1.0
2.0
3.0

4.0

5.0

6.0.
7.0

8.0

9.0
10.0
11.0
12.0
13.0
14.0
15.0

16.0

4.1.
4.2.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

8.1.
8.2.

8.3.

A5

LY

,Inhaitsvgrzeichnis
Einleitung
Ziel und Zweck
Lage im Raum
Bestand
Infrastruktur und Gelénde

Bestand — rechtskraftiger Bebauungsplan

Planung

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise und Baugrenzen
Verkehrsflachen

Textliche Festsetzungen

Immissionen

Ver- und Entsorgung

Bergbau

Bergbauliche Aktivitaten
Gelandeerkundung moglicher historischer
Tagesabbauten

Fazit zu ggf. vorhandenen bergbaulichen Auswirkungen
Eingriff in Natur

Wald

Landschaftsschutzgebiet ,,Nordlicher Dickenberg“
Spielfliche

Denkmalpflege

Altlasten

Stiadtebauliche Kenndaten

Schlussbemerkung

2017_Begrindung.doc



/g

Aniage 1

Begriindung zur 4. iinderung und 2. Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 40 "Sonnenschein”, OT Dickenberg, Stadt Ibbenbiiren,

Kreis Steinfurt

1.0 Einleitung

Der Rat der Stadt Ibbenburen beschloss 1970 fir das Gebiet nordlich der Bundes-
stralle 65, im Oristeil Dickenberg, einen Bebauungsplan aufzustellen. Das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst 37 ha, wovon ca. 21 ha als Bauland aus-
gewiesen ist.

Mit diesem Bebauungsplan wurde eine Grundlage zur geordneten stadtebaulichen
Entwicklung geschaffen.

Der anstehende Wohnbedarf und die bestehende ausreichende Infrastruktur macht
es nach 30 Jahren notwendig und méglich, die Wohnbauflachen zu erweitern. Der
inzwischen gewachsene Ortsteil Dickenberg soll sich in nérdliche Richtung arrondie-
rend erweitern. Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in einer Sitzung vom 02.04.2001

die Aufstellung der 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Sonnenschein” beschlossen.

2.0 Ziel und Zweck

Der Anfang der 70er Jahre rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 40 wird er-
weitert und den aktuellen stédtebaulichen Zielen und Rechtsgrundlagen angepasst.
Eine Abrundung des bestehenden Siedlungsbereiches erfoigt hier.

Die bestehenden und angrenzenden 6kologischen Bestande werden beriicksichtigt.

Die technische Infrastruktur wird angepasst oder entsprechend ergénzt.

3.0 Lage im Raum

Der betroffene Anderungs- und Erweiterungsbereich befindet sich im Norden des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40, in der Flur 7, der Gemarkung Ib-
benbdren.

Im Geltungsbereich liegen folgende Fiurstucke 1021, 1098, 1088, 1082, 1081, 931,
928, 1097, 1099 teilweise und 927.

Erschlossen wird das Anderungs- und Erweiterungsgebiet tber die "Bertastrae” und
"Helgastrale” und erhalt Anschluss im Osten an die "Friedrich-Wilhelm-StraRe”.
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4.0 Bestand
4.1, Infrastruktur und Geldnde

In der Anlage 3 wird der vor Ort aufgenommene Bestand detailliert dargestellt. Eine
Besichtigung der Flache mit dem zustandigen Forstinspektor und Einsicht in das
Forstkataster bestétigen die im Bestandsplan als Wald benannten Flachen.

Am westlichen Rand der Planflache befindet sich eine Hochspannungsfreileitung.
Im Norden quert eine 10-KV-Freileitung das Gebiet.

Das Schmutzwasser der bestehenden Siedlung wird Uber ein Pumpwerk zur zent-
ralen Kldranlage lbbenbiren geleitet.

Sudwestlich im Anderungsgebiet liegt eine Abwasserpumpstation.

Die Stadt lbbenbiren leitet das gesammelte Regenwasser aus der bestehenden
Wohnsiedlung ,Sonnenschein® Uber die Einleitungsstelle Nr. 0899.E 01 in das
Grundwasser. Hierflr besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis vom 09.09.2002, Az:
661-654-09-07-32. Die Einleitungsstelle befindet sich am Stdrand der kiinstlich ge-
schaffenen Talmulde im Bereich des Unterhaltungsverbandes Recker Aa. Nach
einem kurzen FlieBweg und Aufstau versickert das hier eingeleitete Wasser unter-
halb der Einleitungsstelle, was Rickschlisse auf eine hohe Infilirationskapazitat des
Untergrundes zulésst.

4.2. Bestand — rechtskraftiger Bebauungsplan

im rechtskraftigen Bebauungsplan wird im Anderungsbereich entlang der "Friedrich-
Withelm-StralRe” die Uberbaubare Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die dahinter liegende Bauflache wird als reines Wohngebiet dargestelit.

Im nérdlichen und 6stlichen Anderungsgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,2
und eine Geschossflachenzahl von 0,3 bei einer hdchstzulédssigen zweigeschossigen

Bauweise festgesetzt. Hier sind ausschlielich Einzelhduser mit einer Dachneigung
von 48° (+/- 5°) zulassig.

In dem stdiichen Teilbereich wird das reine Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 und einer Geschossflachenzah! von 0,3 bei einer eingeschossigen Bauweise
festgesetzi. Hier diirfen ausschliefllich Einzelhduser mit einer Dachneigung von gré-
Rer als 20° errichtet werden,

Erschiossen wird das Gebiet Uber die "Bertastralle” und "Helgastrafie”.

Bebaut und parzelliert sind die Grundstiicke sidlich der ausgewiesenen "Klara-

strale”. Diese werden zur Zeit Uber die "Helgastralle” und "Bertastralle” erschlos-
sen.
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Die "Klarastralle” ist nicht parzelliert oder realisiert worden.

Die Ver- und Entsorgung der Wohnbebauung erfolgt Uber Leitungen in den beste-
henden Stralen.

Der nérdliche Bereich wird im rechtskraftigen Bebauungsplan als landwirtschaftliche
Nutzflache festgesetzt.

An der westlichen Grenze wird eine Waldflache als Wald dargesteilt die im Forst-
kataster nicht aufgenommen ist.

Auf dem Flurstiick 927 ist eine Flache fiir Abwasserbeseitigung festgesetzt. Hier be-
findet sich eine Pumpstation.

Folgende textliche Festsetzung erganzt die zeichnerisch dargesteliten Ausweisun-
gen:

‘Das gekennzeichnete allgemeine Wohngebiet dient ausschliefSlich dem Wohnen.
Zuléssig sind nur Wohngebdude, die gem. § 4 (2) Ne. 2 und 3 BauNVO zuldssigen
und die unter Abs. (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig.”

Die ausgewiesenen Bauflaichen werden parallel zu den festgesetzten Verkehrs-
flachen mit Baulinien dargestellt, auf den abgewandten Seiten mit Baugrenzen. Die
Uberbaubaren Flachen lassen den geplanten Baukdrpern einen Spielraum von 15 m
X15mbis 22 mx 18 m.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen haben den
stadtebaulichen Zielen der 80er Jahren entsprochen. Die vorgegebenen Grund-
stlicksgréfien sind im Durchschnitt mit 700 m? pro Einzelhaus ausgewiesen. Die vor-
handene 30-KV-Freileitung ist mit den entsprechenden Schutzabstanden dargesteilt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird zur Zeit in seiner 5. Anderung den allgemei-
nen aktuellen stadtebaulichen Zielen angepasst.

5.0-Planung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren stelit das Gebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplanes in diesem Bereich ais Wohnbauflache dar, mit angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und einer Waldflache.

Der Wohnbedarf macht es notwendig, den Oristeil Dickenberg an dieser Stelle zu

arrondieren und Wohnbauland auszuweisen. Aus diesem Grund wird der Bebau-
ungsplan nach Norden erweitert.

Der Flachennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren entsprechend geéndert
und den aktuellen Zielen in diesem Bereich angepasst.

Des Weiteren werden ebenfalls Art und Malk der Nuizungen diesen Zielen und dem
aktuellen Bedarf stddtebaulich sinnvoll angepasst.
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Durch die Ricksicht auf bestehende Geholze und der Neuanpflanzung von Haus-
garten, entsteht ein durchgriintes Baugebiet, welches trotz der Bebauung eine hohe
Wohngqualitat aufweist, :

5.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Plangebietes (Anderung und Erweiterung) wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen. Das
wird durch eine textliche Festsetzung gesichert. Dies ist notwendig, da ein Wohnge-
biet mit einer hohen Wohnqualitdt entstehen soll und stérende Nutzungen somit
nicht in das Wohngebiet drangen kdnnen.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird die Eingeschossigkeit als Hochstmal festgesetzt. Dies ent-
spricht dem stadtebaulichen Bild der umliegenden Bebauung. Durch texiliche Fest-
setzung ist gesichert, dass diese Geschosszahl um ein Geschoss Uberschritten wer-

den darf, wenn dieses im Dachraum errichtet wird und die Ubrigen Festsetzungen
eingehalten werden.

Im sldlichen Geltungsbereich werden die Festsetzungen des rechiskraftigen Bebau-
ungsplanes den neuen stadtebaulichen Anforderungen angepasst.

Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Eine {extliche Festsetzung lasst maximal
2 Wohneinheiten in einem Einzethaus und 1 Wohneinheit in einer Doppelhaushalfte
Zu.

Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird flr das Plangebiet mit 0,3 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,5 festgesetzt.

5.3. Bauweise und Baugrenzen

Die Dachneigung der festgesetzten Wohnbebauung darf eine Neigung von 48° nicht
(iberschreiten und eine Dachneigung von 15° nicht unterschreiten. Garagen und
Nebengebaude sind hiervon ausgeschlossen.

Die Bebaubarkeit wird durch die Festsetzung der Trauththen

LIn dem Bereich der eingeschossig festgesetzten Bauweise ist die Drempethéhe auf
max. 1,50 m bezogen auf die OK der Rohdecke des darunterliegenden Erd-
geschosses begrenzt.”
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_in der Hohe geordnet.

" Die Baugrenzen werden, mit Ausnahmen, in einem Abstand von 3 m an die jeweili-
gen Nutzungsfestsetzungen herangefihrt. Es ergeben sich so grofte Uberbaubare
Flachen, die individuell Uberplant werden kénnen. Die Absténde innerhalb der Bau-
grundstiicke regeln sich nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen.

Zu den Pflanzgeboten werden mit der Baugrenze 5,0 m Abstand gehalten.

Zwei Ausnahmen ergeben sich durch vorhandene dem Plangebiet anliegende Waid-
flachen. Hier wird der von der Forstbehdrde geforderte Abstand von 35,0 m zur
Wohnbebauung eingehalten.

Entlang der "Friedrich-Wilhelm-Stralle” wird ein Abstand von 5,0 m zwischen Ver-
kehrsflache und der Baugrenze festgeseizt, dies entspricht der bereits vorhandenen
Bauflucht an dieser Strale. -

5.4. Verkehrsflachen

Die Strallen sollen verkehrsberuhigt gestaltet werden, wie auch bereits in den anlie-
genden bestehenden Wohnwegen.

Die Verkehrsflache wird durch ihre Gestaltung und durch die Beschilderung als
Spielstrale (StVO 325 bzw. 326) den Kindern innerhalb des Plangebietes Raum fur
Spiel schaffen, der zudem durch die privaten Grundstiicke erganzt wird.

Es ist nur ein geringes Verkehrsaufkommen zu erwarten und ortsfremde Verkehre
sind nahezu auszuschliefen. Somit kann das Unfallrisiko als sehr gering angesehen
werden.

Innerhalb des spéteren Spielstrallenausbaus werden die Stellplatze ausgewiesen.
Diese sollen, zusatzlich zu den auf den privaten Grundstlicken erforderlichen Stell-
platzen, den Stellplatzbedarf decken.

5.5. Textliche Festsetzungen

Die Darstellungen der Bebauungsplandnderung bzw. —erweiterung werden durch
folgende textliche Festsetzungen erganzt:

1. Die gemall § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

2. Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht (berbaubaren Grundstiicks-
flachen sind insbesondere durch die Anlage von Wiesen/Rasen, sowie durch
Anpflanzen von Strauchern aus heimischen Arten naturnah zu gestalten.

3. Die Ausgleichsmallnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit den ent-
sprechenden Eingriffen zu realisieren.
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Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen
zwischen 0,70 m und 2,50 m Uber Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hochstam-
mige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zuléssig.

Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die
Hauptanlagen; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeristen einzugriinen.
Ausgenommen sind Stellplétze, Carports, Wintergarten und Gewéchshiuser.

In dem Bereich der eingeschossig festgesetzten Bauweise ist die Drempelhdhe
auf max. 1,50 m bezogen auf die OK der Rohdecke des darunterliegenden Erd-
geschosses begrenzt,

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen
Erdgeschossfulbodens ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache — OK fertige StraBenoberflache — mit der verlanger-
ten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jewei-
ligen Baugrundstiicks (Grundstlicksachse).

Die Hohe des Erdgeschossfullbodens darf, gemessen vom vorgenannten Be-

zugspunkt bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens in der Mitte des
Gebaudes 0,5 m nicht (iberschreiten.

In dem Bereich der festgesetzten eingeschossigen Bauweise kann die festge-
setzte Geschosszahl um ein Geschoss Uberschritten werden, wenn dieses im
Dachraum errichtet wird und die brigen Festsetzungen eingehalten werden.

Die Lange der Dacheinschnitte bzw. Gauben dirfen nicht mehr als 50% der
Trauflange betragen.

10.1m Plangebiet sind gemal § 9 (1) 6 BauGB pro Einzelhaus nur maximal 2 Wohn-
einheiten zuldssig. Pro Haushalfte, bei Doppelhdusern, ist nur eine Wohneinheit
zulassig.

11.Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auRerhalb
_der Baugrenzen zuléssig. Der Abstand dieser Nebengeb&dude zu anliegenden
offentlichen Verkehrsflachen muss mind. 1,5 m betragen.

12. StraBenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m, jeweils gemessen
Uber Gelédndeoberkante, nicht Gberschreiten, mit Ausnahme von pflanzlichen
Hecken, die nicht unter diese Hohenbeschrankungen fallen. Zur freien Land-
schaft sind nur pflanzliche Einfriedungen wie Hecken etc. zuldssig.

13.Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nur Geb&aude mit ge-

neigten Dachern von mind. 15° bis max. 48° Dachneigung zulassig. Nebenan-
lagen und Garagen sind hiervon ausgeschlossen.
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6.0 Immissionen

Immissionsbelastungen von der im Osten liegenden LandstraBe 504 "Hopstener
Strale” sind nicht zu erwarten, da diese HauptverkehrsstraRe in ausreichender Ent-
fernung liegt.

Nordwestlich in ca. 150 m Entfernung ist der Betrieb Woitzel ansassig. Mit unange-
messenen Immissionen auf das Anderungsgebiet ist nicht zu rechnen. In Absprache
mit dem staatlichen Umweltamt wurden Immissionsuntersuchungen durchgefiihrt.
Die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet sind sichergestellt.

Die Fa. Woitzel hat auf Grund ihrer Erweiterungsabsichten ein entsprechendes Gut-
achten zur Erkundung der Einhaltung der Immissionswerte in der Nachbarbebauung
erstellen lassen. Das Gutachten der Ingenieurgesellschaft Zech, Lingen, vom
21.02.2003 hat als Ergebnis:

,Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch den Be-
trieb der Woitzel GmbH & Co. KG mit dem geplanten Zwischenlager fiir Container
mit Hausmiill, hausmdliéhnlichen Gewerbeabféllen, Sandfangschldgmmen, 6lhaltigen
Bdden, Heinrich-Brockmann-Strale 40 in 49479 Ibbenbiiren keine unzuldssigen Ge-
rauschimmissionen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Sonnenschein“ zu er-
warten sind. Dies gilt sowohl fiir den rechtskréftigen Bebauungsplan als auch fiir den
Entwurf der 4. Anderung und 2. Frgénzung des Bebauungsplanes.

Voraussetzung hierfir ist die Einhaltung der im schalltechnischen Bericht Nr.

LL0977.1/01 vom 13.12.2001 in Kapitel 5 und 7 angegebenen Betriebsbedingungen
und Ausgangsdaten.“

Auf Basis der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung bestehen somit im Hin-
blick auf den Gewerbelarm keine Bedenken gegen die Genehmigung des Betriebes

und die geplante 4. Anderung und 2. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Son-
nenschein®.

Der Betrieb Woitzel kann sich vor Ort nicht weiter entwickeln, da bereits vorhandene
Gebé&ude in Nachbarschaft zu dem Betrieb liegen.

Da das Wohngebiet der 4. Anderung und 2. Erweiterung nicht in der Hauptwindrich-

tung zum Betrieb Woitzel liegt, kann davon ausgegangen werden, dass es von Ne-

gativgerichen nicht betroffen wird. Ein entsprechendes Geruchsgutachten wurde
nicht beauftragt.

7.0 Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser und Elektrizitat kann durch das vorhandene Netz
sichergestellt werden.

Die Trinkwasserversorgung wird die Erweiterung der Leitungsstrange der Berta-
stral®e, ldastralle und Helgastrafle beriicksichtigen.
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Die Loschwasserversorgung wird durch das értliche Trinkwassernetz zur Verfligung
gestellt. Der Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land hat Uberpriift, ob eine
Loschwasserversorgung von 800 I/min. aus ihrem Versorgungsnetz gesichert werden
kann. Es wurde mitgeteilt, dass diese Léschwassermenge in diesem Bereich aus
dem vorhandenen Versorgungsnetz zur Verfigung gestellt werden kann.

In Abstimmung mit der Feuerwehr werden entsprechend alle 80 m - 100 m
Hydranten gesetzt. Somit stehen dann im neuen Baugebiet ausreichende
Loschwassermengen zur Verfligung. _

Far die im Norden des Anderungs- und Erweiterungsgebiet nachrichtlich
eingetragene 10 KV-Freileitung der RWE Westfalen-Weser Ems besteht
grundsatzlich eine Duldungspflicht. Diese Duldungspflicht entfalit, wenn der
Fortbestand der Leitung an der bisherigen Stelle fur den Grundstlickseigentimer
unzumutbar ist oder sie ihn in unzumutbarer Weise belasten wiirde. Es ist der RWE
mindestens 4 Monate vor Baubeginn das geplante Bauvorhaben zur Prifung
vorzulegen. Sollten die gemaR VDE-Vorschriften erforderlichen Abstande zu den
Freileitungen nicht eingehalten werden kénnen, werden diese in geeigneter Form
und zu Lasten der RWE angepasst.
(siehe Hinweis Nr. 8).

Die vorhandene Schmutzwasser-Pumpstation im Siidwesten des Plangebietes und
ihre Aufnahmeleistung wird zur Zeit Uberpriift und bei Bedarf erweitert. Die notwen-
digen Genehmigungen werden eingeholt. Der Bebauungsplan sichert den Standort

durch Darstellung einer Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestim-
mung ,Abwasser”.

Der vorliegende Entwurf zur Sanierung der ,Heitkampsiediung” ,Umstellung von
Misch- auf Trennsystem® wird entsprechend erweitert. Die hinzukommenden
Schmutzwasser werden beriicksichtigt.

Das Schmutzwasser kann in freiem Geflle angeschlossen werden.

Fur die Beurteilung der generellen Eignung eines Baugrundes fiir die Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagwasser sind gem. ATV-DVWK-Re-
gelwerk, Arbeitsblatt A 138, der Durchlédssigkeitsbeiwert (k-Wert) und der Grundwas-
ser-Flurabstand heranzuziehen. Der Bebauungsplananderung und —-erweiterung liegt
ein ErschlieBungsgutachten der OWS Ingenieurgeologen (0308-3931) bei. Seine
Aussagen sind fir den Planbereich bindend.

Das o. g. ATV-DVWK-Regelwerk fordert einen Durchlassigkeitsbeiwert von
k=5x10°m/s bis k = 10° mys.

Der max. Grundwasserspiegel soll zum Schutz des Grundwassers mind. 1,0 m un-
terhalb der Sohle der zukiinftigen Versickerungsanlage liegen.

Nach MaRgabe der vorliegenden Schichtenprofile stehen unterhalb des humosen

Oberbodens zunéchst Solifluktionsbéden (FlieBerden) an, die im westlichen Bereich
R des Baugebietes nur geringméchtig (ca. 0,4 — 1,0 m) Uber bindigem Verwitterungs-
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lehm anstehen und im zentralen und 6stlichen Bereich Machtigkeiten von 2 — 3 m
aufweisen.

Die Solifluktionsbéden setzen sich im Wesentlichen aus schwach schluffigen bis
schiuffigen Sanden mit unterschiedlichen Anteilen an feinem bis untergeordnet gro-
ben Gesteinsschutt (Ton-, Silt- und Sandstein) zusammen.

Zur Emittlung des Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) der oberflachennah anstehen-
den Sande wurden vor Ort 3 Versickerungsversuche als sog. ,open-end-test‘ gem.
USBR durchgefthrt.

Versickerungsiehm ist stark bindig und daher nur gering durchlassig und stelit somit
einen Grundwasserstauer dar. Der Durchlassigkeitsbeiwert des im westlichen
Bereich des Baugebietes bereits in geringer Tiefe anstehenden Verwitterungslehms
ist erfahrungsgemal mitk < 1 x 10° m/s anzusetzen.

Ein geschlossener Grundwasserspiegel i.e.S. wurde bei der Baugrunduntersuchung
am 25./26.08.2003 in den Aufschlussbohrungen nicht angetroffen.

Es wurden jedoch ortliche Vernassungen der sandigen Verwitterungsboden sowie
der Uberlagernden Solifluktionsbdden durch Sicker- und Schichtwasser, welches sich
oberhalb bindiger Verwitterungsbéden aufgestaut hat, festgestellt.

Ortlich kann sich das Hangsicker- und Schichtwasser nach anhaltenden starken Nie-
derschldgen temporéar bis zur Gelandeoberkante aufstauen. Dieser oberfiichennahe
Sicker- und Schichtwasseraufstau ist insbesondere im westlichen Bereich des Bau-
gebietes zu erwarten. Dort steht stark bindiger und daher wasserstauender Verwit-
terungslehm bereits in geringer Tiefe an.

Die Wasserdurchlassigkeiten sowohl der oberflichennah anstehenden sandigen
Solifluktionshdden wie auch der sich értlich tiefer anschlieRenden nicht bzw. nur
schwach bindigen Verwitterungsschichten des unterlagernden Festgesteins lassen

eine Regenwasserversickerung im zentralen und 6stlichen Bereich des Baugebietes
generell zu.

Nach anhaltenden starken Niederschiagen ist jedoch unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Gelandemorphologie (Hanglage) generell mit Vernassungen der ober-
fiachenahen Béden durch Hangsickerungswasser, welches sich oberhalb der Fest-
gesteinsschichten in den Solifluktionsbéden aufstaut, zu rechnen.

Soliten in diesem Bereich des Baugebietes dennoch Versickerungsanlagen vorge-
sehen werden, so wird empfohlen, méglichst flache Versickerungsmulden anzulegen
und diese mit einer Uberlaufsicherung zu versehen. In sehr niederschlagsreichen
Zeiten kann dann eine gedrosselte Ableitung des ggf. anfallenden Uberlaufwassers
in die &ffentiiche Kanalisation erfolgen.

Im westlichen Bereich des Baugebietes wird eine oberflachennahe Versickerung des
anfallenden Niederschlags und Oberflaichenwassers bei den gegebenen Gelande-
hohen aufgrund des nur geringen Flurabstandes des bindigen und daher wasser-
stauenden Verwitterungslehms unterlagernder Tonsteinschichten nicht empfohlen.

10
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Es ist eine Regenwasserkanalisation notwendig. Diese kann ebenfalis in freiem Ge-
falle zu einer dem Plangebiet im Westen anliegenden Talmulde zugeflhrt werden
(Einleitungsstelle Nr. 0899.E 01). Auch hierbei wird ein Baugebiet dstiich der Plan-
strale mit berlicksichtigt. Die vorliegende Genehmigung zur Einleitung (vom
09.09.2002 Az: 661-654-09-07-32) wird entsprechend erganzt.

In diesem Tal hat oberflachennaher Tagebau u.a. zur Gewinnung von Sandstein
stattgefunden. Des weiteren sind alte Abbauhohirdume des Fiozes Dickenberg vor-
handen. Die Einleitungsstelle liegt im Einzugsbereich des stillgelegten Westfeldes
der DSK Anthrazit Ibbenbtren GmbH und hat somit tber die Drainagewirkung des
Westfeldes Anschluss an den Grubenwasserspiegel. Das Grubenwasser des West-
feldes wird Uber das Stollenmundloch des Wilhelmschachtes und den Dickenberger
Stollen in Richtung Ibbenblrener Aa abgeleitet.

8.0 Bergbau

Ein Erschliefungsgutachten mit Berlcksichtigung der bergbaulichen Aktivitdten von
den OWS Ingenieurgeologen (0308-3931) liegt der Bebauungsplananderung/-er-
weiterung bei.

8.1. Bergbauliche Aktivitaten
Das Plangebiet liegt im Bereich bergbaulicher Aktivitaten.

Es liegt diesbeziiglich eine Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
8 Bergbau und Energie in NRW vor.

Demnach liegt das Baugelande Uber den Bergwerksfeldern ,Glicksburg Reservat’
(Steinkohle) und ,Friedrich Wilhelm* (Eisenstein). Eigentimer der Bergwerksfelder
sind die DSK Anthrazit Ibbenbiiren GmbH, ibbenbiiren, und die Kléckner Werke AG,
Duisburg.

Nach Mitteilung der Bezirksregierung Arnsberg liegt das geplante Baugebiet auler-
halb des Einwirkbereiches des Steinkohlebergbaus durch das aktive Bergwerk ,ib-
benblren®.

im westlichen Bereich des Baugebietes streicht das Floz Dickenberg in Nordsud-
richtung an der Oberflache des Karbons aus. Bei einem Einfaliwinke! von 10 gon
nach Westen weist die Ausbisslinie an der Karbonoberftache eine Breite von ca. 3,0
m auf. Westlich der Ausbisslinie steht das Fiéz dann im tagesnahen Bereich unter-
halb einer geringmachtigen Uberdeckung aus den angrenzenden, flozfreien Ge-
steinsschichten des Oberkarbons an. Die Méachtigkeit der Deckschichten nimmt nach
Westen hin zu, da das Fléz mit einem Winkel von 10 gon in diese Richtung einfalit.

Ostlich der Ausbisslinie des Flozes Dickenberg sind im oberflachennahen Unter-
grund keine Steinkohlevorkommen vorhanden.

11
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Westlich des geplanten Baugebietes ist nach Mitteilung der Bezirksrggierung Arns-
berg oberfiachennaher Bergbau bzw. Tagebau betrieben worden, der jedoch auf das
geplante Baugebiet nicht nachwirkt.

Méglicher nicht dokumentierter ,Uraltbergbau’® oder widerrechtlicher Bergbau durch
Dritte kann jedoch von der Bezirksregierung Arnsberg fur den Bereich zwischen der
Ausbisslinic des Flézes Dickenberg und der Westgrenze des Bebauungsplanes
_Sonnenschein” nicht ausgeschlossen werden.

8.2. Gelindeerkundung mdglicher historischer Tagesabbauten

Nach den vorliegenden Planunteriagen liegt der westliche, nordsiidveriaufende Ab-
schnitt der Planstrake ,BertastraBe" (teilweise) im vermuteten Ausbissbereich des
Flozes Dickenberg.

Zur Erkundung méglicher, historischer Tagesbauaktivitdten wurde fir diesen Teilbe-
reich der untersuchten Flache ein engeres Aufschlussraster gewéahit. Die Auf-
schiussbohrungen wurden hier im Bereich der geplanten Kanal- und Stralenbau-
malnahme in einem Abstand von maximal 25 m niedergebracht.

in keiner der Aufschlussbohrungen wurde das Floz Dickenberg angetroffen. Es wur-
den auch im Hangenden des karbonischen Untergrundes keine aufgefuliten Bdden
angetroffen, die auf das Vorhandensein eines ehemaligen, wiederverfiillten Tageab-
baus schiielen lassen wirden.

8.3. Fazit zu ggf. vorhandenen bergbaulichen Auswirkungen

Da in den Aufschlussbohrungen im Bereich der westlichen ,Bertastrale” weder das
FIéz Dickenberg noch aufgefiliter Boden im Hangenden des Karbons angetroffen
wurde, ist zunachst davon auszugehen, dass das Floz Dickenberg westlich der ge-
planten StraBen- und KanalbaumaBnahme an der Karbonoberflache ausstreicht.

)

Die ErschlieRungsmaRnahmen fiir das Baugebiet ,Sonnenschein” liegen somit auch
aulRerhalb des Einwirkbereiches von eventuell im Bereich des Flozes Dickenberg
vorhandenen, nicht dokumentierten historischen AbbaumaBnahmen im Tagebau.
Sicherungs- oder Anpassungsmafnahmen gegen bergbauliche Nachwirkungen sind
somit nicht erforderlich.

im Bereich der spateren Wohnbebauung westlich der ,Bertastraie" sollte jedoch
durch Einzelplatzpriffungen untersucht werden, ob hier das Floz Dickenberg aus-
streicht und ggf. ehemals vorhandener Tagesabbau spezielle Sicherungs- und An-
passungsmafnahmen fiir den Wohnungsbau erforderlich macht.

Der Bebauungsplan wird dieses als Hinweis aufnehmen.
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9.0 Eingriff in Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist in der Anlage 4 "Okologischer Fachbeitrag”
detailliert beschrieben und bewertet worden. Die fir den Eingriff notwendigen Kom-
pensationsmalnahmen kénnen innerhalb des Bebauungsplangebietes auf einer
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen realisiert werden.

Im Fachbeitrag wird die Bepflanzung detailliert beschrieben und Pflanzempfehlungen
gegeben. Der Beitrag ist Anlage der Bebauungsplanénderung und ist bindend fur
alle Festsetzungen der Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft.

Hierin sind auch die anliegenden Waldbestande beschrieben und der geforderte Ab-
stand der Wohnbebauung von 30 — 35 m kannh durch entsprechende Maftnahmen
eingehalten werden.

10.0 Wald

Das Anderungs- und Erweiterungsgebiet schlieRt sich an ein bestehendes Sied-
lungsgebiet im Stden an. Auerhalb des Geltungsbereiches im Westen und Norden
liegen Waldflachen dem Planbereich an. Gem. Runderlass vom 18.07.1975 sind von
den Waldflachen ein Abstand von 35 m zu den Baugrenzen einzuhalten.

Im Westen wird dieser Abstand eingehalten und als Pflanzgebot und teilweise Gar-
tennutzung dargestellt.

Im Norden dem Plangebiet anliegend liegt ein Birkenwald. Hier wird auf 25 m Tiefe
nordlich der Geltungsbereichsgrenze und ca. 50 m Breite eine Waldsaumgeseli-
schaft mit tieferem Bewuchs eingerichtet (Wildrose etc.).

Der Funktionsverlust (GroRle Bestand ca. 1.250 m?) des Waldes wird 1 : 2 auf der
ausgewiesenen Pflanzgebotsflache ausgeglichen. Die Baugrenze im Norden dem
Waldrand anliegend wird auf 10 m Abstand zur Geltungsbereichsgrenze zurilickge-

nommen. So kann auch hier der geforderte Abstand zur Flache fur Wald eingehalten
werden.

Der bestehende grofie Erlenbewuchs im Sidwesten des Plangebietes wird als
Fléache flr den Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB dargestellt. Die Baugrenze der

nachstliegenden geplanten Wohnbebauung hélt einen Abstand von mind. 35 m gem.
Runderlass vom 18.07.1975.

11.0 Landschaftsschutzgebiet ,,Nordlicher Dickenberg®

Ein wesentlicher Teilbereich des im Anderungsverfahren dargestelliten Bereiches
befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Noérdlicher Dickenberg® im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Schafbergplatte”.
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GemaR § 29 (4) LG NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines
Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes aufier Kraft.

Die Schutzausweisungen fiir das Landschaftsschutzgebiet ,Nordlicher Dickenberg®
dient dem Entwicklungsziel ,Erhaltung”. Darlber hinaus sind als spezielle Schutz-
zwecke fir das Landschaftsschutzgebiet die Erhaltung eines mit gliedernden und
belebenden Landschaftselementen reichhaltig ausgestatteten Landschaftsraumes,
die Erhaltung und Entwickiung schutzwirdiger Biotope, die Erhaltung von Kleinge-
wiassern und die Erhaltung eines reich gegliederten Landschaftsbildes formuliert.

Der 8kologische Fachbeitrag (Anlage 4) macht hierzu konkrete Angaben. Die vorge-
sehene Bebauung hat nur minimale negative Auswirkungen flr die vorhandenen

Waldbestande. In der Anlage 5 zeigt ein Kartenausschnitt die Lage des LSG Nord-
licher Dickenberg"”

12.0 Spieiflache

Durch die Art und das MaR der baulichen Nutzung ist ein hoher Spielplatzbedarf der
ansiedelnden Kinder nicht gegeben. Die Gestaltung der Freiflachen als Hausgarten
und die Planung der Verkehrsflachen als "Spielstralen” ist dem Spielbedarf der Kin-
der gemaR Erlass flir die Planung von Spielflichen des Innenministers vom
31.07.1974, zuletzt gedndert am 29.03.1978, schafft ausreichend Flache.

Fur die Kinder befinden sich ausgewiesene Spielflachen in anliegenden Wohnge-
bieten, die unbedenklich zu erreichen sind.

13.0 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine unter Denkmaischutz stehenden Gebdude vorhan-
den. Um die Belange der Bodendenkmalpflege zu bericksichtigen, wird folgender
Hinweis in den Bebauungsplan {bernommen:

"Dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege oder
der Stadt als Untere Denkmalbehorde, sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche,
sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Verdnderungen und Verfarbungen in der
natUrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelénde
darf nicht verandert werden. (§8§ 15 und 16 DSchG NRW).

14.0 Altlasten

Im Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich oder direkt angrenzend sind zur Zeit keine
Bodenbelastungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen im Sinne des ge-
meinsamen Runderlasses ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
(SMBL. NW S. 876) vom 15.05.1892 bekannt.

14

2017, Begrindung.dac



15.0 Stadtebauliche Kenndaten

Die stadtebaulichen Werte lassen sich aus der folgenden Tabelle ablesen:

Gesamiplangebiet: ca. 4,68 ha 100 %
Stralenflache ca. 0,48 ha 10 %
Flache mit Pflanzvorgaben/Wald ca. 0,98 ha 21 %
Wohnbauflache inkl. Hausgéarten ca. 3,22 ha 69 %

16.0 Schlusshemerkung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung und -erweiterung wird der Planbe-
reich einer verbindlichen Bauleitplanung zugefuhrt. Es wird eine Wohnnutzung ent-
wickelt, die diesen Siedlungsbereich stadtebaulich abrundet und dringend bendtigten
Wohnbedarf deckt.

Die bestehenden und gewachsenen Siediungsstrukturen werden sinnvoll ergénzt.

Aufgestellt: 30.10.2001
gedndert: 04.04.2003.
geéndert: 06.09.2003
erganzt: 28.10.2003

Lo FD J‘(etﬂ(ﬂc—d’ (V&)A

Dipl.-ing. B. Fietz
Beratender ingenieur
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