Planzeichenerklarung vorh. Gebaude Hinweis:
\ 8 "Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, ) )
b ; \ ) Art der baulichen Nutzung Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
' R \ g _ . konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbren, .
\ : \ L (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) —_—— geplante Grundstiicksgrenze Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus, des § 1 der Planzeichenverordnung
I N\ e Alte Munsterstralle 16, 49477 Ibbenburen eingesehen werden." vom 18.12.1990
\ | \ et WR Reine Wohngebiete
| \ Pid . . .
\ I RWiat (§ 3 BauNVvO) siehe Hinweis Nr. 5 Beschluss des Rates vom 19. September 2012
| \
| \
\ .’ \\ Allgemeine Wohngebiete Veroffentlicht in der IVZ am 29. September 2012
| WA (§ 4 BauNvO) - N
\ - Gemarkung |bb Stadt Ibbenbiiren gez. Garmann
1152 Ibb b .- \ e Der Biirgermeister Offentlich bestellter V ) )
\ . entlich bestellter Vermessungsingenieur
enburen \ Mal} der baulichen Nutzung gez. 9sing
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Tell B Steingrover
\
\ GeschoRflachenzahl Textliche Festsetzungen
884
\ -gemal § 9 (1) BauGB und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW -: Vom Rat der Stadt Ibbenbdren ist gemai § 2 (1)
\ s 0.3 Grundfiachenzahl BauGB die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
\\ SR
@ AN ‘* 1. Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden beschlossen worden am: 02.04.2003
xxmxxxmxxmxxxmxxxxxxxxxxxxxxxxxmxxxxxxxxxxxchxxxxxxxwcxxxmxxxxxxxxxxxwxxmxxXﬂ%????%??%’f??%’f?‘?%xxm. 11 401 1 | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal ausgeschiossen.
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2. Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind
insbesondere durch die Anlage von Wiesen/Rasen, sowie durch Anpflanzen von

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Stréuchern aus heimischen Arten naturnah zu gestalten.

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
§ . §§22u . ) 3. Die AusgleichsmalRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit den entsprechenden gez. Lohmann

Eingriffen zu realisieren.

Blrgermeister
@ nur Einzelh&user zulassig 4. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen
0,70 m und 2,50 m Uber Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hochstammige Einzelbaume,
Signalgeber etc, sind zulassig.

_ . ’ y. ED. nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

5. Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die Hauptanlagen;
ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeristen einzugriinen. Ausgenommen sind Stellplatze,
Carports, Wintergarten und Gewachshauser.

15°- 48° Dachneigung Entwurf mit Begriindung hat gemafi} § 3 (2) BauGB

6. In dem Bereich der eingeschossig festgesetzten Bauweise ist die Drempelhéhe auf max.

1,50 m bezogen auf die OK der Rohdecke des darunterliegenden Erdgeschosses begrenzt. offentlich ausgelegen

< > Firstrichtung 7. Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens vom 28.11.2003 bis  30.12.2003
ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden Offentlichen Verkehrsfliche - OK Offen! b hluB: 13.11.2003
fertige  StralRenoberfliche - mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen eniegungsbeschiuls. -

I _ Baulinie Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).
Die Hohe des Erdgeschossfulbodens darf, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt
bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens in der Mitte des Gebdudes 0,5 m

_— —  Baugrenzen nicht Gberschreiten. gez. Lohmann

Der Burgermeister

8. In dem Bereich der festgesetzten eingeschossigen Bauweise kann die festgesetzte Ge-
. schosszahl um ein Geschoss Uberschritten werden, wenn dieses im Dachraum errichtet wird
Verkehrsflachen und die (ibrigen Festsetzungen eingehalten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

9 . Die Lange der Dacheinschnitte bzw. Gauben durfen nicht mehr als 50 % der Trauflange

betragen.
StraRenverkehrsflachen . . . . , . .
10. Im Plangebiet sind gemal §9 (1) 6 BauGB pro Einzelhaus nur maximal 2 Wohnein- Vom Rat der Stadt Ibb. gemaR § 10 BauGB als
heiten zulassig. Pro Haushalfte, bei Doppelhdusern, ist nur eine Wohneinheit zulassig.
N Satzung beschlossen am: 28.04.2004
\\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 11. Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auferhalb der
Baugrenzen zulassig. Der Abstand dieser Nebengebaude zu anliegenden o6ffentlichen Ver-

kehrsflachen muss mind. 1,5 m betragen.

Zweckbestlmmung: 12. StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m, jeweils gemessen Uber
Gelandeoberkante, nicht Uberschreiten, mit Ausnahme von pflanzlichen Hecken, die nicht
unter diese Hoéhenbeschrankung fallen. Zur freien Landschaft sind nur pflanzliche Ein-

) friedungen wie Hecken etc. zulassig.
F+R FuB- und Radweg gez. Lohmann gez. Ahmann
13. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nur Gebaude mit geneigten . . .
Dachern von mind. 15° bis max. 48° Dachneigung zuldssig. Nebenanlagen und Garagen Blrgermeister Schriftflihrer

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und sind hiervon ausgeschlossen.

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauBG)

Satzungsbeschlul} des Bebauungsplans und

< Auslegung des Bebauungsplans einschlieflich
: : Hinweise: . .
N Zweckbestimmung: Begriindung gemaf § 10 (3) BauGB
K 1. Dem Westfalischen Museum flir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Stadt
\ i _ g i P 9 _ _ bekanntgemacht am: 19.05.2004
\ @ Abwasser als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche, sowie
N\ . erdgeschichtliche Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
\\ //’/ Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert
\ et O Elektrizitat werden. ( §§ 15 und 16 DschG NRW ) gez. Lohmann
\\ /// 2. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Blrgermeister
\ \\ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in
\ \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die
\\ Betriebsabteilung Ibbenblren, Telefon 05451 /58 - 3090, ist nach vorheriger Ricksprache
\ Gemarku ng N bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
Ibb b B \ @ —€@ @ oberirdisch (mit Schutzbereich) anzuzeigen
\ enburen |
; 3. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort
\ O—O—<  unterirdisch einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumungsdienst zu verstindigen.
\ o ; 5 4. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung . | g 3 2
of / / / N/ /7T +——20%00o | 7 ——— 884 Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald mit dem StraBenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist es _
\ o \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Der Biirgermeister
_ N\ Niederlassung Minster, BBN 84 Rheine, Pappelstr. 4, in Rheine, Telefon ( 05971) 97 Fachdienst Stadtplanung
\ © no h (6} Alte MinsterstralBe 16 . 49477 Ibbenblren
1/ /Y /0 0 4 T T——_ ; COR 71-0, so frGh wie mdglich, mindestens 6 Monate von Baubeginn, schriftlich angezeigt i 7 :
\ o — D Elachen fir die Landwirtschaft o g I gezelg stadt ibbenbliren Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 . Telefax (0 54 51)9 31-1 98
| o . ) 1141 wird.
1 LB \ o 1140 i g8 a-
XXXXW)‘X‘.‘ : .Xf \ i 5. Im kenntlich gemachten Bereich der Wohnbebauung westlich der " BertastraRe " sollte a’ a o Fietz
coeseeene v Sy ) 7 cescsne Flachen fur Wald durch Einzelpriifungen untersucht werden, ob hier der Fléz Dickenberg ausstreicht und . \ Planentwurf
’ .9;5. ) ) ggf. ehemals vorhandener Tageabbau spezielle Sicherungs- und Anpassungsmafinahmen T. a .
: : , " " fir den Wohnungsbau erforderlich macht. o
@ o /S AN ve o Y [ T T —— 2 . _ A , Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaRk- - Hngsbau ! e \e ™% Q ~ || Aderhold
.. 6. vereint A2 nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 6. Fiir die im Norden des Anderungs- und Erweiterungsgebiet nachrichtlich eingetragene 10 | | gezeichnet
o A. d ' ) und Landschaft KV - Freileitung der RWE Westfalen-Weser Ems besteht grundsétzlich eine Duldungspflicht. ° 0. i o
: nderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) TN ZINN\ & 7
o : ne : Diese Duldungspflicht entfallt, wenn der Fortbestand der Leitung an der bisherigen Stelle o "\‘\°\“
L] L YE al
° e fir den Grundstlickseigentimer unzumutbar ist oder sie ihn in unzumutbarer Weise — L @ A Flur
ndsticka | . o , @
50000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern belasten wirde. Es ist der RWE mindestens 4 Monate vor Baubeginn das geplante Q. \ . 11000
(o) 0 und sonstigen Bepflanzungen Bauvorhaben zur Prifung vorzulegen. Sollten die gemal VDE - Vorschriften erforderlichen - ; . .
RO0O0Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a ) und Abs. 6 BauGB) Abstande zu den Freileitungen nicht eingehalten werden kénnen, werden diese in " o Mafdstab
geeigneter Form und zu Lasten der RWE angepasst. ﬂl
Sonstige Planzeichen Es ist die RWE Westfalen - Weser Ems Netzservice GmbH, Goethering 23 - 29, 49074 geandert: 28.10.2002
Osnabriick, Tel.: 0541 - 316 2250 zu informieren. 1‘ 2 28.07.2003
CP!‘SL 1 J:\Daten\Autocad\stadtcad\
— ). b040\CAD\b040x4ae+2
OOOOOKXKX Umgrenzung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die \ - -rechtskréftig-sw).(dv?lg*. .
& % fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind 1 Datei
XXXKKHKKKXX (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) l % @
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) RECHTSGRUNDLAGEN R N\ rechtskraftig
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung { o I
I N und 2. Erganzung des Bebauungsplanes Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (BGBI. I, S. 2141, 1998 |, S. 137) zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
mit Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom

PN s e 2 , Q . ) . ¥ 23.07.2002 ( BGBI. I, S. 2850 4 A d d 2 E
3 d 0 S \ e v ' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder ( ) " n e ru n u n " r a nzu n
8 A D, : ) 000900 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Baunutzun i
gsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom d B b I N 40
(z.B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, eS epbauun g S p an I.
S. 466)

n S h ' n
N Sichtdreieck Gemeindeverordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der O n n e n SC el n

— Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
-Ingenieurblro
Stadtebauliche Planungen
Postfach 1206
49126 Wallenhorst

des Gesetzes vom 29.04.2003 (GV NRW S. 254)

) ) ) . Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58)
Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Landesbauverordnung ( BauO NRW) vom 01.03.2000 ( GV NRW S. 256 ), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 16.12.2003 ( GV NRW S. 766 )

Flurgrenze
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert
1081 durch Gesetz vom 25.09.2001 ( GV NRW S. 707 ) .
—— 5 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Fachdienst _
Stand: 13.Juli 2004 Norden Stadtplanung . 96z Thiele

nderung .~
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