Begriindung

zur Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Sonnenschein”
der Stadt Ibbenbiiren ~

Erfordernis der Planung |

" Nachdem die Sanierung der Ibbenbiirener Innenstadt weitgehend abge‘schlossen
ist, beabsichtigt die Stadt, die Ortsteilzentren zu entwickeln und zZu festigen.

Da der Siedlungsbereich Dickenberg durch die Aneinanderreihung von Wohnge-
bieten entstanden ist und eine gewachsene stidtebauliche Struktur mit einem
Zentrum fehlt, wurde zur stidtebaulichen Weiterentwicklung des Ortsteils
Dickenberg ein Rahmenplan aufgestellt, der Aussagen zur baulichen Entwick-
lung, zum StraBBenbau und zur Freiraumgestaltung macht. .

Die Ergebnisse dieser Rahmenplanung sind mit der Bauleitplanung in Einklang

* zu bringen. Aus diesem Grund wurde vom Rat die Anderung und Ergénzung des’
Bebauungsplanes Nr. 40 "Sonnenschein” gem. § 1 (3) und 2 (1) und (4) BauGB

mit dem Ziel qualifizierter Festsetzungen im Sinne des § 30 BauGB vorgesehen.

‘Da der Flichennutzungsplan der Stadt fiir den Anderungs- und Ergénzungsbe-
reich Nutzungen ausweist, die mit den Festsetzungen des zukiinftigen Bebau-
ungsplanes nicht iibereinstimmen, ist gleichzeitig fir den Anderungs- und Ergan-
zungsbereich eine entsprechende }\nderung des Flachennutzungsplanes durch-

- zufithren.

ISEingﬁgung in die Raumordnung, iiberortliche Planung und die Bauleitpianung der
tadt ) , v _

Der Bereich der Bebauungsplanidnderung und -ergénzung liegt innerhalb des im
Flachennutzungsplan festgelegten Siedlungsschwerpunktes "Dickenberg”.
Durch eine Aufstellung des Bebauungsplanes werden Fragen der iiberortlichen
Planung und Raumordnung nicht beriihrt.

Einfiigung in bestehende Rechtsverhéltnisse

Der zu 4ndernde Bebauungsplan Nr. 40 "Sonnenschein" ist rechtsverbindlich.
 Im Osten grenzt die "Heitkampsiedlung" mit der Barbaraschule an den v. g. Be-
bauungsplan an. Dieses Gebiet wurde bislang nicht bau- und planungsrechtlich
beeinfluBt. Uber den Planbereich verliuft eine Richtfunkverbindung, der Deut-
schen Bundespost fiir den Fernmeldeverkehr. Bei der vorgesehenen Bebauung ist
eine Uberschreitung der maximalen Bauhohe und damit eine Beeintrichtigung
des Funkverkehrs nicht zu erwarten. '

Bei dem Anderungs- und Erginzungsgebiet handelt es sich um Flidchen, die iiber
einem auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeld liegen und sind entsprechend
gekennzeichnet. ‘ '

Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplanidnderung und -erginzung

Im Anderungsgebiet sind einige Wohnhéuser vorhanden; ansonsten sind hier
groBte unbebaute Freiflichen vorherrschend. 4

Der Erganzungsbereich umfafit die Barbaraschule mit Schulhof und einem
Kinderspielplatz. | '

Ansonsten ist der Planbereich in die zentrumsnahe Bebauung eingebunden.




2.

3. Er’schiieﬁung, Ver- und Entsorgung

5.1

5.2

ErschlieBbung

Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber die das Plangebiet tangierende
Rheiner Strafie (B 65). :

Der im Planbereich gelegene "Heitkampweg" soll verkehrsbéruhjgt ausge-
‘baut und teilweise platzartig umgestaltet werden. Der im rechtsverbindli-

chen Bebauungsplan festgesetzte Veranstaltungsplatz soll teilweise bebaut
werden. Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandene CécilienstraBie. Bei
den Planungen fiir die Umgestaltung der StraBien wird beriicksichtigt, dafl

der Barbaraschule uneingeschrinkt erhalten bleibt.

‘der 6ffentliche Personenverkehr und im besonderen die Bushaltestelle vor

Fiir die Umgestaltung des Einmﬁndungsbereichés des H_eitkampweges in
die Rheiner StraBe wird in Abstimmung mit dem LSBA Minster ein Lage-
plan aufgestellt und vor Baubeginn eine Vereinbarung abgeschlossen.
Ver- und Entsorgung |

Die Versorgung des Plangebietes mit-Wasse,r und Strom erfolgt durch die”

“vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze.

-Ein ausreichendef Versorgungs- und Feuerloschdruck wird iiber das of-

fentliche Netz sichergestellt. Die im Heitkampweg vorhandene Hauptwas-
serleitung, NW 100, wird bei den weiteren Planungen beriicksichtigt. Die
vorgesehenen Anpflanzungen von Baumen werden einvernehmlich mit

“dem Wasserversorgungsverband durchgefiihrt, so dafl Beeintrichtigungen

ausgeschlossen werden.

Ein Anschluf3 des Bebauungsplangebietés aﬁ das Erdgasversorgungsnetz
des RWE ist moglich.

Das Plangebiet wird im Trennsystém entwassert. Die Sc'hmllltzwéisser wer-
den iiber das vorhandene bzw. im Bau befindliche Entwasserungsnetz der
zentralen Klaranlage zugefithrt. ‘

Dort werden die Abwisser mechanisch und biologisch gereinigt.

Der anfallende Miill wird geni. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz offentlich ab-
gefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. ‘

6. Bauliche und sonstige Nutzungen

6.1

Bauliche Nutiung

Im Anderungsbereich werden zum einen Griinflachen und zum anderen
Flichen fiir den Gemeinbedarf (Veranstaltungsplatz) in allgemeine Wohn-
gebiete gem. § 4 BauNVO umgewandelt. Die Ausnutzung der neuen
Grundstiicke orientiert sich an.die vorhandene benachbarte Bebauung.

Der Erginzungsbereich ist als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule sowie Dorfgemeinschaftshaus und als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Durch diese Festset-
zungen sollen die vorhandenen Einrichtungen und das geplante Dorfge-
meinschaftshaus rechtlich abgesichert werden. :




6.2

6.3

6.4

-3

Das Anderungs- und Erginzungsgebiet liegt innerhalb des gesetzlich fest-

gelegten Bergbaugebietes und ist entsprechend gekennzeichnet.

Baugestaltung - Stadtgestaltung

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die gewachsenen StraBen-
und Platzriume weitgehend gesichert. Die Geschossigkeit wird in Anleh-
nung an bestehende Substanz festgesetzt; eine ein- bis zweigeschossige
Bauweise wird nur im Bereich eines vorhandenen dreigeschossigen Miet-
wohnhauses iiberschritten.- ‘

Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW werden im
Rahmen einer gesonderten Satzung getroffen. ~ -

Im einzelnen wird die Dachneigung, die Dachform, Firstrichtung und
Traufhohe festgesetzt. ‘ '

In Anlehnung an die vorhandene Bausubstanz wurde fiir die Randbebau-
ung gegeniiber der Barbaraschule die Dachneigung festgeschrieben.

Ein wichtiges Element des zu erhaltenden und zu ergianzenden Stadtbildes
stellt das steile Dach dar. Aus diesem Grunde wurde die Hauptfirstrich-

" tung entsprechend der zur StraBe bzw. zum geplanten Platz hin herrschen- -
-den Traufenstellung festgesetzt. *) Ergédnzung siche nach Punkt 9

Als weiteres Planungsziel ist auch die Erhaltung der fur den " Dickeﬁberg"
charakteristischen Dachform - Satteldach ohne Abwalmungen - im Plan
eingetragen. , : : : ,

: Um’ eine Kontinuitit in der Hohenentwicklung zu sichern, ist bei den

zwingend zweigeschossigen Gebiauden die Traufenhdhe bezogen auf die

- ErschlieBungsstrafie festgesetzt. - ~
Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmal-

. pflege scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

Umweltschutz - Altlasten

 Als Ersatz fur die im Bereich der Dorastrale vorhandenen Wertstoffcon-

tainer ist im Bereich des geplanten Nachbarschaftsmarktes ein Wertstoff-

- containerstandort festgelegt. ~

Weitere umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des -
Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Informationen iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Nach Uberpriifung -
alter Karten und Pliane (Koniglich Preussische Landesaufnahme 1895 - M.
1 : 25.000) wurde festgestellt, daB die nordlich der Rheiner Strafie gelege-
nen Flichen girtnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt wurden. Es ist
davon auszugehen, daB die iiberplanten Flichen nicht zu den belasteten
Bereichen (Verdachtsflichen) gehoren, zumal bei der Errichtung der um-
gebenen Wohngebiude keinerlei Bodenstérungen bzw. kontaminierte
Stoffe festgestellt wurden. , : '

Auf die Erstellung eines Gutachterberichtes fiir eine Gefahrdungsabschét-

~ zung kann verzichtet werden.




6.5 TImmissionsschutz |
Das Plangebiefwird von der Rheiner Strae (B 65, jetzt L 501) tangiert.

Diese StraBe hat als klassifizierte StraBe iiberortliche Verkehrsbedeutung
mit entsprechendem Verkehrsaufkommen und entsprechenden Larmemis-
sionen. '

Durch eine lirmtechnische Untersuchung sind die Emissionen ermittelt
worden und die MaBnahmen beschrieben, die im Bebauungsplan zu tref-
fen sind, um eine ausreichende Wohnruhe sicherzustellen.

Diese lirmtechnische Untersuchung ist Anlage zur Begriindung.

7. Planungsstatistik

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich ist ca. 4.0 ha groB und wie folgt iiber-

schlagig gegliedert: :

allgemeines Wohngebiet 2,0 ha
~ Strafienflichen 0,6ha

Grinflachen 0,2ha

Flachen fiir den Gemeinbedarf i%lﬁa
‘ ' ,0ha

8. Kostenschitzung

Die Durchfithrung der Verkehrsberuhigungsmaﬁnahmen und der Baudes
Dorfgemeinschaftshauses werden offentlich gefordert. Der Stadtanteil wird bei
Durchfithrung haushaltsrechtlich bereitgestellt. :

' Die Kosten fiir die Errichtung des Strom- und Wasserversorgungsnetzes werden,
soweit erforderlich, von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden
AnschluBgebithren an die Versorgungsunternehmen getragen. Fir die Stadt Ib-
benbiiren fallen in diesem Bereich keine Kosten an. ’

9. Planverwirklichung und Folgemalinahmen

Durch die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes soll die Nutzung von
zentrumsnahen Flichen festgeschrieben werden. Die Notwendigkeit ergibt sich
~aus den unter Punkt 1 geschilderten Kriterien.

" Aufgestellt: ' _ : o Geé’md.ert:‘
Ibbenbiiren, 14.09.1989 . , | Ibbenbiiren, 05.07.1990
Erganzung:

Ergebnis des stadtebaulichen WettbeWerbes fiir die Neugestaltung des Heitkampwe-

ges: Traufenstellung ist stadtgestalterisch ngtwendig als Begrenzung des offentlichen
Platzes vor der Barbaraschule. (i “

A\ % )9, 90 .




