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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf bauliche Nutzung einer bislang als Wasser-
flache/Grabenparzelle im Bebauungsplan fesigesetzten Flache vor.

Nachdem die gewerbliche Nutzung des Flurstiickes 32 (ehemals Geesmann) auf die
Fa. Gerhardi Uibergegangen ist, soll dieser Bereich vom bisherigen Firmengelénde
Gerhardi aus iibergangslos mitgenutzt werden. ‘

Aus betrieblichen Griinden ist eine durchgehende Nuizung sowie aus Sicherheits-
griinden eine Gesamteinfriedung des Firmengrundstiickes zwingend erforderlich.

Um dies entsprechend umsetzen zu kénnen ist eine Uberplanung der Grabenflache
als (iberbaubare Flache erforderlich.
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Da es sich um MaRnahmen der Innenentwicklung handelt, kann die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
erfolgen.

2. Aufstellungsbeschluss/ Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am
beschlossen, eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39a ,St. Josef Stral3e"
durchzufuhren.

Der raumliche Geltungsbereich fiir diese Anderung ist durch Gegentberstellung von
Bestand und Planung eindeutig festgesetzt und zudem der vorangehenden zeich-
nerischen Darstellung zu entnehmen.

3. Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Anderungsbereich als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Anderungsbereich als
gewerbliche Bauflache dargestelit.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
ordnungsgemafRe gewerbliche Nutzung im Ubergang der Grundstiicke Flurstiick 208
und 32 in der Flur 151 der Gemarkung Ibbenbiiren geschaffen werden.

Anlasslich eines mit der Unteren Wasserbehérde (Kreis Steinfurt) durchgefihrten
Ortstermins konnte festgestellt werden, dass aufgrund angrenzender Nutzungen und
jahrelanger Nichtunterhaltung die Funktion als Gewésser nicht mehr gegeben ist, so
dass aus der Sicht der Wasserwirtschaft einer Beseitigung des Grabens an dieser
Stelle zugestimmt werden kann.
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Im Rahmen dieser Anderung werden daher die lberbaubaren Flachen miteinander
verbunden. Entsprechend den Festsetzungen der angrenzenden Gewerbefldchen
wird eine maximal dreigeschossige Bebauung mit einer maximalen Grundfldchenzahi
(GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.

Im Ubrigen gelten dié Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungs-
planes.

4.2 Erschlielung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung ist wie bisher tber den Kranichweg bzw. die St. Josef Stralle
sichergestelit.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der wasser- und abfall-
wirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Oberflachenwasser vom bisherigen Grundstiick Geesmann kann, soweit es bisher
dem Uberplanten Graben zugefiihrt worden ist, iber das Entwéasserungssystem der
Firma Gerhardi abgeleitet werden.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Erkenntnisse zu Altlasten liegen der Stadt Ibbenbdiren nicht vor.
Auch Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt.

Denkmalpflegerische Belange sind durch die vorliegende Anderung nicht betroffen.

4.4 Okologische Bestandserhebung, Eingriffsregelung, Umweltbericht

Das Gewasser 1041 beginnt unmittelbar hinter dem Zaun am Kranichweg zwischen
den Grundstiicken Gerhardi und ehemals Geesmann. Von dort verlduft das Gewéasser
in nordlicher Richtung bis zur Grundstiicksgrenze und knickt dann auflerhalb des
Anderungsbereiches rechtwinkelig nach Osten ab.

Beiderseits des Gewassers grenzen Betriebs- und Lagerflaichen an, die zum Teil
bebaut, gepflastert oder geschottert sind.

Das Gewasser 1041 ist ein schmaler, flacher Graben (ca. 1-1,2m Béschungsweite). In
weiten Abschnitten war der Graben z.Z. der Begehung trocken. Lediglich im mittleren
Abschnitt stand etwas Wasser (Oberflachenwasser vom Grundstick ehemals
Geesmann). Ca. 50 m nach seinem Beginn ist das Gewasser bereits auf einer Lange
von ca. 40 m verrohrt.

Entlang des Gewassers 1041 stocken einige Baumgruppen. Im Siiden unmittelbar am
Zaun wachsen an der Westseite einige Stieleichen und eine Birke
(Brusthdhendurchmesser: BHD ca. 0,2 bis 0,4m). Im weiteren Verlauf vor dem Beginn
der Verrohrung stocken ebenfalls einige Stieleichen (BHD ca. 0,2-0,3m). In der
Nordhilfte des Grabens kommt an der Ostseite etwas Erlen- und Weidenjungwuchs
auf. Unmittelbar im Knick des Gewéssers an der Nordgrenze des Firmengeléndes
steht eine grofle zweistammige Baumweide (BHD > 1,0 m).

Im Graben und an seinen Béschungen dominieren ruderale Gras- und Staudenfluren
u.a. mit Knaulgras, Rotschwingel, StrauRgrasern, Bérenklau, Vogelwicke, GroRer
Brennnessel, Ackerkratzdistel und Brombeere. Lediglich ganz vereinzelt kommen
etwas Flatterbinse und Rohrkolben vor. Eine typische Wasserpflanzen-, Ufer- oder
Réhrrichtvegetation ist nicht vorhanden.
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Die vorliegende Bebauungsplandnderung wird nach den Vorschriffen des § 13 a
BauGB durchgefiihrt, da es sich um eine Nachverdichtung handelt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz iUber die Umweltveriraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine Grundflache von weniger
als 20.000 m? so dass eine Vorprifung des Einzelfalls hinsichilich erheblicher
Umweltauswirkungen entfallt und ein Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3), S. 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Ausgleichsmafnahmen sind somit nicht erforderlich.

4.5 Bodenordnende Maf3nahmen

Bodenordnende Malinahmen durch die Stadt ibbenbiren sind nicht erforderlich.

Uber einen entsprechenden stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager ist geregelt, dass die mit der Anderung und Durchfilhrung des
Bebauungsplanes verbundenen Kosten (z.B. Planungskosten etc.) vom Vorhaben-
trager geleistet werden.

Aufgestellt im November 2009
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