Begriindung

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 39a ,,St. Josef Strale“ der Stadt Ibbenbiiren

Der Geltungsbereich fir diese Anderung ist durch Gegeniiberstellung von Bestand und
Planung eindeutig festgelegt.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur eine
ordnungsgemalRe Bebauung der bereits als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen
geschaffen werden.

Seinerzeit waren in dem Bebauungsplan im Zuge des Kranichweges Wallhecken als Wald
mit einem 35 m Abstand zum Firmengelénde Gerhardi festgesetzt worden.

Durch diesen von einer Bebauung freizuhaltenden Abstand wird die gewerbliche Nutzung
dieses Grundstilickes massiv eingeschrankt.

Die Festsetzung Wald widerspricht einer Annaherung der Uberbaubaren Flachen an den
Kranichweg. Anidsslich einer Vorabstimmung mit dem Forstamt Steinfurt konnte vor Ort
festgestellt werden, dass der Wallheckencharakter nicht mehr vorhanden ist und die
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nicht mehr gegeben sind, so dass das
Forstamt Steinfurt einer externen Ersatzaufforstung auf einer 2000 m? groRRen Flache
positiv gegentibersteht. Seitens des Veranlassers dieser Anderung (Firma Gerhardi) wird
vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan die externe Ersatzaufforstungsfléache
nachgewiesen (sh. Seite 2).

Hierdurch wird es mdglich die Uberbaubaren Flachen, entsprechend den Festsetzungen
der benachbarten Gewerbegrundstiicke, an den Kranichweg heranzufihren.

Gleichzeitig wird der bisher als Wald im Zuge des Kranichweges festgesetzte Bereich
kiinftig als 6ffentliche Grunflache (Bestandteil der Verkehrsflachen) dargestellt.

Die Uberbaubare Flache wird im Osten des Anderungsbereiches bis auf 3 m an das in der
Ortlichkeit topographisch eingemessene Gewésser Nr. 1041 herangefiihrt.
Beeintrachtigungen fur das Gewésser werden nicht erwartet, zumal es sich hierbei im
Wesentlichen um einen sogenannten offenen Regenwasserkanal handelt, dessen
6kologische Bedeutung vernachlassigt werden kann.

Die Grundflachenzahl, mit der der Anteil der zulassigen Uberbauung der Grundstiicke
begrenzt wird, bleibt unverandert. Damit ergibt sich auch gegenuber den bisherigen
Baurechten kein zuséatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gelten
unverandert weiter.

Die Erschiieung ist wie bisher Uber den Kranichweg sichergestellt.
Bau- und Bodendenkmaler werden durch diese Bebauungsplanédnderung nicht berthrt.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der wasser- und
abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.



-2
Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

 Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass sie im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefthrt wird.

Mit dieser Planung wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Erganzung nach éffentlicher Auslegung:

Die Ersatzaufforstung in einer Grée von 2.000 gm erfolgt im Bereich des Flachenpools
Bdckmann — Gemarkung Ibbenbiren; Flur 35; Flurstiick 1296 tiw.

Eine entsprechende Nutzungsentschadigung ist von Gerhardi Kunststofftechnik GmbH an
Bockmann gezahlt worden.

_Im Gegenzug hat sich Béckmann verpflichtet v.g. Ersatzaufforstung vorzunehmen.

‘Die Durchfihrung der o.g. Erstaufforstung ist in einem ErschlieRungsvertrag zwischen der
_ Stadt Ibbenbtren und Béckmann geregelt und erfolgt im Winter 2005/ 2006.

~ Aufgestellt,

H. Spallek, Dipl. Ing.
Stadtplanerin + Architektin
Rudolf- Diesel Strale 7 Stadt Ibbenbiiren

49479 Ibbenbiiren A/L W



Begriindung

Bebauungsplan Nr. 39 a ,,St.-Josef-Strafie®
2. vereinfachte Anderung

Im Bereich des Sportplatzes an der St.-Josef-Straf3e soll ein neues Gerétehaus errichtet wer-
den, welches im Bebauungsplan so nicht vorgesehen ist. Dem geplanten Bauwerk entspre-
chend wird eine neue iiberbaubare Fliche ausgewiesen. Auch die Festsetzungen zur Bepflan-
zung werden entsprechend heutigem Stand korrigiert.

Da die Ahderungen in einem Bereich stattfinden, in dem bereits Bau- und Nutzungsrechte
bestehen, kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zum Tragen.
Ibbenbiiren, 7. Juni 2001
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