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1. Anlass und Ziel der Planung

Ausloser fur diese Bebauungsplandnderung ist ein Antrag des Eigentimers, ein im
Baukérper vorhandenes Lager aufzuldsen und als Verkaufsflachen herzurichten.

Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit ist dies dringend geboten, zumal hierdurch die
wohnungsnahe Versorgung iiber einen Lebensmitteldiscounter gesichert werden kann.

Mit der VergroRerung der Verkaufsflache geht nicht automatisch eine Sortiments-
erweiterung einher. Vieimehr werden einfach gesagt, statt drei Sorten Yoghurt- funf
Sorten Yoghurt prasentiert.

Dariiber hinaus resultiert der groRere Flachenbedarf u.a. aus der Aufstellung
flachenintensiver Kihitruhen und groRziigigeren Verkaufsgéngen, so dass insgesamt
eine attraktivere Produktprasentation erreicht werden kann.

Zudem soll die Zuléssigkeit fir den vorhandenen Backshop {iber diese Planung
abgesichert werden.

2. Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Mit Beschluss des Rates der Stadt Ibbenbiiren wird das Verfahren zur 7. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Hof Plagemann* eingeleitet.

Der raumliche Geltungsbereich fur diese Anderung umfasst den Gesamtbereich der in
2005 rechtskraftig gewordenen 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 38 ,Hof Plagemann®. Dies vereinfacht die kiinftige Handhabung des Planwerkes,
zumal samtliche fir diesen Bereich geltenden Festsetzungen, Hinweise etc. im
Rahmen dieser 7. vereinfachten Anderung auf dem Anderungsplan mit abgedruckt
werden.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung auf dem Deckblatt und ist
durch eine gerissene Linie im Planteil zeichnerisch festgelegt.

3. Ubergeordnete Planung

Im geltenden Regionalplan (friiher Gebietsentwicklungsplan) ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich mit Ubergang zum Agrarbereich und Bereich fur den Schutz der
Landschaft und in der geplanten Fortschreibung als Allgemeiner Siedlungsbereich mit
Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestelit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren ist der Planbereich als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: groRflachiger  Lebensmiitel-
einzelhandelsbetrieb, im nérdlichen und westlichen Ubergang zum AuRenbereich als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung: Anpflanzungen und im Siidwesten
durch eine kleine Wohnbaufidche dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.




4.

Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Anhebung der Verkaufsflache fiir das im bisherigen Bebauungsplan bereits
festgesetzte Sondergebiet geschaffen werden.

Die Plandarstellung dieser 7. vereinfachten Anderung erfolgt auf der Grundlage der in
2005 rechtskraftig gewordenen 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 38 ,Hof Plagemann®; dabei wird im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung
lediglich nachstehende Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen neu festgesetzt.

bisherige Festsetzung

.Innerhalb des mit SO festgesetzten Sondergebietes ist ein grofflachiger
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsfliche von 800 qm zulassig,
davon max. 50 gm als Aktionsflaiche auf der auch innerstaditypische Sortimente
angeboten werden kénnen.”

neue Festsetzung

Jnnerhalb des mit SO festgesetzten Sondergebietes ist ein groRflachiger
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsflache von 840 gm zulassig,
davon max. 50 gm als Aktionsflache auf der auch sonstige zentrenrelevante und
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (It. Ibbenbiirener Sortimentsliste
Februar 2008) angeboten werden kénnen. Weiterhin zuldssig ist ein Backshop mit
max. 70 gm Verkaufsflache."

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise werden
unverdndert beibehalten.

Welche Sortimente in Ibbenbiiren als zentrenrelevant, zentren- und nahversorgungs-
relevant oder als nicht zentrenrelevant gelten ist der nachfolgenden sogenannten
.ibbenblrener Liste" zu entnehmen:




Sortimentsliste fiir die Stadt Ibbenbiiren (,,lbbenbiirener Liste®)

Kurzbezeichnung [

Sortiment .

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker

Bekleidung (Sportbekleidung unter 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung

Sportartikel) .

Blumen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen u. Saatgut (Nur Blumen)
Briefmarken/Miinzen aus 52.48.2 aus 52.48.2 (nur: Sammlerbriefmarken und —miinzen)

Biicher aus 52.47.2 Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften (Nur: Biicher)
Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und
(PC-Hard- und -Software) Software

Elektrokleingerate aus 52.45.1 Einzelh. mit elektrischen Haushaltsgeraten und elektrotechnischen

Erzeugnissen, anderweitig nicht genannt (Nur Einzelh. mit Elektro-
Kleingeréten einschl. Ndh- und Strickmaschinen)

Foto und optische Erzeugnisse und 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)

Zubehor

Glas/Porzellan/Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Kurzwaren/Schneidereibedarf/ 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie

Handarbeiten sowie Meterware fiir Meterware fiir Bekleidung und Wésche

Bekieidung und Wésche .

Haus-/Bett-/Tischwésche aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter nicht: Einzelhandel mit
Bettwaren und Matratzen)

Heimtextilien/Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden (darunter nicht: Einzelhandel mit

Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mobeln und Grillgeraten fir Garten und
Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)

Leuchten/Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikein

Medizinische und orthop&dische Geréte | 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopéadischen Geréten

Papier/Buroartikel/Schreib- 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikein,

waren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf | aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (Nur: Einzelhandel mit Organisationsmitteln fiir
Biirozwecke)

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel)

(Campingmébel: s. Mobel)

Telekommunikationsartikel 52.40.6 Einzelh. mit Telekommunikationsendgeréten und Mobiltelefonen

Teppiche (ohne Teppichboden) aus 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nur: Einzelhandel mit
Teppichen)

Uhren/Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelh. mit Geréten der Unterhaltungselektronik und Zubehér

Walifen/Jagdbedarf/Angein aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. (daraus nur: Einzelhandel mit
Handelswafifen, Munition, Jagd- und Angeigeréten)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), | aus 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildem, kunstgewerblichen

Bilder, Poster/Bilder- Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

rahmen/Kunstgegensténde aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter nicht: Mébel

aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)




Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortlmente o

Einzelhandel mit Parfiimeriewaren und Korpe:pﬂegemltteln

Drogerie, Kosmetik/Parfiimerie 52.33
aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (Nur: Einzelhandel
mit Waschmitteln fiir Wéasche, Putz- und Reinigungsmittein, Birstenwaren
und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel 51.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrdnken und Tabakwaren, ohne
ausgepragten Schwerpunkt
52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrdnken und Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften aus 52.47.2 Einzelh. mit Biichern und Fachzeitschriften (Nur: Fachzeitschr.)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

*Nlcht:zentrenrelevante Sortlmente

Einzelhandel mit Metaliwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

Baumarktsortiment im engeren Sinne aus 52.46
(daraus nicht: Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahrradzubehor)
Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden (daraus nur: Kohle-, Gas- und
u. aus 52.44.3 | Oléfen)
Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nicht: Einzelhandel mit
u. aus 52.48.1 Teppichen)
Einzelhandel mit elektrischen Haushallsgeraten und elektrotechnischen
u. aus 52.45.1 Erzeugnissen (daraus nur: anderweitig nicht genannte elekirotechnische
Erzeugnisse)
Bettwaren aus 52.41.1 Einzelh. mit Haushaltstextilien (daraus nur: Einzelh. mit Betiw.)
Elektrogrofigeréte aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (daraus nur:
ElektrogroRgeréte)
Fahrréder und Zubehor 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrrdadern, Fahmradteilen und —zubehér
Gartenartikel (ohne Gartenmabel) aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushallsgegenstdnden (daraus nur: Bedarfsartikel und
Grillgeréte fir den Garten)
u. aus 52.46.1 Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststofiwaren (daraus nur:
Rasenméher, Eisenwaren und Spielgeréte fiir den Garten)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mif Kraftwagenteilen und —zubehdr
Kinderwagen aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flechi- und Korbwaren {daraus nur:
Kinderwagen)
Mobel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmdébeln
u. aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelh. (daraus nur: Einzelh. mit Biromébeln)
u. aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (daraus nur: Maébel fir Garten und
Camping)
u. aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus nur:
Einzelhandel mit Korbmobeln)
u. aus 52.50.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
Musikinstrumente und Musikalien 52.45.4 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Pflanzen/Samen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgul (daraus nur: Einzelhande!
mit Pflanzen und Saatgut)
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere | 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Quelle eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelshestandserhebung Stadt + Handel 08-09/2007
T Wz 2003 = Klassifikation der Winschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine entsprechende Bebauungsplandnderung begriifdt,
da hiermit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnungsnahe
Versorgung Uber einen Lebensmitteldiscounter gesichert werden kann, wobei die
Verkaufsflachenerweiterung nicht durch eine zuséatzliche Freiflacheninanspruch-
nahme, sondern vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
tber die Umnutzung eines im Baukérper vorhandenen Lagers erfolgen kann.




Dariber hinaus bietet die neue Festsetzung zum Einzelhandel die Mdoglichkeit, zur
Wahrung und Sicherung der Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet und um
bestehende zentrale Versorgungsbereiche durch kinftige Ansiedlungen optimal zu
starken, die sonstigen zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente It. Ibbenbirener Sortimentsliste Februar 2008 fir die zuldssige 50 gm
groRe Aktionsflache konkret zu benennen.

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung ist vorhanden und bleibt unverandert.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der abfall-
wirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

In Bezug auf Altlasten ergeben sich durch diese Bebauungsplanung keine
Anderungen.

Auch Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt.

Denkmalpflegerische Belange sind durch die vorliegende Anderung nicht betroffen.

4.4 Immissionsschutz, Artenschutz, Eingriffsregelung, Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes (2004/2005) sind
SchallschutzmaRnahmen zum Wohnhaus Alstedder Str. 44 festgesetzt worden. Diese
Mafnahmen gelten unverandert weiter.

Artenschutz (Vorprifung)

Als Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmafstébliche
Angaben (ber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (FIS). Dariiber hinaus fuhrt das LANUV ein Fundortkataster der
planungsrelevanien Arten, deren inhalte projekibezogen Verwendung finden.

Im Fundortkataster des LANUV fur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
sind fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrage
verzeichnet (LINFOS 11/2011).

Es liegen keine weiteren Informationen {ber das Vorkommen planungsrelevanter
Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine
Hinweise seitens der beteiligten und zusténdigen Behérden auf das Vorkommen
dieser Arten.




Die Uberbauungsméglichkeiten des Gebietes werden im Rahmen dieser Anderung
nicht erhoht, da die Grundflichenzahl mit der der Anteil der zuléssigen Uberbauung
begrenzt wird, unverandert bleibt. Somit ergibt sich gegentber bisherigen Baurechten
kein zuséatzlicher Eingriff im Sinne de § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH- Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Da das Vorhaben nicht UVP- pflichtig ist und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen kann das Planverfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB durchgefihrt
werden.

4.5 Bodenordnende MafRnahmen, Kosten

Bodenordnende MaRnahmen durch die Stadt Ibbenbiren sind nicht erforderlich.
Der Stadt Ibbenbiiren entstehen durch diese Anderung keine Kosten.

Aufgestelit im 05.12.2011 i

H. Spallek, Dipl./Ing. R
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