Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 38 "Laggenbeck - Hof Plagemann" - 3. Anderung

o]

\*
10

2%

996 | 1010

P46

1244
1204

1225

i

1227 [1197
1230
1091
1198
1228 464
1231
46 g
1 828
1232 WA@2)|IIl o
9
1213 0.4 @ A
1202 . \
\ X ]
N_ o
x \ <
@ \‘- /,\g(b'
< p) 4 1001
‘Q [
X ) @ !
_'S 1051
1000
7 \ ~°
S ) Qﬁ
\._/.\(\0 ]
>
<
3P <N 998
foY,
O I
X )
\\‘-//
®
1
993 %

Hinweis:
"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Edasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)kénnen wéhrend

der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus, Alte Miinsterstrae 16, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012
Verdéffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

gez. Steingrover
Biirgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN

—

. : Flachen fir die Wasserwirtschaft
Allgemeines Wohngebiet . N
WA g ! gev! @ (Regenriickhaltebecken)
I Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG % zugunsten der Versorgungstrager und

0.4 Grundflachenzahl oo Anlieger (Regen-/ Schmutzwasserkanal)

—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Geschof¥flachenzahl -
-l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I bzw. I Zahl der Vollgeschosse des Bebauungsplanes

als Hochstmaly

BAUWEISE, BAUGRENZEN Greq_ze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

0 Offene Bauweise

Stellung baulicher Anlagen (Richtung

der HauptgebaudeauRenwéinde) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR

ENTWICKLUNG V. BODEN, NATUR, LANDSCHAFT,

Baugrenze PFLANZ- U. ERHALTUNGSGEBOTE

Uberbaubare Grundstiicksflache Erhaltungsgebot flr Einzelbdume

©

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflachen

z.B.30°- 45°

StralRenbegrenzungslinie

FESTSETZUNGEN gem. § 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

Dachneigung

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

] 123
— Vorhandene Wohn-/ Wirtschaftsgebaude —0— Flursticksgrenze, Flursticksnummer
L] Vorgeschlagene Gebdude ~ ~TTT7C Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
-~
\/ x ) vorhandene Einzelbdume
abzubrechende Gebaude ~—

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

w

. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

4, Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV NRW S. 259).

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.11.2004

(GV NRW S. 644).

VERFAHRENSVERMERKE

Entwurf zur Begriindung hat gemaf § 13 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) 6ffentlich ausgelegen
vom 08.01.2007 bis 07.02.2007.

Birgermeister
i. V. gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen geprift und am 21.03.2007
die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingrover
Birgermeister

gez. Ahmann
Schriftfihrer

Satzungsbeschluss der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und Auslegung des Plans
einschliel3lich Begriindung gemaf § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht am 28.03.2007.

gez. Steingréver
Birgermeister

Fiir den Bereich der 5. vereinfachten Anderung gelten ausschlieRlich
nachstehende Festsetzungen und Hinweise:

A) Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

1

. Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind aul3erhalb der tiberbaubaren Flache
mit einem seitlichen Abstand von 1 m zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs- und Versorgungsflachen
zulassig.

Innerhalb des mit WA(2) festgesetzten Bereiches sind zu mindestens 70 % nur solche Vorhaben zuléssig,
die dem Altenwohnen dienen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 8 BauGB).

Fir diesen Bereich ist abweichend von der offenen Bauweise die Uberschreitung der in § 22 Abs. 2
BauNVO genannten Gebaudelange von 50,00 m allgemein zulassig.

B) Textliche Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

1.

Die Hbhenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird mit max. 0,5 m, bezogen auf die zugehérige
Erschlielungsstrale, festgesetzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind die Hauptgebaude mit einem 45°geneigten Dach in Verbindung
mit einer max. Traufhéhe von 4,25 m und einer max. Firsth6he von 8,00 m oder/und mit einem begriinten
Flachdach in Verbindung mit einer max. Gebaudehéhe von 6,25 m auszufihren.

Die Trauf-, First- und Gebaudehohe wird gemessen ab der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens
bis Oberkante Dachhaut ( gemessen am jeweils hdchsten Punkt).

C) Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das

1.

Baugenehmigungsverfahren:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, entdeckt werden. Ihre
Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches Museum fir
Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251 / 2105-252), unverzlglich anzuzeigen

(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

. Den Versorgungstragern ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiin-
digen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasser-
beseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemaf § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb
von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu beachten.

. Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die Gartenbewéasserung
(Regenwasser, Zisterne) wird hingewiesen.

Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische Kennzeich-
nung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Neubauten bzw. Anderungen an den vorhandenen
Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohlenbergwerken Ibbenburen, z.Z. DSK Anthrazit
Ibbenbliren GmbH, abzustimmen.

STADT IBBENBUREN
Bebauungsplan Nr.38

"Laggenbeck - Hof Plagemann”

5. vereinfachte Anderung
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DATUM 24.11.2006 Fachdienst Stadtplanung
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BEARB.:

gez. Thiele

Dipl. Ing. H. Spallek ¢ Stadtplanerine Architektin « 49479 Ibbenburen

S 90588 A 16483




