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Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes HNr. 38 "Laggenbeck - Hof Plagemann"
der Stadt Ibbenbiiren gem. § 9 (8) BauGB.

1. Erfordernis der Plandnderung

Nach dem Landesentwickliungsprogramm NRW (LEPr0) ist die Entwick-
lung der Siedlungsstruktur auf Gemeinden mit zentralortlicher
Bedeutung und innerhalb dieser auf Siedlungsschwerpunkte (SSP)
auszurichten.

Siedlungsschwerpunkte sind die Standorte innerhalb einer Gemeinde,
die sich fir ein rdaumlich geblindeltes Angebot von dffentlichen

und privaten Einrichtungen der Versorgung, der Bildung und Kultur,
der sozialen und medizinischen Betreuung, der Freizeitgestaltung
sowie der Verwaltung eignen.

WOhnuhgen und Arbeitsstdtten sollen mit zentraldrtlichen Einrich-
tungen rdaumlich zusammengefaBt werden. Dies erfordert eine Konzen-
tration von Wohnungen, Arbeitsstdtten und zentral-ortlichen Ein-

richtungen innerhalb solcher SSP unter Beriicksichtigung der beson-

deren Verkehrs- und Immissionsschutzbedingungen.

Die Anderungsbereiche liegen siidlich der Alstedder StraBe im nord-
lichen Randbereich des Siedlungsschwerpunktes "lLaggenbeck".

Im Bereich der ehemaligen Hofgebdude "plagemann" sind die umgebe-

nen Flichen als reines Yohngebiet festgesetzt. Der westliche Ande-
rungsbereich ist im Bebauungsp1an als Baugrundstiick fir Gemeinbe-

darf und als Grunf1ache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzt.

Da die Errichtung des geplanten Bildungszentrums auf dem festge-
setzten Gemeindebedarfsbaugrundstiick auch aus allgemeinen stddte-
baulichen Grinden - Konzentrierung von Gemeindebedarfseinrichtun-
gen in Zentrums1agen - nicht mehr vorgesehen ist und nach heutiger
Sicht der Schutz der vorhandenen Bdume bei einer Bebauung des
Hofgeldndes nicht gesichert werden kann, ist die Anderung des
Bebaqungsp]anesAbesch1ossen worden.
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Mit der geplanten Bebauungsplandnderung kann einerseits eine beste-
hende Liicke im Bebauungszusammenhang geschlossen werden, anderer-
seits werden auch attraktive Grinfldchen geschaffen bzw. ausgebaut
und ein attraktiver Baumbestand auf Dauer gesichert.

Neben den v. g. gesamtortlichen stddtebaulichen Belangen ist insbe-
sondere die VerduBerungsbereitschaft der Eigentimerin des ehemali-
gen Hofgeldndes zu beriicksichtigen und begriindet die Anderung

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 38 "Laggenbeck - Hof
Plagemann" gem. § 1 (3) und 2 (4) BauGB mit dem Ziel qualifizierte
Festsetzungen gem. § 30 BauGB durchzufihren. Damit soll die
Entwicklung der WOhnbebaudng rechtlich abgesichert werden.

Ein BeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde gem.
§ 1 (3), § 2 (1) und (4) BauGB am 15.09.1988 vom Rat der Stadt
Ibbenbliren gefaBt.

Die gem. § 3 a (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger

an der Bauleitplanung erfolgte am 03.11.1988 in Form einer offent-
Tichen Versammlung unter Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwek-
ke der Planung. Dabei wurde den Biirgern Gelegenheit zur AuBerung
und Erorterung gegeben.

Die insbesondere von den Betroffenen vorgebrachten Bedenken und

Anregungen wurden weitestgehend in den*stddtebaulichen Entwurf
eingearbeitet.

Geltungsbereich/Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Anderungsbereiche liegen siidlich der Alstedder StraBe inner-
halb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 38 "Laggenbeck
- Hof Plagemann".

Die dstliche Fldche ist im Plan als reines Wohngebiet festgesetzt;
auBerdem sind die vorhandenen erhaltenswerten Biume Ortlich einge-
messen und im Plan enthalten.

Die westliche Fldache ist als Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf
- Bildungszentrum - und Griinfldche - Parkanlage - festgesetzt.
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Beide Anderungsbereiche sind noch unbebaut, die genauen Grenzen
der Anderungsbereiche sind gem. § 9 (7) BauGB als gerissene schwar-
ze Linie zeichnerisch festgelegt.

Einfligen in die Raumordnung, iiberdrtliche Planung und die Bauleit-
planung der Stadt Ibbenbiiren

3.1 BerUcksfchtigung der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) und die Landesentwick-
lungsplane (LEP) sind Richtlinien fiir alle behordlichen Ent-
scheidungen, MaBnahmen und Planungen, die fiir die Raumordnung
Bedeutung haben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich gegeniber
den Zielen und Grundsdtzen des LEPro ebensowenig Auswirkungen
wie gegeniiber den Darstellungen der Landesentwicklungspldne

I - VI.

3.2 Beriicksichtigung der Uberdrtlichen Planung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster

- Teilabschnitt 'Zentrales Miinsterland' - ist das Plangebiet
als Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Wohndichte dargestellt,
so daB die geplante Bebauung mit Einzelhdusern folgerichtig
die Zielvorgaben erfiil1t sich an der vorhandenen Bebauung
orientiert.

3.3 Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte FNP der Stadt Ibbenbiiren stellt fir den oOstli- -
chen Anderungsbereich des Plangebietes Wohnbaufldchen dar.
AuBerdem ist hier ein Symbol fiir einen Spielplatz dargestelit.

Der westliche Anderungsbereich ist iliberwiegend als Fldche
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Erwachsenenbil-
dungsstédtte dargestellt. Eine kleine Fldche ist als Griinfldche
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mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Ballspielplatz ausge-
wiesen.

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungspldne aus dem Fldachennutzungs-
plan zu entwickeln sind, wird gemdB § 8 (3) BauGB gleichzeitig
mit dem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine
entsprechende Anderung des Flédchennutzungsplanes mit den ein-
gangs geschilderten Zielsetzungen durchgefiihrt (Parallelver-
fahren).

- 4. Bestand innerhalb und auBerhalb der Anderungsgebiete

Der Ostliche Anderungsbereich ist teilweise mit hohen Buchen und
Eichen bestockt. Das Geldnde fdallt von Nordost nach Siidwest um
ca. 2 m leicht ab. Die ehemaligen Hofgebdude sind beseitigt, die
Fldche ist eingeebnet und als Wiese hergerichtet.

Im Osten, Siiden und Westen grenzt Wohnbebauung sowie im
Norden,ndrdlich der Alstedder StraBe, der AuBenbereich an das
Anderungsgebiet an.

Der westliche Anderungsbereich ist eben und auch als Wiese herge-
richtet und wird fir Ballspiele, Veranstaltungen usw. genutzt.
Der ausgewiesene Spielplatz ist voll alsgebaut. Die umgebenen
StraBen sind endgiiltig verkehrsberuhigt ausgebaut. Im Siden, siid-
lTich des Dornrdschenweges, ist ein Kindergarten, ansonsten ist
das Gebiet von ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung umgeben.
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Inhalt der Anderungsentwirfe

5.1 Bauliche und sonstige Nutzungen

Der iiberwiegende Teil des Ostlichen Anderungsbereiches ist

als o6ffentliche Grinflache fiir die Anlegung einer Parkanlage
mit Spielplatz festgesetzt. Die Funktion als Parkanlage fir
die Wohnbevdlkerung wird durch den vorhandenen alten Baumbe-
stand und die ergénzend durchgefiihrten MaBnahmen schon heute
erfiillt. Im ostlichen und westlichen Bereich sind im Anschluf3
an die vorhandenen Wohnbauten allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die Festsetzungen der Geschossigkeiten und Ausnutzungs-
ziffern orientieren sich an der AnschluBbebauung.

Entlang der K 19 "Alstedder StraBe" ist eine Aufschiittung
geplant, die zum einen die Ldrmauswirkungen von der K 19 abmil-
dern und zum anderen eine optisch naturnahe sichere Abgrenzung
der Parkanlagen zur Strafe sicherstellen soll.

AuBerdem wurde eine StraBenanbindung des Broelmannweges an
die K 19 beibehalten. Diese Anbindung soll verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Sie ermdglicht einen zusdtzlichen direkten
AnschluB dieses Wohngebietes an das iiberdrtiiche StraBennetz
und entlastet die iibrigen Wohnstralen.

Der westliche Anderungsbereich sieht allgemeines Wohngebiet

flir die Errichtung von 7 Einzelhdusern und angrenzend an dies
Wohngebiet Griinfldachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

vor. Die Grinfldachenfestsetzungen sollen den hier vorhandenen
Baumbestand schitzen und in Anlehnung an den vorhandenen Spiel-
platz und in Verbindung mit den StraBenfldchen einen zentralen
Kommunikationsplatz schaffen, der hier auch in Zukunft Nach-
barschaftsfeste wie in der Vergangenheit zulaBt.

Die beiden Anderungsgebiete liegen innerhalb des gesetzlich
festgelegten Bergabbaugebietes und sind entsprechend gekenn-
zeichnet.



5.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.2.1 ErschlieBung der Anderungsbereiche

Die ErschlieBung der Wohngebdude erfolgt iiber die weitge-
hend vorhandenen StraBen, die verkehrsberuhigt ausgebaut
sind. Lediglich fir 4 Wohnbaugrundstiicke, die an der
geplanten Verldngerung des Broelmannweges liegen, ist

die ErschlieBung noch nicht vorhanden. Bis zur Realisie-
rung dieser Bauvorhaben ist die ordnungsgemdBe Erschlie-
Bung sicherzustellen.

Bei Verwirklichung der Anbindung dieser Strafle an die
Alstedder StraBe (K 19) wird in Abstimmung mit dem Stras-
senbaulasttrédger ein Detailplan erarbeitet.

Durch geeignete VerkehrsberuhigungsmaBnahmen wird si-
chergestellt, daBl diese neue Anbindung nur durch die
Anwohner und nicht als Schleichweg zwischen dem Sied-
lungsschwerpunkt Laggenbeck und dem Gewerbegebiet "Lag-
genbecker StraBe" genutzt wird.

AuBerdem dient die neue Anbindung dem Immissionsschutz,
da nach Fertigstellung eine Entlastung der jetzigen
ZufahrtsstraBe und somit eine verbesserte Wohnruhe ein-
tritt.

Im Rahmen des Ausbaues der Parkanlagen werden, sofern
nicht bereits vorhanden, FuBwegverbindungen angelegt,
so daB auch fir bisher isolierte Bereiche eine sichere
und attraktive Erreichbarkeit gegeben ist.

Fir den ruhenden Verkehr werden im Zuge der Ausbaupla-
nung der geplanten Wohnstrafen offentliche Stellpldtze
geschaffen. Die nach Landesbauordnung zu fordernden
privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen privaten
‘Grundstiicken nachzuweisen.



Dabei ist ein Abstand von mindestens 5 m zur Straflenbe-
grenzungslinie vor Garagen auf den jeweiligen Grundstiik-
ken einzuhalten.

5.5.2 Ver- und Entsorgung der Anderungsgebiete

Die Versorgung der Anderungsgebiete mit Wasser und Strom
erfolgt durch die vorhandenen und je nach Bedarf erveite-
rungsfdahigen Ortsnetze.

Ein-ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird
tiber das offentliche Netz sichergestellt.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldchen fiir die Feuer-
wehr sind bei Einzelvorhaben gem. V.V. Bau0O NW 84 anzu-
legen.

Die Anderungsgebiete sollen im Trennverfahren entwdssert
werden. Die Schmutzwdsser sollen iiber das vorhandene

und je nach Bedarf auszubauende Entwdsserungsnetz dem
Hauptsammler Ost zugeleitet werden. Damit wird das
Schmutzwasser zur zentralen Kldranlage geleitet, wo

es mechanisch und biologisch aufbereitet wird.

Der anfallende Mill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsge-

setz offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zen-
traldeponie gelagert.

6. Sonstige Festsetzungen'

6.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegeriche Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmal-
pflege scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Neben den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung,
sowie die Stellung der baulichen Anlagen, die zur Wahrung
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eines einheitlichen Gesamtbildes getroffen wurden, werden
keine weiteren ortlichen Bauvorschriften zur Stadtgestaltung
gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) BauO NW in den
Bebauungsplandnderungen mit aufgenommen, da die VerduBerung
der Baupldtze durch die Stadt erfolgt und dabei Einzelheiten
der Baugestaltung geregelt werden kidnnen.

Unweltschutz-Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Informationen iber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Nach
Uberprifung alter Karten und Pldne (Koniglich Preussische
Landes-Aufnahme 1895 und Hist. Tagerisse der in diesem Bereich
tdtigen Erzabbaufirmen) haben ergeben, daB die Flachen land-
wirtschaftlich genutzt wurden bzw. als Hofgeldnde gedient
haben. Die Hofgebdude des ehemaligen Hofes "Prinz" wurden

vor einigen Jdahren abgebrochen. Das Abbruchmaterial wurde
ordnungsgemdf3 entsorgt.

Es ist davon auszugehen, daB die lberplanten Fldchen nicht
zu den belasteten Bereichen (Verdachtsfldchen) gehdren, zumal
bei der Errichtung der umgebenen Wohngebdude keinerlei Boden-
storungen bzw. kontaminierende Stoffe festgestellt wurden.

Auf die Erstellung eines Gutachterberichtes fiir eine Gefdhr-
dungsabschdtzung kann verzichtet werden.

Immissionsschutz

Das ostliche Anderungsgebiet wird von der K 19 (Alstedder
StraBe) tangiert. Fir den westlich an den Bebauungsplan Nr.

38 "Laggenbeck - Hof Plagemann" angrenzenden Bebauungsplan

Nr. 51 "Laggenbeck - Ottenhof" 4ist eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefiihrt worden. Danach ergeben sich fiir die Bau-
grundstiicke in 50 Meter Abstand zur StraBe Richtwertiiberschrei-
tungen der in der DIN 18005 zugrunde gelegten Planungsricht-
wertpegel.



7.

+3

Ausgerichtet an den seinerzeit ermittelten Ldrmpegeln konnten-
daher im Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Schallschutz
fiur ldrmempfindliche Rdume in Form von Schallschutzfenstern
aufgenommen werden.

Da jedoch nach den einschldgigen Bauvorschriften zum ausrei-
chenden Wdrmeschutz die Bauart der Fenster den Schallschutzfen-
stern der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 ent-
spricht, sind im Anderungsbereich keine zusdtzlichen MaBnahmen
zum passiven Schallschutz zu treffen.

Es wird jedoch eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
ibernommen, die festschreibt, daB ldrmempfindliche Raume zur
straBenabgewandten Seite hin zu orientieren sind.

AuBerdem wird, wie bereits beschrieben, ein kleiner bepflanz-

ter Wall zwischen der Alstedder StrafBe und dem geplanten Park
angelegt und im Plan festgesetzt.

Planungsstatistik

Das Ostliche Anderungsgebiet ist ca. 1,8 ha grofl und wie folgt
iberschldgig gegliedert.

4

Allgemeines Wohngebiet 0,52 ha
StraBenfldche 0,08 ha
Grinfldchen 1,20 ha

1,80 ha

Dieser Bereich umfaBt insgesamt voraussichtlich an geplanten Wohn-
einheiten:

dreigeschossiges Mehrfamilienhaus ca. 9 WE
6 Einzelgebdude ca. 9 HWE

Bei einer Belegziffer von 2,5 ist ein Einwohnerzuwachs von 45 EW
ermittelt.



Die Fldche des westlichen Anderungsgebietes ist ca. 0,75 ha groB
und aufgegliedert in

allgemeines Wohngebiet 0,45 ha
Grinfldche Spielplatz 0,12 ha
Griinfldche Parkanlagen 0,12 ha
StraBenfldchen 0,06 ha

Dieser Bereich umfaBt 7 Einzelgebdude. Dabei ist von ca. 10 Wohn-
einheiten auszugehen, und bei einer Belegungsziffer von 3,0 ist
mit 30 neuen Einwohnern neu zu rechnen.

Kostenschdatzung

Fir die Durchfiihrung der nach den Bebauungsplandnderungen vorgese-
henen MaBnahmen werden voraussichtlich folgende iberschldgig ermit-
telte Kosten entstehen:

MaBnahme = Kosten : Stadtanteil
StraBenbau 80.000,-- DM 8.000,-- DM
Straflenbeleuchtung 2.000,-- DM 200,-- DM
Schmutzwasserkanal 36.000,-- DM 18.000,-- DM
Regenwasserkanal 18.000,-- DM 9.000,-- DM
(Anteil StraBenentwdsserung) \ v
Regenwasserkanal 18.000,-~- DM 1.800,-- DM
(Anteil Grundstiicksentw.)

Offentliche Griinfldchen 50.000,-- DM 50.000,-- DM
insgesamt 204.000,-~- DM 87.000,-~ DM

Die Mittel werden bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes haushalts-
rechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Errichtung des Strom- und Wasserversorgungsnet-
zes verden, soweit erforderlich, von den jeweiligen Abnehmern

in Form von zu zahlenden AnschluBgebiihren an die Versorgungsunter-
nehmen getragen. Fir die Stadt Ibbenbiiren fallen in diesem Bereich
keine Kosten an.
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Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "aggenbeck - Hof
Plagemann" soll ein in Teilen bereits bebauter Wohnbereich gestal-
tet und geordnet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den
unter Pkt. 1 geschilderten Kriterien.

Die zur ErschlieBung des Gebietes notwendigen StraBenfldchen sind
bereits im Eigentum der Stadt und bis auf die Anbindung an die
K 19 endgiiltig ausgebaut.

Die lbrigen Erschliefungsanlagen werden je nach Fortschritt und
Fertigstellung der Bebauung erstellt.

Um nach Lage, Form und GroBe fiir die bauliche und sonstige Nutzung
zweckmdBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die Grund-
stiikke - soweit erforderlich - neu geordnet.

Aufgestellt: Gedndert:

Ibbenbiiren, 30.11.1988 Ibbenbiiren, 01.06.1989
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