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Bégrﬁndung

zum Bebauungsplan Nr. 31 a »Schiirfweg-Nelkenstrafie® .

L | Ziel und Zweck der Planung

: Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Fliche der Giirtnerei und das westlich
angrenzende Grundstiick zwischen der Gliick-Auf-Strafe und der Nelkenstralie einer Wohn-
nutzung zugefithrt werden. Diese Absicht wird durch den Elgentumer des Girtnereigrund-
stiickes ausdriicklich unterstutzt ,

Der Nachﬁage im Ortsteil Bockraden entsprechend und in Anlehnung an die siidlich, éstlich
und westlich angrenzende Siedlungsstruktur sollen die Flichen in erster Linie fiir die Bildung
von Wohneigentum bereitgestellt werden. :

In der Stadt Ibbenbiiren herrscht nach wie vor ein erheblicher Bedarf an Wohnraum. Eine
Wohnungsbedarfsanalyse aus 1992 hat ergeben, daB allein bis zum Jahr 2005 ca. 4.000 Woh-
nungen in Ibbenbiiren geschaffen werden miissen, um der Nachfrage anniihernd gerecht zu
werden. Es ist daher zwingend erforderlich, moglichst kurzfristig Wohnbauflichen planungs-
rechtlich abzusichern und dem Wohnungsmarkt zur Verfligung zu stellen. Daher wird dieser
Bebauungsplan gemif § 2 BauGB-MalinahmenG aufgestelit.

2. Einfiigung in die Raumordnung, ﬁberﬁrtliche Planung und die Béuleitplanung der Stadt

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Zentrales Miinsterland - ist der Planbereich als Wohn-
siedlungsbereich mit niedriger Sledlungsdlchte dargestellt Im Entwurf des neuen GEP ist der
Planbereich nur noch als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen. Als Siedlungsdichte wird dabei

" fiir kleinere Siedlungsschwerpunkte der Mittelzentren 50 Einwohner/ha angestrebt. Bei einer
Gesamtgrife des Planbereiches von ca. 1,2 ha und einer prognostizierten Einwohnerzahl nach
Realisierung der neuen Wohnbebauung von 60 wird die angestrebte Siedlungsdichte genau
errelcht

Tm Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich z. Z. als Fliche fiir die
Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Girtnerei dargestellt. Da gemih § 8 (2) BauGB Be-
bauungspline aus dem Flichennutzungsplan zn entwickeln sind, wird gemﬁﬁ § 8 (3) BauGB
gleichzeitig mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende An-
derung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt (Parallelverfahren). Zukiinflig wird der Plan-
bereich im Flichennutzungsplan als Wohnbauﬂache dargestelit.

Das gesamte Plangebiet betrifft Flichen, unter denen Bergbau umgeht und ist entsprechend
gekennzelchnet

1 An diesen Planbereich grenzt:

_ - im Osten, Siiden und Westen unverplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)
- im Norden AuBenbereich (§ 35 BauGB)



Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9 (7) BauGB
als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt. Sie verlduft im Norden an der Siidseite der ,,Gliick-
* Auf-StraBe; im Osten an der Westseite der ,,Schlickelder Strafie®; im Siiden an der Siidseite
der , NelkenstraBe* und im Westen an der westlichen Grenze des Grundstiickes Gemarkung
Tbbenbiiren, Flur 25, Flurstiick 1256.

Bestand innerhalb und aufierhalb des Bebauungsplanes -

Der weitaus grofte Teil des Planbereiches wird bisher durch einen Gartenbaubetrieb genutzt.
Als Gebiude sind ein Wohnhaus, ein Schuppen mit Garage sowie eine grofiere Lagerhalle vor- -
handen. Die unbebauten Grundstiicksteile werden als Pflanz-, Lager- und Verkehrsfliche ge-
nutzt. Die im Westen des Planbereiches gelegene Parzelle 1256 wird als Weidefliche genutzt.

Ostlich, siidlich und westlich des Planbereiches sind Wohnsiedlungen vorhanden, die durch ein-
und zwelgesch0551ge Einzel- und Doppelhiuser gepragt sind. Nordlich der ,,Gluck—Auf Strafle*
schliefit smh eine Ackerfliche an.

Erschlieliung, OPNV, Ver- und Entsorgung

.1 Erschlieffung

Das Plangebiet grenzt direkt an das Klassifizierte StraBentietz (Schlickelder Strafie/ L 832 im
Osten). Ergidnzend durch die ,,Gliick-Auf-Strafie” im Norden und die ,)Ni elkenstraﬁe“ im Siiden
ist das Plangebiet bereits weltestgehend erschlossen.

Durch eine Straﬁenverbindung zwischen ,Nelkenstraﬁe“ und , Gliick-Auf-Stralle” sowie einen
FuB-/Radweg zwischen , NelkenstraBe*“und ,,Schlickelder Strafle* wird das Verkehrsnetz er-
weitert. Hierdurch werden den ,,schwachen Verkehrsteﬂnehmem wie FuBgingern und Rad-
fahrern kurze Wegeverbindungen erméglicht. AuBerdem wird der , ,Schiirfweg® westlich des

. Planbereiches vom Verkehr aus der , Asternstrafie“ siidlich des Planbereiches entlastet. Dies

trigt zu einer gleichmifBigeren und somit gerechteren Verkehrsverteilung im niheren Umfeld
des Plangebietes bei.

S
Der endgiiltige Ausbau der Erschliefungsanlagen erfolgt spiter bei genauer Kenntnis der
Hausanschliisse, Zufahrten usw. in Abstimmung mit den Anliegern. Fiir die Erschliefungsanla-
gen der Ver- und Entsorgungstriger werden geeignete und ausreichende Trassen im Strafien-
raum vorgesehen. Bei Tiefbauarbeiten wird auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen
Riicksicht genommen, damit Schaden und Unfille vermieden werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Am Ostrand des Plangebietes verlaufen auf der ,,Schlickelder StraBe/L 832 verschiedene Bus-
linien (Stadt- und Regionallinien), die das Plangebiet mit der Nachbargemeinde Mettingen, dem
Stadtzentrum von Ibbenbiiren (Bahnhof der Deutschen Bahn AG und Zentraler Omnibus-
bahnhof) und dem Schulstandort Bockraden verbinden. Die Haltestellen befinden sich auf der

- Schiickelder Strafe* etwa 250 m nordlich und 400 m siidlich des Plangebletes



5.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Postleltungen erfolgt durch die
vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze. Die Léschwasserversorgung wird
~ tiber das Lemmgsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestelit.

Die Entwasserung des Plangebletes erfolgt im Mischsystem. In der ,Nelkenstrafe* ist bereits
ein Abwasserkanal vorhanden; in der ,,Gliick-Auf-StraBe® und der geplanten Querstrafie wird
das Kanalsystem entsprechend ergénzt. Das Abwasser wird der Kliranlage Bockraden zugele1-
tet und dort mechanisch und b1ologlsch gereinigt. ,

Im genehmigten Zentral-Abwasser—Plan (ZAP) der Stadt Ibbenbiiren ist die Entwisserung des
Planbereiches bereits beriicksichtigt. Die Sanierung/Erweiterung der Kliranlage Bockraden ist
grofitenteils abgeschlossen. Unabhiingig davon kann schon heute der Planbereich entwiisse-
rungstechmsch an die Klaranlage Bockraden angebunden werden.

_ Aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaﬂ'enhelt kann nicht sichergestellt werden, dal das an-
fallende Nlederschlagswasser komplett auf den Grundstiicken versickert werden kann. Daher
wird zwar tiber eine textliche Festsetzung die Versmkemng von unbelastetem Niederschlags-
wasser vorgeschrieben, allerdings ist dabei in Jedem Fall ein Uberlauf der Verswkerungsanlage
an die Kanahsatlon vorzusehen

Im iibrigen wird den zukunﬂlgen Grundstuckselgentumem empfohlen, N1ederschlagswasser zZu
sammeln und fiir Bewasserungszwecke Zu nutzen.

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfa]lbeseltlgtmgsgesetz offentlich abgefahren und auf der
genehmigten Zentraldeponie gelagert. Wiederverwertbare Stoffe werden im Auftrag des Dua-
Ien System Deutschland (DSD) gesammelt und der Wiederverwertung zugeﬁlhrt

. Bauhche und sonstlge Nutzungen'

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft und der groﬁen Nach-
frage nach Baugrundstiicken fiir Einzel- und Doppelhiuser wird der Planbereich als allgemei-

nes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen, wobei nur maximal zweigeschossige Finzel-

und Doppelhéuser zuldssig sein sollen. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushilfte sind maximal 2
Wohneinheiten zu13551g Die festgesetztén Grundflichenzahlen und GeschoBflichenzahlen so-
wie Baugrenzen sorgen dafiir, daﬂ s1ch die neue Bebauung gut in die vorhandene benachbarte
Baustruktur einfiigt.

Die Baugrenzen beidseits der geplanten Verbmdungsstraﬁe zwischen Gliick-Auf-Strafie und
NelkenstraBe sind am Rand der Storungszone des Beustsprunges festgesetzt. So wird sicher- -
gestellt, daB innerhalb dieses geologischen Stérungsbereiches keine Wohngebiude errichtet
werden kénnen. Da unter dem gesamten Planbereich der Bergbau umgeht, sind alle Bauvorha-
ben bei der Preussag Anthrazit GmbH einzureichen, damit dort entschieden werden kann, ob
Anpassungsmaﬁnahmen oder vorsorgliche Slcherungen gegen Bergschidden erforderlich sind.

i



" Griinplanung

Aufgrund der geringen Grofie des Planbereiches und der fehlenden Vernetzungsmoglichkeiten
mit angrenzenden Griinflichen wird auf die Festsetzung 6ffentlicher Griinflichen verzichtet.
Durch die Grundflichenzahl von 0,3 und die Baugrenzen wird erreicht, dal mindestens 55 %
der Grundstiicke als unversiegelte und groBtenteils zusammenhéngende Freiflichen verbleiben.
AuBerdem wird durch textliche und zeichnerische Festsetzungen die Bepﬂanzung bestimmter
Grundstiicksfreiflichen mit heimischen Geholzen sichergestellt.

])enkmalschutz und Denkmalpﬂege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt. Zum Schutz nicht vermuteter, aber evtl.
doch vorhandener, Bodendenkmiler wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nonumen:

,Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir Archiolo gie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.: 02 51/21 05-2 52) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 DSchG).“

Immissionsschutz, Altlasten

An der Ostseite des Plangebietes verliduft die Schlickelder Strafie/I 832. Als klassifizierte
Strafe mit iiberdrtlicher Verkehrsbedeutung verzeichnet sie ein iiberdurchschnittliches Ver-
kehrsaufkommen und dementsprechende Lirmemissionen. Dabei ist zu erwarten, daf} die fiir
WA-Gebiete zulissigen Immissionsgrenizwerte iiberschritten werden. Da Mafnahmen des akti-
ven Lirmschutzes aus stidtebaulichen Griinden nicht realisiert werden sollten, erfolgt zum

Zwecke des passiven Lirmschutzes eine Ausweisung von entsprechenden Lirmschutzklassen. -

So miissen in den mit A und B gekennzeichneten Bereichen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsinderung von Gebiuden in den zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Riumen Schallschutzfenster (nach VDI-Rlchthme 2719) nach Mafigabe.-
der nachfolgenden Liste eingebaut werden: -

Fliache Scha]lschutzklasse

A '3 an den zur L 832 zugewandten Seiten und den senkrecht zu dieser Strafie
stehenden Selten

2 an den der L 832 abgewandten Gebiudeseiten

B 2 an den Gebiudeseiten mit Sichtbeziehung zur L. 832

Aufgrund méglicherweise vorhandener Altlasten auf dem ehemaligen Gaﬂnerelgrundstuck
wurde eine Erstbewertung dieser Flichen durchgefiihrt.

Das mit der Erstbewertung beaufiragte Ing.-Biiro hat in seiner gutachterlichen -Steﬂﬂngnaﬁxhe’

Nr. 01.71.4598.97 vom 23. April 1997 festgestellt, daB in bezug auf umweltrelevante Ge- -

sichtspunkte keine Einschrinkungen fiir den beabsichtigten Bau eines Kindergartens erforder-

lich sind. Nach Riicksprache mit dem Umweltamt des Kreises Steinfurt kann diese Beurcellung f

auch fiir das geplante Wohngeblet herangezogen werden.

,(,




Die geplante Wohnbebauung stellt keinen Eingriffin den Naturhaushalt dar. Aufgrund der bis-
herigen Nutzung durch einen Garten- und Landschafisbaubetrieb sind etwa 50 % des Planbe-
reiches durch Wege, Lagerplitze und Gebdude versiegelt. Die iibrigen 50 % sind weitgehend
durch gewerblichen Pflanzenanbau genutzt. :

10. Umweltvertriglichkeit

Aufgrund der beabsichtigten Bebauungsplanfestsetzungen wird erreicht, daf maximal 45 % der
Grundstiicksfliche versiegelt werden. 55 % werden als Privatgirten genutzt. Ergéinzt durch
‘Bepflanzungsfestsetzungen wird erreicht, daBl im Vergleich zur bisherigen Nutzung die okolo-
gische Wertigkeit des Plangebietes verbessert wird. ' '

Hinsichtlich der Versic}(emngsmﬁg]ichkeit von Niederschlagswasser wird auf Gliederungs-
punkt 5.3 ,,Ver- und Entsorgung® dieser Begriindung verwiesen.

Stadtplanungsamt "
; !é ~ vw W
Stegg“e;?)ann | . Thiele

aufgestellt

Ibbenbiiren, 10. April 1997




