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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 31 "Schiiffweg" der Stadt Ibbenbiiren
gemif § 8 BauGB in Verbindung mit § 2 a BauGB

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1. Anlass und Ziele der Planung
Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 17. November 2004 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Schiirfweg" beschlossen. Ziel der Pla-
nung ist es, eine bauliche Nachverdichtung im Umfeld des Grundstiickes Flur 25,
Flurstiick 259 zwischen der Schlickelder StraBe/L 832 und dem Schiirfweg zu er-
méglichen und die verkehrliche Erschliefung des Gebietes zu vervollstindigen.

2. Réiumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus nachstehender Darstellung.
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Einfiigung in die Raumordnung, iiberdrtliche Planung und die Bauleit-
planung der Stadt Ibbenbiiren

Im zurzeit giiltigen Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Miinsterland - ist der
Planbereich dieses Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im Flichennutzungsplan der Stadt ist der Planbereich weitgehend als Wohnbau-
fliche dargestellt. Etwa in der Mitte des Planbereiches ist eine Griinfldche fiir ei-
nen Kinderspielplatz gekennzeichnet.

Dieser Spielplatz ist zurzeit in diesem Bereich nicht realisierbar. Nordlich und
westlich des Planbereiches sind jedoch Freirdume (z.B. Bolzplatz, Wald) vorhan-
den, die Kindern Aktivititen im Freien ermdglichen. Das Spielen fiir Kleinkinder
findet in Einfamilienhausgebieten ohnehin iiblicherweise auf den eigenen
Grundstiicken statt. Weiterhin ist beabsichtigt, in einem Bebauungsplanverfahren
fiir den Bereich nordlich dieses Plangebietes, nordlich der Gliick-Auf-Strale einen
Kinderspielplatz festzusetzen. Es ist vorgesehen, dieses Verfahren etwa 2008 —
2010 zu beginnen.

Erschliefung
4.1 Verkehr

Der Planbereich wird im Osten durch die Schlickelder Strae/L 832, im Sii-
den durch die Oeynhausenstrale, im Westen durch den Schiirfweg und im
Norden durch die NelkenstraBe erschlossen. Abzweigend von der Schli-
ckelder StraBe erschlieBt eine private Strafle einige im Inneren des Planbe-
reiches gelegene Grundstiicke. Diese Strafie wird im Bebauungsplan nun als
offentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Abzweigend von der NelkenstraBle
fithrt die AsternstraBe ins Innere des Plangebietes. Der Bebauungsplan sieht
nun vor, diese AsternstraBBe nach Siiden um eine den verkehrstechnischen
Anforderungen angepasste Wendestelle zu ergénzen. Von hier aus konnen
die an der Siidseite der AsternstraBBe gelegenen unbebauten Grundstiicke er-
schlossen werden. AuBerdem wird die verléngerte Asternstrafle durch einen
FuB-/Radweg mit der siidlich gelegenen Stichstrafle verkniipft.

Eine Verbindung der AsternstraBBe mit der Schlickelder StraBe wird nicht
vorgesehen, da einerseits mehr Verkehrsfldche gebaut werden miisste ohne
zusitzliche Grundstiicke zu erschliefien und andererseits der durch den Kin-
dergarten an der NelkenstraBle verursachte Ziel- und Quellverkehr den
Wohnbereich an der Asternstrafie unnétig belasten wiirde.

4.2 offentlicher Personennahverkehr

Im Bereich OeynhausenstraBe/Schiirfweg siidwestlich und im Bereich
Schlickelder StraBe/Gliick-Auf-StraBe nordsstlich des Plangebietes befin-
den sich die nichstgelegenen Bushaltestellen. Die dort verkehrende Buslinie
verbindet den Ortsteil Bockraden mit dem Stadtzentrum und stellt dort die

Verbindung mit dem regionalen und iiberregionalen Bus- bzw. Bahnverkehr
her.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Trinkwasser, Gas, Strom und Tele-
kommunikationsleitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und
wird {iber die vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze
sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung wird iiber das Leitungsnetz des Wasserversor-
gungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt iiber die bereits weitgehend vor-
handene Mischkanalisation.

Eine Versickerung bzw. Verrieselung von Niederschlagswasser im Planbe-
reich wird nicht vorgesehen, da die Kanalisation bereits vorhanden ist und
eine stetige Versickerung aufgrund der Bodenverhilinisse nicht gewéhr-
leistet werden kann. Zur Reduzierung der Niederschlagsmengen im Misch-
kanal wird ein Hinweis aufgenommen, der die Nutzung des Niederschlags-
wassers, z. B. fiir die Gartenbewésserung und den Bau einer Versickerungs-
anlage mit Uberlauf in die Kanalisation empfiehit.

5. Bauliche und sonstige Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 54.300 m? grof3 und wie
folgt tiberschlégig gegliedert:

allgemeines Wohngebiet 47.500 m? 87,48 %
Offentliche Verkehrsfliche 6.800 m? 12,52 %
Gesamtfliche 54.300 m? 100,00 %

Der Planbereich ist bereits weitgehend mit eingeschossigen Wohnhiusern bebaut.
Auf dem Grundstiick Schlickelder StraBe 17 befindet sich ein Sonderpostenmarkt
und ein Betrieb, der Heringsspezialititen zubereitet und vermarktet.

Entsprechend der vorhandenen Baustruktur wird, abgesehen von den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen, der gesamte Planbereich als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Bei eingeschossiger, offener Bauweise wird die Grundflichenzahl
(GRZ) auf 0,4 und die Anzahl der Wohnungen auf zwei je Gebdude bzw. je Dop-
pelhaushélfte und Hausgruppenteil begrenzt. Im gesamten WA-Gebiet wird die
zuléssige Firsthohe auf 10,0 m und die Sockelhshe auf 0,5 m festgesetzt, um das
Bauvolumen in Anlehnung an die vorhandene Baustruktur zu begrenzen.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe auf dem Grundstiick Schlickelder Strafe 17
werden geméB § 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 10 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, in dem Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderun-
gen und Emeuerungen der vorhandenen gewerblichen Anlagen allgemein zulis-
sig sind, sofern sich die Immissionssituation fiir die umliegenden Wohngebzude
nicht wesentlich verschlechtert.
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Umweltbericht

S

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich befindet sich in einem bisher nicht iiberplanten, im
Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 BauGB). Ziel der Planung ist es ei-
ne banliche Nachverdichtung der zurzeit unbebauten Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile zu ermoglichen und durch 6ffentliche Anlagen zu er-
schlieflen. '

Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und Thre Bedeutung fiir den Bauleitplan.

Fiir den Planbereich und die angrenzenden Fléchen existieren keine Dar-
stellungen bzw. Regelungen aus Fachplanungen mit fiir den Planbereich re-
levanten Zielen des Umweltschutzes. Durch die beabsichtigte Nachver-
dichtung von Flichen innerhalb eines bereits bebauten Bereiches in zent-
raler Lage wird der Anforderung des Baugesetzbuches entsprochen mit
Grund und Boden sparsam umzugehen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen der im oder am Plangebiet lebenden Menschen
sind nicht oder nur in unerheblichem Umfang zu erwarten. Lediglich
das subjektive Wohnempfinden wird durch die Bebauung auf den
bisher unbebauten Grundstiicksteilen beeinflusst. Aufgrund der fest-
gesetzten Gebiaudehdhenbegrenzung wird die zukiinftige Verschat-
tung von Nachbargrundstiicken deutlich eingeschrénkt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bereits besiedelten Bereiches
und ist von daher komplett durch den Menschen beeinflusst. In den
bisher unbebauten Grundstiicksteilen befinden sich unterschiedliche
Gartentypen, vom Ziergarten iiber den Obst- und Gemiisegarten bis
hin zu nicht mehr gepflegten Gérten mit einer Ruderalflora.

Trotz der umgebenden Bebauung und der Beeinflussung durch den
Menschen bietet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lebens-
traum fiir einige wenige Tierarten. Vorkommen geféhrdeter Tier- und
Pflanzenarten sind jedoch nicht bekannt ~
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2.1.3 Schutzgut Boden

Der Planbereich ist bereits seit Jahrzehnten weitgehend bebaut. Der
Bebauungsplan soll nun die stédtebaulich wiinschenswerte Nachver-
dichtung erméglichen, um so eine zus#tzliche Bodeninanspruch-
nahme zur Deckung des Wohnraumbedarfes auflerhalb des Sied-
lungsbereiches zu vermeiden. Insoweit wird dem Grundprinzip der
Bodenschutzklausel sparsam mit Grund und Boden umzugehen
Rechnung getragen. Beeintrachtigungen der Boden durch Altlasten
werden nicht vermutet.

Im Plangebiet wurde im 19. Jahrhundert Steinkohle in oberfléchen-
nahen Bereichen gewonnen. Auch vor dieser Zeit kénnte sogenannter
Uraltbergbau umgegangen sein. Die im oberflichennahen Bereich
vorhandenen Hohlriume oder Verbruchzonen kénnen Absenkungen
an der Tagesoberfliche verursachen. Eine genaue Gefihrdungsab-
schitzung kann erst nach Durchfiihrung entsprechender Erkun-
dungsmafnahmen, z.B. Bohrungen, abschlieend erfolgen.

2.1.4 Wasser

Der Bebauungsplan ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme von
bisher unversiegelten Flichen. Das dort anfallende Niederschlags-
wasser wird nicht mehr komplett direkt der Grundwasserneubildung,
sondern der vorhandenen Kanalisation zugeleitet. Da jedoch die Ver-
sickerung bzw. Nutzung von Niederschlagswasser empfohlen wird,
stellt eine zukiinftig etwas geringere Grundwasserneubildung, keine
erhebliche Beeintrichtigung dar. Die Beseitigung der Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt iiber die vorhandene Kanalisation.

Aufgrund der nur geringfiigig iiber die derzeitige Zuléssigkeit hi-
nausgehende Inanspruchnahme bisher unversiegelter Fldchen kann
von einer unerheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
ausgegangen werden.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Die Beeinflussung der Luftqualitit und des Kleinklimas kann auf-
grund des nur geringen Eingriffes als unerheblich bezeichnet werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits vollstindig
stddtebaulich geprégt ist, liegt kein Eingriff des Schutzgutes Land-
schaft vor.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter die besonders schiitzenswert siild, be-
finden sich nicht im Planbereich.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den vorab beschriebenen
Schutzgiitern sind im bereits weitgehend bebauten Planbereich nicht
zu erwarten. Gegeniiber einer Inanspruchnahme von Flichen im Au-
Benbereich ist der vorgesehenen Innenentwicklung der Vorzug zu
geben.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Die Realisierung der Bebauungsplanfestsetzungen fithrt dazu, dass innerhalb
eines bereits besiedelten Bereiches mit unerheblicher Beeintrachtigung der
Schutzgiiter der Nachfrage nach Wohnbauflichen entsprochen werden kann.
Da es sich hier um einen nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereich han-
delt, wére auch ohne Aufstellung des Bebauungsplanes eine bauliche Inan-
spruchnahme der bisher unbebauten Grundstiicksteile moglich. Uber den
Bebauungsplan wird lediglich die Zul#ssigkeit der Bauvorhaben und die Er-
génzung der Erschliefungsanlagen festgesetzt. Insoweit wird die stidtebau-
liche Ordnung des Planbereiches tiber den Bebauungsplan deutlich besser
gewihrleistet, als tiber die Beurteilung nach § 34 BauGB.

2.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zam Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen zur Geschosszahl und zu den Geb#udehshen und
Wohneinheiten wird die Beeintrichtigung der Menschen in unmittelbarer
Nachbarschaft auf ein zumutbares MaB begrenzt. Da keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet werden, ist ein Ausgleich an
anderer Stelle nicht erforderlich.

3. Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein im wesentlichen bereits
bebautes Wohngebiet. Zurzeit ist dieser Bereich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden insbesondere die zuldssigen
Gebdudehshen und die Anzahl der jeweils zulidssigen Wohneinheiten im allge-
meinen Wohngebiet (WA) begrenzt. Negative Umweltauswirkungen aufgrund der
Planung werden nicht erwartet.
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