Begriindung
zur 2. Anderung und 1. Ergiinzung des

Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Zun Esch® der Stadt Ibbenbiiren

Erfordernis der Planung

Fiir den zentralen Bereich Piisselbiirens zwischen der StraBe ,,Zum Esch®, dem ,,Piissel-
“biirener Damm* und der Bahnlinie sollen nun die Inhalte des Anfang der 90er Jahre be-
schlossenen Rahmenplanes in die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung
tibernommen werden. Insbesondere steht dabei die Umnutzung des nicht mehr bendtig-
ten Sportplatzes zwischen Ludgeri-Schule und der Gaststétte Kreuzmann im Vorder-
grund. Hier soll laut Rahmenplan eine Ergiinzung des zentralen Bereiches von Piissel-
biiren stattlinden, in dem eine neue Sporthalle, ein 6ffentlicher Platz, Stellplatzaniagen
sowie eine bauliche Arrondierung des Gaststittenbereiches realisiert werden. Da bereits
im giiltigen Flachennutzungsplan der Bereich der Gaststitte Kreuzmann als gemischte
Baufliche ausgewiesen ist, soll der Bebauungsplan nun entsprechend angepasst w’erden.

Emtugung in die Raumordnung, iiberdrtliche Planung und dle Bauleitplanung der
Stadt

Im zurzeit guitigen Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Miinsterland - ist der Plan-
bereich dieser Anderung und Frginzung des BebauungSplanes als Wohnsiedlungsbe-
. reich dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt den Planbereich zurzeit als Gemeinbedarfs-
flache, Griinflache, Wohnbaufldche und gemischte Baufliche dar.

Da die heutigen stidtebaulichen Ziele nicht mit den derzeitigen Darsteliungen des
Flachennutzungsplanes tibereinstimmen, wird gemil § 8 Absatz 2 BauGB parallel zum
Bebauungsplanverfahren ein Verfahren zur entsprechenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefithrt. Diese Anderung des Flichennutzungsplanes liegt zurzeit der
Bezirksregierung Miinster zur Genehmigung vor.

Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches dieser Anderung und Erginzung des Be-

bauungsplanes sind gemil § 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.
Sie verlduft grob beschrieben

»  im Norden an der Stidseite der Bahnlinie

»  im Osten an der Westseite der Stralle , Zum Esch*

»  im Stiden an der Nordseite der Kirche, des Kindergartens und der Senioren-
wohnanlage

> im Westen an der Westseite der Schule und der Nordseite der Schule und des ehe-
maligen Rasensportplatzes. |
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Bestand innerhalb und auberhalb des Bebauungsplanbereiches

Der Planbereich und seine Umgebung ist gepriigt durch verschiedene gréf3ere Gemein-
bedarfsfidchen (Grundschule, Kirche, Seniorenwohnheim, Kindergarten), einige Wohn-
gebiude bzw. Wohn- und Geschifishduser, sowie einer Gaststitte mit Saalbetrieb und
einen weitgehend ungenutzten Rasensportplatz.

Nordlich des Planbereiches verlduft die Bahnlinie Amsterdam - Berlin. Direkt am Kreu-
zungspunkt der Strafle ,,Zum Esch® mit der Bahnlinie befindet sich der Bahnhof Esch.
Das Plangebiet und sein niheres Umfeld stellen das historische Zentrum Piisselbiirens

" dar.

Erschlieffung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt tiber die bereits vorhandenen Strallen ,,Am
Hedwigsheim® und , KirchstraBe“. Die Anbindung an das tiberértliche Verkehrsnetz ist
tiber die angrenzenden Strallen ,,Zum Esch/K 17 und ,,Piisselbiirener Damm/L 598 ge-
wihrleistet. Auf diesen beiden Straflen verkehren verschiedene Buslinien des Regmnél—
verkehrs Miinsterland (RVM), die Plisselbiiren mit den umliegenden Oxtsteilen Dicken-
berg und Uffeln sowie den Nachbarkommunen und dem Stadtzentrum Ibbenbiirens ver-
bindet. Auflerdem liegt direkt am Planbereichsrand der Haltepunkt ,,Bahnhof Esch® an
der DB-Strecke Amsterdam — Berlin.

Verkehrsplanerisches Ziel des Rahmenplanes ist es den heutigen niveaugleichen Bahn-
Ubergang am Bahnhof Esch aufzugeben. Hier sollen zukiinftig FuBgiinger und Radfahrer

-tiber einen Tunnel die Bahnstrecke unterqueren konnen. Fir den Kraftfahrzeugverkehr

soll in Verlingerung der Birkenallee/K 17 eine Unterfilhrung realisiert werden, die
nordlich der Bahn eine Verkniipfung mit der StraBe . Zum Esch® herstellt. Der Abschnitt
der Strafle ,,Zum Esch® siidlich der Baln soll tiber die Strafle ,, Am Hedwigsheim* und
von dort abzweigend tiber eine neue Strafle, die auf dem Geldnde des Rasensportplatzes
geplant 1st, an die neue Unterfithrung der Birkenallee angebunden werden.,

Da zurzeit nicht erkennbar ist, wann die Aufhebung des niveaugleichen Bahniiberganges
und die damit verbundenen Bahnunterfilhrungen realisiert werden kénnen, wird in die-

sem Planbereich lediglich ein Teil der erforderlichen neuen Strafle auf dem Rasensport-

platz festgesetzt. Sie kann zurzeit nur zur ErschieBung der an der Stidseite der Bahn
vorgesehenen Stellplatzanlagen dienen. Diese Stellplatzanlagen sollen verschiedenen
Nutzungen zugeordnet werden. Insbesondere kommen hierbei die angrenzende Senio-
renwohnanlage, die Grundschule mit vorhandener und geplanter Sporthalle und die
Gaststétte mit Saalbetrieb in Betracht. Durch die Konzentration der Stellplétze im ohne-
hin schon larmbelasteten Bereich an der Stidseite der Bahn soll der Parkdruck im néhe-
ren Umfeld der Wohngebiude verringert bzw. vermieden werden. Zur planungsrecht-
lichen Vorbereitung der weiteren verkehrstechnischen Mafinahmen ist zu gegebener Zut
ein eigenes Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches erfolgt tiber die bereits vorhandenen Lei-
tungsnetze, die je nach Bedarf zu erweitern sind.
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Bauliche und sonstige Nutzangen

Im nordlichen Teil des Planbereiches wird das vorhandene Schulgelidnde und der nord-
liche Teil des Rasensportplatzes als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
»Schule® und ,,geplante 3-fach-Sporthalle” festgesetzt. Etwa die'stidliche Hélfte des
Rasensportplatzes wird als Mischgebiet festgesetzt. An der 8stlichen Seite des bis-
herigen Sportplatzes wird die im Rahmenplan vorgesehene Strafie zwischen der Strafle
,-,Am Hedwigsheim® und der langfristig geplanten Verldngerung der . Birkenallee” aus-
gewiesen. Die 6stlich der geplanten Stralle verbleibende Restfldche des Sportplatzes
wird ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt und kann der angrenzenden Gaststitte zu
Erweiterungszwecken verdufert oder zur Anlegung von Griinarilagen bzw. Stellplatzen
herangezogen werden, Die Anderung von Allgemeinem Wohngebiet in Mischgebiet
dient-insoweit auch der Bestandssicherung der Gaststitte.

Zur Walrung des Gebietscharakters und unter Beriicksichtigung der rtlichen Situation

werden die gemil § 6 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ,,Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstitien™ sowie die ausnahmsweise zuléssigen
»Vergnligungsstatten™ ausdrilickiich ausgeschlossen. Das Mischgebiet setzt sich an der
Westseite der Stralle ,,Zum Esch™ mit einer Bautiefe bis zur Kirche fort. Die vorhandene
Bebauung beiderseits der Kirchstrale zwischen dem vorab genannten Mischgebiet und
dem westlich gelegenen Hedwigsheim wird der vorhandenen Nutzung entsprechend als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im MI- wie auch im WA-Gebiet auf zwei Voli-
geschosse, eine Grundflichenzahl von 0,4, eine Geschossflichenzahl von 0,8 und eine
Firsthshe von 10,0 m begrenzt. Lediglich im Mischgebiet im Bereich der Gaststitte
wird die Grundfldchenzahl auf 0,6 festgesetzt, um der vorhandenen Situation Rechnung
ZUu tragen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche Schule/3-fach-Sporthalle wir das Maf} der bau-
lichen Nutzung nicht begrenzt, um hier eine weitgehende Flexibilitit zu erhalten,

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalptlegerische Belange werden nicht beriihrt.

Immissionsschutz, Altlasten

Zur Gerduschsituation im Planbereich, hervorgerufen durch Gewerbe- und Verkehrs-
ldrm, wurde am 26. November 2003 von der Ingenieurgesellschaft Zech, Miinster, der
schalltechnische Bericht Nr. ML 1707.1/01 erarbeitet. Die Ergebnisse dieses Berichtes
werden teilweise durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan berticksichtigt.
Zum anderen Teil kbnnen sie jedoch erst im Rahmen von Baugenehmigungs- bzw, Frei-
stellungsverfahren beachtet werden.

Durch den Strallen- und Schienenverkehrslirm werden die Orientierungswerte des Bei-
blattes zur DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum in Teilbereichen des Plangebietes

_ Uberschritten. Fiir diese Bereiche wurden daher textliche Festsetzungen getroffen, die

den passiven Schallschutz fordern.
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Die Aussagen des schalltechnischen Berichtes hinsichtlich des Immissionskonfliktes
zwischen der Gaststitte (MI) und dem stidlich angrenzenden Wohngebiet (WA) kénnen
ithren konkreten Niederschlag nicht im Bebauungsplan finden, da der Konflikt nicht
direkt aus den unterschiedlichen Nutzungsarten (MI/WA) entsteht, sondern miissen im
Rahmen von Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren beachtet werden. Zur Ein-
haltung der zuléssigen Immissionsrichtwerte sind im Bereich der Gaststitte im MI-
(Gebiet verschiedene organisatorische und bauliche Schallschutzmafnahmen
erforderlich. :

Zur Sportlérmsituation hat das Ingenieurbiiro Zech, Miinster, den schalltechnischen
Bericht Nr. ML 2579.1/01 erarbeitet. Dieser Bericht kommt unter Beriicksichtigung der
vorhandenen und geplanten Nutzung zu dem Ergebnis, dass durch die Nutzung der
Sportanlagen einschlieBlich der dazugehorenden Stellplatzantagen keine unzuléssigen
Gerauschimmissionen hervorgerufen werden.

Insoweit kann festgestellt werden, dass diese Bebauungsplaninderung und —ergéinzung
unter Berticksichtigung der schalltechnischen Berichte eine weitreichénde Konflikt-
minderung bzw. —vermeidung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen ermdglicht.

Die schalltechnischen Berichte sind dieser Begriindung als Anlage beigefugt.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsmomente sind derzeit nicht bekannt und werden auch
nicht vermutet.

Umweltvertriglichkeit

Abgesehen von der bisher als Rasensportplatz genutzten Fliche im nérdlichen Teil des
Planbereiches sind bereits alle Flachen bebaut bzw. kénnen nach vorhandenem Pla-
nungsrecht bebaut werden. Da es sich bei dem Sportplatz um einen zwar bisher unver-
siegelten Bereich handelt, der aber aufgrund seiner Nutzungsart und ~intensitdt als
dkologisch unbedeutend bewertet werden kann, wird hier davon ausgegangen , dass kein
neuer Eingrift in Natur und Landschaft ermdglicht wird.

‘Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eritbrigt sich daher ebenso wie die Realisie-

rung von AusgleichsmaBnahmen.

Aufgest:ellt:

[bbenbiiren, 1. Juni 2005

stadt ibbenbiiren
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Steggemann Thiele




