Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Zum Esch" der Stadt
Ibbenbiiren ‘

1.

Erfordernis der Anderung

Im Siedlungsschwerpunkt—West (Pliisselbliren/Dickenberqg) besteht
fir das Gebiet zwischen der Bundesbahn Rheine-Osnabriick und
dem Pilisselblirener Damm (L 598), beiderseits der StraBe "Zum
Esch" der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 26 "Zum Esch".

In diesem Bebauungsplan sind die bebauten und unbebauten Flichen

ﬁbefwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

von dem Eigentiimer der 8stlich der StraBe "Wallgraben" gelegenen
und zu seinem landwirtschaftlichen Betrieb gehdrigen Flichen
wird beantragt, diese Fldchen aus dem Bebauungsplan herauszu-

~nehmen bzw. wieder als Fliche fiir die Landwirtschaft auszu-

weisen. Nach Angaben des Eigentiimers wird diese Fliche zur
Fortfihrung .des landwirtschaftlichen Betriebes dringend bendtigt.

Die aus diesem Grunde vorgesehene Anderung dient vornehmlich
auch dem Emissionsschutz, und zwar der Sicherung eines aus-
reichenden Abstandes zwischen dem landwirtschaftlichen Hofge-
bédude und der vorhandenen Wohnbebauung.

Die geméB § 2a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung der Bilirger
wurde in Form einer 6ffentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis
durchgefiihrt, daB in der Zeit vom 16.-1. bis 15. 2. 1981 die
Planungen wdhrend der Sprechstunden im Rathaus der Stadt er-
6rtert werden konnen.

Einfligung in die Raumordnung, die iiber&rtliche Planung und die
Bauleitplanung der Stadt

2.1 Berflicksichtigung der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPrO) und die Landesent-
wicklungsplédne (LEP) sind Richtlinien fiir alle behdrdlichen
Entscheidungen, Mafnahmen und Planungen, die fiir die Raum~-
ordnung Bedeutung haben.




iy

-2 -

Nach dem LEPro soll die Planung insbesondere auf die Ent-
wicklung von Orten mit zentral®rtlicher..Bedeutung ausge-
richtet werden.

Nach dem LEP I/II vom 1. 5. 1979 ist der Bereich der Stadt
Ibbenbliren innerhalb der l&ndlichen Zone des Kreises Stein-
furt als ein Mittelzentrum mit 50.000 bis 100.000 Ein-
wohhern im Mittelbereich dargestellt. Ibbenbiiren liegt an
der Entwicklungsachse erster Ordnung: Osnabriick-Niederlande
(Hengelo) und an den Entwicklungsachsen dritter Ordnung:
Miinster-Greven—-Ibbenbiliren, Steinfurt-Emsdetten-Ibbenbiiren-
Bramsche und Warendorf-Lengerich-Ibbenbiliren-Lingen.

Im LEP III vom 12. 4. 1976, der Freizeit- und Erholungs-

. schwerpunkte sowie Gebiete mit besonderer Bedeutung fir

Freiraumfunktionen festlegt, ist Ibbenbiliren als Erholungs-
gebiet und innerhalb dieses Gebietes der Erholungsschwer-
punkt "Dorenther Klippen" unter 1fd. Nr. 89 dargestellt.

Die von der Bebauungsplandnderung iliberplante Fl&che wird von
den nach dem LEP III ausgewiesenen Gebieten der Wasser-
wirtschaft nicht beriihrt.

Berticksichtigung-der-tiberérttiehen Planung

Der am 9. 8. 1972 genehmigte Gebietsentwicklungsplan (GEP)

- Teilabschnitt Tecklenburg -, der die regionalen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung festlegt, ist bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen zu beachten. T
Der GEP weist das Gebiet der Anderung des Bebauungsplanes
als Wohnsiedlungsbereich aus.

Im Entwurf des GEP flir den Regierungsbezirk Miinster - Teil-
abschnitt zentrales Miinsterland -, der den v. g. GEP abl&é-
sen wird, ist das Anderungsgebiet ebenfalls als Wohnsied-
lungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte (h&chstens 50
Einwohner/ﬁektar) dargestellt.




+

-3 -

In dem von der Hoheren Verwaltungsbeh®rde am 6. 4. 1978
genehmigten Fl&chennutzungsplan, der durch &6ffentliche
Bekanntmachung am 19. 4. 1978 wirksam geworden ist, ist
das Gebiet der Bebauungsplandnderung als Wohnbaufl&che
dargestellt.

Flir den vorgesehenen Spielplatz ist im Fldchennutzungsplan
eine Griinfldche mit dem entsprechenden Symbol ausgewiesen.

Gleichzeitig mit der Anderung des Bebauungsplanes wird
daher eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes notwendig.

Von der Bezirksplanungsbehdrde Miinster werden gegen die-
vorgesehene Umwandlung in landwirtschaftliche Fl&chen
landesplanerische Bedenken nicht erhoben.

Eine gemeindliche Entwicklungsplanung im Sinne des § 1
Abs. 5 BBauG ist fiir die Stadt Ibbenbiiren nicht beschlos-

sen, so daB eine Anpassung entfdllt.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Anderungsgebiet grenzt im Westen an den rechtsverbindlichen
- Bebauungsplan Nr. 26 "Zum Esch".

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung e

Der Anderungsbereich ist eben und wird als Weide genutzt.
Entlang der StraBe "Wallgraben" stehen Einzelbidume und
kleinere Buschgruppen.

Im Westen, westlich der StraBe "Wallgraben" ist liberwiegend
eingeschossige Einzelhausbebauung vorhanden.
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Das Anderungsgebiet wird im Norden von der Bundesbahn-
strecke Rheine-Osnabriick und im Siiden vom Pilisselblirener
Damm (L 598) tangiert.

Die anschlieBenden Flédchen im Norden und Osten werden
landwirtschaftlich genutzt; siidlich des Plisselblirener
Dammes befinden sich die Kl&rteiche der Preussag AG-Kohle.

ErschlieBung und Versorgung

Die Anderung beinhaltet eine Umwandlung des allgemeinen Wohn-
gebietes in Fl&dche filir die Landwirtschaft.

Die StraBe "Wallgraben", die vom Plisselblirener Damm abgebunden
werden soll, erhdlt im siidlichen Bereich einen verkehrsgerechten
Wendehammer.

Die hierflir bentdtigten Fldchen sind im Anderungsbereich als
StraBenverkehrsfldche festgesetzt.

Weitergehende MaBnahmen der Erschliefung und Versorgung sind
nicht erforderlich.

Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Anderungsgebiet ist bis auf die im Norden und Siiden ausge-
wiesene Verkehrsflédche, die filir die Anlegung des Wendehammers
ben6tigt wird, als Fldche fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Der im Anderungsgebiet des Bebauungsplanes festgesetzte Spiel-
platz kann entfallen, da westlich, silidlich der MauritiusstrapBe, -
bereits ein Spielplatz festgesetzt ist, der den Bedarf voll ab-
deckt.

Die GrdBe des Anderungsgebietes betr&gt ca. 1,2 Hektar.

Kostenschédtzung

Fiir die Durchfiihrung der Anderung entstehen der Stadt bis auf
die anteiligen Kosten fiir die Anlegung des Wendehammers
voraussichtlich keine Kosten.

Die erforderlichen Mittel werden bei Durchfiihrung des Bebauungs-
planes Nr. 26 "Zum Esch" entsprechend beriicksichtigt, und haus-
haltsmdBig bereitgestellt.
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8. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Da die Anderung des Bebauungsplanes im Einvernehmen mit dem
Eigentlimer der betroffenen Fl&dchen erfolgt, sind bodenordnende

MaBnahmen ggfs. durch Grundstiickstausch mdglich.

Im {ibrigen findet zur Sicherung der Fl&chen fir Verkehrsanlagen,
. die im Bebauungsplan festgesetzt sind, § 24 BBauG - Allge-
meines Vorkaufsrecht der Gemeinde - Anwendung.

Aufgestellt:
Ibbenbiiren, 30. Midrz 1981

GemdaB § 2 a (6) BBauG Bffentlich ausgelegen
\IOm 5.8. - 4.901981
//""'mmlfmﬁ'b*a,gb iiren, 25.11.1981




