Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Miinsterstralle 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.'

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Veroffentlicht in der IVZ am 29. September 2012
I bb Stadt Ibbenbiiren
e Der Biirgermeister

gez.
Steingrover
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG PRIVATE GRUNFLACHEN

SO Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO Grlnflachen

fur den Fremdenverkehr mit Freizeit- F1 Streichelzoo, Garten, Loschwasserteich

hof, Hofcafe und Hofladen ] N
F2 | Naturspielplatz, Garten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR max. Grundflache FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

TH max. Traufh6he
e

tiber vorhandener Flachen fir die Landwirtschaft

Gelandehohe

GH max. Gebaudehoh
PFLANZGEBOTE

VERFAHRENSVERMERKE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
gez. Barenkamp

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 25.11.2009 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Blrgermeister
gez. Steingrover
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baugrenze

Entwurf mit Begriindung hat einschlieRlich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 (2)

BauGB vom 09.06.2010 bis 08.07.2010 offentlich ausgelegen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

private Verkehrsflache/ Zuwegung
mit Geh-/ Fahr- u. Leitungsrecht zu ,
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Mit Gehrecht, Fahrrecht und Leitungs-
recht zu belastende Flachen zugunsten

Zuwegung der Versorgungstrager und Anlieger
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Stellplatze l. — _I

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

] Vorhandene Gebaude —_——

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

Landschaftsschutzgebiet
10 KV Leitung oberirdisch mit Schutzstreifen

® +/- 0.00 vorhandene Gelandehdéhe Elektroleitung unterirdisch

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformgesetzes (ErbStRG) vom 24. Dezember 2008
(BGBI I. S. 3018 ff).

des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (1) BauGB in Verbindung m.d. BauNVO

1) Fir den Planbereich wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO fir den Fremdenverkehr mit Freizeit-

hof, Hofcafe und Hofladen festgesetzt.
Das Sondergebiet dient zu Zwecken des Tourismus der Standortsicherung und Entwicklung als Freizeithof mit

Hofcafe und Hofladen.

Zur Konkretisierung des Sondergebietes werden folgende Anlagen und Nutzungen festgesetzt.
a) Zulassig sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietsbauflachen:

- ein Ausflugslokal mit Hofcafe und Aussengastronomie
- der Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln auf max. 200 m? Verkaufsflache; davon max. 10 %

als Aktionsflache auf der auch sonstige zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
(It. Ibbenblrener Sortimentsliste, Februar 2008) angeboten werden kdnnen; dabei ist der vorhandene
Verkaufskihlraum in einer GréRe von rd. 25 gm nicht auf die zuldssige Verkaufsfliche von 200 gm anzurechnen.

- max. 50 m? Freiverkaufsflache fir Gartenartikel
- insgesamt maximal zwei Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber/ Betriebsleiter

- Anlagen fur die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung des Freizeithofes als da sind u.a. Verwaltung, Seminarrdume,
Lagerrdume, Sanitdrrdume etc.

b) Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen sind folgende
Nutzungen zulassig:

Streichelzoo nebst Unterstand, Garten jeder Art, Loschwasserteich u.a.
Naturspielplatz, Garten jeder Art

Bereich F1:
Bereich F2:

c¢) Im Planbereich sind Sonderveranstaltungen bis zu 6 mal im Jahr fir saisonale Themenmarkte der Landwirtschaft
zulassig.

2) Die private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatze ist mit versickerungsfahigen Materialen in
Verbindung mit einer Raseneinsaat (z.B. Rasengittersteine Schotterrasen etc.) zu versehen. Entlang der west-
lichen und sudlichen Begrenzung der Stellplatzflache ist eine zweireihige Anpflanzung aus heimischen Gehdlzen

z.B. Hainbuche, WeilRdorn u.a. auszufihren.

3) Auf die Festsetzung einer Bauweise im Plangebiet wird verzichtet. Eine Uberschreitung der in § 22 (2) BauNVO
aufgefuhrten Lange von 50 m ist daher allgemein zuldssig.

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW

1) Fir die duBere Wand- und Dachgestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben unzulassig.

2) Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn diese die im Plangebiet festgesetzte Gebaudehohe nicht tiberschreiten;
dabei ist bewegliche, blinkende, blendende, reflektierende oder lichtwechselnde Werbung unzulassig.

C) HINWEISE UND AUFLAGEN bzw. fir das Baugenehmigungsverfahren

1) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/ 2105-252) unverzuglich

anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG).

2) Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampf-
mittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Tel. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30 - 16:15, Mi. - Fr. 7:30 - 15:45)

Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

3) Den Versorgungstragern ist der Beginn der StralBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen,
um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Versor-
gungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Bei evtl. Tiefbauarbeiten, insbesondere im Bereich der Strallen ist
auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Die Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in Ibbenblren,
Tel. 05451/583054; Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164; Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land,
Tel. 05451/9000, DB Services Immobilien GmbH) sind nach vorheriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der

erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.
Die Detailplanung zur Anlage des Naturspielplatzes F2 ist im Hinblick auf die vorhandene 10 KV Freileitung nebst

Schutzstreifen mit dem Versorgungstrager (RWE) abzustimmen.

4) Der Planbereich betrifft Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Minerialien bestimmt

~

Blrgermeister
i.V. Stadtbaurat
gez. Siedler

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen geprift
und am 02.03.2011 den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Schriftfiihrer
gez. Ahmann

Blrgermeister
gez. Steingrover

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und Auslegung des Plans einschlieRlich Begriindung sowie der
zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht am 12.03.2011.

Blrgermeister
gez. Steingrover
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3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2008
(GV NRW S. 644)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008
(GV NRW S. 514)

5. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG) vom
25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008

(BGBI. | S. 686)
6. Planzeichenverordnung(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

sind. Neubauten bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohleberg-

werken Ibbenbiren, zurzeit RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH, abzustimmen.
Da auch Altbergbau ca. 1862 bis ca. 1921 stattgefunden hat, ist mit bergbaulichen Einwirkungen in Form von
Absenkungen auch heute noch zu rechnen. In diesem Zusammenhang ist die Standsicherheit auch im Bereich der

freitzeitgenutzten Anlagen vor Inbetriebnahme nachzuweisen.

Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die Gartenbewasserung (Regenwasser,
Zisterne) wird hingewiesen.
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6) Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der im Bebauungsplan festgesetzten

1:1000
8. April 2010
erganzt im Januar 2011
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BEARB.:

Nutzungen auszufiihren.

S 90588 A 16483

Rechtskraftig

Stadt Ibbenburen
Fachdienst Stadtplanung
gez. Manteuffel

Dipl. Ing. H. Spallek « Stadtplanerine Architektin « 49479 Ibbenburen




