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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1. Anlass und Ziele der Planung

Die Bebauungsplane Nr. 20 a und Nr. 20 b, jeweils beide mit der Bezeichnung
,Wiesengrund®, sind seit 1969 bzw. 1972 rechtskréaftig. Sie entsprechen insbe-
sondere aufgrund ihrer stark einschrankenden Wirkung hinsichtlich der tGber-
baubaren Grundstiicksflachen, der Geschosszahl und der zulassigen Dach-
neigungen nicht mehr heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen. Neben den
bereits durchgefiihrten Anderungen und vereinfachten Anderungen wurden im
Laufe der Jahre eine ganze Reihe von Befreiungen erteilt bzw. Abweichungen
genehmigt, die zum Teil erheblich von den Festsetzungen abweichen.

Im westlichen Teil des Planbereiches drangen sich auRerdem weitere konkrete
Planénderungsméglichkeiten auf. So wiinscht die evangelische Kirche eine
Uberplanung ihrer Grundstiicke stidlich der Potsdamer Stralle, da sie sich von
Teilen dieser Grundstiicke einschlieflich des Kirchengeb&udes trennen moch-
te. Diese Flachen sollen zusammen mit den nordlich der Potsdamer Stralle
angrenzenden Flachen nun nicht mehr als Gemeinbedarfsfléche, sondern als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. AuRerdem ist beabsichtigt den
dstlichen Nachbarn der Grinflache ¢stlich des Jordanbaches einen Teil dieser
Grunflache zur Gartennutzung zu veraufiern, da sie ohnehin bereits seit vielen

- Jahren von ihnen entsprechend genutzt werden und diese Duldung durch die
Stadt nun legalisiert werden soll. Dieser Bereich wird nun ebenfalls als allge-
meines Wohngebiet, jedoch zum Schutz der verbleibenden Grinflachen ohne
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

In der Stadt Ibbenbiiren herrscht nach wie vor eine rege Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken. Dieser Bedarf wurde bereits in den Wohnungsbe-
darfsanalysen der vergangenen Jahre prognostiziert. Durch diese Bebauungs-
plananderung wird diesem Bedarf Rechnung getragen und somit eine intensi-
vere Ausnutzung der bereits bebauten und unbebauten Grundstiicke sowie der
vorhandenen Infrastruktur erméglicht. Diese Innenverdichtung trégt dazu bei
die Besiedlung des bisher baulich nicht beanspruchten Aufienbereiches zu
verzégern bzw. teilweise zu vermeiden.-

Zur klareren Abgrenzung nach heutigen Kataste;grenzen wird mit diesem
Planverfahren

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 a ,Wiesengrund®,

die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 b ,Wiesengrund®,

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Pusselbiren - Birkenallee I* und
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,,Jordanstraf&e“

durchgefiihrt und in einem Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 20 ,,er—
- sengrund” zusammengefasst.

2. R&umlicher Geltungsbereich . .

Die. Abgrenzung des Plangebieteé ergibt sich aus der Darstellung auf dem
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3. Darstellung im Regionalplan und im genehmigten Flachennutzungsplan
der Stadt Ibbenbiiren '

Im Regionalplan — Teilabschnitt Munsterland — ist der Planbereich dieser Be-
bauungsplananderung und -zusammenfassung als Wohnsiedlungsbereich
dargestellt.

In dem von der héheren Verwaltungsbehoérde am 6. April 1978 genehmigten
Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbtiren, der durch 6ffentliche Bekanntma-
chung am 19. April 1978 wirksam wurde, ist der Planbereich als Wohnbaufla- -
che, als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Spielplatz und
Ballspielplatz und als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kirche und Erwachsenenbildungsstatte dargestelit. ‘

GemaR § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB) wird der Flachennutzungsplan parallel
zum Bebauungsplanverfahren entsprechend geéndert, so dass sich der Be-

bauungsplan weiterhin aus dem Regionalplan und dem Flachennutzungsplan
entwickelt. ’

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 202.100 m? gro und wie
folgt Giberschlagig gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet 160.200 m? 79,27 %
offentliche Griinflache 13.900 m? 6,87 %
offentliche Verkehrsflache 27.800 m? 13,76 %
Flache flir Versorgungsanlagen - 200 m? 0,10 %
Gesamtflache | 202.100m* | 100,00 %

Der Planbereich ist bereits weitestgehend baulich gepragt. Der berwiegende
Teil der Bebauung ist in den 1960er und 1970er Jahren entstanden. Ein weite-
res pragendes Element ist der im westlichen Teil des Planbereiches gelegene
Jordanbach mit den angrenzenden Griinstrukturen. Die bisherigen Festset-
zungen werden hinsichtlich der iberbaubaren Grundstiicksflachen, der Ge-
schosszahl und der zuléssigen Dachneigungen in vertretbarem Umfang erwei-
tert, so dass die Grundstiicke baulich intensiver ausgenutzt werden kénnen.
Insbesondere die Realisierung zusétzlicher Wohneinheiten wird so erméglicht.
Die Festsetzungen westlich der Leipziger Stralle werden nun so getroffen,
dass sich die Baustrukturen nicht den vorhandenen Blockstrukturen der an-
grenzenden Berliner Strale, sondern der beabsichtigten Struktur im angren-
zenden zukiinftigen Bebauungsplanbereich Nr. 46 ,Leipziger Stralte Stud" an-
passen. Dabei sollen die vorhandenen Gehélze auf dem Westteil dieser
Grundstilcke erhalten werden. ~

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorqunq v

| Dle Erschlieldung des Planbereiches ist berelts weitestgehend fertiggestellt.
Lediglich das FuR- und Radwegenetz soll zwischen Merseburger Stral’e und




Jordanbach sowie siidlich der Potsdamer Strale entlang des zurzeit noch ver-
rohrten Jordanbaches ergénzt werden. Aulterdem soll die Erfurter Stralse nach
erfolgtem Grunderwerb verkehrsgerecht an die StralRe ,Wiesengrund" ange-

~ bunden werden. -

Auf dem Pisselblirener Damm am nordwestlichen Rand des Plangebietes be-
findet sich die nachstgelegene Bushaltestelle. Dort verkehren verschiedene
Buslinien der RVM (Regionalverkehr Miinsterland), die Plsselbiiren mit den
benachbarten Ortsteilen und dem Stadtzentrum Ibbenbiirens verbinden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekom-
munikationsleitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und wird Gber
die vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sichergestelit.

Die beiden vorhandenen Trafostationen an der Dessauer Stralde bleiben wei-
terhin im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Léschwasserversorgung wird Gber das Leitungsnetz des Wasserversor-
gungsverbandes Tecklenburger Land sichergestelit.

Die Entwasserung des Planbereiches erfolgt Giber die vorhandene Schmuiz-,
bzw. Regenwasserkanalisation, welche lediglich in den Teilbereichen, die bau-
lich nachverdichtet werden, bedarfsweise durch Hausanschliisse erweitert
werden muss.

, 4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Erkenntnisse zu Ablagerungen von Altlasten liegen nicht vor.

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Planbereich wird nicht erwartet, jedoch
wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Durchfiihrung aller bodeneingreifen-
den Bauarbeiten mir gebotener Vorsicht erfolgen sollten, da ein Kampfmlttel—
vorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

Denkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden. Zum Schutz unbekannter,
eventuell doch vorhandener Bodendenkmaler wxrd ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

4 4 Grin- und Gewasserplanung

Im westlichen Teil des Planbereiches fliel3st von Nord nach Sid parallel zur
Berliner StraRe in offener Flihrung und stidlich der Potsdamer Stral’e nach
Westen abknickend verrohrt der Jordanbach. Da es sidwestlich des Plange-
bietes aufgrund von Starkregen oder langerandauernden Regenereignissen zu
Uberschwemmungen (100jahrlich) kommen kann, soll der Jordanbach das
Niederschlagswasser aus dem nérdlich gelegenen Ortsteil Dickenberg zuklinf-
tig in einer neuen Trasse Gstlich an Plsselbiiren vorbei zur Ibbenblrener Aa
leiten. Der Jordanbach in seiner heutigen Trasse Gbernimmt die Entwésse-

_ rungsfunktion lediglich noch fir einen Teil des Ortsteiles Piuisselblren und wird
-somit haufiger trocken fallen als es bisher der Fall war. Er stellt insoweit zu-
kiinftig kein natlirliches Gewéasser mehr dar.



-

‘Beidseits des Jordanbaches befinden sich mit Gehdlzen bestandene Grunfla-
chen sowie an einer Seite ein FuR- und Radweg. Eingefligt in dieser Grinan-
lage liegen zwei Kinderspielplatze. Diese Griinanlage wird nun im Zusammen-
hang mit der baulichen Entwicklung in den Randbereichen teilweise reduziert
und teilweise erweitert. Insgesamt wird sie etwas verkleinert, findet jedoch zu-
kiinftig eine erhebliche Fortsetzung in Richtung Stid-Westen innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 46 ,Leipziger Stralte Sud". ‘

4.5 Umwelt- und Natureingriff

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht.
Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht erwartet. Nahere In-
formationen sind dem nachfolgenden Umweltbericht zu entnehmen. Die Ein-
griffsermittlung erfolgt unter Beriicksichtigung der Biotopfunktionen der durch
den Bebauungsplan betroffenen Flachen sowie unter Einbeziehung der bisher
bzw. neu geplanten baulichen Elemente, von denen Beeintrachtigungen far
den Naturhaushalt ausgehen und deren zukiinftige 6kologische Wertigkeit
nach MaRgabe der NRW — Arbeitshilfe als Bewertunigsvorschrift (MSWKS &
MUNLY NRW 2002) bemessen wird. _

Der'Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 202.100 m? grof3. Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nachfolgend dargestellt:

Ausgangszustand:

 Nutung | Fachem® | Grundwert| EMRelitREM
Straken/Wege | 27.800 0 0
Versiegelte Bauflachen 95.900 0 ' 0
Gérten 64.000 2 128.000
Grinflachen 14.400 3 43.200
gesamt | 202100 | | 171.200
Planungszustand:

Numang | Fachamt | Grundwen| Eneofachon-
StraRen/Wege 27.800 0 0
Versiegelte Bauflachen 96.200 0 0
Garten | 64.200 2 ©128.400
Grinflachen | 13.900 3 41.700

B 'gesa.ﬁf. g ,20_2;100',  - o 170.100




Eingrifisflaichenwert:

Ausgangszustand 171.200 WE
/. Planungszustand L 170.100 WE
Defizit . . 1.100WE

Die Kompensation dieses Eingriffsflachenwertes erfolgt unter Abstimmung mit

‘den Fachbehérden auBerhalb des Plangebietes im Kompensationsflachenpool

in Dérenthe. Die entsprechend erforderlichen Werteinheiten kénnen dem der
Stadt zur Verfigung stehenden Okokonto entnommen werden.

Insoweit ist der Eingriff, den dieser Bebauuhgsplan verursacht, als ausgegli-
chen zu betrachten.

. Umweltbericht

1.1

Einleitung -

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplaninderung

Mit der Anderung und Zusammenfassung der Bebauungsplane wird das Ziel
verfolgt innerhalb des Siedlungsbereiches von Piisselbiren einige zusatzliche
Wohnbaugrundstiicke zu schaffen und die vorhandenen Grinstrukturen teil-
weise reduziert und teilweise ergénzt neu darzustellen. AuRerdem méchte sich
die evangelische Kirche von Teilen ihres Grundstiickes siidlich der Potsdamer
StraRe trennen. So kénnen diese Flachen nun als allgemeines Wohngebiet
(WA) und als &ffentliche Griinflache festgesetzt werden. Im Ubrigen ist beab-
sichtigt den &stlichen Nachbarn der Grinflache 6stlich des Jordanbaches ei-
nen Teil dieser Griinflache zur Gartennutzung zu verauRern, da sie ohnehin
bereits seit vielen Jahren von ihnen entsprechend genutzt werden und diese
Duldung durch die Stadt nun legalisiert werden soll. Dieser Bereich wird nun
ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch diese Anderung und Zusammenfassung der Bebauungspléne wird eine
intensivere Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur erméglicht. Diese Innen-
verdichtung trégt dazu bei die Besiedlung des bisher baulich nicht beanspruch-
ten AuRenbereiches zu verzégern bzw. teilweise zu vermeiden.

1.2 Umwelischutzziele aus einséhléqiqen Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Bedeutung fiir den Baule\itplan

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) sollen Bauleitpléne (wie
z.B..der Bebauungsplan) eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahr-

leisten. Dies umfasst auch, die umweltschiitzenden Anforderungen mit den

anderen (z.B. soziale, wirtschaftliche) Anforderungen in Einklang zu bringen.
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Ziel ist, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens-
grundlagen unter Einschluss des allgemeinen Klimaschutzes und des Land-
schaftsbildes zu schiitzen und zu entwickeln (vgl. § 1 (5) BauGB). Eine beson-
dere Gewichtung erfahrt hier nach § 1 a (2) BauGB der Grundsatz zum spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Grund und Boden '
stellen fur unsere nattrliche Lebensgrundlage, die eine Vielfalt von Nutz- und
Wohlfahrtswirkungen fur Mensch, Pflanze und Tier mdglich machen soll, ein
nicht vermehrbares Gut dar. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen Bestandteilen sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen auszugleichen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bezeichnet in § 1 den Zweck,
nachhaltig die Funktionen des Bodens (z.B. als Lebensgrundlage, als Bestand-
teil des Naturhaushaltes, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte usw.) zu
sichern oder wiederherzustellen. Dabei besitzen jedoch nach § 3 (1) Nr. 9
BBodSchG Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts Vorrang
vor den Regelungen des Bodenschutzgesetzes, soweit sie Einwirkungen auf
den Boden regeln. Diese Vorgabe ist hier von entsprechender Bedeutung und
verweist den Bodenschutz in den Regelungsbereich des BauGB (s.o.).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erstreckt seinen Geltungsbereich
auf den besiedelten wie den unbesiedelten Bereich der Landschaft. Als Ziel -

“verfolgt das Gesetz, Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit der Naturgliter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ih-
rer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind. Der Landschaftsrahmenplan (Regionalplan) hat hier eine schranken-
setzende Orientierungsfunktion fiir die flachenhaften Nutzungsentwicklungen.
Eine konkretisierende Landschaftsplanung unter der Ebene des Landschafts-
rahmenplanes existiert fir den Planbereich nicht.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) verfolgt nach § 1 den Zweck,
Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
die Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen von schadlichen Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen Luftverunreinigungen (z.B. Rauch,
RuR, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen sein,
soweit sie nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche

“Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufthren (§ 3 BImSchG). Stoffliche Luftqualititszustandsan-
forderungen werden dabei in der 22. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG (BImSchV) geregelt.

Qualitatsanforderungen fur Gerauschbelastungen finden sich in der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Die TA Larm ist dabei
keine materielle Rechtsgrundlage, sondern bestimmt als technische Anleitung
lediglich Verfahren, nach denen die Auswirkungen eines Bauleitplanes auf
Umweltbelange gepriift werden. Geruchsanforderungen werden in der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) geregelt. Auch sie stellt keine materielle



Rechtsgrundlage dar, sondern soll bis zum Erlass bundeseinheitlicher Verwal-
tungsvorschriften einen MaRstab fir die héchstzulassige Geruchsimmission in
verschiedenen Baugebieten festlegen.

Gewasser (oberirdische Gewasser und Grundwasser) sind nach § 1 a Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-

" bensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nut-
zen Einzelner dienen. Die 6kologischen Funktionen der Gewésser sollen mog-
lichst nicht beeintrachtigt werden. Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushal-
tes ist zu erhalten. Fiir Oberflachengewéasser werden in den §§ 25 a —d WHG
konkretisierende Bewirtschaftungsziele und —anforderungen genannt. Entspre-
chende rechtliche Anforderungen finden sich in § 2 Wassergesetz fir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NRW). :

Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) verfolgt den Zweck, ei-
ne Kreislaufwirtschaft von Stoffen zur Schonung natirlicher Ressourcen und
einer umweltvertraglichen Beseitigung zu férdern. Hierzu werden den privaten
Haushalten nach § 13 KrW-/AbfG Uberlassungspflichten von Abfallstoffen an
den éffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager auferlegt, da die privaten Haus-
halte fur die meisten Stoffe keine ortsbezogene ordnungsgeméafle Verwertung
oder Entsorgung durchfithren kénnen. In begrenztem Umfang kénnen MaR-
nahmen der Eigenkompostierung zur SchlieBung enger Kreislaufe — insbeson-
dere bei rtlich gewachsenen pflanzlichen Abfallstoffen — sinnvoll sein.

Umweltrelevante Fachplanungen liegen in Form des Regionalplanes als Land-
schaftsrahmenplan, des 6kologischen Fachbeitrages der Landesanstalt fiir
Okologie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-Westfalen (LOBF NRW)
(2000) zum Biotop- und Artenschutz im Kreis Steinfurt, der Larmkarten des

L andesumweltamtes NRW (LUA NRW), der Darstellungen des Geologischen
Dienstes des Landes NRW zu schiitzenswerten Boden und des FlieRgewas-
sertypenatlasses von NRW des LUA NRW (2002b) vor.

Der Regionalplan als Landschaftsrahmenplan formuliert als generelle Zielset-
zung den Freiraum zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu er-
halten und zu schiitzen. Siedlungsentwickliungen sind deshalb auf Siedlungs-
bereiche in der Darstellung des Regionalplanes zu konzentrieren. Mit der ge-
planten geringfiigigen Erweiterung der Wohnbauflachen im Wohnsiedlungsbe-
reich des Regionalplanes wird dieser Forderung der Landschaftsrahmenpla-
nung gefolgt.

Innerhalb der Siedlungsbereiche sind nach den Zielsetzungen des Regional-
planes die stadtebaulichen Strukturen zu verbessern. Dazu soll bei der Inan-
spruchnahme zusétzlicher Siedlungsbereiche die 6kologische Bilanz fur das
Gemeindegebiet moglichst positiv ausfallen, flachensparende ErschlieBungen
und Bauweisen vorgesehen, vorhandene Biotopstrukturen einbezogen, erhal-
ten und entwickelt werden. Innerértliche Freiflachen sollen ihre dkologische
Funktion aufrecht erhalten, wobei Gewasser und ihre Randbereiche unter be-
~ sonderer Beriicksichtigung landschaftstkologischer und gestalterischer Erfor-
- dernisse zu erhalten oder zu entwickeln sind.
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Zur Ersteinschéatzung von Larmbelastungen wurden vom Landesumweltamt
NRW (2002a) im Rahmen eines landesweiten Larmscreenings Larmkarten
versffentlicht, die auch im Internet ( www.lua.nrw.de ) aligemein eingesehen
werden kénnen. Starkere Larmbelastungen sind nach den Larmberechnungen
des Landesumweltamtes im Rahmen des vorgenommenen Screenings fur den
Planungsraum nicht zu erwarten.

. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist geprégt durch vorhandene Siedlungsbereiche und einem
mit Gehdlzen und einem FuBweg begleiteten Gewasser als Siedlungsgrin.
Aufgrund der unmittelbaren Néhe der Wohnsiedlungen zu den Griinflachen

werden diese durch die Menschen stark in Anspruch genommen. Die ékologi-

sche Wertigkeit dieser Griinanlagen ist von daher als beeintrachtigt einzu-
schatzen. Die stadtebauliche Bedeutung fur die ortsfiahe Erholung ist jedoch
erheblich. Daher ist beabsichtigt diese Griinanlage nach Stidwesten (Bebau-
ungsplan Nr. 46 ,Leipziger StraRe Sud“) erheblich zu erweitern. Eine geringfu-
gige Reduzierung der Griinflachen im vorliegenden Anderungsentwurf ist da-
her vertretbar.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Pla-
nung Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm, Immissionen, visuelle
Beeintrachtigungen, Erholungsfunktion) von Bedeutung. Von den durch
die geplante Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden
Wohngebiete unmittelbar betroffen. Die Grinflache im Plangebiet stellt
ein Areal mit bedeutsamen Erholungsfunktionen fur die benachbarte
Wohnbevélkerung dar. Fur Kinder kénnen insbesondere die naturnéhe-
ren Strukturen im Planungsraum als Spielraum hohe Erlebnisqualitat
besitzen, die durch die beabsichtigte Planung zwar geringfligig redu-
ziert, aber in der Gesamtstruktur erhalten bleiben. :

Verkehrslarmimmissionen:

Der Planbereich dieser Bebauungsplananderung wird nach dem Larm-
Screening des Landesumweltamtes NRW nur geringfligig von Larmim-
missionen belastet. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden
voraussichtlich nicht Giberschritten.

Luftschadstoffe:
Konkrete Erkenntnisse zu Luftschadstoffen (z.B. Staube) sind hler nicht
bekannt. Nach der 22. BImSchV gelten nach § 4 (2) BimSchV ab dem
1. Januar 2005 als Uiber 24 Stunden gemittelter Immissionsgrenzwert fur
Partikel (PM 10) 50 p/m? Luft, wobei an 35 Tagen des Kalenderjahres
Uberschreitungen zugelassen sind. Gleichzeitig bestimmt § 4 (4)

. BImSchV, dass der tiber das Kalenderjahr_ gemittelte Immissionsgrenz-
wert fur Partikel (PM 10) ab dem 1. Januar 2005 mit 40 p /m? Luft fur
den Schutz der menschlichen Gesundheit einzuhalten ist. Uberschrei-
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tungen des gemittelten Tagesimmissionswertes von 40 p/m? Luft sind
nach den Darstellungen des UMWELTBUNDESAMT (2005) bzw. des
BUNDESUMWELTMINISTERIUM (2005, S. 11) grundsétzlich méglich,
sind aber insbesondere me’ceorologischen Randbedingungen im Winter-
halbjahr geschuldet. Eine Uberschreitung des Tagesmittelwertes von
50 u PM 10 pro m® Luft bei mehr als 35 Tagesereignissen im Kalender-
jahr ist nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht zu erwarten.

Geruche:
Konkrete Erkenntnisse zu Geruchsbelastigungswirkungen liegen flr den
Planungsraum nicht vor.

Altlasten:

Erkenntnisse zu Ablagerungen von Altlasten liegen nicht vor. Die Aus-
wertung von historischen und aktuellen Karten lassen eine waldbauliche
oder landbauliche Nutzung mit — zeitlich jinger - auch wasserwirtschaft-
licher Nutzung sowie Wohnbaunutzung erkennen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die vorherrschende Pragung des Siedlungsbereiches durch siedlungs-
typische Strukturen und Nutzungen verursachen eine Uberpragung der
nattirlichen Lebensraumstrukturen. Dies hat Auswirkungen auf die B
pflanzliche und tierische Besiedlung des Plangebietes, die von den po-
tenziell natiirlichen Lebensgemeinschaften des natirlich belassenen
Lebensraumes abweichen. Spezifische Kartierungen fr den Planungs-
raum liegen nicht vor, lediglich die Erfassung von Bachorganismen
durch KASCHEK & ASCHEMEIER (1993) lassen Schliisse auf die Be-
siedlung des Gewassers zu. Durch den hohen Siedlungsdruck haben
die relativ naturnah belassenen Flachen Beeintrachtigungswirkungen zu
erdulden und zeigen deshalb iiberformte Zustandssituationen. Die Le-
bensraumfunktion des Planbereiches muss insgesamt als gemindert
gegeniiber einem nattirlichen Zustand gewertet werden.

Schutzgut Boden

Nach der bodenkundlichen Aufnahme von 1973 gestaltet sich der natir-
lich anzutreffende Boden als Gley und Podsol-Gley, in kleineren Antei-
len auch als Gley-Podsol. Er besitzt nach der Bodenwertschatzung
Wertzahlen von 15 — 30 (Gley-Podsol) bzw. 20 — 30 (Gley und Podsol-
Gley). Der mittlere Grundwasserstand unter Flur ist nach der Bodenkar-
te Blatt L 3710 Rheine mit 4 — 8 dm anzunehmen. Insbesondere zu Zei-
ten starker oder langer andauernder Niederschiage kann dies zu deutli-
chen Grundwasseranstiegen und der Wassersattigung der Bodenporen
fithren, da der Boden grundsétzlich eine gute Wasserdurchlassigkeit.
aufweist.

Die aktuell vorherrschende Pragung des Planungsraurﬁs durch Sied-

. lungsstrukturen mit Versiegelungen und siedlungstypischen Nutzungen

muss als erhebliche Vorbelastung der Bodenfunktionen betrachtet wer-
den. )
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2.1.7

Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nach-
haltigen Entwicklung i.S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass
auch nachfolgenden Génerationen ohne Einschrankungen alle Optionen
der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind dabei
die Bereiche Oberflachen- und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewéasser:

Nach historischen Kartenmaterialien war der Planungsraum noch zu
Beginn des 19. Jahrhunderts nicht von FlieRgewassern mit kontinuierli-
cher Wasserfihrung durchzogen. Wohl gab es mehr oder minder feuch-
te Bodenzustande, die sich durch die damals oft vorherrschende Wei-
denutzung der Flachen als Nass- oder Trockenheideflachen ent\Nlckelt
hatten.

Grundwasser:

Der Wasserhaushalt des Planungsraumes im Grundwasser wird durch
eingehende Niederschlage und die natiirlichen und wasserbaulich ge-
férderten Abflusse gepragt. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge
schwankt nach den Angaben im Klimaatlas von NRW zwischen 700 —
750 mm/a.

Schutzgut Klima/Luft

Da der Planungsraum bereits weitgehend besiedelt ist, sind erhebliche
Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnissen nicht zu erwarten.
Auch werden durch die Nachverdichtung der Wohnsiedlungen die Luft-
verhéltnisse im Planungsraum nicht erheblich verschlechtert.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu er-
warten, da der Planungsraum bereits weitestgehend besiedelt ist und es
sich somit hier nicht um Landschaft im eigentlichen Sinne handelt. Die
geringfugige Reduzierung der Griinanlagen wirkt sich nur wenig auf das
stadtebauliche Erscheinungsbild aus. AulRerdem wird diese Griinanlage
in den nachsten Jahren nach Std-Westen im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 46 ,Leipziger Stra3e Stid* erheblich erweitert.

Sch@tzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgttern sind Gter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten,
historische Bauwerke, archéologische Fundstatten oder kulturhistorisch
bedeutsame anthropogene Bdden usw. darstellen und deren Existenz,

Nutzbarkeit oder Unversehrtheit durch das Vorhaben gestoért, einge-

schrankt oder aufgehoben werden kann. Diese Sachverhalte sind im

Planungsraum nach derzeitig_er Kenntnis nicht gegeben.
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Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter be-
einflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie Wechselwirkun-
gen aus Verlagerungseﬁekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgiitern zu betrachten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
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Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die direkten Umweltwirkungen bei Durchfithrung der Planung sind als
gering einzuschatzen. Jedoch wird durch die angestrebte Nachverdich-
tung des bereits besiedelten Bereiches eine weitere Inanspruchnahme

. des bisher unbebauten AuRenbereiches verzdgert bzw. vermieden. In-

soweit tragt die Planung insgesamt zu einer Schonung des Umweltzu-
standes im Stadtgebiet bei. -

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kann eine Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches nicht erfolgen. Somit misste der weiterhin vorhan-
dene Wohnflachenbedarf im AuRenbereich gedeckt werden. Dieses
fuhrt zu weiteren Beeintrachtigungen des Umweltzustandes in anderen
Teilen des Stadtgebietes.

2.3 Geplante Ma(Snahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1

2.32

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 8 BauGB bei der Ande-
rung von Bauleitplanen analog zur Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.
- Insbesondere ist neben dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen. ‘

Schutzgut Mensch

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch er-
wartet werden, sind keine besonderen Maflnahmen zur Vermeidung,

~ Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen vor-

gesehen.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen erwartet werden, sind keine besonderen Malinahmen zur

-+ Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltaus-

wirkungen vorgesehen.
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2.3.5

2.3.6

2.3.7
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Schutzgut Boden

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden er-
wartet werden, sind keine besonderen MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen vor-
gesehen. ' :

Schutzgut Wasser

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser er-
wartet werden, sind keine besonderen MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen vor-
gesehen. , '

Schutzgut Klima/Luft

Uber die gesetzlich begriindeten Vorgaben zui Energienutzung hinaus
werden keine vorbeugenden Regelungen zur Minderung des Stoffaus- '
stoRes getroffen, da keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutz-
gutes Klima/Luft erwartet werden. '

Schutzgut Landschaft

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft
erwartet werden, sind keine besonderen MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen vor-
gesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige SaChgther

Eine besondere Betroffenheit von Sachgttern ist nicht erkennbar. Even-
tuelle vorbeugende Malinahmen zum Schutz individuell den Grundsti-
cken zuzuordnenden Sachgitern (z.B. Grundwasserzutritt in Kellerrau-
me) sind durch die Bauherren vorzubereiten.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Durch die beabsichtigte Bebauungsplanénderung und —zusammenfassung
wird die Méglichkeit eréffnet eine bereits besiedelte Flache im Siedlungsgebiet
Pusselbiirens einer baulichen Nachverdichtung zuzufithren. Hierdurch wird ei-
ne Inanspruchnahme weiterer Flachen im AuRRenbereich des Stadtgebietes
verzégert bzw. vermieden. Die besonderen Rahmenbedingungen im Planungs-
raum erdffnen die Chance, diese neuen Wohnbaugrundstiicke an bereits vor-
handenen ErschlieRungsanlagen zu entwickeln. Insoweit werden vorhandene
Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt als bisher und die durch
Menschen ausgeldsten Umweltwirkungen auf ein Minimum begrenzt. Ander-
weitige Planungsmaglichkeiten eréffnen sich daher nicht. ‘



3. Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung dér wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Als Grundlage zur Einschatzung von Gerauschimmissionen wurden die Scree-
ningergebnisse des Landesumweltamtes NRW herangezogen, die auf verein-
fachten Bemessungsverfahren der Immissionsbetrachtung (vgl. LUA NRW
2002) beruhen.

Die tiberschlagige Ermittiung des'Kompensationserfordernissés far voraus-
sichtliche landschaftliche Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgten nach den
Vorgaben des MSWKS und MUNLY NRW (2002).

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Da keine erheblichen U'mweltauswirkunge'n erwartet werden, sind entspre-
chende MaRRnahmen zur Uberwachung nicht erforderlich.

Die Uberwachung der Kompensation des Eingriffsflachenwertes wnrd Uber das
Monitoring zum Okopool Dérenthe geregelt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die bisher festgesetzten
Gemeinbedarfsflachen zukiinftig als allgemeines Wohngebiet (WA) und in ge-
ringerem Umfang als &ffentliche Griunflache und aulberdem Teile der bisheri-
gen offentlichen Grinflache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In der
Summe werden im Vergleich zwischen den bisherigen und den geplanten Dar-
stellungen nur geringfigige Erweiterungen der Baufléachen vorgesehen.
Nachteilige Umweltwirkungen werden aufgrund der Planung nicht erwartet.

Die Kompensationserfordernisse fir den Eingriff in den Naturhaushalt wurden
an Hand der Arbeitshilfe des MSWKS & MUNLV NRW (2002) ermittelt und ei-
ne mdgliche Kompensationsregelung im Rahmen des Okokontos der Stadt Ib-
benbiren in Dérenthe vorgesehen.
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