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Zeichenerklarung - gemas § 9 BauGs -

WA Allgemeine Wohngebiete

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
0 Offene Bauweise

______ —— Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful- und Radweg

w w w = =  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

D Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch)

offentliche Griunflachen

Parkanlage

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

—_—— Mit Leitungsrecht flr die Stadt
—_—— Ibbenbiiren belastete Flachen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm)

KRHRHHHHK Abgrenzung der Larmschutzflachen untereinander
E ' ' '\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Baugestalterische Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

45° zulassige Dachneigung

Nachrichtliche Darstellungen :

Ve Vi offenes Gewasser

NN/ verrohrtes Gewasser

- Fullwegeverbindungen

——————— vorgeschlagene Grundstuicksteilung

A Schallschutzbereiche

Textliche Festsetzungen
-gemall § 9 Abs.1 u.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW -

10.

11.

12.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. September 2006
(BGBI. | S. 2098)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geandert durch des Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 463)

In den Bereichen mit zulassiger Zweigeschossigkeit sind 4 WWohneinheiten je
Einzelhaus, 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte und eine Wohneinheit je
Hausgruppenteil zulassig.

In den Bereichen mit zuldssiger Eingeschossigkeit darf ausnahmsweise ein
zweites Vollgeschoss zugelassen werden, wenn dieses im Dachgeschoss
entsteht. Hier sind 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit je
Doppelhaushalfte bzw. Hausgruppenteil zulassig.

Grundstlckszufahrten, Stellplatze etc. sind so zu gestalten, dass das anfallende
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann (z.B.
wasserdurchlassige Belage).

Auf privaten Stellplatzanlagen gemaf § 51 BauO NW mit mehr als 3 Stellplatzen ist
mindestens ein gro3kroniger Laubbaum je 4 Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Mindestens 10% der Grundstlicksflachen sind mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Geholzbestande sind vor schadlichen
Einwirkungen zu schitzen. Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu ersetzen.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens wird auf maximal 0,50
m, bezogen auf die Mittelachse der zugehorigen ErschlieBungsstralle, festgesetzt.

Die Hohe der Oberkante der Fulipfette wird, bezogen auf die Oberkante der
Rohdecke des Obergeschosses, mit maximal 0,50 m festgesetzt.

Die Firsthdhe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebauden, gemessen ab
Oberkante fertiger Erdgeschossful’boden, maximal 10,0 m betragen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind aul3erhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig, dann aber mit einem seitlichen begrinten Abstand
zu offentlichen Verkehrs- oder Griinflachen von mindestens 0,5 m.

StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0.80 m, jeweils bezogen auf die
Mittelachse der zugehdorigen ErschlieBungsstrallen nicht Gberschreiten; mit
Ausnahme von pflanzlichen Hecken, die nicht unter diese Héhenbeschrankung
fallen. Zur freien Landschaft, zu den offentlichen Grinflachen, zu den Flachen fir
die Wasserwirtschaft und zu den Ful3- und Radwegen sind nur pflanzliche
Einfriedungen wie Hecken, etc. zulassig. Hier dirfen Maschendrahtzaune bis zu
einer Hohe von 1,5 m eingezogen sein.

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren,

Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus, Alte Minsterstralte 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.”
Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdéffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

|bb Stadt 'bbEﬂl“gUren

Immissionsschutz

Bei den gekennzeichneten Flachen A-B missen bei der genehmigungspflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schallschutzfenster
der nachfolgenden genannten Schallschutzklassen eingebaut werden.

Bereich Schallschutzklasse
A 4 fur Fenster mit Sichtbeziehung zur L598
3 fUr Fenster senkrecht zur L 598

3 fUr Fenster senkrecht bzw.
B mit Sichtbeziehung zur L598

Hinweise:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Barenkamp

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 03.05.2006
gemal § 2(1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

gez. Steingrover

Blrgermeister

Entwurf mit Begriindung hat einschlie3lich der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen

vom 05.12.2006 bis 04.01.2007

Der Burgermeister

i.V.

gez. Siedler

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaf § 3(2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und am 20.0 6.2007 den
Bebauungsplan gemafl § 10(1) BauGB als
Satzung beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Burgermeister Schriftfihrer

Satzungsbeschlul® des Bebauungsplans und
Auslegung des Plans einschlieRlich Begriindung
sowie der zusammenfassenden Erklarung gemaf
§10(3) BauGB ortsliblich bekanntgemacht

am 23.06.2007

gez. Steingrover

Blrgermeister

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

- Auf die Mdéglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die Garten-
bewasserung (Regenwasser, Zisterne) wird hingewiesen.

- Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Als Riickstau-
ebene des offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontroll-
schachts oberhalb der Einmidndung der GrundstuicksanschluBleitung. Auf die Satzung
der Stadt tUber die Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum flr Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Mlinster
(Tel.: 0251/ 2105-252), unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

- Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommit, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo.,Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7:30-15:45)
02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

- Der Telekom Munster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten jeweils 6 Monate
vorher schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu
ermoglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den
Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

- Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungsein-
richtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fuhren. Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in
Ibbenblren, Telefon 05451/58 30 54, ist nach vorheriger Ricksprache gerne
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlickeit
anzuzeigen.

Der Blrgermeists

gez.
Steingréver

’bb Der Blrgermeister
Fachdienst Stadtplanung

Alte Miinsterstrale 16 . 49477 lbbenbliren

stadt ibbenbltiren
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