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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 19 a ,,Duskampweg-Miihlenweg*

. Erfordernis der Planung

Der Eigentlimer der Mtihle und des Landhandels an der Osnabriicker Strae 97 beabsichtigt
“seinen Betrieb in ein Ibbenbiirener Gewerbe- oder Industriegebiet zu verlagern und zu er-
weitern. Auflerdem méchte er die vorhandenen Geb#ude abreiBen und das Grundstiick einer

neuen Nutzung zufiithren.

Zur Vermeidung unkontrollie;ter Entwicklungen, die im Ergebnis zu stidtebaulichen Miss-
stdnden fithren konnen, ist es erforderlich durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die
stddtebaulichen Zielvorstellungen vorzugeben.

Einfiigung in die Raumordnung, iiberortliche Planung und die Bauleitplanung der
Stadt Ibbenbiiren .

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Teilabschnitt Miinsterland - ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich zurzeit als gewerbliche
Bauflidche und teilweise als gemischte Baufliche dargestellt. Da gemiB § 8 (2) BauGB Be-
bauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird gemiB § 8 (3) BauGB
gleichzeitig mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefithrt (Parallelverfahren). Zukiinftig wird der
gesamte Planbereich im Flidchennutzungsplan als gemischte Baufliche gemdB § 1 (1) Nr. 2
BauNVO dargestellt. ‘

\
Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemif § 9 (7)
BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.i Sie verlduft

- im Norden an der Stidseite der Zechenbahn

- im Osten auf der Westseite des Bebauungsplanbereiches Nr. 19 ,,Duskampweg*
- im Siiden an der Nordseite der Osnabriicker StraBe/L 501

- im Westen an der Ostseite des Miihlenweges.

Bestand innerhalb und auflerhalb des Bebauungsplanbereiches

Der Bebauungsplanbereich wird im Wesentlichen durch den Betrieb Miihle/Landhandel
Hardebeck geprigt. Nordlich davon schlieBen sich tiberwiegend Wohngeb#ude an.
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Aufierhalb des Planbereiches schlieBen sich westlich Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche, Kin-
dergarten, Jugendheim) sowie eine Seniorenwohnanlage an. Die Flichen &stlich des Planbe-
reiches sind durch den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 19 »Duskampweg® iiberplant. Der nérd-
liche Teil ist dort als allgemeines Wohngebiet und der stidliche als Mischgebiet ausgewiesen.

Die nihere Umgebung ist gepriigt durch gemischte Nutzungen entlang der Osnabriicker
Strafle und iiberwiegender Wohnnutzungen im Hintergelénde. Etwa 400 m 8stlich des Plan-
bereiches beginnt das Gelénde der Steinkohlenzeche und dem angrenzenden Kraftwerk.

Erschliefung, OPNV; Ver- und Entsorgung

5.1 ErschlieBung

Der Planbereich grenzt im Siiden an die Osnabriicker Strafle/L 501 und ist insoweit
direkt an das iibergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Am Westrand des Plangebietes
verlduft der Mithlenweg und in Ost-West-Richtung verlaufend im Plangebiet der Dus-
kampweg. Der ehemalige Verlauf des Mi enweges innerhalb des Plangebietes wird als
offentliche Verkehrsfliche festgesetzt und dient der ErschlieBung der westlich und &st-
lich angrenzenden Grundstiicke. Durch bauliche und verkehrslenkende MaBinahmen soll
jedoch erreicht werden, dass diese Strafie nicht als Abkiirzung zwischen der Osnabriicker
StraBe und dem Hauptverlauf des Miihlenweges benutzt wird.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die néchstgelegenen Bushaltestellen der RVM (Regional-Verkehr-Miinsterland) be-
finden sich an der Osnabriicker Strafle etwa 100 m stidlich des Planbereiches Richtung
Innenstadt und am Miihlenweg/Ecke Duskampweg direkt am westlichen Planbereichs-
rand.

Insoweit ist der Planbereich ausreichend an das Netz des OPNV angebunden.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Stro;n, Gas und Telekommunikationslei-
tungen erfolgt durch die verhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze. Die
Loschwasserversorgung ist iiber das Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes
Tecklenburger Land ausreichend sichergestellt.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt tiber das bereits vorhandene Kanalnetz im
Trennsystem.Ergéinzungen ‘dieses Kanalnetzes sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Der anfallende Miill wird gemR § 4 Abfallbeseitigungsgesetz 6ffentlich abgefahren und
auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. Wiederverwertbare Stoffe werden im

Auftrag des Dualen System Deutschland (DSD) gesammelt und der Wiederverwertung
zugefiihrt.
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Bauliche und sonstige Nutzungen

Auf Grund der bereits weitgehend vorhandenen gemischten Nutzungsstruktur innerhalb und
aullerhalb des Planbereiches wird der gesamte Planbereich als Mischgebiet geméh §6
BauNVO festgesetzt. Auf dem Grundstiick des Landhandels/Miihle soll ein Lebensmittel-
discounter (Lidl) entstehen. Durch die Ausweisung als Mischgebiet bleibt das Vorhaben in
der Gréfe auf den Bereich unterhalb der GroBflichigkeitsschwelle (§ 11 (3) BauNVO) be-
schrénkt.

Die Geschosszahlen, Grundflichenzahlen und Geschossflachenzahlen werden in Anlehnung
an den Bestand festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen erlauben entsprechend Bestandser-
weiterungen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt.

Immissionsschutz, Altlasten

Im schalltechnischen Bericht Nr. LL 0422.1/01 der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH,
Lingen, wurde die Gewerbeldrmsituation und die Larmsituation hervorgerufen durch die
Zechenbahn untersucht und beurteilt. Dieser Bericht bezieht sich auf den Bereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 »Milhlenweg-Ost*, der direkt nérdlich der
Zechenbahn anschliefit. Die Erkenntnisse aus diesem Bericht sind insoweit auch auf den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 a »Duskampweg-Miihlenweg* anzuwenden.

Diese schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Bereich des Bebauungsplange-
bietes Nr. 12 , Miihlenweg-Ost* die fiir Gewebeldrmeinwirkungen im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) giiltigen Immissionsrichtwerte durch den Betrieb der benachbarten DSK
Anthrazit Tbbenbiiren GmbH sowohl wihrend des Tages- als auch wihrend der Nachtzeit
eingehalten werden.

Da der Bebauungsplanbereich Nr. 19 a ,,Duskampweg—Mﬁhlenweg“ einen etwas gréferen
Abstand zur Emissionsquelle hat und als Mischgebiet festgesetzt wird, ist diesbeziiglich
ebenfalls keine Uberschreitung der zuléssigen Richtwerte zu erwarten.

Durch den Betrieb der Zechenbahn ist insbesondere wahrend der Nachtzeit mit Uberschrei-
tungen der fiir Verkehrslérm giiltigen schalltechnischen Orientierungswerte zu rechnen. Die
zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsriumen erforderlichen passiven Larmschutzmal-
nahmen sind in diesem Bebauungsplan sowohl in der Planzeichnung wie auch als textliche
Festsetzung aufgenommen.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung auf dem Grundstiick der Miihle und des Landhandels
wurde gemeinsam mit dem Staatlichen Umweltamt, Miinster und dem Umweltamt des
Kreises Steinfurt festgestellt, dass fiir das Bebauungsplanverfahren keine Untersuchungen er-
forderlich sind.




Im Zuge von Bauger
weltamt des Kreises S
werden: .

9. Umweltvertriiglic

Eine detaillierte skologische Bestandsaufnahme ist mcht erforderlich da der gesamte ?l];alilrllje—
reich bereits weitgehend bebaut ne iiber die heute zul'és‘?ige bau{mk%e Nutzbarke;tWir&
ausgehende Erweiterung wird durch diesen B« bauungsplan nicht ermoglicht. Insower

kein Eingriff in Natur und Landstihaft‘érrnﬁ glicht der heute nicht ohnehin zuléssig wére.
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