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Begriindung

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr.18 a ,,Am Karlschacht«
der Stadt Ibbenbiiren

Der Geltungsbereich fiir diese Anderung ist durch Gegeni]berstellung von Bestand und
Planung eindeutig festgelegt.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine flexiblere
Bebauung geschaffen werden. ’

Hierbei wird besonders berlicksichtigt, dass die urspranglich vorhandene 10KV Freileitung
im Stidosten zwischenzeitlich demontiert sowie die Bebauung Am Karlschacht, Haus Nr. 6
bis 12, naher zur Strake hin realisiert worden ist.

Die bisher festgesetzten Bauiinien werden zugunsten von Baugrenzen aufgegeben, zumal
hierdurch in Verbindung mit den kinftig groRziigiger ausgewiesenen (iberbaubaren
Flachen auch dem Generationswechsel Rechnung getragen werden kann.

Mit Ricksicht auf den Bestand soll fur den Anderungsbereich kinftig eine Dachneigung
von 25° bis 48° zulassig sein; ( bisher war festgesetzt, dass die Dachneigung ca. 48°
betragen soll).

Im  Eckbereich der Strallen Wersborgweg/Am Karlschacht ist die ehemalige
Stralenparzelle als Offentliche Freiflache festgesetzt. Hier eine 6ffentliche Freiflache

Die Nutzungsméglichkeiten des Gebietes in bezug auf eine Versiegelung werden
insgesamt nicht erhoht, da die Grundflachenzahl, mit der der Anteil der zuldssigen
Uberbauung der Grundstiicke begrenzt wird, unverandert bleibt. Damit ergibt sich auch
gegenuber den bisherigen Baurechten kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt wie bisher tiber die StraRe ,Am
Karlschacht“ bzw. tber dem ~YWersborgweg“,

Sonstige Belange werden durch diese Anderung_nicht beriihrt.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans sowie die Grtlichen
Bauvorschriften gelten auch fur den Anderungsbereich weiter.

Auch hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasse(_ und Strom sowie der wasser- und
abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen,

Im Ubergang zu den StraBen Am Karlschacht und Wersborgweg sowie im Bereich der
Eckgrundstiicke Flurstiick 778,1707, 1708 sind verschiedenen Leitungstrassen (
Druckluftleitung, Wasserleitung, E-Kabel, Mischwasserkanal etc.) vorhanden.
Diesbeziiglich st in den Bebauungsplan ein  Hinweis aufgenommen, dass
Ausschachtungsarbeiten bzw. Bauarbeiten im Nahbereich der Leitungen mit besonderer
Sorgfalt ( evt. Handschachtung ) auszufihren sind.

Bau- und Bodendenkmaler werden durch diese Bebauungsplanénderung nicht bertihrt.
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gerungen sind innerhalb des Anderu‘ngsbereiches nicht
bekannt.

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die

einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UmweltvertrégIichkeitsprufung nach Anlage 1 zum
Gesetz iiber die UmweItvertréglichkeitspr[]fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter.

Diese Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
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