I.

Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Dickenberg-Siid" nach § 13 (nH
Baugesetzbuch i. V. mit BauGB MaBnahmengesetz § 2 (7)

Erfordernis der Plandnderung

Die Planung dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevolke-
rung, da die Stadt Ibbenbiiren ein erhebliches Defizit an Wohnungen aufweist.
Die Baufliachen sollen zilgig Bauwilligen angeboten werden. Hierzu tritt die Stadt
Ibbenbiiren in einen Zwischenerwerb .

Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9
"Dickenberg-Siid", rechtsverbindlich seit dem 31 05,1968, ist der Anderungsbe-
reich im wesentlichen als allgemeine Wohnbaufliche (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung ausgewiesen.

Planungsrechtliche Einschrankungen ergaben sich aus dem Anbauverbot an die

LandstraBe (Landesfernstraengesetz) und durch eine im westlichen Bereich des
Plangebietes seinerzeit vorhandene Freihaltezone parallel zu einer 30 kV-Freilei.
tung, die inzwischen aufgegeben bzw. erdverlegt wurde,

Bedingt durch die gestiegenen planungsrechtlichen Anforderungen bei der Uber-
planung von Wohnbauflichen im Bereich des Larmschutzes sowie beziiglich des
Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden soll im Anderungsbe-
reich eine stadtebauliche Konzeption unter Beriicksichtigung der vorgenannten
Belange planungsrechtlich verwirklicht werden.

Da an den grundsitzlichen Zielen der Planung - Wohnbebauung - festgehalten
wird, werden durch die Neutberplanung die Grundziige zwar beriihrt, jedoch ist
die Neufassung der Planung nicht so wesentlich, daf ein Anderungsverfahren
nach § 2 (4) BauGB eingeleitet werden muf}. Daher erfolgt eine Anderung im
Rahmen eines vereinfachten Verfahrens gemah § 13 (1) BauGBi. V. mit § 2 (N
BauGB Mafinahmengesetz.

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer wurden im Rahmen eines Erorterungs-
termines vorab informiert und sollen schriftlich um abschlieBende Stellungnahme
gebeten werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Dickenberg unmittelbar siidlich der LandstraBe
L 501 Rheine-Ibbenbiiren. Im Westen grenzt die Hellendoorner Straie an, im
Stiden ist eine eingeschossige Bauweise nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entwickelt worden. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Evang.
Kindergarten und die St. Lukaskirche der Evang. Kirchengemeinde.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9
Abs. 7 Baugesetzbuch als gerissene Linie zeichnerisch dargestellt.
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Einfithrung in die Raumordnung, iiberértliche Planung und die Bauleitplanung
der Stadt Ibbenbiiren

Der Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Dickenberg-Siid"” ist im
Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Zentrales Milnsterland als Wohnsied-
lungsbereich dargestellt. Aus dieser Darstellung wurde im rechtsverbindlichen
Flachennuizungsplan der Stadt Ibbenbiiren eine Wohnbauflache entwickelt. Im
Rahmen dieser Darstellungen steht die Anderung des Bebauungsplanes im Ein-

klang mit den Zielen der Landesplanung sowie mit dem Flachennutzungsplan
der Stadt Ibbenbiiren.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Verkehr

Die iiberortliche verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iber die L 501,
die innerstadtische Anbindung uber die Hellendoorner Str. Durch eine Verldnge-
rung der StraBe Brombeerweg wird die innere ErschlieBung des Plangebietes ge-
sichert. Die Planstraflen werden entsprechend verkehrsberuhigt ausgebaut.

Die unmittelbar an der Hellendoorner Strafie gelegene zweigeschossige Wohn-
bebauung wird iiber einen Stichweg direkt von der Hellendoorner StraBBe etwa

60 m siidlich des Kreuzungspunktes L 501/Hellendoorner Strafie erschlossen.
Die Planung stellt somit eine ErschlieBung des Gesamtbereiches sicher, ohne
weitere Anbindungen zur Landstrafie vorzusehen.

Da langfristig parallel zur LandstraBe in Ost-West-Richtung ein Radweg auf der
sudlichen Straflenseite verwirklicht werden soll, geht die vorliegende Planung
davon aus, die parallel zur LandstraBe verlaufenden Radverkehre auf der siidlich
der LandstraBe verlaufenden WohnstraBe zu fithren.

Hierfur ist zunachst eine Anbindung an die Hellendoorner Strale vorgesehen.
Die Anbindung der vorgesehenen Radwegeverbindung im 6stlichen Planbereich
an die LandstraBe soll erst im Zuge des Gesamtradwegebaues an der Sudseite
der Landstrafie erfolgen.

Die Fithrung der FuB- und Radwege zum Ortsmittelpunkt Dickenberg nordlich
der Rheiner StraBe erfolgt einerseits iiber eine geplante Querungshilfe in Hohe
des Kreuzungspunktes L' 501/Hellendoorner Straie im Westen und iiber die vor-
handene FuBwegeunterfithrung ostlich der Zufahrt zur St.-Lucas-Kirche. Die
FuBwegeunterfithrung ist fir die Bewohner des Anderungsbereiches sowie die
weiteren Anwohner iiber einen vorhandenen FuBweg zwischen Buchsbaumweg
und Unterfithrung erreichbar. Diese Fufi- und Radwegeverbindung iiber das
Grundstiick der ev. Kirchengemeinde besteht seit ca. 30 Jahren. Sie ist auch aus
Sicht der ev. Kirchengemeinde unverzichtbar, da sie die Anbindung der westlich
der Kirche und Kindergarten gelegenen Wohnhauser an die genannten Gemein-
bedarfseinrichtungen sicherstellt. So gesehen ist eine dauerhafte Anbindung der
geplanten und bestehenden Wohnhauser an die FuBwegeunterfihrung zum
Ortsmittelpunkt Dickenberg sichergestellt.

Langerfristig ist vorgesehen, etwa ostlich der Gastwirtschaft Antrup, eine weitere
Querungshilfe zu verwirklichen. Entsprechende Entwicklungen stehen im engen
Zusammenhang mit den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes fir den Orts-
teil Dickenberg.




Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom erfolgt durch die
5ffentlichen Versorgungsunternehmen und wird iiber die vorhandenen und je
nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze sichergestellt.

Durch das offentliche Wasserversorgungsnetz wird ein ausreichender Versor-
gungs- und Feuerloschdruck sichergestellt. Feuerwehrzufahrten sowie Bewe-
gungsflichen fir die Feuerwehr <ind uber die 6ffentlichen ErschlieBungsstrabien
ge;wéhrleistet bzw. sind beim Einzelvorhaben gem. V. V. Bauordnung NW 84 an-
gelegt.

Entsorgung

Der anfallende Mill, soweit es sich nicht um Wertstoffe handelt, wird gem. § 4
Abfallbeseitigungsgesetz offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentral-
deponie in Ibbenbiiren-Uffeln gelagert. Die sonstige Erfassung der Wertstoffe
erfolgt durch das Duale System Deutschlands (DSD).

Entwasserung

Das Plangebiet wird durch eine Verlangerung der bestehenden Trennkanalisa-
tion entwassert. Hierfiir wird ein entsprechender Entwasserungsentwurf aufge-
stellt.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen (Dachfliche, Zuwegung etc.) nieder-
gehende Regenwasser ist im Regelfall der Kanalisation zuzuleiten. Etwaige
Sammelbehalter oder Teiche fiir das Niederschlagswasser sind allerdings zulés-
sig, soweit sie iber einen Anschlufl inkl. Uberlauf an die Kanalisation verfigen.
Die Nutzung von Regen bzw. Einsparung von Trinkwasser z. B. zur Gartenbe-
wisserung soll somit gefordert werden.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die bauliche Nutzung des Plangebiets beriicksichtigt einerseits die Anforderun-
gen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Anforderungen im Be-
reich des Larmschutzes, sowie das bestehende Anbau- und ErschlieBungsverbot
an der Landstrafie L 501.

Vorgesehen ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung parallel zur Landstrafe in
einem Abstand von durchschnittlich 17 m zur StraBenbegrenzungslinie.

Die planungsrechtlichen festsetzungen sind so getroffen, daf} durch eine weitge-
hend geschlossene Bebauung die Larmsituation im Anderungsbereich erheblich
verbessert werden kann. Festgesetzt sind iiberwiegend Doppelhduser mit
Steildachern. Durch eine Integration der Garagen in die geplante Zeilenbebau-
ung soll ein geschlossener Baukorper parallel zur Landstrafie entwickelt werden.
Hierzu werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Im
sstlichen Bereich kénnen die dort vorgesehenen Einzelhauser durch die Stellung
der Gebaude und Garagen sowie durch Flachen, auf denen private Larmschutz-
mafnahmen realisiert werden konnen, vor Larmeinwirkungen geschiitzt werden.
Durch die Bebauung konnen so larmgeschiitzte Freibereiche sudlich deggeplan-
ten Baukorpers entstehen, denen die Wohn- und Schlafraume zugeordnet werden
konnen.




4.

Untersuchungen zur Larmeinwirkung durch Verkehr auf der Rheiner StraBie

Der nordliche und siidliche Teil des Ortsteiles Dickenberg soll zusammenwach-
sen. Das Ortszentrum befindet sich nordlich der Rheiner Strae. Wohnbebau-
ung, Schule und Kindergarten sind auch im siidlichen Ortsteil vorhanden.

Um die Einheit des Ortsteiles baulich und rdumlich zu erreichen, ist eine insge-
samt offene Baustruktur erforderlich, die die rAumlichen Zusammenhénge der
durch die Rheiner Strafie getrennten Siedlungsbereiche sichtbar macht.

Zur Sicherung vor Lirmeinwirkungen auf den Geltungsbereich der Anderung
hétte es sich angeboten, parallel zur Rheiner Strafie innerhalb der fiir Verkehrs-
grin ausgewiesenen Fliche eine Larmschutzwand zu errichten. Voruntersuchun-
gen haben ergeben, daBl eine Wandhohe von mind. 4,50 m Héhe erforderlich ge-
wesen ware, um einen nach DIN 18005 erforderlichen Schallschutz zu erreichen.

Eine solche Losung muf} jedoch aus stadtebaulichen Grinden verworfen werden
da durch die zu errichtende Wand die bestehende Zisur des Ortsteiles in drei-
dimensionaler Weise verstirkt werden wiirde. Dem Schallgutachter wurde daher
aufgetragen, den Schallschutz vorwiegend im Bereich passiver Schallschutzmaf3-
nahmen (Schallschutzfenster) zu suchen.

k3

Der schalltechnische Bericht Nr. 11452-1.002, bearbeitet durch das Ing.-Biiro
Kotter, Rheine, vom 05.10.1993 bietet grundsatzlich zwei Losungsméglichkeiten
an:

a) Situation ohne Larmschutzvorrichtungen in Form von Wall bzw. Wand
b) Situation mit Wall (H = 1,50)

Nach Aussage des Gutachters ist durch einen Wall parallel zur Rheiner Strafie
mit einer Hohe von ca. 1,50 m nur eine geringe Verbesserung der Larmsituation
im Plangebiet zu erreichen. Aus diesem Grunde werden im Geltungsbereich der
Anderungen Larmschutzvorrichtungen festgesetzt, wie sie der Larmschutzgut-
achter im Rahmen des Losungsvorschlages a) niedergelegt hat.

Danach sind an den geplanten Wohnhausern parallel zur Rheiner Strae an der
Nordseite Larmschutzfenster der Klasse 3 in allen Geschossen einzubauen, an
den ostlichen und westlichen Gebidudeseiten sind Fenster der Larmschutzklasse
2 in allen Geschossen einzubauen.

Aus stadtebaulichen Griunden soll auf die Anlage eines kleineren Walls dennoch
nicht verzichtet werden.

Esist vorgesehen, im Bereich der mit Verkehrsgriin belegten Fliache, einen klei-
neren Wall anzulegen, um das Baugebiet rein optisch gegeniiber der Landstrafle
abzugrenzen. Der Wall soll in lockerer Form bepflanzt werden, so daf einerseits
eine gewisse sicht- und staubschutzende Wirkung erzielt werden kann und ande-
rerseits auch ein Uberqueren der Rheiner Strafie durch Fufigdnger an beliebigen
Stellen verhindert werden kann.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Das Plangebiet ist umschlossen von Verkehrs- und Wohnbauflichen, so daB eine
Vernetzung dieses Bereiches mit anderen Naturrdumen nur noch in sehr einge-

schranktem Mafie gegeben ist. Es wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt fiir un-
terschiedliche Anbauzwecke. Aufgrund des jeweiligen Umbruches haben sich be-
sondere Pflanzen- oder Tiergesellschaften in diesem Bereich nicht angesiedelt. In
okologischer Hinsicht ist der Anderungsbereich als nicht besonders schutzwiirdig
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anzusehen, so daf aus Sicht des Landschafts- und Naturschutzes an der bisher
beabsichtigten Entwicklung als Wohnbauflache festgehalten wird.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden verschiedene Festsetzungen ge-
troffen, um die landschaftliche Einbindung in den Wohnsiedlungsbereich sicher-
zustellen. Hierzu gehoren entsprechende Pflanzgebote sowie Festsetzungen zur
Vermeidung unnotiger Boaenversiegelungen.

Bergbau

Bedingt durch die besondere geologische Situation in diesem Gebiet ist es erfor-
derlich, daf3 bei Errichtung von Gebéauden jeglicher Art gewisse Vorkehrungen
bei der Griundung und Ausfithrung zu treffen sind. Aus diesem Grunde wurde
zwischen der Stadt Ibbenbiiren und der Preufiag Aktiengesellschaft im Jahre
1965 eine entsprechende Vereinbarung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 9
"Dickenberg-Sitd"” erstellt. Danach ist vorgesehen, daf} die Kosten fiir entspre-
chende Sicherungen an Gebauden je zur Halfte von der Preuflag Aktiengesell-
schaft und dem Bauherrn getragen werden. Daritber hinaus wurde ein Bergscha-
densverzicht in Hohe von 200,00 DM vereinbart. Die Bergschadenssicherungen
fiir alle normalen und nicht groBflachigen Siedlungshiuser bestehen in einer nach
Angaben der PreuBag Aktiengesellschaft ausgefithrten Stahlbetonplatte. Fir
groBere Objekte sind die jeweiligen SicherungsmafBnahmen gesondert fiir jeden
Einzelfall mit der Preutag abzustimmen. Hierfiir werden 50 % der Bergsiche-
rungskosten von der PreuBag iibernommen. Es ist darauf zu achten, dal zum
Bau der Gebaude nur solche Baumaterialien verwandt werden, die gegen Berg-
schaden unempfindlich sind. Auch groBflichige Bauelemente (Fertigteile)
sollten nicht zur Anwendung kommen. Wie in allen anderen Bergbaugebieten
iiblich, sind fiir Druckwasserhauptleitungen nur Rohre mit Langmuffen bzw.
PVC-Rohren zu verwenden. Bei der Anlage von Schmutz- und
Regenwasserleitungen muf} das groBtmogliche Gefalle ausgenutzt werden. Die
entsprechenden Entwurfsplane der Gebaude sowie der anzulegenden
Leitungsnetze sind der Preuflag zur Stellungnahme zuzuleiten.

Planungsstatistik

Uberschlagig sind folgende Flachennutzungen ermittelt:

Wohnbaufliche (WA) 1.50 ha
Verkehrsflache 0,27 ha
Landstrafie 0.23 ha
Grunflache 0.20 ha
Gesamtfliache 2.25ha
Altlasten

Die Uberpriifung alter Karten und Plane hat ergeben, daf} die Flachen des Plan-
gebietes bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt worden sind. Ein Ver-
dacht auf Altlasten ist fiir das Plangebiet zur Zeit nicht bekannt. Die Stadt Ib-
benbiiren geht daher davon aus, daB eine evtl. Belastung des Plangebietes mit
gefahrlichen Stoffen nicht gegeben ist und daher auf eine Gefahrdungsabschat-
zung im Planbereich verzichtet werden kann.

Denkmalschutz
Denkmalpflegerische Belange werden nicht berithrt. Dennoch wird ein Hinweis

aufgenommen, daB die Entdeckung von Bodendenkmélern unverziglich anzu-
zeigen ist.




Kostenschatzung

Fiir die Durchfuhrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaBlnahmen
werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Mafinahmen Kosten Stadtanteil
StraBen einschl. Stellplatze 325.000,00 DM 35.000,00 DM
Fuliweg 8.000,00 DM 8.000,00 DM
Mittelinsel einschl. Fahrbahn-

ausweitung 40.000,00 DM 40.000,00 DM
Grinstreifen 75.000,00 DM 75.000,00 DM
Bushaltestelle 20.000,00 DM 20.000,00 DM
Kanalisation 284.000,00 DM -
Hausanschliisse 109.000.00 DM -
Gesamtkosten 941.000,00 DM 178.000,00 DM

Anzahl der Baugrundstiicke und Wohneinheiten

Im Plangebiet konnen voraussichtlich insgesamt 41 Wohneinheiten in unter-
schiedlichen GroBenordnungen geschaffen werden. Zusatzlich besteht die Mog-
lichkeit, ca. 200 gm Biiroraum zu verwirklichen. Davon entfallen auf:

Einfamilienhduser 7 Bauplatze = 10 Wohneinheiten
Doppelhauser 6 Bauplatze = 9 Wohneinheiten
Mietwohnungen 3 Bauplatze = 22 Wohneinheiten
Biiroflachen 200 gm ca.

Planverwirklichung und Folgemafinahmen

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt, das iiberwiegend in Privateigentum befind-
liche Gelande innerhalb des Anderungsbereiches vom jetzigen Eigentimer zu er-
werben und nach Zwischenerwerb an bauwillige Interessenten weiterzuver-
auBern. Die ErschlieBung des Plangebietes wird zundchst tiber Baustrafien si-
chergestellt. Nach iiberwiegender Bebauung im Anderungsbereich wird die end-
giltige Herstellung der ErschlieBungsstrafien vorgenommen.

Aufgestellt: 18.10.1993
p’ j
Rolf
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