Begriindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
"RudolfstraBe/Heitkampweg" der Stadt Ibbenbiiren

. Erfordernis der Planaufstellung

Fiir den Bereich eines Grundstiickes an der RudolfstraBe im Sied-
lungsschwerpunkt Dickenberg/Plisselbiliren ist von der Eigentiimerin
eine Aufteilung in vier Baupldtze vorgesehen,. '

Fiir diesen Bereich sind bebaungsplanmidBige Festsetzungen nicht
vorhanden.

‘Nach einem friiheren Bebauungsplankonzept fiir den Gesamtbereich
beiderseits des Heitkampweges war auf den Fldchen nérdlich der
RudolfstraBe die Anlegung von zwei StichstraBen, die die nordwest-
lich angrenzenden viickwdrtigen Grundsliicke erschlieBen sollten,
vorgesehen.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten,
hat der Rat der Stadt Ibbenbiliren daher am 07.07.1986 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. & "RudolfstraBe/Heitkampweg" mit

dem Ziel qualifizierter Festsetzungen im Sinne des § 30 BBauG
beschlossen,

Die gem. § 2 a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung der Biirger
erfolgte in Form einer &6ffentlichen Bekanntmachung mit dem Hin-
weis, daB innerhalb einer Frist von einem Monat die Planungen
wihrend der Sprechstunden im Stadtplanungsamt erdrtert werden
kfnnen.

. Einfiigung in die Raumordnung, iiberfrtliche Planung und die

Bauleitplanung der Stadt

Der Bereich der Bebauungsplandnderung liegt innerhalb des im Fld-
chennutzungsplan festgelegten Siedlungsschwerpunktes “Dickenberg/
Pisselbiiren". Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Fragen
der iiberdrtlichen Planung und Raumordnung nicht berinrt.

Die vorgesehenen Festsetzungen der Bebauungsplandnderung stimmen
mit den Darstellungen des genehmigten Fldchennutzungsplanes der =
Stadt liberein, so daB eine Anderung des F?&chennutzungsp1anes * 4{ ;
nicht erforderlich wird. e S T
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Eine gemeindliche Entwicklungsplanung im Sinne des § 1 (5) BBauG
jst fiir die Stadt Ibbenbiiren nicht beschlossen, so daB eine Anpas-
sung entfdllt.

. Einfigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des nicht rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanentwurfs Nr. 6 "Heitkampweg".

Das Plangebiet wird von weiteren bau- und planungsrechtlichen
Bestimmungen nicht beinfluBt.

. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

4.1 Bestand innerhalb des Plangebietes

Der iliberwiegende innere Teil des Plangebietes ist heute unbe-
bauut. Lediglich in den Randbereichen des Plangebietes sind
ein- bis zweigeschossige Wohngebdude vorhanden.

4.2 Bestand auBerhalb des Plangebietes

Das Anderungsgebiet ist in eine lberwiegende Einfamilienhausbe-
bauung eingebunden.

. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung erfolgt iiber die das Plangebiet tangie-
rende Hopstener StraBe (L 504).

Der StraBenraum der innerhalb des Plangebietes festgesetzten
Verkehrsfldchen soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Fiir den ruhenden Yerkehr sind innerhalb der verkehrsberuhigten
Bereiche gegebenenfalls Stellpldtze fiir Besucher geplant.
Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Privatste11p15tze  -
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sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken bzw. in Gemein-
schaftsanlagen nachzuweisen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfédhigen
Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird Uber
das 6ffentliche Netz sichergestellt.

" Die Wasserversorgungsanlagen werden, soweit im Rahmen der
Durchfiithrung des Bebauungsplanes Anderungen erforderlich wer-
den, nach genehmigten Pldnen bis zur Fertigstellung der anzu-
schlieBenden Anlagen erstellt.

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwdssert. Die Schmutz-
wisser werden iiber das vorhandene bzw. im Bau befindliche
Entwisserungsnetz der zentralen Kldranlage zugefiihrt. Dort
werden die Abwdsser mechanisch und biologisch gereinigt.

Der anfalliende M1l wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
6ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
gelagert.

6. Bauliche und sonstige Nutzungen

6.1 Bauliche Nutzung

Nach eingehenden Untersuchungen wurde nur eine von der Rudolf-
straBe abzweigende StichstraBe zur ErschiieBung der riickwdarti-
gen Grundsticke im Plan ausgewiesen.

Da im Planbereich bereits ein- bis zweigeschossige Wohngebdu-
de, wie unter Punkt 4 beschrieben, vorhanden sind, werden

die Fldchen als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0 festge-
setzt. AuBerdem wird, wie eingangs erldutert, auch das Er-
schlieBungssystem diese Festsetzungen ermbglichen und sichern
die sinnvolle Nutzung der bislang unbebauten Grundstiicke.
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Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne des § 81 LBO-NW sind
nicht im Bebauungsplan enthalten.

6.2 Planungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 2,55 ha groB (Bruttobauland) und wie
folgt Uberschldgig aufgegliedert.

Allgemeines Wohngebiet
StraBenfldachen
insgesamt

2,40 ha
0,15 ha
2,55 ha

Der Geltungsbereich der Planaufstellung umfaBt insgesamt vor-

aussichtliich an Wohneinheiten:

Wohneinheiten (WE) Belegziffer Einwohner

vorhandene Ein- und Zwei-

familienwohngebdude 20 3,5 70

geplante Baumdglichkeiten

10 = 20 HE 3,5 70
T30

Daraus ergibt sich eine Nettowohndichte von 58 Einwohner/ha

. und eine Bruttowohndichte von 54 Einwohner/ha.

7. Kostenschdatzung

Fiir die Durchfithrung der nach der Bebauungsplanaufstelliung vorgese-
henen MaBnahmen werden voraussichtlich folgende liberschldgig ermit-

telte Kosten entstehen:

MaBnahme Kosten Stadtanteil
StraBenbau 120.000,~-~ DM 12.000,-- DM
Grunderwerd 75.000,-- DM 7.500,-~ DN
Regenwasserkandle - nur Stich-

straBe - {Anteil Grundstiicksent-

widsserung) 18.000,~-~ DM 1.800,~~ DM
Regenwasserkandle (Anteil Grund- -
stiicksentwdsserung) 18.000,-- DM 9.000,-- DM
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Schmutzwasserkandle 36.000,-- DM 18.000,-~- DM
StraBenbeleuchtung 5.000,-- DM 500,-- DM
insgesamt 272.000,-- DM 48.800,-- DM

Die Mittel werden bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes haushaltsmd-
Big bereitgestellt.

Die Kosten filir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnet-
ze werden von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden
AnschiuBgebiihren an die Versorgungsunternehmen RWE und Wasserver-
sorgungsverband Tecklenburger Land getragen. Flir die Stadt Tallen
hierdurch keine Kosten an,

8. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Da sich der iiberwiegende Teil der neu zu bebauenden Fldchen im
Besitz von wenigen Eigentlimern befindet, ist vorgesehen, mit die-
sen ErschlieBungsvertrdge abzuschlieBen, so daB keine bodenordnen-
de MaBnahmen erforderlich sind.

Im Uibrigen findet zur Sicherung der Fldachen fir Verkehrs- und
Versorgungsanlagen sowie Grinaniagen, die im Bebauungsplan festge-
setzt sind, § 24 BBauG - allgemeines Vorkaufsrecht - Anwendung.
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Im Auftrage:

Ibbenbiiren, 07.10.1986




