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I. Begriindung

Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 29.06.2005 beschlossen eine 1. Ande-
rung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 _Erisstrafe” durchzufthren.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Einordnung in iibergeordnete Planungen

im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Miinster ist der Planbereich als Agrarbe-
reich mit angrenzenden Windeignungsbereich (ST08) dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der 1. Anderung und 1. Ergénzung als
Grinflache/ Anpflanzungen und Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Nordwestlich grenzt eine Vorrangzone fur Windkraft an.

Nardlich sind 110/ 220/ 380 KV Freileitungen vorhanden, wobei die den Gewerbeflachen 7 &
nachstgelegene 110 KV Freileitung zwischenzeitlich demontiert worden ist. \,;Z‘:
Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Flachennutzungspla-

nes in Einklang zu bringen, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen eines parallelen Ande-
rungsverfahrens den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Ibbenbiiren angepasst.

PIanungsanlassIPlanungskonzeptlErschIieBungskonzept

Der Bebauungsplan Nr. 2 _ErisstraRe” ist seit dem 30. April 2005 rechtskréftig. Bereits gegen
Ende des Aufstellungsverfahrens hat sich gezeigt, dass die Stellflachen fur Kunden-Pkws so-
wie angebotene Verkaufsfahrzeuge nicht ausreichend bemessen sind.

Diese Flache soll daher erweitert werden. ‘

Angestrebt wird eine Erweiterung in dstlicher Richtung von ca. 10 m und in nérdlicher Richtung
vonca.20m. o

Vom benachbarten Grundstiickseigentumer konnten diese zusatzlichen Flachen
~wischenzeitlich erworben werden. : Mﬁg
Planungsrechtlich handelt es sich bei diesen Flachen um AuRenbereichsflachen geméaf § 35

BauGB, so dass fir eine Ausdehnung der gewerblichen Flache sowoh! der Flachennutzungs-
plan als auch der Bebauungsplan geéndert bzw. erganzt werden muss.

Die Flachen innerhalb des Bereiches der 1. Anderung und 1. Erganzung werden als Gewer-
begebiet festgesetzt, wobei die Ausweitung des Plangebietes vornehmlich den PKW-
Stellplatzflachen zugute kommt. Lediglich im Nordwesten des Plangebietes erfolgt eine gering-
fugige Ausweitung der iberbaubaren Flachen, um hier die notwendige Flexibilitat im Hinblick
auf die Unterbringung von tiberdachten Lagerflachen zu schaffen. Dies ist in diesem Bereich
nun moglich, da die den Gewerbeflachen nachstgelegene 110 KV Freileitung zwischenzeitlich
demontiert worden ist und die verbleibenden 110/ 220/ 380" KV Freileitungen sich nebst

Maststandorten und zugehdrigen Schutzstreifen bzw. Schutzradien insgesamt auferhalb des
Planbereiches befinden. .

im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskréaftigen Bebauungéplans auch
fir den Bereich dieser 1. Anderung und 1. Ergénzung.

Dementsprechend erfolgt eine Gliederung in Anlehnung an den Abstandserlass 1998. ﬁg
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Durch diese Gliederung wird gewahrieistet, dass die jeweiligen Betriebsarten in Abhangigkeit

von den durch sie verursachten Emissionen einen ausreichenden Abstand zu umliegenden
Nutzungen

Im Sinne einer groferen Flexibilitat soll es jedoch Betrieben erméglicht werden, diese Min-
destabstinde zu unterschreiten, wenn sie durch besondere Mafnahmen den notwendigen
Immissionsschutz sicherstellen. Aus diesem Grund wird durch eine Aushahmeregelung nach §
31 Abs. 1 BauGB ermdéglicht, den "Regelabstand" um eine Abstandsklasse zu unterschreiten,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere technische MalRnahmen
etc. der erforderliche Immissionsschutz fur die zu schiitzenden Gebiete sichergestellt wird.

Die Errichtung von Vergniigungsstatten wird ausgeschlossen, da das Gewerbegebiet der Auf-
nahme von Gewerbebetrieben dienen soll, die aufgrund ihrer Emissionen nicht innerhalb von
Wohngebieten oder in unmittelbarer Nahe des Oriskermnes zugelassen werden kénnen. Eine
Ansiediung von Vergniigungsstatten liefe dieser stadtebaulichen Zielsetzung zuwider. Darliber

hinaus stehen fir diese Betriebe in anderen Bereichen der Stadt Ibbenbliren ausreichende
Flachen zur Verfiigung.

Fur das Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, in der Gebdude bis zu einer
Lénge von 50 m zuldssig sind. Um jedoch auch langere Gebaude zu erméglichen, die in Ge-
werbe- /Industriegebieten erforderlich sein kdnnen, wird durch textliche Festsetzung die Uber-

schreitung der in § 22 Abs. 2 Bau NVO genannten Hochstlange von 50 m allgemein zugelas-
sen.

In einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet sind nach der Baunutzungsverordnung u. a. "Gewer-

bebetriebe aller Art" zuldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zéhlen grundsatzlich auch Einzel-
handelsbetriebe.

Fir Einzelhandelsbetriebe ergibt sich lediglich eine Einschrankung aus § 11 Abs. 3 Nr. 3 Bau
NVO, wonach grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- u. Sondergebieten zulassig
sind, wenn sie nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung haben kdnnen. '

Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche Grof¥flachigkeit aufwei-
sen, negative Auswirkungen der oben genannten Art zu erwarten sind, wenn sich diese Be-
triebe in nicht fir sie geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrumstypischen Sortimenten ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss ortskerntypischer Sortimente (z. B. Lebensmittel, Bekleidung, Schreibwaren,
Unterhaltungselektronik, etc.) dient dem Ziel, die Ortslage als Handels- und Dienstleistungs-
zentrum zu stérken. Durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrumstypischen
Sortimenten innerhalb dieses Plangebietes kdnnte diese Funktion gefiahrdet werden, so dass
damit negative stddtebauliche Auswirkungen zu befiirchten sind.

Der Planbereich liegt. Giber einem verliehenen Bergwerksfeld.

Da die betroffenen Flachen durch den Bergbau und dem damit verbundenen Bergschaden-

verzicht belastet sind, kommt diesem Aspekt im Rahmen der Bauleitplanverfahren besondere
Bedeutung zu.

Die grundsatziiche Bebaubarkeit ist durch Bodenuntersuchungen, erstelit vom Biiro fir Um-
weltgeologie Siepelmeyer, Projekt Nr. 2423 im August 2004 festgestellt worden.

Auf eine Kennzeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Im Bebauungsplan
- wird darauf hingewiesen, dass Neubauten bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken
vor Planungsbeginn mit den Steinkohlebergwerken lbbenbiiren. z.Zt. DSK Anthrazit Ibbenbi-
ren GmbH abzustimmen sind.

gie Realisierung der Planung erfolgt in enger Abstimmung mit der DSK Anthrazit Ibbenbiiren
mbH.



-4-
Der Bereich der 1. Anderung und 1. Ergénzung grenzt nérdlich der Osnabriicker Strale an.

Die verkehrliche Neuanbindung an die Osnabriicker Strale ist mit dem StraRenbaulasttrager
abgestimmt und bleibt von dieser Planung unberlihrt.

Fur die sich Ostlich anschlieRende 10 m breite Erganzung des Plangebietes wird ein Zu - und
Ausfahrtsverbot festgesetzt wird.

Die Einbindung in die Landschaft erfolgt wie urspriinglich geplant durch Neuanpflanzungen
im Randbereich. Dabei ist die Anpflanzung nérdlich und &stlich des Gewerbegrundstiickes
als Baumreihe in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden vorgesehen. Die Breiten-
wirkung erhélt dieser Grlinstreifen dadurch, dass im Ubergang zum Gewerbegrundstiick wei-
testgehend nur Stellplatzﬂachen vorgesehen sind und aufierhalb landwirtschaftliche Flachen
angrenzen.

Der von der Erganzung betroffene Bereich wird ackerbaulich genutzt und umfasst eine Flache

von 3.703 gm. Aufgrund der geplanten Versiegelung bzw. Befestigung wird ein Eingriff in Na-
tur und Landschaft ausgeldst.

Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung (sh. Umweltbencht) ergibt sich ein
Kompensationsdefizit von 4.703 Werteinheiten.

Es ist vorgesehen, dies Defizit extern in der Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 35, Flurstiick
1296 tlw. (Flachenpool Béckmann) auszugleichen.

Sonstige Planungsinhalte

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt.

Die'Trinkwasserversorgung im Planbereich erfoigt durch das vorhandene zentrale Wasserlei-
tungsnetz.

~ Baudenkmaler bzw. potentielle Baudenkméler sind nicht vorhanden.

Sollten Bodendenkmaler entdeckt werden, wird durch entspfechenden Hinweis im Bebau-

ungsplan sichergestellt, dass dies der Stadt un dem Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziig-
lich angezeigt wird.

Fur den Planbereich sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden Ver-
dachtsflachen bekannt. .

Die anfallenden Abwésser werden tber das vorhandene Kanalisationsnetz der gemeindlichen
Klaranlage zugefiihrt, die iber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt.
Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen als hauslichen Abwéssern miissen ihre Abwasser

erforderlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und der Klaranlage schadlos
zugefuhrt werden kénnen.

Gewasser sind innerhalb. des Planbereiches nicht vorhanden.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfaligesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Mafe an geeigneten Stellen De-
pot-Container zur Sammlung wieder verwertbarer Stoffe aufgestellt. Aus Griinden der notwen-

digen Flexibilitdt wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungs-
plan verzichtet.

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.
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Umweltbericht

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 fst fur alle

Bauleitpléne eine Umweltprifung vorzunehmen, sofern nicht die Voraussetzungen fur ein ver-
einfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch vorliegen.

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufsteliung, Anderung oder Aufhebung der Bau-
leitplane insbesondere die unter Abs. 6 aufgefiihrten Belange zu berticksichtigen. Hierzu ge-
horen neben anderen Belangen (z.B. Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, Bedirfnisse der
Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushal-
tes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Die Eingriffsregelung wird integriert im Umweltbericht abgearbeitet.

Einleitung

Inhalt und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,ErisstraRe” ist seit dem 30. April 2005 rechtskraftig. Bereits gegen
Ende des Aufstellungsverfahrens hat sich gezeigt, dass die Stellflachen fir Kunden-Pkws so-
wie angebotene Verkaufsfahrzeuge nicht ausreichend bemessen sind.

Diese Flache soll daher erweitert werden.

Angestrebt wird eine Erweiterung in dstlicher Richtung von ca. 10 m und in nérdlicher Richtung
von ca. 20 m.

Vom benachbarten Grundstiickseigentimer konnten diese zusatzlichen Flachen zwischen-
zeitlich erworben werden.

Planungsrechtlich handelt es sich bei diesen Flachen um AuBenbereichsflachen gemaf § 35
BauGB, so dass fiIr eine Ausdehnung der gewerblichen Flache sowohl der Flachennutzungs-
plan als auch der Bebauungsplan geéndert bzw. ergénzt werden muss.

Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fur die Bauleitplanung relevant sind die folgenden, in den Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfle-
gen und zu entwickeln, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer von
der zustandigen Behérde zu bestimmenden Frist auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
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Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Il ,Schafbergplatie®. Als Entwickiungs-
ziel fur den betroffenen Bereich ist die Anreicherung mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedemden und belebenden Elementen vorgegeben. Als MaRnahme ist die Erganzung der

vorhandenen Straflenbepflanzung an der Siidseite der Osnabriicker Strae L 501 auf einer
Lange von rd. 1.000 m vorgegeben.

Baugesetzbuch:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenverdichtung zu nutzen sowie Bodenversiegelung
auf das notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fléchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Gesetz (ber die Umweltveriraglichkeitsprifung:
Zweck dieses Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitspriifung so frith wie méglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen tber die Zuléssigkeit beriicksichtigt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen:

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und

Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm:

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

Die genannten Ziele werden nachfolgend in der Bewertung der Umweltauswirkungen sowie
der Festlegung der Umweltschutzmafnahmen beriicksichtigt.

Beschreibung der Umwelt

Menschen / betroffene Bevélkerung
Der Erweiterungsbereich liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteils Laggenbeck, nérdlich der
Osnabriicker StraRe L 501. Durch den westlich angrenzenden Gewerbebetrieb und die L 501,

mit hohem Verkehrsaufkommen, ist das Plangebiet durch Ladrm- und Schadstoffimmissionen
beeintrachtigt.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Flache liegt nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands in der Einheit 535.32
.Schafbergplatte®, einem der westlichsten Ausléufer des nordwestdeutschen Mittelgebirges. Es
handelt sich um eine Karbonscholle, die von zahlreichen Querbriichen und Verwerfungen zer-
schnitten ist. Das Plateau ragt um ca. 60 - 100 m aus der Umgebung heraus, wobei die Réan-
der besonders im Suden steil ausgebildet sind. ‘

Als potentiell natiiriche Vegetation wirde sich auf diesen Boden der trockene Buchen-
Eichenwald einstellen. Die folgenden Baum- und Straucharten sind charakteristisch fiir diese
Waldgesellschaft: ‘ _

Buche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Sandbirke (Betula pendula).und Hulse (llex aquifolia).
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Das Plangebiet liegt im Mittel bei rd. 168 m iber NN. Es wird begrenzt im Norden und Osten

von Ackerflachen, im Stiden von der Osnabriicker Str. und im Westen vom vorhandenen KFZ
Betrieb nebst Autohaus.

Die von der 1. Anderung und Ergénzung beriihrten Flachen werden derzeit ackerbaulich ge-
nuizt.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschiitzten Landschaftsbestandteile, geschitzten
Biotope etc. vorhanden. Aufgrund der geringen Artenvielfalt, ohne Vorkommen seltener oder
geschitzter Arten, sowie der angrenzend vorhandenen gewerblichen Nutzung und stark fre-

quentierten Osnabriicker StraRe hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung als Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere.

Boden und Wasser

Altlasten / Alistandorte / Altablagerungen

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen Blatt L 3712 Ibbenbiiren kommt als Bodentyp
die Parabraunerde, z.T. podsolig, stellenweise der Parabraunerde-Pseudogley vor. Es handelt
sich um lehmige Schluffbdden, mit einer mittleren bis hohen nutzbaren Wasserkapazitat, einer

hohen Wasserdurchlassigkeit der schiuffigen Deckschicht und einer mittleren bis geringen
Wasserdurchléssigkeit des lehmigen Untergrundes.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden. Das Grundwasser
steht ca. 19 m unter Flur an.

Bezogen auf die Bebaubarkeit der Flachen nérdlich der Osnabriicker Strafle wurden Bodenun-

tersuchungen im August 2004 vom Biro fiir Umweltgeologie Siepelmeyer, Projekt Nr. 2423
durchgefihrt.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstand-

orte oder Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i.S. des Runderiasses
vom 15.05.1992 (SMBI.NW: S. 876) bekannt.

Luft und Klima

Der betroffene Bereich hat im Zusammenhang mit den angrenzenden Grinflachen Bedeutung
fir das Mikro-/Kleinklima. Bindung von CO, und Staub sowie Kaltluftentstehung.
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Osnabriicker Strae L 501 und des vorhandenen

Gewerbebetriebes. Es sind daher Vorbelastungen durch Schadstoffimmissionen und Larm
gegeben.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Denkmalpflege und Denkmalschutz
Es sind keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt, kdnnten aber bei
Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden.

Der Planbereich liegt Giber dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerkseigentum ,Gliicksburg
Reservat’, iber dem auf Schwefelerz verliehenen Bergwerkseigentum ,Hermann® sowie ber
dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerkseigentum ,Friedrich-Wilhelm®.

Der Planbereich liegt innerhalb der Flachen, die durch Bergbau belastet sind (von Stidwest
nach Nordost verlaufende tektonische Verwerfung; Hohlrdume aus dem Tagebau).

Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Die von der Osnabriicker StralRe L 501 auf das Plangebiet wirkenden Immissionen stellen so-
woh! fur die Menschen, Tiere und Pflanzen als auch Luft und Klima eine Vorbelastung dar.

56
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Beschreibung der Umweltschutzmafnahmen

Vermeidung

Mit dieser Bebauungsplanung wird eine bauliche Nutzung im Ausschluss an bestehende ge-

werbliche Nutzungen und ErschlieBungsstraien vorbereitet. Der Planbereich ist vorbelastet
durch den vorhandenen Gewerbebetrieb und die stark befahrene Osnabriicker Strafse L 501.
Eine Inanspruchnahme wertvoller Freiflachen wird damit vermieden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Ibbenbiren und dem Landschaftsverband
Westfalen — Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem

Zustand zu erhalten (§8 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden.

Der Planbereich ist (iber das 6ffentliche Kanalisationsnetz erschlossen.

Durch einen sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwasser auf der Grundlage geltender
Gesetze werden Belastungen der Umwelt vermieden.

Es erfolgt eine Gliederung des Gewerbegebietes in Anlehnung an den Abstandserlass 1998,
um unzumutbare Immissionen durch gewerbliche Betriebe zu vermeiden.

Um erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, wird durch die

Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Anpassung an die vorhandene Bebauung gesi-
chert.

Verminderung / Verringerung

Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden bzw. zu vermindern, erfolgt

neben der Hohenbegrenzung fur Gebaude eine Elnblndung in die Landschaft durch Neupflan-
‘zung im Randbereich des Plangebietes.

Ausgleich

- Anpflanzungen von Laubbaumen im nérdlichen und &stlichen Ubergang zur freien
Landschafi.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich nicht durch die Mafnahmen im Plangebiet
vollstandig ausgleichen, so dass dariiber hinaus ein externer Ausgleich geleistet wird.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, wiirde der Gewerbebetrieb auf der

bisherigen Flache fortgefuhrt. Daraus wirden sich keine abweichenden Umweltauswirkungen
gegeniiber der heutigen Situation ergeben.

Bei Durchfilhrung der Planung ist folgende Entwicklung des Umweltzustands zu erwarten.

Menschen

Wohnnutzung ist innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, so dass nachteilige Umwelt-
auswirkungen nicht zu-erwarten sind.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Freiflachen einen
Verlust an Lebensraum. Da die Bauflachen ausschlieflich auf landwirtschaftlichen Flachen mit
geringer Artenvielfalt realisiert werden sollen und darliber hinaus das Vorkommen seltener

- Arten in diesem Bereich nicht bekannt ist, sind wesentliche Beeintrachtigungen der Tier- und
Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.
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Erhebliche oder nachhaltlge negatwe Auswnrkungen auf das Ortsblld smd aufgrund der Fest—
setzungen |m Bebauungsplan nlcht zu erwarten ‘

Boden und Wasser

Auswirkungen auf den Boden smd msofem zu enlvarten als durch die Emchtung der Gebaude '
mit ihren Zufahrten und sonstigen versiegelten Flachen der Mutterboden abgetragen und die
Bodenoberflache versiegelt wird, so dass diese Flachen keine ‘6kologische Regelungsfunktion
mehr Ubemehmen kénnen. Das Regenwasser wird Ober das Kanalisationsnetz im Trennsys-
tem der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt.

Luft und Klima

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Erweite-
rung des Plangebietes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Nutzung ( vorrangig Stell-

platze) keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu
erwarten sind.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fir den Fall
des Fundes von Bodendenkmalen festgelegt ist, sind erhebliche oder nachhaitige Auswirkun-
gen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht zu erwarten.

Der Planbereich liegt Uber einem verliehenen Bergwerksfeld. Auf eine Kennzeichnung wird
aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen,
dass Neubauten bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken vor Planungsbeginn mit

den Steinkohlebergwerken Ibbenbiiren z.Zt. DSK Anthrazit Ibbenblren GmbH abzustimmen
sind.

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein-
Westfalen herausgegebenen “"Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft".

Die Bewertung des Untersuchungsraumes wird auf der Grundlage von Biotoptypen vorge-
nommen. Die Biotoptypen, denen jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet ist, sind in
der Biotoptypenwertliste (sieche Arbeitshife NRW) vorgegeben. Der Grundwert der Biotopty-
penwertliste bewertet den Regelfall. Bei atypischer Auspragung der Fléchen sind die Quali-
tatsunterschiede durch einen Korrekturfaktor auszugleichen.

Diese Arbeitshilfe sieht eine Bewertung der Eingriffssituation auf der Grundlage der nachste-
henden Tabelle in folgenden Schritten vor:

Da der {iberwiegende Teil des Plangebietes in Bezug auf eine zusatzliche Bebauung keine
wesentliche Veranderung erféahrt, werden nachfolgend lediglich die Verénderungen bilanziert.

A) Bewertung der Ausgangssituation des Untersuchungsraumes

B) Bewertung des Zustands des Untersuchungsraumes gemaf den Festsetzungen
des Bebauungsplanes

C) Erstellung einer Gesamtbilanz
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Aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
4.703 Werteinheiten. Es ist vorgesehen, dieses Defizit extern in der Gemarkung Ibbenbiren,
Flur 35, Flurstiick 1296 tiw. (Flachenpool Béckmann) auszugleichen.

Ubersicht iiber anderweitige Losungsmdglichkeiten

Die Entscheidung, dem bestehenden Gewerbebetrieb eine erforderliche Betriebserweiterung
am Standort zu erméglichen, schiieRt anderweitige Losungsméglichkeiten aus.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren / Methodik

In der Bodenuntersuchung zur Baugrundbeurteilung, erstellt vom Biro fir Umweltgeologie
Siepelmeyer, Projekt Nr. 2423 vom 24.08.2004 sind die verwendeten Bewertungsverfahren und
Regelwerke aufgefiihrt.

Dies gilt ebenso fir die Untersuchungsergebnisse zur Ablagerung mit Waschbergematerial,
erstellt vom Ingenieurbiiro Dr. WeRling vom 26.10.2004, Projeki-Nr. AEN 04-56. '

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein-
Westfalen herausgegebenen "Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft".

Die Gliederung hinsichtlich der zuldssigen Betriebsarten erfolgt auf der Grundiage der
Abstandsliste aus 1998 (Abstandserlass).

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die heraus-
zustellen wéaren.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Das Monitoring dient der Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungs-
planes. Insbesondere soll es ein frithzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachteiliger Auswir-
kungen ermdglichen, um geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen.

Die umweltrelevanten Auswirkungen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Versiegelung
landwirtschaftlicher Flachen. Diese Eingriffe werden durch MaBnahmen geméaf der Eingriffsre-
~ gelung extern ausgeglichen. '

_ Die Umsetzung der Planung wird gekoppelt an einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Ibbenbiiren und dem Vorhabentrager.

D_arﬁber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbehérden verwiesen, sollten durch
‘dlese unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestellt werden.

L&
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Zusammenfassung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten auf:

- Es ist an der stark frequentierten Osnabriicker Strafe L 501 gelegen und somit
durch Larm- und Schadstoffimmissionen beeintrachtigt. Die Erweiterungsflachen gren-
zen an genutzte Gewerbeflachen an.

- Bauflachen werden ausschiieBlich auf landwirtschaftlichen Flachen mit geringer Arten-
vielfalt realisiert.

- Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschitzten Landschaftsbestandteile, ge-

schitzten Biotope etc. vorhanden. Das Vorkommen seltener Arten ist in diesem Be-
reich nicht bekannt.

7usammenfassend ist festzustellen, dass die von dem Vorhaben ausgehenden Auswirkungen
sich im Wesentlichen auf die Bebauung und Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen bezie-
hen. Diese Eingriffe werden durch MaRnahmen gemaf der Eingriffsregelung extern ausgegli-
chen. :

Aufgrund des stattfindenden Ausgleichs resultieren aus dem vorliegenden Bebauungsplan
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Aufgestellt im Oktober 2005

H. Spallek, Dipl./ing. -, Stadt Ibbenburen
Stadtplanerin + Architektin

Rudolf-Diesel-Stralke 7
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