Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 2 "Erisstral3e"

sowie zur 1. Anderung und 1. Ergénzung

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grundstlcke fur die im Bebauungsplan festgestetzte
Nutzung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen fir Einzelbdume mit Stiel-Eiche
(alternativ Vogelkirsche) in der Qualitat 2 x v.m.B., STU 10-12 cm im Abstand von 12 m neu anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

2. Innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grundstiicke fir die im Bebauungsplan festgestetzte
Nutzung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung und ergdnzende Neupflanzung
mit Geholzen als da sind: Vogelkirsche, Hasel, WeilRdorn, Hundsrose, Schlehe und Roter Hartriegel im
Pflanzverband 1,0 m (in der Reihe) x 1,5 m (zwischen den Reihen) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Ziffern (z.B.: uz = unzulassig I-VI)
aufgeflihrten Betriebsarten (Abstandsliste 1998) und solche mit &hnlichem Emissionsgrad sind in dem
entsprechenden Baugebiet (Gewerbe) unzuldssig.

Ausnahmen von § 31 Abs.1 BauGB sind fiir Betriebsarten der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse
zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt ist.

4. Innerhalb des Plangebietes sind Vergnlgungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 8 Abs.3 Nr.3
BauNVO, auch wenn sie als Gewerbebetriebe einzustufen sind, unzulassig.

5. Innerhalb des Plangebietes ist der Einzelhandel mit nachstehend aufgefihrten innenstadttypischen Sorti-
menten nicht zulassig:

- Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren einschl. Lampen u. Leuchten
- Einrichtungszubehdér (ohne Moébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe - Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Teppiche (ohne Teppichbdden) - Kunst, Antiquitaten

- Baby-, Kinderartikel - Lebensmittel, Getranke

- Foto, Optik - Musikalienhandel
- Uhren, Schmuck - Spielwaren, Sportartikel
- Blumen - Campingartikel

- Fahrrader und Zubehor, Mofas - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Eine Ausnahme ist fir den Einzelhandel vorgesehen, der im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang
mit einem im Plangebiet ansassigen Produktions-, Handwerks- oder GroRhandelsbetrieb steht und der
Einzelhandel einen untergeordneten Betriebsanteil ausmacht. Maximale Verkaufsflache: 100m?2

6. Die Gebaude innerhalb des Gewerbegebietes sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend hiervon

ist jedoch eine Uberschreitung der in § 22 Abs. 2 BauNVO genannten Gebaudeldnge von 50 m allgemein
zulassig.

7. Die maximale Gebaudehdhe innerhalb des Gewerbegebietes betragt 11,00 m lber der zugehdrigen
ErschlieBungsstralRe. Ausnahmen kénnen innerhalb des Gewerbegebietes fir untergeordnete Neben-
anlagen und technische Einrichtungen (z.B. Liftungsschachte, Schornsteine) zugelassen werden.

B) Textliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

1. Die Héhenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird mit max. 0,5 m, bezogen auf die zugehdrige
Erschlieungsstralle, festgesetzt.

2. Die Traufhdhe (traufseitiger Schnittpunkt der Auenkante des Umfassungs-mauerwerkes mit der Oberkante
der Dacheindeckung) darf innerhalb des allgemeinen Wohngebietes max. 4,50 m Gber der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfuflbodens liegen.

Hinweise
zum Bebauungsplan Nr. 2 "Erisstral3e"

sowie zur 1. Anderung und 1. Ergédnzung

C) Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Ihre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische Kenn-
zeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Neubauten bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohle-
bergwerken Ibbenbiiren, z.Z. DSK Anthrazit Ibbenblren GmbH, abzustimmen.

3. An der ErisstralBe ist im Bereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Griinflache eine Ablagerung
mit Waschbergematerial (hier: unbehandelte Ablagerung von Bergematerial des Altbergbaus) vorhanden.
Auf eine Kennzeichnung im Plan kann verzichtet werden, zumal die erfolgte Bodenuntersuchung keine
relevanten Auffalligkeiten aufzeigt.

4. FUr Werbeanlagen jeder Art die in einem Abstand von 40 m zur Osnabricker Stralle errichtet werden ist
die Zustimmung des Landesbetriebes Strallenbau NRW einzuholen.
Die Detailplanung fiir die verkehrliche Neuanbindung des Gewerbegebietes ist in bezug auf die erforder-
liche bauliche Mallnahme auf dem Gewerbegrundstiick zur Sicherstellung eines eingeschrankten Abbiege-
und Einbiegeverkehrs mit dem StralRenbaulasttrager abzustimmen.
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HINWEIS

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 2 "ErisstralRe" gelten unverandert auch fiir den Bereich dieser 1. Anderung und 1. Ergénzung

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte MiinsterstralRe 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

Ibb Stadt Ibbenbiiren

e Der Biirgermeister

gez.
Steingrover

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

gez. Garmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 29.06.2005 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

gez. Steingréver
Birgermeister

Entwurf mit Begriindung hat einschlielich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf
§ 3 (2) BauGB vom 14.10.2005 bis 14.11.2005 &ffentlich ausgelegen

Der Burgermeister
i.V. gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen
geprift und am 03.05.2006 den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingrover
Birgermeister

gez. Ahmann
Schriftfiihrer

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und Auslegung des Plans einschliefllich Begriindung sowie der

zusammenfassenden Erkldrung gemaf § 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht am 20.06.2006.

gez. Steingréver
Birgermeister
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