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1. Begriindun

:ﬁAﬁfs{ellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

-"*;).é:'ri Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 14.07.2004 die Aufsteliung des Bebauungs-
‘planes Nr. 2 ErisstraRe” beschlossen.
Der riumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

__E_iiioffdnung in iibergeordnete Planungen

" Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster ist der Planbereich als Wohnsied-
- lungsbereich mit Ubergang zum Agrarbereich und angrenzendem Windeignungsbereich (ST08)
- dargestellt.
im \?vi'rksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich ais Flache fiir die Landwirtschaft und Wald
‘und sidlich der ErisstralRe als Wohnbaufldche dargestelit. Nordwestlich grenzt eine Vorrangzone flr
Windkraft an. Nordlich sind 110 KV Freileitungen vorhanden und im stidlichen Bereich quert eine 30
KV Freileitung den Planbereich.
Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Fiachennutzungsplanes in
" Einklang zu bringen, wird der Fidchennutzungsplan im Rahmen eines parallelen Anderungsverfah-
rens den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt lbbenbliren angepasst.

Planungsanlass/Planungskonzept/ErschlieBungskonzept

Der nordiich der Osnabriicker Strafle vorhandene Gewerbebetrieb plant eine nicht unerhebliche
Betriebserweiterung am Standort. Der Familienbetrieb, der auf eine Gber 75 jahrige Firmengeschich-
te zurickblicken kann, liegt planungsrechtlich im Auflenbereich. Um flr die zwingend erforderliche
Betriebserweiterung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, sind die Anderung des
Flachennutzungsplanes und darauf aufbauend die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderiich.

Da die Flachen nérdlich wie auch siidlich der Osnabriicker Strafle durch den Bergbau und den damit
verbundenen Bergschadenverzicht belastet sind, kommt diesem Aspekt im Rahmen der Bauleit-
planverfahren besondere Bedeutung zu.

Die grundsatzliche Bebaubarkeit der nérdlich der Osnabriicker StraRBe gelegenen Flachen ist durch
Bodenuntersuchung zur Baugrundbeurteilung, erstellt vom Baro fiir Umweltgeologie Siepelmeyer,
Projekt Nr. 2423 im August 2004 festgestelit worden.

Fur den sidlich der Osnabriicker StraBe gelegenen Bereich sind die Méglichkeiten einer baulichen
Verdichtung, besonders unter Beriicksichtigung der vorhandenen jedoch noch nicht endausgebau-
ten ErschlieBungsstralen, der vorhandenen 30 KV Freileitung und des Bergbaues gepriift worden.

An der Erisstrafle ist ein gehoizbestandener Abraumhigel vorhanden. Hierbei handelt sich um eine
Ablagerung mit Waschbergematerial. Eine Bodenuntersuchung durch das ingenieurbiirc Dr. Wef-
:?ng vom 26.10.2004, Projekt-Nr. AEN 04-56 hat ergeben, dass keine relevanten Auffalligkeiten vor-
iegen.

Wegen nicht abgrenzbarer Erkundungs- und SicherungsmaBnahmen in bezug auf den Bergbau
(von Sudwest nach Nordost verlaufende tektonische Verwerfung; Hohlraum aus dem Tagebau) wird
eine zusatzliche Neubebauung sidlich der Osnabriicker Stralte nicht weiterverfoigt.

Dies auch, da sich it. Bezirksregierung Arnsberg zwei Tageséffnungen in unmittelbarer Ndhe des
Abraumhiigels innerhalb des Planbereiches befinden.

Die vorhandene Wohnbebauung stidlich der Osnabriicker Strale wird als aligemeines Wohngebiet
f9§tgesetzt. Innerhalb dieser Bauflachen ist eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- u. Doppel-
hadusem entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur zulassig.
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Die sich nérdlich anschlieBenden Freifiachen werden als private Grinflachen festgesetzt, fur die
eine intensive Grunlandnutzung vorgesehen ist.

Diese Flichen befinden sich in einer Insellage zwischen der Osnabriicker Strate L501 und der
Wohnbebauung. Die Bewirtschaftung als Ackerflache ist dauerhaft nicht rentabel. Daher soll diese
Flache in Intensivgriniand umgewandelt werden. Die Grinlandflache kann u.a. von Hobbytierhaltern
(z.B. Pferdehaltung) genutzt werden.

Der Wald westlich der TheodorstraRe wird durch eine entsprechende Festsefzung gesichert und der
vorhandene Heckenansatz entlang der Osnabriicker StraBe durch Neuanpflanzungen erganzt.

Der Geholzbestand im Bereich des Abraumhigels wird durch ein entsprechendes Erhaltungsgebot
gesichert.

Der nérdlich der Osnabriicker Strae gelegene Bereich wird als Gewerbegebiet festgesetzi. Dabei
erfolgt eine Gliederung in Aniehnung an den Abstandserlass 1998.

Durch diese Gliederung wird gewéhrleistet, dass die jeweiligen Betriebsarten in Abhangigkeit von
den durch sie verursachten Emissionen einen ausreichenden Abstand zu umliegenden Nutzungen
einhaiten, so dass hier keine unzumutbaren Immissionen durch gewerbliche Betricbe zu erwarten
sind.

Im Sinne einer groReren Flexibilitit soll es jedoch Betrieben ermoglicht werden, diese Min-
destabstinde zu unterschreiten, wenn sie durch besondere Mafinahmen den notwendigen Immissi-
onsschutz sicherstellen. Aus diesem Grund wird durch eine Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1
BauGB ermdglicht, den "Regelabstand” um eine Abstandsklasse zu unterschreiten, wenn im Einzel-
fall nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere technische MaRnahmen etc. der erforderliche
immissionsschutz fur die zu schiltzenden Gebiete sichergestelit wird.

Die Einbindung in die Landschaft erfoigt durch Neuanpflanzungen im Randbereich. Dabei ist die
Anpflanzung nérdlich und ostlich des Gewerbegrundstlckes als Baumreihe in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden vorgesehen. Die Breitenwirkung erhalt dieser Grinstreifen dadurch,
dass im Ubergang zum Gewerbegrundstiick weitestgehend nur Stellplatzfiachen vorgesehen sind
und auBerhalb landwirtschaftliche Fldchen angrenzen.

Die Errichtung von Vergnigungsstatten wird ausgeschlossen, da das Gewerbegebiet der Aufnahme
von Gewerbebetrieben dienen soll, die aufgrund ihrer Emissionen nicht innerhalb von Wohngebieten
oder in unmittelbarer Nahe des Oriskemnes zugelassen werden konnen. Eine Ansiedlung von Ver-
gniigungsstatten liefe dieser stadtebaulichen Zielsetzung zuwider. Dariiber hinaus stehen fir diese
Betriebe in anderen Bereichen der Stadt lbbenbiiren ausreichende Flachen zur Verfugung.

Fur das Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, in der Gebaude bis zu einer Lange
von 50 m zuldssig sind. Um jedoch auch ldngere Gebadude zu ermdglichen, die in Gewerbe-
findustriegebieten erforderlich sein kdnnen, wird durch textliche Festsetzung die Uberschreitung der
in § 22 Abs. 2 Bau NVO genannten Hochstiange von 50 m allgemein zugelassen.

In einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet sind nach der Baunutzungsverordnung u. a. "Gewerbebe-
triebe aller Art” zuldissig. Zu diesen Gewerbebetrieben zahlen grundsétzlich auch Einzethandelsbe-
triebe.

Fur Einzelhandelsbetriebe ergibt sich lediglich eine Einschrankung aus § 11 Abs. 3 Nr. 3 Bau NVO,
wonach gro®flichige Einzelhandelsbetriebe nur in Kem- u. Sondergebieten zuldssig sind, wenn sie
nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung haben kén-
nen.

Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GroRflachigkeit aufweisen, ne-
gative Auswirkungen der oben genannten Art zu erwarten sind, wenn sich diese Betriebe in nicht fr
sie geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrumsty-
pischen Sortimenten ausgeschlossen werden.
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Der Ausschiuss ortskerntypischer Sortimente (z. B. Lebensmiitel, Bekleidung, Schreibwaren, Unter-
haltungselektronik, etc.) dient dem Ziel, die Ortslage als Handels- und Dienstieistungszentrum zu
stirken. Durch die Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrumstypischen Sortimenten in-
nerhalb dieses Plangebietes kénnte diese Funktion gefahrdet werden, so dass damit negative stad-
tebauliche Auswirkungen zu befirchten sind.

Die ErschlieBung ist Uber die Osnabriicker StraBe sichergestellt, dabei bleibt der stdliche Bereich
wie bisher iiber die TheodorstraBe und Erisstrafle an die Osnabriuicker Stralle angebunden. Der
nérdlich der Osnabriicker Strafle gelegene Bereich soll an der Ostseite des Gewerbegebietes eine
zusatzliche Anbindung in der Form erhaiten, dass der Verkehr von Osnabriick kommend in das Ge-
werbegebiet einfahren und von hier aus nur in Richtung Ibbenbiiren ausfahren kann.

Dariiber hinaus wird ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Uber einen Hinweis wird sichergestelit,
dass die Detailplanung fir die verkehrliche Neuanbindung mit dem StraBenbaulasttrager abge-
stimmt und fir Werbeanlagen jeder Art in einem Abstand von 40 m zur Osnabriicker Strale die Zu-
stimmung des Landesbetriebes NRW eingeholt wird.

Sonstige Planungsinhalte

Ver- und Enisorgung

- Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die zustandigen Ver-

sorgungstrager sichergestelit.

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich erfolgt durch das vorhandene zentrale Wasserleitungs-
netz,

Die anfallenden Abwésser werden (iber das vorhandene Kanalisationsnetz der gemeindlichen Kiar-
anlage zugefithrt, die Uber eine ausreichende Reinigungsieistung verfugt.

Gewerbe- und Industriebetriecbe mit anderen als hduslichen Abwéssermn miissen ihre Abwasser er-

forderlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und der Klaranlage schadlos zugefithrt
werden kénnen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Abfall-
stoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem MaRe an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wieder verwertbarer Stoffe aufgestelit. Aus Griinden der notwendigen Fle-
xibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungsplan verzichtet.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich, zumal fir die gewerblichen Erweiterungsfia-
chen nérdlich der Osnabriicker StralRe mit dem Eigentiimer Wibbelmann (8stlich des Gewerbegebie-
tes gelegene Hofstelle) bereits entsprechende Vorvertrage geschlossen sind.




_5- 18

Umweltbericht

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgeseizes Bau am 20. Juli 2004 ist fur alle Bau-
leitplane eine Umweltprifung vorzunehmen, sofern nicht die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch vorliegen.

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitpla-
ne insbesondere die unter Abs. 5 aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu gehdren neben
anderen Belangen (z.B. Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, Bedurfnisse der Wirtschaft etc.) auch
die Gestaltung des Oris- und i andschaftsbildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschut-
ses und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens sowie des Klimas.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutz-
geseizes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschait im Sinne dieses Gesetzes sind Verénde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Die Eingriffsregelung
wird integriert im Umweltbericht abgearbeitet.

Einleitung

inhait und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 “"Erisstra3e” der Stadt Ibbenbiren werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Erganzungsbebauung geschaffen; dabei erstreckt sich die Erganzung fur
den Bereich des aligemeinen Wohngebietes auf die Erweiterung bestehender Gebaude. Lediglich
fur das Gewerbegebiet, nordiich der Osnabriicker StraRe wird eine Erweiterung geschaffen. Das
Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Oristeils Laggenbeck, beidseitig der Osnabriicker
Strale L 501.

Der nordlich der Osnabriicker StralRe vorhandene Gewerbebetrieb soll am Standort erweitert wer-
den. Der Eamilienbetrieb fiegt planungsrechtlich im AuBenbereich. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes und darauf aufbauend die Aufstellung des Bebauungsplanes haben zum Ziel, far die
erforderliche Betriebserweiterung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Freiflachen sidlich der Osnabriicker Stralle werden als private Grunflachen festgesetzt, for die
eine intensive Gritnlandnutzung vorgesehen ist. Der Wald westlich der Theodorstrale wird durch
entsprechende Festsetzung gesichert und der vorhandene Heckenansatz entlang der Osnabrlicker
Stralte durch Neuanpflanzungen ergénzt. Der nérdlich der Osnabriicker Strafe gelegene Bereich
wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Einbindung in die Landschaft erfolgt durch Neuanpflanzun-
gen im Randbereich in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehbrden.

Durch die Planung werden im Bereich des Gewebegebietes eine zusétzliche Versiegelung von
2 500 m? fiir Bebauung sowie die Schaffung von Stellplatzen auf 3.500 m? Flache ermbglicht.

Ziele des Umweitschutzes und ihre Bericksichtigung
For die Anderung des Bebauungsplanes relevant sind die folgenden, in den Fachgesetzen und
Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfiegen
und zu entwickeln, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und t.andschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Land-
schaft nachhaitig gesichert sind.
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Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintriachtigungen innerhalb einer von der zu-
standigen Behorde zu bestimmenden Frist auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Landschaftsplan:
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes |l ,Schafbergplaite”. Als Entwicklungsziel fir

den betroffenen Bereich ist die Anreicherung mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedemden
und belebenden Elementen vorgegeben. Als MaRnahme ist die Erganzung der vorhandenen Stra-
Renbepflanzung an der Sidseite der Osnabriicker StraRe L 501 auf einer Lange von rd. 1.000 m

vorgegeben.

Baugesetzbuch:

Mit Grund und Boden soli sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen tnanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwickiung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenverdichfung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Maf zu
begrenzen. Landwirtschaftiich, als Wald oder far Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenuizt werden.

' Gesetz fiber die Umweltvertraglichkeitspriifung:

7weck dieses Gesetzes ist es sicherzustelien, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Vorha-

ben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt frithzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden,

2. das Ergebnis der Umweltveriraglichkeitsprifung so frih wie moglich bei allen behoérdlichen Ent-
scheidungen Uber die Zuldssigkeit berlicksichtigt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen:

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachgter vor schidigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahien und ahnliche Er-
scheinungen).

TA Larm:

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdu-
sche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005:

Als Voraussetzung for gesunde Lebensverhditnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig.

Die genannten Zicle werden nachfolgend in der Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der
Festlegung der Umweltschutzmanahmen beriicksichtigt.

Beschreibung der Umweit

Menschen / betroffene Bevélkerung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteils Laggenbeck, beidseitig der Osnabriicker
StraRe L 501. im Plangebiet und daran angrenzend liegen bebaute Flachen, die zu Wohnzwecken
und gewerblich genutzt werden. Durch den Gewerbebetrieb und die L 501, mit hohem Verkehrsauf-
kommen, ist das Plangebiet durch Larm- und Schadstoffimmissionen beeintrachtigt.




-7- /o

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Flache liegt nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands in der Einheit 535.32 ,Schaf-
bergplatte®, einem der westlichsten Auslaufer des nordwestdeutschen Mittelgebirges. Es handelt
sich um eine Karbonscholle, die von zahireichen Querbriichen und Verwerfungen zerschnitten ist.
Das Plateau ragt um ca. 60 - 100 m aus der Umgebung heraus, wobei die Rander besonders im
Siiden steil ausgebildet sind.

Als potentiell natirliche Vegetation wilrde sich auf diesen Boden der trockene Buchen-Eichenwald
einstellen. Die folgenden Baum- und Straucharten sind charakteristisch fur diese Waldgeselischafi:
Buche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Sandbirke
(Betula penduia) und Hilse (lex aquifolia).

Das Plangebiet liegt im Mittel bei rd. 168 m {tber NN. Es wird begrenzt im Norden von Ackerfiachen,
im Osten von Ackerflachen, einem kieinflachigen 1 aubwald und von Einzethausbebauung, im Siden
ausschlieblich von Einzelhausbebauung und im Westen von Acker- und Weideflachen sowie einem
kleinflachigen Nadelmischwald.

im nordlichen Bereich ist ein Autohaus angesiedelt. Die Gebaude sind von Pilasterfidachen umge-
ben. Die versiegelte Flache wird lediglich von ca. 0,3 m breiten Beeten mit niedrigwiichsigen Zierge-
holzen unterbrochen. Pragende Geholze auf dem Gelinde des Autohauses sind drei Solitarbaume:

. Zwei Stiel-Eichen mit ca. 10 und 14 m Kronendurchmesser und eine abhéngiger Berg-Ahom.

Westlich schlieBen sich weitere Stellplatze des Autchauses sowie ein wohngenutztes Einzelhaus-
grundstiick mit strukiurarmen Ziergarten an.

Nérdlich werden die Pfasterflachen des Autchauses von einzelnen Baumen (Stiel-Eiche und Berg-
Ahom) begrenzt. Es schiiefien sich Erdmieten und ein Baustofflager an. Zwischen dem von der Os-
nabriicker Strae nach Norden fiihrenden ErschlieRungsweg und einer parallel verlaufenden Hecke
sind weitere Stellplatze angeordnet. Die Hecke hat eine Breite von ca. 2,5 m und besteht aus Stiel-
Eiche, Berg-Ahorn und Birke.

Eine ebenso aufgebaute Hecke stockt an der nordsstlichen Grenze der Pflasterflachen des Auto-
hauses. Sowoht an die Erdmieten als auch das versiegelte Geldnde des Autchauses schiieflen ost-
lich Ackerflachen an (zurzeit Maisanbau).

Beidseitig entlang der Osnabrlcker Strale venauft zunachst ein ca. 2,0 m breiter, regelmaRig ge-
mahter Wiesenstreifen als Bankett und im Anschluss ein 5,0 bis 8,0 m breiter Streifen mit Straflen-
seitengraben. Dieser ist teils als Wiesenfliche ausgepragt und teilweise mit Gehdlzen bestockt.
Nérdlich der Osnabricker Strale stocken in diesem Bereich Stiel-Eiche, Feld-Ahom, Birke, Hasel
und Weiden.

Der sidlich der Osnabriicker Strate gelegene Bereich wird durch eine Ackerflache (zurzeit Getrei-
deabbau) gepragt. Neben der Osnabriicker StraRe wird sie begrenzt von der Eris- und der Theodor-
stralte mit der sich anschlieRenden Einzelhausbebauung. Die Einzelhauser sind von strukturarmen,
sehr intensiv gepflegten Zier- und Nutzgarten umgeben. Nur nordwestlich schlieRt an die Theodor-
strale, anstelle eines bebauten Grundstiicks, ein kieinfléchiger Fichtenbestand mit beigemischter
Birke und Berg-Ahorn an.
Im Randbereich der Ackerflache stocken folgende Gehdlze:
« Entlang der Osnabriicker Strafle eine ca. 5,0 m breite Hecke aus Stiel-Eiche, Berg-Ahom
und Birke sowie drei einzeln stehende Berg-Ahome;
« Entlang der dstlichen Ackergrenze und der Erisstralle eine ca. 2,5 m breite Hecke aus Stiel-
Eiche, Berg-Ahormn, Holunder und Brombeere;
« Auf einem Hugel am stdéstlichen Ackerrand Stiel-Eiche, Berg-Ahom, Zitter-Pappel, Kiefer,
Weiden, Hasel, Brombeere und Ziergehoize.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschiltzten Landschaftsbestandteile, geschiitzten Biotope
etc. vorhanden. Aufgrund der geringen Artenvielfalt, ohne Vorkommen seltener oder geschitzter
Arten, sowie der Bebauung innerhalb des Plangebietes als auch der angrenzenden Bebauung hat
das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Das Plangebiet
ist durch die Osnabriicker Strafle L 501 zerschnitten und die von der StraBe ausgehenden Immissi-
onen vorbelastet. Die 30 KV Freileitung, die das Plangebiet quert, stellt ebenfalls eine Vorbelastung
dar, insbesondere fiur das i.andschafts~/Orisbild.



Boden und Wasser

Altlasten / Alistandorte / Altablagerungen

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen Blatt L 3712 Ibbenbiren kommt als Bodentyp die
Parabraunerde, z.T. podsolig, stellenweise der Parabraunerde-Pseudogley vor. Es handelt sich um
lehmige Schiuffbdden, mit einer mittleren bis hohen nutzbaren Wasserkapazitat, einer hohen Was-
serdurchlassigkeit der schluffigen Deckschicht und einer mittleren bis geringen Wasserdurchlassig-
keit des lehmigen Untergrundes.

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden. Das Grundwasser steht
ca. 19 m unter Flur an.

Westlich angrenzend an das bebaute Flurstiick 1393 an der Erisstrale ist eine gehoizbestandene
Ablagerung mit Waschbergematerial vorhanden. Hier sind Materialien aus der Grube hinbeférdert
worden: ebenso ist vom Eigentimer hier privat Kohle abgebaut worden und Abraum gelagert. Eine
Bodenuntersuchung durch das Ingenieurbiiro Dr. Weflling vom 26.10.2004, Projekt-Nr. AEN 04-56
hat ergeben, dass keine relevanten Auffalligkeiten vorliegen.

Bezogen auf die Bebaubarkeit der Flachen nérdlich der Osnabriicker Stralle wurden Bodenuntersu-
chungen im August 2004 vom Biiro far Umweltgeologie Siepelmeyer, Projekt Nr. 2423 durchgefiihrt.

Luft und Klima

Der betroffene Bereich hat im Zusammenhang mit den angrenzenden Grinflaichen Bedeutung far
das Mikro-/Kleinklima. Bindung von CO, und Staub sowie Kaltluftentstehung.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Osnabriicker StraRe L 501 und des vorhandenen Ge-
werbebetriebes. Es sind daher Vorbelastungen durch Schadstoffimmissionen und Larm gegeben.

Kultur- und sonstige Sachgtter
Denkmalpflege und Denkmalschutz
Es sind keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Finzelfunde, aber auch Verfar-
bungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt, kdnnten aber bei Ausschach-
tungsarbeiten entdeckt werden.

Der Planbereich liegt innerhalb der Flachen, die durch Bergbau belastet sind (von Stdwest nach
Nordost verlaufende tektonische Verwerfung; Hohirdume aus dem Tagebau).

Wirkunasgefiige / Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
Die von der Osnabriicker StraRe L 501 auf das Plangebiet wirkenden Immissionen stellen sowohl fur
die Menschen, Tiere und Pflanzen als auch Luft und Klima eine Vorbelastung dar.

Beschreibung der UmweltschutzmaBnahmen

Vermeidung

Durch den Bebauungsplan wird eine bauliche Nutzung im Umfeld von bestehenden gewerblichen
Nutzungen, Wohnbebauung und ErschlieBungsstralen vorbereitet. Der Planbereich ist vorbelastet
durch den vorhandenen Gewerbebetrieb und die stark befahrene Osnabriicker Strafte L 501. Eine
inanspruchnahme wertvoller Freiflachen wird damit vermieden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Ibbenbiiren und dem Landschaftsverband West-
falen — Lippe, Westf. Museum fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpfiege, Munster, unverzliglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten
(8§ 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Gem. § 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-

8- 4024
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den, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofemn dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist.
Der fur eine zusatzliche Bebauung vorgesehene Bereich nordlich der Osnabriicker Str. wird Uber
den vorhandenen Betrieb an die Kanalisation angeschlossen.

Durch einen sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwasser auf der Grundlage geltender Ge-
setze werden Belastungen der Umwelt vermieden.

Es erfolgt eine Gliederung des Gewerbegebietes in Anlehnung an den Abstandsertlass 1988, um
unzumutbare immissionen durch gewerbliche Betriebe zu vermeiden.

Um erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eine Anpassung an die vorhandene Bebauung gesichert.

Verminderung / Verringerung
Um eine Beeintrachtigung des Landschafisbildes zu vermeiden bzw. zu vermindemn, erfolgt neben
der Hoéhenbegrenzung fiir Gebéude eine Einbindung in die Landschaft durch Neupflanzung im

Randbereich des Plangebietes.

Ausgleich

"~ . Anpflanzungen von Laubbaumen nérdlich der Osnabriicker Strafie
- Heckenpflanzung entlang der Osnabrucker Strale

- Anlage von Intensivgruntand auf Acker

Die zur Umwandiung vorgesehene Ackerfléche befindet ich in einer Insellage zwischen der Osna-
briicker StraRe L 501 und Wohnbebauung. Die Bewirtschaftung als Ackerfldche ist dauerhaft nicht
rentabel. Daher soll die Flache z.B. in Intensivgriniand umgewandelt werden. Die Grinlandflache
kann u.a. von Hobbytierhaltern (z.B. Pferdehaitung) genutzt werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich durch die Mafnahmen im Plangebiet volistandig
ausgleichen.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, wiirde der Gewerbebetrieb auf der bis-
herigen Flache und stdlich der Osnabriicker StraRe die Nutzung der Ackerflache fortgefithrt. Daraus
wiirden sich keine abweichenden Umweltauswirkungen gegentber der heutigen Situation ergeben.

Bei Durchfithrung der Planung ist folgende Entwicklung des Umweltzustands zu erwarten.

Menschen

Die innerhalb als auch an den Planbereich angrenzenden bebauten Flachen werden zu Wohnzwe-
cken genutzt. im Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist seit Gber 75 Jahren ein Ge-
werbebetrieb ansassig. Der Planbereich ist durch die vorhandene gewerbliche Bebauung und durch
i arm- und Schadstoffimmissionen der Osnabriicker Strae L 501 bereits vorbelastet. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen fur die Menschen im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vieifalt

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Freiflachen einen Ver-
lust an Lebensraum. Da die Bauflachen ausschlieBlich auf landwirtschaftlichen Flachen mit geringer
Artenvielfalt realisiert werden sollen und dariiber hinaus das Vorkommen seltener Arten in diesem
Bereich nicht bekannt ist, sind wesentliche Beeintréchtigungen der Tier- und Pflanzenwelt sowie der
biologischen Vielfait nicht zu erwarten.

Erhebliche oder nachhaltige negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind aufgrund der Festsetzun-
gen im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

oy
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Boden und Wasser

Auswirkungen auf den Boden sind insoferm zu erwarten, als durch die Errichtung der Gebaude mit
ihren Zufahrten und sonstigen versiegelten Flachen der Mutterboden abgetragen und die Boden-
oberflache versiegelt wird, so dass diese Fizchen keine &kologische Regelungsfunktion mehr tiber-
nehmen konnen. Das Regenwasser wird Uber das Kanalisationsnetz im Trennsystem der gemeindli-
chen Klaranlage zugefihrt.

Luft und Klima

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Aufsteliung
dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung unter Berticksich-
tigung der vorgegebenen Héhenbeschrankungen keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Luft-
austausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fur den Fali des
Fundes von Bodendenkmalen festgelegt ist, sind erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf
Kultur- und sonstige Sachguter nicht zu erwarten.

Der Planbereich liegt Gber einem verlichenen Bergwerksfeld. Auf eine Kennzeichnung wird aus
Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass Neubau-
ten bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken vor Planungsbeginn mit den Steinkohle-
bergwerken Ibbenbiiren z.Zt. DSK Anthrazit lobenbiiren GmbH abzustimmen sind.

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung erfoigt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein- Westfalen
herausgegebenen "Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft”.

Die Bewertung des Untersuchungsraumes wird auf der Grundlage von Biotoptypen vorgenommen.
Die Biotoptypen, denen jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet ist, sind in der Biotoptypen-
wertliste {(siehe Arbeitshilfe NRW) vorgegeben. Der Grundwert der Biotoptypenwertliste bewertet
den Regelfall. Bei atypischer Auspragung der Flachen sind die Qualitétsunterschiede durch einen
Korrekturfaktor auszugleichen.

Diese Arbeitshiife sieht eine Bewertung der Eingriffssituation auf der Grundiage der nachstehenden
Tabelle in folgenden Schritten vor:

Da der Gberwiegende Teil des Plangebietes in Bezug auf eine zusatzliche Bebauung keine wesent-
liche Veranderung erfahrt, werden nachfoigend lediglich die Veranderungen bilanziert.

A) Bewertung der Ausgangssituation des Untersuchungsraumes

B) Bewertung des Zustands des Untersuchungsraumes gemat den Festsetzungen
des Bebauungsplanes

C) Ersteliung einer Gesamtbilanz

-10- e
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STADT IBBENBUREN - Bebauungsplan Nr. 2 "ErisstraRe”
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Aus der Gegentibersteliung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensationsiiberhang von
37 750 Werteinheiten. Es ist vorgesehen, diesen Uberhang mit anderen Planungen zu verrechnen.

Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmoglichkeiten

Die Entscheidung, dem bestehenden Gewerbebetrieb eine erforderliche Betriebserweiterung am
Standort zu ermaglichen, schiieft anderweitige Losungsmoglichkeiten aus.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren / Methodik

in der Bodenuntersuchung zur Baugrundbeurteilung, erstelit vom Buro fur Umweltgeologie Siepel-
meyer, Projekt Nr. 2423 vom 24.08.2004 sind die verwendeten Bewertungsverfahren und Regelwer-
ke aufgefuhrt.

Dies gilt ebenso flr die Untersuchungsergebnisse zur Ablagerung mit Waschbergematerial, erstelit
vom Ingenieurbro Dr. Weflling vom 26.10.2004, Projekt-Nr. AEN 04-56.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein-Westfalen

herausgegebenen “Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft”.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammensteliung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die herauszustel-
len waren. -

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen

Das Monitoring dient der Uberwachung der umwelirelevanten Auswirkungen des Bebauungsplanes.
Insbesondere soll es ein frihzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen er-
moglichen, um geeignete Abhilfemalnahmen ergreifen zu kénnen.

Die umweltrelevanten Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Versiegelung land-
wirtschaftlicher Flachen. Diese Eingriffe werden durch MaBnahmen gemaR der Eingriffsregelung
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die Umsetzung der Planung wird gekoppelt an einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
ibbenbiiren und dem Vorhabentrager.

Dariiber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbehorden verwiesen, soliten durch diese
unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestelit werden.
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Zusammenfassung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten auf:

- Es wird von der stark frequentierten Osnabriicker Strafte L 501 durchschnitten und ist somit
durch Larm- und Schadstoffimmissionen peeintrachtigt. Die 30 KV Freileitung, die das Plan-
gebiet quert, stellf ebenfalls eine Vorbelastung dar, insbesondere fur das Landschafts-
{Orisbild.

- Im Plangebiet sowie im Anschiuss befinden sich bereits bebaute Flachen, die zu Wohn- und
Gewerbezwecken genutzt werden.

- Bauflachen werden ausschiieBlich auf landwirtschaftlichen Flachen mit geringer Artenvielfalt
realisiert.

- Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschiitzten { andschaftsbestandteile, geschiiizten
Biotope etc. vorhanden. Das Vorkommen seltener Arten ist in diesem Bereich nicht bekannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die von dem Vorhaben ausgehenden Auswirkungen sich
im Wesentlichen auf die Bebauung und Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen beziehen. Diese
Eingriffe werden durch Mafinahmen gemab der Eingriffsregelung innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen.

Aufgrund des stattfindenden Ausgleichs resultieren aus dem vorliegenden Bebauungsplan keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Aufgestelit im Dezember 2004

H. Spallek, Dipl./ing. , _ Stadt Ibbenbiren

Stadtplanerin + Architektin w

Eibenweg 13, 49477 Ibpenbt
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