 Begrindun g :

Vzum EebéuungSpiah Nr.l der Gemeinde Tbbenbliren, Ibbenbiiren -
,Pusselbﬁren,fBebauungsgebiet Birkenallee 1. _ , : :

;des §”3Q Eundesbaugesetz vom 23.,6n_1960'aufgestellt;

Lippischen Heimst&dtte G.m.b.H., Tortmund, und der Pauabteilung
Tbbenbliren bearbeitet. . ' ,
Tm Rahmen der allgemeinen lLagebezeichnung verd ~uft der Geltungs-
bereich des Plangebietes entlang der Sidgrenze des geplanten
Oriindstreifens iiber die Flurstiicke 326, 1lo7, lo2, lo3, lok, 105,

{iber die Flurstiicke 123 und 126 der Flur 12 bis zur Sidgrenze

des bebauten Crundstiickes EBlagestraBe 37, weilter in Ostlicher
"Richtung bis zum Griinzug, von dort rechtwinklig abzweigend 1in

~sldlicher Richtung ca. 90 m, wiederum rechtwinklig abzweigend

in westlicher Richtung. im leichten Eogen bis zur geplanten

tung zum Ausgangspunkt.

A) Erliuterung der Planung -

Die fir die Gesamtplanung maBgebenden Grundsitze und Erwidgungen
~ sind im Bebauungsplan Tobenbliren- Piisselbiiren} An der Birkenallee'
“vom 9. 5. 1860 und zugehdrigem Erlduterungsbericht enthalten.

‘Gemeindegebiet erfolgte noch nicht.

Das Gebiet des Eebauungsplanes Nr.l umfaBt einen Teil der Pebau- '

‘mit den hierzu notwendigen Nebengebduden erstellt werden. Der
Schnitt der Grundstiicke 188t eine gréoftmogliche Nutzung zu, die

tebaulichen Sinn erwarten 188t. Die eingezeichneten Straflenbe-
grenzungs- und Faulinien geben die Festsetzungen. ‘

Die Gemeinde kann im Einvernehmen mit der Faugenehmigungsbehdrde
die Cebiude westlichw der StraBe B und ndrdlich der Strafie C
auch 2-geschoBig errichten lassen, wenn jeweils ein StrafBlenzug
einheitlich ausgefiihrt wird. An Stelle der loppelhiduser kann im
Redarfsfall auch zugunsten weiterer Einzelh&duser vom Plan abge-
wichen werden. :

Die Dachneigung der 1- und 1 1,/2-geschoBigen Hiuser betrégt

Dachneigung ca. %0°. Dachausbauten sind dann nicht zulissig.

’V'Zusammenstehende Garagen bzw. Nebengebidude sind mit gleichen
- Dachformen zu errichten. ‘ D '

~ Testgelegt.

~ WohnstraBen bis zu den Wohnwegen. Durch diese MaBnahme soll ein.

- o et SR Sy

Der Bebauungsplan G-B-1 (Ibbenbiiren- Pisselbiiren) wurde im Sinne

Er erstreckt sich aut einen Qeilkdesﬁgesamten4Bebauungngbietéé5  _f
Tbbenbiiren- Piisselbiiren. Dieser Plan wurde von der Westfdlisch- ..

“der Flur 12, weiter rechtwinklig abzweigend in sudlicher Richtung,v

StraBe "H", von dort rechtwinklig abzweigend in nordlicher Rich— Q,f

- Die Festsetzung der Bauleitplanung (Flichennutzungsplan) fir das":~

ung, der fir Einzelsiedler vorgesehen ist. Es sollen Wohngebdude

auch im ganzen eine harmonische Entwicklung des Geblietes im stdd- -

R

~ca. U450, Dachausbauten sind im Rahmen der jeweils gliltigen Eau- }E?”i
ordnung zugelassen. Eel den 2-geschoBigen Eauten betridgt die VA

Die Einfriedigung der Grundstiicke soll nicht Uber 80 cm hoch sein. |
Die Art der Einfriedigung wird von der Eauabteilung straBenwvelise '[;%

Die ErschlieBung erfolgt von der WohnsammelstraBe (Strage A), wel-
‘che zur L.I.0. Nr.598 (Pisselbiirener Damm) Verbindung hat, lber

ruhiges |




ﬁhlgésnwohnen geWahflelstet werden. 'Carégen'UHd'Elnsﬁello1atze'u'
sind flr jedes -Grundstilick vorgesehen Eesondere Flachen fir ru-
enden ‘Verkehr werden nlchL benotlgt :

'Dle Véfsorgung mit Gltern des taglldhen Bedarfs erfolgt im Rahmenf
der Gesamtbebauung, ‘die-auch die Fragen der Schulen, Kirchen,
Sportanlagen, Grunanlagen und Splelplatze, sonstlge kommunale
'Elnrlchtungen regelt ‘ , , ,

'Die technische Vérsorgung mlu TTlnkwasser una Elektrlzltat scwie
’dle Abwasserbeseitigung im Trennsystem 1st gehahrlelsteb CasVer~j
‘sorgung ist nlcht moglich. : , : o

Alle sonstlgen niheren Elnzelhelten h1n51cht11ch Prof11 und Di-
mensionierung der StraBen und ILeitungen sowie Art und MaB der
'baullchen Nutzung sind-aus dem Plan ersichtlich.

;Fur die im Eebauungsplan (Tell 1 und 2) nicht geregelten Fragen
sind die Eestimmungen der gilltigen Eauorunung und Reichsgaragen-
ordnung maBgebend : :

ﬁDas Plangeblet 1st duroh einen breiten grauen Farbstreifen ge-
’kennzelchnet : ‘

B) Durchluhrungsmaﬁnahmen

Zur Verulrkllchung des tebauungsplanes wurde groBtentells von
der Westf.-Iipp.Heimstdtte und der Gemeinniitzigen Wohnstdttenge-
sellschaft Minsterland m.b.H. das Pauland erworben. Die Restfl&-
- chen sind als Mafnahme zur Ordnung des Grund und todens/relhan~

dig noch zu erwerben. StraBenland und scnstige bezeichnete, 6f= .
fentliche Flichen sind der Gemeinde zu Uberlassen. Sollten diese -
“Remithungen nicht zum Ziele filhren, wilirde hilfswelse die Enteig-
nung einsetzen. ler Ausbau der StraBen soll nach Rechtslraft des
Febauungsplanes erfolgen und entsprechend den Erfordernissen,die
sich auf Grund der gesamten verkehrlichen und wirtschaftlichen
Entwicklung des Cebietes ergeben, jedoch erst nach Abschlufi des
erTorderlichen Flichenerwerbs und nach Eereitstellung der Er-.
schlieBungsbeitrige durchgefihrt werden Der Ausbau im Sied-
,Jungsgeblet in Tellabschnltten blelbt vorbehalten

,C) Schatzung der Kosten o 4 : v ' .

Die Gemeinde Ibbenbiiren ist teilweise Trigerin der sich aus dem
Bebauungsplan ergebenden 6ffentlichen Ausbaumafnahmen. Die hier-
durch entstehenden (Cesamtkosten -sind schidtzungsiveise. mit

- 2065.000,-- DM ermittelt und werden in einem gewissen Prozentsatz
im Rahmen der gesetzlichen Eestimmungen als ErschlieBungsbeitrag
- zur Erhebung kommen. Die Anschliisse aller Hausversorgungsleltun-
~gen sind im vorgenannten Eetrag nicht enthalten und sind zusatz-
- lich durch die Straflenanlieger aufzubringen.

Eauabtellung Ibbenburen
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