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Teil | - Begrundung

1. Anlass und Ziel der Planung

Nach Maligabe der Ibbenbirener Schulentwicklungsplanung werden weitere Flachen im
Stadtgebiet von Ibbenbiiren bendtigt, um einen zusatzlichen Schulstandort umzusetzen, der den
Ibbenbirener Bedarfen - (iber den derzeitigen Bestand hinaus — gerecht wird. Da insgesamt
nur wenige Flachenreserven zur Verfiigung stehen, an denen eine neue Schule umgesetzt
werden kann, wurde im Rahmen einer Standortanalyse der vorhandene Schulcampus sldlich
der Erna-De-Vries-Gesamtschule hinsichtlich einer raumlichem Fortentwicklung naher in den
Fokus geruckt.

In diesem Zuge wurde ein externes Architekturbiiro von der Stadt Ibbenbiiren beauftragt, eine
Umsetzung fiir den Neubau eines Schulgebaudes mit zugehdriger Sporthalle zu priifen.

Das vorhandene Schulgelande zwischen der Wilhelm- und der Ledder Stral3e bietet sich fiir eine
Fortentwicklung als zusammenhangender Schulcampus nahezu an. Der Standort ist
verkehrstechnisch optimal an das Verkehrsnetz angebunden und weist teilraumlich
untergenutzte Areale auf, die im Zuge einer Nachnutzung neue Qualitaten erreichen kénnen. Im
Sinne eines Entwicklungsansatzes, der den Standort als Gesamtes betrachtet, verfliigen die
ausgemachten Flachen auf dem Gelande sogar ber das Potenzial, zusatzlich eine neue
finffach Sporthalle zu errichten. Dies setzt allerdings voraus, dass die vorhandene Sporthalle
,Ost* zurickgebaut wird. Gleichzeitig kénnen durch entstehende Synergien entwickelte
Griunkonzepte umgesetzt werden, welche das Schulgeldnde ganzheitlich denken, um durch
neue Wegeverbindungen rdumliche Vernetzungen herzustellen und Flachen zu entsiegeln.

Im Zuge der beabsichtigten Erweiterung eines vorhandenen Schulgelandes profitieren neben
den Schilerinnen und Schiilern auch die Lehrkrafte sowie mit dem Standort verbundene
Sportvereine. Dem Bedarf an Flachen fir qualitative Schulgebaude wird im selben Zuge
Rechnung getragen.

Damit das beschriebene Vorhaben des Schul- und Sporthallenneubaus planungsrechtlich
vorbereitet werden kann, ist eine Anderung des vorliegenden Bebauungsplans erforderlich.
Derzeit setzt die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Alstedde — Hof Boégel“ fir die
bestehenden Schulgebaude eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest.
Fir den Bereich des denkmalgeschitzten Gebaudes (Jugendkulturzentrum) sowie der
ehemaligen Tennishallen wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Die
vorhandenen Baugrenzen, welche die Uberbaubare Flache vorgeben, stimmen mit dem
Vorhaben des Schulneubaus sowie der Sporthalle jedoch nicht tUberein. Auch das festgesetzte
MaR der baulichen Nutzung, insbesondere mit Blick auf die Zahl der Vollgeschosse, ist mit dem
abgeleiteten Raumkonzept der Schule nicht vereinbar.

Insofern besteht ein inhaltlicher Anpassungsbedarf an den Bebauungsplan, damit die
Schulplanungen in der beabsichtigten Form umgesetzt werden kénnen.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Bauleitplanverfahren

Um den in Rede stehenden Bebauungsplan inhaltlich anpassen zu koénnen, ist ein
Bauleitplanverfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) notwendig, welches durch die
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses des Rates der Stadt Ibbenbiiren nach § 2 (1) Satz
2 BauGB eingeleitet wird. Der Bebauungsplan soll dabei im sog. ,beschleunigten
Verfahren® nach § 13a BauGB geandert werden. Da im Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse heraufgestuft und eine zusatzliche Bebauung in der Flache angestrebt wird,
handelt es sich bei dem Vorhaben um eine MaRnahme der Nachverdichtung i.S. des § 13a (1)
Satz 1 BauGB.

Das beschleunigte Verfahren kommt nach § 13a (4) BauGB insbesondere bei der Anderung und
Erganzung eines Bebauungsplans in Betracht, was hier der Fall ist. Anders als im sogenannten
.Regelverfahren, kann die Kommune im beschleunigten Verfahren bestimmte Vereinfachungen
gemal § 13a (2) BauGB erzielen. Hierzu gehdrt unter anderem der mogliche Entfall der
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friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Dariiber hinaus wird im beschleunigten Verfahren von der Durchfiihrung der Umweltpriifung, der
Erstellung des Umweltberichts sowie von einem weiterreichenden Monitoring (inklusive
Umwelterklarung) abgesehen.

Ein Ausgleich i.S. des § 1a (3) BauGB ist zudem nicht erforderlich. Diese und weitere
Verfahrenserleichterungen sind jedoch mit konkreten Voraussetzungen gemaf} § 13a (1) BauGB
verknupft, die grundlegend erfillt sein mussen. Das beschleunigte Verfahren wird direkt
ausgeschlossen, wenn mindestens eins der in Tabelle 1 genannten Ausschlusskriterien zutrifft:

Tabelle 1: Ausschlusskriterien

Die Zulassigkeit von Vorhaben wird begriindet, die zu einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landergesetz fuhren.

Es bestehen Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutzzwecke
von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten.

Es ist absehbar, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind.

Nach Prifung der aufgelisteten Kriterien kommt die Stadt Ibbenburen zu dem Ergebnis, dass
durch die beabsichtigte Planung kein unmittelbarer Ausschluss des beschleunigten Verfahrens
besteht. Die Tatbestande der drei aufgezahlten Aspekte treffen nicht zu. Sowohl das
beabsichtigte Schulgebaude als auch die geplante Sporthalle sind nach der Anlage 1 des UVPG
nicht UVP-pflichtig. Gleichwohl wird durch die vorhergegangene 3. Anderung des
Bebauungsplans durch die textlichen Festsetzungen bereits sichergestellt, dass keine UVP-
pflichtigen Vorhaben zugelassen werden kénnen. Dies wird durch die getroffenen textlichen
Festsetzungen der vorliegenden 5. Anderung weiterhin sichergestelit.

Aufgrund der zentralen Lage im Siedlungsraum sowie der bereits vorhandenen Schullandschaft
sind durch die beabsichtigte Anderungsplanung keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
von der Planung betroffen.

Durch die geplante Nutzungsart am Standort (hier: Gemeinbedarfsflache sowie eingeschranktes
Gewerbegebiet) ist auch nicht absehbar, dass Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

In der Folge kénnen die spezifischen Randbedingungen, die mit dem Verfahren verknupft sind,
Uberprift werden (vgl. Tabelle 2):

Tabelle 2: Randbedingungen

Befindet sich der beabsichtigte Geltungsbereich innerhalb des Siedlungsbereichs
(unbeplanter oder beplanter Innenbereich) ?

Wird mit dem beabsichtigten Bebauungsplan die stadtebauliche Zielsetzung der
Innenentwicklung i.S. des § 1a (2) BauGB erreicht?

Wird mithilfe der Planung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nachgekommen ?

Liegt die festgesetzte Grundflache i.S. des § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
unter 20.000 m? bzw. zwischen 20.000 und 70.000 m?, wobei nach einer Uberschlagigen
Prifung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu beflirchten sind?
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Der Geltungsbereich des 5. Anderungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 49 ,Alstedde — Hof
Bogel“ befindet sich im Siedlungsbereich und entspricht einer integrierten Lage. Da der
bestehende Bebauungsplan (hier: 3. Anderung) geandert werden soll, liegt bereits
Planungsrecht im Sinne eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans nach § 30 (1) BauGB vor.
Es handelt sich um eine bestehende Schullandschaft, die mithilfe der Planung zu einem
zukunftsorientierten und griinen Campus fortentwickelt werden soll. Durch diese Absicht (hier:
Nachverdichtung im Siedlungsbereich) liegt der Fokus auf weiterer Innenentwicklung bzw.
Nachverdichtung im Bestand. Die untergenutzten und Uberwiegend bereits versiegelten
Bereiche werden fiir eine qualitative Planung herangezogen.

Die Uberbaubare Grundflache (GRZ) gemal § 19 (2) BauNVO, welche im Zuge der
Bebauungsplananderung festgesetzt wird, liegt dabei unter dem im Gesetz festgelegten
Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache. Die festgesetzte GRZ wird im eingeschrankten
Gewerbegebiet von bisher 0,6 auf 0,8 erhdht, um eine flexiblere Ausnutzung der Flache zu
erzeugen. Grundséatzlich beziehet sich der v.g. Schwellenwert bei Anderungen oder
Erganzungen bestehender Bebauungsplane lediglich auf die Summe der geanderten oder
erganzten Grundflachen, soweit der zugrundeliegende Bebauungsplan vor dem verbindlich
werden der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni
2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-
RL) aufgestellt worden ist. In diesen Fallen wird eine zusatzliche Beeintrachtigung der Umwelt
als gegeben betrachtet. Der Ursprungsbebauungsplan (sog. ,Altplan®) stammt aus dem Jahr
1980. Die v.g. Plan-UP-RL greift daher fiir den Gesamtplan nicht.

Die im Jahr 2016 erfolgte 3. Anderung des Bebauungsplans, welche mit dem Geltungsbereich
der nun vorliegenden 5. Anderung raumlich in Verbindung steht, weist fiir das dort erstmalig
festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet einen inhaltlichen Bezug zur festgesetzten
Grundflache auf. Da der Plan in einem raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der
vorliegenden 5. Anderung gesehen werden kann, soll die hier festgesetzte GRZ mitgerechnet
werden. Das bisher festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet hat eine GréRe von ca. 13.700
mZ2. Bei voller Ausnutzung der GRZ von bisher 0,6 ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca.
8.250 m2. Da fiir die besagte 3. Anderung ein Umweltbericht aufgestellt und eine Bilanzierung
erfolgt ist, gilt der Plan heute als 6kologisch ausgeglichen. In diesem Zuge wird die nun
hinzukommende maximal realisierbare Grundflache von 2.750 m? rechnerisch herangezogen.
Der nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB geforderte Tatbestand wird demnach eingehalten. Fur
die festgesetzte GRZ der Gemeinbedarfsflache ergeben sich nachtraglich keine Anderungen.

Auch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist grundlegend gegeben. Der
Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Bereich als Gemeinbedarfsfliche bzw. gewerbliche
Bauflache dar. In diesem Sinne wird mit der Anderung des Bebauungsplans eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ermdglicht, die zu einer raumlichen und gestalterischen
Verbesserung des Campus beitragt.

Es ist beabsichtigt, dass der Rat der Stadt Ibbenbiiren die 5. Anderung des Bebauungsplanes
am 24.04.2024 nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs beschliel3t. Gleichzeitig soll der
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange nach §§ 3 (1) und (2) BauGB gefasst werden. Eine parallele Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) ist nicht erforderlich. Wie noch ausgefiihrt wird, kann der
Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden, sodass das
Entwicklungsgebot nach § 8 (2) Satz 1 BauGB eingehalten wird.

2.2 Raumliche Lage und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet, mit einer GroéRe von ca. 2,4 ha, befindet sich sidlich des bestehenden
Schulgebaudes der Erna-de-Vries-Gesamtschule. Das raumliche Umfeld ist daher unmittelbar
durch die vorhandene Schullandschaft gepragt. Neben der Gesamtschule befindet sich direkt
stdlich der WilhelmstraRe auch das Johannes-Kepler-Gymnasium. Das Plangebiet wird im
Westen durch eine bestehende Bahnlinie zum dahinterliegenden Wohngebiet abgegrenzt.
Ostlich der Flachen befindet sich das Sportzentrum Ost und eine weitere anschlieRende
Wohnsiedlung. Sitidostlich des Plangebiets befindet sich der Kletterwald Ibbenbiren, welcher
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auch durch den vorhandenen GrofRRparkplatz erreicht werden kann.

Das Gelande selbst weist von der Wilhelmstrale bis zur Ledder Strale einen
Topographieunterschied von ca. 7 m auf und flacht in Richtung Stden entsprechend ab.

In Abbildung 1 sind der Geltungsbereich sowie die beschriebenen Randnutzungen ersichtlich:

Abb. 1  Ubersicht iiber den Geltungsbereich
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Ferner wird das Plangebiet durch vorhandene Grinflachen, Baumbestand, Sportspielflachen
und dem Brachgelande der ehemaligen Tennishallten gepragt.

Die exakte raumliche Abgrenzung des Plangebiets wird kartographisch durch die Planzeichnung
des Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000 eindeutig bestimmt. Im nachfolgenden Luftbild (Abb.
2) ist die Lage des Geltungsbereichs sowie die angesprochenen Stralen mithilfe einer
Liniendarstellung gelb markiert:

Abb. 2  Luftbild mit Planabgrenzung

Quelle: Land NRW (2022) — Lizenz: di-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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2.3 Uberoértliche Gesamtplanung

Die vorliegende Bauleitplanung reiht sich in das mehrstufige Planungssystem in Deutschland
ein und ist mit den Gbergeordneten Planzielen im Vorfeld abzugleichen.

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalens mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Letzterer
Ubernimmt hierzu die Funktion eines Uberértlichen und fachibergreifenden Raumordnungs-
plans. Dabei legt der LEP die mittel- und langfristigen Ziele und Grundsatze zur rdumlichen Ent-
wicklung des Landes fest und die getroffenen Gbergreifenden Festlegungen sind in den nachge-
ordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanungen entsprechend aufzugreifen (vgl. § 1 (4)
BauGB). Die zu beachtenden Ziele der Raumordnung stellen sich als verbindliche Vorgaben dar,
die in Form von zeichnerischen und textlichen Festlegungen in Raumordnungsplanen in Erschei-
nung treten. Die zu berlcksichtigen Grundsatze der Raumordnung lassen sich als Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als ,Ermessensentscheidungen” interpretie-
ren. Die Ziele der Raumordnung binden die Gemeinde, wohingegen die Grundsétze einer allge-
meinen Abwagung unterliegen.

Der LEP NRW (Stand August 2019) weist der Stadt Ibbenburen fir den festgelegten Siedlungs-
raum eine mittelzentrale Bedeutung zu. In diesem raumlichen Zusammenhang wird Ibbenbiren
ein Bedeutungszuwachs fir Teile des Umlandes zu teil, wodurch eine Versorgungsfunktion durch
die vorhandenen Infrastruktur-, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen besteht.

Im allgemeinen kann der textlichen Fassung des LEP NRW folgendes zum Themenschwerpunkt
»Schulbildung® enthommen werden:

«(---) Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sollen in ihrer fachlichen Gliederung und réumili-
chen Verteilung so ausgebaut und angepasst werden, dass in allen Teilen des Landes vielféltige
und zentraldrtlich angemessene Mdéglichkeiten der vorschulischen Betreuung, der schulischen
Bildung und Erziehung und der Aus-, Fort- und Weiterbildung in zumutbarer Erreichbarkeit durch
oOffentliche Verkehrsmittel bestehen. Dabei ist unter Beriicksichtigung der abnehmenden Ge-
samtzahl der Schiilerinnen und Schiiler, der Anforderungen der UN-Behindertenrechtskonven-
tion an die Schule und des verdnderten Schulwahlverhaltens der Eltern fiir ein gleichméRiges
und alle Schulformen und Schularten umfassendes Bildungs- und Abschlussangebot Sorge zu
tragen. (...)"

Hierbei handelt es sich nicht um direkte Ziele oder Grundsatze des LEP, allerdings wird dem
Bestreben mit der Bebauungsplananderung nachgekommen. Raumlich liegt ein zentraler Schul-
standort vor, welcher optimal erreicht werden kann. Die Nutzung eines bereits etablierten Schu-
lareals tragt insbesondere dazu bei, dass Bildungsangebot in Ibbenbiren zu starken und auch
den Standort weiter zu festigen. Durch die Planung kann die mittelzentrale Funktion der Stadt
hinsichtlich des Bildungsangebots ausgebaut werden.

Die weitaus scharfere Flachendarstellung Gbernimmt auf der darunter liegenden Malstabs-
ebene der Regionalplan. Die zeichnerischen Darstellungen werden im Folgenden naher konkre-
tisiert:

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.
175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB)
dargestellt (s. Abb. 3). Im Zuge des derzeitigen Anderungsverfahrens zum Regionalplan ist nicht
zu erwarten, dass sich die Gebietskategorie nachtraglich andern wird. Es kann demnach weiter-
hin von einem ASB ausgegangen werden.
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Abb. 3: Regionalplan Miinsterland (Auszug)

Im Allgemeinen soll sich die Siedlungsentwicklung
der Kommunen in Anlehnung an die Ziele des LEP
NRW bedarfs- und umweltgerecht innerhalb des
festgelegten Siedlungsraums vollziehen. Die im
Regionalplan eingezeichneten Allgemeinen Sied-
lungsbereiche (ASB) sind daher fir etwaige Fla-
chenplanungen im Siedlungsgeflige von erhebli-
cher Bedeutung. Die ASB zeigen einen abge-
3 stimmten Rahmen fir die zukinftige Entwicklung
% | der Kommunen auf. Dabei entfalten sie auch un-

: mittelbare Wirkung auf die kommunale Bauleitpla-
nung.

Neben den zeichnerischen Festlegungen ist auch der textliche Teil des Regionalplans
entsprechend heranzuziehen.

Die formulierten Ziele und Grundsatze sind bei planungsrechtlichen Flachenausweisungen auf
kommunaler Ebene stets mitzudenken. Grundsatzlich sind nach § 1 (4) BauGB die Bauleitplane
an die Ziele der Raumordnung anzupassen. In diesem Kontext werden insbesondere folgende
Ziele und Grundsatze des Regionalplans Miinsterland als relevant erachtet, die das Plangebiet
thematisch tangieren und eine inhaltliche Wechselwirkung erzeugen:

Grundsatz 2.2:

LDie kommunale Bauleitplanung soll jederzeit eine ausreichende Flédchenvorsorge fiir die
Belange der Aus- und Weiterbildung durch Schulen, Hochschulen, Berufsakademien und
Weiterbildungseinrichtungen gewéhrleisten.

Der v.g. Grundsatz wird durch die Bauleitplanung direkt erfillt. Die Ziele der
Bebauungsplananderung liegen in der Schaffung zusatzlicher Gberbaubarer Flachen, um ein
neues Schulgebdude zu errichten. In diesem Zusammenhang wird, wie im Grundsatz 2.2
beschrieben, ausreichende Flachenvorsorge fiir die Belange der Aus- und Weiterbildung im
Stadtgebiet geleistet.

Unterhalb der Ebene der Regionalplanung wird im Flachennutzungsplan (FNP) die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fiir das ganze Gemeindegebiet ergebende Art der
Bodennutzung in Grundziigen dargestellt. Ein Ausschnitt des FNP wird in Abb. 4 aufgezeigt.

In dem von der héheren Verwaltungsbehérde am
6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung
genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der
e _ et otadt Ibbenbilren, der durch &ffentliche
A 2',_: \ A B i g Bekanntmachung am 19. April 1978 wirksam und
AN T S| inzwischen vielfach geéandert wurde, ist der
¥ Anderungsbereich als  Gemeinbedarfsflache
(Schule) dargestellt. Nach § 8 (2) Satz 1 BauGB ist
ein Bebauungsplan aus den Darstellungen des
7] FNP zu entwickeln. Diesbezuglich ist kein
1 Parallelverfahren nach § 8 (3) Satz 1 BauGB
notwendig, um den vorbereitenden Bauleitplan
entsprechend anzupassen und gleichzeitig den Be-
bauungsplan zu erarbeiten. Beide Planwerke sind
mit Blick auf die Nutzungsart bereits aufeinander
abgestimmt.
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Im direkten Umfeld knlpft der Bebauungsplan Nr. 29b ,Wilhelmstral3e — Hoppenweg“ unmittelbar
westlich an den Geltungsbereich der hier beschriebenen 5. Anderung an. Festgesetzt wird ein
reines Wohngebiet. Weiter nordlich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 29a ,Wilhelmstralie -
West“, welcher Uberwiegend Gemeinbedarfsflaichen fir das Johannes-Kepler-Gymnasiums
festsetzt.

2.4 Informelle Konzepte

Neben den aufgezeigten lberdrtlichen Planzielen sind die wesentlichen informellen Konzepte
der Stadt Ibbenbiiren zu berlicksichtigen, welche das grundlegende inhaltliche Gerist fir die
zukulnftige Stadtentwicklung beeinflussen und als Leitlinien zu verstehen sind.

Die geschilderte Notwendigkeit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Alstedde — Hof
Bogel“ spiegelt sich auch in folgenden Oberzielen des Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der
Stadt Ibbenbtiren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen, 10.12.2010 in der Fassung
nach dem Monitoring in 07/2019) wider:

Ziel Nr. 07 Abwechslungsreiche Sport- und Bewegungsangebote und eine bedarfsge-
rechte Infrastruktur sollen weiterentwickelt werden!

Ziel Nr. 22 Die Potenziale der Ibbenbilrener Kultur-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen
muissen ausgeschopft werden!

Ziel Nr. 26 Der offentliche Raum soll attraktiv und nutzungsbezogen gestaltet sein!

Inhaltlich werden die o.g. Ziele tUberwiegend von der Bauleitplanung getragen. Durch die
Umgestaltung des Campusareals sowie die beabsichtigte Neuerrichtung der Sporthalle werden
die Voraussetzungen fur abwechslungsreiche Sport- und Bewegungsangebote geschaffen.
Auch das Ziel Nr. 22 kann aufgegriffen werden, indem die bisher noch ungenutzten
Flachenpotenziale des Standorts, mit Blick auf den Schulneubau, eréffnet werden. Dies betrifft
in erster Linie auch den offentlichen Raum im Bereich der Schulhtfe, der durch eine
angemessene Grinplanung an Attraktivitat gewinnen kann.

Auch das integrierte Klimaschutzkonzept (IKKI) hat im Kern eine Verbesserung des
Okologischen FuRabdrucks sowie eine langfristige Senkung der CO2-Emissionen der Stadt
Ibbenblren zum Ziel. Im Zuge der Bebauungsplananderung kann insbesondere das Ziel 1.2
aufgegriffen werden:

1.2 Energetische Optimierung der kommunalen Gebaude

Die Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen hat nach § 1 (5) BauGB in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz zu erfolgen. Durch die kommunale Bauleitplanung werden
insbesondere  die  Bodennutzungsmdoglichkeiten innerhalb  eines  Gemeindegebiets
planungsrechtlich vorbereitet und gesteuert. Die Uberwiegende Zahl der existierenden
Bebauungsplane im Stadtgebiet von Ibbenbiren haben die Absicherung sowie Neuschaffung
von Siedlungsstrukturen zum Ziel, wodurch in der Ortlichkeit ein konkreter Energiebedarf
besteht, welcher langfristig gedeckt werden muss. Gleichzeitig ergeben sich durch diesen
Prozess weitere klimaschadliche Emissionen, um die menschlichen Grundbedurfnisse decken
zu koénnen. Die 5. Anderung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir
den Neubau eines Schulgebdudes, in dem die aktuellsten energetischen Standards genutzt
werden kdénnen. Es handelt sich zwar um einen Neubau, das Ziel der energetischen Optimierung
wird jedoch vollumfanglich erfillt.

Das Mobilitatskonzept 2035+ der Stadt Ibbenbiiren (MoKo) aus dem Jahr 2021 definiert
weitreichende Ziele fir die zukinftige Mobilitat im Stadtgebiet. Abgeleitet wurden zahlreiche
unterschiedliche Maflnahmen, die auf wissenschaftlich fundierten Ansatzen beruhen und
letztendlich zu einer Verbesserung der facettenreichen Verkehrsstrukturen beitragen. Als
wesentliche Ansatze werden insbesondere eine starkere Vernetzung und Priorisierung der
Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Ful3- und Radverkehr sowie 6ffentliche Verkehrsmittel)
sowie eine starkere Steuerung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) in der Kernstadt
herausgestellt. Im Ergebnis wurden zahlreiche Handlungsfelder abgeleitet, welche auch
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querschnittsorientiert sind. Folgende Ziele werden mit Blick auf die Bauleitplanung als relevant
angesehen:

A 1.5 Attraktive Verbindung zwischen Innenstadt und Aasee

B 1.11 Ausbau von Fahrradstraflen

Durch die zukiinftige Gestaltung der Campusflachen werden insbesondere auch angepasste
Wegestrukturen erfolgen. Dabei spielt die Anbindung an den Aasee, insbesondere fiir den
Radverkehr, eine grof3e Rolle.

Die Planungen betreffen im Besonderen auch den Handlungsbereich ,Bildung und Arbeit",
welcher im Rahmen der Aufstellung des Integrationskonzeptes der Stadt Ibbenbiiren abgeleitet
worden ist. In diesem Zusammenhang werden durch den beabsichtigen Neubau eines
Schulgebaudes die Voraussetzungen geschaffen, Schulabschlisse zu vergeben und
Schulkinder aufzunehmen, wodurch die Punkte 2 und 3 des Handlungsbereichs (Nr.2: ,Kinder
und Jugendliche mit Einwanderungshintergrund (inkl. Schutzsuchenden) erwerben proportional
zu wenig héhere Bildungsabschliisse“/ Nr. 3: ,Schutzsuchende Kinder und Jugendliche miissen
schnell und ihren Bedlirfnissen entsprechend in den Schulen aufgenommen werden®) tangiert
werden. Auch Punkt 4 des Handlungsfeldes (,Um auf Zuwanderung schnell und kompetent
reagieren zu kbnnen, benétigen die Schulen gute personelle und sachliche Ressourcen, gerade
um den Spracherwerb zu unterstiitzen*) wird durch die Inhalte des Bebauungsplans aufgegriffen.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen, damit die Schule samt der
notwendigen analogen und digitalen Materialien errichtet werden kann.

Zudem ist der Handlungsbereich ,Zusammenleben und Freizeit“ betroffen. Mit Blick auf den
Bebauungsplan werden insbesondere die Punkte Nr. 2 (,Bestimmte Gruppen von Einge-
wanderten werden kaum erreicht und leben stark separiert), Nr. 4 (,Alleinstehende,
schutzsuchende Ménner haben aullerhalb ihres eigenen Wirkungskreises selten Anschluss an
das allgemeine gesellschaftliche Leben*), Nr. 6 (,Eingewanderte und Schutzsuchende
engagieren sich (proportional) weniger in den ,deutschen” ehrenamtlichen Strukturen®) und Nr.
9 (,Die Integration durch Sport kann intensiviert werden*) inhaltlich beriihrt. Der Neubau der
Schule, welche durch die Bebauungsplananderung ermdéglicht wird, tragt allgemein dazu bei,
die aufgezahlten Punkte zu verbessern. So sind in Zukunft weitere Sportangebote zu erwarten,
die der Ibbenbirener Bevolkerung den Zugang zu Sport und in die Gemeinschaft ermdglichen.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung
3.1 Entwurf des Bebauungsplans in Grundziigen

Der neue Schulbaukérper soll sich angemessen in den vorhandenen Bildungsstandort einfligen.
Gleichzeitig wird durch die beabsichtigte Umgestaltung des Campus eine qualitative
Freiraumplanung betrieben. Neue Wegebeziehungen werden als wichtiges Kriterium zur
Verbindung wesentlicher Achsen mitgedacht. Als besonderes Merkmal soll fir das gesamte
Areal eine neue Campusmitte geschaffen werden. Das neue Schulgeb&ude soll diese neue Mitte
einspannen und das Stadtbild positiv pragen. Der stdlich der Gesamtschule zu positionierende
Gebaudekorper erganzt das bestehende Ensemble und setzt die Gebaudefihrung nach Stden
in Reihe fort.

Auch die neue Sporthalle wird unter Wirdigung wichtiger Raumbeziehungen angemessen in
das Umfeld integriert. Dabei wird auf einen ausreichenden Abstand zu dem Denkmal des
Jugendkulturzentrums geachtet und eine optimale Neunutzung der Brachflache hergestellt.

Um die zuvor beschriebenen stadtebaulichen Qualitdten planungsrechtlich vorzubereiten,
werden im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache (vgl. Abb. 5) die Baugrenzen
angepasst, um die Uberbaubare Grundstlicksflache entsprechend zu erweitern.
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Dem geplanten Schulgebaude wird in der Folge mehr ,Bauraum® zuteil. Die Gebietskategorie
(Art der baulichen Nutzung) wird nicht angepasst, da das Vorhaben mit der getroffenen
Zweckbestimmung ,Schule” vereinbar ist. Damit auch das entwickelte Raumkonzept des
geplanten Schulgebaudes umgesetzt werden kann, wird im Bereich der Gemeinbedarfsflache
die Zahl der Vollgeschosse von bisher zwei auf drei erhoht. Der bisher festgesetzte Ful3- und
Radweg wird aus dem Planentwurf entfernt, da im Zuge der Freigestaltung eine alternative
Wegefilihrung erstellt wird, fir die keine konkrete Bebauungsplanfestsetzung notwendig ist.

Abb. 5: Entwurf des Bebauungsplans (Anderung)

/ { Erna—de—Vies Gesamtscfuls
4 ; i i

Die bisherigen Festsetzungen zu den erhaltenswerten Gehodlzen werden teilraumig
ubernommen. Die sonstigen Griin- und Freirdume kénnen nach MaRRgabe der Festsetzungen in
Zukunft angepasst und damit die Aufenthaltsqualitdt erhéht werden. Das bisher festgesetzte
eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) bleibt ebenfalls erhalten. Hinsichtlich der Als Art der
baulichen Nutzung sind innerhalb dieser Gebietskategorie Anlagen fur sportliche Zwecke
allgemein zulassig.
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3.2 Durch die Planung beriihrte Belange

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen 6ffentliche
und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Nachfolgende
Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu berlicksichtigen und werden im folgenden
Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht tangierter Belange:

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnbedirfnisse (insbesondere von Familien
mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler

Belange nicht bertihrt

Bewohnerstrukturen
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedirfnisse X
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, X
Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, X

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht bertihrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Fluchtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 14 BauGB

Versorgung mit Griin- und Freiflachen

3.2.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplans hat grundlegend die Neuerrichtung eines Schulgebaudes
zum Inhalt. Insofern wird durch die Anderung des Bebauungsplans keine Wohnnutzung
geschaffen. Gleichwohl befinden sich westlich und norddstlich des Anderungsbereichs
vorhandene Wohnsiedlungen, die von der stadtebaulichen Aufwertung des Freiraums mit
campusahnlichem Charakter sowie den geplanten Grinmaflinahmen profitieren. Dies gilt im
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Ubrigen auch fiir die Lehrerinnen und Lehrer sowie weiteren Angestellten, die am Standort lhren
Arbeitsplatz haben durch Aufwertung des Arbeitsplatzes. Zudem werden die Voraussetzungen
flr einen qualitativen Baukdorper geschaffen, der aktuelle Erfordernisse abdeckt. Insofern tragt
die MalRnahme zu einem Umfeld bei, in dem sich gesunde Arbeitsverhaltnisse mit Blick auf die
stadtebauliche Situation einstellen kdnnen.

3.2.2 Soziale und kulturelle Bediirfnisse
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Innerhalb des Plangebiets werden die Voraussetzungen fir ein modernes Schulgebaude
geschaffen, um den bisherigen Schulstandort zwischen der Wilhelmstralle und der Ledder
StraBe zu starken und auszubauen. Durch die beabsichtigten baulichen und
freiraumplanerischen MalRnahmen werden schulische Belange aufgegriffen und so den
Erfordernissen  der Ibbenblrener  Schulentwicklungsplanung nachgekommen. Das
Bildungsangebot in Ibbenbliren kann in diesem Bereich daher aufrechterhalten und in
Kombination ein moderner Schulcampus geschaffen werden, der heutigen Anforderungen
gerecht wird.

3.2.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile § 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch den beabsichtigten Neubau eines Schulgebdudes sowie einer Sporthalle, welche durch
die Bebauungsplananderung ermoéglicht werden, ergeben sich die Voraussetzungen fir eine
angemessene Fortentwicklung des bestehenden Schulstandorts. Dies wird durch die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Alstedde — Hof Bdgel“ grundlegend erméglicht. Aufgrund
des abgeleiteten stadtebaulichen Konzepts wird dafir Sorge getragen, dass der Standort
angemessen erneuert und durch die neue Nutzung gleichzeitig gestarkt wird. Die
freiraumplanerischen MaRnahmen tragen im Ubrigen dazu bei, dass fiir den Standort besondere
Qualitaten erzeugt werden.

3.2.4 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes / Denkmalschutz
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Die geplanten baulichen Strukturen beeinflussen aufgrund lhrer zukiinftigen Erscheinung
unmittelbar das bestehende raumliche Umfeld. Hiervon ist in erster Linie das bestehende
Schulareal positiv betroffen. Die Wahmehmbarkeit des Standorts wird weiter zunehmen und der
Schulneubau neue architektonische Akzente setzen, in dem die bestehenden Gebaude qualitativ
erganzt werden. Das Ortsbild profitiert daher in besonderem Mall von den geplanten
MalRnahmen.

Im Zuge der dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 49  Alstedde - Hof Boégel“ wurde das
ehemalige Wohn- und Wirtschaftsgebaude (Am Sportzentrum 28) des Hofes Bogel-Windmeyer,
welches dem Denkmalschutz (laufende Nr. 99 der Denkmalliste der Stadt Ibbenblren)
untersteht, als solches gekennzeichnet.

3.2.5 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden nach MafRgabe der Art der baulichen Nutzung
keine Vorhaben realisiert, deren Emissionen sich schadlich auf die Gesundheit von Menschen
auswirken. Der Standort hat sich bereits seit Jahrzehnten als Schulstandort etabliert und soll als
solcher fortentwickelt werden. Umweltbezogene Auswirkungen auf Menschen durch etwaige
Larmemissionen kénnen jedoch im Zuge der Bauphase von temporarer Relevanz sein. Auch die
unter § 1 (6) Nr. 7, Buchstabe h genannte Luftqualitat wird durch das geplante Schulgebaude
bzw. die angrenzende Sporthalle nicht negativ beeintrachtigt.

Die Flachen im Plangebiet sind kein Bestandteil naturschutzrechtlicher Schutzgebiete (z.B. Na-
tura 2000-Gebiete). Dies gilt auch fiir Wasserschutzgebiete. Aufgrund der bereits starken anth-
ropogenen Uberformung liegen keine geschiitzten Biotope gemaR § 30 BNatSchG vor. Bereiche
von Landschaftsplanen werden ebenfalls nicht tangiert.
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Das Gelande ist durch die am Standort vorhandenen Schulgebaude, das sonstige Schulgelande,
die Sport- und Freianlagen, FuRR- und Radwegeverbindungen sowie die tUbrigen Gebaude und
Brachflachen in der direkten Nachbarschaft bereits umfassend berformt. Fir die mdglichen
Vorhaben im Bebauungsplan werden nur in geringem Umfang bisher unversiegelte Boden in
Anspruch genommen. Zudem werden durch die zuklinftige Campusumgestaltung neue qualita-
tive Frei- und Griinraume sowie Teilentsiegelungen entstehen. Durch die Malinahme der Innen-
entwicklung wird sich auf einen bereits umfassend anthropogen tberformten Raum mitten im
Siedlungsgeflige von Ibbenblren konzentriert. Eine vollumfangliche Flacheninanspruchnahme
auf der ,grinen Wiese" ist durch die Bebauungsplananderung somit nicht vorgesehen. Schutz-
wirdige Boden liegen mit Blick auf die bereits umgesetzte Flacheninanspruchnahme nicht vor.

Im Plangebiet selbst liegen keine flieRenden oder stillen Oberflaichengewasser. Zwischen der
baulichen Anlage ,Am Sportzentrum 22“ und den &stlich angrenzenden Sportanlagen befindet
sich das unterirdisch verlaufende Gewasser ,,1700% welches insbesondere zur Entwasserung
des Standorts herangezogen wird. Letzteres verlauft weiter nach Siiden in Richtung Ledder
Strale.

Durch ein externes Ingenieurbiiro wurden fiir das Stadtgebiet von Ibbenblren verschiedene
Szenarien hinsichtlich des Themenbereichs ,Starkregen® erarbeitet. Die abgeleiteten Ergeb-
nisse wurden kartographisch in einem Handlungskonzept zum Starkregenmanagement samt
Starkregengefahrenkarten festgehalten. Nach MalRgabe der vorliegenden Daten wurden diffe-
renzierte Niederschlagsbetrachtungen herangezogen. Die Szenarien entsprechen einem 30-
jahrlichen und 100-jahrlichen Ereignis nach KOSTRA sowie einem Extremereignis (Blockregen).
Die jeweiligen Szenarien unterscheiden sich daher hinsichtlich der allgemeinen Niederschlags-
héhe sowie des Niederschlagsverlaufs und der Wiederkehrwahrscheinlichkeit. Alle erzeugten
Ereignisse Uberschreiten dabei die Bemessung des Kanalnetzes, welches kein zusatzliches
Wasser mehr aufnehmen kann. Im Folgenden wird ein Ausschnitt (vgl. Abb. 6) aus der Risiko-
karte (Blockregen, 90 mm, Dauerstufe 60 Minuten, ohne Berticksichtigung der vorhandenen Ka-
nalisation) als das extremste der drei v.g. Ereignisse dargestellt. Zu erkennen ist die berechnete
maximale Uberflutungsausdehnung (blaue Einfarbungen), bezogen auf die aktuell vorzufin-
dende Situation.

Abb. 6: Kartenausschnitt (Blockregen) zur Starkregen-Risikokarte
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Der Kartenausschnitt Iasst erkennen, dass fiir den Fall eines eintretenden ,Blockregens” (Status
Quo) fiir Teile der heutigen Schulhoffldchen ein gewisses Ansammlungspotenzial besteht. Der
gesamte Schulbereich ist heute bereits stark versiegelt. Im Zuge der Umgestaltung der Freian-
lagen werden EntsieglungsmalRnahmen vorgenommen, um anfallenden Regen in der Flache
zurlickzuhalten. In diesem Zusammenhang werden multifunktionale Einstauflachen geplant,
welche im Zuge eines Starkregenereignis Wasser temporar aufnehmen kdnnen. Der Bebau-
ungsplan trifft dariiber hinaus eine textliche Festsetzung, welche besagt, dass insbesondere
Flachdacher zu begrinen sind. Die Gebaude selber, trotz der Neuversiegelung, tragen somit
dazu bei, dass anfallendes Regenwasser zurtickgehalten und zeitlich gedrosselt abgeleitet wird.
Gleichzeitig hat das Grundach einen kuhlenden Effekt fur Photovoltaikanlagen und wirkt sich
auch positiv auf die Biodiversitat aus.

Durch die Aufstellung von Bebauungspléanen soll nach § 1 (5) BauGB insbesondere eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung forciert und die Belange des Klimaschutzes angemessen be-
rucksichtigt werden. Durch die kommunale Bauleitplanung werden die Bodennutzungsmaoglich-
keiten innerhalb eines Gemeindegebiets planungsrechtlich vorbereitet, wodurch in der Ortlich-
keit ein zusatzlicher Energiebedarf entsteht. Gleichzeitig ergeben sich durch diesen Prozess auf
lange Sicht weitere klimaschadliche Emissionen, um die menschlichen Grundbedirfnisse de-
cken zu kénnen. Daruber hinaus nehmen sogenannte ,Extremwetterereignisse® wie z.B. lang-
anhaltende Hitzeperioden, auftretende Starkregenereignisse, Uberflutungen oder Stiirme welt-
weit — und auch in Ibbenbiiren — spiirbar zu. Der Inhalt des Bebauungsplans sollte bestenfalls
so ausgestaltet sein, dass die beabsichtigten Raum- und Siedlungsstrukturen méglichst klima-
angepasst und resistent geplant werden, um eine nachhaltige Strukturen auszubilden. Dieser
Auftrag wird insbesondere in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB deutlich, da auch die allgemeinen
Klimabelange einer Abwagung unterliegen. Das Ubergeordnete Ziel sollte demnach darin beste-
hen, energieeffiziente Stadtrdume zu schaffen, die méglichst wenig Kohlendioxid (CO2) produ-
zieren und die Bebauungsplane inhaltlich so auszurichten, dass Energiesparpotenziale und
Energieoptimierungen nachtraglich leichter zu erzielen sind.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere beim Neubau der Schule darauf geachtet, dass
energetische Standards bertcksichtigt und die Schule méglichst klimaneutral betrieben und ver-
sorgt werden kann.

Um auch die klimatischen Belange im gesamten Stadtgebiet effizienter einschatzen zu kénnen,
kann die Stadt Ibbenbiiren auf eine Klimaanalyse aus dem Jahr 2023 zuriickgreifen. Diese Ana-
lyse zeigt die derzeitige klimatische Situation im gesamten Stadtgebiet auf und bildet fiir die
jeweiligen Teilrdume differenzierte ,Klimatope“ ab. Die Analyse mindet in einer klimatischen
MaRnahmenkarte, die fiir die jeweiligen Zonen bestimmte Aussagen hinsichtlich der zuklinftigen
Entwicklung trifft.

Der im Zuge der Bebauungsplananderung betroffene Grundstiicksteil befindet sich nach MaR-
gabe der Analysekarte im Bereich zweier abgeleiteter Klimatope ,Vorstadtklima®“ sowie ,Klima
innerstadtischer Grinflachen®.

Zum Vorstadtklima sagt der Bericht folgendes aus:

,Das Klimatop ist dem Ubergangsbereich zwischen Freilandklima und dem Klima bebauter
Fldchen zuzuordnen und wird durch eine grin gepragte Flachennutzung und
Oberfldchenstruktur geformt. Es (iberwiegt der Einfluss des unbebauten Geldndeanteils. Dieser
Klimatoptyp ist charakteristisch fiir Vorstadtsiedlungen, Gartenstéddte oder Ortsrédnder, die
dariiber hinaus oft im unmittelbaren Einflussbereich des Freilands stehen und dadurch glinstige
bioklimatische Verhéltnisse aufweisen. Das Klima in den Vorstadtsiedlungen zeichnet sich durch
eine leichte Ddmpfung der Tagesgénge der Klimaelemente Lufttemperatur, -feuchte, Wind und
Strahlung aus. Die Windgeschwindigkeit ist niedriger als im Freiland, aber héher als in der
Innenstadt.

Als Hinweise (Vorstadtklima) fir die Planung sind abgeleitet worden:

e Weitere Versiegelung vermeiden, Arrondierung maglich.
e Emissionsarme Energieversorgung anstreben.
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Hinsichtlich der Kategorie ,Klima innerstadtischer Grinflachen* kann Folgendes aus dem Bericht
zitiert werden:

sDie klimatischen Verhéltnisse ausreichend groRer innerstadtischer Park- und Griinanlagen
sind zwischen denen von Freiland- und Waldklima einzustufen. Dabei variiert die klimatische
Reichweite von Parkflachen in Abh&angigkeit von der GréRe und Form der Parkanlagen, deren
Ausstattung sowie von der Anbindung an die Bebauung oder an Durchliftungsbahnen. Die Kli-
mawirksamkeit von Griinflachen beschrankt sich je nach GroRRe, Relief und Rauigkeit auf die
Flache selbst (Mikroklimaeffekt), kann jedoch auch stadtklimatisch positive Fernwirkungen auf-
weisen. Verschiedene Untersuchungen und Modellierungen haben gezeigt, dass mikroklimati-
sche Kuhlungseffekte in Abhangigkeit der Verdunstungsleistung und Beschattung auch bei ge-
ringer FlachengrolRe nachweisbar sind. Bei einer engen Vernetzung kdnnen auch kleinere
Grunflachen zur Abmilderung von Warmeinseln beitragen, indem sie den Luftaustausch for-
dern.”

Als Hinweise (Klima innerstadtischer Grinflachen) fir die Planung sind abgeleitet worden:

e Erhalten und méglichst vermnetzen.
e Offene Randbebauung erhalten oder anstreben (zur Férderung des Luftaustauschs)

Die v.g. Hinweise kénnen im Zuge der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Es handelt sich
heute bereits um einen weitgehend durch Schulflachen und gréRere Schulgebaude versiegeltes
Areal mit umgebenden Teilgriinflachen. Die beabsichtigte bauliche Arrondierung durch das neue
Schulgebaude findet hauptsachlich auf einer bereits Uberformten Flache statt. Das Gebaude
selbst wird nach den neuesten energetischen Standards betrieben, sodass dieser Belang
besonders berlcksichtigt werden kann. Die Gestaltung der Frei- und Griunflachen, im Sinne
eines zusammenhangenden Campusareals, sorgen auch weiterhin fiir angemessene
Grunraumverbindungen.

Das Plangebiet wird in der Analysekarte als ,Kaltluftwirkbereich dargestellt. Dies sind Zonen, in
die die von auflen einflieRende bodennahe Kaltluft innerstadtisch maximal vordringen kann,
bevor diese von dichteren Baustrukturen vom Weiterflielien abgehalten wird. Der Luftaustausch
bleibt durch die beabsichtigte Bauweise des Schulgebdudes durch ausreichend Abstand zum
Bestandsgebaude der Gesamtschule durch offene Bauweise weitgehend unbeeinflusst.

Zur weiteren Bewertung klimatischer Belange hat das Bliro Energielenker flr die Stadt Ibbenbi-
ren einen sog. ,Klimacheck® erstellt, wodurch die Rahmenbedingungen, insbesondere zur Lage
des Standorts im Raum, als auch die Festsetzungen im Bebauungsplan unter klimatischen Ge-
sichtspunkten gepriift werden kénnen. Die erstellte Tabelle enthalt eine Vielzahl unterschiedli-
cher Aspekte und gibt eine Einschatzung, inwieweit das Ubergeordnete Thema ,Klima“ im Be-
bauungsplan Beriicksichtigung findet. Dabei werden vielschichte Facetten abgefragt, die in einer
Gesamtbewertung miinden. Fir das vorliegende B-Plan-Gebiet zeigt sich im Besonderen, dass
sich die Lage im Raum — zumindest aus klimatischer Sicht — gut anbietet. Das Plangebiet hat
insbesondere direkte Anbindung an den Siedlungskérper von Ibbenbiiren, es finden an zahlrei-
chen Stellen Entsieglungen bereits Uberformter Flachen statt, Infrastruktur ist vorhanden und
Hochwasser- sowie Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Aus ener-
getischer und klimatischer Perspektive sprechen die méglichen Verschattungen durch Baumbe-
stand oder die v.g. Aussagen aus der Planungshinweiskarte gegen den Standort. Gleichzeitig
werden geringe Teilflachen oder Einzelbdume dem Vorhaben weichen mussen, was sich eben-
falls in der klimatischen Bewertung negativ widerspiegelt. Zu nennen ware hier auch die erheb-
liche Entfernung zum nachstgelegenen Versorgungsbereich, bzw. dem Kern der Stadt, wodurch
weitere Verkehrsbeziehungen entstehen.

Mit Blick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich im Kern ein Uber neutrales kli-
matisches Bild. Es besteht die Mdglichkeit der Ausnutzung eines dritten Vollgeschosses, was
energetisch (z.B. A-V-Verhaltnis) zu begriifien ist. Am Standort herrschen bereits zentrale Park-
und Stellplatzflachen vor, welche nicht zusatzlich vorgehalten werden missen. Gleichzeitig kdn-
nen Verkehrsstrome geblindelt werden. Die festgesetzte Dachbegriindung ist aus klimatischer
Sicht aulierst zu begriRen und tragt zudem dazu bei, dass auch anfallendes Regenwasser zeit-
lich zurlickgehalten werden kann.
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Negativ kann mit Blick auf die Baufenster entgegengehalten werden, dass das Plangebiet von
einem Kaltluftstrom profitiert, welcher sich nach Westen bis in den Siedlungsansatz erstreckt.
Dieser Strom wird durch das von Siden nach Norden ausgerichtete Schulgebaude negativ be-
einflusst. Aufgrund der offenen Bauweise und den weiteren offenen Bereichen, die am Standort
verbleiben, sind auf lange Sicht keine wesentlichen negativen Effekte zu erwarten. Des Weiteren
wird der Abstand zu verbleibenden Waldflachen durch die Erweiterung eines Baufeldes negativ
angemerkt. Der Bebauungsplan, wird keine Festsetzung zu energetischen Mindeststandards der
Gebaude treffen. Hier kann allerdings auf die guten gesetzlichen Grundlagen verwiesen werden,
welche beim Neubau von baulichen Anlagen bereits zu berticksichtigen sind. Aus klimatischer
Sicht kann dieser Aspekt daher vernachlassigt werden. Selbiges gilt fir Photovoltaikanlagen.

Allgemein kann daher ausgesagt werden, dass der Planbereich — klimatisch — gut gewahlt ist
(Uberwiegend gunstige klimatische Bedingungen). Es liegt ein bereits berwiegend versiegelter
Bereich vor, der im Zuge der Innenentwicklung nachverdichtet werden soll. Da es sich aus-
schlieBlich um einen Standort im Bestand handelt, ist wesentliche Infrastruktur der Ver- und Ent-
sorgung bereits vorhanden, sodass wenig neue Systeme moglich sind, die bei einer Neuplanung
grundlegend zu prifen waren. In Ganze wird der Bebauungsplan aus klimatischer Sicht aufgrund
des Umgangs mit dem Regenwasser, der Beeinflussung der Kaltluft, der Reduzierung von
Baumbestand, des Umgangs mit energetischen Standards als tberwiegend ,neutral“ mit Ten-
denz in die griine Zone ,hoher” klimatischer Berticksichtigung bewertet.

Da sich das Plangebiet raumlich inmitten von Ibbenblren innerhalb des Siedlungsbereichs be-
findet, sind Auswirkungen auf die Landschaft durch die MalRnahme der Innenentwicklung nicht
zu erwarten.

Das neue Schulgebaude wird mindestens die derzeitigen energetischen Standards erfillen.

Im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe | wurde das Plangebiet einer Uberpriifung un-
terzogen. Fir die geplante bauliche Inanspruchnahme der Flachen der bereits zuriickgebauten
Tennishallen kann ausgesagt werden, dass eine Nachnutzung aus artenschutzrechtlicher Sicht
unbedenklich ist. Durch den zu erwartenden Baularm und Fahrzeugbewegungen kann es jedoch
zu temporaren Stérungen von moglichen Quartieren im Umfeld kommen, die jedoch auRerhalb
der Baugrenzen liegen. Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass der Beginn der Bau-
zeit nur auRBerhalb der Hauptbrutperiode der Vogel liegt. Gleichzeitig wird die sog. ,Wochenstu-
benzeit“ der Fledermause mit abgedeckt.

Daim Zuge der Erweiterung der Baufelder nicht ausgeschlossen werden kann, dass vorhandene
Baume aulerhalb bereits beanspruchter Flachen von Baumaflinahmen betroffen sind, wurde im
Zuge einer Artenschutzprifung Il eine Detailliberprifung vorgenommen.

In diesem Zuge wurden weitere Untersuchungen (Avifauna und Fledermause) zur Erfassung
von betroffenen Arten durchgefiihrt. Mit Blick auf die durchgeflihrten Untersuchungen werden
von den Gutachtern weitere MalRnahmen vorgeschlagen, um keine Konflikte mit dem § 44
BNatSchG auszulésen. Im Bebauungsplan werden die Gehdlzbeseitigungen im Zuge der Bau-
feldfreimachung zeitlich eingegrenzt. Zudem wird eine dkologische Baubegleitung festgesetzt,
damit Uberprift werden kann, ob ein Besatz von Fledermausen bei betroffenen Baumen der Fall
ist.

Der Geodatenatlas des Kreises Steinfurt gibt keine Hinweise auf Vorliegen von Altlasten oder
altlastenverdachtigen Flachen. Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans wurde von Seiten
des Kreis Steinfurt keine expliziten Belange zu Altlasten vorgetragen.

Im Rahmen vorausgegangener Bauleitplanverfahren sind keine Kennzeichnungen
entsprechender Kampfmittelverdachtsflachen vorgenommen worden. Die Bezirksregierung
Arnsberg wird jedoch vorsorglich am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

3.2.6 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Durch die Entwicklung des neuen Plangebiets wird die Errichtung weiterer Gewerbestandorte
ermoglicht und in Zukunft zusatzliche Nachfrage im Baubereich erzeugt. Es ist davon
auszugehen, dass von der Planung insbesondere die hiesigen mittelstdndigen Unternehmen
profitieren werden. Hierzu gehoért auch die Aktivierung der zugehoérigen Wertschopfungskette
und tangierten Dienstleistungsbereiche, flr die insbesondere erganzende Auftrage entstehen.
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Im Umkehrschluss konnen sich dariiber hinaus weitere Fachkrafte an den Standort Ibbenbliren
gebunden werden.

Das Niederschlagswasser kann auf dem Gelande aufgrund der hohen Stauwasserstande nicht
vollstandig versickert werden. Nach DWA Regelwerk A 138 ist von der Unterkante UK Versicke-
rungsanlage bis zum maximalen Grund/Stauwasserstand ein Mindestabstand = 1,0 m einzuhal-
ten. Die fUr die baulichen Anlagen heranzuziehenden Flachen werden daher Gber das am Stand-
ort vorhandene System kanalisationstechnisch entwassert. Die geplanten Grindacher tragen
jedoch im Besonderen dazu bei, dass das anfallende Regenwasser zeitlich gedrosselt abgeleitet
wird, was mit Blick auf die hydraulische Auslastung als positiv anzumerken ist.

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen wird
durch die betroffenen Leitungstrager sichergestellt. Die hierfir erforderlichen Arbeiten werden
im Rahmen der zukunftigen Ausbauplanung durchgefiihrt.

Die notwendige Ldschwasserversorgung des Planbereichs kann weiterhin Uber das
Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden.

Der anfallende Mill wird gemaR den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefihrt.

3.2.7 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Der Schulstandort kann insbesondere uber die WilhelmstraBe (Haltepunkt Joh.-Kepler
Gymnasium) mit dem OPNV erreicht werden. Auch siidlich des Standorts gibt es im Bereich der
Ledder StralRe einen Haltepunkt (Aaseebahnhof). Die Haltestelle ,Schulzentrum-Ost* befindet
sich an der Stralte ,Am Sportzentrum®. Der Schiilerverkehr wird auch weiterhin mit Bussen
abgewickelt, die insbesondere den Bahnhof Ibbenbiiren anfahren.

Das Plangebiet verfugt Uber eine verkehrstechnische Anbindung Gber die Wilhelmstralle sowie
die Ledder Stralle. Im Rahmen einer im Vorfeld durchgefliihrten Verkehrsanalyse wird unter
Berucksichtigung zahlreicher Parameter davon ausgegangen, dass sich mit Blick auf die
Planungen, die Ziel- und Quellverkehre etwa zu drei Viertel auf den sudlichen Parkplatz an der
Ledder StralRe und zu einem Viertel an den ndrdlichen Parkplatz am Schulzentrum aufteilen.
Dabei wird unterstellt, dass der Hauptverkehr aus Richtung Ost (mit der Anbindung an den
Ortsteil Laggenbeck sowie die Autobahn) stammt. Fir die Stral’e ,Am Sportzentrum® werden
zwischen 84 und 105 zusatzliche Kfz-Bewegungen und auf der Wilhelmstrafle zwischen 21 und
63 zusatzliche Kfz-Bewegungen erwartet. Flr den Wickingweg ergeben sich schatzungsweise
21 zusatzliche Kfz-Bewegungen.

Fir den Neubau des Schulgebaudes sowie der Sporthalle wurde eine Stellplatzberechnung
durchgefiihrt, welche unter Berlicksichtigung des Bestands auch die Neubedarfe ermittelt. Hier
kann ausgesagt werden, dass heute fir das gesamte Schulgelande bereits 301 KFZ-Stellplatze
vorhanden sind, welche sich raumlich auf die Parkplatze ,Wilhelmstral3e®, ,Johannes Kepler
Gymnasium®, ,Am Sportzentrum®“ sowie ,Ledder Strale“ aufteilen. Die Stellplatzberechnung
kommt zu dem Ergebnis, unter Berlicksichtigung der aktuellen Bestands-KFZ-Stellplatze
insgesamt 99 Stellplatze neu zu schaffen sind. Allerdings gilt diese Aussage nur fur die
Bedingung, wenn Sportveranstaltungen mit vielen zu erwartenden Besucherinnen und
Besuchern stattfinden. Unter dieser Pramisse werden die Bestandsparkplatze in einer
Entfernung bis max. 1km (Friedhof und Wanderparkplatz Aasee) mit angesetzt, wodurch die
erforderlichen Stellplatze (fiir diese Sonderereignisse) rechnerisch reduziert werden kénnen und
in der Folge sogar ein entsprechender Uberhang an verfiigbaren Parkplatzen entsteht.

Fir die Fahrradabstellplatze kann nach Maltgabe der Stellplatzberechnung ausgesagt werden,
dass unter Berlicksichtigung der geplanten Fahrradabstellplatze im Bereich des Schulgebaudes
(hier: 225 neue Stellplatze) und der Sporthalle (hier: 111 neue Stellplatze) noch 42 weitere
Fahrradabstellplatze zu generieren sind. Dabei wird davon ausgegangen, dass ein Stellplatz je
zwei Schilerinnen und Schiiler erforderlich ist.
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Das Plangebiet ist Uber eine Bricke an den Aasee-Rundweg angeschlossen und kann daher
auch von Siden erreicht werden, ohne die Ledder StralRe kreuzen zu mussen. Ferner kann der
gesamte Schulstandort Gber die WilhelmstralRe mit dem Fahrrad erreicht werden. Durch die
vergleichsweise exponierte Lage aullerhalb der Kernstadt kann das Schulzentrum nur
eingeschrankt fuBlaufig erreicht werden. Der Bahn- bzw. Busbahnhof liegt auRerhalb einer
kurzen (weniger als 15 Minuten) fu3laufigen Distanz.

3.2.8 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1(6) Nr. 11 BauGB

Es wird inhaltlich auf Kapitel 2.4 verwiesen. Der unter § 1 (6) Nr. 11 BauGB genannte Belang
wird damit ausreichend bewertet.

3.2.9 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Aufgrund der Planung des zentralen griinen Campus sowie der Umgestaltung der vorhandenen
Grunflachen bleiben in der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet noch zahireiche unversie-
gelte Flachen vorhanden.

4. Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Beabsichtigte Planfestsetzungen

Innerhalb des Planbereichs werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den
getroffenen Abwagungen nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bleibt im Bebauungsplan das bereits vorhandene
eingeschrankte Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO erhalten, um insbesondere den
Anforderungen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen. Die im Rahmen der 3. Anderung
des Bebauungsplans getroffene Gliederung des Gebietes nach MalRgabe des Abstandserlass
NRW aus dem Jahr 2007 ist weiterhin Teil der 5. Aderung. Emittierende Betriebe oder sonstige
Anlagen nach den Klassen |-VII des Abstandserlasses bleiben ausgeschlossen. Die getroffene
Ausnahme der mdglichen Ansiedlung von Betrieben der Abstandsklasse 7 bleibt erhalten, sofern
vorliegende  gutachterliche  Einzelnachweise @ den  Immissionsschutz  nachweisen.
Ausgeschlossen bleiben zudem (grof¥flachige) Einzelhandelsbetriebe. Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben mit rdumlichem und inhaltlichem Bezug zum Hauptbetrieb kdnnen
zugelassen werden. Das sog. ,Betriebsleiterwohnen® wird ebenfalls Uber eine textliche
Festsetzung ausgeschlossen. Dies gilt ebenfalls fur mischgebietstypische Vergniigungsstatten.

Als Steuerungselement fiir die Gemeinbedarfsflaiche wird die Zahl der Vollgeschosse auf drei
festgesetzt. So kdnnen eine stadtebauliche Begrenzung fiir die Flache aufrechterhalten, aber
auch die Anforderungen an eine moderne Schulplanung angemessen beriicksichtigt werden.
Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird weiterhin auf zwei begrenzt.

Um eine ausreichende Flexibilitat neuer Baukdrper zu ermdglichen wird festgesetzt, dass
Baukorperlangen 50 m in der Lange Uberschreiten dirfen. Dieser Aspekt wird mittels einer
abweichenden Bauweise im Bebauungsplan festgehalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO geregelt.
Letztere geben den Rahmen vor, in dem ein Hauptgebaude errichtet werden darf. Somit wird
gewahrleistet, dass ein geordnetes Einfligen der Baukorper sichergestellt ist.

Im folgenden Abschnitt werden die textlichen Festsetzungen einzeln aufgefiihrt. Dazu werden
die zugrundeliegenden Rechtsgrundlagen angegeben und abschnittsweise erlauternde
Begriindungen dargelegt:
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4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (4), (5), (6) u. (9)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEe) nach §
8 BauNVO festgesetzt, welches vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dient.

1.1.1  Die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zulédssigen
Nutzungen (hier: Tankstellen) werden ausgeschlossen.

1.1.2 Die nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind unzulassig.

1.1.3  Vergniigungsstéatten gemall § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind innerhalb des GEe unzulassig.

1.2 Im festgesetzten Gewerbegebiet werden Betriebe und Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S. des § 3 (ba) des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
bilden und die aufgrund der Nutzung geféhrlicher Stoffe unter den Geltungsbereich der
12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) fallen, ausgeschlossen.

1.3 Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach MalRgabe der Sortimentsliste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Ibbenbiiren (Aktualisierung November
2016) unzuldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-,
produzierenden- und verarbeitenden Gewerbebetrieben allgemein zuldssig, sofern der
nach § 11 (3) BauNVO definierte Grenzwert zur Gro3fldchigkeit nicht iiberschritten
wird.

1.4 Das in der Planzeichnung festgesetzte eingeschrénkte Gewerbegebiet wird nach
MaRgabe der Abstandsliste des zugrundeliegenden Abstandserlasses NRW (i.d.
Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, S. 659 ff)
nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften gegliedert.

1.4.1 Innerhalb des GEe sind Betriebe der Abstandsklassen | — VIl (laufende Nummern 1 —
221) der Abstandsliste (Anlage 1 zum Abstandserlass) sowie Betriebe mit vergleich-
barem Emissionsverhalten nicht zuldssig.

1.4.2 Gemél § 31 (1) BauGB kbénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
(laufende Nummern 200 - 221) zugelassen werden, wenn mithilfe einer gutachterlichen
Untersuchung nachgewiesen wird, dass das Emissionsverhalten (beispielsweise durch
besondere technische MalRnahmen oder Betriebsbeschrénkungen) den zuldssigen
Betrieben entspricht und keine schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden.

Begriindung:

Um fir den Standort die notwendigen Gewerbeflachen planungsrechtlich vorzubereiten wird ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, welches aus Griinden des Immissionsschutzes
nach Art der Betriebe und Anlagen gemaR der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW aus
2007 gegliedert wird.

Im Zusammenspiel mit dem Ausschluss bestimmter Betriebe und Anlagen auf Grundlage der
festgelegten Abstandsklassen, die sich aus der Abstandsliste (Anlage 1 des Abstandserlasses
NRW) ergeben, wird aus raumlicher Perspektive ein vertragliches Einfligen neuer
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Gewerbebetriebe im Plangebiet gewahrleistet und die Belange des Immissionsschutzes tangiert.
Die nach der BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie an
dieser Stelle stadtebaulich nicht vertraglich sind. Dies gilt, insbesondere mit Blick auf die
Umgebung - auch fiir Vergniigungsstatten.

Aufgrund der vorherrschenden Bodenknappheit und der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen
sollen die freien Grundstiicke innerhalb des Gewerbegebiets hauptsachlich fir Betriebsstatten
zur Verfigung stehen. Demzufolge werden mdgliche Betriebswohnungen ausgeschlossen.

Mit Blick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Unfallen i.S. des § 50 BImSchG
auf umliegende schutzwirdige Gebiete (insbesondere: dem Wohnen dienende Gebiete,
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, empfindliche Gebiete im
Sinne des Naturschutzes, sonstige schutzbediirftige Gebiete, &ffentlich genutzte Gebaude) die
nach § 3 (5a) BImSchG genannten Betriebsbereiche ausgeschlossen. Somit werden die
Auswirkungen ,schwerer Unfalle“ auf die unmittelbare Umgebung auf ein Minimum reduziert und
den gesetzlichen Anforderungen entsprochen.

Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und verarbeitenden
Gewerbebetrieben zulassig, wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb
(betrieblicher Zusammenhang) gegeben ist und dariiber hinaus eine deutliche flachen- und
umsatzmaBige Unterordnung zum Hauptbetrieb besteht. Die Grenze zur Grofflachigkeit im
Sinne des § 11 (3) BauNVO (< 1.200 m? Geschossflache) darf unter der Wiirdigung maéglicher
stadtebaulicher Auswirkungen sowie mit Blick auf die zentralen Versorgungsbereiche nicht
Uberschritten werden. Sonstiger Einzelhandel unterhalb der v.g. Schwelle zur GroRflachigkeit ist
allgemein zulassig.

2. Bauweise geméB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

2.1 Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche der offenen
Bauweise entspricht. Die Gebéudeldnge kann geméanR § 22 (4) BauNVO jedoch 50,0 m
liberschreiten.

Begriindung:

Die Festsetzung dient in erster Linie der Mdglichkeit einer flexibleren Ausgestaltung zukiinftig
ansassiger Betriebsgebaude. Die zugrundeliegende offene Bauweise stellt in diesem
Zusammenhang einen aufgelockerten Gebietscharakter sicher. Gleichzeitig wird der
stadtebauliche Charakter der Umgebung aufgegriffen, sodass neue bauliche Vorhaben sich
angemessen in die vorherrschende Charakteristik einfligen kénnen.

3. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzun-
gen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

3.1 Auf PKW- und LKW-Stellplatzanlagen ist fiir jeweils 4 Stellpldtze mindestens ein
kleiner bis mittelgro3er heimischer und standortgerechter Laubbaum (2. - 3.Ordnung)
in einer Mindestpflanzqualitadt von 16/18cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Grundfldche des durchwurzelbaren Raumes ist in einer Mindestgré3e
von 16 m? und 1,5 m Tiefe auszufiihren.

3.2 Flachdécher oder flachgeneigte Ddcher mit einer Dachneigung von <= 15° sind auf
mindestens 50% der Dachflachen mit einer Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) zu
versehen. Kombinationen mit (aufgestdnderten) Anlagen zur solarenergetischen
Nutzung sind zuldssig, wenn der Anteil zu begriindender Fldchen hierdurch nicht
reduziert wird. Von dieser Regelung sind die im Plangebiet befindlichen
denkmalgeschiitzten Gebdude ausgenommen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen insbesondere der Eingriffsminimierung durch die geplanten Gebau-
destrukturen. Durch die hinzukommende Flachenversiegelung soll ausgleichend Raum fiir neue
Geholz- und Grinstrukturen geschaffen werden, die 6kologische Aufwertungen im Plangebiet
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erzeugen. Dabei ist unter anderem mit positiven kleinklimatischen und nachhaltigen Auswirkun-
gen zu rechnen. Neben diesen Aspekten kann der Standort gestalterisch aufgewertet, Biodiver-
sitat gefordert, anfallendes Regenwasser zuriickgehalten und eine allgemeine Begrinung der
Flachen erzielt werden. Zudem koénnen positive Wechselwirkungen fiir das menschliche Wohl-
befinden abgeleitet werden.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
i.V. mit § 9 (4) BauGB

4.1 Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist nach den Grundsétzen des
Trennverfahrens (Trennerlass vom 26.05.2004-1V-9 031 001 2104) in das vorhandene
Kanalisationssystem einzuleiten. Je nach Bedarf ist auf den einzelnen Grundstiicken
eine Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers notwendig. Die hierfiir er-
forderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Eine Einleitungsgenehmigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens bei der Stadt Ibbenbiiren zu beantragen.

Begrindung:

Das anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des bereits errichteten Regenwasserrick-
haltebeckens auR3erhalb des Plangebiets gesammelt und von dort aus zeitlich gedrosselt in die
angrenzende Vorflut eingeleitet. So ist eine Einleitung des Wassers in die stadtische Kanalisa-
tion nicht vonnéten. Je nach Betriebsform ist dabei zu berlicksichtigen, dass das Wasser ggf.
erst einer Aufbereitung auf dem jeweiligen Grundstiick bedarf.

5. MaBnahmen zum Schutz der Natur gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 (4)
BauGB und §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

5.1 Die Féllung bzw. Beseitigung von Gehoélzen ist ausschliellich in der Zeit vom 01. Okto
ber bis zum letzten Tag des Monats Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

5.2 Fiir eine Rodung von Gehdlzen mit einem Brusth6hendurchmesser (BHD) von gré3er
als 15 cm hat eine 6kologische Baubegleitung ist eine 6kologische Baubegleitung durch
zufiihren. Werden Quartiere von Flederméusen festgestellt, ist die zustdndige Natur
schutzbehdérde unmittelbar zu informieren, sodass geeignete VermeidungsmalfRnahmen
getroffen werden kénnen.

Begrindung:

Das zeitlich eingegrenzte Rodungsverbot dient zur Vermeidung der Zerstérung von britenden
Gelegen sowie zum Schutz von Jungvdgeln. Die Kontrolle der Ba&ume mit einem BHD gréf3er 15
cm ist artenschutzrechtlich notwendig, damit ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der
Fallarbeiten Fledermé&use unmittelbar von dem Eingriff betroffen sind.

B Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW

1. Werbeanlagen sind im eingeschrdnkten Gewerbegebiet nur an der Statte der Leistung
zulassig. Sie sind auch dann an Gebéduden bzw. baulichen Anlagen, die keine Ge-
béude sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.), nur zuldssig, wenn die Ober-
kante der Werbeanlagen die jeweils festgesetzte Gebdudehdhe nicht liberschreitet.
Bewegliche, blinkende, blendende, reflektierende oder lichtwechselnde Werbung ist
unzuléssig.

2. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind die nicht liberbaubaren Fldachen der Grund-
stiicke mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen als wasseraufnahmefdhige
Griinflachen anzulegen und langfristig zu unterhalten.

Begriindung:

Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitdt neuer Bauvorhaben in-
nerhalb des Plangebietes zu berlcksichtigen, werden die aufgezeigten Gestaltungsfestsetzun-
gen getroffen. Um zu vermeiden, dass Werbeanlagen zu dominant auf das raumliche Umfeld
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einwirken und die mit dem Plankonzept beabsichtigte stadtebauliche Ordnung konterkarieren,
sind diese nur an der Statte der Leistung zulassig. Die sonstige Anlage von Grinflachen dient
der allgemeinen Regenwasserversickerung sowie zur Erzeugung positiver kleinklimatischer Ef-
fekte.

4.3 Rechtliche Grundlagen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giil-
tigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fas-
sung.

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (KtWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
(BGBI. I S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW. S. 659),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID- 19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. |
S. 1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein Westfalen (Landesum-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz - UVPG NW) vom 29.04. 1992 (GV. NRW. S. 175), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilti-
gen Fassung.
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Folgende Hinweise flieRen als Erganzung zu den getroffenen Festsetzungen mit in den Bebau-
ungsplan ein:

1. GemaR Denkmalschutzgesetz NRW sind folgende Aspekte zu bertcksichtigen:

a) Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie flir Westfalen —
Aulienstelle Miinster — An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen.

b) Der LWL-Archaologie fiir Westfalen — Au3enstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§§
16 und 17 DSchG NRW).

c) Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei
der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst Westfalen — Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde (Telefon:
05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser von Grundstiicken mit einer
abflusswirksamen Flache von 800 m? oder mehr ist mit den Antragsunterlagen (Bauantrag
im Freistellungsverfahren, Bauantrag im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der
BauO NRW) ein Nachweis fiir die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer
kontrollierten schadlosen Uberflutung (Uberflutungsnachweis) mit einem mindestens 30-
jahrigem Regenereignis entsprechend der zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen
Vorschriften beizuflgen. Liegt der Anteil der Dachflachen und nicht schadlos tberflutbaren
Flachen (z. B. auch Innenhdfe) iiber 70%, so ist der Uberflutungsnachweis fiir ein 100-
jahrigem Regenereignis durchzufihren.

4. Der Anschlussnehmer/Die Anschlussnehmerin hat sich gegen Riickstau von Abwasser aus
der offentlichen Abwasseranlage zu schitzen. Hierzu sind die Ablaufstellen unterhalb der
Riickstauebene (in der Regel die Stralenoberkante auf der Hohe des 6ffentlichen Kanals)
durch funktionstiichtige Riickstausicherungen gemaf den allgemeinen anerkannten Regeln
der Technik einzubauen. Die Rickstausicherung muss jederzeit zuganglich sein. Jede(r)
Anschlussnehmer/Anschlussnehmerin ist fir den Einbau, die Unterhaltung und die Wartung
entsprechender Riickstausicherungen selbst verantwortlich. Auf die Entwasserungssatzung
der Stadt Ibbenbiiren vom 19.12.2022, insbesondere § 13 (3), wird verwiesen.

5. Bei geplanten Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Ver- und
Entsorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von bekannten Leitungstrassen sind von Hand auszufihren,
um Schaden zu vermeiden. Die Anzeige Uber den exakten Verlauf bestimmter
Leitungstrassen in der Ortlichkeit, mit Ausnahme des Leitungsnetzes der Stadt Ibbenbiiren,
erfolgt Gber den jeweiligen Versorgungstrager.

6. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines
Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer
auszufuhren. Fur die Entwicklung der Dachbegriinung wird empfohlen zertifiziertes,
autochthones Saat- oder Pflanzgut aus der Herkunftsregion 2 zu verwenden.

7. Die unversiegelten AulRen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah strukturreich
zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich
auszufuhren. Gebaudevorzonen (Bereich zwischen vorderer Baugrenze und
Straltenbegrenzungslinie) sind gemaf § 89 Abs. 5 BauO NRW zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Bis auf erforderliche Erschliefungswege (Zufahrt, Zuwegungen etc.) ist eine
Versiegelung der Gebaudevorzonen sowie die Anlage von Stein- und Schotterflachen
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unzulassig.

8. Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Giber dem Anforderungsniveau der
geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Gebaudeenergiegesetz — GEG) liegt. Es
empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Malinahmen friihzeitig einen
qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

9. Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten die Gebaudefassaden nicht mit groRen Flachen
aus transparentem oder stark spiegelndem Glas ausgestattet werden. GroRRere Glasfronten
sollten aus geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem reflexionsarmen Glas
bestehen oder durch Markierungen so unterteilt werden, dass nur noch freie Glasflachen
von weniger als 10 cm Durchmesser vorhanden sind (z. B. Vogelschutzglas Kategorie A).
Weitergehende Informationen kdnnen der Richtlinie der Schweizer Vogelschutzwarte 2012
»vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ entnommen werden.

10. Fir die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit
einer Hauptintensitat des Spektralbereichs Gber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil
von 0,02 % (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit insektenfreundlichem Farbton
und einer Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger) zulassig. Sofern vorhanden, sind
Dunkelrdume zu erhalten. Dabei sind geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, welche
das Licht in Richtung Boden strahlen. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande
(auch in Wechselwirkung zu Baukdrpern) sind zu vermeiden und die Beleuchtungsdauer
auf ein Minimum zu reduzieren.

11. Nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) ist bei der Errichtung von
Nichtwohngebauden mit mehr als sechs Stellplatzen mindestens jeder dritte Stellplatz mit
einer Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat auszustatten. Zusatzlich ist mindestens
ein Ladepunkt zu errichten.

12. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen
oder Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineraldlprodukte, etc.) sind
alle BaumalRnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen
Bodenschutz sind wahrend der Baumafinahme die einschlagigen Vorschriften (u.a.
LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu bertcksichtigen.

13. Bei Beseitigung oder Umbau von Gebauden sowie Sanierungen darf nicht gegen die
Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstoRen
werden. Dies gilt insbesondere fiir alle gebdudebewohnenden Vogelarten und
Fledermause. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, diese Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Bevor das Vorhaben durchgefiihrt wird, miissen die
Gebaude daher durch den Genehmigungsinhaber bzw. die Genehmigungsinhaberin oder
dessen / deren Beauftragte auf das Vorkommen dieser Tiere gepriift werden. Sollte ein
Verdacht auf das Vorkommen gebaudebewohnender Arten bestehen, ist die untere
Naturschutzbehorde friihzeitig zu kontaktieren. Weitere Informationen finden Sie auf dem
~Merkblatt Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierungen® unter
JArtenschutz® auf der Seite www.kreis-steinfurt.de/naturschutz.

Folgende Gutachten werden im Rahmen des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens
herangezogen und wirken inhaltlich auf den Entwurf des Bebauungsplans ein:

Gutachten o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | vom 14.10.2022
6Kon GmbH, Liboristralle 13, 48155 Miinster

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il vom 14.02.2024
6Kon GmbH, Liboristral3e 13, 48155 Minster
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e Baugrundgutachten vom 30.11.2022
6Kon GmbH, Liboristrale 13, 48155 Minster

e Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt

Ibbenbiiren aus November 2016
BBE - Handelsberatung GmbH, Von-Esmarch-Stralle 168. 48149 Munster

5. Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Planbereich des Bebauungsplans ist wie folgt gegliedert:

Gemeinbedarfsflache: ca. 10.338 m?
Gewerbegebiet : ca. 13.750 m?
Insgesamt: ca. 24.088 m?

6. Verfahrensvermerke

Die vorliegende textliche Begrindung ist gemaf § 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungs-
plans beizufiigen, in der die mit der Planaufstellung verfolgten Ziele, Zwecke und wesentli-
chen Auswirkungen des Bauleitplans dargelegt werden. Im Folgenden wird nochmal kurz auf
die einzelnen Bausteine des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens eingegangen:

24.04.2024 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren wird voraussichtlich in seiner Sitzung am 24.04.2024 die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Alstedde — Hof Bogel“ beschlieRen. Die Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses wird im Anschluss ortsgemaf in der Ibbenburener
Volkszeitung (IVZ) bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

- ausstehend

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemafk § 4 (1) BauGB
- ausstehend

Offenlegung der Planunterlagen gemafR} § 3 (2) BauGB
- ausstehend

Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

- ausstehend
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Aufgestellt:

Ibbenbiiren, 12.02.2024

1Ibb stadt Ibbenbiiren

# S Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Lehmkunhl Kald



