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Hinweise:

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

1.

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Bebauungsplananderung treten die bisher wirksamen
Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Erisstrale” auBer Kraft und werden
durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Erisstralle” ersetzt.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden. lhre Entdeckung ist der Kommune und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17
DSchG). Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder paldontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen
sind firr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Das Roden von Hecken und das Féllen von Badumen ist nicht in der Zeit vom 01. M&rz bis zum 30.
September durchzufiihren (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG). Durch das Fallen auRerhalb der Brutzeit
werden die Belange des Artenschutzes nicht berlihrt. Wenn Fallungen oder Arbeiten innerhalb der
Brut- und Setzzeit unausweichlich notwendig sind, muss vorher eine Kontrollbegehung fir das
Vorkommen von Brutvégeln und anderen planungsrelevanten Arten im Baustellenbereich stattfinden.
Sollten Brutvogel oder anderweitige planungsrelevante Arten vor Baubeginn im Baustellenbereich
festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Zur Vermeidung von Stérungen oder Tétungen von britenden Végeln ist die Baufeldfreimachung
zwischen dem 1. September und 31. Marz durchzufiihren. Soweit im Rahmen einer Kontrolle durch
einen Fachgutachter keine aktuellen Brutplatze im Plangebiet vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung auch wahrend der Brutvogelzeit durchgefiihrt werden, ohne dass
Verbotstatbestande erfillt werden.

Grundsatzlich sind abstrahlende Lichtemissionen zu vermeiden, wenn sie keinem konkreten
Beleuchtungszweck dienen. Demnach sind der Abstrahlwinkel sowie die
Beleuchtungsstarkesteuerung gemafn des Beleuchtungszwecks anzupassen. AuRerdem gibt der
Beleuchtungszweck auch Aufschluss Uber die Beleuchtungsstérke, um tberdimensionierte
Lichtemissionen zu vermeiden. Zudem ist bei der Wahl des Lampentyps darauf zu achten, dass die
spektrale Zusammensetzung des Lichts eine méglichst geringe Anlockwirkung fiir nachtaktive
Insekten entfaltet. Dies wird erfiillt, wenn eine Beleuchtung mit hohen blauen Lichtanteilen (d.h.
einer Wellenlange unter 490 nm / max. 3000 Kelvin) in der Dammerung und in den Nachtstunden
vermieden wird. Fir AuBenbeleuchtungsanlagen eignen sich somit Natriumdampf-
Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstérkeregulierung und LED
mit moéglichst geringem Blaulichtanteil, wie beispielsweise schmalbandige Amber oder PC Amber
LED (BfN, 2019).

6. Im Plangebiet befinden sich zwei verlassene Tageséffnungen des Bergbaus (3416/5795/003/TOB
und 3416/5795/004/TOB). Bei der Tagesoffnung 003 handelt es sich um ein Mundloch im Fléz
Flottweil (Nebenfldz), bei der Tagesdffnung 004 um einen Wetterschacht. Im Vorfeld von
Baumalnahmen ist das Bergwerk Ibbenbiren zu benachrichtigen.

7. Innerhalb des Planbereiches befindet sich ein ehemaliger Bodenaushub, der als Z 1.2 klassifiziert ist,
ordnungsgemal zu entsorgen ist oder einer Wiederverwertung zugefihrt werden kann. Weitere
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.
Dies gilt auch fir das nahe Umfeld des Geltungsbereiches. Sofern im Zuge der Baumaflinahmen,
insbesondere bei Erdarbeiten, weitere Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen) festgestellt werden, ist
die zustandige Fachbehoérde bzw. die Stadt Ibbenbiiren zu informieren.

8. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Ibbenbulren oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

9. Beim Ausbau der verkehrlichen oder technischen Infrastruktur (Stral’en- und Wegebau, Ver- und
Entsorgung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig
mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Erisstralle”.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1 Innerhalb des Plangebietes sind die Dachflachen der Hauptgebaude als geneigte Sattel- oder
Pultdacher sowie als Flachdacher zuldssig.

2.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind mindestens vier Einzel- oder Doppelhauser mit
einem geneigten Dach und einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufiihren. Dachaufbauten
sind von dieser Regelung ausgenommen.

2.3 Innerhalb des Plangebietes werden glasierte oder edelengobierte Ziegel als Eindeckung der
geneigten Dacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen von der Zuléssigkeit ausgeschlossen.
Zulassig sind alle Gbrigen Ziegel oder Betonsteine der Farben rot bis rot-braun sowie dunkelgrau bis
schwarz.

2.4. Die Errichtung und Installation von Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen
(Photovoltaik und Solaranlagen), ist auf den Dachern von Hauptgeb&uden und Nebenanlagen auch
als Dacheindeckung grundséatzlich zulassig.

3. Werbeanlagen

3.1 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind freistehende Werbeanlagen bis zu
einer max. Hohe von 6 m und einer Ansichtsflaiche von max. beidseitig je 8 m2 zulassig. An der
Fassade angebrachte Werbeanlagen sind mit einer maximalen Abmessung von 2,5 m x 15 m
zuléssig. Werbeanlagen auf den Dachflachen der Hauptgebaude oder Werbeanlagen, die in der
Hoéhe Gber die Dachtraufe oder Attika hinausragen sind unzuléssig.

Fahnenmasten mit einer max. H6he von 8 m sind zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind ebenso unzulassig, wie tageslichtweille
Lichtfarbe bzw. kalte Lichttemperatur (z.B. blaue LED).

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
und mit einer GréRe bis zu max. 1 m2 zulassig. Eine freistehende Werbeanlage ist nur bis zu einer
Gesamthdhe von 1,20 m Gber Gelandehdhe zulassig. Eine Werbeanlage am Gebaude darf nicht
hoher als 3,00 m Uber Gelandeniveau am Gebaude angebracht werden.

Fahnenmasten sind unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind ebenso unzulassig, wie tageslichtweille
Lichtfarbe bzw. kalte Lichttemperatur (z.B. blaue LED).

4. Gestaltung von Freiflichen und Einfriedungen

4.1 Eine Einfriedung der Grundstiicke ist ausschlielich aus natiirlichen Materialien zulassig (Holzz&une,
Natursteinmauern, lebende Hecken). Zulassig sind Mischformen aus lebender Hecke und Zaun.
Zaune sind dabei grundstiicksseitig bzw. innerhalb der Hecken zu errichten. Fir die Pflanzungen
sind die nachfolgend aufgeflihrten Laubgehélzarten zu verwenden:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen

- aus Hecken mit einer H6he von max. 2,00 m Uber Gelande zuldssig,

- aus Mauern mit einer Héhe von max. 0,30 m Gber Gelande zulassig,

- aus Holzzaunen mit einer Héhe von max. 0,80 m Uber Gelande zulassig.

Nadelgehélze und Immergriine sind ebenso wie Gabionen oder reine Kunststoffzaune grundséatzlich
nicht zulassig.

4.2 Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Wiesen-, Rasen-, Gehdlz- und / oder
Staudenflachen bzw. als Gemulsebeete zu bepflanzen und zu unterhalten. Steinbeete und
Steingérten unter Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen, etc. sind unzulassig. Zuléssig
sind Traufstreifen an den Geb&uden von max. 0,50 m Breite.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990
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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind die folgenden allgemein
zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,
- Tankstellen.

Einzelhandel ist ausnahmsweise zulassig, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit einer Produktion, einer Ver- und / oder Bearbeitung von Giitern, einschlieRlich
Reparatur- und Serviceleistungen, einer gewerblichen Betriebsstatte steht und nicht mehr als 10%
der Verkaufsflache in Anspruch nimmt. Der Verkauf von nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten an Endverbraucher ist ausgeschlossen.

Die Bereitstellung von Ladeinfrastruktur fur elektrisch betriebene Fahrzeuge ist zulassig.

Nicht zugelassen sind Anlagen der Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste zum RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007
(SMBI. NRW. 283) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.

1.3 Innerhalb des festgesetzten eingeschréankten Gewerbegebietes (GEe) sind die folgenden
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Vergnugungsstatten.

1.4 Innerhalb des festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO). Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2016-012, Abschnitt 5. Fir
die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

EK,zus,tags EK,zus,nachts
db(A)/m?2 db(A)/m?2
Sektor A 10 10
Sektor B 0 0
Sektor C 4 4
Sektor D 14 14

Einem Vorhaben kdnnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die
Summation erfolgt Gber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen.
Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und / oder Teilen davon
in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente
offentlich-rechtlich auszuschlieen (z. B. durch Baulast oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beurteilungspegel
L. ;den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

1.5 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind in Wohngeb&auden, die mit geneigtem Dach
errichtet werden, maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind in Wohngebauden, die mit Flachdachern
errichtet werden, maximal 8 Wohneinheiten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Innerhalb des Plangebietes ist die Uberschreitung der Grundflachenzahl von maximal 50 % fur
Garagen, Carports, Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten méglich.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei Errichtung von mindestens zwei nicht
Uberdachten oder Uberdachten Stellplatzen bzw. Garagen fir mindestens einen Stellplatz
Vorkehrungen fir die spatere Errichtung von Ladeinfrastruktur fir elektrisch betriebene Fahrzeuge
(Verlegung von Stromleitungen) zu treffen.

2.2 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes diirfen die Oberkanten (OK) baulicher Anlagen an
ihrer hdchsten Stelle die festgesetzte Hohe ber dem Bezugspunkt nicht Giberschreiten.
Ausgenommen von der H6henbeschréankung sind untergeordnete oder technische Bauteile sowie
Anlagen zum Zweck der Heizung, Liftung, Photovoltaik und Solarthermie.

2.3 Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:
oberer Bezugspunkt: Oberkante (OK) = obere Gebdudekante
unterer Bezugspunkt: Hohenbezugspunkte auf den Grundstiicken in m Gber NHN

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude zulassig
wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Ladngenbegrenzung.

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und
Stellplatze sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zuldssig. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen miissen Garagen, Carports und
Nebenanlagen jedoch einen Abstand von mindestens 2,00 m zu Gemeindestralen einhalten.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und
Stellplatze sowohl innerhalb als auch au3erhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig. AuBBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen miissen Garagen, Carports und
Nebenanlagen jedoch einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Osnabricker Stral3e (L 501)
einhalten.

Der Kronentraufbereich von Einzelbdumen darf durch die Anlage von Garagen, Carports und
Nebenanlagen grundsatzlich nicht unterbaut werden.

4. Verkehrsflachen

4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je Baugrundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite
von maximal 7,00 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Die Nutzung gemeinsamer Zufahrten ist zu
prifen.

5. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind die vorhandenen Strukturen zu erhalten
und mit der Anpflanzung von Strauchern zu ergénzen.

Folgende Gehdlze und Qualitdten werden vorgeschlagen:
Straucher: Zweigriffliger WeiRdorn, Haselnuss, Gemeiner Schneeball, Hundsrose, Schlehe
Qualitaten: 2x verpflanzt, 60 bis 100 cm hoch

5.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind heimische Laubbaume und Straucher anzulegen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Fir die Anpflanzung werden folgende Pflanzenarten und Gehdlzqualitaten
vorgeschlagen:

Pflanzenarten
Laubbdume: Stieleichen, Hainbuchen
Straucher:  Feldahorn, roter Hartriegel, Haselnuss, Weildorn, Pfaffenhut, Schlehdorn, Faulbaum,
Hundsrose, Korbweide, Salweide, Gemeiner Holunder, Gemeiner Schneeball
Qualitaten
Laubbdume: mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm,
Pflanzabstand 10,00 m in der Reihe
Straucher:  Forstware, zwei- bis dreijahrig verschult, Gréfte mind. 50 cm bis 120 cm
5.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein
Laub- (Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang) oder Obstbaum (Hochstamm, 10-12 cm
Stammumfang) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.4 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) ist je angefangene 15 PKW-Stellplatze
mindestens ein Laubbaum (Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es ist ein ausreichender unversiegelter Wurzelraum von
mindestens 12 m3 zu gewahrleisten.

6. Schallschutz

6.1 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind an allen Fassadenseiten — aulRer ggf. den
larmabgewandten Fassaden von Gebduden — die sich aus dem maRgeblichen Auf’engerduschpegel
gem. DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen.
Die Anforderungen an die Schalldammung von Aufenbauteilen R’,, ;s werden gem. DIN
4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom maRgeblichen AuRenlarmpegel

L, bestimmt:

R,w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches

Kraumart = 35 dB fiir Blrordume und &hnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréaume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches

An den genannten Fassaden ist bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein ausreichender
Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau
schallgedammter Liftungseinrichtungen erfolgen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird,
dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche als
festgesetzt erreicht werden kénnen.

6.2 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
(Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten
Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn- / Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafraume zu beurteilen.

6.3 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist durch geeignete Maflnahmen (Verglasung von Balkonen,
Errichtung von Wintergarten, o. a.) sicherzustellen, dass bei AuRenwohnbereichen tags ein
Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Gberschritten wird.
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