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Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106
,KlosterstraRe“ eine Uberplanung der innerstadtischen Lage fiir zwei Teilbereiche.

Fir beide Teilbereiche besteht eine Anfrage der Eigentimer zur Anderung des
Bebauungsplans, um das jeweilige Grundstlick effektiver nutzen zu kénnen und den
Bebauungsplan den derzeitigen und zukinftigen Nutzungsanspriichen anzupassen.

Ziel ist es, zum einen in den zwei Geltungsbereichen die Baugrenzen anzupassen, um eine
Nachverdichtung in diesem Bereich zu erméglichen und zum anderen eine weitere Bebauung
innerhalb des Stadtkerns zu ermdglichen.

Ziel ist es in diesem Zusammenhang die kinftige Bebauung in diesem Bereich in den Bestand
zu integrieren. Dies ist insbesondere im innerstadtischen Kernbereich von besonderer
Bedeutung, um das bestehende Stadtbild zu erhalten. Aus diesem Grund sollen zwar die
Baufenster, die Geschossflachenzahl und die Bauweise verandert werden, die sonstigen
Festsetzungen sollen aber aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Gbernommen werden.
Auch das Wegerecht wird an die zuklinftig mogliche Bebauung angepasst. Das Kerngebiet
hat sich entsprechend den getroffenen Festsetzungen entwickelt und soll erhalten werden.
Auch das allgemeine Wohngebiet stellt sich als solches dar. Die Festsetzung von Einzel- und
Doppelhausern im WA fallt aufgrund der baulichen Pragung der Umgebung weg.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird insbesondere folgenden Oberzielen des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung getragen:

Ziel Nr. 01 Ein Grofdteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen
Siedlungsgebieten gedeckt werden!

Ziel Nr. 03 Bestandsgebdude sollen zu einem attraktiven Angebot fir Familien als
Alternative zum Neubau entwickelt werden!

Ziel Nr. 04 In der Innenstadt soll urbanes Wohnen entstehen!
Ziel Nr. 14 Die Innenstadt Ibbenblrens wird zu einem abwechslungsreichen Erlebnisort
far alle!

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. Durch diese
Anderung wird die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern.
Des Weiteren werden bauliche Erweiterungsmadglichkeiten in integrierter Lage ermdglicht.
Ziel ist es, in innerstadtischer Lage Wohnen und Gewerbe zu erhalten. So wird neben dem
allgemeinen Wohngebiet auch die Baumoglichkeit im Kerngebiet erweitert und soll einer
weiteren Nutzung zugeflhrt werden, um auch die Kerngebietsnutzung in diesen Bereichen zu
starken. Dennoch soll weiterhin urbanes Wohnen ermdglicht werden, um eine Mischung fir
die Innenstadt zu erreichen und die Lebendigkeit zu allen Tageszeiten zu erhalten.

Eine Nutzung der Flachen ist aus stadtebaulicher Perspektive als sinnvoll zu erachten, zumal
die dort bereits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Bauliicken geschlossen
werden kénnen. Den Zielen des StEP wird somit entsprochen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere folgenden Oberzielen des
integrierten Klimaschutzkonzepts Ibbenbiiren (IKKI) (erstellt durch Infas enermetric, Greven,
04/2016) beigetragen:

Handlungsfeld 2: | Klimafreundliche Mobilitat

Durch die zentrale Lage im Stadtkern ist gewahrleistet, dass es eine klimafreundliche
Alternative zum motorisierten Individualverkehr gibt. Die Versorgung durch periodischen und
aperiodischen Bedarf kann auch ohne die Nutzung eines PKW erfolgen. Die Anbindung an
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den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut. Auch der schienengebundene Verkehr kann
fuBlaufig erreicht werden.

Das Mobilitatskonzept 2035+ der Stadt Ibbenbiiren (erstellt durch Planersocietat, Dortmund,
April 2021) wird ebenfalls in der Planung beriicksichtigt. Die Handlungsfelder, die eine
besondere Rolle in der Konzeption der Flache inne haben werden mit dem entsprechenden
MaRnahmen umgesetzt.

. Handlungsfeld E: StraRenraumgestaltung & Verkehrssicherheit

Durch diesen Plan werden keine weiteren Verkehrsflachen geschaffen. Dennoch wird durch
die Anderung des Bebauungsplans dem Mobilitatskonzept Rechnung getragen. Die
Verbindung durch die Klostergasse wird in diesem als Verbindung fir den Ful3- und
Radverkehr gekennzeichnet. Durch die Festsetzung Nr. 3 wird nun auch im Bebauungsplan
die Durchfahrbarkeit mit dem Rad fiir die Allgemeinheit rechtlich gesichert.

Die Durchfahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen bleibt durch die Festsetzungen unterbunden. Das
Fahrrecht ermdglicht das Einfahren in die Klostergasse von der Klosterstralle aus. Dies
unterstutzt die Wirksamkeit des modalen Filters, welcher von der Alten Minsterstrafle zum
Unteren Markt angestrebt wird. (MaRnahmen zur Anderung der Verkehrsfiihrung — E 2.2
Empfehlungen zur Aufwertung der Zentren)

Das Planverfahren soll gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung durchgefuhrt werden. § 13a kann gemaR Abs. 1 angewandt werden, wenn es sich
um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung handelt. In diesem Fall werden bestehende Flachen in innerstadtischer
Lage Uberplant, um eine Nachverdichtung der bestehenden Strukturen zu erreichen.
Weiterhin wird die Flache in Abs. 1 Nr. 1 auf eine Grundflache von 20.000 m? beschrankt.
Diese Grenzen werden im Rahmen der Bauleitplanung eingehalten. Die Grofe der zwei
Geltungsbereiche insgesamt betragt nur ca. 2.592 m2.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 und
3 S. 1 BauGB aufgestellt werden. Somit wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Auch eine friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB muss nicht durchgefihrt
werden. Um jedoch ein moglichst hohes Mal an Transparenz des Verfahrens zu erreichen,
wird auf die friihzeitige Beteiligung nicht verzichtet.

2. Rahmenbedingungen

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung wurde am 29.04.2021 durch den Rat der Stadt
Ibbenburen gefasst.

Der Geltungsbereich liegt im Zentrum von Ibbenbiren und ist damit optimal in das vorhandene
Stadtgefiige eingebunden. Das Plangebiet ist dabei wie folgt gegliedert:
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Abb. 1: Ubersicht iiber die Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich liegt an den Strafien
Alte Mlnsterstralle, Klosterstralte und Kurze
Stral’e. Er umfasst die Flursticke 71, 119,
120, 125, 278 und 419 der Flur 126 in der
Gemarkung Ibbenbdiren.

Er hat eine Groflie von ca. 2.592 m2.

(https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Abb. 2: Luftbild aus 2022 (webGis der Stadt Ibbenbiiren)

| Die genaue raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Planzeichnung des
# Bebauungsplanes im Malstab 1:1.000
Wl eindeutig bestimmt.

In dem abgebildeten Luftbild (Abb. 2) ist die
Lage der Planbereiche gelb markiert.

(https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalen mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), als tberortlicher und fachibergreifender Raum-
ordnungsplan, zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei legt der LEP die mittel- und
langfristigen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes fest und die getroffenen (ber-
greifenden Festlegungen sind in den nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanungen
zu beachten, und zu bericksichtigen. Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(Februar 2017) weist dem festgelegten Siedlungsraum eine mittelzentrale Bedeutung zu. Im
textlichen Teil zum LEP werden Grundsatze und Ziele formuliert, die in der Regional- und
Bauleitplanung einzuhalten sind. So soll eine flachensparende und bedarfsgerechte
Siedlungs-entwicklung verfolgt werden, die dem Leitbild der nachhaltigen europédischen Stadt
entspricht. So ist einer Innenentwicklung Vorrang zu geben.

Diese Bauleitplanung sieht eine Nachverdichtung durch die Nutzung vorhandener Freiflachen
vor. Ziel ist es hierbei den innerstadtischen Bereich effektiv zu nutzen und eine stadtebaulich
sinnvolle Erganzung der bestehenden Siedlungsstrukturen zu erreichen. Es handelt sich
folglich um eine kleinteilige Entwicklung, die den Grundsatzen und Zielen des LEP entspricht.

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom
29.03.2019, S. 175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich® (ASB) dargestellt (s. Abb. 3).

Fir das Gebiet der Stadt Ibbenbiiren ist die 19. Anderung des Regionalplans Miinsterland zu
beachten.
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Abb. 3: Auszug Regibnalplan Miinsterland

Die Siedlungsentwicklung der Kommunen soll sich in Anlehnung an die Ziele des LEP NRW
bedarfsgerecht und kompakt innerhalb des Siedlungsraums vollziehen. Die im Regionalplan
dargestellten Siedlungsbereiche sind daher flr Entwicklungen der Bauleitplanung mafigeblich.
Die ASB zeigen einen abgestimmten Entwicklungsrahmen fur die zukinftige Ausweisung von
Baugebieten gemaf §§ 2 bis 8 und 10 BauNVO. Die Kommunen sind bei einer Neuaufstellung
von Bauleitplanen in der Pflicht, die demographische Entwicklung innerhalb des Stadtgebietes
zu beurteilen und den Bedarf darzustellen (Ziel 3). So kdnnen begriindbare Aussagen zur Nut-
zung der ASB erzeugt werden und die allgemeinen Siedlungsbereiche kompakt mit den ver-
schiedenen Nutzungen aus Wohnen, Handel und Dienstleistungen etc. entwickelt werden. Da-
fur sind die dargestellten Siedlungsbereiche zu nutzen.

Ein Teil des Gebiets wird als Kerngebiet, einer weiterer Teil als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiiren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum bis 2025 ermittelt. Dieser Bedarf unterteilt sich in drei
Kategorien: Nachholbedarf, Neubaubedarf und Ersatzbedarf.

Entgegen der Annahme der Bezirksregierung Munster wird in der Bedarfsanalyse der Stadt
Ibbenburen kein Nachholbedarf gesehen. Vielmehr wird von einem Neubaubedarf von 120
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Zudem wurde von einem Ersatzbedarf von 50
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Damit ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 170
Wohneinheiten pro Jahr bis zum Jahr 2025, also insgesamt 2.380 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Analyse des Wohnungsmarktes wurde ebenfalls die Bevolkerungsentwicklung
betrachtet. Die Bevolkerungszahl soll demnach bis 2025 auf 52.148 Einwohner ansteigen.
Derzeit verzeichnet Ibbenbiiren 54.099 (Stand 31.12.2021) Einwohner. Dies ergibt, dass heute
schon 1.951 Einwohner mehr Bewohner zu verzeichnen sind, als bisher prognostiziert wurde.
Die Zahlen sind in den weiteren Jahren zu beobachten. Ob ein Anstieg zu erwarten ist, bleibt
abzuwarten. Nach dem Gutachten wird erwartet, dass 2040 die Zahl auf 51.740 Personen
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sinken wird. Aufgrund der aktuell deutlich hoheren Bevolkerungszahl wird das Absinken bis
2040 voraussichtlich ebenfalls deutlich weniger stark ausfallen.

In Bezug auf die Haushalte wurde in 2012 vor allem von einem Anstieg des Bedarfs an kleinen,
seniorengerechten Wohnungen ausgegangen, woraus der prognostizierte Anstieg der
Haushalte in Verbindung gebracht werden kann. Hinzu kommen die tendenziell immer kleiner
werdenden HaushaltsgroRen in Verbindung mit einem generellen Bevdlkerungszuwachs. Die
Nachfrage nach neuen Baugrundstiicken fiir Einfamilienhauser wurde zu diesem Zeitpunkt als
untergeordnet eingestuft.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden verschiedene Wohnformen ermdglicht.
Diese sind aufgrund der innerstadtischen Lage mit der Nahe zu verschiedenen Infrastruktur-
einrichtungen an dieser Stelle besonders sinnvoll und bieten Potenzial fiir das Etablieren von
unterschiedlichen Einrichtungen und Méglichkeiten des Wohnens.

Den Zielvorstellungen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 wird wie oben
beschrieben entsprochen. Zum jetzigen Zeitpunkt leben schon mehr Menschen in Ibbenbdren,
als im Jahr 2012 fiir 2025 prognostiziert wurde. Hinzukommt, dass sich die durchschnittlichen
HaushaltsgréRen weiter verkleinern werden und auf lange Sicht mehr Haushalte zu erwarten
sind. Mit der Planung wird nicht nur den Wohnwinschen Rechnung getragen, sondern
zugleich das Kerngebiet in seinem Angebot weiterentwickelt.

Nach dem Grundsatz 10 ist die Nahversorgung zu sichern, die Attraktivitat der Zentren zu
erhohen und Einzelhandelskonzepte zu entwickeln und fortzuschreiben!

Durch den Bebauungsplan wird das Kerngebiet gestarkt und die Bebauung in diesem Bereich
erweitert. Dies geschieht auf Basis des Einzelhandelskonzepts der Stadt Ibbenbiren, das den
Bereich als zentralen Versorgungsbereich ausweist. Die Festsetzungen werden zu einem gro-
Ren Teil aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gbernommen, damit wird auch die At-
traktivitdt des Zentrums sichergestelit.

Die Einzelhandelsentwicklung ist nach dem Ziel 4 auf die Allgemeinen Siedlungsbereiche zu
konzentrieren! Auch diesem Anspruch wird Rechnung getragen. Das Kerngebiet befindet sich
in einem allgemeinen Siedlungsbereich und liegt innerhalb der Innenstadt von Ibbenburen.

Auch das Ziel Nr. 3.3 ,Die in den Fldchennutzungsplénen vorhandenen Fldchenreserven sind
vorrangig zu entwickeln“ wird erreicht. Im derzeit gltigen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Ibbenblren wird das Plangebiet als Wohnbauflache und gemischte Bauflache
dargestellt. Zudem ist der Bereich als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet. Damit
entspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Unterhalb der Ebene der Regionalplanung wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
im Flachennutzungsplan (FNP) fiir das ganze Gemeindegebiet in Grundziigen dargestellt. Ein
Ausschnitt des FNP wird in Abb. 4 aufgezeigt.
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In dem von der ho-
heren Verwaltungs-
behdrde am 6. April
1978 in seiner Ur-
sprungsfassung ge-
nehmigten Flachen-
nutzungsplan  der
Stadt Ibbenbiiren,
der durch o&ffentliche

Bekanntmachung
am 19. April 1978
wirksam und inzwi-
schen vielfach gean-
dert wurde, ist der
Planbereich als
Wohnbauflache und
gemischte  Baufla-
che dargestellt. Zu-
dem ist der Bereich

als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.
Damit entspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB kann der Bebauungsplan auch aufgestellt werden, wenn dieser
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, bevor er geandert worden ist.
Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Entwicklung
der Gemeinde darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Wie beschrieben ist der Planbereich und die Umgebung als Wohnbauflache und gemischte
Bauflache dargestellt. Damit fiigt sich die zukilinftige Nutzung in die bestehende Darstellung
des Flachennutzungsplanes ein. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten. Der
Flachennutzungsplan muss daher nicht gedndert oder angepasst werden.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Flachen die gemaR § 34 BauGB als Innenbereich zu be-
werten sind. Diese stellen sich in der Ortlichkeit vor allem als Wohnbaufléchen dar.

Des Weiteren liegen die Bebauungspléne 66, 102, 105 und 109 in unmittelbarer Nahe zu den
vorliegenden Anderungsbereichen. In diesen Bebauungsplénen sind allgemeine Wohnge-
biete, Mischgebiete und Kerngebiete festgesetzt. Die Bauleitplanung fiigt sich folglich in die
vorhandene Siedlungsstruktur ein.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Fir den Entwurf des Bebauungsplans sind folgende stadtebauliche Zielvorstellungen
angedacht:

Ziel ist die Nutzung von innerstadtischen Freiflachen einer weiteren Bebauung zu zufiihren.
Zugleich soll aber ebenfalls der Bestand gewahrt und die zuklnftige Bebauung in die
vorhandene Siedlungsstruktur eingebunden werden. So sind zwar Anderungen an den
Baufenstern, der Geschossflachenzahl und auch Bauweise geplant, die weiteren
Festsetzungen sollen aber aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan tbernommen werden.
Ziel ist neben einer kleinteiligen Nachverdichtung das Gebiet in seiner bestehenden Struktur
zu erhalten.
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Abb. 5: Entwurf des Bebauungsplans

Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan fir den zur
Alten Munsterstralie orientierten Bereich des MK und das WA Gbernommen. Fir den Bereich
in der Klostergasse wird die offene Bauweise festgesetzt, um dort eine Nachverdichtung zu
ermdglichen. Bezogen auf das Mall der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans die Grundflachenzahl (GRZ) im MK auf 0,8 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 2,0 festgesetzt. Die mdgliche Versiegelung der Flache wird
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damit auf ein angemessenes Mal fiir ein Kerngebiet begrenzt. Im WA liegt die GRZ bei 0,4
und die GFZ bei 1,2. Die Grundflachenzahl entspricht somit ebenfalls den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans. Die Erhéhung der Geschossflachenzahl orientiert sich an
der Umgebung und ermdglicht somit eine zukunftsfahige Bebauung, die der Umgebung
entspricht. Aus diesem Grund wird auch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern
wegfallen.

Um einer moglichen Erhéhung der Gebaude, die auf Grundlage der Bauordnung NRW (BauO
NRW) mdoglich ist, entgegenzuwirken, wird festgesetzt, dass nur ein Nicht-Vollgeschoss
errichtet werden darf. In Kombination mit den weiteren textlichen Festsetzungen ergibt sich
ein planerisches Gesamtbild, das sich am vorherrschenden Siedlungsgefiige orientiert und die
vorhandenen Gebaude der Siedlung qualitativ erweitert.

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu bericksichtigen und werden
im folgenden Kapitel bewertend erldutert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,KlosterstraBe — 3. Anderung“

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhaltnisse
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedirfnisse (insbesondere von Familien X

mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bedurfnisse

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent- X
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, X

Ortsbild

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belang nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht berthrt
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§ 1 (6) Nr. 14 BauGB Versorgung mit Griin- und Freiflachen Belange nicht Bertihrt

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fur ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO und eines Kerngebiets gemal § 8 BauNVO geschaffen, die
dazu beitragen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen. Es entstehen, wenn
auch sehr kleinteilig, neuer Wohnraum bzw. kerngebietstypische Nutzungen und es wird eine
qualitative Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs geschaffen. Aufgrund der Lage in der
Innenstadt sind die Nahversorgungsstandorte gut erreichbar. Gebietsuntypische Immissionen
sind nicht zu erwarten.

3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum bis 2025 ermittelt. Dieser Bedarf unterteilt sich in drei
Kategorien: Nachholbedarf, Neubaubedarf und Ersatzbedarf.

Entgegen der Annahme der Bezirksregierung Mlnster wird in der Bedarfsanalyse der Stadt
Ibbenburen kein Nachholbedarf gesehen. Vielmehr wird von einem Neubaubedarf von 120
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Zudem wurde von einem Ersatzbedarf von 50
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Damit ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 170
Wohneinheiten pro Jahr bis zum Jahr 2025, also insgesamt 2.380 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Analyse des Wohnungsmarktes wurde ebenfalls die Bevolkerungsentwicklung
betrachtet. Die Bevdlkerungszahl soll demnach bis 2025 auf 52.148 Einwohner ansteigen.
Derzeit verzeichnet Ibbenbiren 54.099 (Stand 31.12.2021) Einwohner. Dies ergibt, dass heute
schon 1.951 Einwohner mehr Bewohner zu verzeichnen sind, als bisher prognostiziert wurde.
Die Zahlen sind in den weiteren Jahren zu beobachten. Ob ein Anstieg zu erwarten ist, bleibt
abzuwarten. Nach dem Gutachten wird erwartet, dass 2040 die Zahl auf 51.740 Personen
sinken wird. Aufgrund der aktuell deutlich héheren Bevdlkerungszahl wird das Absinken bis
2040 voraussichtlich ebenfalls deutlich weniger stark ausfallen. Diese neuen Wohneinheiten
sind durch private und 6ffentliche Seite vorbereitet und zu erzeugen, um die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung befriedigen zu koénnen. Entgegen der hohen Nachfrage kann die Stadt
Ibbenburen derweil nur wenige Wohnbaugrundstlicke am Markt anbieten.

In Bezug auf die Haushalte wurde in 2012 vor allem von einem Anstieg des Bedarfs an kleinen,
seniorengerechten Wohnungen ausgegangen, woraus der prognostizierte Anstieg der Haus-
halte in Verbindung gebracht werden kann. Hinzu kommen die tendenziell immer kleiner
werdenden Haushaltsgréfen in Verbindung mit einem generellen Bevolkerungszuwachs. Die
Nachfrage nach neuen Baugrundstiicken fir Einfamilienhduser wurde zu diesem Zeitpunkt als
untergeordnet eingestuft.

Die tatsachliche Entwicklung stellt sich jedoch derzeit anders dar. Die Nachfrage nach Bau-
grundsticken, auch fur Einfamilienhduser, ist in Ibbenblren ungebrochen. Die Notwendigkeit
der Etablierung von kleinen, seniorengerechten Wohnungen ergibt sich am Markt zudem
ebenfalls. Zu den aktuellen Entwicklungen tragt insbesondere auch das weitestgehend
investitionsfreundliche wirtschaftliche Klima bei.

Zur Analyse des Potenzials weiterer Innenentwicklung in der Stadt Ibbenbiiren wurde im Jahr
2015 eine Befragung von etwa 650 Eigentiimerinnen und Eigentiimern echter Baullicken im
Rahmen der Erstellung eines Baullickenkatasters durchgefiihrt. Die Befragung hat im Kern
ergeben, dass lediglich 11 Personen in den nachsten ein bis flinf Jahren eine Vermarktung
oder Bebauung dieser Baullicken in Aussicht stellen. Weitere 27 streben keine oder langere
Zeitperspektiven fur eine Bebauungsmadglichkeit an. Umso notwendiger ist es, die aktuell zur
Verfugung stehenden Fldchen zu nutzen, um den dringend bendtigten Wohnraum flr die
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Bevolkerung bereitstellen zu kdnnen. Ferner kann das im Planbereich vorhandenen Bau-
potenzial mithilfe der Planungen hervorgebracht und durch einen Bebauungsplan gesichert
werden.

Den Zielvorstellungen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 wird wie oben
beschrieben entsprochen. Zum jetzigen Zeitpunkt leben schon mehr Menschen in Ibbenbdiren,
als im Jahr 2012 fiir 2025 prognostiziert wurde. Hinzukommt, dass sich die durchschnittlichen
HaushaltsgréRRen weiter verkleinern wird und auf lange Sicht mehr Haushalte zu erwarten sind.
Um diesem Wohnungsbedarf Rechnung zu tragen, sollen im Planbereich neue Wohnbau-
grundstlicke vorbereitet werden.

Derzeit missen nach der Wohnungsmarktanalyse noch weitere Wohnungen durch die Stadt
Ibbenbiiren zur Verfligung gestellt werden, um dem Bedarf gerecht zu werden. In diesem
Zusammenhang wird das Ziel verfolgt unterschiedliche Wohnformen und damit einhergehend
eine unterschiedliche Dichte zur Verfligung zu zustellen. Weiterhin werden Siedlungsrander
geschlossen, sinnvoll abgerundet und Nachverdichtungspotenziale in vorhandenen Gebieten
genutzt. Damit wird den Anforderungen des Wohnraumversorgungskonzepts vollumfanglich
entsprochen.

3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch die Ausweisung von Potenzialflachen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs
wird eine Fortentwicklung des Standorts ermdglicht und die pragende Nutzung gefestigt. Durch
die Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. vorhandener Bausubstanz wird der Standort
langfristig gestarkt und durch die Integration der Flache in die bestehende Gebietsstruktur eine
qualitative Weiterentwicklung der Innenstadt erreicht. Hierdurch kann sich der Planbereich im
Zuge der Nachverdichtung aktuellen Bedlrfnissen anpassen. Die bestehende Infrastruktur
wird genutzt.

3.4 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Die zwei Geltungsbereiche liegen im innerstadtischen Bereich der Stadt Ibbenbiren und sind
Teil des Zentrums aus Handel, Dienstleistung und Wohnen. So hat sich insbesondere in diesem
Bereich das Ortsbild auch entsprechend entwickelt. Zur Weiterentwicklung des Bestandes und
zur Einhaltung der bestehenden Baukultur und dem vorhandenen Ortsbild werden die Fest-
setzungen zur Gestaltung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gbernommen. So ist
sichergestellt, dass sich die zukinftige Bebauung in den Bestand integriert und das Ortsbild in
diesem Bereich erhalten bleibt. Zudem besteht eine Gestaltungssatzung der Stadt Ibbenbiren
fur den innerstadtischen Bereich. Diese ist unabhangig vom Bebauungsplan anzuwenden und
wird auch weiterhin zu einer ortsbildvertraglichen Bebauung beitragen.

Denkmalgeschiitze Gebaude befinden sich im Geltungsbereich nicht. Aufgrund der Uber-
nahme der gestalterischen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird
nicht von einer Beeintrachtigung des Denkmalschutzes fir umliegende Gebaude durch diese
Bauleitplanung ausgegangen. Um sicherzustellen, dass die Belange des Denkmalschutzes
auch bei Bodeneingriffen bericksichtigt sind, ist ein entsprechender Hinweis im
Bebauungsplan aufgefihrt.

3.5 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Geruchs-, oder
anderweitigen Belastigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Orientierungswerte
fur Allgemeine Wohngebiete nach § 4 bzw. Kerngebiete gemal § 8 BauGB BauNVO innerhalb
des Geltungsbereichs erwarten lassen. Im direkten Umfeld befinden sich auch keine Stra3en
die zu einer Larmbelastung des Gebiets fiihren werden. Untersuchungen beziiglich der Immis-
sionen sind daher nicht notwendig.
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Altlasten sind in diesem Bereich nicht bekannt und gehen aus den Unterlagen zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan nicht hervor.
Beziglich mdglicher Kampfmittelverdachtsflachen wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
die Bezirksregierung Arnsberg beteiligt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder in unmittelbarer Nahe sind keine flieRenden
Gewasser verortet. Es sind folglich keine Belange angrenzender Gewasserstrukturen zu
beachten.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Belange von besonders schitzenswerten Boéden negativ
betroffen sind. Des Weiteren wird mithilfe der Planung eine Nachverdichtung einer integrierten
Lage angestrebt. In Folge dessen werden keine Flachen weiter auBerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs in Anspruch genommen. Auch die Grundflachenzahl wird auf ein
angemessenes Mal fUr eine innerstadtische Lage festgesetzt. Eine Erhéhung ergibt sich durch
die Planung nicht. Es findet eine Nachverdichtung statt, die sich auf eine bestehende
Siedlungsstruktur konzentriert, sodass angrenzende Freiraumstrukturen bestehen bleiben.
Auch die Baugrenze im WA nimmt nicht das ganze Grundstick ein und bestehende
Grunflachen werden so erhalten.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersu-
chung durch das Biro aru, Arbeitsgruppe Raum und Umwelt, MUnster, untersucht und kam zu
folgenden Ergebnissen:

Artenschutzrechtliche Konflikte gemaf § 44 Abs. 1 BNatschG kénnen auf Grundlage der Aus-
stattung des Plangebiets und den vorkommenden Lebensraumstrukturen sowie den unter Um-
stdnden vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Die Fledermause sind hauptséachlich durch die durch den Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen und die damit ggf. mdgliche Nachverdichtung betroffen. Zur Vermeidung dieser Kon-
flikte ist eine entsprechende Festsetzung zu den MalRnahmen vor der Sanierung von Gebau-
den und deren Abriss getroffen worden. Hier ist eine gutachterliche Kontrolle auf Basis des
entsprechenden Fachprotokolls des Kreises Steinfurt notwendig.

Weiterhin ist zu beachten, dass die Baufeldraumung grundsatzlich nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen darf. Ein anderer Zeitraum kann gewahlt wer-
den, wenn eine entsprechende gutachterliche Untersuchung erfolgt ist. Diese Untersuchung
hat bei Baumen ab einem Durchmesser von 30 cm grundsatzlich zu erfolgen. Auch hierzu wur-
den entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass der Umsetzung des Bebauungsplans nichts ent-
gegensteht, wenn die genannten Vorgaben und MaRnahmen bertcksichtigt werden. Arten-
schutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1 bis 3 BNatschG kdnnen vermieden werden.

Im Bebauungsplan befindet sich ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und zur
Begrunung von Vorgarten sowie eine Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten. Steingarten
sind in diesem Zusammenhang unzulassig. Es werden keine zusatzlichen textlichen Fest-
setzungen oder Hinweise dahingehend aufgenommen.

3.6 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Im Plangebiet befindet sich eine stadtische Mischwasserkanalisation, die fir die geplante bau-
liche Entwicklung ausreichend dimensioniert ist.

Die Versorgung der Grundstliicke mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen
wird durch die vorhandenen Leitungsstrukturen sichergestellt.

Die notwendige Ldschwasserversorgung des Planbereichs wird Gber das Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land auch zuklnftig sichergestellt.

Der anfallende Miill wird gemal den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefihrt.
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3.7 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Vom Plangebiet aus kdnnen bestehende Buslinien fullaufig in geringer Entfernung genutzt
werden, die das Gebiet an die umliegenden Stadtteile anbinden. Auch der Hauptbahnhof
Ibbenbiren liegt in guter fuBlaufiger Erreichbarkeit.

Die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten erstrecken sich auf zwei Teilbereiche. Eine
gebietsuntypische Erhéhung des PKW-Verkehrs ist nicht zu erwarten.

Mit dem Fahrrad lassen sich Ziele in und um Ibbenburen erreichen. Durch die Lage direkt im
Kerngebiet liegen alle Nutzungen des periodischen und aperiodischen Bedarfs in guter
fuBlaufiger Erreichbarkeit.

3.9 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tréagt den Oberzielen 1, 3, 4 und 14 des Stadtentwick-
lungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner,
Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019), Rechnung.

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. So wird grund-
satzlich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern. Des
Weiteren werden bauliche Erweiterungsmdglichkeiten in integrierter Lage ermdglicht.

Ziel ist es, in innerstadtischer Lage Wohnen und Gewerbe zu ermdglichen. So wird neben dem
allgemeinen Wohngebiet auch das Kerngebiet erweitert und soll einer weiteren Nutzung
zugefiihrt werden. So soll weiterhin urbanes Wohnen ermdglicht werden, um eine Mischung
fur die Innenstadt zu erreichen und die Lebendigkeit zu allen Tageszeiten zu erhalten. Ziel ist
in diesem Zusammenhang jedoch auch, nicht nur Wohnen zu etablieren, sondern auch die
Kerngebietsnutzung zu erweitern.

Eine Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Perspektive als sinnvoll zu erachten, zu-
mal die dort bereits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Baullicken geschlossen
werden kénnen. Den Zielen des StEP wird somit entsprochen.

4. Inhalt der Neuaufstellung

Im Bebauungsplan Nr. 106 ,Klosterstrale — 3. Anderung“ werden entsprechend den
stadtebaulichen Zielen und den getroffenen Abwagungen nachfolgende Festsetzungen nach
§ 9 (1) BauGB getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich vor allem aus der Bestandsbebauung. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan setzt im Osten ein Aligemeines Wohngebiet (WA) fest, das sich
auch in der Ortlichkeit so darstellt. Aus diesem Grund soll die Festsetzung fir das Plangebiet
weiterhin Gbernommen werden. Ferner wird ebenfalls die Festsetzung des Kerngebiets (MK)
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Das Mall der baulichen Nutzung wird bzgl. der Grundfldichenzahl ebenfalls aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ubernommen. Eine Erhdhung der Werte ist in diesem
Zusammenhang nicht geplant. Ziel ist in diesem Zusammenhang die zusatzlichen Flachen und
damit zuklnftige Bebauung in den vorhandenen Bestand zu integrieren. Die
Geschossflachenzahl wird entsprechend dem Gebietscharakter angepasst und fugt sich in die
nahere Umgebung ein.

Die Baugrenzen und auch Baulinien sind strafenbegleitend ausgerichtet und orientieren sich
an der vorhandenen Bebauung. Eine Erweiterung des Baufensters erfolgt zur Nachverdichtung
in den bis heute nicht Uberbaubaren Bereich hinein. In der Klostergasse wird eine Baulinie
festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, dass die Bebauung einen leitenden
Charakter erhalt. Es werden die bestehenden Grenzen der Bebauung aufgegriffen und an den
Rand des Flurstiicks vorgezogen. So schlieBen die Baugrenzen und Baulinien an die der
vorhandenen Grundsticke an und gewahrleisten so die Integration in die bestehende
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Gebietsstruktur. Die bisher bestehenden zwei Baufenster im WA werden zu einem grof3en
Baufenster zusammengefuhrt, sodass eine zukunftsfahige Bebauung mdglich wird.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der
vorhandenen Siedlungsstruktur und dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sowie der
Bebauung vor Ort. Damit sind Gebdude mit entsprechendem Grenzabstand zuldssig. Dies
entspricht den Anforderungen an die vorhandene Gebietsstruktur. Fir den Teilbereich an der
Alten Minsterstrale gilt dies nicht. Hier wird die Bauweise zur Alten Minsterstral’e der
Umgebung entsprechend als geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung findet in
der Klostergasse keine Anwendung. Dort ist die offene Bauweise festgesetzt, um ein separat
stehendes Gebaude zu ermdoglichen. Der Eindruck der Geschlossenheit entsteht, sofern die
festgesetzte Baulinie eingehalten wird dennoch. Dies entspricht somit der innerstadtischen
Lage, der Festsetzung als Kerngebiet und auch den értlichen Verhaltnissen.

Das Plangebiet ist durch die StralBen Alte Munsterstralle, Klosterstrale und Kurze Stralle
erschlossen. Eine Erweiterung des vorhandenen Stralennetzes ist nicht geplant.

Das bisher in der Klostergasse geltende Gehrecht fiir die Offentlichkeit reicht fiir eine
zukunftsfahige Bebauung nicht aus. Aus diesem Grund wird fir den Teilbereich (GF*2) der
Klostergasse in Richtung KlosterstralRe das Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Hinzu
kommt das Fahrrecht fiir den Radverkehr und das Fahrrecht mit Kraftfahrzeugen fir einen
bestimmten Personenkreis, in diesem Fall die Anlieger. Im Bereich (GF*1) zur Alten
Munsterstralte wird das Gehrecht fir die Allgemeinheit durch das Fahrrecht fiir den Radverkehr
erganzt. Das Durchfahren mit Kraftfahrzeugen kann durch die Festsetzungen verhindert
werden. In der Ortlichkeit soll Uber ordnungsrechtliche MaRnahmen weiterhin die
Durchfahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen unterbunden bleiben.

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
BauNVO
1.1 Im Kerngebiet (MK) sind Wohnungen geméan § 7 Abs. 2 Nr. 7 generell zuldssig.
Begriindung:

Ziel dieser Festsetzung ist, dass der Bereich durch die Wohnungen bzw. ihre Bewohner eine
weitere Belebung erfahrt. Insbesondere Innenstadtbereiche von Mittel- und Kleinstadten sind
von einer Verédung zu den Abend- und Wochenendzeiten betroffen, da hier der
FulRgangerverkehr abnimmt. Zudem ist die Lage fir eine solche Festsetzung aufgrund der
Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung in der Umgebung durchaus sinnvoll. Die mdgliche
kleinteilige Nachverdichtung kann als stadtebaulich sinnvolle Erganzung und Ubergang
zwischen den Gebieten gewertet werden.

2, MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 18
BauNVO

2.1 Vollgeschosse und Nicht-Vollgeschosse
Zusétzlich zu der im Bebauungsplan maximalen Anzahl an Vollgeschossen im Sinne
der BauO NRW darf maximal ein Geschoss errichtet werden, dass kein Vollgeschoss
im Sinne der BauO NRW ist.

Begrindung:

Es wird festgesetzt, dass neben der Anzahl der maximalen Vollgeschosse nur ein Geschoss
errichtet werden darf, dass kein Vollgeschoss ist. Die Festsetzung orientiert sich an der
vorhandenen Gebé&udestruktur. Hintergrund ist die mit der Anderung des Bebauungsplans
einhergehende Anwendung der neuen Bauordnung NRW (BauO NRW), die eine Begrenzung
der Obergeschosse, die kein Vollgeschoss sind, nicht vorsieht. Dies soll nun in der
Bauleitplanung geregelt werden. Ziel ist die Erhaltung der Siedlungsstruktur und die Integration
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neuer Gebaude in den Bestand. So soll einer Fehlentwicklung entgegen gewirkt werden.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Bungstrédgers oder eines bestimmten Personenkreises geméaf § 9 (1) Nr. 21
BauGB

3.1 Die mit einem Geh- und Fahrrecht ausgewiesenen Fldchen sind zugunsten der
Allgemeinheit bzw. eines bestimmten Personenkreises festgesetzt.
GF*1: Das Gehrecht ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das Fahrrecht fiir
den Radverkehr ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
GF*2: Das Gehrecht ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das Fahrrecht fiir
den Radverkehr ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das Fahrrecht fiir
Kraftfahrzeuge ist zugunsten eines bestimmten Personenkreises, in diesem Fall die
Anlieger, festgesetzt.

Begrindung:

Durch die gewahlte Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die wesentliche Nutzung der
Klostergasse in bisheriger Form bestehen bleibt. Die Verbindung zwischen KlosterstralRe und
der Alten Munsterstral3e soll, wie es bereits heute Ublich ist, im Wesentlichen durch FuRganger
und Radfahrer genutzt werden. Die Nutzung der Klostergasse mit einem Kraftfahrzeug wird
deshalb auf die Anlieger beschrankt. Durch diese getroffenen Festsetzungen zum Wegerecht
kann gewahrleistet werden, dass die Klostergasse nicht von der Allgemeinheit als Durchfahrt
zwischen Alter Minsterstralie und Klosterstrae genutzt werden darf. Die Durchsetzung dieser
Festsetzung wird durch ordnungsrechtliche MaRnahmen vor Ort (Mallnahmen zur
Durchfahrtsbeschrankung, beispielsweise Poller) gewahrleistet.

4. Artenschutz gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Baufeldfreimachung mit Gehdlzbeseitigung

Zum Schutz der Flederméuse und Viégel gemal §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind
jegliche Gehélzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung und der Baufeldrdumung
nur aullerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitdtsphase der Flederméuse, d. h. vom
1. November bis 28. Februar, zuldssig. Die Beseitigung von Badumen mit wiederkeh-
rend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschiitzter Tierarten (z. B. H6hlen,
Spalten, Nester, angestammte Schlafplatze) ist nur nach ausdriicklicher Freigabe sei-
tens der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt (UNB) zul&ssig.

Die oben genannte Bauzeitenbeschrédnkung kann durch eine vorherige Fachbegutach-
tung maximal 10 Tage vor Baubeginn aufgehoben werden, wenn in den Gehélzen we-
der besetzte Brutpldtze europdischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fleder-
mausarten vorkommen. Falls B&dume mit Brusth6hendurchmessern von mindestens 30
cm und potenzieller Winterquartierfunktion fiir Flederméuse (H6hlen, Spalten, Stamm-
risse o. &. oder nicht einsehbares Stammholz mit Efeubewuchs) betroffen sind, sind
diese potenziellen Quartiere auch vom 01. November bis 28. Februar vor den Gehélz-
arbeiten durch Fachbegutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs
(MKULNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Flederméuse zu (berpriifen. Werden
bei den oben genannten Kontrollen Tiere gefunden, ist die Durchfiihrung der Mal3-
nahme nur nach ausdriicklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehérde zu-
lassig, der das Ergebnis der Begutachtung unverziiglich vorzulegen ist.

4.2 Baufeldarbeiten ohne Gehélzbesténde
Zum Schutz der europdischen Vogelarten geméal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
ErschlieBungsmalRnahmen und die Baufeldfreimachung nur von 01. September bis 28.
Februar zuldssig. Bei Nachweis des Fehlens entsprechender Bruten durch eine
ornithologische Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn kann nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde von dieser Bauzeitenbeschrénkung
abgewichen werden.
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4.3 Beseitigung von Gebduden, Umbau und Sanierung

Bei Beseitigung oder Umbau von Geb&uden sowie Sanierungen darf nicht gegen die
Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verstoBen werden. Dies gilt insbesondere flir alle gebdudebewohnenden Vogelarten
und Flederméuse. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, diese
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstéren. Bevor das Vorhaben durchgefiihrt
wird, missen die Gebdude daher durch den Genehmigungsinhaber bzw. die
Genehmigungsinhaberin oder dessen / deren Beauftragte auf das Vorkommen dieser
Tiere gepriift werden. Sollte ein Verdacht auf das Vorkommen gebdudebewohnender
Arten bestehen, ist die untere Naturschutzbehérde friihzeitig zu kontaktieren.

Begriindung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
(ASP 1) durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang wurde deutlich, dass die Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 S. 1 u. 3 BNatSchG in Form von Tétung und Lebens-
raumverlust von Végeln und Fledermausen nur erfolgen kann, wenn ausreichende Mafinah-
men im Rahmen der Bauleitplanung festgelegt werden. Aus diesem Grund wurden
verschiedene Festsetzung zur Baufeldrdumung und dem Abriss oder der Sanierung von
Gebduden getroffen. Damit wird dem Artenschutz in ausreichendem Umfang Rechnung
getragen.

So kommt die artenschutzrechtliche Prifung zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung,
Berlicksichtigung und Umsetzung der o.g. Malnahmen keine VerstolRe gegen die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind und das
Vorhaben, d.h. die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 106 "Klosterstralie
— 3. Anderung’, damit aus artenschutzrechtlicher Sicht als genehmigungsfahig einzustufen ist.

B Ortliche Bauvorschriften gemiB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau O NRW

1. Dachform
1.1 Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind ausschliel3lich Satteldédcher zu-
lassig.

2. Dachneigung
2.1 Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet ist ausschlie3lich eine Dachneigung
von 45° bis 60° zuléssig.

3. Hauptftfirstrichtung
3.1 Die Haupffirstrichtung ist gemaf3 der Darstellung im Bebauungsplan auszurichten.

4. Gestaltung der Vorgdérten

4.1 Vorgérten sind als wasseraufnahmeféhige Griinflachen gértnerisch (mbglichst natur-
nah) zu gestalten und zu bepflanzen.

4.2 Steingérten sind unzuléssig. Das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder
Kiesbett ist nicht ausreichend.

Begrindung:

Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitédt der Bauvorhaben in
Bezug auf die vorhandene Umwelt zu berucksichtigen, sind die 0.g. Gestaltungsfestsetzungen
in den Bebauungsplan integriert worden. Die Ortlichen Bauvorschriften sind bereits Inhalt des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans und wurden in der Ortlichkeit auch so umgesetzt. Ziel des
Bebauungsplans ist die Nachverdichtung und Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur
sowie die Integration der zukiinftigen Bebauung in den Bestand. Diesem Ziel wird mit der Uber-
nahme der Festsetzung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Rechnung getragen. Es
wird eine Nachverdichtung ermdglicht, die aber im Rahmen der schon jetzt geltenden textlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften erfolgen muss. Folglich figen sich die zukunfti-
gen Gebaude in die vorhandene Umgebung ein. Fir die Bestandsbebauung ergeben sich
keine Anderungen.
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Zur Forderung der Biodiversitat im baulichen Innenbereich (insbesondere von Pflanzen und
Insekten) wird als gestalterische Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 bzw. Abs. 2 BauO NRW 2018 aufgenommen, dass Vorgarten
wasseraufnahmefahig zu gestalten sind. Weiterhin sind Steingarten in diesem Bereich ausge-
schlossen.

4.2. Rechtliche Grundlagen, Gutachten und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kbnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung,
RoncallistralRe 3-5, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)

Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land Nordrhein-Westfalen
(Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetz - UVPG NW) vom 29. April 1992 (GV. NRW. S.
175)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686),

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007
(MBI. NRW. S. 659)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24)

Hauptsatzung der Stadt Ibbenbiiren vom 05. Juli 2021, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.
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Gutachten

Artenschutzpriifung (Stufe I) vom 17.05.2021
aru, Arbeitsgruppe Raum und Umwelt, Am Tiergarten 3,48167 Munster

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist ca. 2.592,64 m? grof3 und wie folgt
gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.043,01 m?
Kerngebiet ca. 1.549,63 m?

Gesamtflache ca. 2.592,64 m?
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6. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte | Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt der Aufstellung des Bebauungs-

im Uberblick plans Nr. 106 ,KlosterstraBe — 3. Anderung* sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Cha-
rakter. Ausweisungen und Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellit.

§2(1) 29.04.2021 | Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB zur 3. Anderung
Der Rat der Stadt Ibbenblren hat in seiner Sitzung am 29.04.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,KlosterstraRe — 3. Anderung“ beschlossen. Der Aufstellungs-
beschuss ist am 29.05.2021 in der Ibbenbirener Volkszeitung (,IVZ*) ortstiblich bekannt
gemacht worden.

§3(1) 31.05.2021 — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
02.07.2021
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen
einer 6ffentlichen Auslegung vom 31.05.2021 bis einschlief3lich 02.07.2021

§4(1) 31.05.2021 — Friuhzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
02.07.2021

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Anschreiben vom 31.05.2021 bis einschlieRlich 02.07.2021

§3(2)und§4(2)

12.06.2022 — | Offentliche Auslegung des Planes gemak § 3 (2) BauGB und
26.08.2022 Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 21.06.2022 die Beteiligung geman
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB des Bebauungsplans Nr. 106 ,Klosterstralke — 3. Anderung®
beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange erfolgte vom 12.06.2022 bis einschlief3lich 26.08.2022.

Die wahrend der Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen und die darauf basierende
Drucksache zur erneuten Offenlegung gemaR § 4a (3) BauGB sind auf der Homepage der
Stadt Ibbenbiren zu finden und fir jedermann 6ffentlich einsehbar.

§4a(3) 04.07.2023 — Erneute Offentliche Auslegung des Plans gemaR § 4a (3) BauGB
04.08.2023
§10(1) 29.11.2023 Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB

Ibbenbiiren, 20.12.2023

1Ibb stadt ibbenbiiren

e Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Im Auftrag
gez. S. Hoffmann

Hoffmann

gez. Ka

Kal
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im Rahmen der 3. Anderung
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ARTENSCHUTZVORPRUFUNG 1

im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ‘KlosterstraBe” in Ibbenbiiren

» Vorbemerkungen -«

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Ibbenbiiren verfolgt im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 das
Ziel, entsprechenden Antrdgen von Eigentiimern zur weiteren Bebauung ihrer Grundstiicke
gerecht zu werden, um damit das dort bestehende Wohnbaufldchenpotenzial im Innenstadt-
bereich durch Nachverdichtung auszuschépfen. Dazu sollen die dort noch vorhandenen
Freiflachen — es handelt sich dabei um die rlickwartig gelegenen Géarten, d.h. die Flurstlicke
119, 460 sowie 71 und 278 in der Flur 126, Gemarkung Ibbenbiren — entsprechend entwickelt
werden. Daflr ist eine entsprechende Ausweitung der bisherigen Baugrenzen vorgesehen.
Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Vorhaben ist die dritte Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 106 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erforderlich.

Der Anderungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 106 be- Lage im Stadtgeblet
findet sich im Innenstadtbe-
reich Ibbenblrens norddstlich
des Rathauses im Bereich
zwischen Alter MinsterstraBBe
und Kurzer StraB3e. Er umfasst
die o0.g. Parzellen (s. dazu
auch Abb. 2) und zwar
» das Flurstick 119 (Alte
MuinsterstraBe Nr. 11),
» das Flurstiick 460 (Klos-
terstralBe Nr. 18) sowie
» die Flurstiicke 71 und 278
(Kurze StraBBe Nr. 2).

Abgrenzung der Nach-
verdichtungsbereiche
und des
Untersuchungsgebietes

Diese Flurstiicke sowie deren

Umfeld markieren gem. Me- Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
thodenhandbuch zur Arten-

schutzprifung (MKULNV 2017) gleichzeitig auch den in der Abbildung 1 gezeigten ASVP-
Untersuchungsbereich.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ‘KlosterstraBe” sind die artenschutzrecht-
lichen Vorschriften des § 44 BNatSchG, die unmittelbar gelten, zu berlcksichtigen. Nach
diesen Bestimmungen ist eine Artenschutzprifung als eigenstandiges Verfahren mit einem
i.d.R. ein-bis zweistufigen Prifungsprozess durchzufihren.

¢ .y
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ARTENSCHUTZVORPRUFUNG 2

im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ‘KlosterstraBe” in Ibbenbiiren

* Vorbemerkungen -

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die europaischen Vorgaben zum allgemeinen Artenschutz wurden u.a. durch die Bestimmun-
gen des § 44 BNatSchG vom 01.03.2010 — zuletzt gedndert am 15.09.2017 — in nationales
Recht umgesetzt. Demnach ist im Anwendungsbereich genehmigungspflichtiger Vorhaben,
d.h. sdmtlicher Planungs- und Zulassungsverfahren, zu prifen, ob artenschutzrechtliche
Verbote verletzt werden. Die dabei relevanten Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind:

» Tétung oder Beschadigung von Individuen und ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1),
» Erhebliche Stérung der lokalen Population (Nr. 2),

» Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Nr. 3) sowie

» Beschadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (Nr. 4).

Auch im Rahmen von Bebauungsplanverfahren sind somit — unabhangig von Neuaufstellungs-
oder Anderungsverfahren - die artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes anzuwenden. Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflihren, bei der ein
abgestuftes Prifverfahren fur ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum auf
Basis der Handlungsempfehlung “Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurecht-
lichen Zulassung von Vorhaben” (MWEBWYV / MKULNV 2010) angewandt wird. Bei diesem
Artenspektrum handelt es sich in Nordrhein-Westfalen um die sog. planungsrelevanten Arten.
Diese setzen sich gemanR KIEL (2007) zusammen aus

» den europdisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten,

» den Vogelarten geméan Anhang | und Artikel 4 (2) der VSchRL,

» den Vogelarten des Anhangs A der EU-ArtSchV,

» den Vogelarten, die landesweit als geféhrdet eingestuft werden sowie
» den hier vorkommenden Koloniebrltern.

Vor diesem Hintergrund ist eine vom LANUYV erstellte Liste der planungsrelevanten Arten in
NRW vom 30.04.2020 (KAISEr 2020) fur eine Artenschutzprifung maBgeblich. Flr diese Arten
gelten die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten, oben genannten Zugriffsverbote infolge von
Eingriffen u.a. durch solche Vorhaben, deren Zulassigkeit nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches beurteilt wird.

Weitere in NRW vorkommende, nicht als planungsrelevant eingestufte Vogelarten unterliegen
zwar ebenfalls dem Schutzregime des § 44 BNatSchG, werden aber artenschutzrechtlich nicht
einzeln geprift. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass wegen
ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glnstigen Erhaltungszustands bei Eingriffen
nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBBen wird (s. KIEL 2007).

|
¢ »
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ARTENSCHUTZVORPRUFUNG 3

im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ‘KlosterstraBe” in Ibbenbiiren
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2.0 Stufe IA: Vorprifung des Artenspektrums

2.1 Datengewinnung

Zur Aufbereitung des vorhandenen und zu berlcksichtigenden Artenspektrums werden im
Rahmen des vorliegenden Kapitels alle vorhandenen Informationen zu den naher zu betrach-
tenden Arten, auch im Hinblick auf die Art und den Zeitpunkt der Datengewinnung, zusam-
mengestellt. Die Datengewinnung berlcksichtigt in diesem Zusammenhang folgende Quellen:

» die Durchfihrung einer Abfrage bei der Unteren Naturschutzbehdrde,

» die Auswertung des Biotopkatasters des LANUV,

» die Auswertung orts- und artspezifischer Publikationen,

» die Auswertung des FIS (Fachinformationssystem "Geschitzte Arten in Nordrhein-West-

falen”) des LANUV sowie
» eine Ortsbegehung mit Kartierung der Lebensraumtypen und -strukturen.

211 Durchfihrung einer Abfrage

Im Rahmen der Behérdenabfrage bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt
teilt diese in ihrer Antwort vom 18.02.2021 mit, dass ihr flir den Untersuchungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 106 “KlosterstraBe” keine planungsrelevanten Arten bekannt sind (KREIS
STEINFURT 2021).

2.1.2 Auswertung des Biotop- und Fundortkatasters

Eine zweite Datenquelle besteht durch das beim LANUV geflihrte Biotopkataster. Eine ent-
sprechende Datenrecherche erbrachte allerdings keine weiterflhrenden Hinweise, da weder
im noch im direkten Umfeld des Plangebietes Biotopkatasterflachen ausgewiesen sind. So
befinden sich die nachstgelegenen Flachen in einer Entfernung von mehr als 2,5 km vom
Plangebiet entfernt und besitzen daher aus faunistischer Sicht keine Bedeutung fir das
Plangebiet.

Auch die Auswertung des Fundortkatasters des LANUV ergab keine weiterfiihrenden Hin-
weise. So liegen die nadchsten bekannten Vorkommen auBerhalb des Innenstadtbereiches und
weisen keine raumlich-funktionalen Austauschbeziehungen zum Plangebiet auf. Insofern
werden derartige Vorkommen im weiteren Prifprozess nicht berticksichtigt.
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2.1.3 Auswertung orts- und artspezifischer Publikationen

Aktuelle Untersuchungen mit entsprechendem Ortsbezug zum Plangebiet sind der Stadt
Ibbenbiren nicht bekannt. Insofern lassen sich keine weiteren Informationen und Daten zu
moglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten ableiten.

2.1.4 Auswertung des FIS

Ein weiterer Arbeitsschritt zur Bestimmung der planungsrelevanten Arten im Untersuchungs-
gebiet besteht mit der Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des LANUV, wobei im
vorliegenden Fall der erste Quadrant im Messtischblatt (MTB) 3712 lbbenbtiren zu betrachten
ist. Mit Hilfe dieser Abfrage werden die im umgebenden Landschafts- bzw. Siedlungsraum
bekannten und damit auch im Plangebiet potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten

ermittelt.

Tab. 1: Vorkommende planungsrelevante Arten im MTB 3712-1 Ibbenbdren

Art Status EHZ
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Saugetiere
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus \ Gl
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Vv G
Teichfledermaus Myotis dasycneme Vv G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii \ G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus \ G
Vogel
Bluthanfling Carduelis cannabina BV unbek
Eisvogel Alcedo atthis BV G
Feldsperling Passer montanus BV U
Girlitz Serinus serinus BV unbek
Habicht Accipiter gentilis BV G
Kiebitz Vanellus vanellus BV -
Mé&usebussard Buteo buteo BV G
Mehlschwalbe Delichon urbica BV u
Rauchschwalbe Hirundo rustica BV u!
Schleiereule Tyto alba BV G
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Schwarzspecht Dryocopus martius BV G
Sperber Accipiter nisus BV G
Star Sturnus vulgaris BV unbek.
Steinkauz Athene noctua BV -
Turmfalke Falco tinnunculus BV G
Uhu Bubo bubo BV G
Waldkauz Strix aluco BV G
Waldschnepfe Scolopax rusticola BV G
Wanderfalke Falco peregrinus BV ut
V: Nachweis ab 2000 vorhanden

BV: Nachweis "Brutvorkommen” ab 2000 vorhanden

unbek.: Keine Angaben verfligbar

EHZ: Erhaltungszustand (nach KAISER 2020)
G = gunstig U = unglnstig S = schlecht
1 = mit zunehmender Tendenz | = mit abnehmender Tendenz

Diesbeziglich ist festzustellen, dass der im Rahmen der FIS-Abfrage ermittelte Bestand an
planungsrelevanten Arten 5 Saugetiere (alles Fledermause) und insgesamt 19 Vogelarten,
jedoch keine Reptilien- oder Amphibienarten umfasst (s. dazu Tabelle 1).

2.1.5 Ortsbegehung

Zur Abschatzung méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde eine Ortsbegehung durch-
gefihrt, in der nach méglichen Habitatbestandteilen der hier aufgefiihrten, nadher zu betrach-
tenden planungsrelevanten Arten gesucht wurde. Dazu wurden die bestehenden Lebens-
raumtypen Kkartiert und eine Aufnahme etwaig vorhandener Horst- und Héhlenbdume durch-
geflhrt, soweit dies von der StraBe aus mdglich war. Private Grundstlicke wurden zu diesem
Zweck nicht betreten.

Diese ortliche Begehung fand am 25.02.2021 statt und konzentrierte sich auf potenziell zu
untersuchende Horst- und Héhlenbdume innerhalb der drei Bereiche fir Nachverdichtung.
Dort wurden die vorhandenen Baume ab mittlerem Baumholz in Bezug auf H6hlungen, Nester
bzw. Horste planungsrelevanter Arten — soweit moglich bzw. soweit eine entsprechende
Zuganglichkeit bestand — begutachtet und bezlglich Baumart, Brusthéhendurchmesser (BHD)
und etwaige Besonderheiten erfasst (s. dazu Anhang). Ferner wurden alle weiteren Land-
schaftselemente sowie Biotop- und Lebensraumstrukturen aufgenommen.

OrY
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2.2 Beschreibung des Plangebietes
2.2.1 Nutzungen und Lebensraumtypen

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 106 “KlosterstraBe” umfasst nur einen kleinen
Ausschnitt aus dem o.g. Stadtquartier zwischen Alter MinsterstraBe und Kurzer Stral3e, von
dem wiederum nur drei einzelne, isoliert und riickwéartig gelegene Teilbereiche der relevanten
Grundstlicke — hierbei handelt es sich die Flurstiicke 119 (Alte MiinsterstraBe Nr. 11), 460
(KlosterstraBe Nr. 18) sowie 71 und 278 (Kurze StraBe Nr. 2) — flr eine mdgliche Nach-
verdichtung in Frage kommen (s. dazu Abb. 2.).
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Abb. 2: Lage der Flachen mit mdglicher Nachverdichtung
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Bei dem Nachverdichtungsbereich Alte
MunsterstraBe Nr. 11 handelt es um
eine auf der Ostseite des Grundstiicks
gelegene und vergleichsweise kleine
Gartenflache mit Trittrasen und randli-
chem Gehdlzbestand, bestehend aus
einer Hecke, jungen Strauchern sowie
mehreren Baumen (s. dazu Abb. 3),
von denen ein alterer Apfelbaum in der
Slidostecke hervorzuheben ist. Die
Gartenflache bildet zusammen mit dem
Nachbargarten eine Insellage, die all-
seitig von Bausubstanz und versiegel-
ten Flachen umgeben ist. Das Flur-  App. 3: Garten an der Alten MiinsterstraBe
stlick hat insgesamt eine GréBe von

530 m2.

Der Nachverdichtungsbereich Kurze
StraBe mit einer GréBe von ca. 1.225
m2 weist einen deutlich gréBeren,
durch umfangreichen Baumbestand
aus zumeist Nadelgehoélzen geprag-
ten Garten mit einem schon fast park-
artigen Charakter auf (s. dazu Abb.
4). Insgesamt besteht das Grund-
stlck aus einer gro3en Rasenflache
mit kleiner Sitzgruppe, Sandkasten
und einem plattierten Weg zu einem
rickwartigen Zugang. Randlich be-

stehen kleine Flachen mit Geblsch
und zumeist schmale Zierbeete. Abb. 4: Garten an der Kurzen StraB3e

Der lockere Baumbestand setzt sich aus Fichtenreihen, einer gro3en Kiefer und einer Zeder,
aber auch aus Obstgehdlzen (Kirsche und Birne) sowie einer Birke und einer Hainbuche
zusammen, wobei einige altere Baume auch Brusth6hendurchmesser (BHD) von etwa 40 bis
55 cm aufweisen.

SchlieBlich ist der Nachverdichtungsbereich Kloster Stral3e zu nennen, der sich inmitten einer
hoch verdichteten innerstadischen Lage zwischen gréBeren Gebauden befindet.
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Bei diesem 764 m2 groBBen Grundstick handelt
es sich um ein zweigeschossiges Wohngebau-
de mit angrenzender Garage und einen mittel-
groBBen, insgesamt wenig strukturierten Garten
mit groBer Rasenflache und kleinen Zierbeeten.
Hervorzuheben ist hier jedoch der Baum-
bestand, bestehend einer groBen Buche im
Zugangsbereich (s. dazu Abb. 5) sowie einer
machtigen Trauerbuche an der Sudwestecke
des Grundstlcks, unterhalb derer eine Eibe und
eine Gartenhtte stehen.

Das Umfeld der drei Nachverdichtungsbereiche
ist durch eine innerstadtische und in aller Regel
mehrgeschossige Bebauung mit fast hundert-
prozentigem Versiegelungsgrad gepragt, da fast
alle gebaudebegleitenden Flachen durch PKW-

Abb. 5: Grundstiick an der KlosterstraBe Stellplatzanlagen bzw. Garagenhéfe eingenom-
men werden (s. dazu auch Anlage 1).

In der Summe stellt sich somit das Umfeld der drei Nachverdichtungsbereiche als wenig
strukturierte, hoch verdichtete Innenstadtlage ohne besondere Lebensraumstrukturen dar.

2.2.2 Habitatstrukturen und -qualitaten

Aufgrund der oben beschriebenen Nutzungssituation lassen sich flr das Plangebiet und
dessen Umfeld verschiedene Strukturen mit unterschiedlichen Habitatqualitaten aufzeigen.
So sind in diesem Zusammenhang zunachst die drei Wohngeb&ude innerhalb der Nach-
verdichtungsbereiche zu nennen, die je nach Aufbau insbesondere im Dachbereich ent-
sprechende Hohlrdume, Fugen und Spalten aufweisen kénnten, die von Gebaude bewohnen-
den Fledermausen, aber auch von Nischenbritern (z.B. Haussperlinge) nutzbar waren.
Derartige Moglichkeiten kdnnten im Bereich von Nebengebauden, theoretisch auch im Bereich
von Gartenhitten bestehen.

Neben mdglichen Quartieren im Bereich von Gebauden beschrénkt sich ein weiteres Quartier-
potenzial lediglich auf einige wenige Baume, wobei ein Grofteil der innerhalb der Nach-
verdichtungsbereiche gelegenen, zumeist mittelalten Baumsubstanz — haufig aus Nadel-
gehdlzen bestehend - augenscheinlich Uber keine Héhlungen, Spalten, Mulmstellen o0.a.
Strukturen verfugt.
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So konnten bei den untersuchten Baumen -
soweit dies von den Grundsstlicksgrenzen aus
moglich war — nur wenige bzw. kaum Nester
oder anderweitige Strukturen ermittelt werden,
die von Vogeln als Brutstatte nutzbar waren.
Beispielhaft ist hier lediglich ein Taubennest zu
nennen, das sich im Stammbereich einer alten
Buche befindet (s. dazu nebenstehende Abb. 6).

Das aufgenommene Quartierpotenzial bzw. die
Baume mit entsprechenden Strukturen sind der
nachfolgenden Tabelle 2 zu entnehmen. Dort
sind alle Gehdlze hinsichtlich Art, Standort und
etwaigen Besonderheiten aufgelistet worden.

Deren Lage wird in der beiliegenden Anlage 1,
in der auch die Lebensraumtypen im Untersu-
chungsgebiet dargestellt werden, gezeigt.

Abb. 6: Taubennest an der Klosterstral3e

Tab. 2: Innerhalb der Nachverdichtungsbereiche | bis 11l begutachtete Baume

Nr. Name der Baumart BHD Wouchstyp, Hohlungen, Astlé- Bemerkun-
-standort cher, Totholz, Ast- gen
briiche, Mulmstel-
deutsch botanisch [cm] KL len etc.

1 Pflaume Prunus domestica 25 Il solitar /| =

2  Apfel Malus spec. 45 Il solitdr /| Rindenabplatzungen etwaiges QP
3 Serbische Fichte Picea omorika 20 Il solitar / Il -

4 Birke Betula pendula 35 Il solitar / Il Hoéhlungsansatze etwaiges QP
5 Waldkiefer Pinus sylvestris 40 Il solitar /1l -

6 Zeder Cedrus 45 Il solitar /1l -

7  Serbische Fichte Picea omorika 20 Il BR /I -

8 Serbische Fichte Picea omorika 20 Il BR /I -

9 Serbische Fichte Picea omorika 20 Il BR /I -

10 Serbische Fichte Picea omorika 20 Il BR /I -

11 Serbische Fichte Picea omorika 20 Il BR /I -

12 Hainbuche Carpinus betulus 55 IV solitar/ 1l Héhlenansatze, etwaiges QP

Spalte, Totholz
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13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

26

Zypresse
Zypresse
Kirsche
Serbische Fichte
Serbische Fichte
Serbische Fichte
Serbische Fichte
Serbische Fichte
Serbische Fichte
Birne
Stechfichte
Rotbuche

Trauerbuche

Eibe

Es bedeuten:

BHD = Brusthéhendurchmesser, gemessen in 1,3 m Héhe

BR = Baumreihe BG = Baumgruppe

Cupressus
Cupressus
Prunus avium
Picea omorika
Picea omorika
Picea omorika
Picea omorika
Picea omorika
Picea omorika
Pyrus

Picea pungens
Fagus sylvatica

Fagus sylvatica f.
pendula

Taxus

BHD-Klassen (s. dazu Anlage 1):

I=0cm-<14cm

=14 cm - <38 cm

Abb. 7: Etwaiges Quartierpotenzial

15 I BG /I -
15 I BG /I -
40 Il solitdr /1l etwas Totholz =
20 Il BR /Il -
20 Il BR/II -
20 Il BR /Il -
20 Il BR/II -
20 Il BR /Il -
20 Il BR/II -
35 Il solitar /Il -
35 Il solitar / Il -
50 IV solitar/ Il Taubennest =
90 Vv BG /Il Totholz, Einkerbung etwaiges QP
25 Il BG /1l -

I - Il = Nachverdichtungsbereiche QP = Quartierpotenzial

1l =38 cm - <50 cm IV=50cm-<80cm V=80 cm-100 cm

Wie die Tabelle 2 zeigt, sind nur wenige Baume
vorhanden, bei denen ein mégliches Quartierpo-
tenzial in Form von Hoéhlungen, Mulmstellen,
Spalten etc. ermittelt werden konnte (s. Abb. 7).
Damit kénnten dort auch Brut- und/oder Ruhe-
statten fir baumhdhlenbewohnende Fledermaus-
oder Vogelarten vorhanden sein bzw. nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Unabhangig davon bestehen im Umfeld nur weni-
ge Freiflachen, die sich als mégliche innerértliche
Nahrungsflachen fir Végel und siedlungsbewoh-
nenden Fledermausarten anbieten, da sie ins-
gesamt zu klein und unbedeutend sind. Zumin-
dest weisen einzelne Rasenflachen und auch ver-
einzelte Spontanvegetation auf zentralen Patzen
neben Gehdlzflachen eine lokale Funktion als
Nahrungs- und Deckungsraum far Singvégel auf.
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2.3 Potenziell vorkommende planungsrelevante Arten

Als Ergebnis der Bestandsanalyse, d.h. nach Auswertung der zur Verfligung stehenden
Unterlagen, der Ortsbegehung sowie der Darstellung der relevanten Lebensraumtypen und
Habitatstrukturen lasst sich das zu beurteilende Artenspektrum zusammenstellen. Dieses setzt
sich priméar aus den Arten zusammen, die fir den ersten Quadranten im MTB 3712 Ibbenbu-
ren geman FIS "Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen” vom LANUV gemeldet sind.
Uber andere ausgewertete Quellen, wie z.B. das Biotop- und Fundortkataster des LANUV oder
das Fundortkataster der UNB konnten — so wie oben beschrieben — keine weiteren planungs-
relevanten Tierarten ermittelt werden.

Vor diesem Hintergrund sind insgesamt 5 Fledermausarten sowie 19 planungsrelevante
Vogelarten im Rahmen des nachfolgenden Prifungsprozesses zu berticksichtigen.

2.4 Ausschluss nicht zu betrachtender Arten

Die oben genannten insgesamt 24 potenziell vorkommenden planungsrelevanten Tierarten
mussen nicht zwangslaufig auch im Untersuchungsgebiet bzw. den drei Nachverdichtungs-
bereichen vorkommen, da dort nur ein sehr kleiner Teil der im Messtischblatt auftretenden
Lebensraume vorhanden ist (s. dazu Kap. 2.2.1).

Nachfolgend werden daher solche Arten ausgesondert und nicht weiter betrachtet, die mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen. Damit ist gemeint, dass dieses fir
die 0.g. Arten als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte keine Funktion hat und auch nicht regel-
manig und obligatorisch zur Nahrungsaufnahme aufgesucht wird oder durchflogen bzw.
durchwandert werden muss. Dies gilt gerade bei mobilen Artengruppen wie Végeln und
Flederm&usen auch dann, wenn sie im Gebiet nur sehr selten und héchstens kurzzeitig als
Gaste (Nahrungsgast, Durchziigler) erwartet werden, was bei den dafiir am ehesten in Frage
kommenden Arten erwahnt wird.

Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens im Untersuchungsgebiet wird anhand der Lebens-
raumanspruche, Verbreitungsmuster und Verhaltensweisen, der regionalen Verbreitung sowie
der Plangebietsausstattung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen (Larm, Licht, optische
Stérungen v.a. durch Menschen, Pradation und Stérung v.a. durch Hunde und Katzen,
Entsorgung von Gartenabfallen, Mahd etc.) abgeschatzt.
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2.4.1 Fledermause

Im Plangebiet selbst fehlen aufgrund der Lage im Siedlungskdérper mit Gberwiegender Wohn-
bebauung naturnahe Walder oder gréBere strukturreiche Gehélze (s. dazu Kap. 2.2.1),
natirliche Hohlen sowie gréBere FlieB- und Stillgewasser. Als Fledermause, die vor allem
innerhalb von Laubwaldbestanden, die in strukturreichen Landschaften gelegen sind, ihren
bevorzugten Lebensraum finden und dort zumeist Baumhéhlen beziehen, sind hier die Rau-
hautfledermaus und die Wasserfledermaus zu nennen. Die Wahrscheinlichkeit ihres Vor-
kommens wird aufgrund der vorhandenen Ausstattung an Landschaftselementen im
Untersuchungs- und auch im Plangebiet daher als sehr gering eingeschatzt.

Weiterhin sind die Gebaudebewohner zu nennen, die ebenfalls ihren Lebensraum vorwiegend
in Landschaftskomplexen mit hohem Gewésseranteil und &lteren Laubwaéldern suchen.
Diesbezlglich ist die Teichfledermaus zu erwahnen. Aufgrund von Ausstattung und Struktur
der Nachverdichtungsbereiche ist diese Art ebenfalls nicht zu erwarten (vgl. dazu Kap. 2.2.1
und 2.2.2), wird aber auch nicht von vornherein grundsatzlich ausgeschlossen, da vereinzelte
Vorkommen der Teichfledermaus in der Nachbarschaft zur Innenstadt Ibbenblrens — in der
Néhe zum Aasee - bekannt sind.

Die Breitfligelfledermaus und die weit verbreitete Zwergfledermaus treten dagegen oftmals
auch innerhalb von Siedlungsbereichen auf, in denen sie ihre Quartiere und Wochenstuben im
Bereich von Gebauden aufsuchen. Ein entsprechendes Potenzial existiert daher aufgrund der
bestehenden Gebaudestruktur in den drei Nachverdichtungsbereichen, wobei dort insbeson-
dere altere Hauser mit einem den heutigen Standards nicht entsprechenden Warmeschutz am
ehesten dafur in Frage kommen.

Neben dem hier aufgezeigten allgemeinen Quartierpotenzial dirfte das Untersuchungsgebiet
aufgrund seiner Lage inmitten der Innenstadt und aufgrund seiner strukturellen Ausstattung
keine besondere Bedeutung als Jagdhabitat besitzen. So wird davon ausgegangen, dass
allenfalls die ruckwartig gelegenen Gartenflaichen von Zwergfledermdusen und weiteren
Siedlungsarten sporadisch als Nahrungsflache aufgesucht werden, wahrend jedoch die
allermeisten Freiflachen im Umfeld stark versiegelt sind und aufgrund ihrer Strukturarmut
daher daflr keine besondere Eignung aufweisen. Insofern besitzt das Untersuchungsgebiet flr
etwaig im Innenstadtbereich von Ibbenblren vorkommende Fledermause eine nur sehr
geringe Bedeutung als Jagdgebiet, bedingt durch die Ausstattung, zu geringer GréBe und
isolierter Lage (vgl. dazu Anlage 1).

Dartber hinaus ist festzustellen, dass im gesamten Untersuchungsgebiet keine Bereiche
vorhanden sind, die eine Bedeutung als FlugstraB3e besitzen kénnten, da hier linienhafte und
insbesondere auch in benachbarte Stadtquartiere hineinreichende Gehdlzstrukturen fehlen.
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242  Vogel

Da im Plangebiet und dessen Umfeld keine groBen Waldflachen existieren, wird das Vor-
kommen einer Reihe von Arten, die dort ihnren Gesamtlebensraum haben oder innerhalb ihres
groBen Aktionsraums zumindest gréBere und teils auch altere Gehdlzflachen bendtigen, nicht
erwartet. Darunter fallen Schwarzspecht und Waldschnepfe.

Genauso kdénnen dort Bruten von Habicht und Mausebussard ausgeschlossen werden, zumal
auch keine Horste in entsprechenden Gehdlzbestdnden nachgewiesen werden konnten.
Selbst als regelmaBige Nahrungsgaste sind die beiden Arten aufgrund der Ausstattung im
Plangebiet nicht zu erwarten, obwohl diese Greifvogelarten sehr groBe Aktionsrdume besitzen
und haufig auch weit entfernt von ihren Horsten jagen.

Sperber und Turmfalke kommen in strukturreichen Park- und Kulturlandschaften, oft aber auch
innerhalb oder in der Nahe menschlicher Siedlungen vor. Hier werden vom Sperber u.a. mit
Fichten bestandene Parkanlagen und Friedhéfe, teils auch das Stangenholz von Laubbdumen
und vom Turmfalken Geb&ude oder alte Nester von Rabenvdgeln genutzt. Nahrungsmdglich-
keiten liegen im Bereich von Flachen mit niedriger Vegetation wie Dauergriinland und Bra-
chen. Nach erfolgter Ortsbesichtigung kann bei beiden Arten ein Brutvorkommen in den
Nachverdichtungsbereichen ausgeschlossen werden, da hier keine entsprechenden, von ihnen
nutzbare Strukturen bzw. Nester vorhanden sind. Auch als Nahrungsgéste sind beide Arten
innerhalb des Plangebietes nur selten zu erwarten. Dies gilt vor allem auch fir den Wanderfal-
ken.

Far die laut FIS-Abfrage im Landschaftsraum briitenden vier Eulenarten ist festzustellen, dass
fir Uhu, Schleiereule und Steinkauz keine nutzbaren Habitatstrukturen, vor allem keine
geeigneten Brutstatten vorhanden sind. Dagegen kénnte der Waldkauz zumindest als Nah-
rungsgast vorkommen, als Brutvogel wird er h6chstwahrscheinlich nicht auftreten. Allerdings
konnten wahrend der Begehung weder gréBere Nester noch spezifische Spuren des Waldkau-
zes (z.B. Kot, Federn, Gewdlle, geschlagene Singvdgel etc.) entdeckt werden.

Eine Reihe von Vogelarten wie der Kiebitz besiedeln als Brutvégel ausschlie3lich groBflachige,
offene und gehdlzarme Landschaften und halten dabei vor allem groB3e Abstédnde zu Struktu-
ren wie Gehdlzen, Gebauden und StraBen mit Begleitgrin ein. Sie sind daher aufgrund der
Nutzungen im Plangebiet und dessen Lage innerhalb des Siedlungskdrpers auszuschlieBen.

Auch far den Feldsperling konnten, soweit einsehbar, keine entsprechenden Bedingungen in
Form von Héhlungen oder Mulmstellen im Bereich der &lteren Gehdlzstrukturen nachgewiesen
werden. Auch sind hier die Nahrungsmdéglichkeiten insgesamt sehr ungtinstig und dartber
hinaus ist innerhalb von Siedlungen ein hoher Konkurrenzdruck durch Hausperlinge gegeben,
so dass ein Vorkommen des Feldsperlings ausgeschlossen wird.
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Als weitere Art der b&uerlichen Kulturlandschaft wird die Rauchschwalbe ebenfalls nicht
erwartet, da im Untersuchungsgebiet keine offenen Stalle und damit entsprechende Brut-
moglichkeiten existieren. Dies gilt gleichermaBen fir die Mehlschwalbe, da diese aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungskérpers keine optimalen Lebensraumbedingungen vorfindet und
auch keine entsprechenden Nester an geeigneten Gebauden kartiert wurden.

Ein Vorkommen des Girlitz kénnte zunachst erwartet werden, da er aus dem Mittelmeerraum
stammend als warmeliebende Art ein mildes und trockenes Mikroklima bevorzugt. Er tritt nun
bevorzugt auch innerhalb stadtischer, halboffener Bereiche wie z.B. in Parkanlagen, auf
Friedhéfen und in Kleingartenanlagen mit jeweils abwechslungsreicher Ausstattung, lockerem
Baumbestand und insbesondere mit Ruderalflachen und Brachen auf. Da jedoch letztgenannte
Strukturen vor allem fir den Nahrungserwerb fehlen, wird sein Vorkommen fir wenig wahr-
scheinlich eingeschatzt.

Der Bluthanfling als typische Vogelart der landlichen Gebiete, der offene, sonnenexponierte
und durch Hecken, Straucher oder junge Koniferen gegliederte Landschaftsraume wie Heide-,
Odland- und Ruderalflachen préferiert, tritt inzwischen auch in urbanen Lebensrdumen auf.
Dort sucht er Garten, Baumschulen, Parkanlagen und Friedhéfe auf, wo er ein reichhaltigeres
Nahrungsangebot in Form von S&mereien vorfindet. Fir das Plangebiet wird er jedoch nicht
erwartet, da hier zum gréB3ten Teil keine offenen und mit Hecken und Strauchern bewachsene
Flachen mit teils kurzer, aber samentragender Krautschicht vorhanden sind und damit Struktu-
ren fehlen, die er gerne besiedelt (BEzzEL 1993).

Dies gilt jedoch zunachst nicht flr den Star, der als Héhlenbriter eine Vielzahl an Lebens-
raumen besiedelt, in denen jedoch ein ausreichendes Angebot an Brutplatzen z.B. in Form von
Astléchern, Spechthéhlen etc. und angrenzende offene Flachen zur Nahrungssuche vorhan-
den sein missen. Inzwischen tritt er als Kulturfolger auch immer haufiger in Siedlungsteilen
auf, wo er in Nisthilfen britet oder aber jede Form von Héhlen, Nischen und Spalten an
Gebauden annimmt. Auch im Plangebiet existieren eine Reihe von Gebauden, die ein solches
Potenzial bieten kénnten. In deren Umfeld findet er aber nur ein sehr geringes Nahrungs-
angebot, u.a. bestehend aus Larven und Wirbellosen im Bereich von Rasenflachen vor.
Obwohl der Star fir den Nahrungserwerb auch weite Fliige in Kauf nimmt (KONIG 2013), wird
er nicht erwartet, da fir ihn auch auBerhalb des Innenstadtbereiches deutlich glnstigere
Brutstatten — auch in der Nahe zu geeigneteren Nahrungsflachen — zur Verfigung stehen.

Im Plangebiet selbst fehlen FlieBgewasser, gréBere Stillgewasser und gewassergebundene
Strukturen im weitesten Sinne. So bestehen dort keine Brutmdglichkeiten fir Arten, die an
Gewasser oder deren Umfeld gebunden sind und entsprechende Lebensraumanspriiche
besitzen. Daher ist nicht mit dem Eisvogel zu rechnen.
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3.0 Stufe IB: Vorprifung der Wirkfaktoren

3.1 Beschreibung des Vorhabens
3.1.1 Vorhabenbeschreibung und geplante Festsetzungen

Die Stadt Ibbenbiiren mdchte mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 “Kloster-
straBe” innerhalb der Innenstadt dem Gesuch von Eigentimern bzgl. méglicher Gebauderer-
weiterungen bzw. dem Neubau von Wohn- und Geschéftshdusern nachkommen. Dies soll
durch Nachverdichtung rlickwartig gelegener Freiflachen bzw. groBer Garten geschehen, um
diesem Wunsch entsprechend gerecht zu werden.
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Diese Form der stadtebaulichen Planung entspricht auch den Bestrebungen des Gesetz-
gebers, der durch eine intensivere Binnenverdichtung der weiteren Inanspruchnahme von
Freiraum im AuBenbereich entgegen wirken mdchte.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 106 "KlosterstraBe” sowie
die vorgesehenen Nutzungen in Form von Allgemeinem Wohngebiet und Kerngebiet mit den
entsprechenden Baugrenzen zeigt die zuvor stehende Abbildung 8.

Wahrend fir die beiden Kerngebietsflachen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 mit einer
dreigeschossigen Bebauung gilt, wird fir das “Allgemeine Wohngebiet” eine Grundflachenzahl
von 0,4 - allerdings auch mit einer dreigeschossigen Bebaubarkeit — festgesetzt. Die Er-
schlieBung dieser Flachen wird durch die vorhandenen StraBBen gewahrleistet.

3.1.2 Ermittlung der Wirkfaktoren

Im Zuge der Realisierung der geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans,
der eine Ausweisung von entsprechenden Baugrenzen in die riickwartig gelegenen Freiflachen
der relevanten Grundstlicke vornimmt, sind in allen drei Féllen Garten mit Rasenflachen und
Zierbeeten, im Bereich des Grundstiicks an der Kurzen StraBe allerdings auch ein umfangrei-
cher Baumbestand aus zumeist Nadelgehdlzen betroffen. Insgesamt muss im Bereich der
Baufelder der gesamte heutige Vegetationsbestand im Zuge der Baufeldraumung der zukiinfti-
gen Nutzung weichen.

Mit der Herstellung der nun dort méglichen Bebauung kommt es sukzessive zu einer In-
anspruchnahme in Form von Wohn- und Geschéaftsgebduden einschlieBlich Neuversiegelung
durch ErschlieBungsanlagen, Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Zuwegungen. In allen drei
Nachverdichtungsbereichen sind dartber hinaus im Rahmen des Gebaudeneubaus auch
Bodenbewegungen und Auskofferungen u.a. fur die Erstellung von Kellern und Ver- und
Entsorgungsleitungen erforderlich.

Im Hinblick auf die zu prifenden Tiergruppen bzw. Arten sind dadurch folgende spezifische
Wirkfaktoren zu erwarten:

» Baubedingte Wirkfaktoren

» Baubetrieb (optische und akustische Stérwirkungen, Erschiitterungen, Schadstoff- und
Staubemissionen) mit Bodenaushub, -zwischenlagerung und -abtransport,

» Entfernung der Vegetation (Baume, Strducher und krautige Vegetation) und weiterer
tierékologisch relevanter Strukturen (z.B. Nahrungsflachen, Vogelnester, Singwarten
etc.). Die optischen und akustischen Stérwirkungen sowie Erschiitterungen und Schad-
stoffemissionen sind bauzeitenbedingt und damit temporar.
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» Anlagebedingte Wirkfaktoren
» dauerhafte Inanspruchnahme von Lebens- bzw. Teillebensraumen durch Gebaude und
versiegelte Flachen (Zuwegungen, Stellplatze, Terrassen etc.)
» dauerhafte Beanspruchung von Gehdlzflache v.a. durch Ziergéarten
» sonstige Versiegelung, Aufschittung und Bodenentnahme etc.

» Betriebsbedingte Wirkfaktoren
» Verlarmung,
» optische Stérwirkung und Licht.

3.2 Darlegung moglicher Auswirkungen

Die wesentlichsten Auswirkungen bestehen zum einen durch die Uberbauung und Neu-
versiegelung heutiger Gartenflachen und zum anderen durch den Verlust teils umfangreicher
Gehdlzstrukturen.

Ferner sind zusatzliche Stérungen, weitere optische Stdrreize (z.B. Licht) und auch Larm
durch zunehmende Fahrzeugbewegungen und Bewohner zu nennen. Diesbezlglich ist jedoch
festzustellen, dass die Plangebietsflache auch heute schon vollstandig einer entsprechenden
Vorbelastung durch die Nutzung der Garten und die benachbarten Wohngebietsflachen
unterliegt und insofern zwar zusatzliche Stérungen zu erwarten sind, diese jedoch im Hinblick
auf ihre Intensitat als insgesamt geringfligig einzustufen sind.

Allgemein gesehen lassen sich folgende moégliche Auswirkungen sowohl bau-, anlage- und
betriebsbedingter Art ableiten:

» Tétung und Stérung von Tieren durch Bautéatigkeiten und BaumaBnahmen,
» Verlust bzw. Beeintrachtigung maoglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
» Verlust bzw. Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten.
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4.0 Stufe IC: Prognose der Betroffenheit

Die 0.g. und ggf. vorkommenden planungsrelevanten Arten sind im Hinblick auf eine vorha-
benbezogene Betroffenheit und die etwaige Auslésung artenschutzrechtlicher Konflikte ndher
zu prufen. Diese Analyse erfolgt unter Berticksichtigung der vorhabenspezifischen Wirkfakto-
ren und Auswirkungen sowie unter Einbeziehung der Lebensraumanspriche dieser Arten.

41 Uberschlégige Betroffenheitsanalyse

Die im Plangebiet und dessen Umfeld vorkommenden planungsrelevanten Tierarten missen
durch das Vorhaben nicht unbedingt in einer Weise betroffen sein, die zu einem direkten
Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiihrt. Keine oder eine unerhebliche
Betroffenheit liegt vor, wenn beispielsweise die hier lebenden Fledermause und Végel das
Plangebiet nicht oder nur in sehr geringem MaBe und unregelmaiig nutzen und damit keine
essenziellen Habitate einzelner Arten betroffen sind oder die 6kologische Funktion der Le-
bensstéatten weiterhin im raumlichen Zusammenhang erfillt wird. Weiterhin ist nicht von einer
mafgeblichen Betroffenheit auszugehen, wenn einzelne Arten unempfindlich auf das Vorha-
ben reagieren und keine Individuen getétet, verletzt bzw. beschadigt werden.

Auf Basis der 0.g. Aspekte wird nachfolgend Gberschlagig geprift, ob bei den Arten, bei denen
ein Vorkommen im Plangebiet unterstellt wird, Beeintrachtigungen bzw. artenschutzrechtlich
relevante Konflikte auftreten kdnnen. Unter Berlicksichtigung der 0.g. Aspekte und insbeson-
dere der aufgezeigten Wirkungen l&sst sich folgende Prognose fiir die drei Nachverdichtungs-
bereiche erstellen:

Bei den gebaudebewohnenden Fledermausen, d.h. bei Breitflligelfledermaus und Zwergfleder-
maus und ggf. weiteren Arten (z.B. die Teichfledermaus), die Quartiere innerhalb der sich im
Plangebiet befindlichen Geb&uden besitzen kénnten, ist eine Auslésung artenschutzrechtlicher
Konflikte im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ggf. dann zu
erwarten, wenn die vorhandenen Gebaude durch die vorgesehene stadtebauliche Planung,
d.h. durch die Nachverdichtung bzw. Ausflllung von Baullicken direkt betroffen sind. Dies
kdnnte zum Beispiel bei Gebaudeerweiterung im Bereich der Alten MinsterstraBe oder ggf.
bei einem vollstandigen Neubau mit vorhergehendem Abbruch (z.B. im Bereich KlosterstraBe)
der Fall sein. Dadurch bedingt kénnte es zu einer Auslésung artenschutzrechtlicher Konflikte
geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG (Tétung und Lebensraumverlust) kommen.
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Um derartige Konflikte zu vermeiden, ist seitens des Genehmigungsinhabers bzw. der Geneh-
migungsinhaberin oder dessen / deren Beauftragte eine Uberpriifung des betroffenen Gebau-
des auf das Vorkommen von Tieren vorzunehmen, um artenschutzrechtlichen Eingriffstat-
bestanden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu begegnen. Bei einem Verdacht auf das Vor-
kommen gebaudebewohnender Arten ist die untere Naturschutzbehdérde des Kreises Steinfurt
frihzeitig zu kontaktieren. Weiterfihrende Informationen dazu sind dem "Merkblatt Arten-
schutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierungen” unter der Rubrik Artenschutz auf der Seite
www.kreis-steinfurt.de/naturschutz zu entnehmen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse dieser Gebdudekontrolle zur Festlegung
von Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen sowie eines konfliktarmen Zeitfensters fir den
Abbruch bzw. Umbau flihren kénnen, sofern ein Besatz durch Tiere bestatigt werden sollte.
AuBerdem kénnen auch eine anschlieBende Okologische Baubegleitung oder weitere fau-
nistische Untersuchungen durch einen Fachgutachter/eine Fachgutachterin erforderlich
werden.

So wie der Tabelle 2 zu entnehmen ist, kann bei einigen der untersuchten Baume mit einem
Brusth6hendurchmesser von > 30 cm ein Quartierpotenzial fir Flederm&use und Vdégel
vorhanden sein, dass aufgrund mangelnder Zugénglichkeit nicht konkret nachgewiesen bzw.
untersucht werden konnte. Hierbei handelt es sich allerdings ausschlieBlich um Baume, die
sich auBerhalb der Baugrenzen befinden und insofern nicht zwingend entfernt werden mus-
sen. Zu deren Erhalt und Schutz wird daher eine entsprechende planungsrechtliche Festset-
zung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - so wie zwischenzeitlich geschehen - oder ein effekti-
ver Schutz beispielsweise durch eine entsprechende bauzeitliche Abzaunung (bis zum Kronen-
traufbereich) erforderlich. Sollte dies nicht méglich oder eine etwaige Entfernung dieser
B&ume vorgesehen sein, ist eine fachgutachterliche Kontrolle nach den Vorgaben des Metho-
denhandbuchs (MKULNV NRW 2017) mit Prifung auf Tierbesatz notwendig.

Far alle weiteren Baume, die nicht durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzung
geschitzt werden, gilt grundsétzlich, dass deren Entfernung bzw. Rodung im Rahmen der
Baufeldraumung geman § 39 i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG nur in dem Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig ist, d.h. auBerhalb der Vogelbrutzeit und der
sommerlichen Aktivitatsphase der Flederméause.

Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage
vor Baubeginn aufgehoben werden, wenn in den Gehdlzen weder besetzte Brutplatze européi-
scher Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Sollten bei der
Kontrolle Tiere gefunden werden oder die zu entfernenden Baume wiederkehrend genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten (z.B. H6hlen, Spalten, Nester, ange-
stammte Schlafplatze) aufweisen, ist deren Beseitigung nur nach ausdricklicher Freigabe
seitens der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt (UNB) zulédssig. Zu diesem
Zweck ist das Ergebnis dieser Begutachtung der UNB unverzlglich vorzulegen.
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Falls Baume mit Durchmessern > 30 cm und potenzieller Winterquartierfunktion fur Fleder-
mause (Hohlen, Spalten, Stammrisse 0.4. in Stamm- oder Astbereichen oder nicht einsehba-
res Baumholz mit Efeubewuchs) im Rahmen der Baufeldrdumung betroffen sind, sind diese
potenziellen Quartiere auch vom 1. November bis 28. Februar vor den Fallarbeiten durch
Fachbegutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKULNV NRW 2017) auf
einen Besatz durch Fledermause zu begutachten. Sind Fledermause vorhanden, darf keine
Gehdlzbeseitigung stattfinden und das weitere Vorgehen ist mit der UNB abzustimmen.

Als mdglichst konfliktarmer Zeitraum fir Gehélzfallungen gilt der Oktober, sofern dort die
Nachttemperaturen > 5 °C betragen.

Etwaig zunehmende Auswirkungen beispielsweise durch Licht sind im Vergleich zur be-
stehenden Grundbelastung als nicht gravierend zu beurteilen, da hier heute schon eine
entsprechend hohe Vorbelastung besteht und davon ausgegangen wird, dass eine Zusatzbe-
lastung nicht zu einer Verdrangung der heute hier lebenden Flederméause fihren wird. So
dirften die etwaig vorkommenden Siedlungsarten hier im Innenstadtbereich eine gewisse
Toleranz gegenuber zunehmender Lichtbelastung zeigen und sich hierdurch keine popula-
tionsrelevanten Auswirkungen ableiten lassen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden darlber hinaus vermutlich Nahrungsflachen
fir die im Siedlungsraum vorkommenden Fledermduse verloren gehen. Der Verlust dieser
potenziellen Jagdgebiete wird jedoch nicht als essenziell eingestuft, da sie zu klein sind und
auch hinsichtlich ihrer strukturellen Ausstattung allerfalls eine sehr geringe lokale Bedeutung
aufweisen durften. AuBerdem nutzen alle Flederm&use eine Reihe unterschiedlicher Nah-
rungsflachen wéhrend ihrer nachtlichen Beutefllige, so dass hier die funktionale Beeintrachti-
gung kaum eine Bedeutung besitzt.

4.2 Schlussfolgerung und Festsetzungen

AbschlieBend lasst sich aus Sicht der Fledermause und planungsrelevanten Vogelarten
feststellen, dass mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 artenschutzrechtlich
relevante Konflikte geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zunéachst nicht grundsatzlich auszuschlie-
Ben sind, dass jedoch bei Berlcksichtigung und Durchfihrung der o0.g. Vorgaben die Tétung
einzelner Individuen und die Zerst6rung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten wirkungsvoll
verhindert werden kdnnen.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die nachfolgenden Festsetzungsvorschlage in den
Bebauungsplan aufzunehmen:
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Festsetzungen zum Artenschutz gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baufeldfreimachung mit Gehélzbeseitigung:

Zum Schutz der Fledermause und Végel geman §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche
Gehdlzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung und der Baufeldraumung nur auBBerhalb
der Vogelbrutzeit bzw. Aktivititsphase der Fledermause, d. h. vom 01. November bis 28.
Februar, zulassig. Die Beseitigung von Baumen mit wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschiitzter Tierarten (z. B. H6hlen, Spalten, Nester, angestammte Schlaf-
platze) ist nur nach ausdricklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Steinfurt (UNB) zul&ssig.

Die oben genannte Bauzeitenbeschréankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung
maximal 10 Tage vor Baubeginn aufgehoben werden, wenn in den Gehdlzen weder besetzte
Brutplatze europaischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkom-
men. Falls Baume mit Brusth6hendurchmessern von mindestens 30 cm und potenzieller
Winterquartierfunktion fir Fledermause (H6hlen, Spalten, Stammrisse 0. &. oder nicht ein-
sehbares Stammholz mit Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere auch
vom 01. November bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbegutachtung nach den
Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKULNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Fledermau-
se zu Uberprifen. Werden bei den oben genannten Kontrollen Tiere gefunden, ist die Durch-
fihrung der MaBnahme nur nach ausdriicklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbe-
hérde zulassig, der das Ergebnis der Begutachtung unverzlglich vorzulegen ist.

Baufeldfreimachung ohne Gehdlzbestande:

Zum Schutz der europaischen Vogelarten geman § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ErschlieBungs-
maBnahmen und die Baufeldfreimachung nur von 01. September bis 28. Februar zulassig. Bei
Nachweis des Fehlens entsprechender Bruten durch eine ornithologische Fachbegutachtung
maximal 10 Tage vor Baubeginn kann nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
von dieser Bauzeitenbeschrankung abgewichen werden.

Beseitigung von Gebduden, Umbau und Sanierung:

Bei Beseitigung oder Umbau von Gebauden sowie Sanierungen darf nicht gegen die Vor-
schriften zum Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstofBen
werden. Dies gilt insbesondere fiir alle gebaudebewohnenden Vogelarten und Fledermause.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, diese Arten zu verletzen oder zu
t6éten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder
zu zerstéren. Bevor das Vorhaben durchgefihrt wird, missen die Gebaude daher durch den
Genehmigungsinhaber bzw. die Genehmigungsinhaberin oder dessen / deren Beauftragte auf
das Vorkommen dieser Tiere geprift werden. Sollte ein Verdacht auf das Vorkommen gebé&u-
debewohnender Arten bestehen, ist die untere Naturschutzbehdrde frihzeitig zu kontaktieren.
Weitere Informationen finden Sie auf dem "Merkblatt Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben
und Sanierungen” unter Artenschutz auf der Seite www.kreis-steinfurt.de/naturschutz.
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* Reslimee °

5.0 Reslimee

Unter BerUcksichtigung der Ausstattung des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 106
‘KlosterstraBe” mit den dort vorkommenden Lebensraumstrukturen einerseits und den dort
u.U. vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten andererseits lassen sich artenschutzrecht-
lich begriindete Konflikte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht grundséatzlich und ohne weitere
Vorgaben ausschlie3en.

Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich, die o0.g. artenschutzrechtlichen Bestimmungen
verbindlich festzuschreiben, so wie dies mit den 0.g. Vorschlagen zu entsprechenden Festset-
zungen geschehen ist.

Bei Bertcksichtigung der hier genannten MaBnahmen und Vorgaben (Bauzeitenregelungen,
Schutzvorkehrungen sowie ggf. Kontrollen durch Sachverstandige) lassen sich artenschutz-
rechtlich relevante Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wirkungsvoll vermeiden.

Demzufolge lasst sich abschlieBend fir die oben genannten Fledermausarten und auch
europaisch geschitzten Vogelarten feststellen, dass artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG vermieden werden kénnen und damit die Vorausset-
zungen geschaffen werden, eine aus artenschutzrechtlicher Sicht begriindete Genehmigungs-
fahigkeit der dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 “KlosterstraBe” zu erwirken.
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Anlage

Anlage 1: Lebensraumtypen und Habitatstrukturen, M 1 : 1.000
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Artenschutzrechtliche
Vorpriifung
zur
3. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 106 "Klosterstraf3e” in Ibbenbiren
- Lebensraumtypen und Habitatstrukturen -

Lebensraumtypen

- Gebéude |:| Garten
|:| StralBe |:| Sandflache
|:| Blirgersteig |:| Griinfldche
|:| Versiegelte Fldche

Baumsubstanz (s. dazu Anhang im Text)
. Laubbaum - BHD 1 A Nadelbaum - BHD I
@ Lowbaum-BHD W A Nadelbaum - BHD Il

’ Laubbaum - BHD 1V A Nadelbaum - BHD 1V
‘ Laubbaum - BHD V 1 Nr. siehe Text

Potenzielle Habitatstrukturen

Gebéude mit etwaigem Quartierpotenzial fiir
Flederméuse

Altere Baumsubstanz mit etwaigem Quartier-
potenzial fiir Flederméuse

Potenzielle Nahrungsfldache fiir Flederméuse
und Végel

Gebdude mit etwaigen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten fiir Végel

Geholzstrukturen mit etwaigen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fiir Vége!

Nachgewiesene Habitatstrukturen
E’ Brutplatz fiir Végel (Nest, Bruthéhle, Nisthiife)

(] [2] [] [] [2]

Nachrichtlich
=  Abgrenzung des Nachverdichtungsbereichs
== mm 1 (Jntersuchungsbereich der ASVP

] Stadt Ibbenbiren
Fachdienst Stadtplanung
FD 61 | Fachdienst Stadtplanung | Alte Minsterstrale 16

Stadt Ibbenbdiren
/IQb Der Biirgermeister 49477 Ibbenbiren

Anlagen-Nr. 1 Vorhaben ASVP zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 106 ‘Klosterstral3e”

Projekt-Nr. 2104 Titel Lebensraumtypen und Habitatstrukturen

Ort/Lage Ibbenbliren | MaRstab 71 :1.000
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