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Die Beschlussfassung Uber die in dieser Abwagungstabelle enthaltenen
Stellungnahmen im Rahmen der
+ friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
« frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
+ Offenlegung nach § 3 (2) BauGB
* Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
» erneuten Offenlegung nach § 4 a (3) BauGB sowie erneuter
Behdrdenbeteiligung
ist endgultig.

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.

a. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (1) BauGB beteiligt
worden sind:

Nr. | Behorde Stellungnahme Abwagungsvorschlag/Beschlussvorschlag

1 ANTL, Arbeitsgemein- - -
schaft fir Naturschutz
Tecklenburger Land e.V.
Geschéftsstelle Tecklen-
burger Land

2 Bezirksregierung Arnsberg | Stellungnahme vom 04.06.2021: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kampfmittelbeseitigungs- | Aktenzeichen: 22.05.01.01(55-07-209323) Im Bebauungsplan befindet sich hierzu folgender Hin-
dienst Eine Luftbildauswertung fur lhren Antrag wurde durchgefiihrt. Ich weis:

empfehle folgende Kampfmittelbeseitigungsmaflnahmen: "2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauar-
Es sind keine MaRnahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern beiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
erkennbare Belastung vorliegt. Es ist moglich, dass die verwendeten | ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungenligender zeitlicher Abde- werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorha-

ckung oder ungenilgender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelas- | ben der Erdaushub auergewdhnlich verfarbt oder wer-




/lQb Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 106 , KlosterstraBe“, 3. Anderung
Abwagungstabelle zum Satzungsbeschluss
Stand 25. September 2023

tungen zeigen. Die zustandige ortliche Ordnungsbehdrde ist des-
halb nicht davon entbunden, eigene Erkenntnisse iber Kampfmittel-
belastungen der beantragten Flache heranzuziehen (z.B. Zeitzeu-
genaussagen). Diese Stellungnahme ist aus Datenschutzgriinden
ausschlieflich fur den Dienstgebrauch vorgesehen. Eine sonstige
Verwendung oder digitale Veroffentlichung ist untersagt. Allgemei-
nes: Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au-
Rergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortli-
che Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.

den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehérde (Telefon: 05451 / 94 29
10) oder die Polizei zu verstandigen.”

Bischofliches Generalvika-
riat Mlnster

Abteilung 630 - Kirchenge-
meinden 48147 Minster

Deutsche Glasfaser Hol-
ding GmbH

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH: Best Mobile -
Richtfunk-Trassenaus-
kunft deutschlandweit
T-NAB

Stellungnahme vom 31.05.2021:

Vielen Dank fur lhr Schreiben. Durch die drei Planungsgrundstiicke
verlauft kein Richtfunk. Daher habe wir keine Einwande gegen die
geplante Nachverdichtung und eine weitere Bebauung im Stadtkern.
Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere
Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns
leider nicht zur Verfigung. Wir weisen darauf hin, dass diese Stel-
lungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Telekom - Netzes
gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Erics-
son Services GmbH , in lhre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese An-
frage an: Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Dissel-
dorf oder per Mail an bauleitplanung@ericsson.com.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH: Best Mobile
Rollout FNP1
Richtfunk-Trassenaus-
kunft

Stellungnahme vom 23.06.2021:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106
"KlosterstralRe" bestehen grundsatzlich keine Einwande. Im Planbe-
reich (3 Teilbereiche) befinden sich Telekommunikationslinien der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Abwendung von Schaden und Beeintrachtigungen
befinden sich im Bebauungsplan folgende Hinweise:
"3. Der Telekom Munster ist der Beginn der Stralen-
bauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzu-
kindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu er-
moglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbei-
ten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt
werden.

4. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
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Telekom, die aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese
versorgen die vorhandene Bebauung. Ich gehe davon aus, dass die
Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unverandert in
ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit még-
lich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehal-
ten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten. Weitere Kabelauskiinfte erhalten
Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft. West1@telekom.de oder
im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de

nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versor-
gungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbi-
ren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklen-
burger Land, Tel. 05451/9000, EWE NETZ GmbH, Tel.
0800/3936389) sind nach vorheriger Riicksprache
gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen."

7 Deutsche Telekom Tech- - -
nik GmbH: West PTI 15
8 Ericsson Services GmbH Stellungnahme vom 09.06.2021: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Richtfunk-Trassenaus- Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma
kunft Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben. Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Tele-
kom, in lhre Anfrage ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an: Deut-
sche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth richt-
funk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
9 Evangelische Kirche von Stellungnahme vom 28.06.2021: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Westfalen Gegen die obengenannte Planung bestehen eine Bedenken.
Bau- Kunst- Denkmal-
pflege
10 EWE NETZ GmbH Stellungnahme vom 03.06.2021: Die Stellugnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zentrale Verwaltung Betei-
ligungsprozesse

Aktenzeichen: ID[[#1695324880#37254200#74c0198#|]

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)

Zur Abwendung von Schaden und Beeintrachtigungen
befindet sich im Bebauungsplan folgender Hinweise:
"4. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu

3
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und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch |hr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch
fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte pla-
nen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf
DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die ErschlieBung mit Telekommunika-
tionslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die
Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein. Die Kosten
der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ
GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der
Erschliefung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren. Unsere Netze werden taglich
weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im betreffen-
den Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu
Veranderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbe-
stand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
kunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu be-
rucksichtigenden Anlagen uber unsere Internet-
seite:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungs-
plaene-abrufen. Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren An-
sprechpartner Frau Wernicke unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.

nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versor-
gungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbi-
ren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklen-
burger Land, Tel. 05451/9000, EWE NETZ GmbH, Tel.
0800/3936389) sind nach vorheriger Riicksprache
gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen."

11

Filiago GmbH & Co KG
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12 Handwerkskammer Stellungnahme vom 25.06.2021: } Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Munster Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung o. g. Anderungs-
Wirtschaftsférderung entwurfs tragen wir gemaf § 4 (1) BauGB keine Anregungen vor.
13 Industrie- und Handels- Stellungnahme vom 23.06.2021: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
kammer Nord-Westfalen Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schrei-
zu MUnster ben vom 31.05.2021 Ubersandt wurde, werden von uns weder Anre-
gungen noch Bedenken vorgebracht.
14 innogy SE - Sparte Ver- - -
trieb
Betrieb dezentrale Anla-
gen
15 Kreis Steinfurt: Umwelt- Stellungnahme vom 28.06.2021: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

und Planungsamt

Aktenzeichen: 67/5-09.10.03.02.07-106

Den artenschutzrechtlichen Festsetzungen wird grundséatzlich zuge-
stimmt. Der Gutachter weist in der ASP | auf Baume mit Quartierpo-
tential fur Vogel und Fledermause hin, die jedoch aufgrund man-
gelnder Zuganglichkeit nicht naher untersucht werden konnten. Im
weiteren Verfahren sind diese in der ASP | dargestellten Baume mit
Quartierpotential, entweder in Génze planungsrechtlich zu sichern
oder fachgutachterlich gemafl Methodenhandbuch (MKULNV NRW
2017) zu untersuchen. Sollte sich das Quartierpotential bestatigen,
sind die weiteren Untersuchungen mit der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen. Auskunft erteilt Frau Grof3e Erdmann, Tel.:
02551 69-1425.

Die Sicherung des Artenschutzes erfolgt Giber folgende
Festsetzung:

"3. Artenschutz gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7ai.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Baufeldfreimachung mit Geholzbeseitigung

Zum Schutz der Fledermause und Vogel gemaf §§ 39
und 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche Gehdlzarbeiten
im Rahmen der Baufeldvorbereitung und der Baufeld-
raumung nur aufderhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivi-
tatsphase der Fledermause, d. h. vom 1. November bis
28. Februar, zulassig. Die Beseitigung von Bdumen mit
wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten geschitzter Tierarten (z. B. Hohlen, Spalten,
Nester, angestammte Schlafplatze) ist nur nach aus-
dricklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises Steinfurt (UNB) zulassig. Die oben
genannte Bauzeitenbeschréankung kann durch eine vor-
herige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baube-
ginn aufgehoben werden, wenn in den Gehdlzen weder
besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch be-
setzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen.
Falls Baume mit Brusth6hendurchmessern von min-
destens 30 cm und potenzieller Winterquartierfunktion
fur Fledermause (Hohlen, Spalten, Stammrisse o. a. o-
der nicht einsehbares Stammholz mit Efeubewuchs)
betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere auch
vom 01. November bis 28. Februar vor den Gehdlzar-
beiten durch Fachbegutachtung nach den Vorgaben
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des Methodenhandbuchs (MKULNV NRW 2017) auf ei-
nen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Werden
bei den oben genannten Kontrollen Tiere gefunden, ist
die Durchfiihrung der Malinahme nur nach ausdriickli-
cher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehérde
zulassig, der das Ergebnis der Begutachtung unver-
ziglich vorzulegen ist.

3.2 Baufeldarbeiten ohne Gehdlzbestande

Zum Schutz der europaischen Vogelarten gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG sind ErschliefungsmaRnahmen und
die Baufeldfreimachung nur von 01. September bis 28.
Februar zulassig. Bei Nachweis des Fehlens entspre-
chender Bruten durch eine ornithologische Fachbegut-
achtung maximal 10 Tage vor Baubeginn kann nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde von
dieser Bauzeitenbeschrankung abgewichen werden.
3.3 Beseitigung von Gebauden, Umbau und Sanierung
Bei Beseitigung oder Umbau von Gebauden sowie Sa-
nierungen darf nicht gegen die Vorschriften zum Arten-
schutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verstoRen werden. Dies gilt insbesondere
fur alle gebdudebewohnenden Vogelarten und Fleder-
mause. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, diese Arten zu verletzen oder zu téten,
sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bevor
das Vorhaben durchgefiihrt wird, miissen die Gebaude
daher durch den Genehmigungsinhaber bzw. die Ge-
nehmigungsinhaberin oder dessen / deren Beauftragte
auf das Vorkommen dieser Tiere gepruft werden. Sollte
ein Verdacht auf das Vorkommen gebdudebewohnen-
der Arten bestehen, ist die untere Naturschutzbehérde
frihzeitig zu kontaktieren."

Hierduch ist sichergestellt, dass Quatierspotentiale er-
kannt werden und die Erkenntnisse mit der unteren Na-
turschutzbehdrde abgestimmt werden, um nétige MaR3-
nahmen zu ergreifen.

16

Landesburo der Natur-
schutzverbande NRW:
BUND
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17 Landesbiro der Natur- Stellungnahme vom 01.07.2021: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
schutzverbande NRW: Seitens der Naturschutzverbande bestehen derzeit gegen das Be-
LNU bauungsplanverfahren keine Bedenken.
18 Landesbuiro der Natur- - -
schutzverbande NRW:
NABU
19 LWL - Archaologie fur Stellungnahme vom 01.06.2021: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Westfalen, AuRenstelle
Mdinster

Die zur Beurteilung vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 106 "Klosterstrale" soll die Voraussetzungen fir die zukdinftige
Nachverdichtung im Bereich dreier ausgewiesener Teilbereiche (in
unserer Kartenbeilage mit den Buchstaben a) - ¢) bezeichnet) schaf-
fen sowie perspektivisch eine Umnutzung des vormaligen Pfarrhau-
ses ermdglichen. Hierzu ist festzustellen:

Das ausgewiesene Planungsgebiet tangiert mit den Teilbereichen
(a) und (b) Flachen von archaologischem Belang, konkret den Teil-
bereich einer fir die Ortsentwicklung wesentlichen "Bebauungsin-
sel".

Ausgangspunkt der Pfarrgriindung in Ibbenbtiiren war der Uphof,
dessen Hofstelle spatestens seit dem 12. Jahrhundert zum Besitz
der Abtei Herford gehdrte. Die im selben Jahrhundert auftretenden
Adeligen von Ibbenbdiren dirften die Abtei vor Ort vertreten haben
und mit der Verwaltung ihrer Giiter betraut gewesen sein. Ihr mut-
malliches, archaologisch bereits untersuchtes Herrschaftszentrum,
der sog. Heidenturm in glnstiger Verkehrslage, befindet sich auf3er-
halb des Planbereichs und gelangte im Erbgang 1189 an die Grafen
von Tecklenburg. Als Kern der Siedlung Ibbenburen gelten die Kir-
che und der groRRe linsenférmige Kirchhigel, der als Friedhof diente
und von Speichern umgeben war. 1967 ergrabene Fundamente
ndrdlich der Kirche, die einem alteren Kirchenbau zugerechnet
werden, lassen die Annahme zu, dass der Kirchhugel auch in der
Frihzeit nicht immer frei von Bebauung war, so wie es etwa das Ur-
kataster von 1823 vermuten lassen kdnnte. Als spatere Ausbaustu-
fen werden die "Bebauungsinseln" um den Oberen und Unteren
Markt angesehen, dies ein mdglicher Hinweis auf rivalisierende
Ortsherrschaften, die die Siedlungsflachen zur Verfligung stellten.
Fir den im Zusammenhang mit der 3. Anderung des BP 106 rele-
vanten sudlichen Bereich wird die Existenz einer Marktsiedlung der
Edelherren von Ibbenbiiren ab der Zeit um 1150 postuliert. Nach-
dem bereits im 17. Jahrhundert systematisch Steinkohle und Erze
abgebaut sowie die Leinenherstellung geférdert worden waren,
wurde Ibbenbilren 1724, inzwischen zum Koénigreich Preuf3en geho-
rig, das Recht einer Akzisestadt verliehen. Einrichtungen wie das

Das Gebiet um das Pfarrhaus wurde aus der 3. Ande-
rung herausgenommen. Eine genauere Betrachtung
des Denkmalwerts und die Festsetzung zum Erhalt der
umgebenden Mauer sind somit obsolet.

Dennoch ist folgender Hinweis im Bebauungsplan ent-
halten, um den Belangen des Denkmalschutzes und
der Archaologie gerecht zu werden.

"1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage
vor Beginn) der LWL- Archaologie fiir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Mu-
seum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper
Stralle 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche/ paldontologische Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden.
Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§
15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fur Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische
und/ oder paldontologische Untersuchungen durchfih-
ren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétig-
ten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten."

7
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Bergamt, Amtshaus, Schulen, Poststation und eine Synagoge wei-
sen auf die Mittelpunktfunktion des Ortes hin. Die weitergehende
Ortsentwicklung lasst sich besonders aus dem Kartenmaterial des
19. und frilhen 20. Jahrhunderts ablesen. Die hier grob dargelegte
Siedlungsentwicklung vermittelt, dass zwar deren Grundziige er-
fasst zu sein scheinen, jedoch langst nicht alle Fragen als geklart
gelten kdénnen, besonders hinsichtlich der genannten Bebauungsin-
seln um den Oberen und Unteren Markt. Aus diesem Grund kommt
der untertagig erhaltenen Bodendenkmalsubstanz eine besondere
Bedeutung als sog. Primarquelle zu. In den Bereichen (a) und (b) ist
grundsatzlich mit untertagig erhaltener Bodendenkmalsubstanz zu
rechnen, welche mindestens in die friihe Neuzeit bzw. in das Spat-
und u.U. auch Hochmittelalter zuriickreichen kann. Aufgrund der
weitgehend unbekannten mittelalterlichen Ortsentwicklung kommt
dieser als sog. Primarquelle eine besondere Bedeutung zu, da nur
auf diesem Weg weitergehende Erkenntnisse zur Ortsentwicklung
und -historie gewonnen werden kénnen. Da die vorliegende Ande-
rung des Bebauungsplanes noch keine konkreten Planungen hin-
sichtlich mit Bodeneingriffen verbundener Einzelprojekte ausweist
kann seitens der LWL-Archaologie fur Westfalen gegenwartig nur
allgemein zum Vorgang Stellung genommen werden. Ob und inwie-
weit archaologische DokumentationsmafRnahmen im Rahmen der
Umsetzung von Einzelplanungen notwendig sind, ferner ob diese
durch die LWL-Archéaologie fir Westfalen oder eine hinzuzuzie-
hende Fachfirma durchgefiihrt werden, muss dabei jedoch fiir den
konkreten Einzelfall im ausgewiesenen Gebiet bewertet werden (so-
fern dieser Bodeneingriffe notwendig macht). Im Falle einer entspre-
chenden Konkretisierung innerhalb der Teilbereiche a) und b) wird
daher um die Ubersendung entsprechender Planungsunterlagen
(incl. vorgesehener Eingriffstiefen; im Falle eines Abbruchs von be-
stehender Bebauung incl. vorhandener Unterkellerung) gebeten. Wir
bitten um entsprechende Berlicksichtigung im Zusammenhang mit
der Anderung des Bebauungsplanes. Fiir Riickfragen in dieser Sa-
che steht die LWL-Archdologie fir Westfalen selbstversténdlich zur
Verfligung. Grundsatzlich gilt: In jedem Fall ist fiir die Dokumenta-
tion der durch die Malnahmen in ihrem Bestand geféahrdeten Bo-
dendenkmaler ein entsprechendes Zeitfenster einzuraumen. Gemaf
§ 29 DSchG NRW sind die Kosten der archaologischen Untersu-
chungen im Rahmen der beabsichtigen MalRnahmen durch den Ver-
ursacher zu tragen. Diese Stellungnahme umfasst dabei nicht even-
tuell vorgetragene Belange bzw. Bedenken seitens der LWL-Bau-
denkmalpflege.
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20 LWL - Bau- und Liegen- - -
schaftsbetrieb
21 LWL - Denkmalpflege, Stellungnahme vom 04.06.2021: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landschafts- und Baukul- | Aktenzeichen: Az.: 02-25793-No Das Gebiet um das Pfarrhaus wurde aus der 3. Ande-
tur in Westfalen Vielen Dank fir die friihzeitige Beteiligung am oben genannten rung herausgenommen. Eine geneuere Betrachtung
Stadtebau und Land- Planverfahren. Die Stadt Ibbenblren verfolgt das Ziel einer Nach- des Denkmalwerts und die Festsetzung zum Erhalt der
schaftskultur verdichtung im Stadtkern sowie der Umnutzung des ehem. Pfarr- umgebenden Mauer sind somit obsolet.
hauses, das derzeitig als Unterkunft flr flichtende Personen ge-
nutzt wird. Wir méchten Sie fiir das weitere Vorgehen im Planver-
fahren darauf hinweisen, dass das Pfarrhaus der 1950er Jahre in
der KlosterstralRe 18 im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts
der Stadt Ibbenbiiren unter der Nummer 85 verzeichnet ist und da-
mit ein potentielles Denkmal darstellen konnte. Bitte veranlassen
Sie die Prifung des Objektes auf seinen Denkmalwert nach § 2
DSchG NRW und beteiligen Sie uns im weiteren Verfahren. Falls es
sich bei dem genannten Objekt um ein Denkmal handeln sollte, bit-
ten wir um die nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 6 BauGB. MaRnahmen am und in der Umgebung von Denk-
malern sind gem. § 9 Abs. 1 DSchG NRW erlaubnispflichtig. Sollte
die Denkmalwertprifung ergeben, dass es sich bei dem Pfarrhaus
nicht um ein Denkmal handelt, so empfehlen wir fir die das Grund-
stiick umgebende Mauer, deren Erhalt nicht nur in der Begriindung
des Bebauungsplanes zu erwadhnen, sondern sie in der Planurkunde
als zu erhaltene bauliche Struktur zu kennzeichnen.
22 PLEdoc GmbH (Beaus- Stellungnahme vom 31.05.2021: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
kunftung fiir Open Grid Vom BIL-Teilnehmer ausgewahlte Betroffenheit: Nicht betroffen
Europe, GasLINE (Solot-
rassen), Ferngas Netzge-
sellschaft (Netzgebiet
Nordbayern), MEGAL,
TENP, METG, NETG, Ko-
kereigasnetz Ruhr),
Uniper Energy Storage
(hier Speicherstandorte
Epe, Eschenfelden und
Krummhérn)) PLEdoc
GmbH
23 Stadt Ibbenbiren: Beauf- - -

tragter fur Denkmalpflege
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24 Telefonica Germany Stellungnahme vom 18.06.2021: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
GmbH & Co. OHG - Niirn- | Die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von
berg Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein di-
gitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet. - eingefigter Planausschnitt -
Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen erge-
ben, so wirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur
Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen
kann. Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
25 Verband der katholischen | - -
Kirchengemeinden der
Dekanate Ibbenburen und
Mettingen
26 Vodafone GmbH, Nord- Stellungnahme vom 09.06.2021: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
West Wir bedanken uns fir Ihre Mail und nehmen dazu wie folgt Stellung: | Zur Abwendung von Schaden und Beeintrachtigungen
In den von Ihnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich befinden sich im Bebauungsplan folgende Hinweise:
KEINE Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der: "3. Der Telekom Munster ist der Beginn der Stralen-
Firma Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG) bauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzu-
Der Leitungsbestand der Vodafone NRW (ehem. Unitymedia) und kiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu er-
Vodafone Kabeldeutschland missen separat angefragt werden. moglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbei-
Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass Vodafone fur ten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt
die Richtigkeit der Angaben gemieteter Fremdtrassen keine Ge- werden.
wabhrleistung Gbernehmen kann. E-Mail: TDRB-W.Dortmund@Voda- | 4. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
fone.com erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versor-
gungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbi-
ren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklen-
burger Land, Tel. 05451/9000, EWE NETZ GmbH,Tel.
0800/3936389) sind nach vorheriger Riicksprache
gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen."
27 Vodafone Kabel Deutsch- | Stellungnahme vom 24.06.2021: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

land GmbH

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01027782E-Mail:
TDRB-W.Dortmund@vodafone.comDatum: 24.06.2021Stadt Ibben-
blren, Az.: 61.26.20.106, 3 ae, Bebauungsplan Nr. 106 "Kloster-
strale", Anderung 03, Anderungsbereich an der KlosterstraRe, Ge-
markung Ibbenbiren, Flur 126, Flurstiicke 300 und 460
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Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 26.05.2021. Wir teilen
lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. Bitte
beachten Sie: Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Ab-
stimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gel-
ten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies
fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

28

VVodafone NRW GmbH
ehemals Unitymedia

Stellungnahme vom 30.06.2021:

Vorgangsnummer: EG-29845

Vielen Dank fir Ihre Informationen. Gegen die o. a. Planung haben
wir keine Einwande. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht
geplant. Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.
Bitte beachten Sie: Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Uni-
tymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Dem-
nach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bit-
ten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldi-
gen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

29

Wasserversorgungsver-
band Tecklenburger Land

Stellungnaheme vom 14.06.2021:

In wasserversorgungstechnischer Hinsicht bestehen gegen die 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Klosterstrale" der Stadt
Ibbenbiren keine Bedenken. Fur eventuelle Rickfragen stehe ich
lhnen gern zur Verfligung.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

30

Westnetz GmbH: Regio-
nalzentrum Osnabriick -
Netzplanung

Stellungnahme vom 09.06.2021:

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 31.05.2021 und teilen
lhnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr. 106 hinsichtlich der Ver-
sorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgesehen haben.
Gegen die-se Verwirklichung bestehen unsererseits keine Beden-
ken. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen
behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB
vor. Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Westnetz GmbH als
Eigentiimerin der Anlage(n).

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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b. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (2) BauGB beteiligt

worden sind

Nr. | Behorde Stellungnahme Abwiégungsvorschlag/Beschlussvorschlag
1 Amprion GmbH Stellungnahme vom 18.07.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Vom BIL-Teilnehmer ausgewahlte Betroffenheit: Nicht betroffen
2 Bischéfliches Generalvika- | - -
riat Minster(Abteilung 630
- Kirchengemeinden 48147
Munster)
3 Deutsche Glasfaser Hol- - -
ding GmbH
4 Deutsche Telekom Tech- Stellungnahme vom 23.08.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
nik GmbH: Best Mo- Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Unternehmens bei der oben
bile(Richtfunk-Trassenaus- | genannten MaRnahme. Wir betreiben derzeit in diesem Bereich
kunft deutschlandweit) keine Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch keine Ein-
wande gegen die Planung. Bitte beachten Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fur Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deutschen
Telekom gilt. Dartber hinaus mieten wir weitere Richtfunktrassen
bei Ericsson an. Uber deren Verlauf kénnen wir keine Auskiinfte er-
teilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson
in Ihre Anfrage mit einzubeziehen. Bitte wenden Sie sich an: Erics-
son Services GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Dusseldorf, E-Mail:
bauleitplanung@ericsson.com
5 Deutsche Telekom Tech- - -
nik GmbH: Best Mobile
Rollout FNP 1(Richtfunk-
Trassenauskunft)
6 Deutsche Telekom Tech- Stellungnahme vom 22.08.2022:

nik GmbH: West PTI 15
(Friher: Deutsche Tele-
kom Netzproduktion GmbH
- NL Mdnster, PTI 13)

WFMT: 101520986

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106
"Klosterstrale" bestehen grundsatzlich keine Einwande.

In beiden Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind.
Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Ich gehe davon aus,
dass die Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unver-
andert in ihrer Trassenlage verbleiben kdnnen. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Bescha-
digungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so-
weit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten. Weitere Kabelauskiinfte er-
halten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft.West1@tele-
kom.de oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de

7 Ericsson Services GmbH

Stellungnahme vom 13.07.2022:

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma
Ericsson bezlglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben. Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Tele-
kom, in Ihre Anfrage ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an: Deut-
sche Telekom Technik GmbH. Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth,
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de, Von weiteren An-
fragen bitten wir abzusehen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

8 Evangelische Kirche von
Westfalen (Bau- Kunst-
Denkmalpflege)

Stellungnahme vom 01.08.2022:
Gegen die obengenannte Planung bestehen keine Bedenken.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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9

EWE NETZ GmbH (Zent-
rale Verwaltung Beteili-
gungsprozesse)

Stellungnahme vom 28.07.2022:

Aktenzeichen: |D[|#1695324880#46114967#75b01a7#]

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentli-
cher Belange. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderwei-
tig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendig-
keit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Besei-
tigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) o-
der anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungslei-
tungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann
fir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines ge-
eigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) méchten wir Sie bitten, uns
in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren
Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzich-
tet werden soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch
in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu be-
teiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschlielung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die
sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren. Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veran-
dern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieRung der Grundstlicke ist bereits erfolgt.
Auf den Grundstiicken sind bereits Gebaude errichtet.
Um zukiinftige Konflikte friihzeitig zu verhindern ist fol-
gender Hinweis im Bebauungsplan hinterlegt:

5. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungs-
trager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbiren, Tel.
05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel.
05451/9000, EWE NETZ GmbH,

Tel. 0800/3936389) sind nach vorheriger Riicksprache
gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen. Kar-
ten mit dem genauen Verlauf der
Versorgungseinrichtungen der Westnetz und SWTE
kénnen aufl’erdem mit einer Email an planaus-
kunft@swte-netz.de bestellt werden (mit Lageangabe,
z.B. Flur/ Flurstiicksnummer oder Planausschnitt mit
markiertem Grundstuck).

14
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Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen
uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kdnnen - damit
es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tber die
genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen tber
unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen. Bitte schicken Sie uns Ihre An-
fragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlief3lich an unser Postfach:
info@ewe-netz.de. Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren
Ansprechpartner X unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-
1345.

10 Filiago GmbH & Co KG - -
11 Handwerkskammer Stellungnahme vom 19.08.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Munster (Wirtschaftsférde- | Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie offentli-
rung) chen Auslegung der Anderung o. g. Bebauungsplanes tragen wir
gemal §§ 4 (2) und 3 (2) BauGB keine Anregungen vor.
12 Industrie- und Handels- Stellungnahme vom 22.08.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
kammer Nord-Westfalen Zu dem vorgenannten Bauleitplanverfahren erheben wir weder Be-
zu Munster denken noch haben wir Anregungen.
13 innogy SE - Sparte Ver- - -
trieb (Betrieb dezentrale
Anlagen)
14 Kreis Steinfurt: Umwelt- Stellungnahme vom 23.08.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
und Planungsamt Zur vorliegenden Planung werden keine Anregungen vorgetragen.
15 Landesburo der Natur- - -
schutzverbande NRW:
BUND
16 Landesburo der Natur- - -

schutzverbande NRW:
LNU

15
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17 Landesburo der Natur- - -
schutzverbande NRW:
NABU
18 LWL - Archaologie fur Stellungnahme vom 13.07.2022: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Westfalen, Aktenzeichen: Pe/Ti/M 849/22 B Die Stadt Ibbenbiren schafft durch den Bebauungsplan
Aufienstelle Miinster Ich verweise auf unsere Stellungnahme vom 01.06.2021, Az.: einen Angebotsplan fiir die Nachverdichtung. Es kann
Gr/Ti/M 590/21 B, und bitte um Berucksichtigung. vor dem Eingang eines Bauantrags also nicht festge-
Da die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes noch keine stellt werden, ob Erdbewegungen geplant sind. In dem
konkreten Planungen hinsichtlich mit Bodeneingriffen verbundener Prozess der Baugenehmigung wird auf den Hinweis Nr.
Einzelprojekte ausweist, kann seitens der LWL-Archaologie fir 1 verwiesen.
Westfalen gegenwartig nur allgemein zum Vorgang Stellung ge- 1. GemaR Denkmalschutzgesetz NRW
nommen werden. Ob und inwieweit archaologische Dokumentati- a) Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn
onsmafnahmen im Rahmen der Umsetzung von Einzelplanungen der LWL-Archaologie fir Westfalen-Auflienstelle Mins-
notwendig sind, ferner ob diese durch die LWL-Archaologie fur ter - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mit-
Westfalen oder eine hinzuzuziehende Fachfirma durchgefiihrt wer- zuteilen.
den, muss dabei jedoch flir den konkreten Einzelfall im ausgewiese- | b) Der LWL-Archaologie fir Westfalen - AuRenstelle
nen Gebiet bewertet werden (sofern dieser Bodeneingriffe notwen- Munster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere
dig macht). Im Falle einer entsprechenden Konkretisierung inner- Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturge-
halb des Teilbereiches 6stlich der KlosterstraRe wird daher um die schichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
Ubersendung entsprechender Planungsunterlagen (incl. vorgesehe- | und Verfarbungen in der Bodenbeschaffenheit, Fossi-
ner Eingriffstiefen; im Falle eines Abbruchs von bestehender Be- lien) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande
bauung incl. vorhandener Unterkellerung) gebeten. Der Hinweis, darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
den Text unter Pkt. 1 betr. bodendenkmalpflegerische Belange in NRW).
den Bauschein aufzunehmen, ist nicht ausreichend! Eine Beurtei- c) Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Be-
lung der einzelnen Bauantrage durch die LWL-Archaologie fir auftragten ist das Betreten des betroffenen Grund-
Westfalen ist erforderlich. Fir Rickfragen in dieser Sache steht die stlicks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersu-
LWL-Archaologie fur Westfalen selbstverstandlich zur Verfligung. chungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG
Grundsatzlich gilt: In jedem Fall ist fir die Dokumentation der durch | NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer
die MaRnahmen in ihrem Bestand geféahrdeten Bodendenkmaler ein | der Untersuchungen freizuhalten.
entsprechendes Zeitfenster einzuraumen. Gemaf § 27 DSchG Bauantrage werden dem LWL-Archaologie vor Ertei-
NRW sind die Kosten der archéaologischen Untersuchungen im Rah- | lung einer Genehmigung/Freistellung zur Stellung-
men der beabsichtigen Mafinahmen durch den Verursacher zu tra- nahme vorgelegt.
gen. Diese Stellungnahme umfasst dabei nicht eventuell vorgetra-
gene Belange bzw. Bedenken seitens der LWL-Baudenkmalpflege.
19 LWL - Bau- und Liegen- - -

schaftsbetrieb
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20

LWL - Denkmalpflege,
Landschafts- und Baukul-
tur in Westfalen(Stadtebau
und Landschaftskultur)

21

PLEdoc GmbH (Beaus-
kunftung fur Open Grid Eu-
rope, GasLINE (Solotras-
sen), Ferngas Netzgesell-
schaft (Netzgebiet Nord-
bayern), MEGAL, TENP,
METG, NETG, Kokerei-
gasnetz Ruhr), Uniper
Energy Storage (hier Spei-
cherstandorte Epe,
Eschenfelden und Krumm-
hérn))(PLEdoc GmbH)

Stellungnahme vom 12.07.2022:
Vom BIL-Teilnehmer ausgewahlte Betroffenheit: Nicht betroffen

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

22

Stadt Ibbenbuiren: Beauf-
tragter fir Denkmalpflege

23

SWTE Netz GmbH & Co.
KG

Stellungnahme vom 23.08.2022:

Aktenzeichen: BBP 106

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 12.07.2022 und teilen
Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan 106 hinsichtlich der Versor-
gungseinrichtungen der SWTE Netz GmbH & Co. KG
durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken. Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Er-
schliefungsmalnahmen (Ausbau der StralRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mittei-
lung, damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend dis-
ponieren kénnen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Un-
falle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu
veranlassen, dass sich die bauausfihrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungsein-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist bereits erfolgt.
Auf den Grundstiicken sind bereits Gebaude errichtet.
Um zukiinftige Konflikte friihzeitig zu verhindern ist fol-
gender Hinweis im Bebauungsplan hinterlegt:

5. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungs-
trager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbiren, Tel.
05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel.
05451/9000, EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389)
sind nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen. Karten mit dem genauen
Verlauf der Versorgungseinrichtungen der Westnetz
und SWTE kénnen auflerdem mit einer Email an plan-

17




/lbb Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 106 , KlosterstraBe“, 3. Anderung
Abwagungstabelle zum Satzungsbeschluss
Stand 25. September 2023

richtungen mithilfe der Planauskunft@swte-netz.de beziehen. Ande-
rungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten
wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

auskunft@swte-netz.de bestellt werden (mit Lagean-
gabe, z.B. Flur/ Flursticksnummer oder Planausschnitt
mit markiertem Grundstuck).

24 Telefonica Germany - -
GmbH & Co. OHG - Nirn-
berg
25 Verband der katholischen - -
Kirchengemeinden der De-
kanate Ibbenburen und
Mettingen(Dekanate Ib-
benbiren und Mettingen)
26 Vodafone Kabel Deutsch- Stellungnahme vom 16.08.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
land GmbH Flur 126, Flursticke 71 und 278, 119, 120 und 419
Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 12.07.2022. Wir teilen
Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumafinahme keine Ein-
wande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht ge-
plant. Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies firr die nachsten
Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
27 Vodafone GmbH - - -
deutschlandweit
28 Vodafone NRW GmbH Stellungnahme vom 14.09.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Vielen Dank fir lhre Informationen. Gegen die o. a. Planung haben
wir keine Einwande. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht
geplant. Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnum-
mer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
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Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaf-
ten trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach
gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

29 Wasserversorgungsver- Stellungnahme vom 10.08.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
band Tecklenburger Land In wasserversorgungstechnischer Hinsicht bestehen gegen die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Klosterstrale" der Stadt
Ibbenburen keine Bedenken.
Fir eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.
30 Westnetz GmbH: Regio- Stellungnahme vom 28.07.2022: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
nalzentrum Osnabrick - Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 12.07.2022 und teilen
Netzplanung Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr. 106 hinsichtlich der Ver-
sorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgesehen haben.
Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Beden-
ken. Wir unterhalten in der Verfahrensflache keine Versorgungsein-
richtungen.
c. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 a (3) BauGB betei-
ligt worden sind:
Nr. Behorde Stellungnahme Abwagungsvorschlag/Beschlussvorschlag
1 Bischéfliches Generalvika- | - -
riat Minster (Abteilung 630
- Kirchengemeinden 48147
Munster)
2 Deutsche Glasfaser Hol- - -
ding GmbH
3 Deutsche Telekom Tech- Stellungnahme vom 02.08.2023: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

nik GmbH: Best Mobile -
Richtfunk-Trassenauskunft
deutschlandweit (T-NAB)

Vielen Dank fir lhre Anfrage.Die Firma Ericsson wurde von der
Deutschen Telekom Technik GmbH beauftragt, in ihrem Namen,
Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten. Bei den von
Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson be-
zuglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungs-
vorgaben. Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunkverbindungen des
Ericsson - Netzes und fir Richtfunkverbindungen des Netzes der
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Deutschen Telekom. Bitte richten Sie Ihre Anfragen ausschlieRlich
per Email an die: bauleitplanung@ericsson.com

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH: West PTI 15

Ericsson Services GmbH
(Richtfunk-Trassenaus-
kunft)

Stellungnahme vom 03.08.2023:

Vielen Dank fir lhre Anfrage. Die Firma Ericsson wurde von der
Deutschen Telekom Technik GmbH beauftragt, in ihrem Namen,
Anfragen zum Thema Trassen-schutz zu bearbeiten. Bei den von
Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson be-
zuglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungs-
vorgaben.Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunk-verbindungen des
Ericsson - Netzes und fiir Richtfunkverbindungen des Netzes der
Deutschen Telekom. Bitte richten Sie Ihre Anfragen ausschlieRlich
per Email an die: bauleitplanung@ericsson.com

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Evangelische Kirche von
Westfalen (Bau- Kunst-
Denkmalpflege)

Stellungnahme vom 31.07.2023:
Gegen die obengenannte Planung bestehen keine Bedenken.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

EWE NETZ GmbH
(Zentrale Verwaltung Be-
teiligungsprozesse)

Stellungnahme vom 05.07.2023:

Aktenzeichen: 2023-0658 ID[[#1695324880#60345481#74f01a0#|]
Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentli-
cher Belange. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch |hr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden. Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch
fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte pla-
nen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Tele-
kommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan vor-
handen.
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gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation
einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigne-
ten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie
uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept um-
gesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzich-
tet werden soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch
in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu be-
teiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschliellung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die
sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren. Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veran-
dern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
riicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen

uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser modernes

Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kdnnen - damit
es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tber die
genaue Art und Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen tber
unsere Internetseite:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

8 Filiago GmbH & Co KG

9 Handwerkskammer Miins-
ter (Wirtschaftsférderung)

Stellungnahme vom 04.08.2023:

Im Rahmen unserer erneuten Beteiligung an der erneuten offentli-
chen Auslegung der Anderung o. g. Bebauungsplanes tragen wir
gemal §§ 4a (3) und 3 (2) BauGB keine Anregungen vor.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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10 Industrie- und Handels- Stellungnahme vom 02.08.2023: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
kammer Nord-Westfalen Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lnrem Schrei-
zu Minster ben vom 04.07.2023 tUbersandt wurde, werden von uns weder Anre-
gungen noch Bedenken vorgebracht. http://www.ihk-nordwestfa-
len.de
11 innogy SE - Sparte Ver- - -
trieb (Betrieb dezentrale
Anlagen)
12 Kreis Steinfurt: Amt fur Stellungnahme vom 04.08.2023: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Planung, Naturschutz und Zu der vorliegenden Bauleitplanung trage ich keine Anregungen
Mobilitat oder Hinweise vor.
13 Landesburo der Natur- - -
schutzverbande NRW:
BUND
14 Landesburo der Natur- - -
schutzverbande NRW:
LNU
15 Landesbiro der Natur- - -
schutzverbande NRW:
NABU
16 LWL - Archaologie fur Stellungnahme vom 17.07.2023: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Westfalen, Aullenstelle
Mdinster

Aktenzeichen: Pe/Br/M 697/23 B

Unsere Stellungnahme vom 13.07.2022, Az.: Pe/Ti/M 849/22 B mit
dem Verweis auf die Stellungnahme vom 01.06.2021, Az.: Gr/Ti/M
590/21 B hat weiterhin Bestand. Wir weisen noch einmal darauf hin,
dass die Stellungnahme vom 01.06.2021 bei der (Neu-) Aufstellung
des Bebauungsplanes hinreichend berlicksichtigt wird, und auf die
bodendenkmalpflegerischen Belange in adaquater Weise hinge-
wiesen wird. Der Hinweis, den Text unter Punkt 1 betr. Bodendenk-
malpflegerische Belange in den Bauschein aufzunehmen, ist nicht
ausreichend, da mit untertagig erhaltener Bodendenkmalsubstanz
zu rechnen ist. Eine Beurteilung der einzelnen Bauantrage durch

Der Punkt 1 unter Hinweise wird um den Passus er-
ganzt, dass frihzeitig mit der LWL-Archaologie fir
Westfalen Kontakt aufgenommen werden muss.
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die LWL-Archaologie fiir Westfalen in Abstimmung mit den Vorha-
benstragern ist weit im Vorfeld geplanter Baumalnahmen erforder-
lich.

17 LWL - Bau- und Liegen- - -
schaftsbetrieb
18 LWL - Denkmalpflege, - -
Landschafts- und Baukul-
tur in Westfalen (Stadte-
bau und Landschaftskultur)
19 Stadt Ibbenbiren: Beauf- - -
tragter fir Denkmalpflege
20 SWTE Netz GmbH & Co. Stellungnahme vom 24.07.2023: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
KG Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 04.07.2023 und teilen
Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan 106 hinsichtlich der Versor-
gungseinrichtungen der SWTE Netz GmbH & Co. KG durchgese-
hen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken. Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschliefungs-
maflnahmen (Ausbau der Stral3en, Verlegung der Rein- und Ab-
wasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, da-
mit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren
konnen. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten
Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen recht-
zeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versor-
gungseinrichtungen mithilfe der Planauskunft@swte-netz.de bezie-
hen. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen
behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB
VOr.
21 Telefonica Germany - -

GmbH & Co. OHG - Nirn-
berg
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22 Verband der katholischen - -
Kirchengemeinden der De-
kanate Ibbenburen und
Mettingen
23 Vodafone Deutschland Stellungnahme vom 28.07.2023: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
GmbH Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 04.07.2023.
Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch-
land GmbH gegen die von lhnen geplante Baumallnahme keine
Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagenist unsererseits derzeit nicht
geplant. Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhindie
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies flr die nachsten
Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
24 Vodafone GmbH - - -
deutschlandweit
25 Vodafone West GmbH Stellungnahme vom 07.07.2023: Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

(ehemals Unitymedia)

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die
von lhnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht. In
Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. Fir Riickfra-
gen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummeran. Bitte beachten
Sie: Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverle-
gung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstim-
mungzum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-
Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir
bitten dies flr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldi-
gen.
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26

Wasserversorgungsver-
band Tecklenburger Land

Stellungnahme vom 18.07.2023:

In wasserversorgungstechnischer Hinsicht bestehen gegen die 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Klosterstrale" der Stadt
Ibbenblren keine Bedenken. Fir eventuelle Riickfragen stehe ich
Ihnen gern zur Verfiigung.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

27

Westnetz GmbH: Doku-
mentation - Gas

Stellungnahme vom 07.07.2023:

Wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 04.07.2023 an die West-
netz GmbH, mit dem Sie um Stellungnahme fur das Projekt " Be-
bauungsplan Nr. 106 Klosterstrale, Anderung Nr. 03 " der Stadt Ib-
benbiiren gebeten haben. In dem angegebenen Bereich befinden
sich keine Erdgashochdruckleitungen der Westnetz GmbH. Die o. g.
Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf Erdgashochdrucklei-
tungen mit einem Betriebsdruck <5bar. Fir die eventuell vorhande-
nen Versorgungsleitungen anderer Druckstufen und Sparten
(Strom, Wasser, Fernwarme) erteilt das Regionalzentrum Osnab-
rick (planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de) eine Stellung-
nahme.Wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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Westnetz GmbH: Regio-
nalzentrum Osnabriick -
Netzplanung

Stellungnahme vom 17.07.2023:

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 04.07.2023 und teilen
Ihnen mit, dass wir die Anderung des o.g. Bebauungsplans hinsicht-
lich der Versorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgese-
hen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken. Im Anderungsbereich unterhalten und planen wir
keine Versorgungseinrichtungen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

a. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Online und durch Aushang der Planunterlagen im Windfang des technischen Rathauses
in der Zeit vom 31. Mai 2021 bis 2. Juli 2021
Anmerkung: die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.

Nr. Stellungnahme der Offentlichkeit Abwigungsvorschlag/Beschlussvorschlag
1. Stellungnahme vom 28.06.2021:
ID:18857 | Ich mdchte zu dem von lhnen zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegten Bebauungsplan 106

KlosterstralRe als Nachbar meine Vorbehalte duRern und meine rechtlichen Bedenken anmelden.
Im Folgenden werde ich zu den einzelnen Punkten ihrer Begriindung Stellung beziehen.
lhr Punkt Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Primar wird in dieser Stellungnahme zur Flache an
der Alten Miinsterstralle Ecke Klostergasse Stellung
genommen. Sie setzt sich mit vielen verschiedenen
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1bb stadt ibbenbiiren
—~— Stand 25. September 2023

Der Biirgermeister

1. Fur die drei im beigefligten Plan (Anlage1 zur DrucksacheNr.85/2021) gekennzeichneten Gel-
tungsbereiche wird gem. §§1 (3) und 2 (1) in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen, ein Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.106 "KlosterstraRe" ohne
Durchflihrung einer Umweltpriifung gem.§ 2 (4) BauGB durchzufiihren.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane

4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
ner weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen. Wird eine Umweltpriifung fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raum-
ordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltpri-
fung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschafts-
pléne oder sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Stellungnahme

"ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB". Ich verweise in diesem Zusam-
menhang auf das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen (LANUV)
(http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/) auf das "Integrierte Klimaschutzkonzept" (IKKI) und
auf das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenburen.

Zum integrierten Klimaschutzkonzept

Zu ihrem Klimaschutzkonzept IKKI fiihren sie aus, dass ein frihes und rechtzeitiges Handel er-
forderlich ist, um eine weitere negative Entwicklung des Klimas zu verhindern. Das heif3t, dass
sie vor Veranderungen des B-Planes zu prifen haben, wie das Klima in dem Quartier ist. Unter
dem Punkt 6.6 HF 5: Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung ihres Klimakonzeptes fiih-
ren sie alle relevanten Punkte, die in diesem Quartier zu beriicksichtigen sind, auf. Wie kann es
dann sein, dass Sie, obwohl sie sich selbst eine Handlungsanweisung erstellt haben, nicht da-
nach handeln?

Zum LANUV Konzept fur ein lebenswertes Land

Hier kénnen Karten zur Klimaanpassung fiir Ibbenbiren eingesehen werden die darauf hinwei-
sen, dass der Geltungsbereich des B-Plan 106 Klosterstrale ein Klimawandel- Vorsorgebereich
ist und unter die Klasse 4 fallt. Hierzu hei3t es im Infoblatt Klimaanalyse Nordrhein-Westfalen Hit-
zebelastung der BevolkerungLANUV-Info 41 (https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_in-
foblaetter/LANUV_Info_41_Klimaanalyse_WEB.pdf)

"Die Vorsorgebereiche (schraffierte Flachen) umfassen bei der Gesamtbetrachtung die Raume,
in denen bei einer angenommenen Temperaturzunahme von einem Grad Celsius zusatzlich eine
unglinstige oder sehr ungtinstige thermische Situation herrschen wiirde. Dadurch werden Ge-
biete dargestellt, bei denen der Klimawandel bis zur Mitte des Jahrhunderts voraussichtlich zu
einer Veranderung der Bewertung fiihren wird."

Um diesen negativen Trend zu stoppen, fiihrt das Ministerium weiter aus, "die Verdunstung von
Wasser durch Pflanzen verbraucht Warmeenergie und kann so zur Abkiihlung der Luft beitragen.

Aspekten auseinander. Deshalb wird diese Abwa-
gung folgendermalRen strukturiert.

1. Verfahren

2. Umwelt

3. Gebietscharakter

4. Weitere Festsetzungen

5. Reduktion der Anderung

1. Verfahren

Ein groRer Teil der Stellungnahme widmet sich dem
Thema der Neuaufstellung von Bebauungsplanen
nach §1 (6) BauGB. Es werden die verschiedenen
Aspekte angesprochen, die bei einer solchen Neu-
aufstellung zu beriicksichtigen sind. In dieser Ande-
rung wird das Verfahren jedoch gemaf §13a
BauGB durchgefiihrt. Argumente die sich auf die
Neuaufstellung von Bebauungsplanen beziehen,
mussen folglich nicht bericksichtigt werden.

Um die Anderung nach dem vereinfachten Verfah-
ren durchflihren zu kénnen, sind bestimmte Anfor-
derungen zu erfiillen. Diese sind im Gesetzestext
nachzulesen. Beispielsweise ist die Flache, die
nach 13a BauGB verandert werden darf, limitiert.
Diese Limitationen sollen gesetzgeberisch einen
moglichen negativen Einfluss auf die Umwelt mini-
mieren. Deshalb kann durch die Wahl dieses Ver-
fahrens auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.
Dies wird in diesem Fall getan. Dennoch werden
Umwelteinfliisse selbstverstandlich gepriift. Eine re-
levante Verstarkung des Risikos in Bezug auf
Warme, Starkregen und anderen Umwelteinfliissen
wird aufgrund der beiden kleinen Flachen von zu-
sammen weniger als 2.500 m? durch die Anderung
nicht erwartet. Vielmehr wird das bestehende Risiko
durch den vorhandenen Bestand bestimmt. Dieser
kann durch die Anderung jedoch nicht in relevantem
MaR verandert werden (siehe 2. Umwelt).

Durch die Wahl des Verfahren fallen auch die Ein-
griffs-/Ausgleichsregelungen weg, da die Eingriffe
bereits bei der Aufstellung des bisher giiltigen Be-
bauungsplans erfolgt sind oder zulassig waren. Ein
erneuter Ausgleich ist nicht erforderlich. Zudem ent-
spricht die Nachverdichtung dem Grundsatz der Bo-
denschutzklausel und férdert den sparsamen Um-
gang mit Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).
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1bb stadt ibbenbiiren
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Der Biirgermeister

Mogliche MalRnahmen, um ibermaRige Warmebelastungen in Siedlungsbereichen zu vermin-
dern, beinhalten daher haufig eine Erhéhung des Griinanteils. Dazu zahlen zum Beispiel Fassa-
den- und Dachbegriinungen sowie der Erhalt oder die Neuanlage kleiner Parks oder groRflachi-
ger Griinanlagen." Ihr Wissen um die Klimasituation in Ibbenbiiren sollte Anlass genug sein mit
Hilfe der LANUS die einzelnen Stadtbereich zu prifen und das Prifungsergebnis in ihrem Han-
del einflieBen zu lassen, zur Gesundheit von uns allen. Eine geeignete MaRnahme seitens der
Stadt ware ein Grlinkataster anzulegen.

Anlass und Ziel der Planung

Zu Punkt Il. Umsetzung von stadtischen Zielen

1. StEP-Ziele Hier werden Ziele aus dem Stadtentwicklungsprogammes aufgefiihrt die man zur
Argumentation nutzlich fand, andere nicht, Ergdnzend missen bericksichtigt werden:

18. Ibbenblren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

19. Es soll ein funktionsfahiger Biotopverbund hergestellt werden!

20. Gesundheitsgefahrdende Immissionen durch Larm missen gemindert werden!

Die Punkte 18 bis 19 widersprechen einer B-Plan Anderung. Zu Punkt 18. ist anzumerken, dass
fir das Gebiet Klosterstralle im Landesamt fuir Natur Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfa-
len eine Handlungsempfehlung fir kleine Kommunen vorliegt. Die Stadt Ibbenbiiren hat den
Nachweis zu fiihren, und zwar vor der Anderung des B-Planes, dass sich

1. die Temperaturen nicht erhéhen

2. der Larm aus der Alten Minsterstrale/BachstralRe nicht entlang des méglichen Gebaudes an
der Klostergasse in den Wohnbereich Klostergasse/ Klosterstrasse hinein getragen wird.

3. keine Auswirkungen auf die Tierwelt, im Rahmen des Biotopverbundes, ergeben.

4. der Erholungswert der Anwohner nicht negativ entwickelt.

5. das Klima nicht negativ entwickelt

Der von lhnen hier aufgestellte B-Plan Entwurf widerspricht ihrem Stadtentwicklungsprogamm, in
dem sie unter Punkt 18 "Ibbenbiren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen” eine
weitere Verschlechterung des Klimas erwarten aber bei der Erstellung des B-Plan 106 Kloster-
straf3e nicht danach handeln. Weiter heif3t es Im Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und
Grundsatze der Bauleitplanung

§ 1 (5) BauGB Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stéadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfolgen.
lhr B-Plan Entwurf ist ein Investitionsplan fiir solvente Bauherren und bertcksichtigt nicht § 1 (5)
BauGB.

Durch die von ihnen angedachten Veranderungen werden die Aspekte des §1 (5) BauGB igno-
riert, sie nehmen wissentlich in Kauf, das die Bewohner und Bewohnerinnen mit mehr kiinstli-
chem Licht, mehr Larm, mehr Warme und einem noch schlechteren Klima ausgesetzt werden.
Auch die durch die dichte Bebauung entstehenden sozialen Konflikte werden nicht beriicksich-

Die durch die 3. Anderung betroffene Flache ist
2.422,00 m? groRR. Damit bleibt die Anderung weit
hinter den Maximalwerten zurtick, die im Rahmen
einer Anderung nach § 13a BauGB mdglich waren
(siehe auch Begriindung Punkt 1 (S. 3-4).

Durch die Wahl des Verfahrens hatte auch auf die
frihzeitige Beteiligung verzichtet werden kdnnen.
Diese wurde jedoch durchgefihrt, um in diesem
dicht besiedelten Bereich mdgliche Konflikte erken-
nen und abmildern zu kénnen. Die Zahl und der
Umfang der Stellungnahmen zu diesem Verfahrens-
schritt deuten auf eine gelungene Beteiligung hin. In
der Beteiligung selbst kdnnen sich alle Burger zu
dem Verfahren gleichermalen duf3ern. Eine Bevor-
zugung einzelner Personen oder Personengruppen
wirde gegen das Gleichheitsgebot verstoRen. Aus
diesem Grund wurde die Mdglichkeit der Stellung-
nahme ortsiiblich bekannt gemacht (Bekanntma-
chungsanordnung vom 26. Mai 2021, Erschienen in
der IVZ am 29.05.2021).

2. Umwelt

Die von der Anderung betroffenen Flachen sind be-
reits Siedlungsgebiet. Dies ist sowohl im FNP als
auch durch den bestehenden Bebauungsplan er-
sichtlich. Hieraus ergibt sich, dass das entspre-
chende Verfahren (siehe Punkt 1. Verfahren) ange-
wendet werden kann. Trotz des formalen Verzichts
auf die Umweltprifung wurden die bestehenden und
entstehenden Umweltrisiken betrachtet.

Die Stadtstruktur soll langfristig an die Veranderun-
gen des Klimas angepasst werden. Das Handlungs-
feld 5 ,Klimaangepasste Siedlungsflachenentwick-
lung® des IKKI (Integriertes Klimaschutzkonzept Ib-
benbiiren) befindet sich deshalb in der Umsetzung.
Der Punkt 5.1 wurde durch eine Starkregenanalyse
umgesetzt. Die Daten aus dieser stehen der Stadt
Ibbenblren intern zur Verfligung. Aus diesen geht
hervor, dass kein Risiko in dem Anderungsgebiet
entsteht. Hier ist zudem darauf hinzuweisen, dass
das Gesamtrisiko durch eine Nachverdichtung in
kleinem Maf3stab weder signifikant erhéht noch
durch Abriss signifikant verringert werden kann. Das
Gesamtrisiko wird vielmehr durch die Gesamtstruk-
tur der tber Jahrhunderte gewachsenen Stadt be-
einflusst. Gleiches gilt fiir weitere Klimaaspekte wie
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tigt. Des Menschen natiirliche Lebenssituation ist es nicht, in einem betonierten Quartier zu woh-
nen und es ist auch kein Argument, auf das griine Umland von Ibbenbiiren zu verweisen da wir
dort nicht wohnen und wahrscheinlich auch keine Baugenehmigung erhalten. Das Gesetz sagt
auch, dass das Umfeld menschenwiirdig sein muss, bei einer weiteren Verdichtung in diesem
Quartier kommen wir einer Kéfighaltung sehr nahe.

Zu Punkt 1. 2 Ziele integriertes Klimaschutzprogramm (IKKI) Ziele des IKKI sind nicht betroffen.
Wie kann solche eine Aussage getroffen werden, wenn Flachen versiegelt werden und eine wei-
tere Veranderung des Klimas zu einem vermehrten Einsatz von Klimaanlagen fiihrt, was einen
weiteren Anstieg der Co2-Emissionen zur Folge hat. Auch die Zunahme des Verkehrs durch die
neuen Bewohner und Bewohnerinnen und deren Besuchern fiihrt zu erhdhten Emissionen die
dem Quartier nicht mehr zuzumuten sind, siehe auch hier die Feststellungen des LANUV. In Ih-
rem Klimaschutzkonzept unter Punkt 6.6 HF 5:

Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung fiihren sie aus: "Neben der Reduktion der CO2e-
Emissionen sowie dem effizienten Einsatz von Energie, besteht ein weiterer ganz wesentlicher
Aspekt in der vorausschauenden Anpassung der stadtischen Strukturen an die Folgen und Aus-
wirkungen des jetzt schon stattfindenden Klimawandels. Das Thema Klima-Folgen Anpassung
wurde und wird derzeit noch oftmals von Kommunen vernachlassigt ...

Daher ist es wichtig, dass heute neu geplante Gebdude und Quartiere bereits das Thema Klima-
folgenanpassung in den Planungen mitberiicksichtigen. Denn ein spaterer Umbau des Bestan-
des ist mit zusatzlichen Kosten verbunden oder teilweise aufgrund bestehender Siedlungsstruk-
turen nicht mehr umsetzbar (auRer z. B. durch Abriss einzelner Gebaude). Somit missen recht-
zeitig Planungsstrategien und MalRnahmen mitgedacht werden, die neben einer Eindammung
des Klimawandels, die (vorhandenen) negativen Auswirkungen des Klimawandels abmildern
kénnen. Dabei ist eine integrierte Herangehensweise an das Thema Anpassung unter Beteili-
gung verschiedener Akteure innerhalb der kommunalen Planung, aber auch von Architekten,
Kommunalpolitikern, Planungsburos, Hauseigentiimern, der Immobilienwirtschaft und der inte-
ressierten Offentlichkeit notwendig. Somit wird eine Integration und Verknipfung von Aspekten
der Klimafolgenanpassung mit bestehenden Planungen und Prozessen angestrebt."
Stellungnahme: Nicht berlicksichtigt

Wo haben sie diese Ausflihrungen in ihrer Stadtplanung berlicksichtigt und wo berticksichtigen
sie diese wesentlichen Aspekte Uberhaupt?

Sollte es eine Strategie gegen die Klimaveranderung seitens der Stadt Ibbenbiren geben,
musste diese die vom Ministerium ermittelten Grundlagen berlicksichtigen und daher dazu fiih-
ren, dass im Bereich des B-Plan KlosterstralRe keine weitere Versiegelung zugelassen wiirde,
wenn nicht vorher durch MaBnahmen eine Entwicklung stattgefunden hat, die das Klima nach-
weislich und nachhaltig verbessert hat.

Wenn Sie aber mangels Finanzierung (siehe IKKI Ibbenbiren, Seite 116) keine Handlungsemp-
fehlung erstellen kénnen dann nutzen sie doch das durch das Land NRW zur Verfligung gestellte
Portal LANUV, was speziell fur kleine Stadte entwickelt wurde, die nicht tber die Mittel fir eigene
Gutachten verfliigen, und fUhren nicht aus, dass dieser Aspekt berticksichtigt sei. Handlungsemp-
fehlungen kénnen der Seite des Deutschen Wetterdienstes INKASWirkungsanalyse entnommen
werden. (https://www.dwd.de/DE/leistungen/inkas/inkas_wirkungsanalyse.html?nn=16102)

Zu lhrer Argumentation anhand des Baugesetzbuches (BauGB)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertlicksichtigen:

Hitze. Hierauf wird explizit im IKKI hingewiesen ,In
Deutschland ist der Grof3teil der Stadte und Ge-
meinden bereits gebaut. Die durchschnittliche Er-
neuerungsrate des Bestandes betragt in Ibbenbiren
nur ein bis zwei Prozent pro Jahr (vgl. Stadt Ibben-
biren 2012: 9).“ (IKKI S. 115). In neu geplanten
Siedlungsstrukturen kdnnen und werden die Um-
weltfaktoren selbstverstandlich beriicksichtigt, so-
dass eine resiliente Siedlungsstruktur entsteht.

Aus der bestehenden Siedlungsstruktur ergibt sich
auch, dass die Ziele des StEP (Stadtentwicklungs-
programm Ibbenbiiren) nicht in allen Teilbereichen
der Stadt Ibbenbdiren zu gleichen Teilen erreicht
werden konnen. Die Stadt muss sich insgesamt an
die Folgen des Klimawandels anpassen. Dies kann
jedoch nicht in allen Bereichen in gleichem Male
erfolgen. Dies wird insbesondere durch den aufge-
fuhrten Punkt 18. des StEP deutlich. Fur die Einglie-
derung von Flachen in einen Biotopverbund missen
die Flachen an einen Bereich angrenzen, der das
Potential besitzt ein Biotopverbund zu sein bzw. ei-
nen fortzuflihren. Dies ist jedoch durch die gewach-
sene Siedlungsstruktur in dem Bereich nicht még-
lich (siehe 3. Gebietscharakter und Begriindung
Punkt 2. (S. 4-7)). Aus diesem Grund ist es zielflih-
rend die bestehenden Potentiale bestmdglich zu
nutzen (Nachverdichtung fir die Wohnnutzung),
ohne Umweltrisiken signifikant zu erhéhen (siehe
auch Begriindung Punkt 3.5 (S.11-12)).

3. Gebietscharakter

Bei der angesprochenen Flache handelt es sich um
eine Flache im Kerngebiet der Stadt Ibbenburen.
Kerngebiete sind die am starksten verdichteten Be-
reiche einer Stadt. Damit gehen auch Festsetzun-
gen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung
einher. In Kerngebieten sind hohe Versiegelungs-
grade moglich (GRZ Orientierungswert = 1) und
werden vor dem Hintergrund des Innenstadtcharak-
ters gewlinscht. Die festgesetzte GRZ von 0,8 bleibt
unter diesem Orientierungswert. In Kombination mit
den moglichen Nutzungen, wie Einkaufsmdglichkei-
ten, Gaststatten und weiteren (§7 BauNVO) wird ein
urbaner Charakter erzeugt bzw. gestarkt. Immissio-
nen sind entsprechend des Gebietstyps erwartbar
und bereits vorhanden. Da es keine Veranderung
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1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

lhr Punkt 3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO und eines Kerngebiets gemalR § 8 BauNVO geschaffen, die dazu
beitragen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erméglichen. Es entstehen, wenn auch
sehr kleinteilig, neuer Wohnraum bzw. kerngebietstypische Nutzungen und es wird eine qualita-
tive Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs geschaffen. Aufgrund der Lage in der Innenstadt
sind die Nahversorgungsstandorte gut erreichbar. Immissionen sind nicht zu erwarten.
Stellungnahme: Ist nicht berticksichtigt

Es wird bestritten, auf Grund der zu erwartenden Klimaveranderung und der Erhéhung der Im-
missionen Larm-, kiinstlichen Licht und Warme, dass die B-Plan Anderung einen Beitrag zu ei-
nem gesunden Wohn- und Arbeitsquartier flhrt. Auch eine qualitative Weiterentwicklung des
Siedlungsbereichs wird unter den zu erwartenden negativen Entwicklung, durch mehr Flachen-
versiegelung (Aktuell sind 94,77 % Versiegelt) und in Erwartung des Klimawandels nicht ge-
schaffen. Es werden viele Anwohner und Anwohnerinnen und Nutzer und Nutzerinnen durch ver-
haltnismafig wenig neu geschaffenen Wohnraum massiv in ihrer Lebens- und Wohnqualitat be-
eintrachtigt. (Siehe z.B. LANUV und IKKI)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

2. die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung,

lhr Punkt 3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Hier wurde von ihnen ausschlief3lich mit dem Bedarf an Wohnraum argumentiert. Auf eine Kopie
ihrer Erlauterung wurde aufgrund der Lange verzichtet. Nachzulesen unter: https://www.o-
sp.def/ibbenbueren/plan?L1=5&pid=60795&tid=143171

Stellungnahme: Ist nur einseitig bericksichtigt

Sie weisen auf die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung hin. In ihrer Erlduterung argumentieren sie
ausschlieBlich und einseitig aus der Sicht derjenigen die einen neuen Wohnraum suchen oder
diesen erstellen wollen. Es ist aber ihre Pflicht, alle die von einer B-Plan Anderung betroffen sind
in ihre Prifung mit einzubeziehen, also auch alle Bewohner und Bewohnerinnen des Quartiers.
Aus dieser Pflicht entlasst sie auch eine Veroffentlichung ihres Vorhabens nicht. Wir Anwohner
haben ein Recht auf Wohnqualitat. (zu berlcksichtigen Einfluss neuerer Immissionen und Klima-
wandel siehe § 1 (5) BauGB, LANUV und VERORDNUNG DES EUROPAISCHEN PARLA-
MENTS UND DES RATES zur Schaffung des Rahmens fir die Verwirklichung der Klimaneutrali-
tat und zur Anderung der Verordnung (EU) 2018/1999 (Europaisches Klimagesetz)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erho-
lung

Stellungnahme: Beriicksichtigung erforderlich

bezuglich der Art der Nutzung gibt sind keine ,sozia-
len Spannungen* zu erwarten, da diese auch heute
nicht bekannt sind (siehe auch Begriindung Punkt 3
bis 3.4 und 3.9 (S.7-13)).

Die Einschatzung bezlglich des zusatzlichen Indivi-
dualverkehrs wird nicht geteilt. Die Basisdaten aus
der Rechnung sind willkiirlich gewahlt und basieren
auf nicht nachvollziehbaren Annahmen. Die Nach-
verdichtung erméglicht die Schaffung von Wohnbe-
bauung in niedrigem MaRe. Die Stellplatze missen
nach der gultigen Stellplatzsatzung nachgewiesen
werden (siehe auch Begriindung Punkt 3.7 (S.12)).
Die Flachen sind aufgrund des Bestandes und ihrer
Lage nicht fir den Schutz der Natur, Biotopverbin-
dungen oder Ahnliches geeignet. Hier kann auf den
Regionalplan und den Flachennutzungsplan verwie-
sen werden. Auch die bisherigen Festsetzungen
stiinden dem entgegen. Auf den Teilflachen kénnen
folglich auch nicht alle Aufgaben und Aspekte der
Bauleitplanung erflllt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen auf
dem angesprochenen Grundstiick Wohnmdglichkei-
ten entstehen. Da die Flache im Zentrum von Ibben-
biren liegt und auch bisher als Kerngebiet festge-
setzt war entsprechen die Veranderungen diesem
Gebietstyp. Die festgesetzten Malde entsprechen
der Umgebung und bleiben sogar hinter den Maxi-
malwerten des Gebietstyps zurlick. Auch in Bezug
auf die Festsetzungen der Gestaltung (HOhe, Sattel-
dach und Bauweise) wurden die Eigenschaften der
naheren Umgebung aufgegriffen und werden ent-
sprechend festgesetzt. Eine typische quaderférmige
Bauweise wird so verhindert.

4. Weitere Festsetzungen

Die ErschlieBung ist bereits durch Angrenzung an
den offentlichen Raum gesichert. Die verkehrliche
ErschlieBung fir die zukinftigen Anwohner wird
Uber die Klostergasse erfolgen. Es wird ein Geh-
und Fahrrecht fiir die Offentlichkeit festgesetzt. Dies
ist aufgrund eines bereits bestehenden Vertrags
moglich. Dieser wurde zwischen der Stadt Ibbenbu-
ren und dem Bauherrn zur Errichtung des noérdlich
der Klostergasse liegenden Wohnkomplexes ge-
schlossen. Dieser rdumt der Stadt Ibbenburen ein
Geh- und Fahrrecht fiir die Offentlichkeit ein. Dieses
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Welches dieser Bediirfnisse wird durch die B-Plan Anderung fiir Bewohner und Bewohnerinnen Recht wird nun durch die Anderung des Bebau-
des Quartiers gefordert? ungsplans umgesetzt. Um das komplette Durchfah-
Es ist zu priifen, wie sich die vor allem sozialen Bedurfnisse der Bewohner hier entwickeln und ren der Klostergasse per PKW weiterhin zu verhin-
ob die weitere Verdichtung zu sozialen Spannungen wie sie aus anderen Stadten bekannt sind, dern, endet das Fahrrecht etwa in der Mitte der
fUhrt. Darliber hinaus widerspricht es dem StEP der Stadt Ibbenbliren in Punkt 21, da sich die Klostergasse. Das Gehrecht fiir die Offentlichkeit
Sitzplatze in der Klostergasse grof3er Beliebtheit erfreuen und von Bewohner und Bewohnerin- bleibt fir die gesamte Klostergasse bestehen.
nen und Gasten aller Altersgruppen genutzt werden, was sicher nicht mehr der Fall sein wird 5. Reduktion der Anderung
sollte die Klostergasse Uberhitzen und von Vegetation befreit werden. Die Anderung umfasst nun nicht mehr die Flache
§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung des ehemaligen Pfarrhauses. Hierdurch fallen die
(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen: entsprechenden Belange weg und die daraus resul-
4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile | tierenden Festsetzungen werden ebenfalls gestri-
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, chen. Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan
lhr Punkt 3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile bleibt dort bindend. Durch den Wegfall der Flache
Durch die Ausweisung von Potenzialflachen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs muss auch der Flachennutzungsplan der Stadt Ib-
wird eine Fortentwicklung des Standorts ermdglicht und die pragende Nutzung gefestigt. Durch benburen nicht angepasst werden.

die Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. vorhandener Bausubstanz wird der Standort langfris-
tig gestarkt und durch die Integration der Flache ein die bestehende Gebietsstruktureine qualita-
tive Weiterentwicklung der Innenstadt erreicht. Hierdurch kann sich der Planbereich im Zuge der
Nachverdichtung aktuellen Bedirfnissen anpassen. Die bestehende Infrastruktur wird genutzt.
Stellungnahme: Wurde nicht beriicksichtigt.

Eine Inanspruchnahme der Freiflachen geht in diesem Quartier einher mit einer Reduzierung der
Wohn- und Lebensqualitat fir die vorhandenen Bewohner und Bewohnerinnen so wie Nutzer
diese Form der Auslegung ist nicht im Sinn dieses Paragrafen. Ich erwarte eine Priifung in der
alle Betroffenen beriicksichtig werden. Sie sprechen "von einer qualitativen Weiterentwicklung
der Innenstadt". In wieweit ist das nachweisbar?

Sie stellen eine Behauptung auf. Es fehlt aber eine Begriindung. Was verstehen sie unter Quali-
tat? Investition und Gewinn haben nichts mit diesem Paragrafen zu tun. Aus klimatechnischen
Grunden kann in diesem Quartier, wenn man etwas verandern mdéchte nur von einer Anpassung,
im Sinne einer Klimaverbesserung gehandelt werden.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

lhr Punkt 3.4 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild Die drei Geltungsbereiche
liegen im innerstadtischen Bereich der Stadt Ibbenbiiren und sind Teil des Zentrums aus Handel,
Dienstleitung und Wohnen. So hat sich insbesondere in diesem Bereich das Ortsbild auch ent-
sprechend entwickelt. Zur Weiterentwicklung des Bestandes und zur Einhaltung der bestehen-
den Baukultur und dem vorhandenen Ortsbild werden die Festsetzungen zur Gestaltung aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbernommen. So ist sichergestellt, dass sich die zu-
kiinftige Bebauung in den Bestand integriert und das Ortsbild in diesem Bereich erhalten bleibt.
Zudem besteht eine Gestaltungsvorschrift der Stadt Ibbenbiren fir den innerstadtischen Be-
reich. Diese ist unabhangig vom Bebauungsplan anzuwenden und wird auch weiterhin zu einer
ortsbildvertraglichen Bebauung beitragen. Zudem wird die ortsbildpragende Mauer am ehemali-
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gen Pfarrhaus textlich festgesetzt, um diese in ihrem heutigen Bestand zu erhalten und entspre-
chend zu sichern. Weiterhinwerden in diesem Bereich zwei pragende Baume festgesetzt, die zu
erhalten sind. Der Baum im Stid-Westen des Grundstlcks ist bereits im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan festgesetzt worden. Denkmalgeschiitze Gebaude befinden sich im Geltungsbereich
nicht. Aufgrund der Ubernahme der gestalterischen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wird nicht von einer Beeintrachtigung des Denkmalschutzes fur umliegende Ge-
baude durch diese Bauleitplanung ausgegangen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend beriicksichtigt

Sollte es Ziel der Stadt Ibbenbiiren sein, ein Ortsbild zu schaffen sind wesentlich starker Vorga-
ben im zu andernden B-Plan erforderlich. Z.B. Giebelhdhe, differenziertere Geschossflachenzahl,
Tiefgarage, Grinflachen und Baume, Fassaden. So sollte das Gebaude Ecke Alte Minster-
stralle/Klostergasse zur Alten Miinsterstralle im Rahmen der Gestaltungssatzung maximal zwei-
geschossig sein und die Trauflinie sollte der Linie des Nachbargebaudes folgen und die First-
héhe des Gebaudes sollte die Hohen des Gebaudes an der Klostergasse nicht Giberschreiten.
Weiter sollten die Festlegung von Griinflachen und Baume nicht nur mit zwei Baumen erfolgen,
sondern separat fiir jedes Baufeld betrachtet werden, so befindet sich auf dem Grundstlck an
der Klosterstralie ein beachtenswerter Baumbestand.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,3.6 Be-
lange des Umweltschutzes § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

§ 50 Planung
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Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen.

lhr Punkt 3.6 Belange des Umweltschutzes

Immissionen Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Ge-
ruchs-, oder anderweitigen Belastigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Orientie-
rungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nach § 4 bzw. Kerngebiete gemaf § 8 BauGB BauNVO
innerhalb des Geltungsbereichs erwarten lassen. Im direkten Umfeld befinden sich auch keine
StralRen die zu einer Larmbelastung des Gebiets flihren werden. Untersuchungen bezliglich der
Immissionen sind daher nicht notwendig

Stellungnahme: Nicht berlicksichtigt

Es handelt sich um eine Annahme, denn sollte das Geb&aude an der Klostergasse erstellt wer-
den, wie der B-Plan es vorsieht, wird der Larm aus der Ful3gangerzone in die Klostergasse hin-

eingetragen, da es sich bei den Baustoffen um Schall reflektierende Oberflachen handelt wie z.B.

Glasflachen oder Mauerwerk. Darliber hinaus gibt es in der Klostergasse eine Gastronomie de-
ren Emissionen schon jetzt Giber das zumutbare hinaus gehen. Ein Schallgutachten ist zwingend
zu erstellen, damit zunehmender Larm die Bewohner nicht krank macht. Bei den Belastungen
von Immissionen von Autos geht es nicht nur um die vorbeifiihrende Bundesstralle, sondern hier
muss sowohl die erhéhte Larmemission durch mehr Autos in dem Quartier berlicksichtigt werden
als auch die CO*emissionen der Fahrzeuge die, da die Grunflachen im Quartier weiter verringert
werden, weiter das Klima negativ beeinflussen. Ich verweise auf die RICHTLINIE 2002/49/EG
DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 25. Juni 2002 iiber die Bewer-
tung und Bekampfung von Umgebungslarm Gewasser Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
oder in unmittelbarer Nahe sind keine fliekenden Gewasser verortet. Es sind folglich keine Be-
lange angrenzender Gewasserstrukturen zu beachten

Stellungnahme: Ist zu beriicksichtigen

Es gibt in Ibbenblren mehr flieRende Gewasser als man oberflachig sieht, ich verweise auf das
Starkregen Ereignis vom 29. Juli 2005, (Quelle Wikipedia) Am 29. Juli 2005 erwachte die Plane
fir einige Stunden zu neuem Leben, als ein Sommergewitter grolRe Wassermassen auf Ibbenbii-
ren entlud. Die Kirtelbecke und die Brunne verlief3en ihre Verrohrung, die die Wassermassen
nicht fassen konnte und tberfluteten den Unteren Markt und Teile des weiteren ehemaligen Ver-
laufs. Ich stelle in Abrede, dass das Kanalnetz einer weiteren Belastung standhalt.

In dem Zusammenhang verweise ich wiederum auf das LANUV, ihr Stadtentwicklungsprogamm
und ihr Klimakonzept. Wenn sie aktuelle Unterlagen zu Berechnung der Vorflut besitzen, so tei-
len sie diese bitte mit damit sicher gestellt ist, dass anders als in Ihrem Klimakonzept vermerkt,
es zu keinen weiteren Schaden durch Starkregenereignisse kommen kann. Boden/ Es ist nicht
zu erwarten, dass die Belange von besonders schiitzenswerten Bdden Flache/ negativ betroffen
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sind. Des Weiteren wird mithilfe der Planung eine Nachverdichtung Landschaft einer integrierten
Lage angestrebt. In Folge dessen werden keine Flachen weiter auerhalb des Siedlungszusam-
menhangs in Anspruch genommen. Auch die Grundflachenzahl wird auf ein angemessenes Maf}
fiir eine innerstadtische Lage festgesetzt. Eine Erhéhung ergibt sich durch die Planung nicht. Es
findet eine Nachverdichtung statt, die sich auf eine bestehende Siedlungsstruktur konzentriert,
sodass angrenzende Freiraumstrukturen bestehen bleiben. Im Rahmen der Bauleitplanung wer-
den zudem zwei Baume auf dem Grundstiick des ehemaligen Pfarrheims durch eine entspre-
chende Festsetzung geschitzt. Die Baugrenzen werden hier so gewahlt, dass ein Schutz der
Baume durch das Hauptgebaude gewahrleistet werden kann. Auch die Baugrenze im WA nimmt
nicht das ganze Grundsttick ein und bestehende Grinflachen werden so erhalten.
Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

BauNVO §19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zu-
gelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen
werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhal-
tung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden BauNVO § 19 muss einge-
schrankt werden Stellungnahme: Nicht ausreichend berticksichtigt Die Ausfiihrungen seitens der
Stadt Ibbenburen sind nur oberflachlich da nicht darauf hingewiesen wird, dass nicht nur der Be-
reich versiegelt wird der sich innerhalb der Baugrenzen befindet, sondern zuséatzlich darf von der
verbleibenden Flache nochmals 50 % von der Gebaudegrundflache versiegelt werden. Das
wirde bedeuten, dass in dem Quartier keine griinen Flachen zu Luftreinigung, zur Reduzierung
der Temperatur oder als Quartier fir Tiere Ubrigbleiben. Die Abflusswerte in der Kanalisation er-
héhen sich und filhren zu weiteren Uberschwemmungen der tiefergelegenen stadtischen Fla-
chen. BauNVO §20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache 4) Bei der Ermittlung
der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen so-
wie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzab-
stand und sonstige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberick-
sichtigt. BauNVO § 20 muss eingeschrankt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend beriicksichtigt

Es muss ausgeschlossen werden das durch Balkone die Bewohner und Bewohnerinnen des
Quartieres naher aufeinander riicken als es die Baugrenzen vorsehen. Zwingend scheint mir
auch, dass fur diesen Bereich das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren aufgehoben wird
und unbedingt ein Baugenehmigungsverfahen durchzufiihren ist.

Klima

Im Bebauungsplan befindet sich ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und zur Be-
grinung von Vorgarten sowie eine Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten. Steingarten sind
in diesem Zusammenhang unzulassig. Es werden keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen
oder Hinweise dahingehend aufgenommen. Diese Ausfiihrung hatten auf Grund der vorhande-
nen Klimasituation die langste sein miissen. Die von ihnen aufgefiihrten MaRnahmen sind, wenn
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man die Situation vor Ort beriicksichtigt (sieche LANUV) und die von ihnen geplanten Verande-
rungen im B-Plan, imaginale. Diese Malinahmen sorgen weder fir eine Verbesserung der vor-
handenen Klimasituation noch kompensieren sie die von ihnen geplanten Klimaverschlechterun-
gen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevodlkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der Versorgungssicher-
heit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

lhr Punkt 3.7 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
Kanalisation Im Plangebiet bestehen bereits Kanale zur Entwasserung.

Entwasserung Diese kdnnen weiterhin genutzt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend berlicksichtigt / gepruft

Es ist der Nachweis zu fiihren, dass es bei Starkregenereignissen im Gebiet nicht zu vermeidba-
ren Schaden an dem privaten und 6&ffentlich Eigentum kommt. Siehe auch schon aufgefiihrte
Publikationen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

9. die Belange des Personen- und Glterverkehrs und der Mobilitdt der Bevolkerung, auch im
Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat, ein-
schlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter
besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichte-
ten stadtebaulichen Entwicklung,

lhr Punkt 3.8 Belange des Verkehrs

Kraftfahrzeuge Die baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten erstrecken sich auf drei Teilbereiche.
Eine nennenswerte Erhohung des PKW-Verkehrs ist nicht zu erwarten.

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

Hier sind zwingend Vorgaben zu erstellen wo die zwei Pkw pro Wohnung stehen und deren
Gaste parken. Trifft man die Annahme, dass durch die drei Baufelder 40 Wohnungen entstehen
heillt das man muss 80 Fahrzeugen flr die Bewohner und Bewohnerinnen annehmen. Dartiber
hinaus kann man einen Gast pro Wohnung annehmen sowie Paket Dienstleister. Daraus resul-
tiert, dass voraussichtlich jeden Tag in den schmalen Stral3en tiber 250 Fahrzeugbewegungen
dazukamen was fir das Quartier zu viel ist.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung Ihr
Punkt 3.9 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt den Oberzielen 1, 3, 4 und 14 des Stadtentwick-
lungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenblren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen,
10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019), Rechnung.

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. So wird grundsatz-
lich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern. Des Weiteren
werden bauliche Erweiterungsmadglichkeiten in integrierter Lage ermdglicht.Ziel ist es, in inner-
stadtischer Lage Wohnen und Gewerbe zu ermdglichen. So wird neben dem allgemeinen Wohn-
gebiet auch das Kerngebiet erweitert und soll einer weiteren Nutzung zugefiihrt werden. So soll
weiterhin urbanes Wohnen ermdglicht werden, um eine Mischung fir die Innenstadt zu erreichen
und die Lebendigkeit zu allen Tageszeiten zu erhalten. Ziel ist in diesem Zusammenhang jedoch
auch, nicht nur Wohnen zu etablieren, sondern auch die Kerngebietsnutzung zu erweitern. Eine
Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Perspektive als sinnvoll zu erachten, zumal die
dort bereits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Baullicken geschlossen werden
kénnen. Den Zielen des StEP wird somit entsprochen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

Das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiiren hat insgesamt 28 Handlungsfelder wobei
von lhnen nur vier Handlungsfelder zur Begriindung

herangezogen wurden. Diese vier Handlungsfelder reichen gemaf Baugesetz § 1 jedoch nicht
als Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes aus. Es ist vielmehr so, dass nach dem
BauGB mehr dagegenspricht als dafiir. Auch das Stadtentwicklungsprogramm und das Klima-
schutzkonzept sprechen eindeutig gegen die durch sie geplante Veranderung. Es ist Ihre Auf-
gabe zum Schutz der Blrger und Burgerinnen, Nutzer und Nutzerinnen, und zuktinftigen Nutzer
und Nutzerinnen des Quartieres den B-Plan so zu prifen, dass weder Nachteile entstehen die
die Wohnqualitat so nachhaltig negativ beeinflussen werden, dass es zu gesundheitlichen Be-
schwerden der Bewohner kommt noch dass das Eigentum durch Wettereignisse beschadigt wird.
Ich verweise auch in diesem Zusammenhang auf die einschlagigen Publikationen und die von
mir aufgefiihrten Verordnungen und Empfehlungen.

§ 1a BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berUcksichtigen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
verdichtungsmadglichkeiten zéhlen kdnnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach

dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berilcksichtigen. Der
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Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen getroffen

werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
|assig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes liber die Zulassigkeit und Durchfiih-
rung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der Einholung der Stellungnahme der Europaischen
Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu be-
ricksichtigen.

Stellungnahme: §1a BauGB wurde nicht berticksichtigt

Hier méchte ich ihre Aufmerksamkeit auf den Punkt finf lenken. Ich kann nicht erkennen, dass
sie diesen Punkt in lhrer Ausflihrung beriicksichtigt haben. Hier bitte ich um detaillierte Ausfiih-
rung.

Stellungnahme: Zusammenfassung:

Es entsteht der Eindruck, dass es sich hier um einen Bebauungsplanentwurf aus der "Schub-
lade" handelt, der den aktuellen Entwicklungen im Klimaschutz und vorbeugenden Mal3nahmen
gegen Schaden aus Wetterereignissen nicht Rechnung tragt. Ich bitte sie, die aktuellen Entwick-
lungen im Bereich Klimaschutz wie in den Medien publiziert zu beriicksichtigen und die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes 106 Klosterstralle so lange nicht Rechtskraft erlangen zu lassen.
Wenn Sie den Bebauungsplan trotzdem andern wollen, fordere ich sie hiermit auf, mir schriftlich
mitzuteilen, dass es zu keiner negativen Veranderung des Klimas und keinem weiteren Eintrag
von Immissionen kommt.

Basis dieser schriftlichen Feststellung muss eine aktuelle Evaluierung sein die als Grundlage die-
nen kann, um spatere Veranderungen rechtssicher zu beurteilen zu kénnen. Ich sehe hier die
Stadt Ibbenburen in der Pflicht flr ihre Birger und Birgerinnen zu sorgen und alles zu tun, um
deren Gesundheit zu schiitzen. Ich glaube auch, dass es im Rahmen der Verantwortung fir die
folgenden Generation unerlasslich ist, ein Klimakonzept fiir Ibbenbiiren in den Gebieten die
durch das Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen als Vorsor-
gebereich definiert sind zu erstellen, um nicht wie in Ihrem Klimaschutzkonzept ausgefiihrt Folge-
kosten zu verursachen und die Bewohner und Bewohnerinnen und die Nutzer des stadtischen
Raumes gesundheitlich zu gefahrden. Eine Anderung des B-Plan schafft, wie von ihnen argu-
mentiert mehr Wohnraum, erhéht aber auch die sozialen und kulturellen Spannungen in dem
Quartier. Ich sehe die Interessen der drei Grundstiickseigentiimer und Grundstlickseigentimerin-
nen diese kdnnen nicht deckungsgleich mit denen der Stadt Ibbenbiren sein. Die Stadt hat abzu-
wagen zwischen Einzelinteressen und Gemeinwohl speziell im Hinblick auf die innerstadtische
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Klimaentwicklung und die daraus resultierenden Folgen fiir die Bevolkerung und im speziellen
der Anwohner und Anwohnerinnen. Die von Ihnen angefiihrte Argumentation empfinden ich als
einseitig und sie berlicksichtigt nicht das Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze
der Bauleitplanung, das vor allem in seiner jetzigen Fassung den Umweltschutz und die Wohn-
qualitat in den Vordergrund stellt. Wenn es zu einer Umsetzung des B-Planes kdme waren alle
Bewohner und Bewohnerinnen des Quartieres in Ihrer Lebensqualitat negativ beeintrachtigt und
wirden nach heutigem Wissenstand mit erhdhten gesundheitlichen Problemen rechnen missen.
Desweiteren werden soziale und kulturelle Entwicklungen in Gang gesetzt, die die Lebensqualitat
beeintrachtigen werden. Dieses ist weder im Sinne der Bewohner und Bewohnerinnen und kann
nicht im Sinne der Stadt Ibbenbiiren sein noch ist es verantwortungsbewusstes Handeln fiir die
nachfolgenden Generationen.

Ein Problem, dass sie weder in lhrer Argumentation noch im B-Plan vermerkt haben, ist die Er-
schlieBung des Baufeldes an der KlostergasseEcke Alte MunsterstraBe- Hier ist ihnen vielleicht
entgangen, dass die Klostergasse eine im Privatbesitz befindliche Wegeverbindung ist. Es ist
zwar ein gegenseitiges Geh- und Fahrrecht fir die Stadt Ibbenbiiren eingetragen, welches aber
nicht beinhaltet, dass dieses seitens der Stadt Ibbenbiiren weiter gegeben werden kann. Die
Frage die sich hier stellt ist, wie die ErschlieRung des Baufeldes stattfinden soll und wie PKW,
die sich im Besitz von Eigentiimern und Eigentiimerinnen oder Mieter und Mieterinnen befinden
abgestellt werden sollen. Ein weiteres Parken im Offentlichen Raum halte ich nicht fiir sinnvoll,
da auch das Neue Mediencenter Uber zu wenig Stellplatze verfigt. Auch die im B-Plan Festge-
setzte Baugrenze auf der Grundstlicksgrenze ist in diesem Zusammenhang nicht nachvollzieh-
bar. Hier muss auch eine Aussage erfolgen wie § 6 BauGB angewendet wird. Die sich in der
Klostergasse befindlichen Griinanlagen und Mauern kénnen nur in Absprache mit der Eigentu-
mergemeinschaft geandert werden. Ein Verstol gegen das Gleichheitsgebot des Staates ist in
meinen Augen die einseitige Bevorzugung des XXX gegen Uber XXX. XXX ist von ihn bezlglich
ihres Vorhabens zur Anderung des B-Planes nicht informiert worden, obwohl sie durch die mégli-
che Grenzbebauung ohne Einhaltung von Abstandsflache erhebliche Nachteile fiir Ihr Grund-
stiick, wie Wertverlust des Grundstiickes, Minderung von Mieteinnahmen, hinnehmen muss. Sie
nehmen XXX durch ihr Vorgehen die Méglichkeiten,ihrerseits Veranderungen an ihrer Bebauung
vorzunehmen. In diesem Bereich sehe ich zur Wahrung des Gleichheitsgebot keine Mdglichkeit
den B-Plan zu andern. Hier fehlt mir die VerhaltnismaRigkeit und die Gleichbehandlung aller Biir-
ger und Birgerinnen der Stadt Ibbenbtiren. Desweitern hielte ich es auch fiir angemessen bei
einer solchen Anderung des BPLanes die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke einzubeziehen.
Ich fordere sie auf, die Belange und Rechte der Bewohner und Bewohnerinnen des Quartiers zu
beriicksichtigen und die 3. Anderung des Bebauungsplanes zuriickzunehmen und als n&chsten
Schritt ein Klimakonzept zu erarbeiten damit der vom Landesamt NRW und allen Vertreter und
Vertreterinnen der Wissenschaft erwarteten negative Entwicklung entgegengewirkt werden kann.

2.
ID:18855

Stellungnahme vom 28.06.2021:

Ich méchte zu dem von Ihnen zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegten Bebauungsplan 106
Klosterstralle als Nachbar meine Vorbehalte duRern und meine rechtlichen Bedenken anmelden.
Im Folgenden werde ich zu den einzelnen Punkten ihrer Begriindung Stellung beziehen.

lhr Punkt Beschlussvorschlag

1. Fir die drei im beigefligten Plan (Anlage1 zur DrucksacheNr.85/2021) gekennzeichneten Gel-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Primar wird in dieser Stellungnahme zur Flache an
der Alten Miinsterstralle Ecke Klostergasse Stellung
genommen. Sie setzt sich mit vielen verschiedenen
Aspekten auseinander. Deshalb wird diese Abwa-
gung folgendermalen strukturiert.

1. Verfahren
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tungsbereiche wird gem. §§1 (3) und 2 (1) in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen, ein Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.106 "KlosterstraRe" ohne
Durchflihrung einer Umweltpriifung gem.§ 2 (4) BauGB durchzufiihren.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane

4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine Um-
weltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
ner weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen. Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raum-
ordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltpri-
fung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden. Liegen Landschafts-
pléne oder sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Stellungnahme

"ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB". Ich verweise in diesem Zusam-
menhang auf das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen (LANUV)
(http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/) auf das "Integrierte Klimaschutzkonzept" (IKKI) und
auf das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenburen.

Zum integrierten Klimaschutzkonzept

Zu ihrem Klimaschutzkonzept IKKI fiihren sie aus, dass ein frihes und rechtzeitiges Handel er-
forderlich ist, um eine weitere negative Entwicklung des Klimas zu verhindern. Das heil’t, dass
sie vor Veranderungen des B-Planes zu priifen haben, wie das Klima in dem Quartier ist. Unter
dem Punkt 6.6 HF 5: Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung ihres Klimakonzeptes fiih-
ren sie alle relevanten Punkte, die in diesem Quartier zu beriicksichtigen sind, auf. Wie kann es
dann sein, dass Sie, obwohl sie sich selbst eine Handlungsanweisung erstellt haben, nicht da-
nach handeln?

Zum LANUV Konzept fur ein lebenswertes Land

Hier kdnnen Karten zur Klimaanpassung fur Ibbenbilren eingesehen werden die darauf hinwei-
sen, dass der Geltungsbereich des B-Plan 106 Klosterstrale ein Klimawandel- Vorsorgebereich
ist und unter die Klasse 4 fallt. Hierzu heit es im Infoblatt Klimaanalyse Nordrhein-Westfalen Hit-
zebelastung der BevolkerungLANUV-Info 41 (https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_in-
foblaetter/LANUV_Info_41_Klimaanalyse_WEB.pdf)

"Die Vorsorgebereiche (schraffierte Flachen) umfassen bei der Gesamtbetrachtung die Raume,
in denen bei einer angenommenen Temperaturzunahme von einem Grad Celsius zusatzlich eine
unglinstige oder sehr ungiinstige thermische Situation herrschen wiirde. Dadurch werden Ge-
biete dargestellt, bei denen der Klimawandel bis zur Mitte des Jahrhunderts voraussichtlich zu
einer Veranderung der Bewertung fiihren wird."

Um diesen negativen Trend zu stoppen, fihrt das Ministerium weiter aus, "die Verdunstung von
Wasser durch Pflanzen verbraucht Warmeenergie und kann so zur Abkihlung der Luft beitragen.

2. Umwelt

3. Gebietscharakter

4. Weitere Festsetzungen
5. Reduktion der Anderung

1. Verfahren

Ein groR3er Teil der Stellungnahme widmet sich dem
Thema der Neuaufstellung von Bebauungsplanen
nach §1 (6) BauGB. Es werden die verschiedenen
Aspekte angesprochen, die bei einer solchen Neu-
aufstellung zu beriicksichtigen sind. In dieser Ande-
rung wird das Verfahren jedoch gemafR §13a
BauGB durchgefiihrt. Argumente die sich auf die
Neuaufstellung von Bebauungsplanen beziehen,
mussen folglich nicht beriicksichtigt werden.

Um die Anderung nach dem vereinfachten Verfah-
ren durchfiihren zu kénnen, sind bestimmte Anfor-
derungen zu erfiillen. Diese sind im Gesetzestext
nachzulesen. Beispielsweise ist die Flache, die
nach 13a BauGB verandert werden darf, limitiert.
Diese Limitationen sollen gesetzgeberisch einen
moglichen negativen Einfluss auf die Umwelt mini-
mieren. Deshalb kann durch die Wahl dieses Ver-
fahrens auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.
Dies wird in diesem Fall getan. Dennoch werden
Umwelteinfliisse selbstverstandlich gepriift. Eine re-
levante Verstarkung des Risikos in Bezug auf
Warme, Starkregen und anderen Umwelteinflliissen
wird aufgrund der beiden kleinen Flachen von zu-
sammen weniger als 2.500 m? durch die Anderung
nicht erwartet. Vielmehr wird das bestehende Risiko
durch den vorhandenen Bestand bestimmt. Dieser
kann durch die Anderung jedoch nicht in relevantem
MaR verandert werden (siehe 2. Umwelt).

Durch die Wahl des Verfahren fallen auch die Ein-
griffs-/Ausgleichsregelungen weg, da die Eingriffe
bereits bei der Aufstellung des bisher gliltigen Be-
bauungsplans erfolgt sind oder zulassig waren. Ein
erneuter Ausgleich ist nicht erforderlich. Zudem ent-
spricht die Nachverdichtung dem Grundsatz der Bo-
denschutzklausel und férdert den sparsamen Um-
gang mit Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Die durch die 3. Anderung betroffene Flache ist
2.422,00 m? groRR. Damit bleibt die Anderung weit
hinter den Maximalwerten zurtick, die im Rahmen
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Mogliche MalRnahmen, um ibermaRige Warmebelastungen in Siedlungsbereichen zu vermin-
dern, beinhalten daher haufig eine Erhéhung des Griinanteils. Dazu zahlen zum Beispiel Fassa-
den- und Dachbegriinungen sowie der Erhalt oder die Neuanlage kleiner Parks oder groRflachi-
ger Griinanlagen." Ihr Wissen um die Klimasituation in Ibbenbiiren sollte Anlass genug sein mit
Hilfe der LANUS die einzelnen Stadtbereich zu prifen und das Prifungsergebnis in ihrem Han-
del einflieBen zu lassen, zur Gesundheit von uns allen. Eine geeignete MaRnahme seitens der
Stadt ware ein Grlinkataster anzulegen.

Anlass und Ziel der Planung

Zu Punkt Il. Umsetzung von stadtischen Zielen

1. StEP-Ziele Hier werden Ziele aus dem Stadtentwicklungsprogammes aufgefiihrt die man zur
Argumentation nutzlich fand, andere nicht, Ergdnzend missen bericksichtigt werden:

18. Ibbenblren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

19. Es soll ein funktionsfahiger Biotopverbund hergestellt werden!

20. Gesundheitsgefahrdende Immissionen durch Larm missen gemindert werden!

Die Punkte 18 bis 19 widersprechen einer B-Plan Anderung. Zu Punkt 18. ist anzumerken, dass
fir das Gebiet Klosterstrale im Landesamt

far Natur Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen eine Handlungsempfehlung fir kleine
Kommunen vorliegt. Die Stadt Ibbenbiiren hat den Nachweis zu filhren, und zwar vor der Ande-
rung des B-Planes, dass sich

1. die Temperaturen nicht erhdhen

2. der Larm aus der Alten Minsterstrale/Bachstralle nicht entlang des méglichen Gebaudes an
der Klostergasse in den Wohnbereich Klostergasse/ Klosterstrasse hinein getragen wird.

3. keine Auswirkungen auf die Tierwelt, im Rahmen des Biotopverbundes, ergeben.

4. der Erholungswert der Anwohner nicht negativ entwickelt.

5. das Klima nicht negativ entwickelt

Der von lhnen hier aufgestellte B-Plan Entwurf widerspricht ihrem Stadtentwicklungsprogamm, in
dem sie unter Punkt 18 "Ibbenbliren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen” eine
weitere Verschlechterung des Klimas erwarten aber bei der Erstellung des B-Plan 106 Kloster-
strafde nicht danach handeln. Weiter heif3t es Im Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und
Grundsatze der Bauleitplanung

§ 1 (5) BauGB Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stéadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfolgen.
lhr B-Plan Entwurf ist ein Investitionsplan fiir solvente Bauherren und bertcksichtigt nicht § 1 (5)
BauGB.

Durch die von ihnen angedachten Veranderungen werden die Aspekte des §1 (5) BauGB igno-
riert, sie nehmen wissentlich in Kauf, das die Bewohner und Bewohnerinnen mit mehr kiinstli-
chem Licht, mehr L&rm, mehr Warme und einem noch schlechteren Klima ausgesetzt werden.

einer Anderung nach § 13a BauGB mdglich waren
(siehe auch Begriindung Punkt 1 (S. 3-4).

Durch die Wahl des Verfahrens hatte auch auf die
frihzeitige Beteiligung verzichtet werden kénnen.
Diese wurde jedoch durchgefihrt, um in diesem
dicht besiedelten Bereich mdgliche Konflikte erken-
nen und abmildern zu kénnen. Die Zahl und der
Umfang der Stellungnahmen zu diesem Verfahrens-
schritt deuten auf eine gelungene Beteiligung hin. In
der Beteiligung selbst kdnnen sich alle Burger zu
dem Verfahren gleichermalen duf3ern. Eine Bevor-
zugung einzelner Personen oder Personengruppen
wirde gegen das Gleichheitsgebot verstofien. Aus
diesem Grund wurde die Méglichkeit der Stellung-
nahme ortsiiblich bekannt gemacht (Bekanntma-
chungsanordnung vom 26. Mai 2021, Erschienen in
der IVZ am 29.05.2021).

2. Umwelt

Die von der Anderung betroffenen Flachen sind be-
reits Siedlungsgebiet. Dies ist sowohl im FNP als
auch durch den bestehenden Bebauungsplan er-
sichtlich. Hieraus ergibt sich, dass das entspre-
chende Verfahren (siehe Punkt 1. Verfahren) ange-
wendet werden kann. Trotz des formalen Verzichts
auf die Umweltprifung wurden die bestehenden und
entstehenden Umweltrisiken betrachtet.

Die Stadtstruktur soll langfristig an die Veranderun-
gen des Klimas angepasst werden. Das Handlungs-
feld 5 ,Klimaangepasste Siedlungsflachenentwick-
lung” des IKKI (Integriertes Klimaschutzkonzept Ib-
benbiiren) befindet sich deshalb in der Umsetzung.
Der Punkt 5.1 wurde durch eine Starkregenanalyse
umgesetzt. Die Daten aus dieser stehen der Stadt
Ibbenblren intern zur Verfligung. Aus diesen geht
hervor, dass kein Risiko in dem Anderungsgebiet
entsteht. Hier ist zudem darauf hinzuweisen, dass
das Gesamtrisiko durch eine Nachverdichtung in
kleinem Maf3stab weder signifikant erhéht noch
durch Abriss signifikant verringert werden kann. Das
Gesamtrisiko wird vielmehr durch die Gesamtstruk-
tur der Uber Jahrhunderte gewachsenen Stadt be-
einflusst. Gleiches gilt fir weitere Klimaaspekte wie
Hitze. Hierauf wird explizit im IKKI hingewiesen ,In
Deutschland ist der GroRteil der Stédte und Ge-

39




Bebauungsplan Nr. 106 , KlosterstraBe“, 3. Anderung
Abwagungstabelle zum Satzungsbeschluss

1bb stadt ibbenbiiren
—~— Stand 25. September 2023

Der Biirgermeister

Auch die durch die dichte Bebauung entstehenden sozialen Konflikte werden nicht berlicksich-
tigt. Des Menschen natiirliche Lebenssituation ist es nicht, in einem betonierten Quartier zu woh-
nen und es ist auch kein Argument, auf das griine Umland von Ibbenbiiren zu verweisen da wir
dort nicht wohnen und wahrscheinlich auch keine Baugenehmigung erhalten. Das Gesetz sagt
auch, dass das Umfeld menschenwiirdig sein muss, bei einer weiteren Verdichtung in diesem
Quartier kommen wir einer Kéfighaltung sehr nahe.

Zu Punkt Il. 2 Ziele integriertes Klimaschutzprogramm (IKKI) Ziele des IKKI sind nicht betroffen.
Wie kann solche eine Aussage getroffen werden, wenn Flachen versiegelt werden und eine wei-
tere Veranderung des Klimas zu einem vermehrten Einsatz von Klimaanlagen fiihrt, was einen
weiteren Anstieg der Co2-Emissionen zur Folge hat. Auch die Zunahme des Verkehrs durch die
neuen Bewohner und Bewohnerinnen und deren Besuchern fihrt zu erhéhten Emissionen die
dem Quartier nicht mehr zuzumuten sind, siehe auch hier die Feststellungen des LANUV.

In Threm Klimaschutzkonzept unter Punkt 6.6 HF 5:

Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung fiihren sie aus:

"Neben der Reduktion der CO2e-Emissionen sowie dem effizienten Einsatz von Energie, besteht
ein weiterer ganz wesentlicher Aspekt in der vorausschauenden Anpassung der stadtischen
Strukturen an die Folgen und Auswirkungen des jetzt schon stattfindenden Klimawandels. Das
Thema Klima-Folgen Anpassung wurde und wird derzeit noch oftmals von Kommunen vernach-
lassigt ...

Daher ist es wichtig, dass heute neu geplante Gebdude und Quartiere bereits das Thema Klima-
folgenanpassung in den Planungen mitberlicksichtigen. Denn ein spaterer Umbau des Bestan-
des ist mit zusatzlichen Kosten verbunden oder teilweise aufgrund bestehender Siedlungsstruk-
turen nicht mehr umsetzbar (auRer z. B. durch Abriss einzelner Gebaude). Somit missen recht-
zeitig Planungsstrategien und MalRnahmen mitgedacht werden, die neben einer Eindammung
des Klimawandels, die (vorhandenen) negativen Auswirkungen des Klimawandels abmildern
kénnen. Dabei ist eine integrierte Herangehensweise an das Thema Anpassung unter Beteili-
gung verschiedener Akteure innerhalb der kommunalen Planung, aber auch von Architekten,
Kommunalpolitikern, Planungsburos, Hauseigentiimern, der Immobilienwirtschaft und der inte-
ressierten Offentlichkeit notwendig. Somit wird eine Integration und Verkniipfung von Aspekten
der Klimafolgenanpassung mit bestehenden Planungen und Prozessen angestrebt."
Stellungnahme: Nicht berticksichtigt

Wo haben sie diese Ausflihrungen in ihrer Stadtplanung berlicksichtigt und wo berticksichtigen
sie diese wesentlichen Aspekte Uberhaupt?

Sollte es eine Strategie gegen die Klimaveranderung seitens der Stadt Ibbenbiiren geben,
musste diese die vom Ministerium ermittelten Grundlagen beriicksichtigen und daher dazu fih-
ren, dass im Bereich des B-Plan Klosterstralle keine weitere Versiegelung zugelassen wiirde,
wenn nicht vorher durch MaBnahmen eine Entwicklung stattgefunden hat, die das Klima nach-
weislich und nachhaltig verbessert hat.

Wenn Sie aber mangels Finanzierung (siehe IKKI Ibbenbiren, Seite 116) keine Handlungsemp-
fehlung erstellen kénnen dann nutzen sie doch das durch das Land NRW zur Verfiigung gestellte
Portal LANUV, was seziell fur kleine Stadte entwickelt wurde, die nicht tber die Mittel flr eigene
Gutachten verfliigen, und fUhren nicht aus, dass dieser Aspekt berticksichtigt sei. Handlungsemp-
fehlungen kénnen der Seite des Deutschen Wetterdienstes INKASWirkungsanalyse entnommen
werden. (https://www.dwd.de/DE/leistungen/inkas/inkas_wirkungsanalyse.html?nn=16102)

Zu lhrer Argumentation anhand des Baugesetzbuches (BauGB)

meinden bereits gebaut. Die durchschnittliche Er-
neuerungsrate des Bestandes betragt in Ibbenbiren
nur ein bis zwei Prozent pro Jahr (vgl. Stadt Ibben-
biren 2012: 9).“ (IKKI S. 115). In neu geplanten
Siedlungsstrukturen kénnen und werden die Um-
weltfaktoren selbstverstandlich beriicksichtigt, so-
dass eine resiliente Siedlungsstruktur entsteht.

Aus der bestehenden Siedlungsstruktur ergibt sich
auch, dass die Ziele des StEP (Stadtentwicklungs-
programm Ibbenbiiren) nicht in allen Teilbereichen
der Stadt Ibbenburen zu gleichen Teilen erreicht
werden kénnen. Die Stadt muss sich insgesamt an
die Folgen des Klimawandels anpassen. Dies kann
jedoch nicht in allen Bereichen in gleichem Male
erfolgen. Dies wird insbesondere durch den aufge-
fihrten Punkt 18. des StEP deutlich. Fir die Einglie-
derung von Flachen in einen Biotopverbund missen
die Flachen an einen Bereich angrenzen, der das
Potential besitzt ein Biotopverbund zu sein bzw. ei-
nen fortzufiihren. Dies ist jedoch durch die gewach-
sene Siedlungsstruktur in dem Bereich nicht még-
lich (siehe 3. Gebietscharakter und Begriindung
Punkt 2. (S. 4-7)). Aus diesem Grund ist es zielflih-
rend die bestehenden Potentiale bestmdglich zu
nutzen (Nachverdichtung fiir die Wohnnutzung),
ohne Umweltrisiken signifikant zu erhéhen (siehe
auch Begriindung Punkt 3.5 (S.11-12)).

3. Gebietscharakter

Bei der angesprochenen Flache handelt es sich um
eine Flache im Kerngebiet der Stadt Ibbenburen.
Kerngebiete sind die am starksten verdichteten Be-
reiche einer Stadt. Damit gehen auch Festsetzun-
gen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
einher. In Kerngebieten sind hohe Versiegelungs-
grade moglich (GRZ Orientierungswert = 1) und
werden vor dem Hintergrund des Innenstadtcharak-
ters gewlinscht. Die festgesetzte GRZ von 0,8 bleibt
unter diesem Orientierungswert. In Kombination mit
den moglichen Nutzungen, wie Einkaufsmdglichkei-
ten, Gaststatten und weiteren (§7 BauNVO) wird ein
urbaner Charakter erzeugt bzw. gestarkt. Immissio-
nen sind entsprechend des Gebietstyps erwartbar
und bereits vorhanden. Da es keine Veranderung
bezlglich der Art der Nutzung gibt sind keine ,sozia-
len Spannungen* zu erwarten, da diese auch heute
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§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

lhr Punkt 3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO und eines Kerngebiets gemal § 8 BauNVO geschaffen, die dazu
beitragen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erméglichen. Es entstehen, wenn auch
sehr kleinteilig, neuer Wohnraum bzw. kerngebietstypische Nutzungen und es wird eine qualita-
tive Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs geschaffen. Aufgrund der Lage in der Innenstadt
sind die Nahversorgungsstandorte gut erreichbar. Immissionen sind nicht zu erwarten.
Stellungnahme: Ist nicht beriicksichtigt

Es wird bestritten, auf Grund der zu erwartenden Klimaveranderung und der Erhéhung der Im-
missionen Larm-, kiinstlichen Licht und Warme, dass die B-Plan Anderung einen Beitrag zu ei-
nem gesunden Wohn- und Arbeitsquartier fiihrt.

Auch eine qualitative Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs wird unter den zu erwartenden
negativen Entwicklung, durch mehr Flachenversiegelung (Aktuell sind 94,77 % Versiegelt) und in
Erwartung des Klimawandels nicht geschaffen.

Es werden viele Anwohner und Anwohnerinnen und Nutzer und Nutzerinnen durch verhaltnisma-
Rig wenig neu geschaffenen Wohnraum massiv in ihrer Lebens- und Wohnqualitat beeintrachtigt.
(Siehe z.B. LANUV und IKKI)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

2. die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung, Ihr Punkt 3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Hier wurde von ihnen ausschlief3lich mit dem Bedarf an Wohnraum argumentiert. Auf eine Kopie
ihrer Erlauterung wurde aufgrund der Lange verzichtet. Nachzulesen unter: https://www.o-
sp.de/ibbenbueren/plan?L1=5&pid=60795&tid=143171

Stellungnahme: Ist nur einseitig berlcksichtigt

Sie weisen auf die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung hin. In ihrer Erlduterung argumentieren sie
ausschlie3lich und einseitig aus der Sicht derjenigen die einen neuen Wohnraum suchen oder
diesen erstellen wollen. Es ist aber ihre Pflicht, alle die von einer B-Plan Anderung betroffen sind
in ihre Priifung mit einzubeziehen, also auch alle Bewohner und Bewohnerinnen des Quartiers.
Aus dieser Pflicht entlasst sie auch eine Veroffentlichung ihres Vorhabens nicht. Wir Anwohner
haben ein Recht auf Wohnqualitat. (zu berlcksichtigen Einfluss neuerer Immissionen und Klima-
wandel siehe § 1 (5) BauGB, LANUV und VERORDNUNG DES EUROPAISCHEN PARLA-
MENTS UND DES RATES zur Schaffung des Rahmens fir die Verwirklichung der Klimaneutrali-
tat und zur Anderung der Verordnung (EU) 2018/1999 (Europaisches Klimagesetz)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf

nicht bekannt sind (siehe auch Begriindung Punkt 3
bis 3.4 und 3.9 (S.7-13)).

Die Einschatzung bezulglich des zusatzlichen Indivi-
dualverkehrs wird nicht geteilt. Die Basisdaten aus
der Rechnung sind willktrlich gewahlt und basieren
auf nicht nachvollziehbaren Annahmen. Die Nach-
verdichtung erméglicht die Schaffung von Wohnbe-
bauung in niedrigem MaRe. Die Stellplatze missen
nach der glltigen Stellplatzsatzung nachgewiesen
werden (siehe auch Begriindung Punkt 3.7 (S.12)).
Die Flachen sind aufgrund des Bestandes und ihrer
Lage nicht fiir den Schutz der Natur, Biotopverbin-
dungen oder Ahnliches geeignet. Hier kann auf den
Regionalplan und den Flachennutzungsplan verwie-
sen werden. Auch die bisherigen Festsetzungen
stiinden dem entgegen. Auf den Teilflachen kdnnen
folglich auch nicht alle Aufgaben und Aspekte der
Bauleitplanung erfillt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen auf
dem angesprochenen Grundstiick Wohnmdglichkei-
ten entstehen. Da die Flache im Zentrum von Ibben-
biren liegt und auch bisher als Kerngebiet festge-
setzt war entsprechen die Veranderungen diesem
Gebietstyp. Die festgesetzten Malde entsprechen
der Umgebung und bleiben sogar hinter den Maxi-
malwerten des Gebietstyps zurlick. Auch in Bezug
auf die Festsetzungen der Gestaltung (Hohe, Sattel-
dach und Bauweise) wurden die Eigenschaften der
naheren Umgebung aufgegriffen und werden ent-
sprechend festgesetzt. Eine typische quaderférmige
Bauweise wird so verhindert.

4. Weitere Festsetzungen

Die ErschlieBung ist bereits durch Angrenzung an
den offentlichen Raum gesichert. Die verkehrliche
ErschlieBung fir die zukinftigen Anwohner wird
Uber die Klostergasse erfolgen. Es wird ein Geh-
und Fahrrecht fiir die Offentlichkeit festgesetzt. Dies
ist aufgrund eines bereits bestehenden Vertrags
moglich. Dieser wurde zwischen der Stadt Ibbenbu-
ren und dem Bauherrn zur Errichtung des nérdlich
der Klostergasse liegenden Wohnkomplexes ge-
schlossen. Dieser raumt der Stadt Ibbenbiiren ein
Geh- und Fahrrecht fir die Offentlichkeit ein. Dieses
Recht wird nun durch die Anderung des Bebau-
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Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erho-
lung

Stellungnahme: Berticksichtigung erforderlich

Welches dieser Bediirfnisse wird durch die B-Plan Anderung fiir Bewohner und Bewohnerinnen
des Quartiers gefordert?

Es ist zu priifen, wie sich die vor allem sozialen Bedurfnisse der Bewohner hier entwickeln und
ob die weitere Verdichtung zu sozialen Spannungen wie sie aus anderen Stadten bekannt sind,
fUhrt. Darliber hinaus widerspricht es dem StEP der Stadt Ibbenbliren in Punkt 21, da sich die
Sitzplatze in der Klostergasse grof3er Beliebtheit erfreuen und von Bewohner und Bewohnerin-
nen und Gasten aller Altersgruppen genutzt werden, was sicher nicht mehr der Fall sein wird
sollte die Klostergasse Uberhitzen und von Vegetation befreit werden.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

lhr Punkt 3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
Durch die Ausweisung von Potenzialflachen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs
wird eine Fortentwicklung des Standorts ermdglicht und die pragende Nutzung gefestigt. Durch
die Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. vorhandener Bausubstanz wird der Standort langfris-
tig gestarkt und durch die Integration der Flache ein die bestehende Gebietsstruktureine qualita-
tive Weiterentwicklung der Innenstadt erreicht. Hierdurch kann sich der Planbereich im Zuge der
Nachverdichtung aktuellen Bedirfnissen anpassen. Die bestehende Infrastruktur wird genutzt.
Stellungnahme: Wurde nicht berlicksichtigt.

Eine Inanspruchnahme der Freiflachen geht in diesem Quartier einher mit einer Reduzierung der
Wohn- und Lebensqualitat fir die vorhandenen Bewohner und Bewohnerinnen so wie Nutzer
diese Form der Auslegung ist nicht im Sinn dieses Paragrafen. Ich erwarte eine Priifung in der
alle Betroffenen berticksichtig werden. Sie sprechen "von einer qualitativen Weiterentwicklung
der Innenstadt". In wieweit ist das nachweisbar?

Sie stellen eine Behauptung auf. Es fehlt aber eine Begriindung. Was verstehen sie unter Quali-
tat? Investition und Gewinn haben nichts mit diesem Paragrafen zu tun. Aus klimatechnischen
Griinden kann in diesem Quartier, wenn man etwas verandern méchte nur von einer Anpassung,
im Sinne einer Klimaverbesserung gehandelt werden.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

lhr Punkt 3.4 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild Die drei Geltungsbereiche
liegen im innerstadtischen Bereich der Stadt Ibbenbiiren und sind Teil des Zentrums aus Handel,
Dienstleitung und Wohnen. So hat sich insbesondere in diesem Bereich das Ortsbild auch ent-
sprechend entwickelt. Zur Weiterentwicklung des Bestandes und zur Einhaltung der bestehen-
den Baukultur und dem vorhandenen Ortsbild werden die Festsetzungen zur Gestaltung aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbernommen. So ist sichergestellt, dass sich die zu-
kiinftige Bebauung in den Bestand integriert und das Ortsbild in diesem Bereich erhalten bleibt.

ungsplans umgesetzt. Um das komplette Durchfah-
ren der Klostergasse per PKW weiterhin zu verhin-
dern, endet das Fahrrecht etwa in der Mitte der
Klostergasse. Das Gehrecht fiir die Offentlichkeit
bleibt fir die gesamte Klostergasse bestehen.

5. Reduktion der Anderung

Die Anderung umfasst nun nicht mehr die Flache
des ehemaligen Pfarrhauses. Hierdurch fallen die
entsprechenden Belange weg und die daraus resul-
tierenden Festsetzungen werden ebenfalls gestri-
chen. Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan
bleibt dort bindend. Durch den Wegfall der Flache
muss auch der Flachennutzungsplan der Stadt Ib-
benburen nicht angepasst werden.
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Zudem besteht eine Gestaltungsvorschrift der Stadt Ibbenbiren fir den innerstadtischen Be-
reich. Diese ist unabhangig vom Bebauungsplan anzuwenden und wird auch weiterhin zu einer
ortsbildvertraglichen Bebauung beitragen. Zudem wird die ortsbildpragende Mauer am ehemali-
gen Pfarrhaus textlich festgesetzt, um diese in ihrem heutigen Bestand zu erhalten und entspre-
chend zu sichern. Weiterhin werden in diesem Bereich zwei pragende Baume festgesetzt, die zu
erhalten sind. Der Baum im Siid-Westen des Grundstlcks ist bereits im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan festgesetzt worden. Denkmalgeschitze Gebaude befinden sich im Geltungsbereich
nicht. Aufgrund der Ubernahme der gestalterischen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wird nicht von einer Beeintrachtigung des Denkmalschutzes fur umliegende Ge-
baude durch diese Bauleitplanung ausgegangen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

Sollte es Ziel der Stadt Ibbenbiiren sein, ein Ortsbild zu schaffen sind wesentlich starker Vorga-
ben im zu andernden B-Plan erforderlich. Z.B. Giebelhdhe, differenziertere Geschossflachenzahl,
Tiefgarage, Griinflachen und Baume, Fassaden. So sollte das Gebaude Ecke Alte Mlnster-
stral3e/Klostergasse zur Alten Minsterstrale im Rahmen der Gestaltungssatzung maximal zwei-
geschossig sein und die Trauflinie sollte der Linie des Nachbargebaudes folgen und die First-
héhe des Gebaudes sollte die Hohen des Gebaudes an der Klostergasse nicht Giberschreiten.
Weiter sollten die Festlegung von Griinflachen und Baume nicht nur mit zwei Baumen erfolgen,
sondern separat fiir jedes Baufeld betrachtet werden, so befindet sich auf dem Grundstlick an
der KlosterstralRe ein beachtenswerter Baumbestand.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,3.6 Be-
lange des Umweltschutzes

§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -BImSchG)

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieR3lich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen.

lhr Punkt 3.6 Belange des Umweltschutzes

Immissionen Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Ge-
ruchs-, oder anderweitigen Belastigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Orientie-
rungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nach § 4 bzw. Kerngebiete gemaf § 8 BauGB BauNVO
innerhalb des Geltungsbereichs erwarten lassen. Im direkten Umfeld befinden sich auch keine
Strafl’en die zu einer Larmbelastung des Gebiets flihren werden. Untersuchungen beziiglich der
Immissionen sind daher nicht notwendig

Stellungnahme: Nicht berlicksichtigt

Es handelt sich um eine Annahme, denn sollte das Gebaude an der Klostergasse erstellt wer-
den, wie der B-Plan es vorsieht, wird der Larm aus der Ful3gangerzone in die Klostergasse hin-

eingetragen, da es sich bei den Baustoffen um Schall reflektierende Oberflachen handelt wie z.B.

Glasflachen oder Mauerwerk. Darliber hinaus gibt es in der Klostergasse eine Gastronomie de-
ren Emissionen schon jetzt Giber das zumutbare hinaus gehen. Ein Schallgutachten ist zwingend
zu erstellen, damit zunehmender Larm die Bewohner nicht krank macht. Bei den Belastungen
von Immissionen von Autos geht es nicht nur um die vorbeifiihrende Bundesstralle, sondern hier
muss sowohl die erhéhte Larmemission durch mehr Autos in dem Quartier beriicksichtigt werden
als auch die CO*emissionen der Fahrzeuge die, da die Grunflachen im Quartier weiter verringert
werden, weiter das Klima negativ beeinflussen. Ich verweise auf die RICHTLINIE 2002/49/EG
DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 25. Juni 2002 {iber die Bewer-
tung und Bekampfung von Umgebungslarm Gewasser Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
oder in unmittelbarer Nahe sind keine flieRenden Gewasser verortet. Es sind folglich keine Be-
lange angrenzender Gewasserstrukturen zu beachten

Stellungnahme: Ist zu beriicksichtigen

Es gibt in Ibbenblren mehr flieRende Gewasser als man oberflachig sieht, ich verweise auf das
Starkregen Ereignis vom 29. Juli 2005, (Quelle Wikipedia) Am 29. Juli 2005 erwachte die Plane
fir einige Stunden zu neuem Leben, als ein Sommergewitter grolRe Wassermassen auf Ibbenbii-
ren entlud. Die Kirtelbecke und die Brunne verlief3en ihre Verrohrung, die die Wassermassen
nicht fassen konnte und tberfluteten den Unteren Markt und Teile des weiteren ehemaligen Ver-
laufs. Ich stelle in Abrede, dass das Kanalnetz einer weiteren Belastung standhalt.

In dem Zusammenhang verweise ich wiederum auf das LANUV, ihr Stadtentwicklungsprogamm
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und ihr Klimakonzept. Wenn sie aktuelle Unterlagen zu Berechnung der Vorflut besitzen, so tei-
len sie diese bitte mit damit sicher gestellt ist, dass anders als in Ihrem Klimakonzept vermerkt,
es zu keinen weiteren Schaden durch Starkregenereignisse kommen kann.
Boden/Flachen/Landschaft Es ist nicht zu erwarten, dass die Belange von besonders schiit-
zenswerten Boden negativ betroffen sind. Des Weiteren wird mithilfe der Planung eine Nachver-
dichtung einer integrierten Lage angestrebt. In Folge dessen werden keine Flachen weiter auRer-
halb des Siedlungszusammenhangs in Anspruch genommen. Auch die Grundflachenzahl wird
auf ein angemessenes Mal flr eine innerstadtische Lage festgesetzt. Eine Erhdhung ergibt sich
durch die Planung nicht. Es findet eine Nachverdichtung statt, die sich auf eine bestehende Sied-
lungsstruktur konzentriert, sodass angrenzende Freiraumstrukturen bestehen bleiben. Im Rah-
men der Bauleitplanung werden zudem zwei Baume auf dem Grundstlick des ehemaligen Pfarr-
heims durch eine entsprechende Festsetzung geschitzt. Die Baugrenzen werden hier so ge-
wahlt, dass ein Schutz der Baume durch das Hauptgebaude gewahrleistet werden kann. Auch
die Baugrenze im WA nimmt nicht das ganze Grundstiick ein und bestehende Griinflachen wer-
den so erhalten.

Stellungnahme: Nicht ausreichend beriicksichtigt

BauNVO §19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kdnnen zu-
gelassen werden. Im Bebauungsplan kdnnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen
werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhal-
tung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

BauNVO § 19 muss eingeschrankt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

Die Ausflihrungen seitens der Stadt Ibbenburen sind nur oberflachlich da nicht darauf hingewie-
sen wird, dass nicht nur der Bereich versiegelt wird der sich innerhalb der Baugrenzen befindet,
sondern zusatzlich darf von der verbleibenden Flache nochmals 50 % von der Geb&udegrundfla-
che versiegelt werden. Das wirde bedeuten, dass in dem Quartier keine griinen Flachen zu Luft-
reinigung, zur Reduzierung der Temperatur oder als Quartier fur Tiere Ubrigbleiben. Die Abfluss-
werte in der Kanalisation erhohen sich und fiihren zu weiteren Uberschwemmungen der tieferge-
legenen stadtischen Flachen.

BauNVO §20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache

4) Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone,
Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen, unbericksichtigt.

BauNVO § 20 muss eingeschrankt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend ber(icksichtigt

Es muss ausgeschlossen werden das durch Balkone die Bewohner und Bewohnerinnen des
Quartieres naher aufeinander riicken als es die Baugrenzen vorsehen. Zwingend scheint mir
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auch, dass fur diesen Bereich das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren aufgehoben wird
und unbedingt ein Baugenehmigungsverfahen durchzufiihren ist.

Klima

Im Bebauungsplan befindet sich ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und zur Be-
grinung von Vorgarten sowie eine Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten. Steingarten sind
in diesem Zusammenhang unzulassig. Es werden keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen
oder Hinweise dahingehend aufgenommen. Diese Ausfiihrung hatten auf Grund der vorhande-
nen Klimasituation die langste sein miissen. Die von ihnen aufgefiihrten MaRnahmen sind, wenn
man die Situation vor Ort beriicksichtigt (sieche LANUV) und die von ihnen geplanten Verande-
rungen im B-Plan, imaginale. Diese Malinahmen sorgen weder fir eine Verbesserung der vor-
handenen Klimasituation noch kompensieren sie die von ihnen geplanten Klimaverschlechterun-
gen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicher-
heit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

lhr Punkt 3.7 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
Kanalisation Im Plangebiet bestehen bereits Kanale zur Entwasserung.

Entwasserung Diese kdnnen weiterhin genutzt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend berucksichtigt / gepruft

Es ist der Nachweis zu flihren, dass es bei Starkregenereignissen im Gebiet nicht zu vermeidba-
ren Schaden an dem privaten und 6&ffentlich Eigentum kommt. Siehe auch schon aufgefiihrte
Publikationen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

9. die Belange des Personen- und Glterverkehrs und der Mobilitdt der Bevolkerung, auch im
Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat, ein-
schlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter
besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichte-
ten stadtebaulichen Entwicklung,

lhr Punkt 3.8 Belange des Verkehrs

Kraftfahrzeuge Die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten erstrecken sich auf drei Teilbereiche.
Eine nennenswerte Erhohung des PKW-Verkehrs ist nicht zu erwarten.

Stellungnahme: Nicht ausreichend berlicksichtigt

Hier sind zwingend Vorgaben zu erstellen wo die zwei Pkw pro Wohnung stehen und deren
Gaste parken. Trifft man die Annahme, dass durch die drei Baufelder 40 Wohnungen entstehen
heift das man muss 80 Fahrzeugen flr die Bewohner und Bewohnerinnen annehmen. Darliber
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hinaus kann man einen Gast pro Wohnung annehmen sowie Paket Dienstleister. Daraus resul-
tiert, dass voraussichtlich jeden Tag in den schmalen Stral3en tiber 250 Fahrzeugbewegungen
dazukamen was fir das Quartier zu viel ist.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

lhr Punkt 3.9 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt den Oberzielen 1, 3, 4 und 14 des Stadtentwick-
lungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenblren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen,
10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019), Rechnung.

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. So wird grundsatz-
lich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern. Des Weiteren
werden bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten in integrierter Lage ermdglicht.Ziel ist es, in inner-
stadtischer Lage Wohnen und Gewerbe zu ermdglichen. So wird neben dem allgemeinen Wohn-
gebiet auch das Kerngebiet erweitert und soll einer weiteren Nutzung zugefiihrt werden. So soll
weiterhin urbanes Wohnen ermdglicht werden, um eine Mischung fiir die Innenstadt zu erreichen
und die Lebendigkeit zu allen Tageszeiten zu erhalten. Ziel ist in diesem Zusammenhang jedoch
auch, nicht nur Wohnen zu etablieren, sondern auch die Kerngebietsnutzung zu erweitern. Eine
Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Perspektive als sinnvoll zu erachten, zumal die
dort bereits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Baullicken geschlossen werden
kénnen. Den Zielen des StEP wird somit entsprochen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

Das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiren hat insgesamt 28 Handlungsfelder wobei
von lhnen nur vier Handlungsfelder zur Begriindung

herangezogen wurden. Diese vier Handlungsfelder reichen gemaf Baugesetz § 1 jedoch nicht
als Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes aus. Es ist vielmehr so, dass nach dem
BauGB mehr dagegenspricht als dafiir. Auch das Stadtentwicklungsprogramm und das Klima-
schutzkonzept sprechen eindeutig gegen die durch sie geplante Veranderung. Es ist Ihre Auf-
gabe zum Schutz der Blrger und Burgerinnen, Nutzer und Nutzerinnen, und zukiinftigen Nutzer
und Nutzerinnen des Quartieres den B-Plan so zu priifen, dass weder Nachteile entstehen die
die Wohnqualitat so nachhaltig negativ beeinflussen werden, dass es zu gesundheitlichen Be-
schwerden der Bewohner kommt noch dass das Eigentum durch Wettereignisse beschadigt wird.
Ich verweise auch in diesem Zusammenhang auf die einschlagigen Publikationen und

die von mir aufgefiihrten Verordnungen und Empfehlungen.

§ 1a BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
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nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berUcksichtigen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
verdichtungsmadglichkeiten zéhlen kdnnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach

dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgeset-
zes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlielich der Einholung der Stellungnahme der Eu-
ropaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1Absatz 7 zu be-
ricksichtigen.

Stellungnahme: §1a BauGB wurde nicht berticksichtigt

Hier méchte ich ihre Aufmerksamkeit auf den Punkt finf lenken. Ich kann nicht erkennen, dass
sie diesen Punkt in lhrer Ausfihrung beriicksichtigt haben. Hier bitte ich um detaillierte Ausfiih-
rung.

Stellungnahme: Zusammenfassung:

Es entsteht der Eindruck, dass es sich hier um einen Bebauungsplanentwurf aus der "Schub-
lade" handelt, der den aktuellen Entwicklungen im Klimaschutz und vorbeugenden MalRnahmen
gegen Schaden aus Wetterereignissen nicht Rechnung tragt. Ich bitte sie, die aktuellen Entwick-
lungen im Bereich Klimaschutz wie in den Medien publiziert zu beriicksichtigen und die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes 106 Klosterstral’e so lange nicht Rechtskraft erlangen zu lassen.
Wenn Sie den Bebauungsplan trotzdem &ndern wollen, fordere ich sie hiermit auf, mir schriftlich
mitzuteilen, dass es zu keiner negativen Veranderung des Klimas und keinem weiteren Eintrag
von Immissionen kommt.

Basis dieser schriftlichen Feststellung muss eine aktuelle Evaluierung sein die als Grundlage die-
nen kann, um spatere Veranderungen rechtssicher zu beurteilen zu kénnen. Ich sehe hier die
Stadt Ibbenburen in der Pflicht flr ihre Birger und Birgerinnen zu sorgen und alles zu tun, um
deren Gesundheit zu schiitzen. Ich glaube auch, dass es im Rahmen der Verantwortung fir die
folgenden Generation unerlasslich ist, ein Klimakonzept fiir Ibbenbiiren in den Gebieten die
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durch das Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen als
Vorsorgebereich definiert sind zu erstellen, um nicht wie in lhrem Klimaschutzkonzept ausgefiihrt
Folgekosten zu verursachen und die Bewohner und Bewohnerinnen und die Nutzer des stadti-
schen Raumes gesundheitlich zu gefahrden. Eine Anderung des B-Plan schafft, wie von ihnen
argumentiert mehr Wohnraum, erhéht aber auch die sozialen und kulturellen Spannungen in dem
Quartier. Ich sehe die Interessen der drei Grundstiickseigentiimer und Grundstlickseigentimerin-
nen diese kdnnen nicht deckungsgleich mit denen der Stadt Ibbenbiren sein. Die Stadt hat abzu-
wagen zwischen Einzelinteressen und Gemeinwohl speziell im Hinblick auf die innerstadtische
Klimaentwicklung und die daraus resultierenden Folgen fiir die Bevolkerung und im speziellen
der Anwohner und Anwohnerinnen. Die von Ihnen angefiihrte Argumentation empfinden ich als
einseitig und sie berlcksichtigt nicht das Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze
der Bauleitplanung, das vor allem in seiner jetzigen Fassung den Umweltschutz und die Wohn-
qualitat in den Vordergrund stellt. Wenn es zu einer Umsetzung des B-Planes kdme waren alle
Bewohner und Bewohnerinnen des Quartieres in Ihrer Lebensqualitat negativ beeintrachtigt und
wirden nach heutigem Wissenstand mit erhdhten gesundheitlichen Problemen rechnen missen.
Desweiteren werden soziale und kulturelle Entwicklungen in Gang gesetzt, die die Lebensqualitat
beeintrachtigen werden. Dieses ist weder im Sinne der Bewohner und Bewohnerinnen und kann
nicht im Sinne der Stadt Ibbenbiiren sein noch ist es verantwortungsbewusstes Handeln fur die
nachfolgenden Generationen.

Ein Problem, dass sie weder in lhrer Argumentation noch im B-Plan vermerkt haben, ist die Er-
schliefung des Baufeldes an der KlostergasseEcke Alte MinsterstralRe- Hier ist ihnen vielleicht
entgangen, dass die Klostergasse eine im Privatbesitz befindliche Wegeverbindung ist. Es ist
zwar ein gegenseitiges Geh- und Fahrrecht fir die Stadt Ibbenbiiren eingetragen, welches aber
nicht beinhaltet, dass dieses seitens der Stadt Ibbenbliren weiter gegeben werden kann. Die
Frage die sich hier stellt ist, wie die ErschlieRung des Baufeldes stattfinden soll und wie PKW,
die sich im Besitz von Eigentiimern und Eigentiimerinnen oder Mieter und Mieterinnen befinden
abgestellt werden sollen. Ein weiteres Parken im Offentlichen Raum halte ich nicht fiir sinnvoll,
da auch das Neue Mediencenter Uber zu wenig Stellplatze verflgt. Auch die im B-Plan Festge-
setzte Baugrenze auf der Grundstlicksgrenze ist in diesem Zusammenhang nicht nachvollzieh-
bar. Hier muss auch eine Aussage erfolgen wie § 6 BauGB angewendet wird. Die sich in der
Klostergasse befindlichen Griinanlagen und Mauern kénnen nur in Absprache mit der Eigentu-
mergemeinschaft geandert werden. Ein Verstol gegen das Gleichheitsgebot des Staates ist in
meinen Augen die einseitige Bevorzugung des XXX gegen Uber XXX. XXX ist von ihn bezlglich
ihres Vorhabens zur Anderung des B-Planes nicht informiert worden, obwohl sie durch die mogli-
che Grenzbebauung ohne Einhaltung von Abstandsflache erhebliche Nachteile fiir Ihr Grund-
stlick, wie Wertverlust des Grundstlickes, Minderung von Mieteinnahmen, hinnehmen muss. Sie
nehmen XXX durch ihr Vorgehen die Méglichkeiten,ihrerseits Veranderungen an ihrer Bebauung
vorzunehmen. In diesem Bereich sehe ich zur Wahrung des Gleichheitsgebot keine Mdéglichkeit
den B-Plan zu andern. Hier fehlt mir die VerhaltnismaRigkeit und die Gleichbehandlung aller Biir-
ger und Biirgerinnen der Stadt Ibbenbiren. Desweitern hielte ich es auch fiir angemessen bei
einer solchen Anderung des BPLanes die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke einzubeziehen.
Ich fordere sie auf, die Belange und Rechte der Bewohner und Bewohnerinnen des Quartiers zu
beriicksichtigen und die 3. Anderung des Bebauungsplanes zuriickzunehmen und als n4chsten
Schritt ein Klimakonzept zu erarbeiten damit der vom Landesamt NRW und allen Vertreter und
Vertreterinnen der Wissenschaft erwarteten negative Entwicklung entgegengewirkt werden kann.
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3.
ID:18854

Stellungnahme vom 01.07.2021:

Ich bin Eigentiimerin des Hauses Ibbenbiren, Klosterstrale 10 und damit von dem Bebauungs-
plan Nr. 106 "Klosterstrale - 3. Anderung unmittelbar betroffen. Zu dem von ihnen zur Offentlich-
keitsbeteiligung ausgelegten Bebauungsplan méchte ich meine Vorbehalte duRern und meine
rechtlichen Bedenken anmelden. Meine Bedenken richten sich zunachst gegen Durchfiihrung
der Bauleitplanung im beschleunigtem Verfahren, die ausweislich des Planungsentwurfs dazu
fihrt, dass von der Umwelt Priifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Einholung sonstiger umweltbezogener Informationen abgesehen wird. Insoweit darf
ich Bezug nehmen auf die Eingabe der tibrigen Bewohner des Bereichs des Bebauungsplans Nr.
106 vom 28.06.2021, den ich als Anlage im PDF Format beiflige. Hervorheben méchte ich in die-
sem Zusammenhang insbesondere die Hinweise, dass der Bebauungsplan im Widerspruch zu
dem integrierten Klimaschutzkonzept und zu den Feststellungen des LANUV steht. Die derzeitige
Bebauungssituation entspricht den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, was insbeson-
dere durch die noch vorhandenen Gebaudeabstande und Grinflachen gewahrleistet wird. Die im
Bebauungsplan vorgesehene "Nachverdichtung" fihrt dagegen zu einer weitgehenden Beseiti-
gung der fir ein gesundes Wohnklima notwendigen Begriinung und zu einer unter Klimage-
sichtspunkten nicht mehr vertraglichen Versiegelung der Grundsticksflachen, die zwangslaufig
aufgrund der Klimaverénderung eine gesundheitsschadliche Uberhitzung des értlichen Wohnkli-
mas in den Sommermonaten bewirken wird. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die
Aussagen auf Seite 8 und 9 des Entwurfs, wonach die Versiegelung auf ein "angemessenes
MaR" begrenzt sowie Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglicht werden, aus meiner
Sicht dulerst fragwirdig. Die Aussage auf Seite 13 des Entwurfs, wonach eine nennenswerte
Erhéhung des PKW-Verkehrs nicht zu erwarten ist, halte ich schlichtweg fir unzutreffend. Nach
der allgemeinen Begriindung im Entwurf soll vor allem der Bedarf an kleineren Wohnungen
durch die Nachverdichtung abgedeckt werden. Dies flhrt zwangslaufig dazu, dass eine erhebli-
che Anzahl neuer Wohnungen mit dem entsprechenden Mobilitatsbedarf der Bewohner entste-
hen wird. Dies wiederum wird eine nennenswerte Erhéhung des PKW-Verkehrs zur Folge haben.
Der Hinweis, dass sich die Ziele in und um Ibbenbiren mit dem Fahrrad oder fuRlaufig erreichen
lassen, Uberzeugt nicht, wenn man bedenkt, dass die neuen Wohneinheiten auch fiir altere Mit-
blrger vorgesehen sind. Durch die Errichtung zusatzlicher Wohnungen entsteht nicht nur zusatz-
licher PKWVerkehr, sondern auch zusatzlicher Bedarf an Parkraum. Wie dieser Bedarf gedeckt
werden soll, geht aus dem Entwurf nicht hervor, zumal ausdriicklich darauf hingewiesen wird,
dass zusatzliche stadtebauliche ErschlieBungsmaflnahmen nicht vorgesehen sind. Schon jetzt
ist die Parksituation firr die Bewohner der betroffenen StralRen grenzwertig, zumal seitens der
Stadt ParkverstdRe rigoros geahndet werden. Insbesondere im Hinblick auf die beabsichtigte Be-
bauung meines Nachbargrundstiicks XXX, die ja zu 80 % erfolgen soll, ist zweifelhaft, wie schon
der fur dieses Grundsttick erforderliche Parkraum-und Stellplatzbedarf abgedeckt werden soll.
Moglich ware dies allenfalls durch eine komplette Versiegelung des Grundstlicks, die wiederum
nicht nur negative Folgen fiir das Wohnklima hatte, sondern auch mit einer kaum zumutbaren
Larmbelastigung verbunden ware. Dies wirde die Nutzungsmadglichkeit meiner Immobilie und
damit deren Wert erheblich mindern. Eine solche Folge ware unter dem Gesichtspunkt des Art. 3
Grundgesetz nicht hinnehmbar. Es kann nicht angehen, dass die Aufstellung eines Bebauungs-
plans fir einen Grundstlickseigentiimer durch die Ausweitung der Nutzungsmaglichkeit mit einer
erheblichen Wertsteigerung verbunden ist, dies aber fir den Grundstiickseigentiimer des Nach-
bargrundstiicks zu einer erheblichen Wertminderung fihrt. Insoweit muss ein Bebauungsplan fir

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Primar wird in dieser Stellungnahme zur Flache an
der Alten Miinsterstralle Ecke Klostergasse Stellung
genommen. Sie setzt sich mit vielen verschiedenen
Aspekten auseinander. Deshalb wird diese Abwa-
gung folgendermalen strukturiert.

1. Verfahren

2. Umwelt

3. Gebietscharakter

4. Weitere Festsetzungen

5. Reduktion der Anderung

1. Verfahren

Ein groR3er Teil der Stellungnahme widmet sich dem
Thema der Neuaufstellung von Bebauungsplanen
nach §1 (6) BauGB. Es werden die verschiedenen
Aspekte angesprochen, die bei einer solchen Neu-
aufstellung zu beriicksichtigen sind. In dieser Ande-
rung wird das Verfahren jedoch gemafR §13a
BauGB durchgefiihrt. Argumente die sich auf die
Neuaufstellung von Bebauungsplanen beziehen,
mussen folglich nicht beriicksichtigt werden.

Um die Anderung nach dem vereinfachten Verfah-
ren durchfiihren zu kénnen, sind bestimmte Anfor-
derungen zu erflllen. Diese sind im Gesetzestext
nachzulesen. Beispielsweise ist die Flache, die
nach 13a BauGB verandert werden darf, limitiert.
Diese Limitationen sollen gesetzgeberisch einen
moglichen negativen Einfluss auf die Umwelt mini-
mieren. Deshalb kann durch die Wahl dieses Ver-
fahrens auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.
Dies wird in diesem Fall getan. Dennoch werden
Umwelteinflisse selbstverstandlich gepriift. Eine re-
levante Verstarkung des Risikos in Bezug auf
Warme, Starkregen und anderen Umwelteinfliissen
wird aufgrund der beiden kleinen Flachen von zu-
sammen weniger als 2.500 m? durch die Anderung
nicht erwartet. Vielmehr wird das bestehende Risiko
durch den vorhandenen Bestand bestimmt. Dieser
kann durch die Anderung jedoch nicht in relevantem
MaR verandert werden (siehe 2. Umwelt).

Durch die Wahl des Verfahren fallen auch die Ein-
griffs-/Ausgleichsregelungen weg, da die Eingriffe
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einen ausgewogenen Ausgleich aller Eigentimerinteressen sorgen, was im konkreten Fall aber
nicht erkennbar ist. Wie schon erwahnt, schlieRe ich mich in vollem Umfang auch in den Ausflh-
rungen des Schreibens der tibrigen Bewohner des Bereichs des Bebauungsplans Nr. 106 vom
28.06. 2021 an. Hervorheben mdchte ich insbesondere folgende Hinweise:

@ Die Vorgaben in § 1 Abs. 5 BauGB missen berticksichtigt werden.

@ Die aktuellen Entwicklungen im Bereich Klimaschutz miussen berlcksichtigt werden, bevor der
Bebauungsplan in Rechtskraft erwachst.

@ Es durfen keine klimapolitischen Folgekosten verursacht werden.

@ Ein Schallschutzgutachten muss erstellt werden.

@ Die Gesundheit der Bewohner und Bewohnerinnen darf nicht gefahrdet werden. Eine Erho-
hung der sozialen und kulturellen Spannungen muss vermieden werden.

@ Zusatzlicher Parkbedarf im 6ffentlichen Raum muss ebenso verhindert werden wie eine Erho-
hung des PKW-Verkehrs und der Larmbelastung.

@ Unter dem Gesichtspunkt der VerhaltnismaRigkeit und dem Gebot der Gleichbehandlung miis-
sen die Belange und Rechte aller Bewohner und Bewohnerinnen beriicksichtigt werden.

Ich méchte zu dem von Ihnen zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegten Bebauungsplan 106
KlosterstraRe als Nachbar meine Vorbehalte &uRern und meine rechtlichen Bedenken anmelden.
Im Folgenden werde ich zu den einzelnen Punkten ihrer Begriindung Stellung beziehen.

lhr Punkt Beschlussvorschlag

1. Fir die drei im beigefligten Plan (Anlage1 zur DrucksacheNr.85/2021) gekennzeichneten Gel-
tungsbereiche wird gem. §§1 (3) und 2 (1) in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen, ein Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.106 "KlosterstraRe" ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung gem.§ 2 (4) BauGB durchzufiihren.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane

4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine Um-
weltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
ner weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raum-
ordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpri-
fung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden. Liegen Landschafts-
plane oder sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Stellungnahme

"ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB". Ich verweise in diesem Zusam-
menhang auf das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen (LANUV)
(http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/) auf das "Integrierte Klimaschutzkonzept" (IKKI) und
auf das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenburen.

Zum integrierten Klimaschutzkonzept

bereits bei der Aufstellung des bisher gliltigen Be-
bauungsplans erfolgt sind oder zulassig waren. Ein
erneuter Ausgleich ist nicht erforderlich. Zudem ent-
spricht die Nachverdichtung dem Grundsatz der Bo-
denschutzklausel und férdert den sparsamen Um-
gang mit Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Die durch die 3. Anderung betroffene Fliche ist
2.422,00 m? groRR. Damit bleibt die Anderung weit
hinter den Maximalwerten zurtick, die im Rahmen
einer Anderung nach § 13a BauGB mdglich waren
(siehe auch Begriindung Punkt 1 (S. 3-4).

Durch die Wahl des Verfahrens hatte auch auf die
frihzeitige Beteiligung verzichtet werden kénnen.
Diese wurde jedoch durchgefiihrt, um in diesem
dicht besiedelten Bereich mogliche Konflikte erken-
nen und abmildern zu kénnen. Die Zahl und der
Umfang der Stellungnahmen zu diesem Verfahrens-
schritt deuten auf eine gelungene Beteiligung hin. In
der Beteiligung selbst kdnnen sich alle Birger zu
dem Verfahren gleichermalen &uf3ern. Eine Bevor-
zugung einzelner Personen oder Personengruppen
wirde gegen das Gleichheitsgebot verstoRen. Aus
diesem Grund wurde die Méglichkeit der Stellung-
nahme ortsiiblich bekannt gemacht (Bekanntma-
chungsanordnung vom 26. Mai 2021, Erschienen in
der IVZ am 29.05.2021).

2. Umwelt

Die von der Anderung betroffenen Flachen sind be-
reits Siedlungsgebiet. Dies ist sowohl im FNP als
auch durch den bestehenden Bebauungsplan er-
sichtlich. Hieraus ergibt sich, dass das entspre-
chende Verfahren (siehe Punkt 1. Verfahren) ange-
wendet werden kann. Trotz des formalen Verzichts
auf die Umweltpriifung wurden die bestehenden und
entstehenden Umweltrisiken betrachtet.

Die Stadtstruktur soll langfristig an die Veranderun-
gen des Klimas angepasst werden. Das Handlungs-
feld 5 ,Klimaangepasste Siedlungsflachenentwick-
lung“ des IKKI (Integriertes Klimaschutzkonzept Ib-
benbiiren) befindet sich deshalb in der Umsetzung.
Der Punkt 5.1 wurde durch eine Starkregenanalyse
umgesetzt. Die Daten aus dieser stehen der Stadt
Ibbenblren intern zur Verfligung. Aus diesen geht
hervor, dass kein Risiko in dem Anderungsgebiet
entsteht. Hier ist zudem darauf hinzuweisen, dass
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Zu ihrem Klimaschutzkonzept IKKI flihren sie aus, dass ein friihes und rechtzeitiges Handel er-
forderlich ist, um eine weitere negative Entwicklung des Klimas zu verhindern. Das heif3t, dass
sie vor Veranderungen des B-Planes zu priifen haben, wie das Klima in dem Quartier ist. Unter
dem Punkt 6.6 HF 5: Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung ihres Klimakonzeptes fiih-
ren sie alle relevanten Punkte, die in diesem Quartier zu beriicksichtigen sind, auf. Wie kann es
dann sein, dass Sie, obwonhl sie sich selbst eine Handlungsanweisung erstellt haben, nicht da-
nach handeln?

Zum LANUV Konzept flr ein lebenswertes Land

Hier kénnen Karten zur Klimaanpassung fiir Ibbenbiren eingesehen werden die darauf hinwei-
sen, dass der Geltungsbereich des B-Plan 106 Klosterstrale ein Klimawandel- Vorsorgebereich
ist und unter die Klasse 4 fallt. Hierzu heif3t es im Infoblatt Klimaanalyse Nordrhein-Westfalen Hit-
zebelastung der BevolkerungLANUV-Info 41 (https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_in-
foblaetter/LANUV_Info_41_Klimaanalyse_WEB.pdf)

"Die Vorsorgebereiche (schraffierte Flachen) umfassen bei der Gesamtbetrachtung die Raume,
in denen bei einer angenommenen Temperaturzunahme von einem Grad Celsius zusatzlich eine
unglinstige oder sehr ungtinstige thermische Situation herrschen wiirde. Dadurch werden Ge-
biete dargestellt, bei denen der Klimawandel bis zur Mitte des Jahrhunderts voraussichtlich zu
einer Veranderung der Bewertung fiihren wird."

Um diesen negativen Trend zu stoppen, fiihrt das Ministerium weiter aus, "die Verdunstung von
Wasser durch Pflanzen verbraucht Warmeenergie und kann so zur Abkiihlung der Luft beitragen.
Médgliche Mallnahmen, um UbermaRige Warmebelastungen in Siedlungsbereichen zu vermin-
dern, beinhalten daher haufig eine Erhéhung des Grinanteils. Dazu zéhlen zum Beispiel Fassa-
den- und Dachbegriinungen sowie der Erhalt oder die Neuanlage kleiner Parks oder grof¥flachi-
ger Grinanlagen." Ihr Wissen um die Klimasituation in Ibbenburen sollte Anlass genug sein mit
Hilfe der LANUS die einzelnen Stadtbereich zu priifen und das Prifungsergebnis in ihrem Han-
del einflieRen zu lassen, zur Gesundheit von uns allen. Eine geeignete Mallnahme seitens der
Stadt ware ein Grunkataster anzulegen.

Anlass und Ziel der Planung

Zu Punkt Il. Umsetzung von stadtischen Zielen

1. StEP-Ziele Hier werden Ziele aus dem Stadtentwicklungsprogammes aufgefiihrt die man zur
Argumentation nutzlich fand, andere nicht, Ergdnzend mussen beriicksichtigt werden:

18. Ibbenblren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

19. Es soll ein funktionsfahiger Biotopverbund hergestellt werden!

20. Gesundheitsgefahrdende Immissionen durch Larm miissen gemindert werden!

Die Punkte 18 bis 19 widersprechen einer B-Plan Anderung. Zu Punkt 18. ist anzumerken, dass
fir das Gebiet Klosterstralle im Landesamt fiir Natur Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfa-
len eine Handlungsempfehlung fir kleine Kommunen vorliegt. Die Stadt Ibbenburen hat den
Nachweis zu flhren, und zwar vor der Anderung des B-Planes, dass sich

1. die Temperaturen nicht erhdhen

2. der Larm aus der Alten Minsterstrale/BachstralRe nicht entlang des méglichen Gebaudes an
der Klostergasse in den Wohnbereich Klostergasse/ Klosterstrasse hinein getragen wird.

3. keine Auswirkungen auf die Tierwelt, im Rahmen des Biotopverbundes, ergeben.

4. der Erholungswert der Anwohner nicht negativ entwickelt.

5. das Klima nicht negativ entwickelt

Der von Ihnen hier aufgestellte B-Plan Entwurf widerspricht ihrem Stadtentwicklungsprogamm, in

das Gesamtrisiko durch eine Nachverdichtung in
kleinem Maf3stab weder signifikant erhéht noch
durch Abriss signifikant verringert werden kann. Das
Gesamtrisiko wird vielmehr durch die Gesamtstruk-
tur der Gber Jahrhunderte gewachsenen Stadt be-
einflusst. Gleiches gilt fur weitere Klimaaspekte wie
Hitze. Hierauf wird explizit im IKKI hingewiesen ,In
Deutschland ist der Grof3teil der Stadte und Ge-
meinden bereits gebaut. Die durchschnittliche Er-
neuerungsrate des Bestandes betragt in Ibbenbiren
nur ein bis zwei Prozent pro Jahr (vgl. Stadt Ibben-
biren 2012: 9).“ (IKKI S. 115). In neu geplanten
Siedlungsstrukturen kénnen und werden die Um-
weltfaktoren selbstverstandlich beriicksichtigt, so-
dass eine resiliente Siedlungsstruktur entsteht.

Aus der bestehenden Siedlungsstruktur ergibt sich
auch, dass die Ziele des StEP (Stadtentwicklungs-
programm Ibbenbiren) nicht in allen Teilbereichen
der Stadt Ibbenblren zu gleichen Teilen erreicht
werden kénnen. Die Stadt muss sich insgesamt an
die Folgen des Klimawandels anpassen. Dies kann
jedoch nicht in allen Bereichen in gleichem Male
erfolgen. Dies wird insbesondere durch den aufge-
fuhrten Punkt 18. des StEP deutlich. Fur die Einglie-
derung von Flachen in einen Biotopverbund missen
die Flachen an einen Bereich angrenzen, der das
Potential besitzt ein Biotopverbund zu sein bzw. ei-
nen fortzuflihren. Dies ist jedoch durch die gewach-
sene Siedlungsstruktur in dem Bereich nicht még-
lich (siehe 3. Gebietscharakter und Begriindung
Punkt 2. (S. 4-7)). Aus diesem Grund ist es zielfiih-
rend die bestehenden Potentiale bestmdglich zu
nutzen (Nachverdichtung fiir die Wohnnutzung),
ohne Umweltrisiken signifikant zu erhéhen (siehe
auch Begriindung Punkt 3.5 (S.11-12)).

3. Gebietscharakter

Bei der angesprochenen Flache handelt es sich um
eine Flache im Kerngebiet der Stadt Ibbenbiren.
Kerngebiete sind die am starksten verdichteten Be-
reiche einer Stadt. Damit gehen auch Festsetzun-
gen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung
einher. In Kerngebieten sind hohe Versiegelungs-
grade moglich (GRZ Orientierungswert = 1) und
werden vor dem Hintergrund des Innenstadtcharak-
ters gewlinscht. Die festgesetzte GRZ von 0,8 bleibt
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dem sie unter Punkt 18 "Ibbenbliren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen” eine
weitere Verschlechterung des Klimas erwarten aber bei der Erstellung des B-Plan 106 Kloster-
strale nicht danach handeln. Weiter heil3t es Im Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und
Grundséatze der Bauleitplanung

§ 1 (5) BauGB Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfolgen.
lhr B-Plan Entwurf ist ein Investitionsplan fur solvente Bauherren und beriicksichtigt nicht § 1 (5)
BauGB.

Durch die von ihnen angedachten Veranderungen werden die Aspekte des §1 (5) BauGB igno-
riert, sie nehmen wissentlich in Kauf, das die Bewohner und Bewohnerinnen mit mehr kiinstli-
chem Licht, mehr Larm, mehr Warme und einem noch schlechteren Klima ausgesetzt werden.
Auch die durch die dichte Bebauung entstehenden sozialen Konflikte werden nicht beriicksich-
tigt. Des Menschen natiirliche Lebenssituation ist es nicht, in einem betonierten Quartier zu woh-
nen und es ist auch kein Argument, auf das griine Umland von Ibbenbdiiren zu verweisen da wir
dort nicht wohnen und wahrscheinlich auch keine Baugenehmigung erhalten. Das Gesetz sagt
auch, dass das Umfeld menschenwiirdig sein muss, bei einer weiteren Verdichtung in diesem
Quartier kommen wir einer Kéfighaltung sehr nahe.

Zu Punkt Il. 2 Ziele integriertes Klimaschutzprogramm (IKKI) Ziele des IKKI sind nicht betroffen.
Wie kann solche eine Aussage getroffen werden, wenn Flachen versiegelt werden und eine wei-
tere Veranderung des Klimas zu einem vermehrten Einsatz von Klimaanlagen fiihrt, was einen
weiteren Anstieg der Co2-Emissionen zur Folge hat. Auch die Zunahme des Verkehrs durch die
neuen Bewohner und Bewohnerinnen und deren Besuchern fihrt zu erhéhten Emissionen die
dem Quartier nicht mehr zuzumuten sind, siehe auch hier die Feststellungen des LANUV. In Ih-
rem Klimaschutzkonzept unter Punkt 6.6 HF 5:

Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung fiihren sie aus: "Neben der Reduktion der CO2e-
Emissionen sowie dem effizienten Einsatz von Energie, besteht ein weiterer ganz wesentlicher
Aspekt in der vorausschauenden Anpassung der stadtischen Strukturen an die Folgen und Aus-
wirkungen des jetzt schon stattfindenden Klimawandels. Das Thema Klima-Folgen Anpassung
wurde und wird derzeit noch oftmals von Kommunen vernachlassigt ...

Daher ist es wichtig, dass heute neu geplante Gebdude und Quartiere bereits das Thema Klima-
folgenanpassung in den Planungen mitberiicksichtigen. Denn ein spaterer Umbau des Bestan-
des ist mit zusatzlichen Kosten verbunden oder teilweise aufgrund bestehender Siedlungsstruk-
turen nicht mehr umsetzbar (auf3er z. B. durch Abriss einzelner Gebaude). Somit miissen recht-
zeitig Planungsstrategien und MafRnahmen mitgedacht werden, die neben einer Einddmmung
des Klimawandels, die (vorhandenen) negativen Auswirkungen des Klimawandels abmildern
kénnen. Dabei ist eine integrierte Herangehensweise an das Thema Anpassung unter Beteili-
gung verschiedener Akteure innerhalb der kommunalen Planung, aber auch von Architekten,

unter diesem Orientierungswert. In Kombination mit
den méglichen Nutzungen, wie Einkaufsmdglichkei-
ten, Gaststatten und weiteren (§7 BauNVO) wird ein
urbaner Charakter erzeugt bzw. gestarkt. Immissio-
nen sind entsprechend des Gebietstyps erwartbar
und bereits vorhanden. Da es keine Veranderung
bezlglich der Art der Nutzung gibt sind keine ,sozia-
len Spannungen* zu erwarten, da diese auch heute
nicht bekannt sind (siehe auch Begriindung Punkt 3
bis 3.4 und 3.9 (S.7-13)).

Die Einschatzung bezlglich des zusatzlichen Indivi-
dualverkehrs wird nicht geteilt. Die Basisdaten aus
der Rechnung sind willktrlich gewahlt und basieren
auf nicht nachvollziehbaren Annahmen. Die Nach-
verdichtung erméglicht die Schaffung von Wohnbe-
bauung in niedrigem MaRe. Die Stellplatze missen
nach der gultigen Stellplatzsatzung nachgewiesen
werden (siehe auch Begriindung Punkt 3.7 (S.12)).
Die Flachen sind aufgrund des Bestandes und ihrer
Lage nicht fiir den Schutz der Natur, Biotopverbin-
dungen oder Ahnliches geeignet. Hier kann auf den
Regionalplan und den Flachennutzungsplan verwie-
sen werden. Auch die bisherigen Festsetzungen
stlinden dem entgegen. Auf den Teilflachen kénnen
folglich auch nicht alle Aufgaben und Aspekte der
Bauleitplanung erfillt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen auf
dem angesprochenen Grundstiick Wohnmdglichkei-
ten entstehen. Da die Flache im Zentrum von Ibben-
biren liegt und auch bisher als Kerngebiet festge-
setzt war entsprechen die Veranderungen diesem
Gebietstyp. Die festgesetzten Malde entsprechen
der Umgebung und bleiben sogar hinter den Maxi-
malwerten des Gebietstyps zuriick. Auch in Bezug
auf die Festsetzungen der Gestaltung (Hohe, Sattel-
dach und Bauweise) wurden die Eigenschaften der
naheren Umgebung aufgegriffen und werden ent-
sprechend festgesetzt. Eine typische quaderférmige
Bauweise wird so verhindert.

4. Weitere Festsetzungen

Die ErschlieBung ist bereits durch Angrenzung an
den offentlichen Raum gesichert. Die verkehrliche
ErschlieBung fir die zukinftigen Anwohner wird
Uber die Klostergasse erfolgen. Es wird ein Geh-
und Fahrrecht fiir die Offentlichkeit festgesetzt. Dies
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Kommunalpolitikern, Planungsbiros, Hauseigentiimern, der Immobilienwirtschaft und der inte-
ressierten Offentlichkeit notwendig. Somit wird eine Integration und Verknipfung von Aspekten
der Klimafolgenanpassung mit bestehenden Planungen und Prozessen angestrebt.”
Stellungnahme: Nicht berticksichtigt

Wo haben sie diese Ausfiihrungen in ihrer Stadtplanung beriicksichtigt und wo berticksichtigen
sie diese wesentlichen Aspekte Uberhaupt?

Sollte es eine Strategie gegen die Klimaveranderung seitens der Stadt Ibbenbiren geben,
musste diese die vom Ministerium ermittelten Grundlagen berticksichtigen und daher dazu fih-
ren, dass im Bereich des B-Plan Klosterstralle keine weitere Versiegelung zugelassen wiirde,
wenn nicht vorher durch MaBnahmen eine Entwicklung stattgefunden hat, die das Klima nach-
weislich und nachhaltig verbessert hat.

Wenn Sie aber mangels Finanzierung (siehe IKKI Ibbenbiren, Seite 116) keine Handlungsemp-
fehlung erstellen kénnen dann nutzen sie doch das durch das Land NRW zur Verfiigung gestellte
Portal LANUV, was speziell fiir kleine Stadte entwickelt wurde, die nicht tber die Mittel fir eigene
Gutachten verfiigen, und fihren nicht aus, dass dieser Aspekt berlcksichtigt sei. Handlungsemp-
fehlungen kénnen der Seite des Deutschen Wetterdienstes INKASWirkungsanalyse entnommen
werden. (https://www.dwd.de/DE/leistungen/inkas/inkas_wirkungsanalyse.html?nn=16102)

Zu |Ihrer Argumentation anhand des Baugesetzbuches (BauGB)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

lhr Punkt 3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen flr ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO und eines Kerngebiets gemal § 8 BauNVO geschaffen, die dazu
beitragen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erméglichen. Es entstehen, wenn auch
sehr kleinteilig, neuer Wohnraum bzw. kerngebietstypische Nutzungen und es wird eine qualita-
tive Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs geschaffen. Aufgrund der Lage in der Innenstadt
sind die Nahversorgungsstandorte gut erreichbar. Immissionen sind nicht zu erwarten.
Stellungnahme: Ist nicht berticksichtigt

Es wird bestritten, auf Grund der zu erwartenden Klimaveranderung und der Erhéhung der Im-
missionen Larm-, kiinstlichen Licht und Warme, dass die B-Plan Anderung einen Beitrag zu ei-
nem gesunden Wohn- und Arbeitsquartier fiihrt.

Auch eine qualitative Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs wird unter den zu erwartenden
negativen Entwicklung, durch mehr Flachenversiegelung (Aktuell sind 94,77 % Versiegelt) und in
Erwartung des Klimawandels nicht geschaffen.

Es werden viele Anwohner und Anwohnerinnen und Nutzer und Nutzerinnen durch verhaltnisma-
Rig wenig neu geschaffenen Wohnraum massiv in ihrer Lebens- und Wohnqualitat beeintrachtigt.
(Siehe z.B. LANUV und IKKI)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung,

ist aufgrund eines bereits bestehenden Vertrags
moglich. Dieser wurde zwischen der Stadt Ibbenbu-
ren und dem Bauherrn zur Errichtung des noérdlich
der Klostergasse liegenden Wohnkomplexes ge-
schlossen. Dieser raumt der Stadt Ibbenbiiren ein
Geh- und Fahrrecht fir die Offentlichkeit ein. Dieses
Recht wird nun durch die Anderung des Bebau-
ungsplans umgesetzt. Um das komplette Durchfah-
ren der Klostergasse per PKW weiterhin zu verhin-
dern, endet das Fahrrecht etwa in der Mitte der
Klostergasse. Das Gehrecht fiir die Offentlichkeit
bleibt fir die gesamte Klostergasse bestehen.

5. Reduktion der Anderung

Die Anderung umfasst nun nicht mehr die Flache
des ehemaligen Pfarrhauses. Hierdurch fallen die
entsprechenden Belange weg und die daraus resul-
tierenden Festsetzungen werden ebenfalls gestri-
chen. Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan
bleibt dort bindend. Durch den Wegfall der Flache
muss auch der Flachennutzungsplan der Stadt Ib-
benburen nicht angepasst werden.

54




ibb

Bebauungsplan Nr. 106 , KlosterstraBe“, 3. Anderung

Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Abwagungstabelle zum Satzungsbeschluss
Stand 25. September 2023

lhr Punkt 3.2 Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung

Hier wurde von ihnen ausschlieRlich mit dem Bedarf an Wohnraum argumentiert. Auf eine Kopie
ihrer Erlauterung wurde aufgrund der Lange verzichtet. Nachzulesen unter: https://www.o-
sp.de/ibbenbueren/plan?L1=5&pid=60795&tid=143171

Stellungnahme: Ist nur einseitig berlcksichtigt

Sie weisen auf die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung hin. In ihrer Erlauterung argumentieren sie
ausschlie3lich und einseitig aus der Sicht derjenigen die einen neuen Wohnraum suchen oder
diesen erstellen wollen. Es ist aber ihre Pflicht, alle die von einer B-Plan Anderung betroffen sind
in ihre Priifung mit einzubeziehen, also auch alle Bewohner und Bewohnerinnen des Quartiers.
Aus dieser Pflicht entlasst sie auch eine Veroffentlichung ihres Vorhabens nicht. Wir Anwohner
haben ein Recht auf Wohnqualitat. (zu berticksichtigen Einfluss neuerer Immissionen und Klima-
wandel siehe § 1 (5) BauGB, LANUV und VERORDNUNG DES EUROPAISCHEN PARLA-
MENTS UND DES RATES zur Schaffung des Rahmens fir die Verwirklichung der Klimaneutrali-
tat und zur Anderung der Verordnung (EU) 2018/1999 (Europaisches Klimagesetz)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

3. die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erho-
lung Stellungnahme: Bertlicksichtigung erforderlich

Welches dieser Bediirfnisse wird durch die B-Plan Anderung fiir Bewohner und Bewohnerinnen
des Quartiers geférdert?

Es ist zu prifen, wie sich die vor allem sozialen Bedurfnisse der Bewohner hier entwickeln und
ob die weitere Verdichtung zu sozialen Spannungen wie sie aus anderen Stadten bekannt sind,
fuhrt. Darliber hinaus widerspricht es dem StEP der Stadt Ibbenblren in Punkt 21, da sich die
Sitzplatze in der Klostergasse grofRer Beliebtheit erfreuen und von Bewohner und Bewohnerin-
nen und Gasten aller Altersgruppen genutzt werden, was sicher nicht mehr der Fall sein wird
sollte die Klostergasse Uberhitzen und von Vegetation befreit werden.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

lhr Punkt 3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
Durch die Ausweisung von Potenzialflachen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs
wird eine Fortentwicklung des Standorts ermdglicht und die prégende Nutzung gefestigt. Durch
die Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. vorhandener Bausubstanz wird der Standort langfris-
tig gestarkt und durch die Integration der Flache ein die bestehende Gebietsstruktureine qualita-
tive Weiterentwicklung der Innenstadt erreicht. Hierdurch kann sich der Planbereich im Zuge der
Nachverdichtung aktuellen Bedurfnissen anpassen. Die bestehende Infrastruktur wird genutzt.
Stellungnahme: Wurde nicht beriicksichtigt.

Eine Inanspruchnahme der Freiflachen geht in diesem Quartier einher mit einer Reduzierung der
Wohn- und Lebensqualitat fir die vorhandenen Bewohner und Bewohnerinnen so wie Nutzer
diese Form der Auslegung ist nicht im Sinn dieses Paragrafen. Ich erwarte eine Priifung in der
alle Betroffenen beriicksichtig werden. Sie sprechen "von einer qualitativen Weiterentwicklung
der Innenstadt". In wieweit ist das nachweisbar?
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Sie stellen eine Behauptung auf. Es fehlt aber eine Begriindung. Was verstehen sie unter Quali-
tat? Investition und Gewinn haben nichts mit diesem Paragrafen zu tun. Aus klimatechnischen
Griinden kann in diesem Quartier, wenn man etwas verandern méchte nur von einer Anpassung,
im Sinne einer Klimaverbesserung gehandelt werden.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

lhr Punkt 3.4 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild Die drei Geltungsbereiche
liegen im innerstadtischen Bereich der Stadt Ibbenbliren und sind Teil des Zentrums aus Handel,
Dienstleitung und Wohnen. So hat sich insbesondere in diesem Bereich das Ortsbild auch ent-
sprechend entwickelt. Zur Weiterentwicklung des Bestandes und zur Einhaltung der bestehen-
den Baukultur und dem vorhandenen Ortsbild werden die Festsetzungen zur Gestaltung aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gbernommen. So ist sichergestellt, dass sich die zu-
kiinftige Bebauung in den Bestand integriert und das Ortsbild in diesem Bereich erhalten bleibt.
Zudem besteht eine Gestaltungsvorschrift der Stadt Ibbenbiiren fiir den innerstadtischen Be-
reich. Diese ist unabhangig vom Bebauungsplan anzuwenden und wird auch weiterhin zu einer
ortsbildvertraglichen Bebauung beitragen. Zudem wird die ortsbildpragende Mauer am ehemali-
gen Pfarrhaus textlich festgesetzt, um diese in ihrem heutigen Bestand zu erhalten und entspre-
chend zu sichern. Weiterhinwerden in diesem Bereich zwei pragende Baume festgesetzt, die zu
erhalten sind. Der Baum im Stid-Westen des Grundstlcks ist bereits im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan festgesetzt worden. Denkmalgeschitze Gebaude befinden sich im Geltungsbereich
nicht. Aufgrund der Ubernahme der gestalterischen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wird nicht von einer Beeintrachtigung des Denkmalschutzes fir umliegende Ge-
baude durch diese Bauleitplanung ausgegangen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend beriicksichtigt

Sollte es Ziel der Stadt Ibbenbiren sein, ein Ortsbild zu schaffen sind wesentlich starker Vorga-
ben im zu andernden B-Plan erforderlich. Z.B. Giebelhdhe, differenziertere Geschossflachenzahl,
Tiefgarage, Griinflachen und Baume, Fassaden. So sollte das Gebaude Ecke Alte Mlnster-
stralle/Klostergasse zur Alten Miinsterstralle im Rahmen der Gestaltungssatzung maximal zwei-
geschossig sein und die Trauflinie sollte der Linie des Nachbargebaudes folgen und die First-
héhe des Gebaudes sollte die Hohen des Gebaudes an der Klostergasse nicht Giberschreiten.
Weiter sollten die Festlegung von Griinflachen und Baume nicht nur mit zwei Baumen erfolgen,
sondern separat fiir jedes Baufeld betrachtet werden, so befindet sich auf dem Grundstlck an
der KlosterstralRe ein beachtenswerter Baumbestand.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,3.6 Be-
lange des Umweltschutzes § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieR3lich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige Gebiete, insbesondere 6&ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen.

lhr Punkt 3.6 Belange des Umweltschutzes

Immissionen Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Ge-
ruchs-, oder anderweitigen Belastigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Orientie-
rungswerte fir Allgemeine Wohngebiete nach § 4 bzw. Kerngebiete gemaf § 8 BauGB BauNVO
innerhalb des Geltungsbereichs erwarten lassen. Im direkten Umfeld befinden sich auch keine
Strafl’en die zu einer Larmbelastung des Gebiets flihren werden. Untersuchungen beziiglich der
Immissionen sind daher nicht notwendig

Stellungnahme: Nicht berticksichtigt

Es handelt sich um eine Annahme, denn sollte das Geb&aude an der Klostergasse erstellt wer-
den, wie der B-Plan es vorsieht, wird der Larm aus der Ful3gangerzone in die Klostergasse hin-

eingetragen, da es sich bei den Baustoffen um Schall reflektierende Oberflachen handelt wie z.B.

Glasflachen oder Mauerwerk. Dariiber hinaus gibt es in der Klostergasse eine Gastronomie de-
ren Emissionen schon jetzt Giber das zumutbare hinaus gehen. Ein Schallgutachten ist zwingend
zu erstellen, damit zunehmender Larm die Bewohner nicht krank macht. Bei den Belastungen
von Immissionen von Autos geht es nicht nur um die vorbeifiihrende Bundesstralte, sondern hier
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muss sowohl die erhéhte Larmemission durch mehr Autos in dem Quartier berlicksichtigt werden
als auch die CO*emissionen der Fahrzeuge die, da die Grunflachen im Quartier weiter verringert
werden, weiter das Klima negativ beeinflussen. Ich verweise auf die RICHTLINIE 2002/49/EG
DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 25. Juni 2002 iiber die Bewer-
tung und Bekampfung von Umgebungslarm Gewasser Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
oder in unmittelbarer Nahe sind keine flieRenden Gewasser verortet. Es sind folglich keine Be-
lange angrenzender Gewasserstrukturen zu beachten

Stellungnahme: Ist zu beriicksichtigen

Es gibt in Ibbenblren mehr flieRende Gewasser als man oberflachig sieht, ich verweise auf das
Starkregen Ereignis vom 29. Juli 2005, (Quelle Wikipedia) Am 29. Juli 2005 erwachte die Plane
flr einige Stunden zu neuem Leben, als ein Sommergewitter grole Wassermassen auf Ibbenb-
ren entlud. Die Kirtelbecke und die Brunne verlief3en ihre Verrohrung, die die Wassermassen
nicht fassen konnte und tberfluteten den Unteren Markt und Teile des weiteren ehemaligen Ver-
laufs. Ich stelle in Abrede, dass das Kanalnetz einer weiteren Belastung standhalt. In dem Zu-
sammenhang verweise ich wiederum auf das LANUV, ihr Stadtentwicklungsprogamm und ihr Kli-
makonzept. Wenn sie aktuelle Unterlagen zu Berechnung der Vorflut besitzen, so teilen sie diese
bitte mit damit sicher gestellt ist, dass anders als in lhrem Klimakonzept vermerkt, es zu keinen
weiteren Schaden durch Starkregenereignisse kommen kann. Boden/ Es ist nicht zu erwarten,
dass die Belange von besonders schitzenswerten Bdden Flache/ negativ betroffen sind. Des
Weiteren wird mithilfe der Planung eine Nachverdichtung Landschaft einer integrierten Lage an-
gestrebt. In Folge dessen werden keine Flachen weiter auRerhalb des Siedlungszusammen-
hangs in Anspruch genommen. Auch die Grundflachenzahl wird auf ein angemessenes Mal} flr
eine innerstadtische Lage festgesetzt. Eine Erhdhung ergibt sich durch die Planung nicht. Es fin-
det eine Nachverdichtung statt, die sich auf eine bestehende Siedlungsstruktur konzentriert, so-
dass angrenzende Freiraumstrukturen bestehen bleiben. Im Rahmen der Bauleitplanung werden
zudem zwei Baume auf dem Grundstiick des ehemaligen Pfarrheims durch eine entsprechende
Festsetzung geschitzt. Die Baugrenzen werden hier so gewahlt, dass ein Schutz der Baume
durch das Hauptgebaude gewahrleistet werden kann. Auch die Baugrenze im WA nimmt nicht
das ganze Grundstiick ein und bestehende Griinflachen werden so erhalten.

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

BauNVO §19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringflgigem Ausmal kénnen zu-
gelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen
werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhal-
tung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden BauNVO § 19 muss einge-
schrankt werden Stellungnahme: Nicht ausreichend bertiicksichtigt Die Ausfiihrungen seitens der
Stadt Ibbenblren sind nur oberflachlich da nicht darauf hingewiesen wird, dass nicht nur der Be-
reich versiegelt wird der sich innerhalb der Baugrenzen befindet, sondern zuséatzlich darf von der
verbleibenden Flache nochmals 50 % von der Gebdudegrundflache versiegelt werden. Das
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wirde bedeuten, dass in dem Quartier keine griinen Flachen zu Luftreinigung, zur Reduzierung
der Temperatur oder als Quartier fur Tiere ubrigbleiben. Die Abflusswerte in der Kanalisation er-
héhen sich und filhren zu weiteren Uberschwemmungen der tiefergelegenen stadtischen Fla-
chen. BauNVO §20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache 4) Bei der Ermittlung
der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen so-
wie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzab-
stand und sonstige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberick-
sichtigt. BauNVO § 20 muss eingeschrankt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend berlicksichtigt

Es muss ausgeschlossen werden das durch Balkone die Bewohner und Bewohnerinnen des
Quartieres naher aufeinander rucken als es die Baugrenzen vorsehen. Zwingend scheint mir
auch, dass fur diesen Bereich das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren aufgehoben wird
und unbedingt ein Baugenehmigungsverfahen durchzufiihren ist.

Klima

Im Bebauungsplan befindet sich ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und zur Be-
grinung von Vorgarten sowie eine Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten. Steingarten sind
in diesem Zusammenhang unzulassig. Es werden keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen
oder Hinweise dahingehend aufgenommen. Diese Ausfiihrung hatten auf Grund der vorhande-
nen Klimasituation die langste sein miissen. Die von ihnen aufgefiihrten MalRnahmen sind, wenn
man die Situation vor Ort beriicksichtigt (sieche LANUV) und die von ihnen geplanten Verande-
rungen im B-Plan, imaginale. Diese MalRnahmen sorgen weder fir eine Verbesserung der vor-
handenen Klimasituation noch kompensieren sie die von ihnen geplanten Klimaverschlechterun-
gen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicher-
heit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

lhr Punkt 3.7 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
Kanalisation Im Plangebiet bestehen bereits Kanale zur Entwasserung.

Entwasserung Diese kdnnen weiterhin genutzt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend berucksichtigt / gepruft

Es ist der Nachweis zu fiihren, dass es bei Starkregenereignissen im Gebiet nicht zu vermeidba-
ren Schaden an dem privaten und &ffentlich Eigentum kommt. Siehe auch schon aufgefiihrte
Publikationen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

9. die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitdt der Bevolkerung, auch im
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Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat, ein-
schlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter
besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichte-
ten stadtebaulichen Entwicklung,

lhr Punkt 3.8 Belange des Verkehrs

Kraftfahrzeuge Die baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten erstrecken sich auf drei Teilbereiche.
Eine nennenswerte Erhohung des PKW-Verkehrs ist nicht zu erwarten.

Stellungnahme: Nicht ausreichend beriicksichtigt

Hier sind zwingend Vorgaben zu erstellen wo die zwei Pkw pro Wohnung stehen und deren
Gaste parken. Trifft man die Annahme, dass durch die drei Baufelder 40 Wohnungen entstehen
heiflt das man muss 80 Fahrzeugen flr die Bewohner und Bewohnerinnen annehmen. Darliber
hinaus kann man einen Gast pro Wohnung annehmen sowie Paket Dienstleister. Daraus resul-
tiert, dass voraussichtlich jeden Tag in den schmalen Stral3en tiber 250 Fahrzeugbewegungen
dazukdmen was fiir das Quartier zu viel ist.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung Ihr
Punkt 3.9 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt den Oberzielen 1, 3, 4 und 14 des Stadtentwick-
lungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen,
10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019), Rechnung.

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. So wird grundsatz-
lich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern. Des Weiteren
werden bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten in integrierter Lage ermdglicht.Ziel ist es, in inner-
stadtischer Lage Wohnen und Gewerbe zu ermdglichen. So wird neben dem allgemeinen Wohn-
gebiet auch das Kerngebiet erweitert und soll einer weiteren Nutzung zugefiihrt werden. So soll
weiterhin urbanes Wohnen ermdglicht werden, um eine Mischung fiir die Innenstadt zu erreichen
und die Lebendigkeit zu allen Tageszeiten zu erhalten. Ziel ist in diesem Zusammenhang jedoch
auch, nicht nur Wohnen zu etablieren, sondern auch die Kerngebietsnutzung zu erweitern. Eine
Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Perspektive als sinnvoll zu erachten, zumal die
dort bereits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Baullicken geschlossen werden
kénnen. Den Zielen des StEP wird somit entsprochen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend berlicksichtigt

Das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiiren hat insgesamt 28 Handlungsfelder wobei
von lhnen nur vier Handlungsfelder zur Begriindung

herangezogen wurden. Diese vier Handlungsfelder reichen gemaf Baugesetz § 1 jedoch nicht
als Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes aus. Es ist vielmehr so, dass nach dem
BauGB mehr dagegenspricht als dafiir. Auch das Stadtentwicklungsprogramm und das Klima-
schutzkonzept sprechen eindeutig gegen die durch sie geplante Veranderung. Es ist Ihre Auf-
gabe zum Schutz der Biirger und Birgerinnen, Nutzer und Nutzerinnen, und zukinftigen Nutzer
und Nutzerinnen des Quartieres den B-Plan so zu priifen, dass weder Nachteile entstehen die
die Wohnqualitat so nachhaltig negativ beeinflussen werden, dass es zu gesundheitlichen Be-

schwerden der Bewohner kommt noch dass das Eigentum durch Wettereignisse beschadigt wird.

Ich verweise auch in diesem Zusammenhang auf die einschldgigen Publikationen unddie von mir
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aufgefiihrten Verordnungen und Empfehlungen.

§ 1a BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgeset-
zes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (iber die Zulassigkeit und Durchfiih-
rung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der Einholung der Stellungnahme der Europaischen
Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu be-
ricksichtigen.

Stellungnahme: §1a BauGB wurde nicht berticksichtigt

Hier mochte ich ihre Aufmerksamkeit auf den Punkt fiinf lenken. Ich kann nicht erkennen, dass
sie diesen Punkt in lhrer Ausflihrung berticksichtigt haben. Hier bitte ich um detaillierte Ausfiih-
rung.

Stellungnahme: Zusammenfassung:

Es entsteht der Eindruck, dass es sich hier um einen Bebauungsplanentwurf aus der "Schub-
lade" handelt, der den aktuellen Entwicklungen im Klimaschutz und vorbeugenden Mallnahmen
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gegen Schaden aus Wetterereignissen nicht Rechnung tragt. Ich bitte sie, die aktuellen Entwick-
lungen im Bereich Klimaschutz wie in den Medien publiziert zu beriicksichtigen und die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes 106 Klosterstral’e so lange nicht Rechtskraft erlangen zu lassen.
Wenn Sie den Bebauungsplan trotzdem &ndern wollen, fordere ich sie hiermit auf, mir schriftlich
mitzuteilen, dass es zu keiner negativen Veranderung des Klimas und keinem weiteren Eintrag
von Immissionen kommt. Basis dieser schriftlichen Feststellung muss eine aktuelle Evaluierung
sein die als Grundlage dienen kann, um spatere Veranderungen rechtssicher zu beurteilen zu
konnen. Ich sehe hier die Stadt Ibbenbiiren in der Pflicht furr ihre Blirger und Blirgerinnen zu sor-
gen und alles zu tun, um deren Gesundheit zu schiitzen. Ich glaube auch, dass es im Rahmen
der Verantwortung fur die folgenden Generation unerlasslich ist, ein Klimakonzept fiir Ibbenblren
in den Gebieten die durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen als Vorsorgebereich definiert sind zu erstellen, um nicht wie in Ihrem Klimaschutzkon-
zept ausgefiihrt Folgekosten zu verursachen und die Bewohner und Bewohnerinnen und die Nut-
zer des stadtischen Raumes gesundheitlich zu gefahrden. Eine Anderung des B-Plan schafft, wie
von ihnen argumentiert mehr Wohnraum, erhéht aber auch die sozialen und kulturellen Spannun-
gen in dem Quartier. Ich sehe die Interessen der drei Grundstuickseigentiimer und Grundstlicks-
eigentimerinnen diese kénnen nicht deckungsgleich mit denen der Stadt Ibbenbiiren sein. Die
Stadt hat abzuwagen zwischen Einzelinteressen und Gemeinwohl speziell im Hinblick auf die in-
nerstadtische Klimaentwicklung und die daraus resultierenden Folgen fiir die Bevolkerung und im
speziellen der Anwohner und Anwohnerinnen. Die von Ihnen angefiihrte Argumentation empfin-
den ich als einseitig und sie berlicksichtigt nicht das Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und
Grundsatze der Bauleitplanung, das vor allem in seiner jetzigen Fassung den Umweltschutz und
die Wohnqualitat in den Vordergrund stellt. Wenn es zu einer Umsetzung des B-Planes kédme
waren alle Bewohner und Bewohnerinnen des Quartieres in Ihrer Lebensqualitat negativ beein-
trachtigt und wirden nach heutigem Wissenstand mit erhdhten gesundheitlichen Problemen
rechnen missen. Desweiteren werden soziale und kulturelle Entwicklungen in Gang gesetzt, die
die Lebensqualitét beeintrachtigen werden. Dieses ist weder im Sinne der Bewohner und Bewoh-
nerinnen und kann nicht im Sinne der Stadt Ibbenblren sein noch ist es verantwortungsbewuss-
tes Handeln fir die nachfolgenden Generationen. Ein Problem, dass sie weder in Ihrer Argumen-
tation noch im B-Plan vermerkt haben, ist die Erschliefung des Baufeldes an der Klostergasse-
Ecke Alte Munsterstrale- Hier ist ihnen vielleicht entgangen, dass die Klostergasse eine im Pri-
vatbesitz befindliche Wegeverbindung ist. Es ist zwar ein gegenseitiges Geh- und Fahrrecht fur
die Stadt Ibbenburen eingetragen, welches aber nicht beinhaltet, dass dieses seitens der Stadt
Ibbenblren weiter gegeben werden kann. Die Frage die sich hier stellt ist, wie die ErschlieRung
des Baufeldes stattfinden soll und wie PKW, die sich im Besitz von Eigentiimern und Eigentliime-
rinnen oder Mieter und Mieterinnen befinden abgestellt werden sollen. Ein weiteres Parken im
Offentlichen Raum halte ich nicht fiir sinnvoll, da auch das Neue Mediencenter tiber zu wenig
Stellplatze verfliigt. Auch die im B-Plan Festgesetze Baugrenze auf der Grundstiicksgrenze ist in
diesem Zusammenhang nicht nachvollziehbar. Hier muss auch eine Aussage erfolgen wie § 6
BauGB angewendet wird. Die sich in der Klostergasse befindlichen Griinanlagen und Mauern
koénnen nur in Absprache mit der Eigentimergemeinschaft geandert werden. Ein Versto? gegen
das Gleichheitsgebot des Staates ist in meinen Augen die einseitige Bevorzugung des XXX ge-
gen iber XXX. XXX ist von ihn beziiglich ihres Vorhabens zur Anderung des B-Planes nicht in-
formiert worden, obwohl sie durch die mégliche Grenzbebauung ohne Einhaltung von Abstands-
flache erhebliche Nachteile fiir Inr Grundstiick, wie Wertverlust des Grundstiickes, Minderung
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von Mieteinnahmen, hinnehmen muss. Sie nehmen XXX durch ihr Vorgehen die Mdglichkeiten,
ihrerseits Veranderungen an ihrer Bebauung vorzunehmen. In diesem Bereich sehe ich zur Wah-
rung des Gleichheitsgebot keine Mdglichkeit den B-Plan zu andern. Hier fehlt mir die Verhaltnis-
maRigkeit und die Gleichbehandlung aller Biirger und Biirgerinnen der Stadt Ibbenbtiren. Des-
weitern hielte ich es auch fiir angemessen bei einer solchen Anderung des BPLanes die Eigentii-
mer der Nachbargrundstiicke einzubeziehen. Ich fordere sie auf, die Belange und Rechte der Be-
wohner und Bewohnerinnen des Quartiers zu beriicksichtigen und die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes zuriickzunehmen und als nachsten Schritt ein Klimakonzept zu erarbeiten damit der
vom Landesamt NRW und allen Vertreter und Vertreterinnen der Wissenschaft erwarteten nega-
tive Entwicklung entgegengewirkt werden kann.

4.
ID:18828

Stellungnahme vom 28.06.2021:

Ich méchte zu dem von Ihnen zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegten Bebauungsplan 106
Klosterstrale als Nachbar meine Vorbehalte duern und meine rechtlichen Bedenken anmelden.
Im Folgenden werde ich zu den einzelnen Punkten ihrer Begriindung Stellung beziehen.

lhr Punkt Beschlussvorschlag

1. Fur die drei im beigefligten Plan (Anlage1 zur DrucksacheNr.85/2021) gekennzeichneten Gel-
tungsbereiche wird gem. §§1 (3) und 2 (1) in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen, ein Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.106 "KlosterstraRe" ohne
Durchflihrung einer Umweltpriifung gem.§ 2 (4) BauGB durchzufiihren.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane

4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Wird eine Umweltpriifung fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raum-
ordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpri-
fung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschafts-
plane oder sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Stellungnahme

"ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB". Ich verweise in diesem Zusam-
menhang auf das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen (LANUV)
(http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/) auf das "Integrierte Klimaschutzkonzept" (IKKI) und
auf das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiren.

Zum integrierten Klimaschutzkonzept

Zu ihrem Klimaschutzkonzept IKKI fliihren sie aus, dass ein friihes und rechtzeitiges Handel er-
forderlich ist, um eine weitere negative Entwicklung des Klimas zu verhindern. Das heif3t, dass
sie vor Veranderungen des B-Planes zu priifen haben, wie das Klima in dem Quartier ist. Unter
dem Punkt 6.6 HF 5: Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung ihres Klimakonzeptes fiih-
ren sie alle relevanten Punkte, die in diesem Quartier zu beriicksichtigen sind, auf. Wie kann es

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Primar wird in dieser Stellungnahme zur Flache an
der Alten Minsterstralle Ecke Klostergasse Stellung
genommen. Sie setzt sich mit vielen verschiedenen
Aspekten auseinander. Deshalb wird diese Abwa-
gung folgendermalen strukturiert.

1. Verfahren

2. Umwelt

3. Gebietscharakter

4. Weitere Festsetzungen

5. Reduktion der Anderung

1. Verfahren

Ein grof3er Teil der Stellungnahme widmet sich dem
Thema der Neuaufstellung von Bebauungsplanen
nach §1 (6) BauGB. Es werden die verschiedenen
Aspekte angesprochen, die bei einer solchen Neu-
aufstellung zu beriicksichtigen sind. In dieser Ande-
rung wird das Verfahren jedoch gemafR §13a
BauGB durchgefiihrt. Argumente die sich auf die
Neuaufstellung von Bebauungsplanen beziehen,
mussen folglich nicht beriicksichtigt werden.

Um die Anderung nach dem vereinfachten Verfah-
ren durchflihren zu kénnen, sind bestimmte Anfor-
derungen zu erfiillen. Diese sind im Gesetzestext
nachzulesen. Beispielsweise ist die Flache, die
nach 13a BauGB verandert werden darf, limitiert.
Diese Limitationen sollen gesetzgeberisch einen
moglichen negativen Einfluss auf die Umwelt mini-
mieren. Deshalb kann durch die Wahl dieses Ver-
fahrens auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.
Dies wird in diesem Fall getan. Dennoch werden
Umwelteinfliisse selbstverstandlich gepriift. Eine re-
levante Verstarkung des Risikos in Bezug auf
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dann sein, dass Sie, obwonhl sie sich selbst eine Handlungsanweisung erstellt haben, nicht da-
nach handeln?

Zum LANUV Konzept flr ein lebenswertes Land

Hier kénnen Karten zur Klimaanpassung fiir Ibbenbiren eingesehen werden die darauf hinwei-
sen, dass der Geltungsbereich des B-Plan 106 Klosterstrale ein Klimawandel- Vorsorgebereich
ist und unter die Klasse 4 fallt. Hierzu hei3t es im Infoblatt Klimaanalyse Nordrhein-Westfalen Hit-
zebelastung der BevolkerungLANUV-Info 41 (https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_in-
foblaetter/LANUV_Info_41_Klimaanalyse_W EB.pdf)

"Die Vorsorgebereiche (schraffierte Flachen) umfassen bei der Gesamtbetrachtung die Raume,
in denen bei einer angenommenen Temperaturzunahme von einem Grad Celsius zusatzlich eine
ungtinstige oder sehr ungunstige thermische Situation herrschen wiirde. Dadurch werden Ge-
biete dargestellt, bei denen der Klimawandel bis zur Mitte des Jahrhunderts voraussichtlich zu
einer Veranderung der Bewertung fiihren wird."

Um diesen negativen Trend zu stoppen, fihrt das Ministerium weiter aus, "die Verdunstung von
Wasser durch Pflanzen verbraucht Warmeenergie und kann so zur Abkihlung der Luft beitragen.
Mogliche MalRnahmen, um ibermaRige Warmebelastungen in Siedlungsbereichen zu vermin-
dern, beinhalten daher haufig eine Erh6hung des Griinanteils. Dazu zéhlen zum Beispiel Fassa-
den- und Dachbegriinungen sowie der Erhalt oder die Neuanlage kleiner Parks oder grof¥flachi-
ger Grinanlagen." Ihr Wissen um die Klimasituation in Ibbenburen sollte Anlass genug sein mit
Hilfe der LANUS die einzelnen Stadtbereich zu prifen und das Prifungsergebnis in ihrem Han-
del einflieRen zu lassen, zur Gesundheit von uns allen. Eine geeignete MaRnahme seitens der
Stadt ware ein Grlinkataster anzulegen.

Anlass und Ziel der Planung

Zu Punkt Il. Umsetzung von stadtischen Zielen

1. StEP-Ziele Hier werden Ziele aus dem Stadtentwicklungsprogammes aufgefiihrt die man zur
Argumentation nutzlich fand, andere nicht, Ergdnzend missen bericksichtigt werden:

18. Ibbenblren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

19. Es soll ein funktionsfahiger Biotopverbund hergestellt werden!

20. Gesundheitsgefahrdende Immissionen durch Larm missen gemindert werden!

Die Punkte 18 bis 19 widersprechen einer B-Plan Anderung. Zu Punkt 18. ist anzumerken, dass
fir das Gebiet Klosterstralle im Landesamt fiir Natur Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfa-
len eine Handlungsempfehlung fir kleine Kommunen vorliegt. Die Stadt Ibbenbiren hat den
Nachweis zu fiihren, und zwar vor der Anderung des B-Planes, dass sich

1. die Temperaturen nicht erhdhen

2. der Larm aus der Alten Minsterstrale/BachstralRe nicht entlang des méglichen Gebaudes an
der Klostergasse in den Wohnbereich Klostergasse/ Klosterstrasse hinein getragen wird.

3. keine Auswirkungen auf die Tierwelt, im Rahmen des Biotopverbundes, ergeben.

4. der Erholungswert der Anwohner nicht negativ entwickelt.

5. das Klima nicht negativ entwickelt

Der von Ihnen hier aufgestellte B-Plan Entwurf widerspricht ihrem Stadtentwicklungsprogamm, in
dem sie unter Punkt 18 "Ibbenblren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen” eine
weitere Verschlechterung des Klimas erwarten aber bei der Erstellung des B-Plan 106 Kloster-
strale nicht danach handeln. Weiter heil3t es Im Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und
Grundsatze der Bauleitplanung

Warme, Starkregen und anderen Umwelteinfliissen
wird aufgrund der beiden kleinen Flachen von zu-
sammen weniger als 2.500 m? durch die Anderung
nicht erwartet. Vielmehr wird das bestehende Risiko
durch den vorhandenen Bestand bestimmt. Dieser
kann durch die Anderung jedoch nicht in relevantem
MaR verandert werden (siehe 2. Umwelt).

Durch die Wahl des Verfahren fallen auch die Ein-
griffs-/Ausgleichsregelungen weg, da die Eingriffe
bereits bei der Aufstellung des bisher gliltigen Be-
bauungsplans erfolgt sind oder zulassig waren. Ein
erneuter Ausgleich ist nicht erforderlich. Zudem ent-
spricht die Nachverdichtung dem Grundsatz der Bo-
denschutzklausel und férdert den sparsamen Um-
gang mit Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Die durch die 3. Anderung betroffene Flache ist
2.422,00 m? groRR. Damit bleibt die Anderung weit
hinter den Maximalwerten zuriick, die im Rahmen
einer Anderung nach § 13a BauGB méglich waren
(siehe auch Begriindung Punk 1 (S. 3-4).

Durch die Wahl des Verfahrens héatte auch auf die
frihzeitige Beteiligung verzichtet werden kdnnen.
Diese wurde jedoch durchgefiihrt, um in diesem
dicht besiedelten Bereich mogliche Konflikte erken-
nen und abmildern zu kdnnen. Die Zahl und der
Umfang der Stellungnahmen zu diesem Verfahrens-
schritt deuten auf eine gelungene Beteiligung hin. In
der Beteiligung selbst kdnnen sich alle Birger zu
dem Verfahren gleichermalen duf3ern. Eine Bevor-
zugung einzelner Personen oder Personengruppen
wirde gegen das Gleichheitsgebot verstoRen. Aus
diesem Grund wurde die Méglichkeit der Stellung-
nahme ortsiiblich bekannt gemacht (Bekanntma-
chungsanordnung vom 26. Mai 2021, Erschienen in
der IVZ am 29.05.2021).

2. Umwelt

Die von der Anderung betroffenen Flachen sind be-
reits Siedlungsgebiet. Dies ist sowohl im FNP als
auch durch den bestehenden Bebauungsplan er-
sichtlich. Hieraus ergibt sich, dass das entspre-
chende Verfahren (siehe Punkt 1. Verfahren) ange-
wendet werden kann. Trotz des formalen Verzichts
auf die Umweltpriifung wurden die bestehenden und
entstehenden Umweltrisiken betrachtet.
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§ 1 (5) BauGB Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Ihr B-Plan Entwurf ist ein Investitionsplan fiir solvente Bauherren und bertcksichtigt nicht § 1 (5)
BauGB. Durch die von ihnen angedachten Veranderungen werden die Aspekte des §1 (5)
BauGB ignoriert, sie nehmen wissentlich in Kauf, das die Bewohner und Bewohnerinnen mit
mehr kinstlichem Licht, mehr Larm, mehr Warme und einem noch schlechteren Klima ausge-
setzt werden. Auch die durch die dichte Bebauung entstehenden sozialen Konflikte werden nicht
berlcksichtigt. Des Menschen naturliche Lebenssituation ist es nicht, in einem betonierten Quar-
tier zu wohnen und es ist auch kein Argument, auf das griine Umland von Ibbenbtiren zu verwei-
sen da wir dort nicht wohnen und wahrscheinlich auch keine Baugenehmigung erhalten. Das Ge-
setz sagt auch, dass das Umfeld menschenwiirdig sein muss, bei einer weiteren Verdichtung in
diesem Quartier kommen wir einer Ké&fighaltung sehr nahe.

Zu Punkt 1. 2 Ziele integriertes Klimaschutzprogramm (IKKI) Ziele des IKKI sind nicht betroffen.
Wie kann solche eine Aussage getroffen werden, wenn Flachen versiegelt werden und eine wei-
tere Veranderung des Klimas zu einem vermehrten Einsatz von Klimaanlagen fihrt, was einen
weiteren Anstieg der Co2-Emissionen zur Folge hat. Auch die Zunahme des Verkehrs durch die
neuen Bewohner und Bewohnerinnen und deren Besuchern fihrt zu erhéhten Emissionen die
dem Quartier nicht mehr zuzumuten sind, siehe auch hier die Feststellungen des LANUV. In Ih-
rem Klimaschutzkonzept unter Punkt 6.6 HF 5:

Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung fiihren sie aus: "Nebender Reduktion der CO2e-
Emissionen sowie dem effizienten Einsatz von

Energie, besteht ein weiterer ganz wesentlicher Aspekt in der vorausschauenden Anpassung der
stadtischen Strukturen an die Folgen und Auswirkungen des jetzt schon stattfindenden Klima-
wandels. Das Thema Klima-Folgen Anpassung wurde und wird derzeit noch oftmals von Kom-
munen vernachlassigt ......

Daher ist es wichtig, dass heute neu geplante Gebaude und Quartiere bereits das Thema Klima-
folgenanpassung in den Planungen mitberiicksichtigen. Denn ein spaterer Umbau des Bestan-
des ist mit zusatzlichen Kosten verbunden oder teilweise aufgrund bestehender Siedlungsstruk-
turen nicht mehr umsetzbar (auf3er z. B. durch Abriss einzelner Gebaude). Somit miissen recht-
zeitig Planungsstrategien und Maf3nahmen mitgedacht werden, die neben einer Einddmmung
des Klimawandels, die (vorhandenen) negativen Auswirkungen des Klimawandels abmildern
kénnen. Dabei ist eine integrierte Herangehensweise an das Thema Anpassung unter Beteili-
gung verschiedener Akteure innerhalb der kommunalen Planung, aber auch von Architekten,
Kommunalpolitikern, Planungsbiros, Hauseigentiimern, der Immobilienwirtschaft und der inte-
ressierten Offentlichkeit notwendig. Somit wird eine Integration und Verknipfung von Aspekten
der Klimafolgenanpassung mit bestehenden Planungen und Prozessen angestrebt."
Stellungnahme: Nicht berlicksichtigt

Wo haben sie diese Ausfiihrungen in ihrer Stadtplanung beriicksichtigt und wo bertiicksichtigen

Die Stadtstruktur soll langfristig an die Veranderun-
gen des Klimas angepasst werden. Das Handlungs-
feld 5 ,Klimaangepasste Siedlungsflachenentwick-
lung“ des IKKI (Integriertes Klimaschutzkonzept Ib-
benbiiren) befindet sich deshalb in der Umsetzung.
Der Punkt 5.1 wurde durch eine Starkregenanalyse
umgesetzt. Die Daten aus dieser stehen der Stadt
Ibbenblren intern zur Verfligung. Aus diesen geht
hervor, dass kein Risiko in dem Anderungsgebiet
entsteht. Hier ist zudem darauf hinzuweisen, dass
das Gesamtrisiko durch eine Nachverdichtung in
kleinem Maf3stab weder signifikant erhéht noch
durch Abriss signifikant verringert werden kann. Das
Gesamtrisiko wird vielmehr durch die Gesamtstruk-
tur der tber Jahrhunderte gewachsenen Stadt be-
einflusst. Gleiches gilt fir weitere Klimaaspekte wie
Hitze. Hierauf wird explizit im IKKI hingewiesen ,In
Deutschland ist der GroRteil der Stédte und Ge-
meinden bereits gebaut. Die durchschnittliche Er-
neuerungsrate des Bestandes betragt in Ibbenbiren
nur ein bis zwei Prozent pro Jahr (vgl. Stadt Ibben-
biren 2012: 9).“ (IKKI S. 115). In neu geplanten
Siedlungsstrukturen kdnnen und werden die Um-
weltfaktoren selbstverstandlich beriicksichtigt, so-
dass eine resiliente Siedlungsstruktur entsteht.

Aus der bestehenden Siedlungsstruktur ergibt sich
auch, dass die Ziele des StEP (Stadtentwicklungs-
programm Ibbenbiren) nicht in allen Teilbereichen
der Stadt Ibbenbuiren zu gleichen Teilen erreicht
werden kdonnen. Die Stadt muss sich insgesamt an
die Folgen des Klimawandels anpassen. Dies kann
jedoch nicht in allen Bereichen in gleichem Male
erfolgen. Dies wird insbesondere durch den aufge-
fihrten Punkt 18. des StEP deutlich. Fir die Einglie-
derung von Flachen in einen Biotopverbund missen
die Flachen an einen Bereich angrenzen, der das
Potential besitzt ein Biotopverbund zu sein bzw. ei-
nen fortzufiihren. Dies ist jedoch durch die gewach-
sene Siedlungsstruktur in dem Bereich nicht még-
lich (siehe 3. Gebietscharakter und Begriindung
Punk 2. (S. 4-7)). Aus diesem Grund ist es zielfiih-
rend die bestehenden Potentiale bestmoglich zu
nutzen (Nachverdichtung fir die Wohnnutzung),
ohne Umweltrisiken signifikant zu erhéhen (siehe
auch Begriindung Punkt 3.5 (S.11-12)).
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sie diese wesentlichen Aspekte Uberhaupt?

Sollte es eine Strategie gegen die Klimaveranderung seitens der Stadt Ibbenbiiren geben,
musste diese die vom Ministerium ermittelten Grundlagen beriicksichtigen und daher dazu fiih-
ren, dass im Bereich des B-Plan Klosterstralle keine weitere Versiegelung zugelassen wiirde,
wenn nicht vorher durch MaBnahmen eine Entwicklung stattgefunden hat, die das Klima nach-
weislich und nachhaltig verbessert hat.

Wenn Sie aber mangels Finanzierung (siehe IKKI Ibbenbiiren, Seite 116) keine Handlungsemp-
fehlung erstellen kénnen dann nutzen sie doch das durch das Land NRW zur Verfiigung gestellte
Portal LANUV, was seziell fur kleine Stadte entwickelt wurde, die nicht tber die Mittel flr eigene
Gutachten verfliigen, und fUhren nicht aus, dass dieser Aspekt berticksichtigt sei. Handlungsemp-
fehlungen kénnen der Seite des Deutschen Wetterdienstes INKASWirkungsanalyse entnommen
werden. (https://www.dwd.de/DE/leistungen/inkas/inkas_wirkungsanalyse.html?nn=16102)

Zu lhrer Argumentation anhand des Baugesetzbuches (BauGB)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

lhr Punkt 3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO und eines Kerngebiets gemaf § 8 BauNVO geschaffen, die dazu beitragen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen. Es entstehen, wenn auch sehr kleintei-
lig, neuer Wohnraum bzw. kerngebietstypische Nutzungen und es wird eine qualitative Weiter-
entwicklung des Siedlungsbereichs geschaffen. Aufgrund der Lage in der Innenstadt sind die
Nahversorgungsstandorte gut erreichbar. Immissionen sind nicht zu erwarten.

Stellungnahme: Ist nicht berticksichtigt

Es wird bestritten, auf Grund der zu erwartenden Klimaveranderung und der Erhéhung der Im-
missionen Larm-, kiinstlichen Licht und Warme, dass die B-Plan Anderung einen Beitrag zu ei-
nem gesunden Wohn- und Arbeitsquartier fiihrt. Auch eine qualitative Weiterentwicklung des
Siedlungsbereichs wird unter den zu erwartenden negativen Entwicklung, durch mehr Flachen-
versiegelung (Aktuell sind 94,77 % Versiegelt) und in Erwartung des Klimawandels nicht ge-
schaffen.

Es werden viele Anwohner und Anwohnerinnen und Nutzer und Nutzerinnen durch verhaltnisma-
Rig wenig neu geschaffenen Wohnraum massiv in ihrer Lebens- und Wohnqualitat beeintrachtigt.
(Siehe z.B. LANUV und IKKI)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung,

lhr Punkt 3.2 Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung

Hier wurde von ihnen ausschlieBlich mit dem Bedarf an Wohnraum argumentiert. Auf eine Kopie
ihrer Erlauterung wurde aufgrund der Lange verzichtet. Nachzulesen unter: https://www.o-
sp.del/ibbenbueren/plan?L1=5&pid=60795&tid=143171

Stellungnahme: Ist nur einseitig berlcksichtigt

3. Gebietscharakter

Bei der angesprochenen Flache handelt es sich um
eine Flache im Kerngebiet der Stadt Ibbenbiren.
Kerngebiete sind die am starksten verdichteten Be-
reiche einer Stadt. Damit gehen auch Festsetzun-
gen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung
einher. In Kerngebieten sind hohe Versiegelungs-
grade moglich (GRZ Orientierungswert = 1) und
werden vor dem Hintergrund des Innenstadtcharak-
ters gewlinscht. Die festgesetzte GRZ von 0,8 bleibt
unter diesem Orientierungswert. In Kombination mit
den méglichen Nutzungen, wie Einkaufsmdglichkei-
ten, Gaststatten und weiteren (§7 BauNVO) wird ein
urbaner Charakter erzeugt bzw. gestarkt. Immissio-
nen sind entsprechend des Gebietstyps erwartbar
und bereits vorhanden. Da es keine Veranderung
bezlglich der Art der Nutzung gibt sind keine ,sozia-
len Spannungen® zu erwarten, da diese auch heute
nicht bekannt sind (siehe auch Begriindung Punkt 3
bis 3.4 und 3.9 (S.7-13)).

Die Einschatzung bezlglich des zusatzlichen Indivi-
dualverkehrs wird nicht geteilt. Die Basisdaten aus
der Rechnung sind willkiirlich gewahlt und basieren
auf nicht nachvollziehbaren Annahmen. Die Nach-
verdichtung erméglicht die Schaffung von Wohnbe-
bauung in niedrigem Male. Die Stellplatze miissen
nach der glltigen Stellplatzsatzung nachgewiesen
werden (siehe auch Begriindung Punkt 3.7 (S.12)).
Die Flachen sind aufgrund des Bestandes und ihrer
Lage nicht fir den Schutz der Natur, Biotopverbin-
dungen oder Ahnliches geeignet. Hier kann auf den
Regionalplan und den Flachennutzungsplan verwie-
sen werden. Auch die bisherigen Festsetzungen
stiinden dem entgegen. Auf den Teilflachen kdnnen
folglich auch nicht alle Aufgaben und Aspekte der
Bauleitplanung erfillt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen auf
dem angesprochenen Grundstiick Wohnmdglichkei-
ten entstehen. Da die Flache im Zentrum von Ibben-
biren liegt und auch bisher als Kerngebiet festge-
setzt war entsprechen die Veranderungen diesem
Gebietstyp. Die festgesetzten Malle entsprechen
der Umgebung und bleiben sogar hinter den Maxi-
malwerten des Gebietstyps zurlick. Auch in Bezug
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Sie weisen auf die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung hin. In ihrer Erlauterung argumentieren sie
ausschlieBlich und einseitig aus der Sicht derjenigen die einen neuen Wohnraum suchen oder
diesen erstellen wollen. Es ist aber ihre Pflicht, alle die von einer B-Plan Anderung betroffen sind
in ihre Priifung mit einzubeziehen, also auch alle Bewohner und Bewohnerinnen des Quartiers.
Aus dieser Pflicht entlasst sie auch eine Veroffentlichung ihres Vorhabens nicht. Wir Anwohner
haben ein Recht auf Wohnqualitat. (zu berlcksichtigen Einfluss neuerer Immissionen und Klima-
wandel siehe § 1 (5) BauGB, LANUV und VERORDNUNG DES EUROPAISCHEN PARLA-
MENTS UND DES RATES zur Schaffung des Rahmens fir die Verwirklichung der Klimaneutrali-
tat und zur Anderung der Verordnung (EU) 2018/1999 (Europaisches Klimagesetz)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Stellungnahme: Berticksichtigung erforderlich

Welches dieser Bediirfnisse wird durch die B-Plan Anderung fiir Bewohner und Bewohnerinnen
des Quartiers geférdert?

Es ist zu prifen, wie sich die vor allem sozialen Bedurfnisse der Bewohner hier entwickeln und
ob die weitere Verdichtung zu sozialen Spannungen wie sie aus anderen Stadten bekannt sind,
fuhrt. Darliber hinaus widerspricht es dem StEP der Stadt Ibbenblren in Punkt 21, da sich die
Sitzplatze in der Klostergasse grofer Beliebtheit erfreuen und von Bewohner und Bewohnerin-
nen und Gasten aller Altersgruppen genutzt werden, was sicher nicht mehr der Fall sein wird
sollte die Klostergasse Uberhitzen und von Vegetation befreit werden.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

lhr Punkt 3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
Durch die Ausweisung von Potenzialflachen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs
wird eine Fortentwicklung des Standorts ermdglicht und die pragende Nutzung gefestigt. Durch
die Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. vorhandener Bausubstanz wird der Standort langfris-
tig gestarkt und durch die Integration der Flache ein die bestehende Gebietsstruktureine qualita-
tive Weiterentwicklung der Innenstadt erreicht. Hierdurch kann sich der Planbereich im Zuge der
Nachverdichtung aktuellen Bedurfnissen anpassen. Die bestehende Infrastruktur wird genutzt.
Stellungnahme: Wurde nicht beriicksichtigt.

Eine Inanspruchnahme der Freiflachen geht in diesem Quartier einher mit einer Reduzierung der
Wohn- und Lebensqualitat fir die vorhandenen Bewohner und Bewohnerinnen so wie Nutzer
diese Form der Auslegung ist nicht im Sinn dieses Paragrafen. Ich erwarte eine Priifung in der
alle Betroffenen berticksichtig werden. Sie sprechen "von einer qualitativen Weiterentwicklung
der Innenstadt". In wieweit ist das nachweisbar?

Sie stellen eine Behauptung auf. Es fehlt aber eine Begriindung. Was verstehen sie unter Quali-
tat? Investition und Gewinn haben nichts mit diesem Paragrafen zu tun. Aus klimatechnischen
Grunden kann in diesem Quartier, wenn man etwas verandern mdéchte nur von einer Anpassung,
im Sinne einer Klimaverbesserung gehandelt werden.

auf die Festsetzungen der Gestaltung (Hohe, Sattel-
dach und Bauweise) wurden die Eigenschaften der
naheren Umgebung aufgegriffen und werden ent-
sprechend festgesetzt. Eine typische quaderférmige
Bauweise wird so verhindert.

4. Weitere Festsetzungen

Die ErschlieBung ist bereits durch Angrenzung an
den offentlichen Raum gesichert. Die verkehrliche
ErschlieBung fir die zukiinftigen Anwohner wird
Uber die Klostergasse erfolgen. Es wird ein Geh-
und Fahrrecht fiir die Offentlichkeit festgesetzt. Dies
ist aufgrund eines bereits bestehenden Vertrags
moglich. Dieser wurde zwischen der Stadt Ibbenbu-
ren und dem Bauherrn zur Errichtung des nérdlich
der Klostergasse liegenden Wohnkomplexes ge-
schlossen. Dieser raumt der Stadt Ibbenbiiren ein
Geh- und Fahrrecht fiir die Offentlichkeit ein. Dieses
Recht wird nun durch die Anderung des Bebau-
ungsplans umgesetzt. Um das komplette Durchfah-
ren der Klostergasse per PKW weiterhin zu verhin-
dern, endet das Fahrrecht etwa in der Mitte der
Klostergasse. Das Gehrecht fiir die Offentlichkeit
bleibt fir die gesamte Klostergasse bestehen.

5. Reduktion der Anderung

Die Anderung umfasst nun nicht mehr die Flache
des ehemaligen Pfarrhauses. Hierdurch fallen die
entsprechenden Belange weg und die daraus resul-
tierenden Festsetzungen werden ebenfalls gestri-
chen. Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan
bleibt dort bindend. Durch den Wegfall der Flache
muss auch der Flachennutzungsplan der Stadt Ib-
benburen nicht angepasst werden.
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§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

Ihr Punkt 3.4 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild

Die drei Geltungsbereiche liegen im innerstadtischen Bereich der Stadt Ibbenbiren und sind Teil
des Zentrums aus Handel, Dienstleitung und Wohnen. So hat sich insbesondere in diesem Be-
reich das Ortsbild auch entsprechend entwickelt. Zur Weiterentwicklung des Bestandes und zur
Einhaltung der bestehenden Baukultur und dem vorhandenen Ortsbild werden die Festsetzungen
zur Gestaltung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ibernommen. So ist sichergestellt,
dass sich die zukiinftige Bebauung in den Bestand integriert und das Ortsbild in diesem Bereich
erhalten bleibt. Zudem besteht eine Gestaltungsvorschrift der Stadt Ibbenbiren flr den inner-
stadtischen Bereich. Diese ist unabhangig vom Bebauungsplan anzuwenden und wird auch wei-
terhin zu einer ortsbildvertraglichen Bebauung beitragen. Zudem wird die ortsbildpragende
Mauer am ehemaligen Pfarrhaus textlich festgesetzt, um diese in ihrem heutigen Bestand zu er-
halten und entsprechend zu sichern. Weiterhinwerden in diesem Bereich zwei pragende Baume
festgesetzt, die zu erhalten sind. Der Baum im Std-Westen des Grundstlicks ist bereits im
rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzt worden. Denkmalgeschitze Gebaude befinden sich
im Geltungsbereich nicht. Aufgrund der Ubernahme der gestalterischen Festsetzungen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird nicht von einer Beeintrachtigung des Denkmalschutzes
fir umliegende Gebaude durch diese Bauleitplanung ausgegangen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

Sollte es Ziel der Stadt Ibbenbiren sein, ein Ortsbild zu schaffen sind wesentlich starker Vorga-
ben im zu andernden B-Plan erforderlich. Z.B. Giebelhdhe, differenziertere Geschossflachenzahl,
Tiefgarage, Griinflachen und Baume, Fassaden. So sollte das Gebaude Ecke Alte Minster-
stralle/Klostergasse zur Alten Miinsterstralle im Rahmen der Gestaltungssatzung maximal zwei-
geschossig sein und die Trauflinie sollte der Linie des Nachbargebaudes folgen und die First-
héhe des Gebaudes sollte die Hohen des Gebaudes an der Klostergasse nicht Giberschreiten.
Weiter sollten die Festlegung von Griinflachen und Baume nicht nur mit zwei Baumen erfolgen,
sondern separat fiir jedes Baufeld betrachtet werden, so befindet sich auf dem Grundstlick an
der KlosterstralRe ein beachtenswerter Baumbestand.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,3.6 Be-
lange des Umweltschutzes

§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Gesetz zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vor-
gange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieR3lich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen.

lhr Punkt 3.6 Belange des Umweltschutzes

Immissionen Im n&heren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Ge-
ruchs-, oder anderweitigen Belastigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Orientie-
rungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nach § 4 bzw. Kerngebiete gemaft § 8 BauGB BauNVO
innerhalb des Geltungsbereichs erwarten lassen. Im direkten Umfeld befinden sich auch keine
StralRen die zu einer Larmbelastung des Gebiets flihren werden. Untersuchungen beziiglich der
Immissionen sind daher nicht notwendig

Stellungnahme: Nicht berticksichtigt

Es handelt sichum eine Annahme, denn sollte das Gebaude an der Klostergasse erstellt werden,
wie der B-Plan es vorsieht, wird der Larm aus der FulRgangerzone in die Klostergasse hineinge-
tragen, da es sich bei den Baustoffen um Schall reflektierende Oberflachen handelt wie z.B.
Glasflachen oder Mauerwerk. Dariiber hinaus gibt es in der Klostergasse eine Gastronomie de-
ren Emissionen schon jetzt Giber das zumutbare hinaus gehen. Ein Schallgutachten ist zwingend
zu erstellen, damit zunehmender Larm die Bewohner nicht krank macht. Bei den Belastungen
von Immissionen von Autos geht es nicht nur um die vorbeifiihrende Bundesstralte, sondern hier
muss sowohl die erhéhte Larmemission durch mehr Autos in dem Quartier berlicksichtigt werden
als auch die CO*emissionen der Fahrzeuge die, da die Grunflachen im Quartier weiter verringert
werden, weiter das Klima negativ beeinflussen. Ich verweise auf die RICHTLINIE 2002/49/EG
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DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 25. Juni 2002 tber die Bewer-
tung und Bekampfung von Umgebungslarm Gewasser Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
oder in unmittelbarer Nahe sind keine flieRenden Gewasser verortet. Es sind folglich keine Be-
lange angrenzender Gewasserstrukturen zu beachten

Stellungnahme: Ist zu beriicksichtigen

Es gibt in Ibbenblren mehr flieRende Gewasser als man oberflachig sieht, ich verweise auf das
Starkregen Ereignis vom 29. Juli 2005, (Quelle Wikipedia) Am 29. Juli 2005 erwachte die Plane
fir einige Stunden zu neuem Leben, als ein Sommergewitter grolRe Wassermassen auf Ibbenbii-
ren entlud. Die Kirtelbecke und die Brunne verlief3en ihre Verrohrung, die die Wassermassen
nicht fassen konnte und tberfluteten den Unteren Markt und Teile des weiteren ehemaligen Ver-
laufs. Ich stelle in Abrede, dass das Kanalnetz einer weiteren Belastung standhalt.

In dem Zusammenhang verweise ich wiederum auf das LANUV, ihr Stadtentwicklungsprogamm
und ihr Klimakonzept. Wenn sie aktuelle Unterlagen zu Berechnung der Vorflut besitzen, so tei-
len sie diese bitte mit damit sicher gestellt ist, dass anders als in Ihrem Klimakonzept vermerkt,
es zu keinen weiteren Schaden durch Starkregenereignisse kommen kann. Boden/ Es ist nicht
zu erwarten, dass die Belange von besonders schiitzenswerten Bdden Flache/ negativ betroffen
sind. Des Weiteren wird mithilfe der Planung eine Nachverdichtung Landschaft einer integrierten
Lage angestrebt. In Folge dessen werden keine Flachen weiter aulRerhalb des Siedlungszusam-
menhangs in Anspruch genommen. Auch die Grundflachenzahl wird auf ein angemessenes Mal}
fiir eine innerstadtische Lage festgesetzt. Eine Erhéhung ergibt sich durch die Planung nicht. Es
findet eine Nachverdichtung statt, die sich auf eine bestehende Siedlungsstruktur konzentriert,
sodass angrenzende Freiraumstrukturen bestehen bleiben. Im Rahmen der Bauleitplanung wer-
den zudem zwei Baume auf dem Grundstiick des ehemaligen Pfarrheims durch eine entspre-
chende Festsetzung geschitzt. Die Baugrenzen werden hier so gewabhlt, dass ein Schutz der
Baume durch das Hauptgebaude gewahrleistet werden kann. Auch die Baugrenze im WA nimmt
nicht das ganze Grundstlick ein und bestehende Griinflachen werden so erhalten.
Stellungnahme: Nicht ausreichend ber(icksichtigt

BauNVO §19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringflgigem Ausmal kénnen zu-
gelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen
werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhal-
tung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden BauNVO § 19 muss einge-
schrankt werden Stellungnahme: Nicht ausreichend bertiicksichtigt Die Ausfiihrungen seitens der
Stadt Ibbenblren sind nur oberflachlich da nicht darauf hingewiesen wird, dass nicht nur der Be-
reich versiegelt wird der sich innerhalb der Baugrenzen befindet, sondern zusatzlich darf von der
verbleibenden Flache nochmals 50 % von der Gebaudegrundflache versiegelt werden. Das
wirde bedeuten, dass in dem Quartier keine griinen Flachen zu Luftreinigung, zur Reduzierung
der Temperatur oder als Quartier fir Tiere Ubrigbleiben. Die Abflusswerte in der Kanalisation er-
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héhen sich und filhren zu weiteren Uberschwemmungen der tiefergelegenen stadtischen Fla-
chen. BauNVO §20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache 4) Bei der Ermittlung
der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen so-
wie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzab-
stand und sonstige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unberiick-
sichtigt.

BauNVO § 20 muss eingeschrankt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend berlicksichtigt

Es muss ausgeschlossen werden das durch Balkone die Bewohner und Bewohnerinnen des
Quartieres naher aufeinander riicken als es die Baugrenzen vorsehen. Zwingend scheint mir
auch, dass fur diesen Bereich das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren aufgehoben wird
und unbedingt ein Baugenehmigungsverfahen durchzufiihren ist.

Klima

Im Bebauungsplan befindet sich ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und zur Be-
griinung von Vorgarten sowie eine Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten. Steingarten sind
in diesem Zusammenhang unzulassig. Es werden keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen
oder Hinweise dahingehend aufgenommen. Diese Ausfiihrung hatten auf Grund der vorhande-
nen Klimasituation die langste sein miissen. Die von ihnen aufgefiihrten MalRnahmen sind, wenn
man die Situation vor Ort berticksichtigt (sieche LANUV) und die von ihnen geplanten Verande-
rungen im B-Plan, imaginale. Diese Malinahmen sorgen weder fir eine Verbesserung der vor-
handenen Klimasituation noch kompensieren sie die von ihnen geplanten Klimaverschlechterun-
gen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevodlkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der Versorgungssicher-
heit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

lhr Punkt 3.7 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
Kanalisation Im Plangebiet bestehen bereits Kanale zur Entwasserung.

Entwasserung Diese kdnnen weiterhin genutzt werden

Stellungnahme: Nicht ausreichend berucksichtigt / gepruft

Es ist der Nachweis zu fiihren, dass es bei Starkregenereignissen im Gebiet nicht zu vermeidba-
ren Schaden an dem privaten und &ffentlich Eigentum kommt. Siehe auch schon aufgefiihrte
Publikationen.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

9. die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitdt der Bevélkerung, auch im
Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat, ein-
schliellich des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter
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besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichte-
ten stadtebaulichen Entwicklung,

lhr Punkt 3.8 Belange des Verkehrs

Kraftfahrzeuge Die baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten erstrecken sich auf drei Teilbereiche.
Eine nennenswerte Erhohung des PKW-Verkehrs ist nicht zu erwarten.

Stellungnahme: Nicht ausreichend ber(icksichtigt

Hier sind zwingend Vorgaben zu erstellen wo die zwei Pkw pro Wohnung stehen und deren
Gaste parken. Trifft man die Annahme, dass durch die drei Baufelder 40 Wohnungen entstehen
heillt das man muss 80 Fahrzeugen flr die Bewohner und Bewohnerinnen annehmen. Dartiber
hinaus kann man einen Gast pro Wohnung annehmen sowie Paket Dienstleister. Daraus resul-
tiert, dass voraussichtlich jeden Tag in den schmalen StralRen ber 250 Fahrzeugbewegungen
dazuk@men was fiir das Quartier zu viel ist.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung Ihr
Punkt 3.9 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt den Oberzielen 1, 3, 4 und 14 des Stadtentwick-
lungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen,
10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019), Rechnung.

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. So wird grundsatz-
lich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern. Des Weiteren
werden bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten in integrierter Lage ermdglicht. Ziel ist es, in inner-
stadtischer Lage Wohnen und Gewerbe zu ermdglichen. So wird neben dem allgemeinen Wohn-
gebiet auch das Kerngebiet erweitert und soll einer weiteren Nutzung zugefiihrt werden. So soll
weiterhin urbanes Wohnen ermdglicht werden, um eine Mischung fir die Innenstadt zu erreichen
und die Lebendigkeit zu allen Tageszeiten zu erhalten. Ziel ist in diesem Zusammenhang jedoch
auch, nicht nur Wohnen zu etablieren, sondern auch die Kerngebietsnutzung zu erweitern. Eine
Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Perspektive als sinnvoll zu erachten, zumal die
dort bereits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Baullicken geschlossen werden
kénnen. Den Zielen des StEP wird somit entsprochen.

Stellungnahme: Nicht ausreichend bericksichtigt

Das Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiren hat insgesamt 28 Handlungsfelder wobei
von lhnen nur vier Handlungsfelder zur Begriindung herangezogen wurden. Diese vier Hand-
lungsfelder reichen gemaR Baugesetz § 1 jedoch nicht als Begriindung zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes aus. Es ist vielmehr so, dass nach dem BauGB mehr dagegenspricht als dafir.
Auch das Stadtentwicklungsprogramm und das Klimaschutzkonzept sprechen eindeutig gegen
die durch sie geplante Veranderung. Es ist Ihre Aufgabe zum Schutz der Biirger und Blrgerin-
nen, Nutzer und Nutzerinnen, und zukunftigen Nutzer und Nutzerinnen des Quartieres den B-
Plan so zu prifen, dass weder Nachteile entstehen die die Wohnqualitdt so nachhaltig negativ
beeinflussen werden, dass es zu gesundheitlichen Beschwerden der Bewohner kommt noch
dass das Eigentum durch Wettereignisse beschadigt wird. Ich verweise auch in diesem Zusam-
menhang auf die einschlagigen Publikationen und die von mir aufgefiihrten Verordnungen und
Empfehlungen.

§ 1a BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz
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(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berUcksichtigen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
verdichtungsmadglichkeiten zéhlen kdnnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgeset-
zes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlielich der Einholung der Stellungnahme der Eu-
ropaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu be-
ricksichtigen. Stellungnahme: §1a BauGB wurde nicht berlicksichtigt Hier mochte ich ihre Auf-
merksamkeit auf den Punkt finf lenken. Ich kann nicht erkennen, dass sie diesen Punkt in lhrer
Ausflihrung beriicksichtigt haben. Hier bitte ich um detaillierte Ausfiihrung. Auszug aus der Pres-
semitteilung des Bundesumweltamtes vom 14.06.2021 (https://www.umweltbundes-
amt.de/presse/pressemitteilungen/neue-analyse-zeigt-risiken-der-erderhitzung-fuer)

Neue Analyse zeigt Risiken der Erderhitzung fiir Deutschland Bei einem ungebremsten Klima-
wandel wiirden die Risiken durch Hitze, Trockenheit und Starkregen im gesamten Bundesgebiet
kiinftig stark ansteigen. Das zeigen die Ergebnisse der Klimawirkungs- und Risikoanalyse
(KWRA) des Bundes, die heute von Bundesumweltministerium und Umweltbundesamt vorge-
stellt wurde. Die Schaden wirken sich dabei wie bei einem Dominoeffekt von bereits heute stark
belasteten Okosystemen wie Boden, Waldern und Gewassern hin zum Menschen und seiner
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Gesundheit aus. Bundesumweltministerin Svenja Schulze: "Der Klimawandel bedroht die Le-
bensgrundlagen kommender Generationen und schrankt ihre Freiheiten ein. Die wichtigste Vor-
sorge ist entschlossener Klimaschutz. Doch auch fir die bereits nicht mehr vermeidbaren Folgen
des Klimawandels ist eine umfassende Vorsorge nétig:

Deutschland braucht mehr Baume in den Stadten, mehr Griin auf den Dachern, mehr Raum fir
die Flisse und vieles mehr. Und es muss schnell gehen, denn viele Malnahmen brauchen Zeit
bis sie wirken. Es dauert, bis ein Stadtbaum gewachsen ist und Schatten spendet in Gberhitzten
Stadten. Zugleich miissen alle politischen Ebenen mitmachen kénnen. Kommunen sind als erste
von den Folgen des Klimawandels betroffen. Stadte, Landkreise und Gemeinden sollen daher
jetzt die Unterstltzung erhalten, die zu ihnen passt. Das Bundesumweltministerium wird Kommu-
nen ab Juli mit einem eigenen Beratungszentrum beim Finden individueller L6sungen unterstiit-
zen. Wir werden auch den Einsatz von Anpassungsmanagern férdern, die vor Ort die Klimaan-
passung vorantreiben. Im nachsten Schritt wird die Bundesregierung auf Basis der Klimawir-
kungs- und Risikoanalyse verlassliche finanzielle und rechtliche Rahmenbedingungen fir eine
wirksame Klimaanpassung schaffen missen."...(ich bitte sie den ganzen Artikel im Internet zu
lesen) Ich erwarte von lhnen eine Stellungnahme, warum sie das nicht beriicksichtigen und da-
nach handeln.

Stellungnahme: Zusammenfassung:

Es entsteht der Eindruck, dass es sich hier um einen Bebauungsplanentwurf aus der "Schub-
lade" handelt, der den aktuellen Entwicklungen im Klimaschutz und vorbeugenden MalRnahmen
gegen Schaden aus Wetterereignissen nicht Rechnung tragt. Ich bitte sie, die aktuellen Entwick-
lungen im Bereich Klimaschutz wie in den Medien publiziert zu beriicksichtigen und die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes 106 Klosterstralle so lange nicht Rechtskraft erlangen zu lassen.
Wenn Sie den Bebauungsplan trotzdem andern wollen, fordere ich sie hiermit auf, mir schriftlich
mitzuteilen, dass es zu keiner negativen Veranderung des Klimas und keinem weiteren Eintrag
von Immissionen kommt.

Basis dieser schriftlichen Feststellung muss eine aktuelle Evaluierung sein die als Grundlage die-
nen kann, um spatere Veranderungen rechtssicher zu beurteilen zu kénnen. Ich sehe hier die
Stadt Ibbenburen in der Pflicht fir ihre Blrger und Blirgerinnen zu sorgen und alles zu tun, um
deren Gesundheit zu schiitzen. Ich glaube auch, dass es im Rahmen der Verantwortung fir die
folgenden Generation unerlasslich ist, ein Klimakonzept fiir Ibbenbiiren in den Gebieten die
durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen als Vorsor-
gebereich definiert sind zu erstellen, um nicht wie in Threm Klimaschutzkonzept ausgefiihrt Folge-
kosten zu verursachen und die Bewohner und Bewohnerinnen und die Nutzer des stadtischen
Raumes gesundheitlich zu gefahrden. Eine Anderung des B-Plan schafft, wie von ihnen argu-
mentiert mehr Wohnraum, erhéht aber auch die sozialen und kulturellen Spannungen in dem
Quartier. Ich sehe die Interessen der drei Grundstiickseigentiimer und Grundstlickseigentimerin-
nen diese kdnnen nicht deckungsgleich mit denen der Stadt Ibbenbiren sein. Die Stadt hat abzu-
wagen zwischen Einzelinteressen und Gemeinwohl speziell im Hinblick auf die innerstadtische
Klimaentwicklung und die daraus resultierenden Folgen fiir die Bevolkerung und im speziellen
der Anwohner und Anwohnerinnen. Die von Ihnen angefiihrte Argumentation empfinden ich als
einseitig und sie berlicksichtigt nicht das Baugesetzbuch § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze
der Bauleitplanung, das vor allem in seiner jetzigen Fassung den Umweltschutz und die Wohn-
qualitat in den Vordergrund stellt. Wenn es zu einer Umsetzung des B-Planes k&dme waren alle
Bewohner und Bewohnerinnen des Quartieres in Ihrer Lebensqualitat negativ beeintrachtigt und
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wuirden nach heutigem Wissenstand mit erhdhten gesundheitlichen Problemen rechnen mussen.
Desweiteren werden soziale und kulturelle Entwicklungen in Gang gesetzt, die die Lebensqualitat
beeintrachtigen werden. Dieses ist weder im Sinne der Bewohner und Bewohnerinnen und kann
nicht im Sinne der Stadt Ibbenbiiren sein noch ist es verantwortungsbewusstes Handeln fiir die
nachfolgenden Generationen. Ein Problem, dass sie weder in lhrer Argumentation noch im B-
Plan vermerkt haben, ist die ErschlieBung des Baufeldes an der KlostergasseEcke Alte Miinster-
stral3e- Hier ist ihnen vielleicht entgangen, dass die Klostergasse eine im Privatbesitz befindliche
Wegeverbindung ist. Es ist zwar ein gegenseitiges Geh- und Fahrrecht flr die Stadt Ibbenbiren
eingetragen, welches aber nicht beinhaltet, dass dieses seitens der Stadt Ibbenblren weiter ge-
geben werden kann. Die Frage die sich hier stellt ist, wie die ErschlieBung des Baufeldes stattfin-
den soll und wie PKW, die sich im Besitz von Eigentimern und Eigentimerinnen oder Mieter und
Mieterinnen befinden abgestellt werden sollen. Ein weiteres Parken im Offentlichen Raum halte
ich nicht fur sinnvoll, da auch das Neue Mediencenter lber zu wenig Stellplatze verfligt. Auch die
im B-Plan Festgesetze Baugrenze auf der Grundstiicksgrenze ist in diesem Zusammenhang
nicht nachvollziehbar. Hier muss auch eine Aussage erfolgen wie § 6 BauGB angewendet wird.
Die sich in der Klostergasse befindlichen Griinanlagen und Mauern kénnen nur in Absprache mit
der Eigentimergemeinschaft gedndert werden. Ein Verstol3 gegen das Gleichheitsgebot des
Staates ist in meinen Augen die einseitige Bevorzugung des XXX gegen uber XXX. XXX ist von
ihn beziiglich ihres Vorhabens zur Anderung des B-Planes nicht informiert worden, obwohl sie
durch die mégliche Grenzbebauung ohne Einhaltung von Abstandsflache erhebliche Nachteile
fur lhr Grundstlck, wie Wertverlust des Grundstlickes, Minderung von Mieteinnahmen, hinneh-
men muss. Sie nehmen XXX durch ihr Vorgehen die Méglichkeiten,ihrerseits Veranderungen an
ihrer Bebauung vorzunehmen. In diesem Bereich sehe ich zur Wahrung des Gleichheitsgebot
keine Mdglichkeit den B-Plan zu andern. Hier fehlt mir die VerhaltnismaRigkeit und die Gleichbe-
handlung aller Buirger und Birgerinnen der Stadt Ibbenbiren. Desweitern hielte ich es auch flr
angemessen bei einer solchen Anderung des BPLanes die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke
einzubeziehen. Ich fordere sie auf, die Belange und Rechte der Bewohner und Bewohnerinnen
des Quartiers zu beriicksichtigen und die 3. Anderung des Bebauungsplanes zuriickzunehmen
und als nachsten Schritt ein Klimakonzept zu erarbeiten damit der vom Landesamt NRW und al-
len Vertreter und Vertreterinnen der Wissenschaft erwarteten negative Entwicklung entgegenge-
wirkt werden kann.

5.
ID:18376

Stellungnahme vom 05.06.2021:

Als Nief3braucher einer Wohnung der Wohngemeinschaft Krummacherstr. 19/ Klosterstr. habe
ich die Bekanntmachung in der IVZ zur Kenntnis genommen. Ich finde es ein Unding, dass ein
von mehreren Seiten einsehbarer griiner Bereich im Centrum der Betonierung zum Opfer fallen
soll. Wie wertvoll es z. B. in Corona-Zeiten war, wenn Blrger sich an einem griinen Flecken er-
freuen konnten, haben wir gerade erlebt.

Weitere Griinde:

1. Einem Grofteil der Bewohner des Seniorenheims Klosterstr. wird der Blick in die Natur ge-
nommen.

2. Die Bewohner der beiden Hauser Krummacherstr. verlieren den schénen Blick von ihren Bal-
konen/ Wohnungen in das seit Jahrzehnten gewohnte und geschatzte Umfeld. Fir mich war der
Blick ein Hauptgrund beim Kauf der Wohnung im Jahre 1985. Wohnen im Centrum und doch ein
Blick ins Griine.

3. Einer Bebauung wirde das Entfernen etlicher Baume/ Griinflachen vorausgehen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Nachverdichtung des Grundstticks an der Kur-
zen StralRe dient hauptsachlich der Vereinigung der
zwei bisher bestehenden Baufenster. Eine Bebau-
ung und eine Reduktion des Griinbestands ware
entsprechend des glltigen Bebauungsplans bereits
jetzt mdglich. Folglich schafft die Anderung zwar ein
groRRes Baufenster, jedoch andert sich die Grundfla-
chenzahl (GRZ: Flache die mit Haupt- und Neben-
anlagen bebaut werden kann) nicht. Es kdnnen
durch die getroffenen Festsetzungen maximal 60%
des Grundstlicks durch Haupt- und Nebenanlagen
Uberbaut werden. Dies entspricht den Werten der
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4. Ein Flecken, der bisher das positive Bild der Stadt mit pragte, wird flir die Bebauung geopfert.
5. Die Eigentimer des geplanten Baugebiets werden von einer Wertminderung getroffen. Kiinf-
tige Vermietung wird erschwert.

6. Der in Arbeit befindliche neue Mietspiegel wird bei Realisierung des Bebauungsplans schon
vor Veroffentlichung Makulatur, weil die Angaben der betroffenen Eigentlimer zur Befragung im
November 2020 korrigiert werden mussten.lch mdchte Sie bitten, die o.a. Griinde bei Ihren Bera-
tungen zu berlicksichtigen.

Umgebung. Die beflirchtete starke Verdichtung
bleibt folglich aus. Durch die Festsetzung der GRZ
kann auch die Grunstruktur erhalten bleiben.

6. Stellungnahme vom 01.06.2021:
ID:18181 | Wie soeben telefonisch mit lhnen besprochen, méchte ich gerne zu der 0.g. Bekanntmachung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
folgende Anmerkungen machen: Das Erscheinungsbild der méglichen Gebaude wird
«Ich bin Eigentimer mehrerer Eigentumswohnungen (in Summe 8 Wohnungen) in der Klosterstr. | durch die Festsetzung des Dachs als Satteldach mit
7, sowie der Krummacherstr. 19 einer Neigung zwischen 45 - 60 ° mitbestimmt. Eine
*Balkone und Fenster existieren in die Richtungen der drei markierten Flachen flr welche die An- quaderférmige Bauweise soll so verhindert werden.
passung des Bebauungsplans gilt Die festgesetzte Geschossigkeit bestimmt die Hohe
*Meine Sorge ist, dass mit der Hohe, sowie ggf. der tatsdchlichen Form der Bebauung der Flache | des Gebaudes mit. Diese bleibt im Fall der Flache
eine Beeintrachtigung fiir meine Mieter (und damit zwangslaufig auch fiir mich) entsteht. an der Kurzen StraRe hinter der Umgebung zuriick.
-z.B. bei einer sehr massiven, kompakten, quaderféormigen Bauweise (vgl. Neubau Weber- Die Nachverdichtung des Grundstiicks an der Kur-
str./Klosterstr. gegenuber des Parkhauses) oder zen StraRe dient hauptséchlich der Vereinigung der
-z.B. durch die Hohe, welche dann praktisch nur noch den Ausblick auf das jeweilige Gebaude zwei bisher bestehenden Baufenster. Eine Bebau-
erlaubt, was sich wiederum mit dem zuvor genannten Punkt weiter "verschlimmern" kann. ung und eine Reduktion des Griinbestands ware
*Ferner mochte ich anmerken, dass auf dem Grundstiick, welches an die Kurze Stralte grenzt entsprechend des gliltigen Bebauungsplans bereits
ein erheblicher Bestand an Baumen/Grinflache existiert, welcher das Bild des Stadtteils positiv jetzt méglich. Folglich schafft die Anderung zwar ein
mitpragt - u.a. auch fir das Seniorenheim und/oder die weiteren Hauser entlang der Krumma- groRes Baufenster, jedoch andert sich die Grundfla-
cherstr. chenzahl (GRZ: Flache die mit Haupt- und Neben-
Ich hoffe, dass meine Anmerkungen, bei der weiteren Planung berlicksichtigt werden kénnen. anlagen bebaut werden kann) nicht. Es kénnen
Bei Rickfragen stehe ich gerne zur Verflgung. durch die getroffenen Festsetzungen maximal 60%
Vielen Dank. des Grundstiicks durch Haupt- und Nebenanlagen
P.S.: Gerne kann ich auf Wunsch auch weitere Miteigentiimer benennen, welche meine Mei- iberbaut werden. Dies entspricht den Werten der
nung/Sorge hier ebenfalls teilen. Umgebung. Die befiirchtete starke Verdichtung
bleibt folglich aus. Durch die Festsetzung der GRZ
kann auch die Grinstruktur erhalten bleiben.
b. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung nach § 3 (2) BauGB
Online und durch Aushang der Planunterlagen im Windfang des Technischen Rathauses
in der Zeit vom 12. Juli 2022 bis 26. August 2022
Anmerkung: Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwdrtlich wiedergeben.
Nr. Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag/Beschlussvorschlag
1. Stellungnahme vom 26.08.2022: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ID: 22794 Ich halte meine Anfechtung/Einspruch vom 28.06.2021 zu lhrer Begriindung zu der Anderung Die Abwagung zur zuvor eingegangenen Stellung-

des Bebauungsplanes Nr. 106 Klosterstrale (BPlan 106) im vollem Umfang aufrecht und er-
neuere ihn mit diesem Schreiben, da sie in lhren Abwagungen der Stellungnahme "Bebau-

nahme zur frihzeitigen Beteiligung bleibt bestehen.
Eine Zusendung des Abwagungsvorschlags an die
Verfasser von eingegangenen Stellungnahmen
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ungsplan Nr. 106 "Klosterstrake", 3. Anderung Abwagungstabelle zum Offenlegungsbe-
schluss" diesem nicht substanziell widersprochen haben. Mir persdnlich wurde von lhnen
keine Stelllungnahme zugesandt, somit ist es mir nur mdéglich, auf lhren Aufsatz zu antworten,
den sie dem Rat der Stadt Ibbenbliren als Abwagungsvorschlag vorgelegt haben.

Punkt 1

1. Verfahren

"...In dieser Anderung wird das Verfahren jedoch gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Argumente,
die sich auf die Neuaufstellung von Bebaungsplanen beziehen, missen folglich nicht beriick-
sichtigt werden..."

Stellungnahme

Ich verweise in diesem Zusammenhang auf die von Ihnen gefiihrte Argumentation.
"Begriindung Bebauungsplan Nr. 106, Klostergasse - 3. Anderung". Unter dem Punkt "Be-
lange" flhren sie aus:

"...GemaR § 1 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen 6ffentli-
che und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abuwagen. Nachfolgende
Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu bertcksichtigen und werden im folgenden
Kapitel bewertend erlautert..."

Ich bitte Sie, zu meiner substanziellen Gegendarstellung zu lhrer Begriindung zur Anderung
des B-Plans Nr. 106 fachlich Stellung zu beziehen.

Punkt 2

"...Deshalb kann durch die Wahl dieses Verfahrens auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.
Dies wird in diesem Fall getan. Dennoch werden die Umwelteinflisse selbstverstandlich ge-
pruft..."

Punkt 3

Eine relevante Verstarung des Risikos in Bezug auf Warme, Starkregen und anderen Umwelt-
einfliissen wird aufgrund der beiden kleinen Flachen von zusammen weniger als 2.500 m?
durch die Anderung nicht erwartet. Vielmehr wird das bestehende Risiko durch den vorhande-
nen Bestand bestimmt. Dieser kann durch die Anderung jedoch nicht in relevantem MaR ver-
andert werden.

Stellungnahme

Ihre Aussage berticksichtigt nicht, dass dies die elfte Veranderung dieses B-Plan 106 ist, was
die Frage aufwirft, warum Sie nicht den B-Plan als Ganzes verandern. So wére eine Quartiers-
I6sung moglich, die die negativen Entwicklungen durch den Klimawandel beriicksichtigen
kann, wie es aktuell in den Fachmedien empfohlen wird. Auch kann die GréRRe der Flache kein
Argument sein, wenn man wiederholt Flachen versiegelt. Wann hort die Stadt Ibbenbiiren da-
mit auf?

Desweitern ist die nachste Veranderung bei lhnen durch Eigentiimer angefragt, somit sind die
nachsten nicht relevanten Quadratmeter betroffen.

Bei dem Punkt Starkregen ist nicht nur das Gebiet des B-Plans 106 zu betrachten, sondern
das gesamte Stadtgebiet. Aufgrund der topografischen Lage von Ibbenbiiren zwischen den
Teutoburger Wald und seinen Auslaufern flie3t das Regenwasser im Zentrum zusammen.

wahrend des Verfahrens ist nicht vorgesehen. Sie
haben jedoch eine Eingangsbestatigung und den
Hinweis zum weiteren Verlauf des Verfahrens erhal-
ten. Uber die Homepage der Stadt Ibbenbiiren sind
im Ubrigen alle relevanten Planunterlagen und Be-
schlussvorlagen 6ffentlich einsehbar. Nach dem fi-
nalen Abwagungs- und Satzungsbeschluss erhalten
die Einwendenden eine Mitteilung Uber das Abwa-
gungsergebnis.

Die abzuwéagenden Belange werden in der Begrun-
dung ausfihrlich erlautert. Die gewahlte Verfahrens-
art ist korrekt. Argumente, die auf eine andere Ver-
fahrensart abzielen, sind nicht zu berlicksichtigen.

Die beschriebenen Umweltaspekte werden in die-
sem Verfahren berticksichtigt. Die Anderungen be-
treffen vor allem die Baufelder und die Geschossfla-
chenzahl. Bezlglich der Grundflachenzahl findet in
beiden Teilbereichen keine Anderung statt. Hier-
durch ist sichergestellt, dass es keine starkere Ver-
siegelung geben kann als sie bereits bisher zulassig
gewesen ware. Eine Reduzierung der Griinflache
ware also auch mit dem bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplan méglich. Die Anderung zielt folglich
darauf ab, dass die bisher bestehenden Moglichkei-
ten sinnvoll genutzt werden, um die stadtebaulichen
Ziele zu erreichen.

Eine Grenzbebauung ist auch ohne die Zustimmung
des Nachbareigentimers zulassig, wenn die Vorga-
ben des Bebauungsplans dies vorsehen. In diesem
Fall wird dies durch die Schaffung einer Baulinie er-
moglicht. Im bisher giiltigen Bebauungsplan wurde
dies durch die Festsetzung der geschlossenen Bau-
weise festgesetzt.

Auch beziiglich des Klimas, des Starkregens und
weiterer Umweltbelange ist darauf hinzuweisen,
dass die Versiegelung der Flachen bereits mit dem
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Der Biirgermeister

Da sie in allen Stadtgebieten nachverdichten, kommt es zu erhéhten Abflusswerten. Zwei Ge-
biete mdchte ich hier exemplarisch benennen.

1. B-Plan Westvorstadt Nr. 126: Hier wird seit Jahren die Grundflachenzahl im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nicht eingehalten.

2. B-Plan Waldfrieden 113 und B-Plan Sonnenhiigel Nr. 112: Hier wird nachverdichtet und vor-
handene Vegetation gerodet, was zu erhdhten Abflusswerten flhrt und durch die Hanglage
dauerhaft zu Erosionen flhren wird.

Auch hier scheint es sich, um belanglose Flachen zu handeln. Gibt es somit Fldchen von Be-
lang?

Gleichzeitig muss die seit Jahrzehnten vorhandene Entwasserungsleitung diese zusatzlich
Wassermassen aufnehmen. Die Auswirkungen dieser von lhnen tolerierten Nachverdichtun-
gen fiihren heute schon an verschiedenen Punkten in Ibbenbiren selbst bei kleineren Regene-
reignissen zu Uberschwemmungen.

Punkt 4

"Eine Bevorzugung einzelner Personen oder Personengruppen wiirde gegen das Gleichheits-
gebot verstolRen. Aus diesem Grund wurde die Mdglichkeit der Stellungnahme ortsiblich be-
kannt gemacht..."

Stellungnahme

Der Wunsch von Eigentiimern, den B-Plan zu ihrem wirtschaftlichen Vorteil zu verandern, be-
dingt zwingend die Prifung der zusténdigen Behdrde, ob durch diese MalRnahme die Lebens-
qualitédt der Anwohner negativ beeinflusst wird. § 13a BauGB befreit Sie nicht von ihrer Sorg-
faltspflicht. Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass alle Wohnraume der Bewoh-
ner der Klostergasse auf diese ausgerichtet sind. Durch die von Ihnen geplante Anderung des
B-Plans 106 im Bereich Klostergasse werden die Wohnraume sechs Monate im Jahr nicht
mehr durch Sonnenlicht erhellt und die Zimmertemperatur wird, da es keine Luftzirkulation
mehr gibt, durch den geplanten Gebauderiege/ in den Wohnraumen ansteigen. Ich verweise in
diesem Zusammenhang auf folgendes:

Baugesetzbuch (BauGB) § 136 Abs. 3:

"Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche Miss-
stande vorliegen, sind insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen in Bezug auf die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten, ..."

Musterbauordnung (MBO) 2002 § 3 Al/gemeine Anforderungen:

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass die 6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die nattrlichen Le-
bensgrundlagen nicht gefahrdet werden.

Punkt 5

...Die Stadtstruktur soll langfristig an die Veranderungen des Klimas angepasst werden. Das
Handlungsfeld 5 11Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung" des IKKI (Integriertes
Klimaschutzkonzept Ibbenbiiren) befindet sich deshalb in der Umsetzung.

Stellungnahme

bestehenden Bebauungsplan méglich ware. Die An-
derungen zielen darauf ab, dass eine gebietsge-
rechte Nutzung einfacher méglich wird.

Die geplante Festsetzung von Fahrrecht erganzt
das bestehende Gehrecht fiir die Offentlichkeit. Das
Fahrrecht mit dem Fahrrad wird dabei fir die Allge-
meinheit gewahrt. Das Fahrrecht mit Kraftfahrzeu-
gen wird im Bereich GF*2 auf die Anlieger begrenzt.
Die Gewahrung dieses Rechts wurde bereits 1984
vertraglich zwischen der Stadt Ibbenbiren und dem
seinerzeitigen Bauherrn geschlossen und nachfol-
gend entsprechend im Grundbuch eingetragen. Die
Stadt hatte bisher lediglich das Gehrecht fiir die Of-
fentlichkeit im Bebauungsplan festgesetzt. Dies wird
nun zugunsten einer Nachverdichtung um das Fahr-
recht fur einen eingeschrankten Personenkreis er-
weitert. Durch diese Einschrankung wird ein scho-
nender Umgang mit diesem Recht gewahrleistet.
Um das Durchfahren der Klostergasse mit Kraftfahr-
zeugen zu unterbinden sind zwei Bereiche des
Geh- und Fahrrechts festgesetzt. Zudem sind ord-
nungsrechtliche MalRnahmen (beispielsweise Poller)
vorgesehen. Diese kénnen jedoch nicht planungs-
rechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Diese Festsetzung soll den schonenden Umgang
mit dem vertraglich gewahrten Geh- und Fahrrecht
fur die Offentlichkeit gewahrleisten:

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der All-
gemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
bestimmten Personenkreises gemaf § 9 (1) Nr. 21
BauGB

3.1 Die mit einem Geh- und Fahrrecht ausgewiese-
nen Flachen sind zugunsten der Allgemeinheit bzw.
eines bestimmten Personenkreises festgesetzt.
GF*1: Das Gehrecht ist zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Das Fahrrecht fir den Radverkehr
ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

GF*2: Das Gehrecht ist zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Das Fahrrecht fiir den Radverkehr
ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das
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Der Biirgermeister

Etwas auf Papier bringen, heil3t planen und nicht umsetzen. Ich weise hier noch mal auf die
Unterlagen der LANUV hin, die lhnen die Mdglichkeit er6ffnet, auch schon heute das aktuellen
und zukinftige Klima zu bericksichtigen, um eine zukunftsgerichtete Stadt- und Quartierspla-
nung umzusetzen, die den Anspruchen aller Lebewesen gerecht wird.

Punkt 6

" ...Der Punkt 5.1 wurde durch eine Starkregenanalyse umgesetzt. Die Daten aus dieser ste-
hen der Stadt Ibbenblren intern zur Verfiigung. Aus diesen geht hervor, dass kein Risiko in
dem Anderungsgebiet entsteht. Hier ist zudem darauf hinzuweisen, dass das Gesamtrisiko
durch eine Nachverdichtung in kleinem MaRstab weder signifikant erhéht noch durch Abriss
signifikant verringert werden kann. Das Gesamtrisiko wird vielmehr durch die Gesamtstruktur
der Uber Jahrhunderte gewachsenen Stadt beeinflusst."

Stellungnahme

Es ist sehr vielleicht richtig, dass fir das Gebiet B-Plan Nr. 106 kein Risiko besteht, da es
leicht erhoht zu benachbarten B-Planen Nr. 109 und Nr. 206 liegt. Diese Quartiere miissen
aber bei einer solchen Uberlegung in der Lage sein, das Wasser aufzunehmen oder zur Ver-
besserung des Klimas einen Beitrag leisten. Beides ist in diesen Gebieten nicht gegeben, viel-
mehr haben Sie z. B. durch das Medienquartier zur allgemeinen Verschlechterung der Klimasi-
tuation beigetragen.

Punkt 7

" ...Die Stadt muss sich insgesamt an die Folgen des Klimawandels anpassen. Dies kann je-
doch nicht in allen Bereichen in gleichem Malf3e erfolgen..."

Stellungnahme

Ihre Aussage impliziert, dass es auch im B-Plan Nr. 106 erfolgen sollte. Wo wird es aber be-
riicksichtigt? Warum erstellen Sie einen B-Plan der "die Folgen des Klimawandels" verstarkt?
Punkt 8

"Die Einschatzung bezlglich des zusatzlichen Individualverkehrs wird nicht geteilt. Die Basis-
daten aus der Rechnung sind willkiirlich gewahlt und basieren auf nicht nachvollziehbaren An-
nahmen..."

Stellungnahme

Da sie die Daten anscheinend nicht erfasst haben, ist es ihnen auch hier nicht moglich, fach-
lich zu argumentieren.

Punkt 9

"Die ErschlieBung ist bereits durch Angrenzung an den 6ffentlichen Raum gesichert. Die ver-
kehrstechnische ErschlieBung fir die zukinftigen Anwohner wird Gber die Klostergasse erfol-
gen. Es wird ein Geh- und Fahrrecht fir die Offentlichkeit festgesetzt.

Stellungnahme

Ich weise als Mitglied der Eigentiimergesellschaft der Klostergasse ausdricklich darauf hin,
dass die Klostergasse Privatbesitz ist und bleibt. Sie kénnen fiir die Klostergasse keine Fest-
setzung das kommt einer Enteignung gleich. BGB §§ 1018 bis 1029 ist hier eindeutig.
Desweitern verweise ich auf entsprechende Urteile der Gerichte zum schonenden Umgang"
mit einem gewahrten Geh- und Fahrrecht hin.

In der Bauakte zur Klostergasse ist nur ein Gehrecht fiir die Offentlichkeit eingetragen, das

Fahrrecht fir Kraftfahrzeuge ist zugunsten eines be-
stimmten Personenkreises, in diesem Fall die Anlie-
ger, festgesetzt.

Die Ziele der Anderung des Bebauungsplans wer-
den in der Begriindung ausfihrlich erlautert. Die
Grundstuicke sollen zu einem angemessenen Maf
genutzt werden. Dies war bisher aufgrund der Fest-
setzungen unzureichend mdglich. Das Potenzial zur
Nachverdichtung ist nicht gleichverteilt. Hieraus
|8sst sich aber keine einseitige Bevorzugung be-
stimmter Eigentimer ableiten vielmehr ist dies der
bestehenden stadtebaulichen Struktur und dem Be-
stand auf den Flachen zuzurechnen.

Auch in anderen Bereichen der Stadt Ibbenbiiren
wird nach den stadtebaulichen Zielen eine Nachver-
dichtung angestrebt. Dies geschieht im Rahmen der
gesetzlichen Mdglichkeiten. Nach den Zielen der
Stadt werden aber auch eine ganze Reihe von ge-
samtstadtischen MaRnahmen zum Klimaschutz vo-
rangetrieben. Ein erfolgreiches Beispiel hierfir ist
die Baumoffensive.
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Fahrrecht in der Bauakte nicht vermerkt. Das Fahrrecht wird ausschlief3lich auf die Feuerwehr-
Zuwegung und den Einsatz von Pflegefahrzeugen der Stadt Ibbenburen, um die Flachen in ei-
nen verkehrssichern Zustand zu halten. In der Urkunden-Rolle Nr. 178 von 1985 (Vertrag) der
bei der Kanzlei Lehrter zwischen der Stadt Ibbenbiren und den Eigentiimern geschlossen
wurde, wird explizit auf die fuBlaufige Verbindung zwischen Klosterstrasse und Miinsterstralle
hingewiesen. Ich weise auch daraufhin, das die Feuerwehrzufahrten so erhalten bleiben, wie
sie in der Bauakte festgelegt wurden, also zu 1/3 bei Eigentiimer Herr Wesselmann und zu 2/3
auf dem Grundstlick der Eigentiimergemeinschaft Klostergasse/Klosterstrasse.

Das Baurecht sieht bei einer Grenzbebauung vor, dass die Besitzer der betroffenen Flache
diesem zustimmen. Dieses ist nicht erfolgt, auch wurden die Eigentiimer nicht durch sie im
Vorfeld informiert. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Stadt Ibbenbiiren Veranderungen
jeglicher Form innerhalb der Klostergasse mit den Eigentiimern abzustimmen hat. Unberihrt
bleiben davon MaRnahmen, die zur Instandhaltung und damit der Verkehrssicherung dienen.
In ihrer planerischen Darstellung haben sie bei der zweiten Veréffentlichung die Flache der
Klostergasse (Flur 419) in Ihrer Abanderung farblich dargestellt. Wir haben nicht den Wunsch,
an dieser B-Pan Anderung teilzunehmen, da sie uns z. B. auch die Méglichkeit nimmt, ein Ge-
baude zur Aufnahme von Millcontainern auf der Grenze nach Vorgaben des Baugesetzbu-
ches zu erstellen.

Punkt 10

" 5. Reduktion der Anderung

Die Anderung umfasst nun nicht mehr die Flache des ehemaligen Pfarrhauses. Hierdurch fal-
len die entsprechenden Belange weg und die daraus resultierenden Festsetzungen werden
ebenfalls gestrichen. Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan bleibt dort bindend. Durch den
Wegfall der Flache muss auch der Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren nicht angepasst
werden."

Stellungnahme

Hier hatten sie den Rat Giber weitere Wiinsche durch Anwohner der Klosterstralle und der
dadurch resultierenden 13.-ten Anderung informieren miissen.

Punkt 11

Begriindung

Aus diesem Grund soll zwar die tUberbaubare Grundstiicksflache verandert, die sonstigen
Festsetzungen sollen aber aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ibernommen werden.
Stellungnahme

Sie haben in ihrer dritten Veranderung des B-Plan Nr. 106 auch die "sonstigen Festsetzungen"
verandert, siehe z. B. Anzahl der Vollgeschosse.

Punkt 11

" ...Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird insbesondere folgenden Oberziele des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung getragen:
Ziel Nr. 01 Ein Grof3teil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen Siedlungsgebie-
ten gedeckt werden."

Stellungnahme
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Ware eine Quartiersplanung basierend auf einer Priifung der vorhandenen Bebauung nicht der
bessere Ansatz fir die Schaffung von Wohnraum? Wirde ein solcher Ansatz nicht auch den
Aufgaben einer Stadtverwaltung im Sinne ihrer Planungshoheit entsprechen?

Punkt 12

" ...Ziel Nr. 03 Bestandsgebaude sollen zu einem attraktiven Angebot fiir Familien als Alterna-
tive zum Neubau entwickelt werden."

Stellungnahme

Wo sehen sie bei einer fortschreitenden Versiegelung einen Nutzen fiir Familien? Die steigen-
den Temperaturen und die Verringerung von Grinflachen sind nicht familienfreundlich.

Punkt 13

"" Ziel Nr. 04 In der Innenstadt soll urbanes Wohnen entstehen."

Stellungnahme

Was verstehen Sie unter urbanes Wohnen?

Es gibt den § 6a BauNVO Urbane Gebiete, wenn sie das meinen sollten, missten sie im 8-
Plan eine entsprechende Veranderung vornehmen. Aktuell ist es Kerngebiet § 7.

Oder meinen sie urbanes Wohnen im Sinne z. B. des Vereins Urbanes Wohnen e. V. dann
verfehlen sie das Ziel.

Punkt 14

,»...Ziel Nr. 14 Die Innenstadt Ibbenbiirens wird zu einem abwechslungsreichen Erlebnisort flr
alle."

Stellungnahme

Was ist daran abwechslungsreich, wenn sie bei einem so verdichteten Gebiet eine weitere
Verdichtung schaffen. Die Monotonie wachst mit der Quartierserwarmung. Attraktive Cityge-
staltung und Stadtplanung sieht anders aus. Wer méchte aus seiner Wohnung heraus auf
Hauswande sehen?

2.
ID: 22761

Stellungnahme vom 26.08.2022:

Mit Schreiben vom 30.06.2021 hatte ich als Betroffene des Bebauungsplans Nr. 106 Kloster-
straRe in Ibbenbiiren meine Einwendungen gegen die Anderung des Bebauungsplans im ver-
einfachten Verfahren nach § 13a BauBG erhoben. Meine Einwendungen sind in dem Abwa-
gungsvorschlag/Beschlussvorschlag fir die Aufstellung des geanderten Bebauungsplans nicht
ausreichend berlicksichtigt bzw. gewiirdigt worden. Deshalb sehe ich mich veranlasst, unter
Berlicksichtigung der von lhnen vorgenommenen Begriindung meine Einwendungen zu vertie-
fen bzw. zu erweitern. Auffallig ist zunachst, dass trotz der unterschiedlichen Eingaben die Be-
grindung des Abwagungsvorschlags/Beschlussvorschlags formal und inhaltlich weitestgehend
identisch ist, was nicht unbedingt fiir eine biirgernahe Auseinandersetzung mit den Einwen-
dungen spricht. Zu der Begriindung des Abwagungsvorschlags/Beschlussvorschlags mochte
ich in sachlicher Hinsicht noch folgendes bemerken:

Zum Verfahren wird ausgefiihrt, dass die Aspekte des § 1 Abs. 6 BauGB bei der Anderung des
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nicht zu beriicksichtigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die beschriebenen Umweltaspekte werden in die-
sem Verfahren (s. Plan und Begriindung) hinrei-
chend bericksichtigt.

Die Anderungen betreffen vor allem die Baufelder
und die Geschossflachenzahl. Bezlglich der Grund-
flachenzahl findet in beiden Teilbereichen keine An-
derung statt. Hierdurch ist sichergestellt, dass es
keine starkere Versiegelung geben kann als sie be-
reits bisher zulassig gewesen ware. Eine Reduzie-
rung der Grinflache ware also auch mit dem bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan méglich. Eine 100-
prozentige Versiegelung kann aufgrund der Festset-
zungen GRZ 0,8 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Nr.
3 BauNVO (sog. Kappungsgrenze) nicht stattfinden.
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sind. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Voraussetzungen fiir das vereinfachte Ver-
fahren im Gesetzestext nachzulesen sind. In diesem Zusammenhang wird ausgefiihrt, dass
wegen der Limitierung der betroffenen Flache schon ein mdglicher negativer Einfluss auf die
Umwelt minimiert werden soll und deshalb auf eine Umweltpriifung verzichtet werden kann.
Nicht erwahnt wird jedoch, dass nach § 13a Abs. 1 Satze 3 ff BauGB Umweltaspekte durchaus
relevant sein kdnnen. Zwar kann auf eine Umweltpriifung verzichtet werden, § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB befreit aber nur vom Verfahren der Umweltpriifung, nicht aber von der materiellen
Pflicht, die Umweltbelange gemaR §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7, 1a BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen (Battis, Krautzberger, Lohr in ihrer Kommentierung des Gesetzes zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben fiir die in Entwicklung der Stadte). In der Begriindung des Ab-
wagungsvorschlags/Beschlussvorschlags wird darauf hingewiesen, dass eine relevante Ver-
starkung des Risikos in Bezug auf Warme, Starkregen und anderen Umwelteinflissen auf-
grund der kleinen Flachen nicht erwartet, das bestehende Risiko vielmehr durch den vorhan-
denen Bestand bestimmt und wegen der geringen GrofRRe des betroffenen Areals nicht veran-
dert wird. Diese Begriindung vermag nicht zu Gberzeugen, da die neuen Uberplanten Flachen
bisher zu einem wesentlichen Teil nicht versiegelt waren und deshalb ein notwendiger Aus-
gleich bezliglich des Risikos von Uberflutungen bei Starkregen darstellten. Nach den Planun-
gen soll aber insbesondere in dem Bereich der Klosterstrae/Alte Minsterstralle die Grundfla-
chenzahl auf 0,8 verdoppelt werden, was unter Berlcksichtigung der mdglichen Versiegelung
von Nebenflachen zu einer 100-prozentigen Versiegelung der bisher noch bestehenden Griin-
flachen fihrt. Eine solche Versiegelung kann aber dann gerade der beriihmte Tropfen sein, der
"das Fass zum Uberlaufen” bringt. In diesem Zusammenhang ist auch eine Klarstellung zu ei-
ner Folgebegriindung betreffend die Grundflachenzahl erforderlich. So wird zu Ziffer 3. Ausge-
fuhrt, dass in Kerngebieten hohe Versiegelungsgrade mdglich sind (GRZ Orientierungswert =
1) und die festgesetzte GRZ von 0,8 unter diesem Orientierungswert bleibt. Diese Begriindung
ist irreflihrend, da nach § 19 BaunutzungsVO NRW der maximale Orientierungswert grund-
satzlich 0,8 betragt. Der Hinweis auf das schon wegen des vorhandenen Bestands bestehende
Risiko bietet Anlass, noch auf ein grundsatzliches Problem zur Anwendung des § 13a

BauGB hinzuweisen. Die Begriindung im Abwagungsvorschlag/Beschlussvorschlag stellt -
vom Tatbestand des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. BauGB her zutreffend - fest, dass bei der von der
Planung betroffenen Flache von weniger als 2500 m? die Grenze fir die Durchfiihrung eines
vereinfachten Verfahrens nicht Uberschritten ist. Dabei wird aber nicht erwéahnt, dass flir den
gesamten Quartiersbereich der KlosterstraRe wiederholte Anderungen des Bebauungsplans
mit der Folge zusatzlicher Komplettversiegelungen erfolgt sind, die bereits das Risiko von
Starkregenereignissen erhéht haben. Dann aber das zusatzliche Risiko durch die erneute An-
derung des Bebauungsplans mit schon erfolgten moglichen Fehlentscheidungen abzuschwa-
chen, spricht nicht unbedingt fir eine iberzeugende Argumentation. Im Ubrigen hat das Bun-
desverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 8.12.2016 - 4 CN 4.16 ausgefihrt, dass bei mehr-
facher Uberplanung von "untergeordneten" Baugrundstiicken die Gefahr eines Missbrauchs
der Anwendung des § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB bestehen kann und in derartigen Fallen
die Wahl des beschleunigten Verfahrens, die er ausweislich des Wortlauts der Vorschrift im

Die Anderung zielt lediglich darauf ab, dass die bis-
her bestehenden Mdglichkeiten sinnvoll genutzt
werden, um die stadtebaulichen Ziele zu erreichen
und soll daher fortgeflihrt werden.

Das gewahlte Verfahren wird in diesem Bereich
zum ersten Mal angewendet. In anderen Teilberei-
chen sind Anderungen und vereinfachte Anderun-
gen vorgenommen worden. Diese stehen jedoch
nicht in zeitlichem Zusammenhang mit dieser Ande-
rung. Auch inhaltlich sind die vorgenommenen An-
derungen nicht miteinander verknipft.

Die Ziele der Anderung des Bebauungsplans wer-
den in der Begriindung ausfiihrlich erlautert. Die
Grundstlcke sollen zu einem angemessenen Mal}
genutzt werden. Dies war bisher aufgrund der Fest-
setzungen nur unzureichend moglich. Das Potenzial
zur Nachverdichtung ist im Umfeld nicht gleich ver-
teilt. Hieraus lasst sich aber keine einseitige Bevor-
zugung bestimmter Personen/Eigentimer ableiten,
vielmehr ist dies der bestehenden stadtebaulichen
Struktur und dem Bestand auf den Flachen zuzu-
rechnen. Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst
auch auf anderen Flurstticken sudlich der Kloster-
gasse eine GRZ von 0,8 zu. Bei der Aufstellung des
Bestandsplans wurde eine héhere Versiegelungs-
quote ermdglicht als sie vor Ort derzeit vorhanden
ist. Ein Zurlckbleiben hinter diesen Mdglichkeiten
wurde von den Eigentiimern bisher bevorzugt.
Diese geringere vorhandene als die bisher schon
zulassige bauliche Inanspruchnahme erzeugt je-
doch keine bindende Wirkung fiir ein dauerhaftes
Zurlckbleiben hinter den Mdéglichkeiten.

Das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen
wird durch die Planédnderung voraussichtlich nicht
Uber der einer gebietstypischen Nutzung liegen, wie
sie heute schon zulassig ware. Die zuklnftigen
Bauherrn missen gemal der Ibbenbirener Stell-
platzsatzung ihre Stellplatze im Bauantrag nachwei-
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Ermessen der Gemeinde steht, ermessensfehlerhaft und damit unzulassig sein kann. In mei-
nem Schreiben vom 20.6.2021 hatte ich darauf hingewiesen, dass es einen Verstol3 gegen
den Gleichheitsgrundsatz (Art. 3 GG) darstellen kann, wenn die Aufstellung eines Bebauungs-
plans fir einen Grundstlckseigentiimer durch die Ausweitung der Nutzungsmaglichkeit mit ei-
ner erheblichen Wertsteigerung verbunden ist, dies aber fur den Grundstlickseigentimer des
Nachbargrundstiicks zu einer erheblichen Wertminderung fuhrt. Ein solcher Verstol} ist nur ge-
rechtfertigt, wenn ein sachlicher Grund fir die Ungleichbehandlung angefiihrt werden kann. In
der Begriindung zum Abwagungsvorschlag/Beschlussvorschlag wird zwar eingeraumt, dass
die Bevorzugung einzelner Personen oder Personengruppen gegen das Gleichheitsgebot ver-
stofRen wiirde. Ein nachvollziehbarer sachlicher Differenzierungsgrund wird jedoch nicht ange-
fuhrt, sondern stattdessen nur auf die Mdglichkeit der eingeraumten Stellungnahme verwiesen.
Dies ist weder ausreichend noch Uberzeugend. In der Begriindung zu Ziffer 2 wird eingeraumt,
dass die Ziele zur Bekdmpfung des Klimawandels nicht in allen Bereichen der Stadt in glei-
chem Male erreicht werden kénnen und in diesem Zusammenhang auf die Eingliederung von
Flachen in einen Biotopverbund verwiesen, der jedoch durch die gewachsene Siedlungsstruk-
tur in dem Bereich des Bebauungsplans nicht mdglich sei. Klimaschutz lasst sich aber nicht
nur durch einen Biotopverbund erreichen, sondern insbesondere dadurch, dass noch vorhan-
dene Griinflachen nicht auch noch versiegelt werden und damit eine erhdhte Warmebelastung
verursacht wird. Jeder Baum, ja jeder Strauch, der nicht beseitigt wird, kann insoweit helfen,
ohne dass er in einem Biotopverbund wachst. Angesichts der auch in den kommenden Jahren
zu haufiger zu erwartenden Hitzewellen muss dem auch durch eine vorausschauende Planung
Rechnung getragen werden. Insoweit darf ich aus einem Leitartikel von Lucia Schmidt in der
Frankfurter Allgemeinen vom 13. 8.2022 zitieren: "Hitzewellen werden sich kiinftig in unseren
Breiten haufen. Sie werden nicht nur mehr Tote, sondern auch mehr Kranke und mehr Arbeits-
ausfall mit sich bringen. Fir die Politik heil3t das, sie muss dringend eruieren, wo Wissen und
Mittel zum Hitzeschutz fehlen. Sie muss dartber aufklaren, wer gefahrdet ist und was man tun
kann. Der Staat muss fiir ausreichend Luft, Kiihle und Schatten gerade in Ballungsgebieten
sorgen..." . In einem Schreiben vom 20.6.2021 hatte ich auch auf die schon bestehende ange-
spannte Parksituation und darauf hingewiesen, dass die Situation durch den zusatzlich zu er-
wartenden Autoverkehr verscharft wird. Die Begriindung zum Abwagungsvorschlag/Beschluss-
vorschlag weist diesen Einwand mit dem Hinweis auf die gultige Stellplatzsatzung, wonach die
notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden miissen, zurlick. Dabei wird allerdings die nicht
seltene Praxis verschwiegen, wonach auf den Nachweis eines Stellplatzes durch Zahlung ei-
ner Abstandssumme verzichtet und in der Folge der vorhandene Parkraum noch zuséatzlich be-
lastet wird. Nicht geteilt werden kann auch die Auffassung, dass eine angeblich nur in niedri-
gem Malfe erfolgende Wohnbebauung nicht zu einer relevanten Zunahme des Autoverkehrs
fuhrt. Der Aussage, die insoweit vorgetragenen Basisdaten seien willkiirlich gewahlt, wird aus-
dricklich widersprochen.

sen. Dies kann auf dem eigenen Grundstiick ge-
schehen oder Uber einen grundbuchlichen Nach-
weis auf einer anderen Flache. Auch eine Ablésung
kann gemaR der Stellplatzsatzung erfolgen. Die
Kosten hierfir sind in der Ablésesatzung der Stadt
Ibbenbiren festgesetzt.

Vom Plangebiet aus kdnnen bestehende Buslinien
fuBlaufig in geringer Entfernung genutzt werden, die
das Gebiet an die umliegenden Stadtteile anbinden.
Auch der Hauptbahnhof Ibbenbiiren liegt in guter
fuBlaufiger Erreichbarkeit. Auf die Nutzung eines
PKW kann folglich idealerweise verzichtet werden.
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3. Stellungnahme vom 14.07.2022 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ID: 22368 Hiermit mdchte ich mich gegen die Bebauungsplane aussprechen, weil Die beschriebenen Umweltaspekte werden in die-
* es nicht sein kann, dass in Zeiten der Klimakriese weitere Griinflache in der Stadt zubetoniert | sem Verfahren berlicksichtigt. Eine entsprechende
werden, Artenschutzprifung wurde durchgefiihrt. Die emp-
« die Artenvielfalt in der Stadt in Ihrem Lebensraum weiter verdrangt wird, fohlenen Festsetzungen werden im Bebauungsplan
» es den Anwohner somit verwehrt wird sich morgens an dem Gesang der Vogel zu erfreuen, festgesetzt (siehe Festsetzung 4. Artenschutz ge-
welche im Baubestand heimisch sind, mal § 1 Abs. 6 Nr. 7ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20
« es fiir die Anwohner und Eigentiimer eine Zumutung ist, wenn man vom Balkon direkt auf die | BauGB). Die Anderungen betreffen vor allem die
Mauern eines weiteren Gebaudes schaut, Baufelder und die Geschossflachenzahl. Beziiglich
« es die die Lebensqualitat der Mieter mindert, wenn die letzten Grunflachen in der Stadt ver- der Grundflachenzahl findet in beiden Teilbereichen
schwinden, keine Anderung statt. Hierdurch ist sichergestellt,
» mit dem Neubau der IVZ viel neuer Wohnraum unmittelbar im Stadtzentrum entsteht, dass es keine starkere Versiegelung geben kann
« die Grunflache fiir die Anwohner des Altenheims eine Wohltat sind und als sie bereits bisher zulassig gewesen ware. Eine
« die Verschiebung der zulassigen Bebauungsflache ein erdriickendes Gefuhl erzeugt. Reduzierung der heute noch vorhandenen Grinfla-
Ich kann nicht nachvollzeihen, warum mit solcher Intensitat an solch einem Projekt festgehal- chen ware also auch mit dem bisher rechtskraftigen
ten wird. Ich spreche hier als Eigentlimer verschiedener Objekte in der Kloster- und Krumma- Bebauungsplan méglich. Die Anderung zielt ledig-
cherstrafle und plane beruflich ggf. selbst eine der Wohnungen zu beziehen. lich darauf ab, dass die bisher bestehenden Még-
lichkeiten sinnvoll genutzt werden, um die stadte-
baulichen Ziele zu erreichen und soll daher in der
vorliegenden Form fortgefiihrt werden.
c. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der erneuten Offenlegung nach § 4 a (3) BauGB
Online und durch Aushang der Planunterlagen im Windfang des Technischen Rathauses
in der Zeit vom 4. Juli 2023 bis 4. August 2023
Anmerkung: Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwortlich wiedergeben
Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag/Beschlussvorschlag
Person ID
1. Stellungnahme vom 04.08.2023: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
ID: 26221 Ich halte meine Anfechtung/Einspruch vom 28.06.2021 und 22.08.2022 zu | Das Geh- und Fahrrecht wurde in einer Dienstbarkeit im Grundbuch zu-

Ihrer Begriindung zu der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 Klos-
terstrasse (B-Plan 106) erneut im vollem Umfang aufrecht und erneuere
ihn mit diesem Schreiben, da sie in Ihren Abwagungen der Stellungnahme
,,Bebauungsplan Nr. 106 "KlosterstraRe", 3. Anderung Abwégungstabelle
zum Offenlegungsbeschluss" diesem nicht substanziell widersprochen ha-
ben. Zu meinen Ausflihrungen vom 28.06.2021 (siehe Abwégungstabelle zur
Offenlegung Seite 63, ID: 18828) und 22.08.2022 (siehe Abwégungstabelle zur er-
neuten Offenlegung Seite 77, ID: 22794) siehe Anlage (siehe in den entsprechen-
den Abwégungstabellen wie vor ergénzt) mochte ich wie folgt ergdnzend Stel-
lung nehmen.

gunsten der Stadt Ibbenbiren flr den Zweck des oOffentlichen Verkehrs
mit Vertrag vom 14.12.1984/ 25.03.1985 am 18.04.1985 eingetragen
und am 03.06.1985 Ubertragen. Von dieser Dienstbarkeit fir den 6ffent-
lichen Verkehr macht die Stadt Ibbenbiren im Rahmen dieses Bebau-
ungsplans in eingeschrankter Weise mit einem eingegrenzten Perso-
nenkreis Gebrauch. Mit der Festsetzung in dem Bebauungsplan wird
die Erschliefung der Grundstiicke geregelt.

Im Bebauungsplan werden keine Belange des Bauordnungsrechts wie
Abstandsregelungen etc. oder des Nachbarschaftsrechts geregelt. Die
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Ihre Ausfiihrungen:

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schliefungstragers oder eines bestimmten Personenkreises gemal§ 9 (1)
Nr. 21 BauGB"

3.1 Die mit einem Geh- und Fahrrecht ausgewiesenen Flachen sind zu-
gunsten der Allgemeinheit bzw. eines bestimmten Personenkreises festge-
setzt.

GF*l: Das Gehrecht ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das Fahr-
recht fir den Radverkehr ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
GF*2: Das Gehrecht ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das
Fahrrecht fir den Radverkehr ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Das Fahrrecht fir Kraftfahrzeuge ist zugunsten eines bestimmten Perso-
nenkreises, in diesem Fall die Anlieger, festgesetzt.4.

Gesetz:

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans

Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt wer-
den:

21. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu
belastenden Flachen;

Stellungnahme:

Diese Form der Darstellung gaukelt vor, dass § 9 Abs 21 BauG das Geh-
und Fahrrecht regelt. Es beschreibt aber nur, was Sie in einem B-Plan ver-
merken kénnten, sollten sie die von lhnen vereinnahmten Rechte hétten.
Hier gilt das Burgerliches Gesetzbuch (BGB) § 1018 bis § 1029 und da-
nach ist es lhnen nicht moéglich, das Ihnen beschrankt eingerdumte Recht
zur fulBlaufigen Verbindung zwischen Munsterstrale und Klosterstrale an
Dritte als Fahrrecht weiterzugeben.

Es liegt hier auch nicht ein nach § 917 BGB Notwegerecht vor, da alle
Nachbargrundstiicke einen Zugang zu einer 6ffentlichen StralRe haben. Ich
verweise in diesem Zusammenhang auf den Notarvertrag Urkunden-Rolle
1781985 unterzeichnet bei Notar Lehrter und dem B-Plan vom 20.10.1982,
Datum Anderung 13.09.1991.

Unberuhrt hiervon bleiben samtliche Bestimmungen hinsichtlich der Erhe-
bung von Ausgleichsbetragen nach dem Stadtebau- forderungsgesetz.
Hierbei ist, wie bereits dargelegt, zu bertcksichtigen,

daR die Grundstiicksflache fir die fullaufige Verbindung zwischen der
MunsterstralRe und der KlosterstraRe der Stadt Ibbenburen unentgeltlich
zur Verfligung gestellt wurde, wahrend sich die Stadt Ibbenburen verpflich-
tete,

die Pflasterung im Rahmen der Sanierung auszufihren.

in einem Bebaungsplan mdglichen Inhalten sind in § 9 BauGb abschlie-
3end geregelt. Fragen bzgl. des Bauordnungsrechts werden dann in-
nerhalb eines Bauantrags bearbeitet. Das Nachbarschaftsrecht unter-
liegt dem Privatrecht und kann weder im Bebauungsplan noch im Bau-
antrag geregelt werden.

Die weiteren Inhalte der Stellungnahme wurden bereits in den Sitzun-
gen des Rates am 21.06.2022 und am 14.06.2023 abgewogen und be-
schlossen. In diesem Zusammenhang wird auf die bestehenden Abwa-
gungen verwiesen, da sich der Sachverhalt und auch die rechtliche Ein-
schatzung nicht verandert haben.
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Dieses vorausgeschickt erklarten die Miteigentimer:
Auszug aus dem Vertrag Notar Lehrter
Ausschnitt des B-Plans von 1991

Ein Wegerecht ist kein Eigentumsrecht, somit ist auch eine Grenzbebau-
ung nur mit Zustimmung der Eigentimer, der Flur 419 und Flur 125 mdg-
lich diese liegt der Stadt Ibbenbdiren nicht vor.

Gesetz:

Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland Art 14

Es wird auch in Abrede gestellt, dass Teile der Flachen der Eigentiimerge-
meinschaft Klostergasse einfach in das B-Planverfahren einbezogen wer-
den kénnen.

Zu prifen sind auch rechtliche Konflikte, die sich durch den B-Plan mit der
Bauordnung des das Land Nordrhein-Westfalen, BauO NRW und dem
Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) ergeben.

Sollten sie die Punkte nicht benennen kdnnen, bin ich gerne bereit, sie zu
unterstitzen.

Ich halte meine Bedenken gegen den von lhnen aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 106 KlosterstralRe (B-Plan 106) aufrecht und erwarte von lhnen
eine bis zum 01.09.2023 zu denen von mir Aufgefiihrten Punkten aus die-
sem und den Schreiben vom 28.06.2021 und 22.08.2022 ihre Stellung-
nahme.

2. Stellungnahme vom 04.08.2023: Die Inhalte der Stellungnahme wurden bereits in den Sitzung des Rates
ID:25910 Ich halte meine Bedenken bzgl der Einwendungen hinsichtlich des Bebau- | am 21.06.2022 und am 14.06.2023 abgewogen und beschlossen.
ungsplans weiterhin aufrecht. (Abwégungstabelle Seite 49, ID: 18854 und In diesem Zusammenhang wird auf die bestehenden Abwagungen ver-
Seite 81, ID: 22761) wiesen, da sich der Sachverhalt und auch die rechtliche Einschatzung
nicht veréndert haben.
3. Stellungnahme vom 01.08.2023: Die Inhalte der Stellungnahme wurden bereits in der Sitzung des Rates
1D:25828 Bereits mit Schreiben vom 05.06.2021 habe ich zu dem o.a. Bebauungs- am 21.06.2022 abgewogen und beschlossen.

plan Stellung genommen. An meinen damals vorgetragenen Argumenten
hat sich nicht das Geringste geandert. Ich bitte Sie nochmals diese Beden-
ken in Ihre Uberlegungen einflieRen zu lassen. Die Nachverdichtung der
Innenstadte ist ein Unding. Machen Sie bitte diesen Fehler in Ibbenbiiren
nicht. Ibbenbiiren muss lebenswert bleiben. Mein o0.a. Schreiben fiige ich
als Anlage bei.

Stellungnahme vom 05.06.2021:

In diesem Zusammenhang wird auf die bestehende Abwagung verwie-
sen, da sich der Sachverhalt und auch die rechtliche Einschatzung nicht
verandert haben.
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Als NieRbraucher einer Wohnung der Wohngemeinschaft Krummacher-
stralRe 19/Klosterstr. habe ich die Bekanntmachung in der IVZ zur Kenntnis
genommen. Ich finde es ein Unding, dass ein von mehreren Seiten einseh-
barer griiner Bereich im Centrum der Betonierung zum Opfer fallen soll.
Wie wertvoll es z. B. in Corona-Zeiten war, wenn Blrger sich an einem
grinen Fleck erfreuen konnten, haben wir gerade erlebt.

Weitere Griinde:

1. Einem Grof3teil der Bewohner des Seniorenheims Klosterstr. wird der
Blick in die Natur genommen.

2. Die Bewohner der beiden Hauser Krummacherstr. verlieren den schoé-
nen Blick von ihren Balkonen/Wohnungen in das seit Jahrzehnten ge-
wohnte und geschatzte Umfeld. Fir mich war der Blick ein Hauptgrund
beim Kauf der Wohnung im Jahr 1985. Wohnen im Centrum und doch ein
Blick ins Griine.

3. Einer Bebauung wiirde das Entfernen etlicher Baume/Grunflachen vo-
rausgehen.

4. Ein Flecken, der bisher das positive Bild der Stadt mit pragte, wird fir
die Bebauung geopfert.

5. Die Eigentimer des geplanten Baugebietes werden von einer Wertmin-
derung getroffen. Kiinftige Vermietung wird erschwert.

6. Der in Arbeit befindliche neue Mietspiegel wird bei Realisierung des Be-
bauungsplanes schon vor Veréffentlichung Makulatur, weil die Angaben
der betroffenen Eigentiimer zur Befragung im November 2020 korrigiert
werden mussten.

Ich méchte Sie bitten, die o.a. Griinde bei Ihren Beratungen zu berlicksich-
tigen.

4.
ID:25792

Stellungnahme vom 28.07.2023:

Hiermit méchte ich mich als Eigentimer von 8 Mietwohnungen in der Klos-
terstr. 7, sowie in der Krummacherstr. 19 gegen die von Ihnen geplante
Bebauung aussprechen. Die von Ihnen geteilten Plane stellen eine Minde-
rung des Wertes meiner Wohnungen da, sowie eine Verschlechterung der
Wohnqualitat fir meine Mieter. Im Besonderen der Bereich zwischen der
Kurzen Stral3e und der Klosterstralle stellt mit seinem alten Baumbestand
sicher, dass ein Ausblick ins Griine moglich ist, Végel und andere Tiere ein
Zuhause finden und der zunehmenden Versiegelung von Bodenflache Ein-
halt geboten wird. Gerade der letzte Punkt ist aktuell sehr prasent in der
Presse und im Rahmen des Klimaschutzes entscheidend.Ich bitte Sie die-
sen Einspruch zu bertcksichtigen und den Erhalt zu bestatigen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung erfolgt eine Erweiterung der
Baugrenzen, die Uiberbaubare Grundstlicksflache (GRZ und GFZ) blei-
ben unverandert. Die Grinflache ist im bestehenden Bebauungsplan
nicht festgsetzt worden, so dass eine Versiegelung der Flachen auch
ohne die Anderung des Bebauungsplans erfolgen kdnnte. Weiterhin
handelt es sich um einen privaten Gartenbereich, der fiir die Offentlich-
keit nicht zuganglich und damit fur die Naherholung nicht relevant ist.
Insbesondere im Bereich des WA an der Kurzen Stralle sind bereits
heute zwei Baufelder festgesetzt, die durch den Eigentliimer genutzt
werden kénnen. Diese Flachen wurden mit der Anderung zusammen-
gefasst. Eine héhere Ausnutzung der Grundstiicke erfolgt nicht und ent-
spricht den Vorgaben der Baunutzungsverodnung.

Weiterhin hat das VGH Mannheim in seinem Urteil von 1999 (3 S
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690/99) deutlich gemacht, dass eine schéne Aussicht kein rechtlich an-
erkanntes Schutzgut darstellt und auch dem Eigentiimer eines Grund-
stlicks mit besonders schoner Aussicht kein Abwehrrecht zusteht. Hier-
bei sei auch unerheblich, ob durch die Bebauung der wirtschaftliche
Wert seines Grundstlicks gemindert sein kdnnte.

Das Grundstiick hier befindet sich in einem Kerngebiet (MK) mit ent-
sprechend dichter Bebauung und einer entsprechend hohen GRZ, die
bereits heute durch entsprechende Nebenanlagen ausgenutzt werden
kénnte.

Gemaf des Nachverdichtungsgebots nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung [...] gewahr-
leisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu férdern [...]. Hierzu soll die stéadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung er-
folgen. Im Rahmen dieses Bebauungsplans wird eine Innenentwicklung
gemal § 1 Abs. 5 BauGB in einem Kerngebiet ermdglicht, die eine mi-
nimale Anderung des Bebauungsplans erforderlich macht. Die schon
heute mdgliche Versiegelung der Flache mit Nebenanlagen und Stell-
platzen wird durch eine Bebauung mit Hauptgebauden ermdglicht. Da-
mit wird der Innenentwicklung und dem Nachverdichtungsgebot Rech-
nung getragen.

3. Eigene Verdnderungsvorschlage (Verwaltung, Planer)

a) zum Offenlegungsbeschluss

Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage vorgetragen, die tiber die vorab genannten
Vorschlage hinaus gehen.

b) zum erneuten Offenlegungsbeschluss |

° Die Festsetzungen wurden entsprechend der stadtebaulichen Vorpragungen des Bereichs angepasst. Das zulassige
Gesamtvolumen wurde etwas reduziert. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die Nachverdichtung auch bei
maximaler Ausnutzung nicht das Niveau des Bauvolumens der ndheren Umgebung Ubersteigt. Die Festsetzungen
sichern nun die geschlossene Bauweise zur Alten Miinsterstral3e, wodurch das Ortsbild erhalten bleibt. Die
Durchfahrbarkeit der Klostergasse mit KFZ soll weiterhin nicht erméglicht werden. Diese Durchfahrtssperre soll aber
nicht Gber den Bebauungsplan, sondern ordnungsrechtlich geregelt werden, um hier eine ortsbezogene Flexibilitat zu
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erhalten. Um einen schonenden Umgang mit dem Geh- und Fahrrecht gewahrleisten zu kénnen, gilt eine spezielle
Festsetzung zur Nutzung und zu Nutzern.

° Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage vorgetragen, die tiber die vorab genannten
Vorschlage hinaus gehen.
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