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stral’e nicht Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Hecken, die nicht unter diese H6henbe-
schrankung fallen.
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& [ '8 = 340 O < < 29 620 N Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen Hinweise: Rechtsgrundlagen
Q 486 Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:
335 g 490 @ A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB g ’ Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
87 338 / N Allaemeine Wohnaebiete . N . . 1. Gemal Denkmalschutzgesetz NRW DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kdnnen wahrend der
3> 3% O 491 536 WA 9 9 1. Art der baulichen Nutzung gema § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (3) BauNVO a) Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fir Westfalen -Aullenstelle Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage,
| N
[ 70 | g o\)& 521 1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA und WA1) nach § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO genannten Munster - An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen. Roncallistralte 3 -5, 49477 Ibbenbiren eingesehen werden.
492 537 i i i i b) Der LWL-Archdologie fur Westfalen - AulRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
35 5 165 . 1 Aligemeine Wohngebiete Ausnahmgn (Tankstellen, Gartenbaubetriebe und I!Bet.rlebe des Beherbergungsgewerbes) sind nicht ) gie \ ! (. ( ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
89 [ 121 345 WA ) Bestandteil des Bebauungsplans und daher unzulassig. Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch ind Zeitounkt des Sat beschl il E
33 3 337 | (siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1) Veranderungen und Verfarbungen in der Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. N der zum seilpunkt des salzungsbeschiusses gultigen Fassung.
7y o 565 5 2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 18 BauNVO Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
- _ . . . . ) : _
% 0757 566 259 0.4 Grundftachenzahl 21 Die maximale Gebaudehthe (GH), die bei Flachdachern der Oberkante Attika (oberer Abschluss ¢) Der LWL-Archologie fur Wesfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen (BGBI. 1 5.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gdltigen Fassung.
< [ ) rundifachenza . . . Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen . . . .
(SN 122 567 | ™ der Wand) entspricht, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaus (Oberkante First bzw. oberster (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flichen sind fir die Dauer der Untersuchungen Geme|ndeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
Ny 347 12 Gebaudeabschluss), darf die in den jeweiligen Baufeldern der Planzeichnung festgesetzte Hoh ' g g i :
e 123 6 . ebaudeabschluss), darf die in den jeweiligen Baufeldern der Planzeichnung festgesetzte Hohe freizuhalten machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
O@@ . 84 @ Geschossflachenzahl baulicher Anlagen in Meter tiber Normalhéhen- null (NHN) nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise ' Fassung.
97 : kann dieses Maf} durch untergeordnete technische Bauteile (iberschritten werden. 2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, . ) )
98 568 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der gla}[nzelcl'tl)env;rordnun.t._:glt.(PIaanV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), in der zum Zeitpunkt des
— 3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB Bauvorhaben der Erdaushub auRergewoéhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande alzungsbeschiusses gultigen Fassung.
426 557 | 594 365 . - . ) ] o o ] ) beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungs- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
— 357 . ) o 3.1 Je Einfamilienhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig (Einzelhuser). Je Doppelhaus- dienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehorde (Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
! 540 404 374 f j } nur Einzelhduser zulassig galfte Lljznd je e|gensta|nd|g(;n]1c thlhenhzus I<2||ner HaI:Jsgrupfpe ist Jewellsvt\a;:;a Wohneinheit zul&ssig. Polizei zu verstandigen.
[ | | 64 iese Festsetzung gilt nicht fur das in der Planzeichnung festgesetzte . Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
0 enhorster StraBe 5 . . 3. Der Anschlussnehmer/ Die Anschlussnehmerin hat sich gegen Rickstau von Abwasser aus der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
569 Grav 271 \ nur Doppelhauser zulassig . . - - dffentlichen Abwasseranlage zu schiitzen. Hierzu sind die Ablaufstellen unterhalb der Riickstauebene Gt
536 S . 4. Bereiche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (in der Regel die Strafienoberkant td ) Hohe des dffentlichen Kanals) durch funktionstiicht gultigen Fassung.
L d | N [ 3 . . B Ammissi h " 1)Nr. 24 B B in der Regel die Stralenoberkante auf der Hohe des 6ffentlichen Kanals) durch funktionstiichtige .
O = | 594 , 161 | - A nur Hausgruppen zulissig im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 (1) Nr. auG Riickstausicherungen gemaB den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik einzubauen. Die Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
7 Q o — ‘ 151 g 4.1  Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Aufen und Rdumen in Gebauden gemaf DIN Rickstausicherung muss jederzeit zuganglich sein. Jede(r) Anschlussnehmer/ Anschlussnehmerin ist 29.07.2009 (BGBI. | 8. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung.
— = - i | 393 389 H = 735 m GNHN Gebaudehdhe i iber N Ihéh I 4109-1: far den Einpau, die U.nterhal.t.ung und die Wartung entsprechendfar Rijckstausicherunggn selbst Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen
P \V y - - - — . | Vv X %4 ® “ o 180 =19 - max. Gebauaenone In m uber Normalhohennu In den gekennzei?hneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau ?der bei baugenehmi- gil’grzl;l)vort!l(;h. Auf.dle Entwéasserungssatzung der Stadt Ibbenbtren vom 19.12.2022, insbesondere Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
mm e = A ® 312 293 gungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnlichem bzw. Biiro- » Wird verwiesen. in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
v - 2R K et WATIT s ] . Ahrlichem di . . o R . .
s " e 1 ] - 040 || : Se 2 - e Baugrenze raumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male 4. Beievtl. Tlefbauqrbeltgp ist auf die v?rhander.]en erdverlegten Versorgungselr\rlchtungen Rucksicht Verordnung iiber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
I s ’:~ Q7" WAT 1l : l| 0,4) 0,8__ —— = | 403 | (erf. R'w,ges) fiir die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten: zu nehmen, dz.amllt Schaden gnd Unfalle vermlede"n werdep. Schachtarbelt?n in der Nahe von (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum
= 10 <7, S 0.4 '.| === l_- A\ [eH=735m il ‘ \\//\VA1 T ‘ 5 | Larmpegelbereich IIl ,\\l/etrsolrgungsclat;r;)rlchggngenTS||n%;/221l;|Sag<(j) a;sz?fu::re_rll. IDf Ve?o;‘gggf;rg%i:(\:\giStC\(/atz GmbH, Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
’ 5 S B " 401 16 : — o etzplanung Ibbenbiren, Tel. -0, Deutsche Telekom, Tel. -164, Wasserver- ) _
' , B i‘ 6048, | L . % 0,4\ ‘724 T 19 267 StraRenverkehrsflichen Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R, ges™ =34 dB sorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000,EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389) Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
'. 1 "0 (02 I 029 —E* 40 55 398 Birordume und Ahnliches erf. Ry, ges= 30 dB sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrich- (BGBI. I S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
(] ) 1 ' \GH = 71’0 ’ . 22 . . . . . .
Q G : ; \ P . StraBenbegrenzungslinie Larmpeaelbereich IV: tungen in der Ortlichkeit an"zuze|gen. Karten m.|t dgm genayen Verlauf der Versorgungseinrichtungen Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemiRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend
[ T - W ) o Annlich . 40 4B der Westngtz und SWTE kdénnen auISerdelrln mit einer Email an pIanausku.nft@.swte-r?etz.de bestellt der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24),
© 159 { Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ufenthaltsrdume in Wohnungen un nliches erf. R\ ges = VGVfJ:ZQt((jT:) Lageangabe, z.B. Flur/ Flurstlicksnummer oder Planausschnitt mit markiertem in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
S 3\ ; A P :
pe 35 hier Ful3- und Radweg Biroraume und Ahnliches erf. R' =35dB
%\ | ' w.ges™ 5. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jahres nach
- 23 Larmpegelbereich V: Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer auszuflihren. Fur die
5 é 409 Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R, ges™ 44 dB Entwicklung einer Dachbegriinung wird empfohlen zertifiziertes, autochthones Saat- oder Pflanzgut
2 160 Vv Verkehrsgriin Biirorsume und Annliches erf. Ry, 1o = 39 4B aus der Herkunftsregion 2 zu verwenden. Gutachten:
227 ’
Eg 410 Die erforderlich ten bewerteten Bau.-Schalldamm-Mafe R’ din Abha et 6. Bei Baumafinahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume sind die Schutzmaf- Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und Il vom 04.07.2023
=N Vler? I?r e(;|c en geRsam en bewe Een au-sc ta me;n ﬂa E e Rsm n s angg el dvom nahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen - Traufbereiche der zu Biiro Stelzig, Burghofstr. 6, 59494 Soest
: 2 ® 353 ) . o erhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Sg zur Grund- erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Umweltbericht zum Bebauungsplan (Zwischenbericht) vom 24.07.2023
i 150 offentliche Griinflachen flache des Raumes Sg nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K nach Spundwand zu schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z. B. durch Biiro Stelzig, Burghofstr. 6, 59494 Soest
3 Gleichung (33) zu korrigieren. Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. . ist zu vermeiden. Geotechnischer Bericht vom 03.11.2022
o 354 - . .
H 294 | oo % Parkanlage K, =10-lg(——) 7. Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Griinflachen sind méglichst naturnah und strukturreich zu Kleegrafe Geotechnik GmbH, Holzstrale 212, 59556 Lippstadt
: . o 08-S; bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moéglich auszuflihren, ggfs. Schalltechnische Untersuchung vom 15.02.2022
h ) [ Zudem sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, schall- sind versickerungsfahige Pflasterungen einzusetzen. Regenwasser ist, wenn maoglich, zur Garten- Wenker und Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gartenstr. 8, 48559 Gronau
: 1o gedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen. bewasserung und/oder zur Nutzung von Waschmaschinen, Toiletten etc. zu verwenden.
149 A o A Gebaudevorzonen (Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie) sind
i Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser- . - , , , : . 9 9 9
3 K D wirtgchaft dgen Hochwasserschutz und AuRenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone, Loggien, Terrassen) sind nur in Bereichen mit gemaR § 89 Abs. 5 BauO NRW zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf erforderliche
139 : ’ verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tags < 65 dB(A) zulassig. ErschlieBungswege (Zufahrt, Zuwegungen etc.) ist eine Versiegelung der Gebaudevorzonen sowie
s 303 7 die Regelung des Wasserabflussses die Anlage vgon Stgein(- und séhottergécr?en unzﬂlassig oo
I Q | ? Fir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels und zur Minderung des ’
” 84 ® Hochwasserriickhaltebecken mafgeblichenAuBenlarmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich. 8. Als Grenzbepflanzung zum Nachbarn und zum éffentlichen Raum wird empfohlen Hecken zu ver-
263 ° [ ) o . ] wenden, die aus heimischen Pflanzen bestehen. Heimische Heckenpflanzen sind beispielsweise
5. Anpflanzungen und Bindungen fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen nach Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Berberitze, Weifdorn, Eibe und Kornelkirsche.
§ 9 (1) Nr. 25 aund b BauGB
2| 247 255 . . . ) } o . } 9. Aus Griunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
D . Erhaltungsgebot fiir Baume 5.1 Innerhalb der privaten Grundsticksflachen ist im Falle einer Neubebauung pro Grundstiick Gebaude anzustreben, der (iber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
= o mindestens ein mittelgroer heimischer Laubbaum anzupflanzen Dabei sind Obstbaume zu (z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen ta t e I l l l re I I
927\ 248 Umarenzuna von Flachen mit Bindungen fiir Beplanzunaen bevorzugen. MaRnahmen, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucher-
= pO 4 grenzung ; ge P 9 5.2  Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 15° (gilt auch fiir Garagen und zentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen. - y
4 o\ * * und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Uberdachte Stellplatze) sind mit einer extensiven Dachbegriinung anzulegen. Hiervon ausgenom- P ol ; - . ; -- y De r B u r e rl I le I Ste r
\ I e0ccee sonstige Bepflanzungen ' iplalz _ €9 '9 gen. 1ausg 10. Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser von Grundsticken mit einer abflusswirksamen Flache
| < Il men. sind Be.relche fur Terras§en, Bellclhtu.ngs— L.Ind Beluft}mgsflachen, Brandschutzelnrlchtu.ngen von 800 m? oder mehr ist mit den Antragsunterlagen (Bauantrag im Freistellungsverfahren, Bauantrag
500000 U Fisch P B3 sowie tec?hnls?he"AnlaTgen. Emg Kombmatlo"n mit aufg.est-anderten Anlagen zur solarenergetischen im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der BauO NRW) ein Nachweis fiir die Uberpriifung der Alte MiinsterstraRe 16 Telefon (0 54 51) 9 31-0
a o 238 o o mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Nutzung ist mit Rucksicht auf die Dachbegrinung zulassig. Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung (Uberflutungsnach- 49477 Ibbenbiiren E-Mail: info@ibbenbueren.de Internet: www.ibbenbueren.de
3 > 262 250 153 000000 Strauchern und sonstige Bepflanzungen 5.3  Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélzbestinde sind vor weis) mit einem mindestens 30-jahrigem Regenereignis entsprechend der zum Zeitpunkt der =T
= LR ) 251 auReren Fremdeinwirkungen zu schiitzen, in ihrem Bestand zu sichern und dauerhaft zu erhalten. f\ntragstellung g"ultlgen Vorschriften be|ZL.|.fuge0n. Liegt der A_”te'l der Dachflachen und n.'Ch_t_ schadlos J°"c§;::z]§°sf° Wrocklage
Der Esch N 44 K8 G D\[25m® 4166 - ’ “ A2 © Uberflutbaren Flachen (z. B. auch Innenhdfe) Gber 70%, so ist der Uberflutungsnachweis fur ein
N ¢ . + r 0 | 46 © XX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung 6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 100- jahrigem Regenereignis durchzufiihren. i
t o X ’ . : ster SY
W ‘ ' 53 besondere bauliche Vorkehrungen gegen auldere Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 11. Die Bauarbeiten sind mdglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen auf o= ==
~ - 274 264 X X %X Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm) 6.1  Die Vorbereitung des Baufeldes und der anschlieBende Beginn der Bautatigkeiten sind aufgrund angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen moglichst klein Z) MD
s 0o LN WA 28 ,~' ,l o° oY ~ 266 der damit verbundenen Stérungen i.S. des Artenschutzes und des allgemeinen Schutzes wild gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den stérungsfreien Bauablauf zu Y ‘/f“'\\ ,,//
°°°° 6843 0 4 s N " ,~' 6° oo' ~ 242 lebender Tiere und Pflanzen gemaR § 44 (1) Nr. 1i.V. mit § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb sichern ohne ungeschiitzten Boden zu beanspruchen. Ist die Einrichtung einer Baustrake notwendig, ,/"//’ m ) oS
00 - 2 = % R o’ " 40 o ~ ~ \3 127 Larmpegelbereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1) der Brutzeit (umfasst den Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Juli eines Jahres) zulssig. sind hier ebenfalls MaRnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten A ‘%a W )
°°oo 'ZE& 735moa 21Xl N i' 0 o ' | : 6.2 Um Beeintrichtigungen von Fledermausen auszuschlieRen, sind notwendige Gehdlzfallungen nur Einrichtungen missen grundsétzlich die aufgetragenen Lasten fiir den darunter liegenden Boden //'// S\ u
~°°o /,/ 5N // wcdl (o) oo bei Tageshéchsttemperaturen > 10°C und ausschlieRlich in,der Zeit von Anfang Oktober bis Ende gehend schadlos und dauerhaft aufnehmen und dirfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer . W ‘ (AWAT= ,//_
N N 2/ o o o) ) . ) i : : . Vermischung mit anstehendem Boden fiihren. Nach Méglichkeit sollen bodenschonende Gerite wie 1 2\ ax?) %
00 6321 '8 A o) o ' 272 K Februar eines Jahres durchzufiihren. Gebaudeabbriiche sind ebenfalls bei Tageshdchsttempera- K Seilb Dradli R q tc. statt Radfah Lastent toi = ) ) -
~ Q03 ) "~~ " 4° o 241 g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung turen von > 10 C und nur mit fachgutachterlicher Begleitung, auBerhalb der Wochenstubenzeit, in rztant, eld aggBer.( [Bagflr;e), :u—ge"ré umpe(; : C'._ia hi adia dr.ze\tljvgtetn Zum ash?rt ranspo beln:qek— 7 ”%\M/ ‘
~é°oo S8 O ' den Monaten September/ Oktober durchzufiihren. ziﬁti;veenr en. Beim Befahren der Béden sind darliber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu berlick- \//‘:\“/// ‘ =) ///'/: ’
(o) o ’ l ! )
~ 90> A o' - 6.3 Im Bereich ,ABCD" der festgesetzten offentlichen Griinflache ist eine mehrreihige Heckenstruktur _ - ) _ _ _ _ . C? 7 \1” % /' 61’905‘
5 02 00' F i q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (mindestens 2 Reihen) mit geeigneten Uberhaltern zu pflanzen. Hierflir sind heimische und stand- 12. Be:nB:ftel:]lgu:% o:er:mijuBV(::j Gib?urderr\] Stow'e Stam;:\:mtgser;]garf nrlcthtrsgigen rc(ijlenV(I)Dr.schn.fltten * A 05 / A\
I:I ortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Gehdlze sind randlich mit ruderalfluren zu sdumen und 'zu ensc u"z ach § i undesnaturschutzgesetz (BNatSc )ve"s olen werden. Lies gi 2 = g
des Bebauungsplanes
oDo h 1 J langfristig vor Verbiss- und Fegeschaden zu schiitzen insbesondere fir alle gebdudebewohnenden Vogelarten und Flederm&use. Nach § 44 Abs. 1
’ ' BNatSchG ist es unter anderem verboten, diese Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu
6.4 Die auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzulegenden Stellplétze fiir KFZ sind dauerhaft wasser- stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bevor das I ST SR
durchlassig zu erstellen. Vorhaben durchgefihrt wird, missen die Gebaude daher durch den Genehmigungsinhaber bzw. die F(https://www.govdata.de/dl-de/zeroLZ-O)
298 Nachrichtliche Darstellungen : Genehmigungsinhaberin oder dessen / deren Beauftragte auf das Vorkommen dieser Tiere geprift
58 7. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB werden. Sollte ein Verdacht auf das Vorkommen gebaudebewohnender Arten bestehen, ist die untere
_______ vorgeschlagene Grundstlcksteilung i.V. mit § 9 (4) BauGB Naturschutzbehorde frilhzeitig zu kontaktieren. Weitere Informationen finden Sie auf dem ,Merkblatt
4 Art hutz bei Beseiti hab d Sani “unter ,Art hutz" auf der Seit
) ) 71 Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken ww?/:i(r:eii—zsteier:fu?tsjéllr?:tr:,l?z;\);t: S HNCSSNSHNgen Hist ensehiz-aut dersefie B e b a u u n g S p I a n N r. 1 45
61,41 vorhandene Gelandehohe flachig zu versickern. Die hierfiir erforderlichen Anlagen sind nach MaRgabe des DWA - Regel- ' ' '
werks A 138 zu err?.chtensund zu betreiben. Die wasserrechtiiche Erlaubnis ist beim Kreis Steinfurt, 13. Fir die AuBenbeleuchtung (StralRenbereiche und private Grundstlicke) sollten insekten- und fleder- n u "
m abzubrechendes Gebaude Untere Wasserbehrde (Standort Tecklenburg) zu beantragen. mausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. c I e r o e r re n Ze
maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
B Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW) Natriumdgmpflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farb.ton, z. B.
| Datenlizenz Deutschland - Zero - 2.0 Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin) genutzt
| (https://www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) MafRstab: 1 : 1.000 1. Innerhalb des Plangebiets kénnen die Dachformen frei gewahlt werden. Bei geneigten Dachflachen werden. Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume weitgehend zu erhalten.
' sind geplante Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerch- Dazu sind die Lampen méglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit Ab-
hauser bzw. Zwerchgiebel jedoch nur bis 50% der jeweiligen Trauflange des Gebaudes zulassig. blendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. AUfSte"u ng
) b - und Reihenha ind hinsichtiich ihrer F g d Dachmateriali o der Dach Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande und Gebdudequartiere sind zu vermeiden. Die
. . . . . . o . . . . oppel- und Reihenhauser sind hinsichtlich ihrer Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Dach- ; : ; -
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Rat der Stadt Ibbenbliren hat am Der Entwurf mit Begrindung hat einschlie3lich der Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemafi} § 3 (2) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist neigung und Dachaufbauten (bzw. Dacheinschnitte). der Zwerchhiuser. Zwerchgiebel sowie bei Be.leucmunnga.uer ist auf das nOtwepd'g.e M.aﬂ’ 2 be.grenzen' Es sind auch reﬂekt'erende
) ) ) . o . . e gung ( ). ’ 9 Wirkungen baulicher Anlagen zu beriicksichtigen (indirekte Beleuchtung vermeiden).
des § 1 der Planzeichenverordnung gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen BauGB die fristgemal} vorgebrachten gemalf §10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht geneigten Dachern bei der Ausbildung der Traufe und des Firsts einheitlich zu gestalten. Feb. 2023/ Aug. 2023
vom 18.12.1990 Bebauungsplanes beschlossen gemaR § 3 (2) BauGB_ offentlich ausgelegen Stellungnahmen gep[Uft und am den worden am 3 Die nicht dberbaubaren Fidchen der Grundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten und. Zuweaunden 14. Fiir den Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen ist es laut BNatSchG verboten Biume, die auler- Go/Eg Vorentwurf eb. ug.
vom bis Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als " gind als wasseraufnahmeféhioe Griinflachen anzulecen und érnerisch zu unterhalten Daguer?\aft halb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Planentwurf / Zeichnung (mit Anderungen nach Ratbeschluss) Datum
Der Blirgermeister Satzung beschlossen. im Bereich der Vorgarten ab %stellte Miilltonnen sing ents re%:hend cinzuhausen bzw éinzu finen Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem- g
iV. Ibbenblren, 9 9 P ' 9 ' ber abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zuléassig sind schonende Form- und Fachdienst Stadtplanung
4. StraRenseitige Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,8 m tiber der ausgebauten ErschlieRungs- Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Roncallistrafie 3 — 5
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