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Teil | - Begriundung

1. Anlass und Ziel der Planung

Durch den im Jahr 2011 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan Nr. 138 ,Tecklenburger
Damm* wurde der Grundstein fir eine Weiterentwicklung bestehender Gewerbeflachen gelegt,
die in den vergangenen Jahren im Rahmen der Siedlungsgenese im Nahbereich des Tecklen-
burger Damms entstanden sind.

Im Geltungsbereich des vorher genannten Bebauungsplans sind nunmehr alle bis dato zur
Verfligung stehenden Flachen innerhalb des Plangebiets an Gewerbetreibende veraufiert
worden. In diesem raumlichen Zusammenhang sollen die nun unmittelbar éstlich an die Strale
»,Am Aaseebad” angrenzenden potenziellen Erweiterungsflachen fir ein zusatzliches Gewerbe-
gebiet herangezogen werden, da die zuvor geschaffenen Gewerbeflachenangebote im direkten
Umfeld bereits voll erschopft sind.

Nach wie vor ist die Nachfrage nach Gewerbeflachen, auch im Vergleich zu vergangenen
Jahren, auf einem sehr hohen Niveau. Im Umkehrschluss hierzu verfiigt die Stadt Ibbenbiren
aktuell selbst kaum Uber weitere erschlossene Gewerbeflachen, die neu am Markt angeboten
werden kénnen. Um den Wirtschaftsstandort Ibbenbiren auch weiterhin attraktiv zu halten,
nachhaltig zu starken und den vorherrschenden Flachendruck durch zusatzliche Ausweisungen
zu entsprechen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138 a ,Tecklenburger Damm-
Ost" erforderlich.

Aufgrund der Lagegunst des Plangebiets, auch in Verbindung mit den bereits bestehenden
sudwestlich angrenzenden Gewerbeflachen, soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine
raumliche Erweiterung der Gewerbeflachenpotenziale mit dem Ziel einer raumlich funktionalen
Vernetzung erfolgen. Planungsrechtlich wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) festgesetzt, um die Voraussetzungen zur Entstehung zusatzlicher
Arbeitsplatze zu generieren und qualitative Flachenangebote fir zukunftsorientierte
Unternehmen anzubieten.

Die ubrigen Gewerbegebiete im Stadtgebiet verzeichnen einen hohen Auslastungsgrad. Freie
Flachen sind oftmals als Erweiterungsflachen fur bestimmte Betriebe vorgesehen (und bereits
veraulert), wodurch die Ansiedlungsmadglichkeit fur neue Unternehmen begrenzt sind.

Die geschilderte Notwendigkeit der Planaufstellung spiegelt sich insbesondere in folgenden
Oberzielen des Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW
Baumgart + Partner, Bremen, 10.12.2010 in der Fassung nach dem Monitoring in 07/2019)
wieder:

Ziel Nr. 10 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor!
Ziel Nr. 11 Ibbenblren muss mehr marktgangige Gewerbeflachen anbieten!
Ziel Nr. 18 Ibbenblren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

2. Rahmenbedingungen

2.1 Bauleitplanverfahren

Um den in Rede stehenden Bebauungsplan formell umsetzen zu kdnnen, ist ein Bauleitplan-
verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) notwendig, welches durch die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschluss des Rates der Stadt Ibbenbiren nach § 2 (1) Satz 2 BauGB
eingeleitet wird. Der Bebauungsplan soll im sogenannten ,Regelverfahren® durchgefihrt
werden, womit das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch in diesem Fall keine
Anwendung findet.

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 a , Tecklenburger
Damm-Ost“ am 29.04.2021 nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs beschlossen.
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Gleichzeitig wurde der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Planung gefasst. Parallel soll
auch die 161. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) erfolgen, damit der Bebauungsplan
aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden kann.

Im Verfahren kann daher weder von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgesehen werden, noch eine Umweltprifung nach § 2 (4) Satz 1 BauGB
inklusive Umweltbericht nach § 3 (2) Satz 2 BauGB entfallen. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurde vom 12.02.22 — 16.03.2022 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden erfolgte zwei Tage spater vom 14.02.2022 —
16.03.2022.

Zudem ist ein entsprechender 6kologischer Ausgleich gemaf § 1 a (3) Satz 2 BauGB fiir die neu
in Anspruch genommene Flache zu erbringen.

2.2 Raumliche Lage und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet, mit einer Grof3e von ca. 4,79 ha, befindet sich unmittelbar nérdlich der Strafle
,0string“ und knlpft im Westen an das bestehende Gewerbegebiet , Tecklenburger Damm* an.
Die Uberwiegenden Flachen innerhalb Plangebiets wurden bisher ackerbaulich genutzt. Im
Ostlichen Teil des abgeleiteten Geltungsbereichs befinden sich zudem Griinlandflachen und
weitere Einzelbdume.

In ndrdlicher Richtung ist das Aaseebad ansassig, als Bestandteil eines vorhandenen
Naherholungsraums, welcher sich bis zum Aasee erstreckt. Sldlich der Stral’e ,An der
Umfluth® befinden sich weitere Wohnhauser, deren Grundstiicke bis an den Geltungsbereich
angrenzen.

Das raumliche Umfeld zeichnet sich in diesem Zusammenhang primar durch gewerbliche
Nutzungen sowie Naherholungs-, Freizeit- und Sportangebote aus. Neben vereinzelter
Wohnnutzung treten zudem etliche Gewerbebetriebe hervor, welche die Charakteristik der
Umgebung dahingehend pragen. Die Topographie im Geltungsbereich verhalt sich
vergleichsweise ruhig mit einem leichten Anstieg des Gelandes in Richtung Siid-Ost.

In Abbildung 1a sind der Geltungsbereich sowie die beschriebenen Randnutzungen ersichtlich:

Abb. 1a Ubersicht iiber den Geltungsbereich
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Da fiir den Bebauungsplan — wie noch aufgezeigt wird — eine zusatzliche Ausgleichsflache
herangezogen werden muss, wird der Geltungsbereich raumlich auf diese Flache erweitert. Es
handelt sich um das Grundstiick Flur 38, Flurstiick 66, Gemarkung Ibbenbiren. Abbildung 1b
stellt die Flache entsprechend dar:

Abb. 1b Ubersicht iiber den Geltungsbereich (Ausgleichsfliche)
B/ T

Quelle: Land NRW (2022) - Lizenz: di-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Die Flache befindet sich im Stadtteil Laggenbeck und wird Uber die Strale
-Kleekamp* erschlossen.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Plangebiets wird kartographisch durch die
Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafistab 1:1.000 eindeutig bestimmt. In den
nachfolgenden Luftbildern (Abb. 2a und 2b) sind die Lage des Geltungsbereichs sowie die
angesprochenen StralRen mithilfe einer Liniendarstellung gelb markiert:

Abb. 2a Luftbild mit Planabgrenzung
- . &

Ostring

Quelle: Land NRW (2022) - Lizenz: dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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Abb. 2b Luftbild mit Planabgrenzung (Bereich Kleekamp)

o

Quelle: Land NRW (2022) - Lizenz: di-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

2.3 Uberértliche Gesamtplanung

Die vorliegende Bauleitplanung reiht sich in das mehrstufige Planungssystem in Deutschland
ein und ist mit den Ubergeordneten Planzielen im Vorfeld abzugleichen.

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalens mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Letzterer
Ubernimmt hierzu die Funktion eines Uberortlichen und fachibergreifenden Raumordnungs-
plans. Dabei legt der LEP die mittel- und langfristigen Ziele und Grundsatze zur raumlichen Ent-
wicklung des Landes fest und die getroffenen libergreifenden Festlegungen sind in den nachge-
ordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanungen entsprechend aufzugreifen (vgl. § 1 (4)
BauGB). Die zu beachtenden Ziele der Raumordnung stellen sich als verbindliche Vorgaben dar,
die in Form von zeichnerischen und textlichen Festlegungen in Raumordnungsplanen in Erschei-
nung treten. Die zu berlicksichtigen Grundsatze der Raumordnung lassen sich als Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als ,Ermessensentscheidungen® interpretie-
ren. Die Ziele der Raumordnung binden die Gemeinde, wohingegen die Grundsatze einer allge-
meinen Abwagung unterliegen.

Der LEP NRW (Stand August 2019) weist der Stadt Ibbenbiiren fir den festgelegten Siedlungs-
raum eine mittelzentrale Bedeutung zu. In diesem raumlichen Zusammenhang wird der Stadt
Ibbenbiiren ein Bedeutungszuwachs fiir Teile des Umlandes zu teil, wodurch eine Versorgungs-
funktion durch die vorhandenen Infrastruktur-, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen be-
steht.

Im Allgemeinen sind folgende Ziele und Grundsatze des LEP NRW im Rahmen der vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138a , Tecklenburger Damm-Ost® von Relevanz;

2-3 Ziel - Siedlungsraum und Freiraum:

LAls Grundlage fiir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erforder-
nissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu untertei-
len, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen
(Freiraum) erfiillen oder erfiillen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht
sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche (...).“
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Das Ziel wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans erreicht. Der beabsichtigte Geltungs-
bereich befindet sich innerhalb des durch den LEP festgelegten Siedlungsraums. Eine Sied-
lungsfunktion im Sinne des Ziels 2-3 wird aufgrund der in der Umgebung bereits vorhandenen
Nutzungen (u.a. Gewerbe, Freizeit, Sport, Naherholung, Wohnen) grundlegend unterstellt. Wie
noch ausgefihrt wird, liegt der Geltungsbereich teilweise innerhalb eines durch die Regionalpla-
nung festgelegten Bereichs fur Gewerbe- und Industriebereiche (GIB). Aufgrund der Ausnah-
meregelung des Ziels 2-3 ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets im Ubergangsbereich zum
festgelegten Freiraum mithilfe von Bebauungsplanen grundsatzlich moglich, wenn es sich um
eine Erweiterung im Siedlungsbereich handelt. Das Plangebiet wird umrahmt von bestehenden
ErschlieBungsstrallen, die aus raumlicher Perspektive heraus dem Siedlungsraum zuzuordnen
sind. Darlber hinaus strahlen die v.g. Nutzungen auf die Flache ab, sodass diese sich als logi-
sche Entwicklungszone darstellt. Da es sich hierbei um eine notwendige Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbegebiets handelt, wird die geplante Entwicklung als angemessen bewertet,
wodurch das Ziel eingehalten wird.

4-2 Grundsatz - Anpassung an den Klimawandel (Klimaanpassung):

,Bei der Entwicklung des Raumes sollen vorsorgend die zu erwartenden Klimaédnderungen und
deren Auswirkungen beriicksichtigt werden. (...).“

6.1-7 Grundsatz - Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung:

~Planungen von neuen Siedlungsfldchen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungs-
gebieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Wé&rme-Kopplung sowie
Méglichkeit der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren
Energien begiinstigen. Die rdumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitét des Sied-
lungsraums gegeniiber Klimafolgen — insbesondere Hitze und Starkregen — nicht weiter ver-
schérfen, sondern die Widerstandsféhigkeit des Siedlungsraums stérken und dazu beitragen,
die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.*

Die v.g. klimatischen Grundsatze werden, wie in der Begriindung unter Kapitel 3.2 noch ausfiihr-
lich beschrieben wird, zumindest teilweise erreicht. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichsrdume und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
kénnen die bisherigen kleinklimatischen Kihlungseffekte Uberwiegend aufrecht erhalten wer-
den. Synergieeffekte, insbesondere in Hinblick auf die Biodiversitat sind allgemein zu erwarten.
Ferner werden durch weitere konkrete Festsetzungen (z.B. Griindacher) weitere Mallnahmen
zur Klimaanpassung bericksichtigt. Auch kénnen aufgrund des rdumlichen Vorhandenseins be-
stehender Standorte von Gewerbegebieten OPNV-Angebote gestérkt werden. Zur Vorsorge vor
zukUnftigen Starkregenereignissen wird an das vorhandene Regenwasserrickhaltebecken an-
geschlossen, wodurch das Regenwasser zeitlich gedrosselt in eine Vorflut abgeleitet und das
Kanalisationssystem nicht zusatzlich belastet wird.

6.3-1 Ziel - Flachenangebot

,Fur emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe ist in Regionalplédnen auf der Basis regionaler
Abstimmungen (regionale Gewerbe- und Industrieflachenkonzepte) und in Bauleitplénen ein ge-
eignetes Flachenangebot zu sichern.*

Das Ziel wird inhaltlich tangiert. Um den Wirtschaftsstandort Ibbenbiren als Teilraum des Muns-
terlandes hinsichtlich seiner unternehmerischen Leistungsfahigkeit zu starken, wird im Bebau-
ungsplan ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Im Rahmen einer strategischen
Stadtentwicklung kann der bereits vorhandene Gewerbestandort im Bereich des Tecklenburger
Damms erweitert und emittierende Betriebe in Ricksicht auf ihre unmittelbare Umgebung ange-
siedelt werden.

Am 01.09.2021 ist darliber hinaus der landeriibergreifende Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasserschutz (BRPH) in Kraft getreten der das Wasserrecht inhaltlich unterstiitzt. In diesem
Sinne wird insbesondere dem Themenschwerpunkt ,Hochwasserschutz“ eine besondere Be-
deutung zuteil. Hierzu sind folgende Ziele und Grundsatze zu beachten bzw. berlicksichtigen:
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e Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement: Ziel 1.1.1
o Festlegungen zum Klimawandel und -anpassung: Ziel 1.2.1
e Festlegungen zum Schutz vor Hochwasser: Ziel 11.1.1

Das Plangebiet, wie in Kapitel 3.2.5 (Unter: Hochwasser / Starkregen) thematisch noch ausge-
fuhrt wird, ist mit diesen Zielen vereinbar.

Die weitaus scharfere Flachendarstellung Gbernimmt auf der darunter liegenden Malstabs-
ebene der Regionalplan. Die zeichnerischen Darstellungen werden im Folgenden naher konkre-
tisiert:

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.
175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich im westlichen Teil als ,Gewerbe- und
Industriebereich” (GIB) dargestellt (s. Abb. 3). Der 6stliche Teil des Plangebiets befindet sich in
dargestelltem Freiraum. Eine Festsetzung als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO ist im darge-
stellten Freiraum gemaR Ziel 2-3 des LEP allerdings méglich, da das Plangebiet vollstandig dem
Siedlungsbereich zuzuordnen ist und es sich inhaltlich um eine Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebiets (vorhandene Betriebsstandorte) handelt.

Abb. 3: Regionalplan Miinsterland (Auszug)
SAN ~Re .,_' K Im Allgemeinen soll sich die Siedlungsent-
37575 Q @Qﬁ@ wicklung der Kommunen in Anlehnung an die
X ‘ Y Ziele des LEP NRW bedarfs- und umweltge-
& TT = recht innerhalb des festgelegten Siedlungs-
Q‘ v/

raums vollziehen. Die im Regionalplan einge-
zeichneten Gewerbe- und Industriebereiche
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-é% A o W 3 (GIB) sind daher fir gewerbliche Entwicklun-
> Q /\ ‘~ ﬁ’%@é gen im Stadtgebiet von erheblicher Bedeu-
> E T HEE . tung. Die GIB zeigen einen abgestimmten Ent-
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Die formulierten Ziele und Grundsatze sind bei planungsrechtlichen Flachenausweisungen stets
mitzudenken. Grundséatzlich sind nach § 1 (4) BauGB die Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. In diesem Kontext werden insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Regionalplans Munsterland als relevant erachtet, die das Plangebiet thematisch tangieren
und eine inhaltliche Wechselwirkung erzeugen:

Grundsatz Nr. 2:

sDie regionale Wirtschaft stérken, attraktive Wirtschaftsstandorte nachhaltig entwickeln und die
dazu erforderliche Infrastrukturausstattung anpassen!”

Grundsatz Nr. 2.1:

sDie Leistungsfahigkeit der miinsterldndischen Wirtschaft soll bewahrt und geférdert werden.
Dazu soll die Attraktivitdt des Plangebiets durch geeignete gewerbliche und industrielle
Standorte in den dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) und Bereichen fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) gestédrkt und die Infrastrukturausstattung der
Region auf die kiinftigen Anforderungen im weltweiten Wettbewerb ausgerichtet werden.*

Ziel Nr. 14:

sFldchen zur Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Miinsterland und zur Schaffung neuer
Arbeitsplétze nutzen!”
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Die v.g. Grundsatze und Ziele werden allgemein berthrt. Durch die beabsichtigte gewerbliche
Nutzung innerhalb des Plangebiets, welches als Erweiterungsfliche des angrenzenden
Gewerbegebiets ,Tecklenburger Damm* fungiert, wird der hiesige Wirtschaftsstandort gestarkt
und auch die regionale munsterlandische Wirtschaft positiv beeinflusst. Rdumlich kann zudem
auf die vorhandene StralReninfrastruktur zuriickgegriffen werden, welche als Basis fuir die bereits
bestehenden Gewerbegebiete im unmittelbaren Nahbereich des Plangebiets fungiert.

Ziel Nr. 1.1:

»,Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum-
und umweltvertrdglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor einer
Aullenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr bendétigte Flachenreserven sind wieder dem Freiraum
zuzufiihren.*”

Ziel Nr. 3:

JAllgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch nehmen!*

Ziel Nr. 3.2:

,Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche dlirfen durch die kommunalen Planungen nur
insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an
die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevilkerungsentwicklung und der geordneten rdumlichen
Entwicklung der Kommunen entspricht.”

Ziel Nr. 14.2:

~Die Neuansiedlung und Entwicklung von emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben sowie
von ihnen zuzuordnenden Anlagen hat vorrangig in den Bereichen flir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) zu erfolgen.*

Grundsatz Nr. 8.2:

»Die Entwicklung von Baufldchen und Baugebieten im Sinne der §§ 2 — 8 und § 10 BauNVO soll
sich grundsétzlich innerhalb der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen.*

Die aufgefuhrten Ziele und Grundsatze werden beachtet bzw. berlcksichtigt. Wie in der
Ausgangslage beschrieben, herrscht eine rege Nachfrage nach neuen Gewerbeflachen im
gesamten Stadtgebiet von Ibbenbiren. Im Umkehrschluss sind die Flachen, welche die Stadt
Ibbenbiren zusatzlich am Markt anbieten kann, in Relation zur starken Nachfrage aulerst
gering. Es besteht demnach ein hoher Bedarf an Neuausweisungen, welcher sich nicht
ausschlielich durch MalRnahmen der Innenentwicklung decken lasst. In diesem Rahmen ist die
Neuinanspruchnahme einer bisher unbebauten Flache erforderlich, welche als gewerblicher
Erweiterungsbereich in unmittelbarer Nadhe zu bestehenden Gewerbegebieten fungiert und sich
(teilweise) innerhalb eines festgelegten GIB befindet. Auch obgleich im Rahmen des
Siedlungsmonitorings innerhalb bestehender Gewerbegebiete noch unbebaute Flachen
existieren, kénnen diese in den meisten Fallen als bereits reservierte oder verdullerte Flachen
fur ansassige Gewerbebetriebe nicht herangezogen werden. So sind auch im Rahmen der in
der jingsten Vergangenheit ausgewiesenen Gewerbegebiete samtliche zur Verfiigung
stehenden Flachen in kirzester Zeit vermarktet worden.

Grundsatz Nr. 4.4:

,Die Siedlungsentwicklung im Plangebiet soll sich an der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
orientieren. Neue Bauflachen sollen an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden sein.*”

Die Verkehrsanbindung des Plangebiets wird insbesondere tber den Ostring, welcher an den
Tecklenburger Damm anschliel3t, sichergestellt. Der fuRlaufig erreichbare Tecklenburger Damm
dient dabei als ausgepragte OPNV-Achse, von der auch die geplanten gewerblichen
Erweiterungsflachen profitieren. Hierzu zahlt auch die Verbindung am nahegelegenen
Aaseebad.
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Grundsatz Nr. 6:

~Dem Klimawandel bei der kiinftigen rGumlichen Entwicklung Rechnung tragen!*

Der Grundsatz wird durch die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplans trotz der Nutzung
einer heutigen Freiflache tangiert. Wie insbesondere noch in Kapitel 3.2 beschrieben wird, sind
im Rahmen der Planaufstellung etliche Festsetzungen zur Klimafolgeanpassung vorgesehen.
Des Weiteren wird der erforderliche Flachenausgleich gemafl § 1a (3) Nr. 2 BauGB teilweise
innerhalb des Plangebiets vollzogen. Dies fuhrt durch den aufzuwertenden Grinraum zu
Okologischen Synergieeffekten. Auch weitere Festsetzungen zur Entwasserung (Nutzung eines
Regenwasserriickhaltebeckens), zu weiteren anlagen- und flachenbezogenen Begriinungen
sowie der Nutzbarkeit der vorhandenen Infrastruktur tragen allgemein dazu bei, dem
Klimawandel entgegenzutreten und resiliente Stadtstrukturen zu entwickeln.

Ziel Nr. 14.4:

~Bauleitplanungen fiir tertidre Nutzungen sind nur in untergeordnetem Mal3 in den Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichen zu verwirklichen. Sondergebiete fiir groflidchigen Einzelhandel
im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind in den Bereichen fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen nicht zulassig.“

Das Ziel wird durch Ausschluss konkreter Einzelhandelsnutzungen (vgl. Kapitel 4.2) mithilfe der
textlichen Festsetzungen erreicht.

Unterhalb der Ebene der Regionalplanung wird im Flachennutzungsplan (FNP) die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fiir das ganze Gemeindegebiet ergebende Art der
Bodennutzung in Grundziigen dargestellt. Ein Ausschnitt des FNP wird in Abb. 4 aufgezeigt.

Abb. 4: Auszug aus dem FNP

FHE T EIIE] 24 In dem von der héheren Verwaltungsbehérde
% am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung
+ genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der
% Stadt Ibbenbiren, der durch 6ffentliche Be-
4 kanntmachung am 19. April 1978 wirksam und
% inzwischen vielfach geéndert wurde, ist der
.- Bereich als Grunflache dargestellt. Nach § 8
:+ (2) Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan aus
den Darstellungen des FNP zu entwickeln.
~f.. Diesbezlglich ist ein Parallelverfahren nach §

.'» 8 (3) Satz 1 BauGB notwendig, um den vor-
* bereitenden Bauleitplan entsprechend anzu-
:» passen und gleichzeitig den Bebauungsplan
: zu erarbeiten. Im Rahmen des Verfahrens
‘M wird zukinftig eine gewerbliche Bauflache
=1l dargestellt.
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Im unmittelbaren Umfeld knupft der Bebauungsplan Nr. 138 ,Tecklenburger Damm® an den
Planbereich an. Die unmittelbare Umgebung wird daher auf planungsrechtlicher Ebene
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

Festgesetzt wurde insbesondere ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Aufgrund des direkten
Anschlusses an das bestehende Plangebiet soll sich inhaltlich an den dort festgesetzten
Planinhalten orientiert und ein weiteres Gewerbegebiet ausgewiesen werden. So entsteht ein
harmonischer Ubergang der beiden Gebiete und die gewerbliche Nutzung kann im
Siedlungsraum raumlich geblindelt werden.

Aus wirtschaftsgeographischer Perspektive heraus ergeben sich hierdurch weitere
Synergieeffekte wie Agglomerationsvorteile fiir ansassige und hinzukommende Unternehmen,
die zu betrieblichen Synergieeffekten beitragen kénnen. Noérdlich der Strale ,An der
Umfluth® knlpft der Bebauungsplan Nr. 100 ,Aasee“, 9. Anderung an, welcher fiir diesen
Teilbereich ein Sondergebiet festsetzt, welches insbesondere der Absicherung des Aaseebades
dient.
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2.4 Informelle Konzepte

Neben den aufgezeigten Uberdrtlichen Planzielen sind eine Reihe von informellen Konzepten
der Stadt Ibbenbiren zu berlicksichtigen, welche das grundlegende inhaltliche Gerist fiir die
zukilinftige Stadtentwicklung beeinflussen und als Leitlinien zu verstehen sind.

Hierzu zahlt in erster Linie das Stadtentwicklungsprogramm (StEP), das eine Reihe von
unterschiedlichen Zielbausteinen beinhaltet, welche auch fiir die Bauleitplanung eine wichtige
Rolle spielen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen
des StEP (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen, 10.12.2010 in der Fassung nach
dem Monitoring in 07/2019) Rechnung:

Ziel Nr. 10 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor!

Ziel Nr. 11 Ibbenbiren muss mehr marktgdngige Gewerbeflachen anbieten!

Ziel Nr. 18 Ibbenbiren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

Wie in der Einleitung bereits beschrieben, werden mit der Bebauungsplanaufstellung eine Reihe
von Zielen des StEP tangiert. Das zukiinftige Planungsrecht schafft die Grundlage fir die
Realisierung zusatzlicher Gewerbeflachen, welche an Gewerbetreibende verduRert werden
kénnen. Hierdurch entstehen zahlreiche Synergieeffekte, die sich unter anderem auch auf die
Unternehmenszufriedenheit auswirken kénnen. Insbesondere die Integration der Ausgleichs-
flache innerhalb des Plangebiets tragt dazu bei, dass auch das Ziel Nr. 18 des StEP aufgegriffen
und behandelt werden kann.

Auch das integrierte Klimaschutzkonzept (IKKI) hat im Kern eine Verbesserung des
Okologischen Fuflabdrucks sowie eine langfristige Senkung der CO2-Emissionen der Stadt
Ibbenbliren zum Ziel. Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung kann insbesondere das
Handlungsfeld Nr. 5 aufgegriffen werden:

o Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung

Die Aufstellung von Bebauungspléanen hat nach § 1 (5) BauGB in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz zu erfolgen. Durch die kommunale Bauleitplanung werden
insbesondere die Bodennutzungsmaoglichkeiten innerhalb eines Gemeindegebiets planungs-
rechtlich vorbereitet und gesteuert. Die Uberwiegende Zahl der existierenden Bebauungsplane
im Stadtgebiet von Ibbenbiren haben die Absicherung sowie Neuschaffung von Siedlungs-
strukturen zum Ziel, wodurch in der Ortlichkeit ein konkreter Energiebedarf besteht, welcher
langfristig gedeckt werden muss. Gleichzeitig ergeben sich durch diesen Prozess weitere
klimaschadliche Emissionen, um die menschlichen Grundbediirfnisse decken zu kénnen. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher bestenfalls so zu treffen, dass die gewahlten
Planinhalte das Handlungsfeld 5 inhaltlich aufgreifen und die Belange des Klimas angemessen
berlcksichtigt werden. Dies wird insbesondere in Kapitel 3.2 noch naher aufgefihrt.

Das Mobilitatskonzept 2035+ der Stadt Ibbenbiren (MoKo) aus dem Jahr 2021 definiert
weitreichende Ziele fur die zukUnftige Mobilitdt im Stadtgebiet. Abgeleitet wurden zahlreiche
unterschiedliche Malnahmen, die auf wissenschaftlich fundierten Ansatzen beruhen und
letztendlich zu einer Verbesserung der facettenreichen Verkehrsstrukturen beitragen. Als
wesentliche Ansatze werden insbesondere eine starkere Vernetzung und Priorisierung der
Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Ful- und Radverkehr sowie 6ffentliche Verkehrsmittel)
sowie eine starkere Steuerung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) in der Kernstadt
herausgestellt. Im Ergebnis wurden zahlreiche Handlungsfelder abgeleitet, welche auch
querschnittsorientiert sind. Fir die Stadtplanung ist in diesem Zusammenhang das
Handlungsfeld ,G* wesentlich. Das ,Mobilitdétsmanagement‘ weist dabei einen direkten Bezug
zu raumlichen Prozessen auf und zeichnet sich durch einen vernetzenden Charakter aus.
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Unter Punkt 2: ,Stadtplanung und Mobilitat“ des MaRnahmenfeldes G, werden drei Malnahmen-
felder samt Priorisierung abgeleitet, welche auch die Bauleitplanung direkt betreffen:

MaRnahme Prioritat

2.1 Integration des Mobilitdtsmanagements in der | hoch

Stadtplanung
2.2 Aufstellung einer Stellplatzsatzung mittel
2.3 Umweltverbundsfreundliche Quartiere hoch

Das Plangebiet ist mit seinen Strukturen grundlegend darauf ausgerichtet, vorhandene
Wegestrukturen aufzugreifen und daran anzuknipfen. In diesem Sinne wird ein weiterer
Anschluss durch eine zusatzliche Ful- und Radwegeverbindung zum Ostring geplant, um
direkte Vernetzungen zum Umfeld herzustellen. Das Plangebiet schlieBt dariiber hinaus
unmittelbar an die Stral’e ,Am Aaseebad” an, wodurch auch der Aasee und somit auch weitere
Stadtbereiche direkt erreicht werden kénnen.

Mithilfe des Einzelhandelskonzepts soll eine grundlegende Steuerung des groliflachigen
Einzelhandels im Stadtgebiet vorgenommen werden. Im Kern sind insbesondere die
abgeleiteten zentralen Versorgungsbereiche zu schitzen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 138a ,Tecklenburger Damm-Ost* wird ein Gewerbegebiet gemall § 8
BauNVO ausgewiesen. Innerhalb dieser Gebietskategorie ist groRflachiger Einzelhandel nicht
zulassig. Der Bebauungsplan enthalt im Bereich der textlichen Festsetzungen mit Blick auf die
Art der baulichen Nutzung umfassende Regelungen, welche sich auch auf den Einzelhandel
beziehen. Die Ubergeordneten Ziele des Einzelhandelskonzepts werden demnach gewahrt.

Der Kinder- und Jugendforderplan forciert neben zahlreichen abgeleiteten Aspekten auch eine
angemessene und ansprechende Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei allen
wesentlichen Prozessen der Stadtentwicklung. Die Beteiligung am Bauleitplanerfahren steht
grundsatzlich allen Menschen, auch unterschiedlichen Alters, offen. Die Mdglichkeiten einer
Beteiligung bestehen daher auch fir die durch den Férderplan besonders in den Fokus gerlickte
Bevolkerungsgruppe.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung
3.1 Entwurf des Bebauungsplans in Grundziigen

Durch den Entwurf des Bebauungsplans (s. Abb. 5) werden folgende stadtebauliche Grundzuge
verfolgt:

Die ErschlieBung des Plangebiets wird Uber die Strale ,Am Aaseebad® sichergestellt. Von dort
aus wird an eine neue zu errichtende Stralle angeschlossen, die in Richtung Sidost unmittelbar
in das Plangebiet fuhrt. Ein fUr die beabsichtigte Gebietskategorie (Gewerbegebiet) und den
damit zu erwartenden Fahrzeugverkehr angemessen konzeptionierter Wendehammer fungiert
in diesem Zusammenhang als Wendemdglichkeit. Um auch eine Verbindung zum Ostring
herzustellen, ist ein Fuf3- und Radweg vorgesehen, welcher entsprechend festgesetzt wird.

Die vorhandenen Einzelbaume im &stlichen Teil des Plangebiets werden zeichnerisch
berlcksichtigt und entsprechend gesichert. Dem Umweltbericht folgend, sind in diesem Bereich
zudem weitere Baume und Hecken vorgesehen, welche sich innerhalb einer ,Flache zum
Schutz, zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft” befinden. Letztere umrahmt
den d4stlichen Teil des Plangebiets entsprechend und wird fir den erforderlichen
Teilflachenausgleich herangezogen.
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Abb. 5: Entwurf des Bebauungsplans (Eingriffsbereich)
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Als Ubergangszone zu den nérdlich angrenzenden privaten Grundstiicken ist eine weitere
Grunflache vorgesehen, welche als Pufferzone zur angrenzenden Wohnnutzung fungiert und
zusatzlich fur dkologische Synergieeffekte fuhrt. Die getroffenen Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung (s. insbesondere Kapitel 4.1) definieren im Zusammenspiel mit der

Uberbaubaren Grundstiicksflache die stadtebauliche Dichte, welche grundlegend im Plangebiet
vorgesehen ist.

Wie noch erlautert wird, sind dartiber hinaus fiir eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
(Grundstiick Flur 38, Flurstick 66, Gemarkung Ibbenbiiren) ebenfalls konkrete Festsetzungen

zum Ausgleich vorgesehen (s. Abbildung 6), die im textlichen Teil des Bebauungsplans naher
bestimmt werden.

Abb. 6: Entwurf des Bebauungsplans (Ausgleichsflache)
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3.2 Durch die Planung beriihrte Belange

GemanR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen éffentliche
und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Nachfolgende
Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu berlcksichtigen und werden im folgenden
Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht tangierter Belange:

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnbedirfnisse (insbesondere von Familien
mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler

Belange nicht berthrt

Bewohnerstrukturen
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedirfnisse X
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, X
Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, X

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 14 BauGB

Versorgung mit Griin- und Freiflachen

3.2.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die grundlegenden Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO geschaffen. Westlich des Plangebiets
befinden sich bereits Gewerbeflachen, die von Gewerbetreibenden in Anspruch genommen
werden. Aufgrund der Lage des Plangebiets kénnen die umliegenden Mischnutzungen, welche
sich unter anderem in Naherholung, Sport, Freizeit und Wohnen Kklassifizieren lassen,
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angemessen erganzen. Das Plangebiet ist daher optimal geeignet, um weitere Gewerbeflachen
zu entwickeln und gleichzeitig dazu beizutragen, dass sich in Zukunft gesunde
Arbeitsverhaltnisse einstellen kénnen. Neben der beabsichtigten aufgelockerten Bauweise
tragen die vorgesehenen Grinstrukturen zu einer angenehmen Atmosphare bei.

Von der sudlich des Plangebiets verlaufenden Autobahn 30 gehen verkehrsbedingte
Larmemissionen aus, die auf die Flache einwirken. Bereits bei der Gewerbegebietsentwicklung
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138 , Tecklenburger Damm* wurde festgestellt,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 im Bereich des Plangebiets
eingehalten werden. Diese Erkenntnis lasst sich aufgrund der raumlichen Nahe der Plangebiete
auch auf den Bebauungsplan Nr. 138a , Tecklenburger Damm-Ost* (ibertragen.

3.2.2 Soziale und kulturelle Bediirfnisse
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Das Plangebiet schafft die notwendigen Voraussetzungen, um die Lebensgrundlagen fiir stabile
soziale Verhaltnisse durch mdgliche Wertschopfungsprozesse zu beglinstigen. Menschen
erhalten durch ein geregeltes Einkommen die notwendige Basis fiir ein zukunftssicheres Leben
und die Mdglichkeit zur Schaffung geregelter Strukturen. Die Planung tragt daher mit dazu bei,
dass Menschen an den Standort Ibbenbilren gebunden und sich eine Existenz aufbauen
kénnen. Die Teilhabe an (brigen sozialen und kulturellen Gegebenheiten im Stadtgebiet wird
zudem begunstigt.

3.2.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbegebiets westlich der Strale ,Am Aaseebad” ermdglicht. Durch die beabsichtigte
Nutzung wird der Gesamistandort langfristig gestarkt, sodass sich eine qualitative
Weiterentwicklung einstellt, welche wiederum auf die umliegenden Flachen positiv ausstrahlt.

3.2.4 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Geplante bauliche Strukturen beeinflussen aufgrund lhrer zuktinftigen Erscheinung unmittelbar
das bestehende raumliche Umfeld. Hiervon ist in erster Linie das vorhandene Ortsbild betroffen,
gleichzeitig kann jedoch auch das Landschaftsbild berihrt sein. Im konkreten Fall der
vorliegenden Neuplanung eines Gewerbegebiets handelt es sich um eine Arrondierung
bestehender Gewerbeflachen. Das Ortsbild ist daher bereits umfassend durch bestehende
Gewerbebauten gepragt. Diesem Ansatz folgend ist nicht zu erwarten, dass das Ortsbild im
Bereich des beabsichtigten Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachtraglich Schaden
nimmt. Aufgrund der Beplanung einer Freiflache, kdnnen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
jedoch nicht unmittelbar ausgeschlossen werden. In diesem Zuge wird auf die Ergebnisse des
Umweltberichts verwiesen, welcher sich explizit dem Schutzgut ,Landschaft* widmet. Im Kern
kann jedoch ausgesagt werden, dass keine wesentlichen Einwirkungen auf das Landschaftsbild
mit Blick auf die Bauleitplanung zu erwarten sind.

3.2.5 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im Rahmen des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltprifung (mit Um-
weltbericht) gemal § 2 (4) BauGB erzeugt, um die Belange des Umweltschutzes angemessen
herauszustellen sowie eine Bewertungsgrundlage hinsichtlich der durch den geplanten Eingriff
betroffenen Schutzgiter zu erzeugen. Im folgenden Abschnitt soll eine kurze Darlegung der je-
weiligen Schutzglter mit Blick auf die Planung erfolgen. Der Umweltbericht ist in Teil Il dieser
Begrindung vollstandig beigefiigt.

Durch das karge Landschaftsbild ist eine Ubergeordnete Erholungsfunktion durch die primar
landwirtschaftlich genutzt Flache heute kaum vorhanden. Strafenverkehrslarm, der heute be-
reits auf das Umfeld des Plangebiets einwirkt, kann als Vorbelastung aus dem Themenbereich
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LImmissionen” aufgegriffen werden. Hierzu zahlen mitunter auch die vorhandenen Gewerbebe-
triebe, welches als Emittenten auftreten. Demzufolge gehen von dem Plangebiet heute keine
unmittelbar negativen Wirkungen auf den Menschen aus. Im Zuge der zu erwartenden Bauar-
beiten sowie der Aufnahme der gewerblichen Nutzung kann dieser Status zukilnftig jedoch nicht
mehr aufrechterhalten werden, wodurch insbesondere mit zusatzlichen Emissionen zu rechnen
ist.

Die Flachen im Plangebiet sind kein Bestandteil von etwaigen naturschutzrechtlichen Schutzge-
bieten. Dies gilt auch fiir Wasserschutzgebiete. Im Rahmen der durchgeflihrten Biotopkartierung
wurden keine gemafl § 30 BNatSchG geschitzten Biotope festgestellt. Bereiche von Land-
schaftsplanen werden zudem nicht tangiert. Die wesentlichen Biotoptypen sind Ackerflachen,
Ruderalfluren und Sdume sowie maRig artenreiches Grinland. Insgesamt konnten keine héhe-
wertigen Offenlandstrukturen verzeichnet werden. Durch die spatere Umsetzung der Planung
gehen Lebens- und Fortpflanzungsstatten sowie Nahrungsflachen fir Menschen und Tiere ver-
loren.

Die zu Uberplanende Flache wird Uberwiegend durch die Bodentypen ,Podsol-Gley*“, vereinzelt
.Grauer Plaggenesch®, ,Gley“ oder ,Gley-Podsol* [P-G831] sowie einen ,Podsol-Gley*,
,Gley* und vereinzelt ,Grauen Plaggenesch® [P-G853] gepragt. Die Bodenartgruppe des
Oberbodens besteht in diesem Fall hauptsachlich aus Sand unterschiedlicher Klassifizierungen.
Eine besondere Schutzwirdigkeit des Bodens nach der Karte der schutzwiirdigen Bbdden in
NRW und gemaR § 2 (2) Nr. 2 BBodSchG liegt nicht vor. Durch die Uberplanung der bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache geht langfristig weiteres Ackerland unwieder-
bringlich verloren und die vorherrschenden Bodenfunktionen werden stark beeinflusst. Unterhalb
des Plangebiets befindet sich ein Porengrundwasserleiter, dessen wasserwirtschaftliche Bedeu-
tung als gering eingestuft wird. Durch die vorhandenen Bodentypen kann der Standort grund-
satzlich als grundwassernah bezeichnet werden. Im Plangebiet liegen heute keine funktionsfa-
higen flieRenden oder stillen Oberflachengewasser. Eine gewisse Beeinflussung durch die Pla-
nung auf den Grundwasserleiter kann zukunftig jedoch nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund
der geplanten Nutzungsart sowie der getroffenen textlichen Festsetzung zum Umgang mit an-
fallendem Regenwasser kann ein Gefahrdungspotenzial fiir den Untergrund allgemein auf ein
Minimum reduziert werden. In diesem Zusammenhang kann auch der Hinweis Nr. 13 als Minde-
rungsmafnahme bericksichtigt werden, der weitere Aussagen zum Grundwasserschutz tatigt.

Im Plangebiet selbst liegen keine funktionsfahigen flieRenden oder stillen Oberflachengewasser.
Der Planbereich befindet sich auch nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets. Weiter 6stlich, auRerhalb des Plangebiets, wird derzeit die Verlegung eines Teilstiicks der
Ibbenbiirener Aa geplant, um eine Verbesserung des natirlichen Zustands zu erzielen. Uberflu-
tungseffekte mit Blick auf das Plangebiet, ausgelést durch einen hohen Wasserstand der Ibben-
blrener Aa, sind in diesem Zuge jedoch auszuschlieRen. Die Hochwassergefahren- sowie die
Hochwasserrisikokarte, als von der von der Bezirksregierung Koéln (Geschéftsstelle IMA
GDI.NRW) fiir diesen Bereich zur Verfligung gestellten Geodaten, lassen kein Uberflutungser-
eignis erwarten.

Durch ein externes Ingenieurbliro wurden fur das Stadtgebiet von Ibbenblren verschiedene
Szenarien hinsichtlich des Themenbereichs ,Starkregen® erarbeitet. Die abgeleiteten Ergeb-
nisse wurden kartographisch in einem Handlungskonzept zum Starkregenmanagement samt
Starkregengefahrenkarten festgehalten. Nach MalRRgabe der vorliegenden Daten wurden diffe-
renzierte Niederschlagsbetrachtungen herangezogen. Die Szenarien entsprechen einem 30-
jahrlichen und 100-jahrlichen Ereignis nach KOSTRA sowie einem Extremereignis (Blockregen).
Die jeweiligen Szenarien unterscheiden sich daher hinsichtlich der allgemeinen Niederschlags-
héhe sowie des Niederschlagsverlaufs und der Wiederkehrwahrscheinlichkeit. Alle erzeugten
Ereignisse Uberschreiten dabei die Bemessung des Kanalnetzes, welches kein zusatzliches
Wasser mehr aufnehmen kann. Im Folgenden wird ein Ausschnitt (vgl. Abb. 7) aus der Risiko-
karte (Blockregen, 90 mm, Dauerstufe 60 Minuten, ohne Bertcksichtigung der vorhandenen Ka-
nalisation) als das extremste der drei v.g. Ereignisse dargestellt. Zu erkennen ist die berechnete
maximale Uberflutungsausdehnung (blaue Einfarbungen), bezogen auf die aktuell vorzufin-
dende Situation. Der heutigen Freiflache wird daher ein gewisses Pufferpotenzial fur die Umge-
bung zu teil. Durch die zukunftige Bebauung wird daher durch anthropogenes Handeln in diese
Situation eingegriffen.
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Abb. 7: Kartenausschnitt (Blockregen) zur Starkregen-Risikokarte

I'_ o Stadtgrenze Ibbenbiiren

-1 Modeligrenze

v« offentliche Gebaude

[ Gewasserflichen
maximale Uberflutungsausdehnung

Gebdude Schadenspotential

[ 1 - gering

[ 2 - mittel

B 3 - hoch

Gebaude Einstau [m)

| EEHE 0,1-05

| %44 05-10

08 > 1.0

[T kein Risiko

Aufgrund des Entwasserungskonzeptes der geplanten ErschlieBungsanlagen sowie des bereits
im westlichen Teil gebauten Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) kann jedoch angemessen
mit dieser Thematik umgegangen werden, sodass zukunftig keine schadlichen Auswirkungen zu
erwarten sind. Das RRB tragt dazu bei einen Grof3teil des Regenwassers zeitlich zurlickzuhalten
und die anfallenden Wassermengen gedrosselt in eine Vorflut einzuleiten. Im Rahmen der Neu-
planung wird an das vorhandene RRB angeschlossen, sodass das Wasser nicht in die Regen-
wasserkanalisation der umliegenden Strallen eingeleitet werden muss. Das Becken ist dabei so
konzipiert, dass die anfallenden Wassermengen entsprechend zusatzlich aufgenommen werden
kénnen. Darlber hinaus bleiben die grof3ziigig angelegten Griinflichen im &stlichen Teil des
Plangebiets als Pufferflachen erhalten, da hier keine Neuversiegelung vorgesehen ist. Im Sinne
des MaRRnahmenkonzeptes zur Ausgleichsflachenplanung wird in dieser Zone eine Retentions-
mulde angelegt (wechselfeucht), die ebenfalls im Stande ist Niederschlagswasser aufzuneh-
men. Ferner werden durch eine getroffene Festsetzung im Bebauungsplan wasserdurchlassige
Stellplatzflachen vorgeschrieben, die einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers versi-
ckern lassen kdnnen.

Fur eine nachhaltige Vorsorge hinsichtlich dieses Themenbereichs gilt auch ein gezielter Objekt-
schutz auf Gebdude- und Bauteilebene als nicht zu vernachlassigender Faktor. Insbesondere
die Oberflachen- und Vegetationsgestaltung in Kombination mit dem Versiegelungsgrad der je-
weiligen Grundstiicke hat direkte Auswirkungen auf die Abflussverzégerung, die Regenwasser-
speicherung und Ableitung. Aspekte wie dezentrale Rickhaltungsmaoglichkeiten von Wasser,
Dach- und Fassadenbegriinungen, Speicherbecken (ober- und unterirdisch), Retentionsmulden
und Sickerschachte etc. gelten beispielhaft als geeignete VorsorgemaRnahmen. Grundsatzlich
gilt bereits, dass im Rahmen der Grundstiicksentwasserungsplanung gemaf DIN 1986-100 fir
Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache von mehr als 800 m? ein entsprechender Uber-
flutungsnachweis zu erstellen ist.

Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO dienen aufgrund lhrer Gebietskategorie primar der Unter-
bringung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe. Bei gewerblichen Anlagen ist jedoch
im Normalfall von betriebsbedingten Emissionen auszugehen, welche als umweltbezogene Aus-
wirkungen zu werten sind. Dabei kénnen je nach Betriebsform differenzierte Arten von Emissio-
nen entstehen. Zu den naheliegenden Emissionen zahlt in erster Linie verursachter Larm. Wie
noch ausgefihrt wird, wird das Gewerbegebiet gemaf § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich
seiner Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften
gegliedert. Demzufolge koénnen die Nutzungen des raumlichen Umfelds angemessen vor
Larmeinwirkungen geschutzt werden.

Durch die Aufstellung von Bebauungsplanen soll nach § 1 (5) BauGB insbesondere eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung forciert und die Belange des Klimaschutzes angemessen be-
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ricksichtigt werden. Durch die kommunale Bauleitplanung werden die Bodennutzungsmaoglich-
keiten innerhalb eines Gemeindegebiets planungsrechtlich vorbereitet, wodurch in der Ortlich-
keit ein zusatzlicher Energiebedarf entsteht. Gleichzeitig ergeben sich durch diesen Prozess auf
lange Sicht weitere klimaschadliche Emissionen, um die menschlichen Grundbedurfnisse de-
cken zu koénnen. Daruber hinaus nehmen sogenannte ,Extremwetterereignisse wie z.B. lang-
anhaltende Hitzeperioden, auftretende Starkregenereignisse, Uberflutungen oder Stiirme welt-
weit — und auch in Ibbenblren — spurbar zu. Der Inhalt des Bebauungsplans sollte bestenfalls
so ausgestaltet sein, dass die beabsichtigten Raum- und Siedlungsstrukturen maoglichst klima-
angepasst und resistent geplant werden, um eine nachhaltige Strukturen auszubilden. Dieser
Auftrag wird insbesondere in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB deutlich, da auch die allgemeinen
Klimabelange einer Abwagung unterliegen. Das Ubergeordnete Ziel sollte demnach darin beste-
hen, energieeffiziente Stadtraume zu schaffen, die moglichst wenig Kohlendioxid (CO2) produ-
zieren und die Bebauungsplane inhaltlich so auszurichten, dass Energiesparpotenziale und
Energieoptimierungen nachtraglich leichter zu erzielen sind.

In diesem Zusammenhang werden bestimmte Festsetzungen des Bebauungsplans so ausge-
staltet, dass die Grundlagen fir eine klimagerechte Siedlungsgenese, trotz der geplanten Inan-
spruchnahme einer Freiflache, geschaffen werden.

Der Flache innerhalb des Geltungsbereichs wird gemalt des Fachinformationssystem (FIS)
Klimaanpassung ein ,Freilandklimatop“ zugeordnet, welches wesentlich durch die rdumliche
Lage, die Topographie sowie die bisherige Flachennutzung bestimmt wird. Dem Plangebiet wird
heute als Teil eines zusammenhangenden Freiflachenverbunds eine hohe Bedeutung zuteil, da
es den Angaben des Fachportals nach zu urteilen, durch einen Kaltluftvolumenstrom beeinflusst
wird. Nachtliche Kaltluftbewegungen in Richtung Innenstadt, als Teil eines Ubergeordneten
Hauptluftstroms, dirften jedoch aufgrund des nahezu flachen Gelandes keine essenzielle Rolle
spielen. Gleichzeitig bleibt, insbesondere durch die Ausgleichsflache im Plangebiet, die Méglich-
keit naturlicher Kiihlung durch nachtlichen Luftaustausch erhalten, was auch insbesondere wah-
rend der Sommermonate zu positiven Folgeeffekten fuhren durfte. Hier flie3t auch die beabsich-
tigte, tendenziell lockere Bebauung, die im Rahmen des Bebauungsplans mdglich ist, mit ein.

Im Ubrigen fiihren die sonstigen Festsetzungen (z.B. Vorgesehene Griinflichen und Ausgleichs-
raume, die Anlage von Griindachern und sonstige Bepflanzungen) dazu, dass das Plangebiet
von diesen MaRnahmen profitieren und auch anfallendes Regenwasser rdumlich zuriickgehal-
ten werden kann. Durch die beabsichtigte Stellung der baulichen Anlagen sind neben dem vor-
geschriebenen Grindach auch kombinierte Lésungen zur Installation von technischen Anlagen
zur solarenergetischen Nutzung mdglich. Beispielsweise kdnnen Photovoltaikanlagen in aufge-
stédnderter Form auch zusammen mit dem Griindach selbst installiert werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 tragt zudem dazu bei, dass mit Grund und Boden
vergleichsweise sparsam umgegangen wird und gleichzeitig ein angemessener baulicher Spiel-
raum fir zukiinftige Gewerbetreibende verbleibt. Dartiber hinaus wird ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, der darauf aufmerksam macht, dass ein Energiestandard der Gebaude
anzustreben ist, der Gber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
liegt. So sollen die Bauherren auf die Méglichkeit hingewiesen werden, hinsichtlich energetisch
relevanter Folgekosten, sparsam mit den eigenen Finanzressourcen umzugehen, aber insbe-
sondere auch eine Minimierung klimaschadlicher Abgasausstdflie zu erzielen.

Im Plangebiet sind kaum nennenswerte Landschaftselemente mit Ausnahme einer lickenhaften
Baumreihe zu verzeichnen. Hierdurch ergeben sich keine wesentlichen charakteristischen
Strukturen, welche die Landschaft entsprechend pragen. Heute herrschen jedoch Blickbezie-
hungen in Richtung des Teutoburger Waldes vor, die Uber das Plangebiet hinweg aufgegriffen
werden kénnen. Als Teil des Siedlungsbereichs ist das Umfeld des Plangebiets jedoch bereits
umfassend durch bauliche Anlagen vorgepragt. Erhaltenswerte Landschaftsteile oder auch
sonstige Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Hierzu
zahlen auch Bau- und Bodendenkmaler. Eine wesentliche Veranderung des Ortsbildes, obgleich
eine neue Bebauung zu erwarten ist, ist aufgrund der Vorpragung des Standorts auszuschlie-
Ren.

Im Wesentlichen sind durch die Planung zukiinftige Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Landschaft zu erwarten. Vor
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diesem Hintergrund sind fir diese Schwerpunkte entsprechende MalRnahmen zur Konfliktver-
meidung und -verringerung zu berlcksichtigen. Dies wird Gber die jeweiligen Festsetzungen und
Hinweise des Bebauungsplans sichergestellt. Als essenzielle Minderungsmafinahme durch den
spateren Vollzug der Planungen kann jedoch die im Eingriffsgebiet beabsichtigte Ausgleichsfla-
che gesehen werden, welche zukinftig zahlreiche dkologische Synergieeffekte vereint.

Nach MaRgabe der im Umweltbericht aufgeflhrten Bilanzierung kénnen die derzeitigen
Nutzungen innerhalb des Plangebiets mit 116.436 Flachenwertpunkten beziffert werden. Die
Ermittlung des zukiinftigen Flachenwerts (Planungswert) im Eingriffsbereich des
Bebauungsplans ergibt 86.774 Flachenwertpunkte. Zusammen mit den Kompensations-
maflnahmen auf dem Grundstick Flur 38, Flurstick 66 im Bereich der Strafle ,Klee-
kamp*“ (Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans) sowie der Abbuchung aus dem Okokonto
.Laggenbecker Mihlenbach® (Flur 82, Flurstiick 34) von 4.680 Wertpunkten ergibt sich eine
Gesamtbilanz von -49 Wertpunkten. Die Flachen werden im Folgenden naher bestimmt:

Als zusatzliche Kompensationsflache wird das Grundstick Flur 38, Flurstiick 66, Gemarkung
Ibbenburen im derzeitigen AuRenbereich herangezogen (s. Abb. 6). Es handelt sich hierbei um
eine Flache, die derzeit ackerbaulich genutzt wird. Im Bebauungsplan ist eine entsprechende
textliche Festsetzung enthalten, die auf dem erstellten MaRnahmenplan (als Anlage zur
Begriindung) aufbaut. Die Flache ist als Teil des Bebauungsplans anzusehen, wird entsprechend
beplant und in den Geltungsbereich integriert. Es handelt sich demnach um zwei
Teilgeltungsbereiche, die zusammen einen einheitlichen  Geltungsbereich  zum
Bauleitplanverfahren bilden. Die Stadt Ibbenbiiren ist Eigentimerin dieser Flache, die sich
ebenfalls im Hoheitsgebiet der Stadt Ibbenbiren befindet. Entsprechende Pachtvertrage, die mit
der derzeitigen Nutzung zusammenhangen, sind bereits gekiindigt, sodass davon auszugehen
ist, dass die vorgesehenen Malinahmen spatestens Ende 2024 begonnen werden kénnen. Die
formelle Sicherung der Mallnahmen erfolgt durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan. Da der Bebauungsplan gemall § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem FNP zu
entwickeln ist, wird im Rahmen der 161. Anderung des FNP, die Ausgleichsflache
planungsrechtlich vorbereitet. In diesem Zuge wird zukiinftig eine Flache fir Manahmen zum
~Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellt. Da mit
Inanspruchnahme der beiden v.g. Ausgleichsflachen das ermittelte Defizit noch nicht vollstandig
gedeckt ist, bedarf es weiteren Okopunkten, die mit dem geplanten Eingriff in Relation gebracht
werden missen. Wie Abbildung 8 darstellt, wird hierfur die bereits bestehende Ausgleichsflache
.Laggenbecker Mihlenbach* (Flur 82, Flurstick 34, Gemarkung Ibbenburen) herangezogen,
welche im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Schierloh 11 entwickelt wurde.

Abb. 8: Bestehende Ausgleichsflache ,,Laggenbecker Miithlenbach*
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Derzeit sind auf dieser Flache noch 4.680 Punkte vorhanden, die dem Gewerbegebiet , Tecklen-
burger Damm-Ost” in Ganze zugeordnet werden kénnen. Da diese Ausgleichsflache schon ge-
plant und gesichert ist, wird diese nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenom-
men. In diesem Zuge soll eine Zuordnungsfestsetzung erfolgen, wodurch die Verbleibenden
Okopunkte der Entwicklung des in Rede stehenden Bauleitplanverfahrens zugeschrieben wer-
den. Dies wird in Kapitel 4.2 mittels textlicher Festsetzung ndher bestimmt.

Im Zuge der im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung wurde ermittelt, dass die GréRe der vorgesehenen Kompensationsflache fir Maf3-
nahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Eingriffsge-
biet nicht ausreicht, um das Kompensationsdefizit vollstandig zu decken.

Fir die MalRnahmenplanung wurde daher eine zusatzliche Flache im derzeitigen AuRenbereich
(Grundstiick Flur 38, Flurstiick 66, Gemarkung Ibbenbiren) herangezogen, die entsprechend
aufgewertet wird (s. Kapitel 3.1). Die zur Verfigung stehende Flache im unmittelbaren Eingriffs-
bereich wird im Teil der MaRnahmenplanung als Flache ,A“ und das Grundstlick entlang der
Strale ,Kleekamp® als Flache ,B* bezeichnet.

Die Nutzung der Flache A belduft sich derzeit auf eine maRig artenreiche Mahwiese, wobei der
Grol¥teil der Flache als Acker genutzt wird. Dartber hinaus ist eine lickige Baumreihe samt
Saum vorhanden. Nach Mafigabe der vorherrschenden geographischen Verhaltnisse Iasst sich
von einem grundwasserbeeinflussten Standort ausgehen, der Uber ein hohes Aufwertungspo-
tenzial verflgt.

Die MaRnahmenflache B wird heute ausnahmslos landwirtschaftlich genutzt, sodass Ihr die Klas-
sifikation ,,Acker” zugeschrieben werden kann. Ferner befindet sich ein schmaler Saum entlang
der Siidseite der Flache. Im direkten Umfeld grenzen weitere Acker, Gartenparzellen sowie teil-
weise Grinland mit einzelnen Baumen an. Mit Blick auf die vorhandenen Boden- und Wasser-
verhaltnisse handelt es sich hauptsachlich um einen vergleichsweise trockenen Standort, der
sich mithilfe biodkologischer Malnahmen als sog. , Trittsteinbiotop® aufwerten Iasst.

Als ubergeordnetes gemeinsames Ziel lasst sich die Verringerung der bisherigen Nutzungsin-
tensitat herausstellen sowie die Schaffung artenreicher, ortstypischer Landschaftselemente und
Habitatstrukturen. In diesem Zusammenhang ist die Anlage von Gehodlzstrukturen sowie die
Schaffung von Extensiv-Grunland und Sdumen vorgesehen. Von den Strukturen werden Flora
und Fauna in Zukunft profitieren. Die Malnhahmen werden im Bebauungsplan (s. Kapitel 4.2)
dezidiert bestimmt, sodass die MalRnahmen planungsrechtlich gesichert werden.

Im Wesentlichen lasst sich aussagen, dass nach MalRgabe der ASP | mit Blick auf die beabsich-
tigte Flachenplanung eine Beeintrachtigung planungsrelevanter Tierarten (hier: insbesondere
Végel und Amphibien) nicht per se ausgeschlossen werden kann. Das Gutachten empfiehlt, um
eine abschlieRende Bewertung vornehmen zu kénnen, weitere spezifischere Untersuchungen.
In diesem Rahmen wurden insbesondere aufbauende ornithologische sowie amphibische Kar-
tierungen vorgenommen.

Uberwiegend konnten im Plangebiet wahrend der durchgeflihrten weiterfiihrenden Untersuchun-
gen (Vogel) lediglich sogenannte ,Nahrungsgaste” beobachtet werden. Ein Brutnachweis,- ver-
dacht-, oder -hinweis auf das Vorhandensein planungsrelevanter Tierarten konnte mitunter nur
weit auBerhalb des Plangebiets festgestellt werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden keine direkten Brutplatze von Végeln in Anspruch genommen. Gehdlzentfernun-
gen sind im Zuge des Planvollzugs zudem nicht zu erwarten.

Zu den potenziell im Untersuchungsgebiet auftretenden Fledermausen kann ausgesagt werden,
dass im Zuge der bereits vorliegenden faunistischen Untersuchung aus dem Jahr 2020 keine
Quartiernachweise nachgewiesen werden konnten. Demnach sind im direkten Plangebiet keine
Fortpflanzungsstatten fiir Fledermause — auch mangels geeigneter Strukturen — vorhanden. Die
vereinzelt im Plangebiet vorhandenen Gehdlze kdnnen als Leitstruktur fir Fledermause ausge-
schlossen werden. Gebaudewohnende Fledermause sind aufgrund der bisher unbebauten Fla-
chen auszuschlieRen. Mit Blick auf die umfanglichen Grinraume im und auf3erhalb des Unter-
suchungsgebiets wird der Teilverlust als Nahrungsflache fir das Gewerbegebiet als unwesent-
lich eingestuft. Die vorhandenen Baume im Plangebiet werden zudem gesichert und zukiinftig
eine linienartige Gehoélzstruktur erzeugt.
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Die nachgewiesenen Amphibienarten haben lhren Landlebensraum insbesondere im Bereich
der privaten Teiche und Garten der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden privaten Garten-
flachen. Nach gutachterlicher Einschatzung ist in diesem Zuge jedoch nicht mit bedeutsamen
Wanderaufkommen im Nahbereich sowie mit einem dauerhaften Aufenthalt nennenswerter An-
zahl von Amphibien zu rechnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es zu keinen unmittelbaren artenschutzrechtlichen
Konflikten bei GroRem Abendsegler und Zwergfledermaus sowie beim Flussregenpfeifer, Gar-
tenrotschwanz, Kiebitz und Star kommen wird. Unabhangig davon, wird fir die europaischen
Vogelarten jedoch die Durchfiihrung artspezifischer Vermeidungsmalnahmen erforderlich, da
es fir diese zu einer baubedingten Stérung kommen kann. In diesem Zusammenhang wird eine
Festsetzung zur zeitlichen Einschrankung (Bauzeitenregelung) zur Vorbereitung des Baufeldes
getroffen (s. Kapitel 4.2).

Um auch Fledermause zukiinftig so wenig wie moglich zu stéren, wird darliber hinaus ein ent-
sprechender Hinweis mit aufgenommen, welcher sich auf die Strallenbeleuchtung im Plangebiet
bezieht. Die festgesetzte Grinflache im nérdlichen Plangebiet tragt dartiber hinaus zu einer wei-
teren Abschirmung der Flachen bei.

Zukiinftig sind auch keine Wegeverbindungen fiir die Offentlichkeit, hinein in das éstliche Plan-
gebiet, vorgesehen. Eine unmittelbare Verbindung zum Ostring ist durch den festgesetzten Ful3-
und Radweg vorgesehen, sodass weitere Vernetzungen als nicht notwendig erachtet werden.

Aktuell liegen keine konkreten Hinweise vor, dass bestimmte Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Boden des Plangebiets vorhanden sind, zumal die Flache erstmalig einer Bebauung
zugefiihrt wird. Bei der Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 138 ,Teckenburger Damm* sind
zudem keine Probleme hinsichtlich dieses Themenbereichs in Erscheinung getreten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Bezirksregierung Arnsberg beteiligt, welche
Aussagen Uber mégliche Bombardierungen durch eine Luftbildauswertung tatigt. Die Ergebnisse
der durchgeflihrten Luftbildauswertung zeigen auf, dass in einem minimalen Bereich innerhalb
des Gewerbegebiets sudlich der ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Hausgarten
sowie in einem Teilbereich der festgesetzten Ausgleichsflache Verdachtsflachen ausgemacht
wurden. Hintergrund ist ein festgestellter ,Bombardierungsbereich®, der im Zuge der
durchgefiihrten Untersuchung nicht ausgeschlossen werden kann. Der Untersuchungsbereich
wird im Bebauungsplan entsprechend dargestellt und somit der Hinweis- und Kennzeichnungs-
pflicht nachgekommen.

In diesem Zusammenhang wurde am 20.07.2022 durch eine Spezialfirma eine
Flachenuberprifung (geomagnetische Oberflachendetektion) auf Kampfmittel durchgefuhrt. Im
Ergebnis sind fir die wesentlichen Teile des Untersuchungsgebiets keine Hinweise auf
Kampfmittel festgestellt worden. Die Randbereiche zu den anliegenden Garten der privaten
Grundstiicke waren jedoch aufgrund ferromagnetischer Storeinflisse (z.B. Stdrobjekte,
Aufflllungen, Bestandsreste usw.) nicht eindeutig auswertbar. An diesen Stellen kénnen daher
nur bedingte Aussagen tber mégliche Kampfmittelbelastungen getroffen werden.

Ferner ergab die Uberpriifung einen konkreten Verdachtsmoment im Untergrund, welcher im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet wird. An dieser Stelle werden weitere operative
KampfmittelbeseitigungsmalRhahmen empfohlen, um im Nachgang sicherstellen zu kdnnen,
dass es sich nicht um einen Blindgéanger handelt. Die Uberpriifung wird von der Stadt Ibbenbiiren
entsprechend beauftragt. Fur die Gewerbeflachen ergeben sich hierdurch keinerlei negative
Einflisse.

3.2.6 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Durch die Entwicklung des neuen Plangebiets wird die Errichtung weiterer Gewerbestandorte
ermdglicht und in Zukunft zusatzliche Nachfrage im Baubereich erzeugt. Es ist davon
auszugehen, dass von der Planung insbesondere die hiesigen mittelstdndigen Unternehmen
profitieren werden. Hierzu gehort auch die Aktivierung der zugehdrigen Wertschépfungskette
und tangierten Dienstleistungsbereiche, fiir die insbesondere erganzende Auftrdge entstehen.
Im Umkehrschluss kénnen sich daruiber hinaus weitere Fachkréfte an den Standort Ibbenbiren
gebunden werden.
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Bereits vor etlichen Jahren wurde aufgrund einer Anlagenplanung der GbR Sport- und Freizeit
im sudlichen Bereich des Aasees bis zum Tecklenburger Damm und des heutigen Ostrings ein
Baugrundgutachten zur Bewertung der vorherrschenden Bodenverhaltnisse erstellt. In diesem
vergleichsweise gro3en Untersuchungsgebiet wurden zahlreiche Rammkernsondierungen und
Versickerungsversuche an verschiedenen Standorten durchgefiihrt. Die Analyse zeigt auf, dass
fur das heute abgeleitete Plangebiet eine ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers aufgrund der ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte (kf-Werte) nicht zielfihrend er-
scheint. Die Eignung des Bodens fiir eine dezentrale Versickerung ist auch aufgrund des jahres-
zeitlich schwankenden Grundwassereinflusses als erschwert anzusehen.

Diese Aussagen werden auch durch eine aktuellere Baugrunderkundung bestatigt. Im Juli 2022
wurden fir die abgeleiteten Trassenbereiche der Planstral’e erganzende Kleinbohrungen und
Rammsondierungen durchgefiihrt. Am Untersuchungstag (06.07.2022) wurde Grundwasser
bzw. ,zusammenhangende Untergrundfeuchte* mit Blick auf die finf Bohrlochmessungen im
Mittel 1,45 m unter GOK festgestellt. Insgesamt weist der Standort (Im Bereich der erbohrten
Fluviatilschluffe) durch den vorherrschenden Grad der Verlehmung ein ausgepragtes Staunass-
epotenzial vor. Nach Offenlegung ist bei Niederschlagsereignissen mit Stauwasser sowie einer
Konsistenzverringerung der bindigen Béden zu rechnen. Der beschriebene Bodenhorizont ,Flu-
viatilschluff weist in diesem Zusammenhang einen Wasserdurchlassigkeit bestimmenden kf-
Wert (Durchlassigkeitsbeiwerte) von 10-7 (zehn hoch minus sieben) - 10-8 (zehn hoch minus
acht) m/s auf und erhalt daher das Attribut ,gering durchlassig®. Die Ubrigen ausgemachten Bo-
denhorizonte (Oberboden, Fluviatilsand und Fluviatilkies) wurden als ,durchlassig” und ,Stark
durchlassig” klassifiziert.

Im zentralen Bereich des westlich bereits vorhandenen Gewerbegebiets wurde aufgrund dieser
erschwerten Verhaltnisse ein Regenwasserriickhaltebecken (RRB) angelegt. Das RRB ist in sei-
ner Dimensionierung dabei so ausgelegt, dass zusatzlich auch die zu erwartenden Wassermen-
gen der neu geplanten gewerblichen Erweiterungsflache aufgenommen werden kénnen. Das
Wasser wird entsprechend zurlickgehalten und gedrosselt in die nachstgelegene Vorflut einge-
leitet.

Im Bebauungsplan wird eine entsprechende Festsetzung getroffen, dass das anfallende Regen-
wasser nach den Grundsatzen des Trennverfahrens (Trennerlass vom 26.05.2004-1V-9 031 001
2104) abzuleiten ist. Dies bedingt, dass ggf. eine Vorbehandlung des Wassers auf zukinftig
privaten Gewerbegrundstiicken erforderlich werden kann, wenn das Wasser gemal des v.g.
Trennerlasses als belastet gilt. Sofern Anzeichen zur Belastung bestehen, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass zur Vorbehandlung des Wassersauf betroffe-
nen Grundsticken technische Anlagen installiert werden, die den geltenden Regeln der Technik
entsprechen. Die hierzu getroffene textliche Festsetzung wird in Kapitel 4.2 aufgezeigt. Grund-
séatzlich herrscht im gesamten Plangebiet ein Anschluss- und Benutzungszwang.

Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser von Grundstiicken mit einer abflusswirksamen
Flache von 800 m? oder mehr ist mit den Antragsunterlagen (Bauantrag im Freistellungsverfah-
ren, Bauantrag im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der BauO NRW) ein Nachweis flr
die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflu-
tung (Uberflutungsnachweis) mit einem mindestens 30-jahrigem Regenereignis entsprechend
der zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Vorschriften beizuflgen. Liegt der Anteil der Dach-
flachen und nicht schadlos Gberflutbaren Flachen (z. B. auch Innenhéfe) Gber 70%, so ist der
Uberflutungsnachweis fir ein 100- jahriges Regenereignis durchzufiihren. Bestandteil des Uber-
flutungsnachweises ist ein Ubersichts- bzw. AuRenanlagenplan der die Flachen darstellt, auf de-
nen das errechnete ,VRick" realisiert wird. Der Plan muss die FlieRwege des Wassers und Ge-
landehbhenangaben, sowie den/die Entspannungspunkte enthalten. Die eingesetzten Werte in
der verwendeten Formel sind nachvollziehbar anzugeben, einzeln aufzuschlisseln und im Plan
darzustellen. Der Uberflutungsnachweis kann auch bei Grundstiicken kleiner 800 m? abfluss-
wirksamer Flache verlangt werden, wenn die Gefahrdungslage, Kanalisation oder die Lage des
Grundstuckes es erfordern.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt dezentral Uber Kleinpumpwerke und Druckrohrleitungen
mit Anschluss an die vorhandenen Schmutzwasserleitungen in den anschlielenden Stral3en-
raumen.
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Die Versorgung des Plangebiets mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen wird
durch die betroffenen Leitungstrager sichergestellt. Die hierfiir erforderlichen Arbeiten werden
im Rahmen der zukinftigen Ausbauplanung durchgefinhrt.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereichs kann Uber das Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden. Durch die
vorhandene bzw. geplante Infrastruktur (Stralle ,Am Aaseebad“ bzw. die ergadnzende
festgesetzte Planstralle) stehen fir den beabsichtigten Geltungsbereich unter normalen
Betriebsbedingungen aus dem allgemeinen Trinkwassernetz 96 m3/h (1.600l/min) Wasser zur
Verfiigung. Bei der Loschwassermengenangabe wird davon ausgegangen, dass die
Léschwasserentnahme Uber benachbarte Hydrantengruppen innerhalb eines 300m Radius
entnommen wird.

Der anfallende Mull wird gemall den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefihrt.

3.2.7 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Entlang des Tecklenburger Damms fihrt die Linie ,R45“ des Regionalverkehr Minsterlands
(RVM), welche sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet. Eine fulllaufige
Erreichbarkeit der nachstgelegenen Haltestelle (Abzweigung Sudring) ist gegeben. Mit Blick auf
den OPNV kénnen hierdurch im Rahmen der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets
zusatzliche Synergieeffekte entstehen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine
raumliche Konzentration neuer Gewerbeflachen in unmittelbarer Nahe zu bestehenden
Gewerbestandorten vorbereitet, was sich positiv auf die Auslastung des vorhandenen
Liniennetzes des OPNV auswirken kann. Pendlerstrdme kénnen so effizienter gelenkt und auch
die Belange des Klimaschutzes starker aufgegriffen werden.

Das Plangebiet verfugt Uber eine hervorragende verkehrstechnische Anbindung und wird mit der
StralRe ,Am Aaseebad” verknupft. Letztere schlief3t in Richtung Siid an den Ostring an, welcher
Uber einen Kreisverkehr in den Tecklenburger Damm sowie die Gutenbergstralle Ubergeht. Von
dort aus kann in wenigen Minuten die Autobahn 30 erreicht werden. Fir die Erschlielung des
Plangebiets wird eine zusatzliche StralRe erforderlich, um die jeweiligen Grundstiicke anfahren
zu kdnnen. Die Stralle wird dabei so hergerichtet, dass auch grof3ere Verkehrsteilnehmer wie
LKW oder Mullfahrzeuge angemessen ein- und ausfahren kénnen. Grundsatzlich sind die bereits
fur hdhere Verkehrsstarken ausgelegten StralRen ,Tecklenburger Damm®“ sowie
,0string® hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit so konzipiert, dass diese den zu erwartenden
hinzukommenden Verkehr qualitativ aufnehmen kénnen.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 138 ,Tecklenburger Damm®“ wurde in dessen
Plangebiet eine Griinanlage errichtet, welche einen multifunktionalen Charakter aufweist. Zum
einen dient das angelegte RRB der zeitlich gedrosselten Ableitung der anfallenden
Regenwassermengen, zum anderen kénnen die Wege flr FuRganger und Radfahrer genutzt
werden. Es bestehen Verbindungen in Richtung Norden zum Aasee sowie zu den sudlich
angrenzenden Stadtquartieren. Diese Achse kann auch vom neu geplanten Gewerbegebiet aus
erreicht und genutzt werden.

3.2.8 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des Stadtent-
wicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner,
Bremen, 10.12.2010 in der Fassung nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung:

Ziel Nr. 10 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor!

Ziel Nr. 11 Ibbenbiren muss mehr marktgéngige Gewerbeflachen anbieten!




1ibb

P P

Einzelhandels-
und Zentren-
konzept

Seite 24
Bebauungsplan Nr. 138 a ,, Tecklenburger Damm-Ost*

Ziel Nr. 18 Ibbenbiren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

Das Plangebiet erfiillt die grundlegenden Voraussetzungen um die aufgezeigten Ziele allgemein
zu erfullen und inhaltlich aufzugreifen. Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets nach § 8
BauNVO werden zusatzliche Flachenangebote geschaffen, um Unternehmerinnen und Unter-
nehmern neue Standortmoglichkeiten zu bieten. Die zur Verfugung stehenden Flachen kénnen
bedarfsweise und unter Berticksichtigung heutiger Marktanforderungen so verauRert werden,
dass eine flexible Aufteilung der Grundstlicke ermdglicht wird.

Durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich klimarelevante Aspekte
herausstellen. Zusatzlich kann anfallendes Regenwasser in den Griinflachen versickern und die
Anpflanzungen in dieser Zone erzeugen positive 6kologische Synergieeffekte. Auch die im Plan-
gebiet festgesetzte Ausgleichsflache ist im Besonderen dafiir geeignet Biodiversitat zu férdern
und weitere Anpflanzungen zu ermdoglichen. Dariber hinaus werden durch weitere konkrete
Festsetzungen (z.B. die Anlage von Griindachern und Pflanzgebote) weitere MaRnahmen zur
Klimaanpassung berucksichtigt. Ferner kann auch aufgrund der rdumlichen Nahe zu weiteren
Gewerbestandorten das OPNV-Angebot durch die geplanten Flachen gestarkt werden.

Auch zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch Starkregenereignisse wird an das vorhan-
dene Regenwasserriickhaltebecken angeschlossen, wodurch das anfallende Regenwasser zeit-
lich gedrosselt in eine Vorflut abgeleitet wird. Die MaRnahme tragt insbesondere dazu bei die
hydraulische Leistungsfahigkeit der im Umfeld befindlichen Kanalisation nicht zusatzlich zu be-
lasten. Die weiteren Grinflachen fungieren in diesem Zusammenhang auch als Pufferflachen
und Regenwasserspeicher. Die Festsetzung wasserdurchlassiger Stellplatze spielt als weitere
Konstante innerhalb dieses Themenbereichs ebenfalls eine wichtige Rolle. Auch aufgestanderte
Photovoltaikanlagen in Kombination mit der festgesetzten Dachbegriinung sind allgemein mog-
lich.

Uber den Bebauungsplan kann auch die Versiegelungsrate innerhalb eines Baugebiets allge-
mein geregelt werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) soll, wie in Kapitel 4.1 noch naher erlautert
wird, auf einen Wert von 0,7 festgesetzt werden. Hierdurch ergibt sich fir ein Gewerbegebiet
eine angemessene bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke, die sich jedoch auch an den Belan-
gen unversiegelten Bodens orientiert.

Um die Entwicklung des grof¥flachigen Einzelhandels im Stadtgebiet grundlegend steuern zu
kénnen und gleichzeitig eine strategische Entscheidungsgrundlage zu erzeugen, hat die Stadt
Ibbenbliren mithilfe eines externen Ingenieurbiros im Jahr 2008 ein Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept (EZK) erstellen lassen. Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 10. November 2016
die Aktualisierung des EZK aufgrund der sich mit der Zeit gednderten Rahmenbedingungen im
Einzelhandel beschlossen. Die Aktualisierung ist daher als Konzept fur die stadtebauliche Ent-
wicklung gemaf § 1 (6) Nr. 11 und § 9 (2a) S. 2 BauGB zu verstehen.

Durch die Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) kénnen raumlich besonders schiit-
zenwerte Areale innerhalb der Stadt vor Ansiedlungen an ,zentrenunvertraglichen* Standorten
geschiutzt werden. Im Gutachten wird eine Hierarchie dieser sogenannten Zentren festgelegt,
wodurch grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen sich ausschlief3lich in den ausgemachten ZVB
konzentrieren sollen. Insbesondere die Innenstadt als Handelsknotenpunkt wird in diesem Sinne
die gréfite Bedeutung als Ubergeordnete Handelslage zu teil. Die ZVB Ubernehmen daher eine
besondere Versorgungsfunktion, die es zu erhalten und zu starken gilt.

Die ZVB weisen Ublicherweise ein besonderes Warenangebot auf, welches verstarkt innerhalb
dieser Lagen angeboten wird. Im Rahmen der Analyse wurde dieses flur Ibbenbiren ,typi-
sche®* Warenangebot naher analysiert (Ibbenbirener Liste) und mit dem Attribut ,zentrenrele-
vant‘ versehen. Demnach sollen in den ZVB diese zentrenrelevanten Sortimente hauptsachlich
angeboten und erworben werden.

Das Plangebebiet befindet sich nicht innerhalb eines ZVB. Da Einzelhandel jedoch als gewerb-
liche Nutzung im Gewerbegebiet bis zu einem bestimmten Verkaufsflachenkontingent allgemein
zulassig ist, soll zum Schutz der ausgemachten zentralen Handelslagen eine Beschrankung
maoglicher Verkaufsguter erfolgen.
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Demnach wird eine textliche Festsetzung erzeugt, welche in Kapitel 4.2 naher beschrieben wird.
Insofern sind im gesamten Planbereich Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und/oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten unzulassig. Da auch Grund und Boden ein knappes Gut darstellt,
liegt das stadtebauliche Ziel primar darin, die hinzukommenden Flachen fur produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe vorzuhalten.

3.2.9 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Aufgrund der innerhalb des Plangebiets anzulegenden Ausgleichsflache verbleibt in Relation mit
den Uberbaubaren Flachen ein gesundes Verhaltnis zwischen zusétzlicher baulicher Uberfor-
mung und vorhandenen Grinflachen. Die getroffenen Festsetzungen tragen somit dafiir Sorge,
dass der Belang trotz der Planung eines Gewerbegebiets grundlegend mitgedacht und pla-
nungsrechtlich gesichert wird.

4. Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Beabsichtigte Planfestsetzungen

Innerhalb des Planbereichs werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den
getroffenen Abwagungen nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt. Das Plangebiet ist dabei gemal § 1 (4) BauNVO nach MalRgabe des
Abstandserlasses NRW aus dem Jahr 2007 gegliedert, um insbesondere mit Blick auf die
umliegenden schutzwirdigen Nutzungen den Anforderungen des Immissionsschutzes gerecht
zu werden. Hierdurch wird der Planungsgrundsatz tangiert, wonach die durch ein vorhandenes
Nebeneinander unterschiedlicher Gebietsarten denkbaren Konflikte nicht nur immissions-
schutzrechtlich zu steuern sind, sondern bereits nach MalRgabe des Vorsorgeprinzips planerisch
gelost werden sollen.

Die entsprechenden Bezugspunkte fir die Gliederung der Art der Nutzung ergeben sich aus den
jeweils nachstgelegenen Wohnnutzungen der unmittelbaren Umgebung. Dem Abstandserlass
NRW ist mit der Anlage 1 die sogenannte ,Abstandsliste“ beigefligt, welche unterschiedliche
Betriebsformen und Anlagen und deren spezifischen Abstande zu schutzwirdigen Nutzungen
beinhaltet.

Die erzeugten Abstédnde und die daraus resultierenden auszuschlieRenden Betriebe und
Anlagen sind der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen. Insbesondere im
nordlichen und sidoéstlichen Teilbereich des Bebauungsplans wird der in der Abstandliste
aufgezeigte Mindestabstand von 100 m unterschritten. Demzufolge wird eine Feingliederung des
Gewerbegebiets vorgenommen. In dieser als ,GE1* bezeichneten Flache werden Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse | — VII (laufende Nummern 1 - 221) sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten des Abstandserlasses ausgeschlossen. Im Umkehrschluss
sind im GE1 daher lediglich nicht stérende Betriebe zuldssig, welche das Wohnen nicht
wesentlich stdéren. Hierbei handelt es sich um gewerbliche Nutzungen, die auch in einem
Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO allgemein zuldssig sind. Beispielhaft kdnnen demnach
Dienstleistungs- aber auch Handwerksbetriebe zugelassen werden, von denen keine (das
Wohnen) stérenden Emissionen ausgehen. Dies ist insbesondere im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung der jeweiligen Betriebscharakteristik zu prifen.

Entlang der StraRe ,An der Umfluth® reihen sich vorhandene Einzelhauser in offener Bauweise
linienartig auf. Auch sudlich des Ostrings befinden sich vereinzelt weitere Wohnnutzungen.
Diese Bebauung weist aufgrund der planungsrechtlichen Lage im Auflenbereich nach § 35
BauGB einen Schutzstatus auf, der dem eines Mischgebiets gemal § 6 BauNVO entspricht.
Ausnahmsweise kénnen sich auch die ubrigen Betriebe und Anlagen der nachst niedrigeren
Klasse (VIl) im GE1 ansiedeln, sofern eine gutachterliche Untersuchung fiir die betrieblichen
Strukturen aufzeigen kann, dass ein fur den Standort geeignetes Emissionsverhalten vorliegt.

Fur bestimmte Flachen des festgesetzten Gewerbegebiets, welche einen Abstand von mehr als
100 m und maximal 200 m von den jeweiligen nachstgelegenen Wohnhausern aufweisen (GE2),



1ibb

P P

MaR der baulichen
Nutzung

Bauweise

Uberbaubare
Flachen

Seite 26
Bebauungsplan Nr. 138 a ,, Tecklenburger Damm-Ost*

werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste ausgeschlossen,
was den laufenden Nummern 1 — 199 des Abstandserlasses entspricht. Der in der Abstandsliste
hinterlegte Abstand kann in diesen Fallen um zwei Klassen (VII und V) verringert werden, sollte
sich ein Anlagentyp ansiedeln, der innerhalb der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet ist.
Ausnahmsweise kénnen sich auch die Ubrigen Betriebe und Anlagen der nachst niedrigeren
Klasse (VI) im GE2 ansiedeln, sofern ein entsprechender Nachweis flr ein geeignetes
Emissionsverhalten nachgewiesen werden kann.

Zusatzlich ist vom Plangeber das sogenannte ,Trennungsgebot® zu beachten, welches in § 50
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) verankert ist. Es besteht bereits auf Ebene
der stadtebaulichen Planung das Erfordernis zur Berlicksichtigung angemessener Abstande
zwischen Betriebsbereichen i.S. des § (5a) BImSchG und schutzwiirdigen Gebieten, welche im
Vorfeld der Planung zu identifizieren und zu bewerten sind. Ferner werden durch die Seveso-lI|
Richtlinie sowie die Storfallverordnung besondere ,Achtungsabstinde“ zwischen schutz-
wirdigen Gebieten (bewohnte / stark frequentierte Bereiche) und Betriebsbereichen, in denen
gefahrliche Stoffe verwendet werden, gefordert.

Demnach werden zur Vermeidung von negativen Auswirkungen von schweren Unféllen auf
Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete, Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
nach § 3 (5a) BImSchG bilden, allgemein ausgeschlossen. Grofiere Achtungsabstande kdnnen
aufgrund der umliegenden Wohnbebauung sowie der angrenzenden Gewerbeflachen nicht
unmittelbar eingehalten werden.

Die nordlichen Teilflachen innerhalb des abgeleiteten ,GE1*“ (GE1-Sternchen) des
Bebauungsplans scheinen aufgrund ihrer Lage sowie des moglichen Zuschnitts pradestiniert,
die die fur das Ubrige Gewerbegebiet unzulassigen Betriebsleiterwohnungen (hierzu gehéren
auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) zu integrieren.

Die hierzu getroffenen Festsetzungen sowie weitere Ausnahmen werden insbesondere in
Kapitel 4.2 naher konkretisiert. Im Stadtgebiet von Ibbenbiiren stehen dariiber hinaus auch
weitere Gewerbe- und Industriegebiete, besonders am Standort Uffeln zur Verfligung, wo
Unternehmen auch ohne die hier beschriebenen larmtechnischen Restriktionen lhren Standort
finden kénnen.

Mit dem Mal der baulichen Nutzung werden grundlegende stadtebauliche Dichteverhaltnisse
an einem Standort festgelegt. Zum einen gibt die Grundflachenzahl (GRZ) an, wie viel m?
Grundflache je m? Grundstiicksflache i.S. des § 19 (2) BauNVO zulassig sind. Um auf der einen
Seite einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu vollziehen und auf der anderen Seite
eine weitgehend flexible Ausnutzung der Gewerbeflachen zu ermdglichen, soll die GRZ auf
maximal 0,7 festgesetzt werden. Im Bereich der textlichen Festsetzungen wird klargestellt, dass
gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung durch die dort genannten Anlagen bis zu
einem Wert von 0,8 mdglich ist. Da der Bebauungsplan allerdings vorschreibt, dass die
Stellplatze wasserdurchlassig anzulegen sind, wird die Uberschreitungsoption fiir mogliche
Grenzfalle mit aufgenommen.

Als erganzendes Steuerungselement wird eine maximale Gebaudehdhe aufgegriffen, damit
zukunftige gewerbliche Bauten nicht zu dominant auf ihre Umgebung sowie das Landschaftsbild
einwirken. Dementsprechend wird die maximale Gebaudehohe auf ca. 10 - 12,5 m festgesetzt.
Im Bebauungsplan wird eine entsprechende Héhe tGiber Normalhéhennull (NHN) angegeben. In
der Planzeichnung sind die vorhandenen Gelandehdhen ersichtlich. Zur Vollstandigkeit wird
daruber hinaus auch das Dichtemal hinsichtlich mdglicher Vollgeschosse angegeben, welches
sich standortbezogen auf zwei bis drei Vollgeschosse belauft. Im Zusammenspiel dieser
Festsetzungen wird im Rahmen der Planung eine gebietsvertragliche Ausnutzung der Flachen
sichergestellt.

Um eine ausreichende Flexibilitdt neuer Baukdrper zu ermdglichen wird festgesetzt, dass
Baukorperlangen, beispielsweise von Betriebshallen oder sonstigen Produktionsstatten, 50 m in
der Lange Uberschreiten kénnen. Dieser Aspekt wird mittels einer abweichenden Bauweise im
Bebauungsplan als textliche Festsetzung festgehalten. Je nach individuellem Gebaudezuschnitt
kann von dieser Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO geregelt.
Letztere sind strallenbegleitend ausgerichtet und geben den Rahmen vor, in dem ein
Hauptgebaude errichtet werden darf. Somit wird gewahrleistet, dass trotz der Flexibilitat dieser
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Festsetzung ein geordnetes Siedlungsbild erzeugt wird. Ferner sind weitere Anforderungen im
Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
entsprechend zu beachten. Dies wird in Kapitel 4.2 ndher konkretisiert. Die nicht Gberbaubaren
Flachen sind im allgemeinen wasseraufnahmefahig zu belassen, zu begrinen oder zu
bepflanzen. Bei der Planung und =zuklnftigen Anzahl erforderlicher Stellplatze ist die
Stellplatzsatzung der Stadt Ibbenbiren allgemein zu berlcksichtigen.

Der Planbereich wird zukiinftig durch eine neu zu errichtende 6ffentliche StralRenverkehrsflache
erschlossen. Die Anbindung erfolgt Gber die Stralle ,Am Aaseebad®. Die Dimension der
StralRenverkehrsflache ist dabei so ausgelegt, dass diese auch groRere Schwertlasttransporte
qualitativ aufnehmen kann. Der eingeplante Wendehammer am Ende der Strale ermdglicht in
diesem Zusammenhang eine Wendemaglichkeit fir einfahrende Fahrzeuge. Eine unmittelbare
Anbindung der Grundstlicke Uber den Ostring wird hinsichtlich des stadtebaulichen Entwurfs
nicht favorisiert. Es wird daher ein Zu- und Abfahrtsverbot zum Ostring festgesetzt.

Im folgenden Abschnitt werden die textlichen Festsetzungen einzeln aufgeflihrt. Dazu werden
die zugrundeliegenden Rechtsgrundlagen angegeben und abschnittsweise erlduternde
Begriindungen dargelegt:

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung geméB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (4), (5), (6) u. (9)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
festgesetzt, welches vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben dient.

1.1.1  Die nach § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen
Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen.

1.1.2 Die nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulédssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind aul3erhalb des ,GE 1*“ (GE1-Sternchen) unzulassig.

1.1.3  Vergniigungsstétten gemél § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind nicht Teil des Bebauungsplans
und daher unzuléssig.

1.2 Im festgesetzten Gewerbegebiet werden Betriebe und Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S. des § 3 (5a) des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
bilden und die aufgrund der Nutzung gefahrlicher Stoffe unter den Geltungsbereich der
12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) fallen, ausgeschlossen.

1.3 Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach Mal3gabe der Sortimentsliste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Ibbenbliren (Aktualisierung November
2016) unzuldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-,
produzierenden- und verarbeitenden Gewerbebetrieben allgemein zuldssig, sofern der
nach § 11 (3) BauNVO definierte Grenzwert zur Gro3flachigkeit nicht liberschritten
wird.

1.4 Das in 1.1 festgesetzte Gewerbegebiet wird nach MalRgabe der Abstandsliste des
zugrundeliegenden Abstandserlasses NRW (i.d. Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, S. 659 ff) nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert.

1.4.1 Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten GE 1 sind Betriebe der
Abstandsklassen | — VI (laufende Nummern 1 — 221) der Abstandsliste (Anlage 1 zum
Abstandserlass) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zuléssig.

1.4.2 Geméal § 31 (1) BauGB kénnen im GE 1 Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
(laufende Nummern 200 - 221) zugelassen werden, wenn mithilfe einer gutachterlichen
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Untersuchung nachgewiesen wird, dass das Emissionsverhalten (beispielsweise durch
besondere technische MalBnahmen oder Betriebsbeschrdnkungen) den zuldssigen
Betrieben entspricht und keine schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden.

1.5 Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten GE 2 sind Betriebe der
Abstandsklassen | — VI (laufende Nummern 1 — 199) der Abstandsliste (Anlage 1 zum
Abstandserlass) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zulassig.

1.5.1  GeméR § 31 (1) BauGB kénnen im GE 2 Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
(laufende Nummern 161 - 199) zugelassen werden, wenn mithilfe einer gutachterlichen
Untersuchung nachgewiesen wird, dass das Emissionsverhalten (beispielsweise durch
besondere technische MalBnahmen oder Betriebsbeschrdnkungen) den zuldssigen
Betrieben entspricht und keine schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu erwarten sind.

1.5.2 Im GE 2 kénnen dariiber hinaus die in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V und VI zugelassen werden, wenn
nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert ist.

Begriindung:

Um fir den Standort die notwendigen Gewerbeflachen planungsrechtlich vorzubereiten wird ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, welches aus Griinden des Immissionsschutzes
nach Art der Betriebe und Anlagen gemal der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW aus
2007 gegliedert wird.

Im Zusammenspiel mit dem Ausschluss bestimmter Betriebe und Anlagen auf Grundlage der
festgelegten Abstandsklassen, die sich aus der Abstandsliste (Anlage 1 des Abstandserlasses
NRW) ergeben, wird aus raumlicher Perspektive ein vertragliches Einfiigen neuer
Gewerbebetriebe im Plangebiet gewahrleistet und die Belange des Immissionsschutzes tangiert.
Da das Gewerbegebiet primar zur Ansiedlung kleiner und mittelstandischer Betriebe des
Sekundaren und Tertidren Sektors (z.B. kleinere Produktions- und Handwerksbetriebe,
unternehmensorientierte Dienstleistungen) dienlich sein soll, werden die nach der BauNVO
allgemein zulassigen Tankstellen ausgeschlossen. Fur letztere ist ein wesentlich héherer Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten, welcher fiir den Standort vermieden werden soll. Im Ubrigen
entsprechen Tankstellen nicht den beabsichtigten stadtebaulichen Qualitdten, die am Standort
hervortreten sollen. Um im selben Zuge jedoch eine (bedarfsweise) Durchmischung des
Plangebiets zu gewahrleisten, sollen die sonstigen allgemein zuldssigen Nutzungen sowie
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen beibehalten werden. Aufgrund des beschriebenen
Schwerpunkts des Gewerbegebiets sollen auch Vergnigungsstatten nicht zugelassen werden,
da diese aufgrund der allgemeinen Siedlungsgenese an anderen Stellen im Stadtgebiet verortet
werden sollen. Zudem sollen mégliche ,Trading-Down-Effekte® durch diese Art von Betrieben im
Rahmen bodenwirtschaftlicher Zusammenhange vermieden werden. Aufgrund der
vorherrschenden Bodenknappheit und der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen sollen die
freien Grundstiicke innerhalb des Gewerbegebiets hauptsachlich fir Betriebsstatten zur
Verfugung stehen. Demzufolge werden mdgliche Betriebswohnungen — mit Ausnahme des
festgesetzten Bereichs ,GE 1** (GE1-Sternchen) — ausgeschlossen. Aufgrund des raumlichen
Ubergangs zu privaten Wohngrundstiicken kann in diesen Fallen ausnahmsweise eine
gewerbliche Wohnnutzung zugelassen werden, um eine gewisse ,Pufferzone® zur Stralle ,,An
der Umfluth® zu erméglichen.

Mit Blick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Unfallen i.S. des § 50 BImSchG
auf umliegende schutzwiirdige Gebiete (insbesondere: dem Wohnen dienende Gebiete,
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, empfindliche Gebiete im
Sinne des Naturschutzes, sonstige schutzbediirftige Gebiete, offentlich genutzte Gebaude) die
nach § 3 (5a) BImSchG genannten Betriebsbereiche ausgeschlossen. Somit werden die
Auswirkungen ,schwerer Unfalle“ auf die unmittelbare Umgebung auf ein Minimum reduziert und
den gesetzlichen Anforderungen entsprochen.

Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und verarbeitenden
Gewerbebetrieben zuldssig, wenn eine unmittelbare rdumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb
(betrieblicher Zusammenhang) gegeben ist und dariiber hinaus eine deutliche flachen- und
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umsatzmafRige Unterordnung zum Hauptbetrieb besteht. Die Grenze zur GroRflachigkeit im
Sinne des § 11 (3) BauNVO (< 1.200 m? Geschossflache) darf unter der Wurdigung mdglicher
stadtebaulicher Auswirkungen sowie mit Blick auf die zentralen Versorgungsbereiche nicht
Uberschritten werden. Sonstiger Einzelhandel unterhalb der v.g. Schwelle zur GroRflachigkeit ist
allgemein zulassig.

2, MaRB der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18
BauNVO

2.1 Die maximale Gebdudehéhe (GH), die bei Flachdédchern der Oberkante Attika (oberer
Abschluss der Wand) entspricht, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaus (Oberkante
First bzw. oberster Gebdudeabschluss), darf die in der Planzeichnung festgesetzte
Héhe baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhéhennull (NHN) nicht (berschreiten.
Ausnahmsweise kann dieses Mal3 durch untergeordnete technische Bauteile
liberschritten werden.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,7 darf durch die nach §
19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis auf einen Wert von 0,8 (berschritten
werden.

Begrindung:

Um in Kombination mit den weiteren Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung zu
garantieren, dass keine Gebdudehdhen entstehen, die im Verhaltnis zu den angrenzenden
Umgebung zu hoch gebaut werden und eine zu dominierende Wirkung ausstrahlen, wird die
Festsetzung Nr. 2 aufgenommen. Mithilfe der festgesetzten Gebaudehdhe (entspricht zukiinftig
je nach Lage des Grundstlicks einem Wert von ca. 10,0 bis 12,5 m Gber OKFF EG) kann fir die
Grundstiicke eine angemessene Hohenentwicklung, die sich an der umliegenden raumlichen
Struktur orientiert, erzielt werden. In der Planzeichnung sind in den umliegenden
Grundstucksflachen nachrichtliche Hohenpunkte (vorhandenes Gelandeniveau) eingezeichnet,
an denen sich orientiert werden kann. Zukinftige Gebaude erzielen demnach eine einheitliche
Wirkung auf den StralRenraum und es wird ein harmonischer Ubergang zu den angrenzenden
Gebieten erzeugt. Im Ubergangsraum zu den nérdlich angrenzenden Wohngrundstiicken wird
die Gebdudehdhe nochmals reduziert, um auf diese Situation angemessen Rucksicht zu
nehmen. Ausnahmsweise konnen technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B.
Dachaufbauten, Masten, Aufzlige usw.) diese Hohe Uberschreiten. Die Festsetzung zur
Grundflachenzahl tragt dazu bei, dass im Verhaltnis zur Grundstiicksflache eine angemessene
Uberbaubare Flache abgeleitet wird, welche sowohl die Belange des Bodens auf Unversehrtheit
berticksichtigt, aber auch einen angemessenen Spielraum zur Uberbauung fiir Gewerbe-
treibende erzeugt.

3. Bauweise geméaRB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche der offenen
Bauweise entspricht. Die Gebdudeldnge kann geméal3 § 22 (4) BauNVO jedoch 50,0 m
liberschreiten.

Begriindung:

Die Festsetzung dient in erster Linie der Moglichkeit einer flexibleren Ausgestaltung zukiinftig
ansassiger Betriebsgebaude. Die zugrundeliegende offene Bauweise stellt in diesem
Zusammenhang einen aufgelockerten Gebietscharakter sicher. Gleichzeitig wird der
stadtebauliche Charakter der Umgebung aufgegriffen, sodass neue bauliche Vorhaben sich
angemessen in die vorherrschende Charakteristik einfligen kénnen.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V. mit §§
12, 14, 22 und 23 BauNVO
4.1 Stellpldtze, Garagen und Carports sind auBerhalb der berbaubaren Fldchen nicht

zulgssig. Ausgenommen hiervon sind die v.g. Anlagen innerhalb des GE1* (GE1-
Sternchen), sofern diese ausschliel3lich der Nutzung
,Betriebsleiterwohnen” zugeordnet werden kénnen.
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4.2  Nebenanlagen diirfen aulBerhalb der Baugrenzen im Bereich bis zu den 6ffentlichen
StraBenverkehrsfldchen nicht errichtet werden. Abweichend hiervon kénnen
Nebenanlagen nach § 14 (2) Satz 1 BauNVO, die zur Ableitung von Abwasser dienen,
an diesen Stellen zugelassen werden.

Begrindung:

Um konkrete Regelungen hinsichtlich der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen
(Bereiche auflerhalb der Baugrenzen) zu treffen und rdumliche Entwicklungen auf den
Grundstiicken in Grundziigen zu steuern, werden Festsetzungen zu den nach §§ 12 und 14
BauNVO bezeichneten Anlagen getroffen. Aufgrund der beabsichtigten Grundstlickszuschnitte,
die fir gewerbliche Nutzungen zu erwarten sind, sollen die unter 4.1 genannten Anlagen
gebiindelt auf den jeweiligen Grundstliicken entstehen, um einen einheitlichen Charakter im
Plangebiet zu erzeugen und zum Strallenraum hin verkehrliche Sicherheitsbelange zu
beriicksichtigen. Im Ubergangsbereich zu den privaten Grundstiicksgarten innerhalb der
Flachen des ,GE1** (GE1-Sternchen) sollen grof3 angelegte Stellplatzanlagen aul3erhalb der
Baugrenzen vermieden werden, um stadtebauliche Spannungen zu vermeiden. Da an dieser
Stelle auch Betriebsleiterwohnungen mdglich sind, sollen jedoch Stellplatze, die ausschlief3lich
dieser Nutzung (nicht gewerblich) zugeordnet werden kénnen, mdglich sein.

Nebenanlagen werden im Ubergangsbereich zu den StraRenverkehrsflichen ebenfalls
ausgeschlossen, da hier die Hauptanlagen raumlich hervortreten sollen. Aufgrund des Verlaufs
der Baugrenzen in den hinteren Grundstiicksteilen, sind Nebenanlagen dort auch auf’erhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig.

Die Regelung unter 4.2 stellt sicher, dass die zukiinftigen Gewerbegrundstiicke Uber eine
einheitliche gemeinsame Zufahrt verfligen, um die Verkehrsstrome zu bindeln und die
allgemeine Verkehrssicherheit zu erhdhen.

5. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzun-
gen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Auf PKW- und LKW-Stellplatzanlagen ist flir jeweils 4 Stellpldtze mindestens ein
kleiner bis mittelgroBer heimischer und standortgerechter Laubbaum (2. - 3.0rdnung)
in einer Mindestpflanzqualitét von 16/18cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Grundfldche des durchwurzelbaren Raumes ist in einer Mindestgrél3e
von 16 m? und 1,5 m Tiefe auszufiihren.

5.2 Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksfléchen sind mit heimischen und
standortgerechten Laubgehélzen spétestens im Jahr nach der Fertigstellung der
Hauptnutzung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume
sind vor schédlichen Einwirkungen (wie z.B. Aufschiittungen und Versiegelungen im
Kronentraufbereich) zu schiitzen, in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und bei
natlirlichem Abgang artgleich zu ersetzen.

5.4 Flachdécher oder flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung von <= 15° sind auf
mindestens 50% der Dachfldchen mit einer Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) zu
versehen. Kombinationen mit (aufgesténderten) Anlagen zur solarenergetischen
Nutzung sind zuléssig.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen insbesondere der Eingriffsminimierung durch die geplanten Gebau-
destrukturen. Durch die hinzukommende Flachenversiegelung soll ausgleichend Raum flr neue
Gehdlz- und Grinstrukturen geschaffen werden, die dkologische Aufwertungen im Plangebiet
erzeugen. Dabei ist unter anderem mit positiven kleinklimatischen und nachhaltigen Auswirkun-
gen zu rechnen. Neben diesen Aspekten kann der Standort gestalterisch aufgewertet, Biodiver-
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sitat geférdert, Wasser zuriickgehalten und eine allgemeine Begriinung der Flachen erzielt wer-
den. Zudem kdnnen positive Wechselwirkungen fir das menschliche Wohlbefinden abgeleitet
werden.

6.

6.1

Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
i.V. mit § 9 (4) BauGB

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist nach den Grundsétzen des
Trennverfahrens (Trennerlass vom 26.05.2004-1V-9 031 001 2104) ortsnah in das an-
grenzende Regenwasserriickhaltebecken einzuleiten. Je nach Bedarf ist auf den einzel-
nen Grundstlicken eine Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers notwen-
dig Die hierfiir erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen. Eine Einleitungsgenehmigung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bei der Stadt Ibbenbiiren zu beantragen. Im Ubrigen gilt
der Hinweis Nr. 4.

Begriindung:

Das anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des bereits errichteten Regenwasserriick-
haltebeckens auBerhalb des Plangebiets gesammelt und von dort aus zeitlich gedrosselt in die
angrenzende Vorflut eingeleitet. So ist eine Einleitung des Wassers in die stéadtische Kanalisa-
tion nicht vonnéten. Je nach Betriebsform ist dabei zu berlicksichtigen, dass das Wasser ggf.
erst einer Aufbereitung auf dem jeweiligen Grundstiick bedarf.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a (3) Satz 2 BauGB

Die mit der Bezeichnung ,,E-G* festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dienen der Anlage von Extensiv-Griinland. Als
Ansaat ist eine krduterreiche Saatmischung - als zertifiziertes regionales Saatgut - unter
Berticksichtigung einer mehrjédhrigen Aushagerungsphase zu nutzen. Die Mahd erfolgt
zweimal pro Jahr ab Mitte Juni unter Abtransport des Mahgutes.

In dem mit ,S1“ gekennzeichneten Bereich ist eine gesteuerte Sukzessionsflache anzu-
legen und extensiv zu pflegen. Die dort in Teilen bereits vorhandene Griinlandflache ist
zu erhalten. Die Mahd der Flache erfolgt einmalig alle zwei Jahre. Zusétzlicher Stoffein-
trag ist zu unterlassen. Die als ,S2" festgesetzte Sukzessionsfléche bedarf keiner zu-
sétzlichen anthropogenen Pflege.

Fir die &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,WB1“ und“ WB2*“ sind
wechselfeuchte Bereiche anzulegen. In dem mit ,WB2* festgesetzten Bereich sind zu-
sétzlich zwei Stillgewésser in einer gemeinsamen Mindestflachenausdehnung von 262
m? zu schaffen. Hierzu ist der Oberboden entsprechend auszukoffern. Im Zuge der Bau-
malnahmen sind die fiir das Stillgewédsser anzulegenden Sidbdschungen steiler und
die Nord- sowie Ostbéschungen flacher auszubilden. Das durch Auskofferung gewonn-
ene Bodenmaterial ist in dem mit ,H1“ (Heckenpflanzung) bezeichneten Bereich inner-
halb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen als Wall aufzubringen. Dieser ist im Anschluss mit hei-
mischen Heckengehélzen und vereinzelt mit Uberhéltern (B&dume 2. Ordnung) zu be-
pflanzen.

Die anzulegenden Hecken in allen mit ,H* bezeichneten Fldchen haben eine Mindest-
tiefe von 3,5 m und eine Héchsttiefe von 6,56 m aufzuweisen und bestehen aus lebens-
raumtypischen niedrigen und héheren Strduchern sowie vereinzelten Bdumen 2. Ord-
nung. In den (brigen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der Fldchen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein naturnaher Krautsaum mit hohem Bliiten-
anteil (u.a. Krduter der Ackerraine) durch Verwendung von zetrtifiziertem Regio-Saatgut
auszuséen und durch entsprechende Pflege zu entwickeln und zu erhalten.

Die gemél3 Planzeichnung mit einem Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als
mittelgroBe bis groRe heimische, standortgerechte Laubbdume 1.- 2. Ordnung in einer
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Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Grund-
flache des durchwurzelbaren Raumes ist in einer Mindestgré3e von 16m? und 1,5 m
Tiefe auszufiihren. Durch geeignete MalBnahmen (z.B. Freihalten der Baumscheibe,
Schutzgitter) sind diese Bdume vor Beeintrdachtigungen zu schiitzen.

7.6 Im Bereich des festgesetzten Waldes ist eine Waldflache zu schaffen. Hierfiir sind hei-
mische und standortgerechte Bdume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen. Entlang der Siid-
westlichen und siddéstlichen Flachenbegrenzungslinie ist ein mindestens 4,0 m breiter
Waldrand zu schaffen, welcher aus lebensraumtypischen Strduchern besteht.

7.7 Fir die im Plangebiet festgesetzten Strallenverkehrsfldchen sowie die Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung (hier: Ful3- und Radweg) fallen 5.318 Wertpunkte an, die
den im Eingriffsbereich des Bebauungsplan Nr. 138a , Tecklenburger Damm-Ost* fest-
gesetzten Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (insgesamt 5.318 Wertpunkte) zugeordnet werden. Fiir die liberbauba-
ren Fldachen des festgesetzten Gewerbegebiets werden 53.002 Wertpunkte veran-
schlagt. Sie werden wie folgt zugeordnet: 18.843 Wertpunkte werden der im Eingriffsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 138a ,Tecklenburger Damm-Ost” festgesetzten Flache
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zugeordnet. 25.031 Wertpunkte werden dem Grundstiick Gemarkung Ibbenbdiren, Flur
38, Flurstiick 66 (festgesetzte Fldache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) zugeordnet. 4.680 Wertpunkte werden dem be-
stehenden Okokonto ,Laggenbecker Miihlenbach“ (Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 82,
Flurstiick 34) zugeordnet. 4.448 Wertpunkte werden der im Bebauungsplan Nr. 138a
» 1ecklenburger Damm-QOst* festgesetzten ffentlichen Griinfliche zugeordnet.

7.8 Die auf den jeweiligen Grundstiicken anzulegenden Stellplétze (flir PKW und LKW) sind
dauerhaft wasserdurchléssig zu erstellen.

7.9 Die Vorbereitung des Baufeldes und der anschlieBende Beginn der Bautétigkeiten sind
aufgrund der damit verbundenen Stérungen i.S. des Artenschutzes und des
allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen geméaR § 44 (1) Nr. 1i.V. mit §
39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres
zuléssig. Im Ubrigen gilt der Hinweis Nr. 11.

Begriindung:

Durch den Bebauungsplan werden zukinftige Eingriffe i.S. des § 14 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Natur und Landschaft vorbereitet. Das im Rahmen der Umweltprifung errechnete
Kompensationsdefizit wird durch die festgesetzten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen
kompensiert und kann entsprechend zugeordnet werden. So kann erreicht werden, dass die
Erfordernisse zum Ausgleich gem. § 1a (3) BauGB erfiillt sind. Im Rahmen des Starkregenma-
nagements sind die anzulegenden Stellplatze wasserdurchlassig (z.B. Porenpflaster, offenfu-
gige Pflasterungen, Rasengittersteine etc.) zu errichten, um insbesondere hier weitere Versicke-
rungsmoglichkeiten zu schaffen. Durch die Bauzeitenbeschrankung kann eine artenschutzrecht-
lich relevante Totung von Végeln wirkungsvoll verhindert werden, da mit der frihzeitigen Auf-
nahme dieser Bautatigkeiten gleichzeitig auch entsprechende Stérungen einhergehen, die brut-
willige Vogel veranlasst, ihre Nester in einem ausreichenden Abstand anzulegen. Der Verweis
auf den Hinweis unter 7.9 gibt Aufschluss darlUber, wie zu verfahren ist, wenn Baumallnahmen
in den ausgeschlossenen Zeitraum hin andauern und hat klarstellenden Charakter.

B Ortliche Bauvorschriften geméR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW

1. Werbeanlagen sind im Gewerbegebiet nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sind
auch dann an Gebduden bzw. baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind (Schorn-
steine, Dachaufbauten, Pylone efc.), nur zuldssig, wenn die Oberkante der Werbeanla-
gen die jeweils festgesetzte Gebdudehdbhe nicht (iberschreitet. Bewegliche, blinkende,
blendende, reflektierende oder lichtwechselnde Werbung ist unzuldssig.

Nicht iiberbaubare 2, Die nicht iiberbaubaren Fldchen der Grundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten und

Flachen

Zuwegungen sind als wasseraufnahmefahige Griinflichen anzulegen und langfristig
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zu unterhalten. Die Anlage von Stein- und Schotterfléchen ist unzuléssig. Im Ubrigen
gilt der Hinweis Nr.7.

Begrindung:

Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitédt neuer Bauvorhaben in-
nerhalb des Plangebietes zu beriicksichtigen, werden die aufgezeigten Gestaltungsfestsetzun-
gen getroffen. Somit kann ein harmonisches Einfligen in die neue Siedlung — in Anlehnung an
den angrenzenden baulichen Bestand — gesichert werden. Um zu vermeiden, dass Werbeanla-
gen zu dominant auf das raumliche Umfeld einwirken und die mit dem Plankonzept beabsichtigte
stadtebauliche Ordnung konterkarieren, sind diese nur an der Statte der Leistung zulassig.
Gleichzeitig wird erreicht, dass die Verkehrssicherheit der Verkehrsteiinehmer der Strafl3e ,Ost-
ring® nicht gefahrdet wird.

4.3 Rechtliche Grundlagen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giil-
tigen Fassung.

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Gesetz liber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fas-
sung.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung uiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
(BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW. S. 659),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID- 19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. |
S. 1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
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Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land NordrheinWestfalen (Landesum-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz - UVPG NW) vom 29.04. 1992 (GV. NRW. S. 175), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilti-
gen Fassung.

Folgende Hinweise flieRen als Erganzung zu den getroffenen Festsetzungen mit in den Bebau-
ungsplan ein:

1. Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind folgende Aspekte zu berlcksichtigen:

a) Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fir Westfalen —
AuBenstelle Miinster — An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen.

b) Der LWL-Archaologie fir Westfalen — Auenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§
16 und 17 DSchG NRW).

c) Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei
der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
KampfmittelrAumdienst Westfalen — Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde (Telefon:
05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser von Grundstiicken mit einer
abflusswirksamen Flache von 800 m? oder mehr ist mit den Antragsunterlagen (Bauantrag
im Freistellungsverfahren, Bauantrag im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der
BauO NRW) ein Nachweis fiir die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer
kontrollierten schadlosen Uberflutung (Uberflutungsnachweis) mit einem mindestens 30-
jahrigem Regenereignis entsprechend der zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen
Vorschriften beizufigen. Liegt der Anteil der Dachflachen und nicht schadlos Uberflutbaren
Flachen (z. B. auch Innenhdfe) Uber 70%, so ist der Uberflutungsnachweis fiir ein 100-
jahrigem Regenereignis durchzuflhren.

4. Der Anschlussnehmer/die Anschlussnehmerin hat sich gegen Riickstau von Abwasser aus
der offentlichen Abwasseranlage zu schitzen. Hierzu sind Ablaufstellen unterhalb der
Ruckstauebene (in der Regel die Strallenoberkante auf der Hohe des 6ffentlichen Kanals)
durch funktionstichtige Rickstausicherungen geman den allgemeinen anerkannten Regeln
der Technik einzubauen. Die Rickstausicherung muss jederzeit zuganglich sein. Jede(r)
Anschlussnehmer/Anschlussnehmerin ist fir den Einbau, die Unterhaltung und die Wartung
entsprechender Ruckstausicherungen selbst verantwortlich. Auf die Entwasserungssatzung
der Stadt Ibbenburen vom 15.12.2015 wird verwiesen.

5. Bei geplanten Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Ver- und
Entsorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von bekannten Leitungstrassen sind von Hand auszufiihren,
um Schaden zu vermeiden. Die Anzeige Uber den exakten Verlauf bestimmter
Leitungstrassen in der Ortlichkeit, mit Ausnahme des Leitungsnetzes der Stadt Ibbenbiiren,
erfolgt Gber den jeweiligen Versorgungstrager.

6. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines
Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstuickseigentimer
auszufuhren. Fir die Entwicklung der Dachbegriinung wird empfohlen zertifiziertes,
autochthones Saat- oder Pflanzgut aus der Herkunftsregion 2 zu verwenden.
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Die unversiegelten Aulzen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah strukturreich
zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich
auszufihren. Gebaudevorzonen (Bereich zwischen vorderer Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie) sind gemaf § 89 Abs. 5 BauO NRW zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Bis auf erforderliche ErschlieBungswege (Zufahrt, Zuwegungen etc.) ist eine
Versiegelung der Gebaudevorzonen sowie die Anlage von Stein- und Schotterflachen
unzulassig.

. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein

Energiestandard der Gebaude anzustreben, der tiber dem Anforderungsniveau der
geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Gebaudeenergiegesetz — GEG) liegt. Es
empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MalRnahmen friihzeitig einen
qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen. Die stadtische Verpflichtung zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen ist zu beachten.

. Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten die Gebaudefassaden nicht mit groRen Flachen

aus transparentem oder stark spiegelndem Glas ausgestattet werden. GréRRere Glasfronten
sollten aus geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem reflexionsarmen Glas
bestehen oder durch Markierungen so unterteilt werden, dass nur noch freie Glasflachen
von weniger als 10 cm Durchmesser vorhanden sind (z. B. Vogelschutzglas Kategorie A).
Weitergehende Informationen kdnnen der Richtlinie der Schweizer Vogelschutzwarte 2012
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* entnommen werden.

10. FUr die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit

1.

einer Hauptintensitat des Spektralbereichs Giber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil
von 0,02 % (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit insektenfreundlichem Farbton
und einer Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger) zuldssig. Sofern vorhanden, sind
Dunkelraume zu erhalten. Dabei sind geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, welche
das Licht in Richtung Boden strahlen. Blendwirkungen in angrenzende Geholzbestande
(auch in Wechselwirkung zu Baukoérpern) sind zu vermeiden und die Beleuchtungsdauer
auf ein Minimum zu reduzieren.

Sollten die unter der textlichen Festsetzung Nr. 7.9 genannten Baumafinahmen in den
ausgeschlossenen Zeitraum hin andauern, missen sie kontinuierlich, das heift ohne
mehrtdgige Pausen (max. 4 Tage) fortgesetzt werden, um eine Ansiedlung von
stérempfindlichen Brutvogelarten im Einwirkungsbereich der Baustelle zu verhindern.
Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind maglich, sofern eine dkologische
Baubegleitung (OBB) erfolgt. Die Bautatigkeiten diirfen dann erst nach der ausdriicklichen
Freigabe durch die OBB durchgefiihrt werden. Die Methoden (z. B. Abgrenzung des
Untersuchungsgebiets, Anzahl der Begehungen, Vergramungsmafinahmen) sind mit der
unteren Naturschutzbehoérde (uNB) abzustimmen.

12. Nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) ist bei der Errichtung von

Nichtwohngebauden mit mehr als sechs Stellplatzen mindestens jeder dritte Stellplatz mit
einer Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitédt auszustatten. Zusatzlich ist mindestens
ein Ladepunkt zu errichten.

13. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen

oder Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineraldlprodukte, etc.) sind
alle BaumafRnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen
Bodenschutz sind wahrend der BaumalRnahme die einschlagigen Vorschriften (u.a.
LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu berlcksichtigen.

Folgende Gutachten werden im Rahmen des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens
herangezogen und wirken inhaltlich auf den Entwurf des Bebauungsplans ein:

Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und Il vom 11.08.2022

ARU — Arbeitsgruppe Raum&Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster
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Umweltbericht vom 11.08.2022
ARU — Arbeitsgruppe Raum&Umuwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Mlnster

Bestandserfassung planungsrelevanter Vogel- und Amphibienarten vom 28.01.2022
Biologische Umwelt-Gutachten Schéfer, Stettiner Weg 13, 48291 Telgte

Baugrundgutachten vom 27.11.1996
Dipl. Ing. Scheu&Partner GmbH, Niedertorstrale 11, 32312 Libbecke

Baugrunderkundung vom 03.08.2022
Kleegrafe Geotechnik GmbH, HolzstraRe 212, 59556 Lippstadt

Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Ibbenbiiren aus
November 2016 - BBE — Handelsberatung GmbH, Von-Esmarch-Stralte 168. 48149
Munster

5. Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Planbereich des Bebauungsplans ist wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet: ca. 33.742,7 m?
StraBenverkehrsflachen: ca. 2.566,0 m?
Fuf3-und Radwege: ca. 92,9 m?
Grinflachen: ca. 1619,3 m?

Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur,

Boden und Landschaft ca. 9.884,1 m?
Insgesamt: ca. 47.905,0 m?

6. Verfahrensvermerke

Die vorliegende textliche Begriindung ist gemaR § 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungs-
plans beizufligen, in der die mit der Planaufstellung verfolgten Ziele, Zwecke und wesentli-
chen Auswirkungen des Bauleitplans dargelegt werden. Im Folgenden wird nochmal kurz auf
die einzelnen Bausteine des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens eingegangen:

29.04.2021 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat in seiner Sitzung am 29.04.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 138a ,Tecklenburger Damm — Ost* beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 12.02.2022 ortsgeman in der Ibbenbiirener
Volkszeitung (IVZ).

12.02.2022 — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
16.03.2022

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde wahrend des o.g. Zeitraums
durchgefiihrt. Die Planunterlagen des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens wurden
offentlich zuganglich gemacht. Dariiber hinaus fand eine Online-Beteiligung statt, wodurch
allen Interessierten die Moglichkeit gegeben wurde, sich frihzeitig zu den Planungen zu
auRern.
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14.02.2022 - Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
16.03.2022

Die friihzeitige Behordenbeteiligung wurde Mitte des Monats Februar durchgefiihrt. Etliche
betroffene Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich zum Planverfah-
ren geaullert. Die jeweiligen Stellungnahmen sind in der zum Offenlegungsbeschluss er-
zeugten Abwagungstabelle enthalten. Auf eine vollstandige Auflistung in der Begriindung
wird daher verzichtet.

2510.2022 - Offenlegung der Planunterlagen gemaf § 3 (2) BauGB
25.11.2022

Die Planunterlagen wurden wahrend des o.f. Zeitfensters ausgelegt und online bereitgestellt.
Die Offentlichkeit sowie die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
haben entsprechende Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren abgegeben. Auch diese
sind in der im vorherigen Abschnitt beschriebenen Abwagungstabelle enthalten, welche zur
Einsicht in das Internet eingestellt wird.

15.02.2023 Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

Nach Prifung der Stellungnahmen durch den Rat der Stadt Ibbenbiren wurde die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 138a ,Tecklenburger Damm- Ost“ am 15.02.2023 als Satzung
beschlossen. Zudem wurde der Satzungsbeschluss (ber die Ibbenblrener Volkszeitung
(IVZ) am XXX ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplan tritt zusammen mit der 161.
Anderung des Flachennutzungsplans, welche am XXX durch die Genehmigung der Bezirks-
regierung Minster am XXX erfolgte, inkraft.

Ibbenbiiren, 06.12.2022

Ibb Stadt Ibbenbiiren

. Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

gez.

Lehmkuhl

gez.

Kal}



|bb Seite 38
o

Bebauungsplan Nr. 138 a ,, Tecklenburger Damm-Ost*



|bb Seite 39

o~ Bebauungsplan Nr. 138 a ,Tecklenburger Damm-Ost*

Teil Il: Umweltbericht mit Umweltpriifung sowie MaBRnahmenplanung
(Ausgleichsflachen)
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Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren
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1 Einleitung

Die Stadt Ibbenbiren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138a "Teck-
lenburger Damm-Ost” am Stadtrand von Ibbenbdren.

Im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sieht das Baugesetzbuch
vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung (UP) durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und beurteilt werden. Die Ergeb-
nisse dieser Umweltpriifung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gem. der gesetzlichen
Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

1.1 Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 138a
1.1.1  Ziele

Die Stadt Ibbenbilren verfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138a
verschiedene Ziele. So soll zum einen der hohen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
Rechnung getragen werden und zum anderen damit der Wirtschaftsstandort Ibbenbiren
nachhaltig gestarkt, attraktiv gehalten und der vorherrschende Nutzungsdruck durch zusatzli-
che Flachenausweisungen abgemildert werden. Darlber hinaus soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplans eine raumliche Konzentration der Gewerbeflachenpotenziale und Infra-
strukturen mit dem Ziel einer funktionalen Vernetzung — auch im Zusammenspiel mit den
bereits bestehenden sidwestlich angrenzenden Gewerbeflachen — vorgenommen werden
(STADT IBBENBUREN 2022).

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses stadtebaulichen Vorhabens ist die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 138a im Normalverfahren und parallel dazu die 161. Anderung des
Flachennutzungsplans vorgesehen.

1.1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138a mit einer Flachengrole von 4,79 ha
befindet sich am &stlichen Siedlungsrand Ibbenbiirens und wird dort durch den Ostring im
Siden und Sidosten begrenzt. Die westliche Grenze wird durch die Stralte "Am Aaseebad’
gebildet, wahrend die nordwestliche und nordoéstliche Abgrenzung durch die Strale "An der
Umfluth” markiert wird. Der dazwischen liegende Grenzverlauf des Geltungsbereiches orien-
tiert sich an den stdlichen Parzellengrenzen der sich hier befindlichen bzw. an der Stralte "An
der Umfluth” liegenden Wohnbebauung Nr. 128 - 140.

Der genaue Abgrenzung des Bebauungsplans wird zusammen mit der Lage innerhalb des
Stadtgebietes in nachfolgender Abbildung 1 (s. dazu Seite 2) zeichnerisch dargestellt.
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Lage im Stadtgebiet
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des B-Plans Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost’

1.1.3 Festsetzungen

Mt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138a sollen nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Umsetzung der 0.g. Ziele — u.a. unter Berlicksichtigung eines entsprechenden
Immissionsschutzes — geschaffen werden (STADT IBBENBUREN 2021).
Der derzeitige Entwurf des Bebauungsplanes weist dazu folgende Festsetzungen (s. Anlage
2) mit einer Gesamtflache von 47.905 m? auf:
= Gewerbegebietsflache mit einer GRZ von 0,7 und einer dreigeschossigen Bebaubarkeit,
= Offentliche Stralenverkehrsflache,
= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
= Offentliche Griunflache bzw. Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,
= Offentliche Griinflaiche mit einem Gebot zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

wIFW

kil ppe e & oo



« D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht 3
zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

» Einleitung -

1.1.4 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Als Standort flr das neu zu schaffende Gewerbegebiet Tecklenburger Damm-Ost ist der
sudostliche Siedlungsrand vorgesehen, der mit dem Ostring eine gute verkehrliche Erschlie-
Rung und Anbindung auch an das Uberdrtliche Verkehrsnetz gewahrleistet. Ferner bestehen
hier funktionale Verknipfungen mit den angrenzenden Gewerbeflachen und damit auch
entsprechend nutzbare infrastrukturelle Einrichtungen, wie zum Beispiel ein westlich der
Stralte "Am Aaaseebad’ liegendes Regenriickhaltbecken, das auch fiir Entwasserungszwecke
der neuen Gewerbeflachen genutzt werden soll.

Mit den heute am Standort vorherrschenden landwirtschaftlichen Flachen — hierbei handelt es
sich um die Flurstiicke 319 (tlw.) und 76, Flur 146, Gemarkung Ibbenbtiren — werden zuklnftig
solche Nutzungen uberplant, die in der Regel keine erheblichen Eingriffsfolgen flr Natur und
Landschaft nach sich ziehen, sofern keine artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu berlick-
sichtigen sind.

DarUber hinaus bietet der Standort aufgrund des mehr oder minder ebenen Gelandes glinstige
Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung stadtebaulicher Projekte, da dadurch bedingt dort
keine aufwandigen technischen Malhahmen (z.B. hinsichtlich Bauwerksgriindungen, Anlage
von ErschlieBungseinrichtungen etc.) erforderlich werden.

Die Art des Vorhabens entspricht einem klassischen Gewerbegebiet, wobei mit der vor-
gesehenen Grundflachenzahl von 0,7 gemal Angaben der Stadt Ibbenbliren ein gewisser
Spielraum fiir eine offene Bauweise eingeraumt werden soll. AuRerdem wird unterstrichen,
dass im Rahmen der Gewerbeflachenplanung eine besondere Berlcksichtigung der Folgen
des Klimawandels erfolgen soll und dies insbesondere mit den geplanten Festsetzungen in
den Blick zu nehmen ist.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen wird durch
die Angaben in der folgenden Tabelle aufgezeigt.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden der vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans Nr. 138a

Nutzungstyp Flache | Detailnutzung Flache

- [m?  [m?
Gewerbeflache i 33.751 | Uberbaubare GE-Flache i 23.626
oRZoT L + ..... e
Verkehrsfliche { 2,650 | StraRenverkehrsflache {2,557

e W ............ o
Grinflache 11.503 | Offentliche Griinflache als Ausgleichsflache 10.004

et + ....... e
Summe | 47.904 | 47.904
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzguter Berticksichtigung
finden mussen (s. Tabelle 2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tGbernehmen (z.B.
geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiit-

zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- | Quelle i Zielaussage
gut :
Mensch | Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
i Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sionsschutzge- i sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setz incl. Ver- EVorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
ilen und ahnliche Erscheinungen).
TA Larm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 ;Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender
i Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
Edurch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
LAl Freizeit- i soll.
Larm-Richtlinie | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitiarm.
Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen |schutzgesetz / Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
Landesnatur- i delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
schutzgesetz stellen, dass
NRW i» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
D die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
i» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
i auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlicksichtigen.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
Eeinschlie[&lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
i# die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
i die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
i schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
i turschutzgesetz)
i» die Biologische Vielfalt
{ zu beriicksichtigen.
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Schutz- | Quelle i Zielaussage

gut :

Tiere und | FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-

Pflanzen i den Tiere und Pflanzen.

(Forts.) VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz » der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
incl. Bundes- i Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- » Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
verordnung » Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen,

» Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

» Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

» Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
i gene und o&ffentliche Nutzungen,
i# der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenverénderungen,
» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
i» die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-
durch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch i Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von

Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruch-
i nahme von Boden. AuRerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmaf fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
i werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
{ fiir erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser | Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere

haltsgesetz i und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- i Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

gesetz incl. Ver- und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum

ordnungen i Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne sowie
i Berlicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.
Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sionsschutzge- i sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setz incl. Ver- ;Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen i Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft i Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
i gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Klima Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
schutzgesetz i des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
NRW Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Baugesetzbuch  Berlicksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz* sowie Darstellung klimaschutzrele-
vanter Instrumente.

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-

schaft schutzgesetz/ inen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Landesnatur- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
schutzgesetz i Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

NRW Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-
Baugesetzbuch i nung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane
und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-

und i wicklung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-

Sach- i plane.

guter Bundesnatur- i Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristi-
schutzgesetz scher Eigenart sowie der Umgebung geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-

i dendenkmaler, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals er-
i forderlich ist.
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Im fortgeschriebenen Regionalplan
Minsterland wird das gesamte Plan-
gebiet als Allgemeiner Freiraum und
Agrarbereich dargestellt (s. Abb. 2).

Wahrend sich westlich ein Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) anschlie3t, wird der nérdlich
angrenzende Raum als Bereich zum
Schutz der Landschaft und der land-
schaftgebundenen Erholung ausge-
wiesen. Darin eingebettet befindet sich
die Ibbenblrener Aa mit Aasee und
ein Uberschwemmungsbereich. Siid-
lich des Plangebietes werden die A 30
und die L 504 sowie &stlich davon die

Gluterbahnlinie Ibbenbiren-Hovelhof

dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG MUN- Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan

STER 2019). (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2019)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenbilren weist das Gebiet vollstandig als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” aus (STADT IBBENBUREN 2013). Vor diesem
Hintergrund wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138a nun auch die 161. Ande-
rung des FNP notwendig.

Das Plangebiet befindet sich nichtim Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Auch bestehen
dort und fiir dessen direktes Umfeld keine weiteren Ziele aus den Fachplanungsbereichen des
Abfall-, Wasser- und Immissionsschutzrechtes.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass im Plangebiet keine Schutzgebiete in Form von Natura-
2000-Gebieten, Naturschutzgebieten oder geschiitzten Landschaftsbestandteilen existieren.
Auch Flachen des Biotopkatasters oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im oder in der
direkten Nachbarschaft zum Plangebiet nicht vorhanden.

Allerdings befindet sich nérdlich im Umfeld der Ibbenblrener Aa ein Bereich fur den Schutz der
Natur (BSN), der gleichzeitig auch als Biotopverbundflache (VB-MS-3712-020) mit der Be-
zeichnung ‘Ibbenblrener Aa und Aasee im Bereich des Stadtgebietes” gefiihrt wird.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls der Naturpark "Terra vita“, der sich auf den gesamten
Raum nérdlich des Plangebietes erstreckt und bis fast an die Stralle "An der Umfluth” heran-
reicht, aufzufuhren.

WLy

arbedler . upc



+ D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen <

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und zum
anderen aus der Auspragung der natlrlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen

sich die Schutzguter und ihre Merkmale beschreiben.

Realnutzung
Das Plangebiet - nordlich des Ost-

rings gelegen - befindet sich am siid-
ostlichen Siedlungsrand von Ibbenbd-
ren und grenzt dortim Westen an Ge-
werbeflachen, im Norden an Wohn-
bebauung mit teils sehr grofien Gar-
ten an. Es ist heute ausschlief3lich
durch eine landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt, die sich zum grofiten
Teil aus Acker, in einem sidlichen
Streifen sowie in einem 6stlich gele-
genen Bereich auch aus Grinland
zusammensetzt. Die Ackerflache um-
fasst grofde Teile des Flurstiicks 317
und damit den mit Abstand gréfRten
Teil des Plangebietes.

Abb. 4: Grinlandflache

Abb. 3: Ackerflache

Neben den teils feuchten Grinlandfla-
chen besteht im Ostlichen Teil des
Plangebietes weiterhin eine llickige,
von Nord nach Sid verlaufende
Baumreihe; sie setzt sich aus weni-
gen, in einer Linie stehenden Einzel-
baume mittleren und jingeren Alters
zusammen und wird von einem
schmalen Grassaum begleitet.

Ansonsten existieren hier keine weite-
ren Landschaftselemente (s. dazu
auch Abb. 3 und 4), so dass das ei-
gentliche Plangebiet extrem struktur-
arm ausgebildet ist. Eine Anreiche-

rung erfahrt der Raum hier lediglich durch die angrenzenden, teils sehr groRen Gartenpar-
zellen, die gleichzeitig auch die nordliche Plangebietsgrenze markieren.
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AulRerhalb des Plangebietes ist das Untersuchungsgebiet durch eine deutlich vielfaltigere
Nutzungsstruktur gepragt. Dort bestehen

= auf der Nord- und Nordostseite zu-
nachst das Aaseebad mit begleiten-
den Parkplatzen, einem umfangrei-
chen Baumbestand und grofRRen
Rasenflachen sowie o6stlich daran
anschlieend eine ehemalige kleine
Hofstelle mit Grinland und alterem
Baumbestand (s. dazu Abb. 5);

= auf der Sldseite — den gesamten
Ostring begleitend — eine Abfolge
aus Acker, Grunland und Griinland-
landbrachen, Wohnhausern mit gro-
Ren Garten sowie eine die Strale
auf der Sudseite begleitende He-
cke;

= auf der Westseite (von Sud nach Nord gesehen) zunachst Gewerbeflachen, die teils
bebaut sind und teils brach liegen, ein Regenrtckhaltebecken sowie wiederum eine kleine
Ackerflache, die im Norden durch eine Reihe aus alteren Bdumen zur Strale "An der
Umfluth” abgegrenzt wird.

Abb. 5: Hofstelle mit Baumbestand und Griinland

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands — Basisszenario
2.1.1  Mensch und Gesundheit

Eine Wohnbebauung besteht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 138a
— so wie oben beschrieben — nicht.

Allerdings grenzen auf der Nordseite des Plangebietes die Parzellen an der Stralle "An der
Umfluth® an, die insgesamt acht Wohngebaude umfassen. Es handelt sich dabei um die
Grundstlicke Nr. 128 - 140, von denen die drei 6stlich gelegenen Flurstiicke Uber sehr grolie
Garten verfligen, die weit nach Siiden in den heutigen Freiraum hineinragen.

Weitere Wohngebaude befinden sich aulierhalb des Plangebietes auf der Nordseite der Stralle
"An der Umfluth” sowie am Fordweg und am Tecklenburger Damm.

Aus Sicht der Wohnfunktion besitzt das Plangebiet insofern keine Bedeutung, wahrend es im
Hinblick auf die Wohnumfeldfunktionen als bisherige Abstandsflache und als unverbauter
Freiraum mit weitreichenden Sichtbeziehungen eine entsprechende Bedeutung flir die An-
wohner der 0.g. Grundstiicke "An der Umfluth” Nr. 128 - 140 besitzt.
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Auch im Hinblick auf allgemeine Erholungsfunktionen weist das Plangebiet keine Bedeutung
auf, da es weder Uber eine erholungsrelevante Infrastruktur noch Uber ein abwechslungsrei-
ches und fur Erholungszwecke geeignetes Landschaftsbild verfigt. Darlber hinaus unterliegt
es durch die A 30 und den Sidring einer vergleichsweise hohen Vorbelastung durch Stralen-
verkehrslarm, so dass das Gebiet insgesamt keine Attraktivitat fir Erholungszwecke aufweist.
Allenfalls die auRerhalb des Geltungsbereiches gelegene Stral’e "An der Umfluth” hat in dieser
Hinsicht eine gewisse Bedeutung als Verbindungsachse zwischen der Innenstadt und dem
sudostlichen Freiraum.

Im Gegensatz dazu bestehen im Bereich der Garten am Nordrand des Plangebietes glnstige
Erholungsmdglichkeiten im privaten Raum, insbesondere auch vor dem Hintergrund des dort
vorhandenen hohen Durchgrinungsgrades und der hier weniger stark ausgepragten Larmbela-
stung. Darlber hinaus ist der gesamte Bereich ndrdlich der Stralle "An der Umfluth” zu
nennen, der mit dem Aaseebad Uber einen Freizeitschwerpunkt und mit dem Aasee Uber
gunstige Moglichkeiten einer landschaftsgebundenen Erholung verflgt.

Neben der funktionalen Bedeutung des Gebietes fir den Menschen sind auch entsprechende
Vorbelastungen von wesentlicher Bedeutung, da diese die Auspragung der oben diskutierten
Funktionen wesentlich mitbestimmen. Derartige Vorbelastungen kdnnen sehr unterschiedlicher
Art sein und sind als heute schon vorhandene Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu
verstehen, die zu einer Minderung der Wohn- und Erholungsfunktion bzw. -qualitat eines
Raumes beitragen oder zur allgemeinen bzw. gesundheitlichen Belastung des Menschen
fuhren koénnen. Diesbezlglich sind in erster Linie Larm, verursacht von Straflen sowie
Industrie- und Gewerbeanlagen, daneben aber auch lufthygienische und lokalklimatische
Belastungen (Effekte des Siedlungsklimas), Geriiche und visuelle Einwirkungen (durch z.B.
Hochspannungsleitungen, verkehrlich bedingte Unruhe, Verstellung von Sichtachsen (durch
unmalfstabliche Gewerbebauten etc.) und alle Formen von Altlasten und Altstandorten zu
subsumieren.

Vorbelastungen lufthygienischer Art, die Uber die ortsubliche Hintergrundbelastung hinausge-
hen, sind nicht bekannt. So durfte die lufthygienische Situation im Plangebiet einer typischen
stadtischen Randlage, die zudem durch eine gute Durchliftung gekennzeichnet ist, entspre-
chen. Auch durften sich aufgrund der Entfernung zur BAB 30 von ca. 250 m keine dort emittier-
ten Schadstoffe bis in das Plangebiet als spirbare Vorbelastung auswirken.

Eine erhdhte Vorbelastung durch benachbarte Gewerbebetriebe dirfte ebenfalls nicht vorhan-
den sein, da dort keine Produktionsbetriebe mit hohen Emissionsraten existieren. So zeigen in
diesem Zusammenhang die Mess- bzw. Prognosedaten aus dem Jahr 2016 — abgerufen aus
dem Online Emissionskataster Luft des LANUV - fir den fur das Plangebiet relevanten
Quadranten (Raster von 1 x 1 km) die zweithdchste Einstufung der drei fir den Menschen
relevanten Parameter Stickoxide (NO, /NO,), Staub/Gesamtstaub und Feinstaub (PM,,). Diese
Bewertung auf einer flinfstufigen Skala ist vollig typisch und entspricht den Bewertungen von
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Raumen im Stadtrandbereich. Eingeflossen in diese Beurteilung ist die Gesamtheit aller
Emittenten, die sich aus Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Kleinfeuerungsanlagen zu-
sammensetzt.

Weitere lufthygienische Vorbelastungen durch Gerlche, insbesondere bedingt durch intensive
Viehhaltung in Tierzuchtbetrieben, sind nicht bekannt.

Auch lokalklimatisch bedingte Vorbelastungen sind nicht vorhanden, da die Flachen des
Plangebietes aufgrund der rdumlichen Situation (Lage, Entfernung, Topographie) eine gewisse
Ausgleichsfunktion fiir den Stadtkérper von Ibbenbiren in Form eines Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebietes austiben dirften, Gber das bei windschwachen authochtonen Wetterlagen
mit Hilfe eines Flurwindsystems oder bei austauschstarkeren Sudostlagen kuhlere bzw.
sauberere Luftmassen in Richtung Innenstadt transportiert werden.

Weitere Vorbelastungen kdnnten durch auf das Plangebiet einwirkenden Larm bestehen, der
dort u.U. zu Belastungen im Sinne der allgemeinen Anforderungen an gesunde Lebens- und
Arbeitsverhaltnisse fihren konnte. Aufgrund der in dieser Hinsicht weniger sensiblen Gewerbe-
nutzung und der Entfernung zur A 30 wird nach derzeitigem Erkenntnisstand allerdings davon
ausgegangen, dass die anzustrebenden Orientierungswerte sowohl tagsiber als auch nachts
flachendeckend eingehalten werden kénnen.

2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen

Die Biotoptypen und die Vegetation des Plangebietes wurden in 2021 auf der Grundlage der
Methode 'Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung”™ (LANUV 2008)
aufgenommen. Dazu wurden die im Geltungsbereich liegenden Biotoptypen und Elemente der
Gehdlzvegetation kartiert. Zur Verstandortung wesentlicher Landschaftselemente wurde auf
ein aktuelles Luftbild zurtckgegriffen.

Folgende Auflistung zeigt die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138a vorkommen-
den Nutzungen bzw. Biotoptypen, deren Lage in der Anlage 1 zeichnerisch dargestellt werden:

Code Nutzung Code Nutzung
3.1 Acker, intensiv 815 Grunland, extensiv (feucht)
2.4 Saum, Ruderalflur 7.4 Baumreihe aus lebensraumtypischen Geholzen

3.4/3.5 Grunland, maRig artenreich

arbils . pre o & oun
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Fauna / Artenschutz

Im Rahmen der Gelandebegehung konnten keine Tierarten aufgenommen werden; auch
kénnen keine entsprechenden Hinweise zum Vorkommen von Tieren aus dem LANUV-Biotop-
kataster entnommen werden, da entsprechend relevante Flachen nicht vorhanden sind. Die
Auswertung des Fundortkatasters des LANUV ergab zwar fiir das Plangebiet keine, jedoch flir
die dort nérdlich angrenzenden Gartenflachen entsprechende Informationen zum Steinkauz als
planungsrelevante Art, flir den dort entsprechende Fundpunkte bestehen (LANUV 2018). Auch
wahrend der Geladndebegehung wurde dort eine Steinkauzrohre gesichtet.

Weitere Informationen zur Fauna bestehen seitens des Fundpunktkatasters der Unteren
Naturschutzbehorde, die ebenfalls auf das hier genannte Steinkauzvorkommen und dartber
hinaus auf Kiebitzvorkommen norddéstlich vom Plangebiet verweist.

Darlber hinaus sind die Ergebnisse einer faunistischen Kartierung, die im Rahmen der 1.
Anderung des westlich angrenzenden Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 138 "GE-
Gebiet Tecklenburger Damm’ durchgefiihrt wurde, zu nennen. Dort sind u.a. der Star (Sturnus
vulgaris) als planungsrelevanter Brutvogel und Bluthanfling (Carduelis cannabina), Mausebus-
sard (Buteo buteo), Sperber (Accipiter nisus) und Turmfalke (Falco tinnunculus) als Nahrungs-
gaste nachgewiesen worden (DENSE & LORENZ 2020).

Wahrend Quartiere von Fledermausen im Rahmen dieser Untersuchung - trotz der Existenz
von Baumhoéhlen — nicht festgestellt werden konnten, wurden Jagdaktivitaten von Zwerg-
fledermausen und einer Art der Gattung Myotis insbesondere entlang der dort vorhandenen
Geholzstrukturen neben einem im freien Luftraum tGber dem Regenrtickhaltebecken jagenden
Groflien Abendsegler nachgewiesen. Eine Leitstrukturfunktion der linearen Geholzstrukturen
konnte nicht belegt werden (DENSE & LORENZ 2020).

Neben diesen Daten wurden im Rahmen der Artenschutzprifung spezielle Untersuchungen zu
Végeln und Amphibien im Plangebiet und dessen Umfeld durch ein Fachbiro durchgefihrt.
Das Ergebnis der ortlichen Kartierung der planungsrelevanten Vogelarten zeigt, dass dort
neben einigen Nachweisen zu Brutvdgeln insbesondere eine Reihe von Nahrungsgasten
beobachtet werden konnten. So gelang ein Brutnachweis, -verdacht oder -hinweis zum Kiebitz
(Vanellus vanellus), Star (Sturnus vulgaris), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) und
zum Flussregenpfeifer (Charadrius dubius), wobei sich alle Registrierungen deutlich au3erhalb
des Plangebietes befinden. Als Gastvogel, Nahrungsgast oder Durchzligler wurden Silberrei-
her (Casmerodius albus), Mausebussard (Buteo buteo), Turmfalke (Falco tinnunculus) und
Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe) sowie vmtl. Uhu (Bubo bubo) und/oder Habicht (Accipiter
gentilis) aufgenommen (s. dazu B.U.G.S. 2021).

Zusatzlich wurden flir das Plangebiet und dessen Umfeld nachfolgend aufgefiihrte europaisch
geschitzte Vogelarten nachgewiesen, ohne jedoch deren Status oder Revierzentrum genauer
zu bestimmen. Dazu zahlen als qualitativ erfasste Arten Amsel (Turdus merula), Austernfischer
(Haematopus ostralegus), Bachstelze (Motacilla alba), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink
(Fringilla coelebs), Dohle (Coloeus monedula), Dorngrasmicke (Sylvia communis), Eichelha-

arbecils . ppe o & arn



« D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht 12
zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen <

her (Garrulus glandarius), Elster (Pica pica), Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla),
Gimpel (Pyrrhula pyrrhula), Goldammer (Emberiza citrinella), Graugans (Anser anser), Grin-
fink (Carduelis chloris), Hausrotschwanz (Phoenichurus ochruros), Haussperling (Passer
domesticus), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Hohltaube (Columba oenas), Jagdfasan
(Phasianus colchicus), Kanadagans (Branta canadensis), Kohlmeise (Parus major), Ménchs-
grasmiuicke (Sylvia atricapilla), Nilgans (Alopochen aegyptiaca), Rabenkrahe (Corvus corone),
Ringeltaube (Columba palumbus), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Singdrossel (Turdus
philomelos), Stieglitz (Carduelis carduelis), Stockente (Anas platyrhynchos), Sumpfrohrsanger
(Acrocephalus palustris), Teichhuhn (Gallinula chloropus), Turkentaube (Streptopelia decaoc-
ta), Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita). Schliellich
konnten in den Gartenteichen nérdlich des Plangebietes die drei Amphibienarten Bergmolch

(Ichthyosaura alpestris), Teichmolch (Lissotriton vulgaris) und Teichfrosch (Pelophylax ,escu-
lentus®) aufgenommen werden (B.U.G.S. 2021).

Potenzielle natirliche Vegetation

Unter der potenziellen naturlichen Vegetation (pnV) versteht man diejenige Vegetation, die sich
bei Beendigung des menschlichen Einflusses einstellen wirde (BURRICHTER 1973). Die
potenzielle natlrliche Vegetation bzw. die natirliche Waldgesellschaft, die sich demnach im
Plangebiet entwickeln wiirde, ist die des Feuchten Eichen-Birkenwaldes mit Ubergéngen zu
einer trockeneren Ausbildung.

Reale Vegetation

Im Rahmen der Biotopkartierung im Frihjahr 2021 wurden aufgrund der Biotopstruktur — so
bestehen z.B. insgesamt keine hoherwertigen Offenlandstrukturen — keine gesonderten
Pflanzenaufnahmen durchgefiihrt. Dies ist damit zu begriinden, dass die landwirtschaftlichen
Nutzflachen insgesamt einer mehr oder minder intensiven Nutzung unterliegen und auch
Saume und Stralienbegleitgrin kaum vorhanden sind.

Vorbelastungen
Vorbelastungen fir die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind aufgrund der
heutigen Nutzungssituation und der Lage im Stadtgebiet gegeben durch:
 die verkehrliche Immissionssituation,
+ die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung bestehenden Stoffeintrage sowie
+ die vorhandene verinselte Lage im Raum, die durch StralRen und weitere Gewerbeflachen
erzeugt wird.

Bewertung
Zur Bewertung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen werden die Biotopfunktionen herangezo-

gen, die in erster Linie die Bedeutung einer Flache als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere
widerspiegeln. Dies geschieht auf Basis des sog. 'LANUV-Modells” (LANUV 2008), wobei die
jeweilige Auspragung der im Plangebiet kartierten Biotope bertcksichtigt wurde. Dies kann in
bestimmten Fallen zu einer Modifizierung der Wertstufe fihren, so wie dies bei den Griinland-
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flachen der Fall ist. So kénnen die beiden vorhandenen Grinlandflachen weder als artenarme
Intensivwiese (Biotopcode 3.4) noch als Artenreiche Mahwiese (Biotopcode 3.5) klassifiziert
werden, da sie eher eine Mittelstellung als maRig artenreiche Mahwiese einnehmen; dies
beeinflusst auch die Wertigkeit dieses Biotoptyps, der mit 4 Wertpunkten (WP), d.h. dem
Biotopcode 3.4/3.5, eingestuft wird.

Alle Bewertungsergebnisse werden in der Biotopbewertungstabelle, die dem Kapitel "Eingriffs-
regelung” (s. Kap. 2.2.3, dort Tab. 6: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplan-
gebietes) zu entnehmen ist, aufgezeigt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass ein Grolteil des Plangebietes, d.h. Gber 82 %
der Flache, durch intensiv genutzte Strukturen (Ackerflache) gepragt ist, die keine besonderen
Biotopfunktionen ibernehmen kénnen.

2.1.3 Flache

Mit der Aufnahme des Schutzgutes “Flache” in den Katalog der zu berticksichtigenden Um-
weltbelange im Rahmen der Umweltprifung wird die Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2
BauGB starker instrumentalisiert. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
soll damit intensiver verfolgt werden, um insbesondere der fortdauernden Inanspruchnahme
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen entgegen zu wirken.

Im Baugesetzbuch heil3t es diesbezliglich, dass die Moglichkeiten der Innenentwicklung durch
die Stadte und Gemeinden starker betrieben werden sollen und zwar durch die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung und anderweitige MaRnahmen - auch im
Hinblick auf eine Begrenzung der Bodenversiegelung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” wird dieser
Zielsetzung nicht entsprochen, da hier eine Inanspruchnahme von Freiflachen im AulRen-
bereich stattfindet.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass zwar eine Reduzierung der ansonsten
klassischerweise angesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf nun 0,7 vorgesehen ist,
dass dadurch fir das Schutzgut Flache allerdings keine weiteren Auswirkungen — mit Aus-
nahme eines geringfligig reduzierten Versiegelungsanteils — entstehen werden. Dariber
hinaus ist festzuhalten, dass die 6stlichen und nordwestlichen Teile des Geltungsbereiches als
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt werden sollen, diese jedoch lediglich einen Anteil von 24 % an der Gesamt-
flache einnehmen und zukiinftig nur noch sehr begrenzt fir eine landwirtschaftliche Nutzung
zur Verfigung stehen werden.

In der Summe ist somit festzuhalten, dass eine Inanspruchnahme von Au3enbereichsflache
stattfindet und damit auch ein weiterer Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache.
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2.1.4 Boden

Naturrdumliche Einordnung

Aus naturradumlicher Sicht gehért das Untersuchungsgebiet zum "Osnabriicker Higelland”
(535) und wird hier der Untereinheit 535.33 ‘Ibbenblrener Senke” zugerechnet. Diese, zwi-
schen dem Dorenther Osning und der Schafbergplatte gelegene Senke ist zum gréften Teil
von Ldss und Grundmorane, in der Niederung von alluvialen, vorwiegend sandigen Ablagerun-
gen erflllt. Bei den meist sandigen, schwach lehmigen Bbéden sind in der Mehrzahl basen-
arme, teils gebleichte Braunerden mit stellenweise Staunasse anzutreffen.

Nattrliche Waldflachen sind nur noch vereinzelt und in kleinen, fragmentarischen Resten
erhalten. Sie wurden in der breiten Niederung der Ibbenbiirener Aa durch Griinland, das bei
entsprechenden MeliorationsmalRnahmen gute Ertrédge bringen kann, ersetzt (MEISEL 1961).

Bodentypen
Die Digitale Bodenkarte von NRW 1 : 50.000 weist flr das Plangebiet zwei Bodentypen aus,

die sich aus sandigen Ausgangsmaterialien entwickelt haben. Dabei handelt es sich um
= einen Podsol-Gley, vereinzelt Grauer Plaggenesch, Gley oder Gley-Podsol [P-Gg,,] sowie
= einen Podsol-Gley, Gley und vereinzelt Grauen Plaggenesch [P-Ggg,].

Fast das gesamte Plangebiet wird vom Podsol-Gley, vereinzelt Grauen Plaggenesch [G-Pg;,]
eingenommen. Lediglich in einem kleinen, slidwestlich gelegenen Bereich tritt ein Podsol-Gley
[P-Gg4,] auf. Die Eigenschaften der im Plangebiet vorkommenden Bdden werden nachfolgend
aufgezeigt.

Tab. 3: Charakterisierung der vorhandenen Bodentypen (ELWAS 2022)

kil ppe e & oo

BODEN- CHARAKTERISIERUNG
TYP R P O R RO PR OO
Geologische Kennzeichnung i Bodenartenschichtung, Mach- : Nutzung und  : Versorgungsbedingungen
tigkeit [dm] Ertrag und Bodenwertzahl
Podsol-Gley, aus Bachablagerungen (Holozan), z.T. Mittelsand und Feinsand, Griinland, nach sehr geringe
stw. Grauer Flugsand (Jungpleistozan bis Holozan), | 4 - 8 tiber i Entwasserung  } Kationenaustauschkapazitat,
Plaggenesch stw. Plaggenauftrag (Holozan) Giber Sand, stw. schwach schluffigem ackerfahig, ge- mittlere nutzbare Feldkapazi-
[G-P831] fluvioglazialen Ablagerungen (Mittel- ! und schwach lehmigem Sand, ringer Ertrag  tat, Okologische Feuchtestu-
pleistozan) o. Terrassenablagerungen teils steinig - kiesig, 10 - 16, : fe: feucht, Grundwasser in 4
(Jungpleistozan) Gber ! liber : i-8dm Tiefe;
Grundmorane (Mittelpleistozan), z.T. mittel sandigem Lehm, schwach
Verwitterungsbildung (Pleistozan), stw. steinig - grusig, z.T. Festgestein 17 -30
Tonstein (Muschelkalk) i0-6 : ;
Podsol-Gley, aus fluvioglazialer Ablagerung (Mittel- i Sand, stellenweise schwach i Griinland, nach i sehr geringe Kationenaus-
stw. Gley oder | pleistozan), alternativ Flugsand (Jung- schluffiger und schwach lehmi- Entwésserung tauschkapazitat,
Grauer Plag- pleistozan bis Holozan), stellenweise ger Sand, 10 - 20 ackerfahig, ge- i mittlere nutzbare Feldkapazi-
genesch Plaggenauftrag (Holozén) Gber Uber mittel und stark lehmigem ringer Ertrag tat, 6kologische Feuchtestu-
[G-P853] Solifluktionsbildung (Pleistozan), alter- i Sand sowie sandigem Lehm, i i fe: feucht, Grundwasser in 4
nativ aus Grundmorane (Mittelpleisto- schwach steinig - grusig, z.T. - 8 dm Tiefe;
zan) Uber karbonathaltig, 0 - 10 uber
Verwitterungsbildungen (Pleistozan), i tonigem Lehm, schwach steinig 120-40
alternativ stellenweise Tonstein (Ober- s grusig, z.T. Festgestein H
karbon (Silesium), Keuper und Jura) 0-21
\ | ]
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Beide Bodentypen, die im Bereich der Ibbenblirener Senke vielfach mit reinen Gleybdden
vergesellschaftet sind, treten dort regelmaRig und raumlich nicht eingeschrankt auf, sondern
sind im umgebenden Landschaftsraum mehr oder minder gro3flachig vertreten.

Altlasten sind fiir das Plangebiet gemaR Altlastenkataster des Kreises Steinfurt nicht bekannt
(KREIS STEINFURT 2022).

Okologische Bodenfunktionen

Im Rahmen der Bewertung der 6kologischen Bodenfunktionen ist festzustellen, dass die
beiden Podsol-Gleye nach der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW und gem. § 2 Abs. 2
Nr. 2 BBodSchG nicht als Bodentyp mit schutzwiirdigen Funktionen bewertet werden (GD
2019). Unabhangig davon wird die Gesamtfilterfahigkeit beider Bodentypen im 2 Meter Raum
gemal Digitaler Bodenkarte als sehr gering eingestuft; dies dirfte durch den geringen Grund-
wasserflurabstand und die gut durchlassigen Mittel- und Feinsande begriindet sein. Auch eine
Versickerungseignung besteht nicht, da die grundnassen Standorte keine Versickerung
ermdglichen, da dafur kein unterirdischer Stauraum zur Verfugung steht (ELWAS 2022).

Demgegeniber wird das Biotopentwicklungspotenzial der Podsol-Gleye als hoch eingeschéatzt,
da hier mit der sehr geringen Nahrstoffverfligbarkeit und den geringen Flurabstanden ver-
gleichsweise extreme Standortbedingungen vorliegen, die Spezialisten férdern.

2.1.5 Wasser

Aus hydrogeologischer Sicht gehort das Plangebiet zum Grundwasserkorper “3-02 Plantlinner
Sandebene (Mitte)’, das dem Ems-Vechte-Niederungs-System als hydrogeologischer Teilraum
zuzuordnen ist (vgl. auch Abb. 6).

Der zwischen 10 und 30 m machtige Porengrundwasserleiter, der sich aus einem zusammen-
hangenden Grundwasserstockwerk zusammensetzt, ist durch die quartdren Sande der
Niederterrasse gepragt. Die Durchlassigkeit dieser Sande ist meist mafig bis hoch, vereinzelt
aber auch ungunstiger, wenn dort gering durchlassige Schluffe und Sande eingelagert sind.

Obwohl dieser Porengrundwasserleiter ein ergiebiges Grundwasservorkommen aufweist, wird
seine wasserwirtschaftliche Bedeutung allerdings als gering bewertet. So befinden sich auch
keine Gewinnungsanlagen der offentlichen Wasserversorgung im Umfeld. Sein mengen-
mafiger Zustand wird jedoch als gut bewertet (ELWAS 2022).

Der quartare Grundwasserkorper befindet sich in einem in noérdlicher Richtung vertiefenden
Rinnensystem und Uberdeckt die Grundwasserkorper der Festgesteine aus der Kreide-, Jura-
und Triaszeit, deren Oberflachen mit geringen bis sehr geringen Durchlassigkeiten hydrau-
lische Sperrschichten bilden und damit den Porengrundwasserleiter nach unten begrenzen.
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Abb. 6: Grundwasserkorper Plantlinner Sandebene

Die Flurabstande des oberen Grundwasserleiters kénnen sich — je nach Lage und topographi-
scher Situation — zwischen einigen Metern und wenigen Dezimetern bewegen. Da die dort
eingelagerten, weniger durchlassigen Sande und Schluffe nicht durchgehend, sondern nur
vereinzelt und lokal auftreten, ist der Grundwasserleiter gegentiber moglichen Verunreinigun-
gen weitgehend ungeschitzt. So wurde auch die qualitative Situation des oberflachennahen
Grundwasserleiters insbesondere aufgrund der hohen Nitrat- (NO,) und Sulfatbelastungen
(SO,), die in erster Linie aus landwirtschaftlichen Quellen stammen, als schlecht beurteilt
(MKULNV 2015). Auch die Zielerreichung eines aus chemischer Sicht glinstigen Zustands fur
2021 wird als unwahrscheinlich eingestuft (ELWAS 2022).

Aufgrund der im Plangebiet ausgebildeten Bodentypen ist dort allerdings mit grundwasser-
nahen Standorten zu rechnen.

Aus hydrologischer Sicht ist festzustellen, dass innerhalb des Plangebietes keine natirlichen
Oberflachengewasser existieren, weder in Form von Still- noch von FlieRgewassern.

Allerdings befindet sich im sidlichen Teil des Plangebietes bzw. dort angrenzend das Fliel3ige-
wasser 1080, das von Suden kommend zunachst im verrohrten Zustand den Ostring und im
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Anschluss die StralRe ‘Am Aaseebad” begleitet, um dann auf deren Westseite in das dortige
Regenrickhaltebecken (RRB) zu minden. Ein Fihrung des Gewassers im sldlichen Teil-
bereich des Plangebietes findet nach Angaben der Stadt Ibbenbiren nun nicht mehr statt.
Daruber hinaus sind nérdlich auRerhalb des Plangebietes mehrere Kleingewasser im Bereich
der privaten Garten (Flurstiick 78) und auf der Nordseite der StraRe ‘An der Umfluth” das
Flielligewasser 1610 vorhanden, welches nach Norden entwassert.

Weiter nordlich —in einer Entfernung von ca. 275 m —fliel3t die Ibbenblrener Aa als Hauptvor-
fluter, zu deren Einzugsgebiet auch das Plangebiet zu rechnen ist, in den Aasee.

Eine Eignung zur Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser besteht nicht, da im
2-Meter-Raum aufgrund der grundnassen Verhaltnisse bzw. des hoch anstehenden Grund-
wassers kein unterirdischer Stauraum vorhanden ist (ELWAS 2022; vgl. Kap. 2.1.4).

Okologische Funktionen von Grundwasser und Oberfldichengewéssern
Hinsichtlich einer Bewertung fir den Naturhaushalt sind aus der Sicht des Grundwassers die
folgenden Funktionen zu nennen:

= Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt,

= Grundwasserdargebot und

= Grundwasserempfindlichkeit.

Als Ergebnis der Bewertung ist festzustellen, dass die Grundwasservorkommen aus land-
schaftsdkologischer Sicht innerhalb des Plangebietes eine hohe Bedeutung aufweisen. Dies
ist durch den vergleichsweise geringen Grundwasserflurabstand begriindet, durch den ein
entsprechender Einfluss auf die Vegetation und damit auch auf die Biotopstruktur vorhanden
ist. So wird der hier auftretende Podsol-Gley als Bodentyp mit entsprechendem Grundwasser-
einfluss (Grundwasserstufe 2: 4 bis 8 dm unter Flur) bezeichnet, bei dem auch die Nachliefe-
rung von Grundwasser Uber kapillaren Aufstieg extrem hoch ist. In der Summe besitzt damit
das anstehende Grundwasser fur den Landschaftswasserhaushalt eine hohe Bedeutung.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht spielt das Grundwasserdargebot des unterlagernden Poren-
grundwasserleiters dagegen keine Rolle; so findet hier auch keine lokale Grundwassergewin-
nung fur z.B. Trinkwasser statt. Dennoch handelt es sich um ein wertvolles Schutzgut, das im
Planungsprozess entsprechend zu berticksichtigen ist. So ist aufgrund der schlecht ausge-
pragten Gesamtfilterwirkung (mechanische und physikochemische Filtereigenschaften flr
geldste oder suspendierte Stoffe) des Bodens und aufgrund des geringen Grundwasserflur-
abstandes von einer sehr hohen Empfindlichkeit des Grundwasserleiters auszugehen, da
etwaige Verschmutzungen oder Schadstoffe zum einen aufgrund der geringen Filterstrecke
und der Durchlassigkeit der auflagernden sandigen Bodenschichten schnell eindringen und
sich zum anderen aufgrund der Art des Grundwasserleiters auch schnell ausbreiten konnen.

Vor diesem Hintergrund besteht insgesamt gesehen neben einer hohen Bedeutung ins-
besondere auch eine hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser.
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2.1.6  Klima und Luft

Das Plangebiet gehért zum Klimabezirk "Munsterland” (DEUTSCHER WETTERDIENST 1960), der
durch kiihle Sommer und relativ milde Winter sowie hauptsachlich maritime Luftstromungen als
Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist. Die Hauptwindrichtung innerhalb des
Untersuchungsgebietes ist Stidwest, ein Nebenmaximum liegt bei West.

Gemal des FIS Klimaanpassung wird dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138a
aufgrund seiner Lage am Ortsrand und infolge der vollstandig unversiegelten Flachen aus
lokalklimatischer Sicht ein Freilandklimatop zugeordnet (LANUV 2020A), das allerdings durch
seine randliche Lage zu den Klimatopen des Siedlungsraumes (offenes Gewerbeklima)
geringfugig beeinflusst sein dirfte. Unter den sog. Klimatopen werden in diesem Zusammen-
hang ahnliche mikroklimatische Bedingungen verstanden, die in erster Linie durch die jeweilige
Flachennutzung bestimmt, dartber hinaus aber auch durch Faktoren wie Bebauungsdichte,
Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst werden (VD/
2015).

Soist zwar davon auszugehen, dass sich die Temperatur-, Feuchte- und Strahlungsbedingun-
gen im Plangebiet noch als mehr oder minder ungestoért darstellen, jedoch dirfte das durch
Uberregionale Luftdruckgegensatze gesteuerte Windfeld bei tiblichen Westlagen durch die sich
in Luvlage befindlichen benachbarten Hallen und Gebaude des angrenzenden Gewerbegebie-
tes beeinflusst sein.

Nachtliche Kaltluftbewegungen in Form eines topographisch bedingten Kaltluftabflusses bei
autochthonen und windschwachen Wetterlagen sind aufgrund der als fast eben zu bezeich-
nenden Gelandesituation nicht gegeben, jedoch ist mit Hilfe des Flurwindes ein bodennaher
Transport von Kaltluft in Richtung Innenstadt zu erwarten. Hier besitzt das Plangebiet zu-
sammen mit weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen als Teil eines grofien zusammenhan-
genden, im Sldosten des Stadtkorpers liegenden Freiflichenkomplexes eine sehr hohe
Bedeutung, da hier von einem sehr hohen Kaltluftvolumenstrom ausgegangen wird (vgl.
LANUV 20204A).

Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es keine Anhaltspunkte fiir besondere Luftbela-
stungen. So wird diese einer typischen Hintergrundbelastung peripherer Stadtraume des
landlichen Raumes entsprechen. Fur diese Annahme sprechende Indizien sind ein fehlender
Luftreinhalteplan und die Tatsache, dass wahrend des vom LANUV seit Jahren betriebenen
Luftmessprogramms keine diskontinuierlichen Messungen im Stadtgebiet von Ibbenbliren und
auch nicht in den Nachbargemeinden durchgefiihrt wurden. So wurde beispielsweise auch im
Rahmen des Berichtes zur Luftqualitat fir 2020 durch das LANUV aufgezeigt, dass sich der
seit 2009 zu messende Trend abnehmender Stickstoffdioxid-Belastung auch fir das Jahr 2020
fortsetzt und vor allem die relative Anderung des verkehrsbedingten NO,-Zusatzbeitrags einen
deutlichen Riickgang der Belastung aufweist. Dies ist auf die fortschreitende Flottenerneue-
rung und Verbesserung der Fahrzeuge, auf die in den Luftreinhalteplanen festgelegten Mal3-
nahmen, aber auch auf fir die Luftqualitdt glinstigen Wetterbedingungen in 2020 sowie
geringfugige Corona-Effekte zurlickzufihren (LANUV 2021).

arbecils . ppe o & arn



« D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht 19
zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen <

Aulerdem haben sich ebenfalls die Erfolge der vorangegangenen Jahre zur Senkung der
Feinstaubbelastungen (PM,, und PM, ;) weiterhin stabilisiert und es hat selbst in den Ballungs-
gebieten keine Uberschreitung der Jahresmittelwertes von 40 pg/m® bzw. von 25 pg/m?3
stattgefunden. Auch die Kurz- und Langzeitgrenzwerte anderer Luftschadstoffe, wie z.B. bei
Schwefeldioxid, wurden eingehalten. Lediglich beim Ozon sowie beim NO, wurden Grenzwert-
Uberschreitungen - jedoch ausschlielich an verkehrsnahen Messstellen — ermittelt (LANUV
2019). Letztgenannter Effekt ist allerdings nur bei verkehrsreichen Strafden in Ballungsgebieten
bei innerstadtischer, beidseitig geschlossener und mehrgeschossiger Bebauung zu beobach-
ten und durfte im Bereich des Ostrings — auch wenn dort ein vergleichsweise héheres Ver-
kehrsaufkommen vorliegt — aufgrund der guten Beliftungssituation selbst bei unglinstigen
Rahmenbedingungen nicht zu erwarten sein.

Gewerbliche Vorbelastungen sind fir das Umfeld nicht bekannt. So zeigen die Mess- bzw.
Prognosedaten aus dem Online Emissionskataster Luft flir das Erhebungsjahr 2016 (LANUV
20208) in dem fur das Plangebiet relevanten Quadranten fir alle Emittentengruppen (Industrie,
Landwirtschaft, Verkehr und Kleinfeuerungsanlagen) auf einer flinfstufigen Skala zwar die
zweithdchste Einstufung fur die Parameter Kohlendioxid (CO,), Stickoxide (NO,/NO,) sowie
Staub/Gesamtstaub und Feinstaub (PM,,) — mit Ausnahme von Schwefeloxid (SO,/SO,) -,
jedoch ist dies kennzeichnend fiir die meisten Siedlungsrandlagen von Stadten des Minster-
landes und zwar unabhangig davon, ob dort Wohnsiedlungs- oder Gewerbeflachen vorherr-
schen.

Die hier relevanten Einstufungen der 0.g. Parameter zeigt die nachfolgende Tabelle 4.

Tab. 4: Bewertungsstufen flinf ausgewahlter Luftschadstoffe (LANUV 2020B)

Parameter Einheit Bewertung der Emission im 1 x 1 km Raste

: Sehrgenng ........ germg ......... m|tte|hoch— .........................
CO, t/ km? <180 > 180 - 760 §>760—3.100 >3.100 - 12.000
SOX/SOZ ....... kg/kmz .......... - >7137 ..... s T
NOX/NOZt/ka ............. e >04113 ™ e
Stan .... k g/kmz .......... - >89340 e —
Femstaub ...... kg/km2 .......... < 45 >45160 >160-550 § > 550 -2.300

Insgesamt lasst sich festhalten, dass das Plangebiet aus bioklimatischer Sicht als Teil eines
weit in den Stadtkdrper hineinragenden Freiflachensystems eine sehr hohe Bedeutung als
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet aufweist und dass es sich aus lufthygienischer Sicht im
Hinblick auf die Immissions- und Emissionssituation als unauffallig darstellt und damit einer
typischen Einstufung der sich im landlichen Raum befindlichen stadtischen Randgebiete
entspricht.
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2.1.7 Landschaft

Wie das Leitbild zur Wahrung und Entwicklung des Schutzgutes Landschaft zeigt, ist der
Schutzgedanke auf die Aspekte Freiraum, Landschaft und landschaftsgebundene Erholung,
insbesondere im Auflenbereich, gerichtet.

Das Plangebiet selbst ist vollstandig durch landwirtschaftliche Nutzungsformen gekenn-
zeichnet. Bis auf eine lickige Baumreihe im Ostlichen Teil des Plangebietes existieren dort
keine vertikalen Landschaftselemente und auch ansonsten ist es vollig strukturlos, so wie dies
Abbildung 7 zeigt.

Abb. 7: Blickbeziehung nach Norden

Unabhangig davon bilden auf der Nordseite des Plangebietes die teils sehr grofien Garten mit
ihrem umfangreichen Baumbestand und auf der Siidseite die den Ostring auf seiner Stidseite
begleitenden Hecke nicht nur entsprechende Sichtkulissen, sondern auch das Landschaftsbild
anreichernde Elemente. Aufgrund der geringfligigen Gelandeneigung — das Plangebiet fallt
vom Ostring mit Gelandehohen von ca. 65,0 m G.NN leicht auf 64,5 m G.NN im Bereich der
Stralte "An der Umfluth” ab — wird bei einer stidlichen Blickrichtung auch der zweite Kamm des
Teutoburger Waldes erlebbar. Insofern ergibt sich hier eine ambivalente Situation, da ein
ausgeraumtes und strukturloses Plangebiet gleichzeitig weitreichende Blickbeziehungen
ermoglicht, die wiederum ein abwechslungsreicheres Landschaftsbild erzeugen.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen durch den Ostring mit seinem Verkehrslarm
und durch die benachbarten Gewerbeflachen mit teils grolten Gebaudekomplexen.

Abschlieend ist somit festzustellen, dass ein besonderes oder aufgrund bestimmter Eigen-
arten auch schutzwirdiges Landschaftsbild im Plangebiet nicht vorhanden ist.
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2.1.8 Kultur- und Sachguter

~Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im Boden
verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologi-
schem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachgtter im Sinne
der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natlrliche oder vom
Menschen geschaffene Giter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein oder aber
wirtschaftlich genutzte, natirliche regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Boden" (SCHRODTER ET AL. 2004).

Grundsatzlich lasst sich geman des "Kulturlandschaftlichen Fachbeitrags zum Regionalplan
Minsterland” feststellen, dass das Plangebiet zur groRraumigen Kulturlandschaft ‘Nr. 1
Tecklenburger Land” gehort. Dort befindet es sich im Stdosten eines bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereichs aus der Fachsicht Denkmalpflege, der sich liber das Stadtgebiet von Ibbenbi-
ren bis zum Dickenberg ausdehnt (LWL 2013), fur das Planvorhaben jedoch keine relevante
Bedeutung besitzt. Weitere Kulturgtter im Sinne der 0.g. Definition sind im und im Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden, genau so wenig wie aus historischer Sicht wertvolle und
erhaltenswerte Landschaftsteile.

Bau- bzw. Bodendenkmaler existieren ebenfalls nicht im Plangebiet (STADT IBBENBUREN 2021).

2.1.9  Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind nach SCHRODTER et al. (2004) Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern des Naturhaushaltes, der Landschaft und
auch des Menschen zu betrachten.

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzgiiter in einer fiir die vorliegende Nutzungs-
situation typischen Art und Weise miteinander verknipft. So ist in diesem Zusammenhang
festzustellen, dass viele Wechselwirkungen und natirliche Wirkungszusammenhange (z.B. die
Grundwasserneubildung, Kaltluftproduktion, natirliche Verdunstung etc.) mehr oder weniger
beeinflusst vorhanden sind, wahrend andere Wechselbeziehungen der Schutzglter unter-
einander durch anthropogenen Einfluss stark gestort sind, wie die natirliche Vegetations- oder
die Bodenentwicklung, die durch Umbruch, Bodenverdichtung und Stoffgaben beeintrachtigt
bzw. auf vorhergehende Entwicklungsstadien zuriickgesetzt werden. Dazu kommen weitere
Faktoren in Form von Stérungen, Immissionen sowie Verinselungseffekte, die einer Besiedlung
durch beispielsweise Vdgel oder Kleinsaugern entgegen wirken.

In der Summe ist daher im Plangebiet von einer mehr oder minder ausgepragten Beein-
flussung des Wirkungsgefliges der naturhaushaltlichen Funktionen auszugehen.
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2.1.10 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
("Nullvariante")

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine anderen Auswirkungen auf die Schutzgtter und
sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, als die, die heute schon vorhan-
den sind. So ist unter Berlicksichtigung der bestehenden Situation davon auszugehen, dass
auch weiterhin das Plangebiet bzw. grolte Teile davon landwirtschaftlich als Acker und Mah-
wiese bewirtschaftet werden.

Erst fir einen theoretisch anzunehmenden Fall, dass diese Nutzungen in ferner Zukunft nicht
mehr bestehen bzw. aufgegeben werden und keine anderweitige, stadtebaulich orientierte
Entwicklung vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass ein natlrlicher Sukzessionsprozess
einsetzt. Dabei wiirde sich Uber Jahre hinweg zunachst ein Vorwaldstadium und schlief3lich ein
geschlossener Waldbestand aus Arten der potenziellen natirlichen Vegetation entwickeln.

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgtiter erstrecken. Dabei sind
nach §1 Abs. 6 S.7 a, b, c u. d BauGB neben dem Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und
die Bevolkerung insgesamt auch die Schutzguiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie dariiber hinaus die Kultur- und Sach-
guter sowie die sonstigen Belange gemal’ §1 Abs. 6 S.7 e -jund § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu
untersuchen.

Die oben aufgezeigten vorgesehenen Nutzungen (s. Kap. 1.1.1 und 1.1.3), insbesondere die,
die mit entsprechenden baulichen Mallnahmen verbunden sind, definieren die verursachenden
Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Auswirkungen erwarten
lassen. Fir eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen unter Beruck-
sichtigung der Schutzguter und der weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevan-
ten Auswirkungen, die nachfolgend beschrieben werden, abgeleitet.

2.2.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
2.2.1.1 Bau-, anlage- und abrissbedingte Auswirkungen
Die Analyse der bau-, anlage- und abrissbedingten Auswirkungen bezieht sich in erster Linie

auf die Flachen, fur die entsprechende Festsetzungen in Form von Gewerbe- und Stralen-
verkehrsflache vorgesehen sind.
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Baubedingt entstehen erste Auswirkungen wahrend der Baufeldrdumung durch die Entfernung
der Vegetation und das Abschieben des Oberbodens und dessen Lagerung/Zwischen-
lagerung. So kommt es wahrend der Bauphase zu einer vortibergehenden Inanspruchnahme
von Flachen fir Lagerplatze, Erdmieten bzw. Bodenlagerflachen und Baustelleneinrichtungen.
Hier ist u.a. mit Bodenverdichtung, erhéhter Erosion und einer grundsatzlichen Gefahr der
Boden- und Grundwasserverschmutzung zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen sind unter
Berucksichtigung bestimmter Vorkehrungen und MaRnahmen (s. Kap. 2.3.1) dadurch al-
lerdings nicht zu erwarten, zumal alle Flachen, die fir Baustelleneinrichtungen genutzt werden,
nach Beendigung der MaRnahme zurlickgebaut und in die vorgesehene Nutzung Uberfihrt
werden. In diesem Zusammenhang ist jedoch auf die besondere Empfindlichkeit des Poren-
grundwasserleiters und die dadurch begriindeten besonderen Sorgfaltspflichten beim Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen zu verweisen.

Als weitere Auswirkung ist die schon o.g. Freistellung des Baufeldes und die damit verbundene
Entfernung der Vegetation zu nennen, wobei hier ausschliellich krautige Pflanzen und Graser
und keine Geholzstrukturen betroffen sind.

Die zu erwartenden mikroklimatischen Veranderungen bzw. Anderungen z.B. der Stand-
ortfaktoren (Boden- und Wasserverhaltnisse) infolge der Freistellung des Baufeldes sind
insgesamt als geringfiigig einzustufen.

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes, d.h. der Wohnbebauung im Bereich der Stralle "An
der Umfluth” und bedingt auch am Fordweg sowie des Ortsbildes sind durch den eigentlichen
Bauprozess in Folge von Larm, Unruhe etc. zu erwarten. Diese durch Bauprozesse ent-
stehenden optischen und akustischen Stérwirkungen sowie Erschitterungen und Schadstoff-
emissionen sind jedoch auf die Bauzeit beschrankt, bedeuten aber fir die direkten Anlieger
tageszeitlich begrenzte Belastigungen.

Anlagebedingt ist durch Uberbauung in Form von Hallen und Gebduden sowie durch die
Neuversiegelung im Bereich der ErschlieRungsstralle, der Zufahrten und Stellplatze von einem
Verlust aller naturhaushaltlichen Funktionen auszugehen. Diesbezlglich von Bedeutung sind
neben den Biotop- auch die Boden-, Wasser- und Klimafunktionen sowie allgemeine Freiraum-
funktionen und das Landschaftsbild. Diese Art der Beeintrachtigung stellt insgesamt die
gravierendeste Auswirkung dar und ist bezlglich der Lage, der betroffenen Biotopstruktur und
auch des Ausmales in der Summe als sehr erheblich zu bezeichnen, ein Aspekt, der sich
auch durch die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung (s. unten) widerspiegelt.

Im Bereich der randlich gelegenen Strukturen werden heutige (Teil-)Lebensraume von Tieren
dauerhaft gestort und gehen u.U. verloren. Davon betroffen sind in erster Linie Allerweltsarten,
nicht jedoch streng geschitzte Arten, die fiir das Plangebiet nicht nachgewiesen werden
konnten.

Okologische Bodenfunktionen gehen im Bereich der zukiinftigen Flachen mit Uberbauung und
Neuversiegelung vollstandig verloren, wahrend auch in deren Randbereichen eine Beein-
trachtigung nicht ganzlich auszuschliel3en ist. Eine Beeintrachtigung seltener Boden oder
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solcher mit besonderen bodendkologischen Funktionen bzw. bedeutungsvolle Boden gemaf
der Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW (GD 2019) bzw. nach § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG
ist allerdings nicht gegeben.

Bei den wasserhaushaltlichen Funktionen ist anlagebedingt von einem nennenswerten Verlust
von Infiltrationsflache durch Neuversiegelung auszugehen; eine gravierende Verminderung der
Grundwasserneubildung ist dadurch vermutlich nicht zu beflirchten, da aufgrund der Eigen-
schaft des anstehenden Bodens entsprechende Versickerungsmoglichkeiten bestehen, auch
wenn diese aus technischer Sicht nicht nutzbar sind. Unabhangig wird bei Starkniederschlag-
sereignissen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades eine erhebliche Wassermenge an-
fallen, die u.U. zu einer Uberlastung der Entwasserungseinrichtungen und ggf. zu lokalen
Uberflutungen filhren kann.

Aus lokalklimatischer Sicht kommt es anlagebedingt durch die Uberbauung und Neuversiege-
lung zu einer Veranderung des Warmehaushaltes der davon betroffenen Flachen. Insgesamt
ist allerdings die Intensitat und raumliche Reichweite dieser Auswirkungen — bei isolierter
Betrachtung des Vorhabens - als gering zu bewerten, so dass daraus keine gravierende
Beeintrachtigung benachbarter Flachen oder Nutzungen abzuleiten ist. In der Summe, d.h.
zusammen mit den weiteren Gewerbeflachen am Ortsrand, vergrofiert sich das Stadtgebiet
jedoch sukzessive, ein Aspekt, der die negativen stadtklimatischen Effekte im Innenstadt-
bereich verstarken wird. Zusammen mit der globalen Klimaveranderung wird dies dort mittel-
bis langfristig zu einer erhéhten Anzahl von Hitzetagen und entsprechenden Belastungen
fuhren. Darlber hinaus sind erhebliche Auswirkungen auf klimatische und lufthygienische
Ausgleichsraume und -funktionen zu erwarten, da ein Teil des im Slidosten des Stadtgebietes
gelegenen Freiflaichenkomplexes seine diesbeziigliche Funktion durch Uberbauung verlieren
wird. Ein dort heute vorhandener bodennaher Kalt- und Frischlufttransport in Richtung Innen-
stadt wird zukunftig durch Hallen und Gebaude abgeschwacht bzw. ganzlich blockiert werden.
Aus Sicht der Erholung werden im Zuge moglicher baulicher Erweiterungen von der Her-
stellungsphase bis hin zur Fertigstellung baubedingte Beeintrachtigungen (Larm, Unruhe,
Staub, gasférmige Immissionen) bzw. die damit verbundenen Stérungen entstehen. Da das
Plangebiet als Erholungsraum jedoch nicht nutzbar ist und allenfalls als Ubergangsraum zu
verstehen ist (vgl. dazu Kap. 2.1.1), relativiert sich diese Beeintrachtigung fir die allgemeine
Erholung und auch das Ortsbild. Fir die direkten Anlieger (Wohnbevdlkerung) ist hier jedoch
von einer zunachst zeitlich begrenzten Belastigung im Zuge der Bauphase auszugehen. Nach
Beendigung der Bautatigkeiten werden die baubedingten Stérungen entfallen, visuelle Beein-
trachtigungen in Form veranderter bzw. eingeschrankter Sichtbeziehungen werden jedoch
dauerhaft verbleiben und es sind weitere anlagebedingte Auswirkungen durch den Verlust von
Freiflache zu verzeichnen. Der durch eine Gemengelage bestimmte Ortscharakter insgesamt
wird sich dadurch jedoch nur partiell verandern, da mit den benachbarten Gewerbe- und
Schwimmbadflachen auch heute schon eine entsprechende Vorpragung des stadtischen
Raumes vorhanden ist.

Abrissbedingte Auswirkungen werden nicht entstehen, da im Plangebiet keine Gebaude
existieren und insofern auch nicht entfernt werden mussen.
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2.2.1.2 Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die natirlichen Ressourcen

Erhebliche Auswirkungen infolge einer Nutzung der natirlicher Ressourcen Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt durch das Planvorhaben sind im Hinblick auf
deren deutliche Reduzierung oder auf ihre nachhaltige Verfiigbarkeit nicht abzuleiten, wobei
hier jedoch zwischen den Schutzgutern aufgrund deren Qualitat und Verflgbarkeit zu bertck-
sichtigende Unterschiede bestehen, die entsprechend zu bewerten sind. So werden fiir die
Schutzgutbereiche Pflanzen und Tiere nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten sein, da
= die Pflanzendecke aus typischen Allerweltsarten besteht, die im gesamten Umfeld auf-
treten und gedeihen kénnen und
= sich das faunistische Artenspektrum in erster Linie aus Ubiquisten zusammensetzt, die im
benachbarten Landschaftsraum weiterhin viele vergleichbare Habitatstrukturen vorfinden.

Fur die Ressourcen Boden und Wasser bestehen dagegen ambivalent zu wertende nutzungs-
bedingte Auswirkungen, da hier zwar keine geschiitzten Bodentypen betroffen sind, gleich-
zeitig aber grof¥flachig naturliche Boden tberplant werden. Weiterhin existieren — aus Sicht des
Schutzgutes Wasser — keine natlrlichen Oberflachengewasser und auch der unterlagernde
Grundwasserkorper ist gro3flachig verbreitet, besitzt aber gleichzeitig eine sehr hohe Empfind-
lichkeit gegentber Verschmutzungen und wird durch erhéhten Oberflachenabfluss in seiner
Neubildung eingeschrankt.

Fur die natlrliche Ressource Flache ist unter Beriicksichtigung des Umweltschutzziels eines
zu begrenzenden Flachenverbrauchs ebenfalls eine deutliche Auswirkung abzuleiten, da mit
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ausschlieBlich Flachenanteile des Aulienbereichs
Uberbaut werden. Dadurch geht Freiraum verloren und grol3e Teile des Plangebietes stehen
zuklnftig einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfiigung.

2.2.1.3 Betriebs- bzw. emissionsbedingte Auswirkungen

Die nach Fertigstellung der Gewerbeflachen zu erwartenden betriebsbedingten Auswirkungen
lassen sich in verkehrliche und gewerbliche Wirkungen unterscheiden. Im Grundsatz sind
solche Beeintrachtigungen gem. UVPG zu untersuchen, die aus der Emission von Schad-
stoffen gas- und staubformiger Art sowie durch Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung erzeugt werden und je nach Art, Menge und Intensitat entsprechende Belastigungen
bis hin zu schwerwiegenden Beeintrachtigungen verursachen kénnen.

Die im Plangebiet zu erwartenden verkehrsbedingten Beeintrachtigungen resultieren aus dem
Mitarbeiterverkehr mit PKW sowie ggf. aus der Belieferung der Handwerksbetriebe mit Material
und Stoffen sowie ggf. dem Abtransport von Produkten o0.a. mit LKW, wodurch in erster Linie
Verkehrslarm entsteht und Schadstoffe aus Verbrennungsprozessen freigesetzt werden.
Gewerblich bedingte Auswirkungen werden durch Heizungsbetrieb und u.U. aus der Produkti-
on von Stoffen und Materialien oder beispielsweise bei der Behandlung erzeugter Giiter (z.B.
durch Lackieranlagen) entstehen.
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Aufgrund der GroRe des Plangebietes bzw. einzelner Parzellen sowie der daraus resultieren-
den moglichen Betriebsgrolie wird bei den verkehrs- und gewerblich bedingten Gerausch-
immissionen die Zusatzbelastung im Vergleich zur Grundbelastung als geringfligig einge-
schatzt. Da direkt angrenzend in dieser Hinsicht keine sensiblen Bereiche (z.B. Allgemeine
Wohngebiete etc.) existieren, werden diese Auswirkungen als nicht erheblich bewertet, zumal
hier auch die Abstandsliste 2007 mit entsprechenden Abstandsklassen zu bericksichtigen ist.

Dies gilt zunachst auch fiir den Schadstoffausstoly, insbesondere auch im Hinblick auf klimare-
levante Gase wie CO,, da sich Gebaudeneubauten den einschlagigen Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) unterzuordnen haben, in denen die energetischen Anforderungen
fur Neubauten hinsichtlich Heizungs- und Klimatechnik sowie des Warmedammstandards
geregelt werden. Im Hinblick auf die Erzeugung etwaiger produktionsbedingter Luftschadstoffe
wird auf die Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes und damit verbundene
Genehmigungen bzw. Genehmigungsvorbehalte verwiesen. Sollten unabhangig davon fossile
Brennstoffe zum Einsatz kommen, wird zukuinftig auch hier weiterhin klimaschadliches CO,
emittiert.

SchlieBlich wird zunachst davon ausgegangen, dass durch den zukinftigen kleinteiligen
Gewerbebetrieb keine besonderen Erschitterungen oder Licht-, Warme- und Strahlungs-
emissionen ausgehen. Dies kann abschlielRend aber erst sachgerecht beurteilt werden, wenn
feststeht, welche Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

2.2.1.4 Auswirkungen durch Abfalle

Abfalle fallen wahrend der Bauphase und im Anschluss wahrend der Betriebsphase an. Dabei
wird unterstellt, dass sowohl die Art als auch die Menge der erzeugten Abfalle keiner be-
sonderen Vorkehrungen oder spezifischen Behandlung (Problemabfalle) bedarf und auch das
Ubliche Mal} nicht Gberschreitet. Auch dieser Aspekt kann abschliel3end erst dann sachgerecht
beurteilt werden, wenn Art bzw. Typus der Gewerbebetriebe feststehen.

Da der Planbereich aus raumlicher Sicht an das o6ffentliche Entsorgungssystem der Stadt
Ibbenbiren mit entsprechender Sortierung der Abfallarten angeschlossen wird, werden die
getrennt gesammelten Abfalle i.d.R. zwei- bzw. dreiwdchentlich abgefahren und entsprechend
des stadtischen Abfallbeseitigungskonzeptes entsorgt. In diesem Zusammenhang wird zu-
nachst davon ausgegangen, dass keine Sonderabfalle, flr die nach den fachgesetzlichen
Vorschriften eine besondere Behandlung bzw. Lagerung erforderlich wird, anfallen.

Sollten jedoch Gefahrstoffe im zukunftigen Betriebsablauf verarbeitet oder gelagert werden, so
greifen i.d.R. immissionsschutzrechtliche, arbeitsschutz- und ordnungsrechtliche Vorgaben und
gesetzliche Regelungen, um Unfalle zu vermeiden. Entsprechende Schutzvorkehrungen
werden bereits in der Betriebsgenehmigung Uber die Bauordnung geregelt und durch die
Gewerbeaufsicht entsprechend kontrolliert. Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der
Beseitigung und Verwertung von Abféllen werden daher nicht erwartet.

| |
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2.2.1.5 Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

Dem Plangebiet bzw. dem Standort an der Ochtruper Stral3e wird keine besondere Anfalligkeit
gegenuber schweren Unfallen oder natlrlichen bzw. anthropogen bedingten Katastrophen
attestiert, da
= es nicht im Nahbereich gréoRerer Verkehrsanlagen (Bundesfernstralien, Eisenbahnlinien
oder Flughafen) liegt,
= sich keine industriellen GroRanlagen wie z.B. Kraftwerke und Storfallbetriebe gem.
Seveso-Richtlinie etc. in der Nachbarschaft befinden,
= keine besondere Hochwassergefahr aufgrund der Entfernung zur Ibbenbirener Aa besteht
und
= auch keine besondere standértliche Exposition gegenlber extremen Stirmen wie Torna-
dos vorliegt.

Gleichzeitig wird unterstellt, dass von Ublichen Gewerbebetrieben - sollten sie derartigen
exogenen Kraften und Einfliissen unterlegen sein und dadurch stark in Mitleidenschaft gezo-
gen oder gar zerstort werden — auch keine besonderen umwelterheblichen Auswirkungen auf
die Nachbarschaft ausgehen. Insofern liegt auch diesbezliglich keine besondere Relevanz
entsprechender Vorhaben gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen vor.

Demzufolge werden keine, GUber das normale Mal} hinausgehenden besonderen Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfalle oder
Katastrophen erwartet.

2.2.1.6 Kumulierende Auswirkungen

Besondere Umweltprobleme benachbarter Gebiete, d.h. bestehender Gewerbe- und Wohn-
gebiete, sind nicht bekannt. Auch von der westlich gelegenen Gewerbeflache gehen nach
derzeitigem Erkenntnisstand keine belastenden oder erheblichen Umwelteinfliisse, insbeson-
dere nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen aus. So wird diesbe-
ziglich unterstellt, dass die erzeugten Auswirkungen (z.B. hinsichtlich der Minderung der
Grundwasserneubildung, der Emission von Gasen und Stauben etc.) eine Ubliche GréRen-
ordnung und Intensitat aufweisen bzw. nicht Gibersteigen. Vor diesem Hintergrund
= st nicht mit der Kumulation spezifischer nachteiliger Umweltauswirkungen im Zusammen-
wirken mit benachbarten Gewerbeflachen zu rechen,
= sind im Umfeld keine besonderen Umweltprobleme bekannt,
= sind keine in dieser Hinsicht betroffenen, besonders sensiblen oder einer besonderen
Umweltrelevanz unterliegenden Gebiete vorhanden,
= existieren keine besonders bedeutungsvollen oder empfindlichen natirliche Ressourcen.

Einzige Ausnahme bilden hier die lokalklimatischen Effekte, die sich sukzessive mit jeder
Ausweisung neuer Gewerbe- oder auch Wohnbauflachen verstarken (s. auch unten).

arbecils . ppe o & arn



« D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht 28
zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen <

2.2.1.7 Auswirkungen auf das Klima und Auswirkungen infolge des Klimawandels

Bei der Analyse der Auswirkungen auf das Klima sind unterschiedliche Bereiche zu unter-
scheiden:
= Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Mikroklima (Strahlung, Temperatur,
Feuchte und Windverhaltnisse),
= Auswirkungen des Vorhabens auf das Stadtklima (Beeinflussung von klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen und Ausweitung des Warmeinseleffektes),
= Auswirkungen des Vorhabens auf das Makroklima (u.a. hinsichtlich von Art und Ausmalf
der Treibhausgasemissionen) und
= Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels.

Durch die bauliche Anlage des stadtebaulichen Vorhabens, d.h. durch Gebaude, Hallen und
Bewegungsflachen, werden die bisher vorhandenen Strahlungs- und Warmeeigenschaften
natirlicher, durch Bewuchs gekennzeichneter Strukturen (Acker) und Freiflachen durch die
entsprechenden Eigenschaften kiinstlicher Stoffe ersetzt. Dies hat eine verminderte und
verzogerte AbklUhlung bei strahlungsintensiven Wetterlagen sowie einer Veranderung des
bodennahen Feuchte- und Windfeldes zur Folge. Diese Auswirkungen besitzen jedoch nur
eine lokale Auspragung und kénnen die klimatischen Verhaltnisse beispielsweise in einem
benachbarten Stadtquartier nicht grundlegend verandern.

Durch die aufstehenden Gebaude im Plangebiet wird eine Modifikation des bodennahen
Windfeldes bei dstlichen und siidéstlichen Wetterlagen zu erwarten sein und dabei werden
aufgrund der Lage im Stadtgebiet auch wichtige klimadkologische Ausgleichsfunktionen bzw.
-rdume — wie oben schon beschrieben — beeinflusst. Insofern werden mit jeder weiteren
Bebauung in diesem Bereich, d.h. mit der Ausdehnung urbaner Strukturen in das Umland, im
vorliegenden Fall nicht nur wichtige Frisch- und Kaltluftbahnen beeintrachtigt, sondern auch die
Stadtklimaeffekte, wie die Ausdehnung der Warmeinsel im Innenstadtbereich, verstarkt. Diese
Prozesse erfolgen kaum splrbar, jedoch mit jedem neuen, an der Peripherie gelegenen
Baugebiet jeweils Zug um Zug.

Die Auswirkungen auf das Makroklima werden mit der Inbetriebnahme des Gewerbegebietes
- sofern dort eine Heiztechnik auf Basis fossiler Brennstoffe zum Einsatz kommt - nicht
nachweisbar sein und flihren daher auch zu keinen diesbeziiglich erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Umgekehrt kann mit der Planung und mit weiteren derartigen Emittenten nicht dazu
beigetragen werden, die gesetzten Klimaschutzziele zu erreichen.

Eine besondere Anfalligkeit eines zukiinftigen Vorhabens im Plangebiet gegenliber den Folgen
des Klimawandels wird im Hinblick z.B. auf Uberschwemmungen (Hochwasser der Ibbenbiire-
ner Aa) nicht erwartet, da sich das auf einer Hohe von 65 m G.NN liegende Plangebiet mit
mehr als 2 m deutlich Gber dem Niveau dieses FlieRgewassers befindet.
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2.2.1.8 Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Aufgrund der Festsetzungen und der Grofie der Plangebietsflache wird davon ausgegangen,
dass es dort zu keiner Ansiedlung von Industriebetrieben oder produzierendem Gewerbe
kommt, die einer Genehmigungspflicht nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen.
Insofern wird es dort auch nicht zu Produktionsprozessen kommen, in denen bei besonderen
technischen Ablaufen und Prozessen bestimmte, ggf. leicht entzlindliche, explosive oder
sonstige gefahrdende Stoffe im Sinne einer Gesundheitsgefahrdung, Brand- oder Explosions-
gefahr eingesetzt werden.

Vor diesem Hintergrund ist somit nicht zu erwarten, dass spezifische Auswirkungen infolge
bestimmter eingesetzter Techniken und Stoffe entstehen werden.

2.2.2 Zusammenfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der o.g. Auswirkungsanalyse werden nachfolgend alle relevanten Beein-
trachtigungen, die infolge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138a "Tecklenburger
Damm-Ost” planungsrechtlich legitimiert und mit der damit verbundenen Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Ibbenbiren planerisch vorbereitet werden, in einer Zu-
sammenschau aufgelistet. Dies erfolgt mit Hilfe einer tabellarischen Zusammenfassung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen und wird auf der Ebene der Schutzgiter durchgefihrt.
Dabei werden die 0.g. sonstigen Belange bzw. die Belange des technischen Umweltschutzes
dort mit eingeordnet.

Gleichzeitig erfolgt auch eine Bewertung dieser Umweltauswirkungen im Hinblick auf ihre
Umweltrelevanz mit Hilfe einer Beurteilung ihrer Erheblichkeit. Um diesbezliglich eine differen-
zierte Einstufung vornehmen zu kénnen, werden hierbei auch die Kriterien Dauer, Reichweite
und Starke, soweit dies sinnvoll ist, berticksichtigt und schlieBlich zur Erheblichkeit zusammen-
gefasst.

Die Einzelergebnisse sind der nachfolgenden Tabelle 5 zu entnehmen. Dabei ist zu bertick-
sichtigen, dass weder grenziberschreitende noch kumulative Auswirkungen vorhanden sind.
Auch zeichnen sich im Prifungsverlauf keine indirekten oder sekundaren Auswirkungen
erheblicher Art ab; gleichzeitig lassen sich aber auch keine besonderen positiven Auswirkun-
gen des geplanten stadtebaulichen Vorhabens ableiten.
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Tab. 5: Zu erwartende negative Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut

Mensch

Tiere u.
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Boden

Flache

Wasser

Klima und
Luft

Negative Auswirkungen /
Art der Beeintrachtigung fir die Schutz-
guter

Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunk-
tionen in der Nachbarschaft durch Larm und Abga-
se von Baumaschinen und Schwerlastverkehr so-
wie durch Unruhe wahrend der Bauphase
Beeintrachtigung durch Larmimmissionen, die auf
das Plangebiet einwirken oder davon ausgehen
Veranderung/Verlust von Freiraum und des Freifla-
chencharakters als Erholungsraum
Beeintrachtigung durch Schadstoffe, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlung, Abfalle etc.

Verlust von Vegetation im Zuge der Baufeldfreima-
chung bzw. Baustelleneinrichtung

Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und
Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen) durch In-
anspruchnahme

Potenzielle Tétung der im Planbereich lebenden
Tiere im Zuge der Baustelleneinrichtung
Beeintrachtigung der im Planbereich und dessen
Umfeld lebenden Tiere und Pflanzen durch Inan-
spruchnahme sowie Unruhe, Larm und Stérungen
Schaffung von Voraussetzungen fir artenschutz-
rechtlich begriindete Zugriffsverbote

Konflikte im Hinblick auf die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten
Konflikte mit den Zielaussagen eines Landschafts-
plans o. den Erhaltungszielen von Schutzgebieten
Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologi-
schen Funktionen, u.a. durch Versiegelung
Beeintrachtigung durch Altlasten/-materialien
Verlust von Freiraum durch Inanspruchnahme und
Zunahme versiegelter Flache

Reduzierung der Grundwasserneubildung

Potenzielle Verschmutzung des oberflachennahen
Grundwasserkorpers wahrend der Bauphase
Beeintrachtigung von Oberflaichengewassern
Erhéhung des Oberflachenabflusses, u.U. mit den
Folgen lokaler Uberschwemmungen
Beeinflussung des Warmehaushaltes und der War-
meregulationsfunktion der Freiflachen durch Neu-
versiegelung und Uberbauung

Veranderung bodennaher Windstrémungen mit
Auswirkung auf lufthygienische und bioklimatische
Ausgleichsleistungen

Produktion von Luftschadstoffen durch zunehmen-
den Fahrzeugverkehr

baube- anlage- betriebs-
dingt

Art

bedingt bedingt

Auf-
treten

kurz-
fristig

lang-
fristig
lang-
fristig
kurz-
fristig
kurz-
fristig
lang-
fristig

kurz-
fristig
lang-
fristig

kurz-
fristig

keine

keine

lang-
fristig
keine
lang-
fristig
lang-
fristig
kurz-
fristig
keine
lang-
fristig
lang-
fristig

lang-
fristig

lang-
fristig

N

| |
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Dauer

voriber-
gehend

standig
standig
voruber-

gehend

voriber-
gehend

standig

vorlber-
gehend

standig

voriber-

gehend
keine
keine

standig

keine

standig
standig
voriber-
gehend

keine

standig

standig

standig

standig

Inten-
sitat

mittel

mittel

gering

gering

gering

hoch

mittel

mittel

gering

keine

keine

hoch

keine
hoch

mittel

mittel

keine
hoch

mittel

hoch

mittel
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Schutzgut Negative Auswirkungen / Art Auf-  Dauer Inten-

Art der Beeintrachtigung fir die Schutz- : treten sitat
baube- anlage- betriebs-

g[]ter dingt bedingt bedingt
Land- Veranderung des Ortsbildes durch zunehmende (] (] lang-  standig hoch
schafts-/ technische Pragung fristig
Ortsbild Verlust ortsbildgliedernder und belebender Struktur- (] (] mittel-  vortber- sehr ge-
elemente fristig  gehend ring
Kultur- und  Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern - - - keine keine keine

Sachgiter

Unter Berticksichtigung der in Tabelle 5 aufgezeigten Bewertungen wird die Erheblichkeit der
Auswirkungen, die bei Realisierung der vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans Nr.
138a "Tecklenburger Damm-Ost” entstehen werden, im vorliegenden Fall durch Uberbauung
und Neuversiegelung sowie durch Nutzungsanderungen bestimmt. Als erhebliche Auswirkung
mit entsprechender Umweltrelevanz sind in diesem Zusammenhang zu nennen:
= Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen)
durch Inanspruchnahme,
= Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen, u.a. durch Versiegelung,
= Verlust von Freiraum (beim Schutzgut Flache) durch Inanspruchnahme und Zunahme
versiegelter Flache,
= Erhéhung des Oberflachenabflusses, u.U. mit den Folgen lokaler Uberschwemmungen,
= Veranderung bodennaher Windstromungen mit Auswirkung auf lufthygien. Ausgleichs-
leistungen und
= Veranderung und Verlust der Eigenart des Ortsbildes durch zunehmende technische
Pragung.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Landschaft entstehen. Vor diesem Hinter-
grund sind insbesondere fir diese Bereiche entsprechende MalRnahmen zur Konfliktvermei-
dung und -verringerung im Bereich des Plangebietes zu entwickeln. Diese haben die oben
identifizierten und besonders umweltrelevanten Auswirkungen so weit zu reduzieren bzw. zu
vermeiden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Alle weiteren, aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht verringerbaren Beeintrachtigungen fliir den Bereich von Natur
und Landschaft sind zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches und zum Teil planextern
auszugleichen. Dies gilt insbesondere fir die Schutzgutbereiche Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt sowie Boden, Wasser, Klima und Landschaft.

In diesem Zusammenhang ist noch einmal festzustellen, dass durch das stadtebauliche
Vorhaben keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte entstehen.

\ N
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2.2.3 Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den allgemeinen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter ist die Eingriffsregelung
gemal § 1a Abs. 3 BauGB abzuhandeln. Nach den Vorgaben der sog. "Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung” (MSWKS/MUNLYV) besteht die Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
in einer Gegenuberstellung des 6kologischen Wertes des Plangebietes vor und nach Realisie-
rung der Bebauungsplanung. Die Bestandsbewertung wird dabei auf Basis des Standard-
Verfahrens ‘Numerische Bewertung der Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW'(LANUV
2008) durchgeflhrt.

Im Zuge der vorliegenden Bilanzierung sind der heutige Bestand mit den geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu vergleichen. Dazu wird im Rahmen der Erfassung und
Bewertung der Bestandssituation die heutige Biotopstruktur fir das gesamte Plangebiet
aufgenommen (s. dazu Anlage 1), den Biotoptypen ihr jeweiliger Wert auf Basis der o.g.
Methodik zugeordnet und deren FlachengroRen ermittelt. Die Multiplikation von Groée und
Wert fuhrt zum Flachenwert eines Biotoptyps und das Aufsummieren aller Biotopflachenwerte
zum Gesamtflachenwert, der sich als Ausdruck des derzeitig bestehenden Ausgangswertes
des Plangebietes versteht. Die entsprechenden FlachengréfRen, Biotopwertigkeiten und
Flachenwerte der Bestandssituation werden in nachfolgender Tabelle 6 aufgezeigt.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass mit der Feststellung des Gesamtflachenwertes des
Plangebietes mit Hilfe der Biotopwertigkeiten gleichzeitig auch ein analoger Wert fir die
abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes, die nicht gesondert und additiv bilanziert werden,
ermittelt worden ist. Dies bedeutet, dass mit den daraus abzuleitenden und umzusetzenden
Kompensationserfordernissen auch die Eingriffe in die weiteren Bestandteile von Natur und
Landschaft aufgrund des multifunktionalen Charakters derartiger MalRnahmen ausgeglichen
werden. Besondere bzw. zusatzliche Ausgleichsverpflichtungen fir die Kompartimente von
Boden, Wasser und Landschaft-/Orts(bild) ergeben sich im vorliegenden Fall nicht, da hier
keine besonderen landschaftsékologischen oder wasserhaushaltlichen Wert- und Funktions-
elemente besonderer Bedeutung sowie hochwertige Landschaftsbildelemente betroffen sind.
Fir die Schutzguiter von Klima und Luft sind dagegen besondere MinderungsmafRnahmen
innerhalb des Plangebietes erforderlich.

Tab. 6: Ermittlung des Bestandswertes des Plangebietes

Bestehende Code und Nutzungs-/Biotoptyp Flache Wert Flachen-
Nutzungen [m?] wert
Landwirt- GE-Flache mit einer GRZ 0,7 [33.751 m?], davon
schaftiche 54 u saum, Ruderalfiur 840 4,0 3.360
Nutzflache
3.1 = Acker, intensiv 39.404 2,0 78.808
3.4/3.5 = Griinland, maRig artenreich 4.037 4,0 16.148
3.5 = Griinland, extensiv (feucht) 3.624 50 18.120
Summe 47.905 116.436
N

W
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Der Bestandswert beziffert sich auf 116.436 Wertpunkte (WP).

Fir die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 138a wird analog verfahren. So
wird den dort geplanten Nutzungen ebenfalls ein aus naturschutzfachlicher Sicht entsprechen-
der Wert zugeordnet und dieser mit den jeweiligen Flachengréien multipliziert. Die Addition
aller Werte fiihrt schlieBlich zum Gesamtflachenwert der Festsetzungen des Bebauungsplans
bzw. der zukunftigen Situation (s. dazu Tab. 7).

Tab. 7: Ermittlung des zukiinftigen Wertes des Bebauungsplans

Geplante Code und Nutzungs-/Biotoptyp Flache Wert Flachen-
Nutzungen [m?] wert

GE-Flache GE-Flache mit einer GRZ 0,7 [33.743 m?], davon

1.1/ = Uberbaubare Flache (70 %), 23.620 0,25 5.905
4.1 davon 50 % mit ext. Dachbegriinung

1.1 = Zusatzlich versiegelbare Flache (ca. 5 %) 1.688 0,0 0
1.1/ m Zusatzlich versiegelbare Flache

1.2 mit nachgeschalteter Versickerung (ca. 5 %) 1.687 0,5 844
4.5 = Freiflachen, Rabatten (ca. 10 %) 3.374 2,0 6.748

7.2 = Anpflanzungen mit lebensraumtyp. Gehdlzen (10 %) 3.374 5,0 16.870
Verkehrs- StralRenverkehrsflache [2.659 m?]
el 11 = StraBenverkehrsfliche 2566 0,0 0
1.1 = Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 93 0,0 0

Grunflaiche  Grin- und Ausgleichsflachen [11.503 m?]

3.5/7.2 = Offentliche Griinfliche mit Ausgleichsfunktion 9.884 4,0-6,0 48.432
2.4 = Offentliche Griinflaiche 120 4.0 480
7.2 = Offentliche Griinflache mit Anpflanzungsgebot 1.499 5,0 7.495
Summe 47.905 86.774

Der Planungswert beziffert sich auf 86.774 Wertpunkte (WP). Unter Beriicksichtigung weiterer
Ausgleichsmaflinahmen (Kap. 2.3.3) ergibt sich folgende ausgeglichene Bilanz (s. Tab. 8).

Tab. 8: Bilanztabelle

Bestehende Nutzungen / Geplante Festsetzungen Flache [m?] Flachenwert

Bestehende Nutzungen 47.905 116.436

Geplante Festsetzungen 47.905 86.774

Kompensationsflache Flurstiick 66, Flur 38, Gem. Ibbenbiren 8.125 25.031

Okokonto Laggenbecker Miihlenbach (Flurstiick 34, Flur 82, Gem. Ibbenb. 4.680

Bilanz / Uberschuss [WP] 49
N

W

bl e pn e & ourness



« D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht 34
zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen <

2.3 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen

2.3.1  Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen

Vermeidungsmaflinahmen lassen sich in erster Linie und besonders effektiv nur auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes durch die Auswahl geeigneter Standorte, z.B. fir zuklnftige
stadtebauliche Projekte, realisieren. Im Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenblren sind
allerdings derzeit keine entsprechend grof3en und verkehrsglnstig gelegenen Gewerbeflachen,
die den aktuellen Bedarf decken kénnten, vorhanden. Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt
Ibbenbiren entschlossen, die bestehende Gewerbeflache am Tecklenburger Damm im Sinne
einer Ausnutzung von Synergieeffekten nach Osten hin zu erweitern.

Durch die hier nun vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138a "Tecklenburger
Damm-Ost” wird gleichzeitig auch die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Unabhangig davon wird jedoch im dstlichen Teil des Plangebietes — im Ubergang zur freien
Landschaft — eine entsprechende Flache im Sinne des Freiraumschutzes festgesetzt und
dementsprechend nicht bebaut, so dass zumindest eine Vermeidung weiterer Eingriffe unter-
bleibt. Auch wird im nordwestlichen Teil des Plangebietes ein 10 m breiter Pflanzstreifen zur
Schaffung eines Puffers zwischen zukiinftiger Gewerbebebauung und nérdlich angrenzender
Wohnbebauung vorgesehen. Schlielich wird eine Gliederung des Gewerbegebietes auf Basis
des Abstandserlasses NRW zum Schutz sensibler Nutzungen gegenuber entsprechenden
gewerblichen Immissionen vorgenommen. Diese aus stadtebaulicher Sicht angestrebten
Aspekte entsprechen damit auch den Prinzipien einer Verringerung nachteiliger Umweltaus-
wirkungen.

Neben diesen seitens der Bebauungsplanung bereits vorgesehenen MalRnahmen wurden dort
noch weitere Ma3nahmen im Sinne von Vermeidung und Verringerung von Umweltbeein-
trachtigungen bericksichtigt. Diese konkreten Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafnahmen
beziehen sich auf einzelne Schutzguter.

In diesem Sinne sind die nachfolgenden VermeidungsmafRnahmen zum Schutz des Menschen,
der benachbarten Wohnbevolkerung sowie der weiteren Schutzgiter zu bericksichtigen:
= Zur Vermeidung von unnétigen Stérungen der benachbarten Wohnbevoélkerung wahrend
der Bauphase ist ein Baustellenmanagement zu entwickeln, dass sowohl einen mdglichst
zugig abzuwickelnden Baufortschritt als auch eine Verminderung von baubedingten Um-
weltbeeintrachtigungen (Larm, Staub und Erschiitterungen) zum Ziel hat. Hier spielen u.a.
Aspekte des Verbleibs und Transportes anfallender Bodenmassen und von Baumaterialien
eine Rolle sowie auch der Standort der Baustelleneinrichtung auf entsprechend vorgeprag-
ten Flachen (z.B. Parkplatz) oder der Einsatz immissionsarmer Maschinen etc.
= Zum Schutz des Grundwassers ist bei allen Tiefbaumallinahmen auf die hohe potenzielle
Verschmutzungsgefahrdung des oberflachennahen Grundwasserleiters hinzuweisen.

Im Hinblick auf einen fachgerechten Abtrag und die entsprechende Zwischenlagerung von im
vorliegenden Fall anfallendem umfangreichen Bodenmaterial werden von Seiten des Landes-
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amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW die folgenden Grundsatze bei der Anlage
von Bodenmieten formuliert:
= Getrennte Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf verschiedenen Depots (DIN
19731 und DIN 18915),
= Verbot einer Lagerung oder Einmischung von Fremdmaterialien und Bauabfallen auf den
Bodendepots,
= Vermeidung von Staunadsse im Untergrund des Bodendepots und einer Anlage des Depots
im Bereich von z.B. Mulden,
= Gewabhrleistung einer ausreichenden Entwasserung der Bodendepots durch z.B. Anlage
des Depots in einer steilen Trapezform mit einer Neigung von mindestens 4 %,
= Begrenzung der Schiitthéhe fiir das Oberbodendepot auf maximal 2 Meter (DIN 19731) und
der Schuitthohe fir das Unterbodendepot auf max. 4 Meter,
= Vermeidung einer Befahrung des Depots, v.a nicht mit Radfahrzeugen (Lastkraftwagen,
Radlader etc.),
= Durchfiihrung einer unverztglichen Begriinung des zwischengelagerten Bodenmaterials mit
mdglichst tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen wie z.B.
Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupinie oder Olrettich (vgl. DIN 19731),
= Ausfuhrung bzw. Anlage des Bodendepots als lockere Schuttung in nur einem trockenen
Zustand (LANUV 2020c).

SchutzmalRnahmen

Entsprechende Schutz- und Sicherungsmalinahmen sind fir die Gehdlze am ndrdlichen Rand
des Plangebietes vorzunehmen, sofern dort direkt angrenzend Tiefbau- oder anderweitige
Baumalnahmen vorgenommen werden sollten. Dies kann wahrend der Bauphase u.a. durch
einen aulRerhalb des jeweiligen Kronentraufbereiches installierten Baustellenzaun, der erst nach
vollstandiger Fertigstellung der Malnahme wieder entfernt wird, bewerkstelligt werden.

2.3.2 Malnahmen zum Artenschutz

Aus Vorsorgegrinden und zum allgemeinen Tierschutz sollten die im Artenschutzbeitrag
formulierten Konflikte soweit wie mdglich ausgeschlossen bzw. minimiert werden. Um diese
moglichst zu vermeiden sind folgende Mallnahmen zu beachten:
= Zur Verringerung von Stérungen durch Lichtimmissionen und damit etwaig verbundene
Beeintrachtigungen von Funktionsrdumen von Fledermausen sollte fir die spatere Nutzung
des Gewebegebietes ein Beleuchtungskonzept entwickelt werden. Dies regelt die An-
ordnung und Abstrahlung der Stralenbeleuchtung, deren Intensitat und die Verwendung
von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung (vgl. EISENBEISS ET AL. 2011)
(Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereichs tiber 500 nm bzw. maximalem
UV-Licht-Anteil von 0,02 %, z.B. LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von < 3.000 K
("Warmwhite -Farbton). Die Beleuchtung sollte in moéglichst niedriger Héhe angebracht
werden sowie punktuell abstrahlende und nach oben, zu den Seiten und zum Landschafts-
raum hin abgeschirmte Lichtquellen enthalten. Dartber hinaus sollte auf eine seitliche und
rickwartige Beleuchtung der Grundstiicke verzichtet werden und eine abschirmende
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Geholzpflanzung auf der Nordseite des Plangebietes — so wie im Bebauungsplan festge-
setzt- vorgesehen werden.

= Zur Verhinderung einer indirekten (stérungsbedingten) Tétung der zwar nicht planungs-
relevanten, jedoch besonders geschitzten europaischen Vogelarten infolge der Aufgabe
eines bereits begonnenen Brutgeschaftes sind entsprechende Bauzeitenregelungen
einzuhalten. So mussen die Vorbereitung des Baufeldes und der anschlieRende Beginn der
Bautatigkeiten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen, um damit eine artenschutzrechtlich relevante
(indirekte) Tétung von Vogeln wirkungsvoll zu verhindern.

= Eine Wegeerschliellung im dstlichen Teil des Plangebietes ('Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’) muss zur Vermeidung
von Storungen der Ausgleichsflache unterbleiben.

= Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten die Gebaudefassaden nicht mit groen Flachen
aus transparentem oder stark spiegelndem Glas ausgestattet werden. GroRRere Glasfronten
sollten aus geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem reflexionsarmen Glas
bestehen oder durch Markierungen so unterteilt werden, dass nur noch freie Glasflachen
von weniger als 10 cm Durchmesser vorhanden sind (z. B. Vogelschutzglas Kategorie A;
entsprechende Lésungsansatze sind zu entnehmen unter: https://www.lanuv.nrw.de/filea-
dmin/lanuv/natur/arten/pdf/2012/Vogel_Glas_Licht 2012_NRWF.pdf)

2.3.3 Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts kann an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 u.
3 BauGB) und vor den BaumafRnahmen durchgefiihrt werden (§ 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist bei Berlck-
sichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie der Ziele von Raumordnung,
Naturschutz und Landschaftspflege nicht erforderlich (§ 200a Satz 2 BauGB).
Fir die Durchfihrung von AusgleichsmalRlnahmen stehen im Plangebiet zwar geeignete
Flachen zur Verfligung, jedoch sind diese nicht ausreichend grol genug. Daher werden seitens
der Stadt Ibbenbiren weitere Ausgleichsmoglichkeiten zur Verfligung gestellt (s. dazu Anlage
4 Mafnahmenplanung). Insgesamt stehen damit flir Ausgleichszwecke zur Verfiigung:
= die Flurstlicke 76 und 319 tlw., Flur 146, Gemarkung Ibbenblren innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. 138,
= das Flurstlick 66, Flur 38, Gemarkung Ibbenbiren (Teilgeltungsbereich im Bereich Oster-
ledde) und
= eine Abbuchung von 4.680 Wertpunkten aus dem Okokonto der Stadt Ibbenbiiren (Kom-
pensationsflachenpool ‘Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook”).

Durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138a ‘Tecklenburger Damm-Ost’
festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sowie die weiteren, auferhalb des Eingriffsbereiches des
Bebauungsplans gelegenen AusgleichsmalRnahmen im Bereich Osterledde (Teilgeltungs-
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bereich) und Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook kann ein vollstandiger Ausgleich im
Sinne der Eingriffsregelung erreicht werden. Durch die durchzufiihrenden MaRnahmen besteht
ebenfalls eine Kompensation fir die Eingriffe in die abiotischen Funktionen des Naturhaushal-
tes (Verlust von natirlich gewachsenem Boden, Verlust und Beeintrachtigung der boden-
Okologischen Funktionen und Beeintrachtigung der wasserhaushaltlichen Funktionen) und das
Landschaftsbild (Verlust ortsbildanreichernder und -gliedernder Strukturelemente, Veranderung
und Verlust der Eigenart des Ortsbildausschnittes sowie Verlust siedlungsbezogenen Frei-
raums).

Eine Beschreibung ist der beiliegenden MalRnahmenplanung (s. Anlage 4) zu entnehmen.
Vorgesehen sind die nachfolgend aufgefiihrten Malinahmen (s. Tab. 9).

Tab. 9: Ausgleichsmalinahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau- Innerhalb des Teilgeltungsbereichs des Be-

ungsplans bauungsplans (Bereich Osterledde)

= Entwicklung eines naturnahen Saums mit = Entwicklung eines naturnahen Saums mit
2.182 m? 1.132 m?,

= Entwicklung von Extensiv-Grinland mit = Entwicklung von Extensiv-Griinland mit
4.813 m? 4.091 m?,

= Ermdglichung einer gesteuerten Sukzession = Ermdglichung einer gesteuerten Sukzession
mit 1.030 m? mit 105 m?,

= Pflanzung einer Hecke mit lebens- = Pflanzung einer Hecke mit lebensraumtypi-
raumtypischen Geholzen mit 665 m? schen Geholzen mit 904 m?,

= Anlage eines wechselfeuchten Bereichs mit = Anlage eines Waldrandes mit lebensraumtypi-
932 m? schen Gehdlzen mit 403 m? un

= Anlage naturnaher Kleingewasser mit 262 m? = Aufforstung von Wald mit lebensraum-
typischen Gehdlzen mit 1.490 m?

2.3.4 Gestaltungsmalinahmen

Neben den 0.g. Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen flr die verschiedenen Schutzgu-
ter sind dariber hinaus GestaltungsmalRhahmen mit positiven Auswirkungen fiir den Biotop-
und Artenschutz sowie das Landschafts-/Ortsbild zu nennen. Diese bestehen u.a. aus der
Anlage einer Baumreihe am Rand der ErschlieBungsstralle. Fur diese Baumpflanzungen
kommen klimaresistente und lebensraumtypische Baume 2. Ordnung in Frage. Die Baume sind
in einem Abstand von etwa 10 Metern und einer ausreichend grof3en Pflanzgrube (2m x 2m und
1m Tiefe) zu pflanzen und sollten eine Mindestqualitat (Hochstamm, 3 x v., STU min. 18/20 cm
mit Drahtballierung) aufweisen.

Far die Gewerbeflachen sollten fur die Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 51 BauO NRW fur jeweils
4 Stellplatze mindestens ein kleiner bis mittelgroRer klimaresistenter und lebensraumtypischer
Laubbaum (2. Ordnung) in der o.g. Mindestpflanzqualitat gepflanzt und dauerhaft erhalten
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werden. Die daflir anzulegenden Baumgruben sind in einer Mindestgrée von 2m x 2m und 1m
Tiefe auszufiihren. AulRerdem sollten Dach- und Fassadenbegriinungen aus klimadkologischer
Sicht vorgenommen werden.

2.4 Aufzeigen u.U. verbleibender erheblicher Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz
sowie Boden, Wasser, Klima und Landschafts-/Ortsbild, die zunachst durch die Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 138a erheblich betroffen sein werden, kénnen durch
geeignete planinterne und -externe Kompensationsmafinahmen aus quantitativer und qualitati-
ver Sicht ausgeglichen werden.

Zu erwartende Beeintrachtigungen durch die Nutzungen im Plangebiet selbst sind bei Ein-
haltung entsprechender Abstidnde gemal Abstandserlass NRW als unerheblich zu bewerten.
Auch artenschutzrechtliche Konflikte sind bei entsprechender Umsetzung der 0.g. Malkhahmen
nicht zu erwarten.

Alle weiteren prognostizierten Beeintrachtigungen sind ebenfalls als nicht gravierend ein-
zustufen oder werden durch geeignete MalRnahmen vermieden, vermindert oder ausgeglichen,
so dass keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

2.5 Darstellung anderweitig in Betracht kommender Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsatzlich zwei unterschiedliche Anséatze zu
unterscheiden. So ist zum einen die Frage des Standortes, zum anderen die Auspragung des
Vorhabens am Standort selbst Gegenstand der Betrachtung.

Die Frage des Standortes ist in erster Linie auf der Ebene des Flachennutzungsplans an-
zusiedeln. Diesbezlglich wurden seitens der Verwaltung der Stadt Ibbenblren mogliche
Planungsalternativen in den Blick genommen und diskutiert. Im Rahmen dieses Prozesses hat
sich das Plangebiet zur Erreichung der angestrebten stadtebaulichen Ziele als besonders
geeignet herausgestellt, da
= eine Vorpragung des Raumes durch die bestehenden Gewerbeflachen sudwestlich des
Standorts bestehen,
= entsprechende infrastrukturelle Einrichtungen (Strafen, OPNV, Versorgungseinrichtungen,
Kanalnetz und Entwasserung/ RRB etc.) vorhanden sind,
= eine mdgliche hdhere Auslastung der Verkehrsysteme bei gleichzeitig glinstiger Anbindung
auch an das uberregionale Verkehrsnetz méglich ist sowie
= vergleichsweise zu anderen potenziellen Standorten geringere rdumliche Restriktionen in
Bezug auf Flachenverfugbarkeit und Umweltaspekte bestehen.
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Die Auspragung des Vorhabens am Standort selbst berlicksichtigt zum einen die Erschlie-
Bungsmoglichkeiten bezlglich Verkehr und Entwasserung. Dies fiihrt zur heutigen Lage der
Erschlielungsstralie mit entsprechenden Ansiedlungsmoglichkeiten zukiinftiger Betriebe auf
deren Nord- und Sudseite bei ausreichender Tiefe der Grundstliicke. Zum anderen wird auch ein
entsprechender Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum geschaffen, indem auf der
Ostseite des Geltungsbereiches eine Flache flir Mallnahmen zur Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden festgesetzt wird.

Zusammenfassend ergeben sich vor diesem Hintergrund keine anderweitigen und grundsatzlich
andere in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten, weder in Bezug auf einen alternativen
Standort noch in Bezug auf mégliche planinterne, lagebezogenen Anderungen der bestehenden
Festsetzungen und Nutzungen.

2.6 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen infolge von Unfallen, Storfal-
len und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen als Folge von Unféllen, Stérfallen und Katastrophen
werden nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 138a nicht erwartet, da
das Uberplante Areal weder aufgrund seiner Lage und Grof3e noch aufgrund seiner Festsetzung
als Gewerbeflache auf Basis des Abstandserlasses derzeit Raum fur eine etwaige Ansiedlung
entsprechender Grol3-Vorhaben lasst.

Kleinere Unfalle beispielsweise verkehrs- oder nutzungsbedingter Art lassen sich zukiinftig dort
jedoch nicht ausschlielen (z.B. FahrzeugzusammenstéRe etc.). Sollten dabei wassergefahr-
dende Stoffe (z.B. Benzin, Diesel, etc.) auslaufen, durften diese Mengen vergleichsweise gering
sein und betreffen zumeist versiegelte Flachen, von denen eine Beseitigung i.d.R. gut und
schnell moéglich ist. Insgesamt sind durch derartige Unfalle keine besonderen Gefahrdungen
oder erheblichen Beeintrachtigungen fir Mensch, Umwelt, Natura-2000 Gebiete sowie Kultur-
und Sachguter innerhalb des Gebietes und dessen Umfeld abzuleiten.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Schmutzwasserleitung, die nicht Gberbaut wird
und von der bei einwandfreiem Betrieb keine Stérungen ausgehen. Bei einer baubedingten
Inanspruchnahme dieser Trasse sind jedoch entsprechende VorsichtsmalRnahmen erforderlich
und insbesondere Leckagen zu vermeiden, da ansonsten ggf. belastetes Wasser ausstrémt und
aufgrund der Bodenverhaltnisse recht schnell in den Untergrund einsickern kann. Dies kdnnte
gdf. zu einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser fuhren.

Anderweitige Storfalle kdnnen dagegen grundsatzlich ausgeschlossen werden, da im Plan-
gebiet keine i.d.R. daflr verantwortliche Verursachergruppen angesiedelt werden bzw. vorhan-
den sind (z.B. entsprechende Betriebe, grofere Verkehrsanlagen etc.). Insofern werden zur Zeit
keine potenziellen Auswirkungen mit erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen flir die
Bevolkerung und die Umwelt insgesamt gesehen.

Dies gilt gleichermalen fur Umwelt- bzw. Naturkatastrophen, da innerhalb des Plangebietes
daflr kein erhdhtes Risiko besteht und diese dort weder erzeugt werden noch besondere Fol-
gen besitzen dirften. Damit werden auch keine MalRinahmen zu deren Verhinderung notwendig.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung von angewandten Verfahrensmerkmalen und Methoden sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Berlicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei
werden die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat in Beziehung gesetzt und die daraus resultieren-
den Konflikte ermittelt, bewertet und dargestellt. Diese Konflikte wiederum steuern die Art, die
Lage und den Umfang der zu entwickelnden MalRnahmen (Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu ent-
scharfen haben.

Die Methode bei der Durchfiihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an die sog. "Arbeits-
hilfe in der Bauleitplanung” in Verbindung mit dem LANUV- Verfahren "Numerische Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW™ (LANUV 2008) an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbesondere
durch Versiegelung und Uberbauung sowie die zukiinftig andersartige Nutzung verursacht.
Klassischerweise sind dadurch die Schutzgiter aus dem Bereich "‘Natur und Landschaft’
besonders betroffen. Fur diese Schutzguter bestehen gleichwohl giinstige Mdglichkeiten eines
Ausgleichs, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verbleiben, die
aber an anderer Stelle kompensiert werden kénnen. In der Summe heben sich Umweltbe- und
-entlastungen fiir Natur und Landschaft auf, soweit der ermittelte Kompensationsbedarf voll-
stéandig umgesetzt ist.

Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalf}-
nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, hatten dieser erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die so nicht gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll
die Durchflihrung dieser MaRnahmen tberwacht werden.

Far die sachgerechte Durchfuhrung und Realisierung der aufgezeigten Vermeidungs-, Verringe-
rungs-, Ausgleichs- und Artenschutzmalinahmen ist auf das Instrument der Erfolgskontrollen
mit Umsetzungs- und Zustandsermittiungen zu verweisen, da dadurch eine effiziente Kontrolle

N N

bl e pn e & ourness



« D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht 41
zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

» Zusatzliche Angaben

der Umsetzung und fachlich ,richtigen" Entwicklung von planinternen Vermeidungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen stattfindet. Denn hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass eine tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Bilan-
zierung festgelegten Zeitraume zur Wertentfaltung, d.h. haufig erst nach 25 - 30 Jahren erfolgen
wird.

Vor diesem Hintergrund ist es umso wichtiger, dass 6kologische AusgleichsmalRnahmen die
vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich vollziehen. Geschieht dies namlich nicht, wird
auch kein Vollausgleich entstehen kénnen und damit verbleiben langfristig immer u.U. auch
erhebliche Umweltauswirkungen. Insofern ist die Durchflihrung von Erfolgskontrollen ins-
besondere der bereits durchgeflihrten landschaftspflegerischen MalRnahmen innerhalb des
Kompensationsflachenpools ‘Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook” sowie der geplanten
Maflnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (Fist. 76 u. 319 tiw., Flur 146) und im Bereich
Osterledde (Flst. 66, Flur 38, Gem. Ibbenbtren) eine wesentliche Monitoringmalnahme.

Die plangerechte Ausfiihrung und Einhaltung der o.g. MaRnahmen wird im Rahmen einer
Okologischen Baulberwachung durch ein geeignetes Fachblro oder durch die Abteilung
Planung und Umwelt beim Fachdienst Stadtplanung der Stadt Ibbenbiren gewahrleistet. Die
Abnahme erfolgt durch die zustandige Baubehdrde, d.h. durch den Fachdienst Bauordnung in
Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Stadtplanung und dem Ibbenblirener Bau- und Service-
betrieb.

Weiteren Einfluss auf das Monitoring hat die Untere Naturschutzbehérde beim Kreis Steinfurt
durch das bei ihr nach § 32 LNatSchG NRW zu fiihrende Okokonto bzw. Kompensations-
flachenkataster, wodurch auch eine den naturschutzfachlichen Grundsatzen entsprechende
langfristige Entwicklung der Malinahmen sichergestellt ist.

Darlber hinaus ist die Durchfihrung der Bebauungsplane auch im Hinblick auf solche Umwelt-
auswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei den planerischen
Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse Prognoseunsicherheiten
bestehen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebauungsplane kénnen
aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkraftireten des Bebauungsplans entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Derartige,
im engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kénnen nicht syste-
matisch und flachendeckend durch die Stadt Ibbenbliren permanent Gberwacht und erfasst
werden.

Da die Stadt Ibbenblren keine umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobachtungs-
systeme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehérden
angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.

arbecils . ppe o & arn



« D:\buero\projekte\2103\UB_BPlan_138a_Tecklenburger-Damm_V2.wpd - August 11, 2022

Proj.-Nr. 2016

Umweltbericht 42
zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost” und zur 161. FNP-Anderung — Ibbenbiiren

» Zusatzliche Angaben

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ibbenbiren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138a "Tecklenbur-
ger Damm-Ost” am 6stlichen Stadtrand mit den Zielen, der hohen Nachfrage nach Gewer-
begrundstiicken Rechnung zu tragen, um damit den Wirtschaftsstandort Ibbenbiren nachhaltig
zu starken und attraktiv zu halten. Gleichzeitig soll der vorherrschende Nutzungsdruck durch
zusatzliche Flachenausweisungen abgemildert werden.

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist die 161. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Ibbenbliren vorzunehmen.

Das Plangebiet mit einer Grélke von ca. 4,79 ha befindet sich am 6stlichen Rand des be-
stehenden Gewerbegebietes Tecklenburger Damm ndrdlich bzw. westlich des Ostrings und
stdlich der Stral’e "An der Umfluth” und weist folgende Festsetzungen auf:
= Gewerbegebietsflache mit einer GRZ von 0,7 und einer dreigeschossigen Bebaubarkeit,
= Offentliche StraRenverkehrsflache,
= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
= Offentliche Griinfliche bzw. Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,
= Offentliche Griinfliche mit einem Gebot zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Die fur die Bewertung der Schutzguter relevanten fachgesetzlichen Ziele sind zu Beginn des
Umweltberichts aufgezeigt.

Bezuglich der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ist festzustellen, dass das Plangebiet
im zwischenzeitlich angepassten Regionalplan Munsterland als Allgemeiner Freiraum und
Agrarbereich dargestellt wird und der Flachennutzungsplan das Gebiet vollstandig als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” ausweist, wodurch nun auch die 161. Anderung
des FNP notwendig wird.

Darlber hinaus ist bedeutsam, dass sich der Bebauungsplan Nr. 138a nicht im Geltungsbereich
eines Landschaftsplans befindet und keine weiteren Ziele aus den Fachplanungsbereichen des
Abfall-, Wasser- und Immissionsschutzrechtes existieren. Auch bestehen dort weder Schutz-
gebiete in Form von FFH-Gebieten, Natur- und Landschaftsschutzgebieten noch Biotopka-
tasterflachen oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Das Plangebiet befindet sich in einer Ubergangszone zwischen Siedlung und Landschaftsraum,
da es einerseits zwar heute noch zum groé3ten Teil als Acker- und in kleinen Teilbereichen auch
als Grinlandflache genutzt wird, sich jedoch in unmittelbarer Nachbarschaft nérdlich Wohnbau-
und westlich Gewerbeflachen anschlieen. Im Bereich einer kleinen, im 6stlichen Teil gelege-
nen Acker- und Grinlandflache besteht eine liickige, von Nord nach Sid verlaufende Baum-
reihe aus Eichen, die von einem schmalen Grassaum begleitet wird. Ansonsten existieren hier
keine weiteren Landschaftselemente, so dass das eigentliche Plangebiet extrem strukturarm
ausgebildet ist. Eine Anreicherung erfahrt der Raum hier lediglich durch die angrenzenden, teils
sehr groflen Gartenparzellen, die gleichzeitig auch die nérdliche Plangebietsgrenze markieren.
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Aus Sicht der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen weist das Plangebiet keine Bedeutung auf, da
dort keine Wohngebaude vorhanden sind. Auch aus Sicht der Erholung besitzt es zum Uberwie-
genden Teil keine Funktion, da es weder fir Erholungs- noch flr Freizeitzwecke nutzbar ist. So
ist hier lediglich die Funktion eines unverbauten Freiraums mit weitreichenden Sichtbeziehun-
gen zu nennen, der eine entsprechende Bedeutung fiir die Anwohner der Grundstiicke “An der
Umfluth” Nr. 128 - 140 (als Wohnumfeldfunktion) sowie fir Radfahrer und Ful3génger, die den
kombinierten Rad-/Fulweg entlang des Ostrings ggf. auch fir Erholungszwecke nutzen, besitzt.
Bedeutungsvolle Vorbelastungen sind hier lediglich durch StralRenverkehrslarm vorhanden,
weniger durch optische Einwirkungen, Gerliche oder Altlasten.

Aus Sicht von Natur und Landschaft bzw. der allgemeinen Biotopfunktionen existieren im
Plangebiet nur wenige bedeutungsvolle Elemente. Diesbezliglich sind vor allem die o.g.
Baumreihe sowie die Griinlandflachen zu nennen, die jedoch eher kleinflachig ausgepragt sind.
So wird ein Grol¥teil des Plangebietes als Intensiv-Acker genutzt (> 82 % der Gesamtflache),
der keine besonderen Biotopfunktionen tGibernehmen kann.

Aus faunistischer bzw. artenschutzrechtlicher Sicht ist festzustellen, dass im westlich an-
grenzenden Gebiet Jagdaktivitaten von Zwergfledermausen, einer Art der Gattung Myotis und
des Grofien Abendsegler nachgewiesen wurden, wahrend die Ackerflache im Plangebiet daftr
keine Bedeutung aufweisen dirfte und aufgrund fehlender Quartierstrukturen auch kein Funk-
tionsraum fir Fledermause darstellt. Demgegentiber bestehen im Fundpunktkataster Hinweise
zum Steinkauz und zum Kiebitz in der Umgebung, jedoch konnte ein Vorkommen dieser Arten
fur das Plangebiet und dessen direktes Umfeld im Rahmen einer entsprechenden Kartierung
nicht nachgewiesen werden. Erst weit auerhalb der Plangebietsgrenzen wurden Nachweise zu
den Brutvogeln Kiebitz, Star, Gartenrotschwanz und Flussregenpfeifer erbracht.

Aus Sicht des Schutzgutes Flache ist festzuhalten, dass mit der vorgesehenen Aufstellung des
Bebauungsplans ein planungsrechtlich noch nicht gesicherter Aulzenbereich entsprechend
Uberplant wird und daher dort neben einer entsprechenden Inanspruchnahme von Aulen-
bereichsflache auch ein weiterer Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen stattfindet.

Aus Sicht des Schutzgutes Boden ist in erster Linie ein Podsol-Gley, vereinzelt Grauer Plaggen-
esch [G-Pg;,] zu nennen, der — neben einem kleinen sidwestlich gelegenen Bereich mit eben-
falls Podsol-Gley bzw. Gley — das Plangebiet einnimmt und in seinem Oberboden durch vier bis
acht Dezimeter starke, teils aber auch machtigere Sandschichten gepragt wird. Diesen Boden-
typen wird eine sehr geringe Gesamtfilterfahigkeit und keine Versickerungseignung attestiert.
Auch werden sie nicht als schutzwiirdiger Bodentyp klassifiziert. Vorbelastungen in Form von
Altlasten sind nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich aus hydrogeologischer Sicht in einem Raum, der dem Grund-
wasserkorper “3-02 Plantlinner Sandebene zuzuordnen ist, einem zwischen 10 und 30 m
machtigen Porengrundwasserleiter, der durch die quartaren Sande der Niederterrasse gepragt
wird. Die Durchlassigkeit dieser Sande ist meist maRig bis hoch, vereinzelt aber auch un-
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gunstiger, wenn dort gering durchlassige Schluffe und Sande eingelagert sind. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht spielen diese Grundwasservorkommen allerdings keine Rolle. Insgesamt ist
jedoch von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwasserleiters auszugehen, da etwaige
Verschmutzungen oder Schadstoffe aufgrund der geringen Bodenauflage schnell dort ein-
dringen kénnen.

Bioklimatische oder lufthygienische Ausgleichsfunktionen sind aufgrund der Nutzung und Lage
des Plangebietes zum Siedlungskérper vorhanden, da es aus bioklimatischer Sicht als Teil
eines weit in den Stadtkorper hineinragenden Freiflachensystems eine sehr hohe Bedeutung als
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet aufweist und sich aus lufthygienischer Sicht im Hinblick
auf die Immissions- und Emissionssituation als unauffallig darstellt, so dass nicht nur kihlere,
sondern auch saubere Luftmassen bei entsprechenden Wetterlagen und Windrichtungen in den
Siedlungsraum gelangen kénnen.

Aus Sicht des Landschaftsbildes ist festzustellen, dass eine sehr ambivalente Situation vorhan-
den ist, die einerseits durch ein ausgerdumtes und strukturloses Plangebiet ohne nennenswerte
Landschaftselemente gekennzeichnet ist, gleichzeitig aber dadurch auch weitreichende Blickbe-
ziehungen bis auf den zweiten Kamm des Teutoburger Waldes ermdglicht. Unabhangig davon
ist jedoch kein besonderes oder aufgrund bestimmter Eigenarten schutzwirdiges Ortsbild
vorhanden. Einzig die mittelalten Eichen auf der Ostseite des Plangebietes sind aufgrund ihrer
fur den Landschaftsraum typischen Eigenart hervorzuheben.

Kulturgiter, schitzenswerte Sachguter und aus historischer Sicht wertvolle und erhaltenswerte
Landschaftsteile sind nicht vorhanden. Auch existieren keine wertvollen Bau- bzw. Bodendenk-
maler.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass die als erheblich einzustufenden
Auswirkungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138a "Tecklenburger Damm-
Ost’ in erster Linie durch die vorgesehene Uberbauung und Neuversiegelung zusammen mit
der dort nun mdglichen Nutzungsanderung verursacht werden. Daraus leitet sich u.a. der
entstehende externe Kompensationsbedarf ab. Insgesamt lassen sich folgende erhebliche
Auswirkungen mit Umweltrelevanz zusammenfassen, wahrend keine artenschutzrechtlich
relevanten Konflikte gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG ermittelt wurden:
= Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen)
durch Inanspruchnahme,
= Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen, u.a. durch Versiegelung,
= Verlust von Freiraum (beim Schutzgut Flache) durch Inanspruchnahme und Zunahme
versiegelter Flache,
= Erhéhung des Oberflaichenabflusses, u.U. mit den Folgen lokaler Uberschwemmungen,
= Veranderung bodennaher Windstrdomungen mit Auswirkung auf lufthygienische und
bioklimatische Ausgleichsleistungen und
= Veranderung des Ortsbildes durch zunehmende technische Pragung.
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Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen flir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild entstehen, wahrend aus
der Sicht des Artenschutzes keine wesentlichen Konflikte erwachsen.

Fur die wesentlichen bzw. erheblichen Auswirkungen ist ein entsprechender Ausgleich zu
schaffen. So wurde diesbezuglich im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
festgestellt, dass infolge der stadtebaulichen Planung von einem Gesamtflachenwert der
geplanten Nutzungen von 86.774 WP auszugehen ist, dadurch jedoch noch ein Defizit von etwa
29.700 Wertpunkten verbleibt, das durch eine weitere, seitens der Stadt Ibbenbiren bereit
gestellte Ausgleichsflache im Raum Osterledde (Teilgeltungsbereich) sowie durch entsprechen-
de Abbuchung vom stédtischen Okokonto im Bereich des Kompensationsflachenpools "Laggen-
becker Mihlenbach / Wieskebrook™ ausgeglichen wird.

Neben den Ausgleichsmalinahmen besteht eine Reihe von Vermeidungs-, Verringerungs- und
Schutzmallinahmen, auch aus Sicht des allgemeinen Tier- und Artenschutzes, fir Teile in-
nerhalb des Geltungsbereiches.
So wird gemal der Festsetzungen des Bebauungsplans als primare Vermeidungsmalnahme
eine Gliederung des GE-Gebiets auf Basis des Abstandserlasses NRW zum Schutz sensibler
Nutzungen gegenlber entsprechenden Immissionen ausgewiesen sowie ein entsprechender
Puffer zwischen geplanter Gewerbe- und ndrdlich anschliellender Wohnbauflache mit Hilfe
einer 10 m breiten Gehdlzpflanzung geschaffen. Darliber hinaus sind die folgenden Mal}-
nahmen als (mdgliche) Festsetzungen und Hinweise flir den Bebauungsplan aufzuflhren:
= Entwicklung eines entsprechenden Baustellenmanagements beim Bau der ErschlieBungs-
anlagen zur Vermeidung unnétiger Stérungen der benachbarten Wohnbevdlkerung wah-
rend der Bauphase, zur ziigigen Abwicklung des Baufortschritts und zur Verminderung von
baubedingten Umweltbeeintrachtigungen.
= Berlicksichtung der hohen potenziellen Verschmutzungsgefahrdung des oberflachennahen
Grundwasserleiters bei allen Tiefbaumalinahmen.
= Bericksichtigung der Hinweise bei einer Zwischenlagerung von im vorliegenden Fall
umfangreich anfallendem Bodenmaterial und der Grundsatze bei der Anlage von Boden-
mieten.
= Schutz- und Sicherungsmalnahmen fir den Gehdlzbestand am nérdlichen Rand des
Plangebietes in Form beispielsweise von Baustellenzaunen, sofern dort direkt angrenzend
Tiefbau- oder anderweitige BaumalRnahmen vorgenommen werden.
= MaRBnahmen zur Vermeidung von Konflikten mit dem allgemeinen Artenschutz in Form von
(s. dazu Artenschutzbeitrag):
= Berlicksichtigung einschlagiger Bauzeitenregelungen bei der Baufeldbefreiung und dem
Beginn der Bauarbeiten zur Vermeidung einer Beeintrachtigung europaischer Vogelarten,
= Verringerung von Stérungen durch Lichtimmissionen und damit etwaig verbundenen
Beeintrachtigungen von Funktionsrdumen von Fledermausen durch Entwicklung eines
spezifischen Beleuchtungskonzeptes,
= Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten von Gebaudefassaden durch Beruck-
sichtigung einschlagiger Vorgaben.
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= Durchflihrung von Ausgleichsmalinahmen sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als
auch im Bereich des Teilgeltungsbereiches durch Entwicklung von Gehdlz-Griinland-Bio-
topkomplexen sowie durch Abbuchung von Wertpunkten aus dem Okokonto der Stadt
Ibbenbiren.

Bei Umsetzung der hier genannten Vermeidungs-, Verringerungs-, Schutz- und Ausgleichsmal}-
nahmen werden auch die Beeintrachtigungen fir die weiteren Schutzglter, die bei der Realisie-
rung des Bebauungsplanes entstehen, unter der Voraussetzung einer naturnahen Entwicklung
und des langfristigen Erhalts der MalRnahmen gemindert. Dies gilt auch fiir die entsprechenden
AusgleichsmalRnahmen in dem Kompensationsflachenpool ‘Laggenbecker Mihlenbach /
Wieskebrook .

Somit verbleiben mit der Umsetzung und fachlich korrekten Entwicklung aller Malinahmen keine
weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, so dass aus Sicht der Umweltpriifung
ein Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 138a "Tecklenburger Damm-Ost" erwirkt
werden kann.

In dem abschlieRenden Teil des Umweltberichts sind die vom Gesetzgeber geforderten weiter-
fuhrenden Angaben zur Methodik, zu den Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen (soweit vorhanden) und zu den geplanten Mahahmen zum Monitoring im Rahmen
der Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen enthalten.
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3.3 Referenzliste und verwandte Quellen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017
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Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW.
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Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG)
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Verwaltungsvorschriften und sonstige Vorschriften und Normen, Handlungsempfehlungen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert
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DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit: Verwertung von Bodenmaterial. Beuth Verlag, Berlin
DIN 18915 (2002): Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. Beuth Verlag, Berlin

DIN 18005 (1987): Berticksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - DIN 18005 Teil I- Ausgabe Mai
1987 - RdETrl. d. Ministers fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 21.7.1988 - 1 A 3 - 16.21-2
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der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) geandert worden ist

Freizeitlarm-Richtlinie der LAI, Stand 06.03.2015. Unter: https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/
freizeitlaermrichtline_1503575715.pdf

MKULNV (2016):

VV-Artenschutz - Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulas-
sungsverfahren (VV-Artenschutz), Rd.Erl. d. Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW . 06.06.2016, - Il 4 - 616.06.01.17, Dusseldorf

MWEBWY / MKULNYV (2010):

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, Dussel-
dorf

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt geandert durch Verordnung (EG) Nr.
1882/2003 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 29. September 2003 (ABI. EU Nr. L 284 S.1
(Fauna-Flora-Habitat-FRichtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABI.
EG Nr. L 103 S. 1), zuletzt geandert durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003
(ABI. EU Nr. L 122 S. 36) (Vogelschutz-Richtlinie)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) nach § 48 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S.721) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.880)
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Geprifte Fachdatenbanken

Biotopkataster:
Fachinformationssystem Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW). Unter:
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start

ELWAS:
Fachinformationssystem ELWAS - Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasser-
wirtschaftsverwaltung in NRW. Unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

FIS StoBo NRW:
Fachinformationssystem "Stoffliche Bodenbelastung’. Unter: https://www.stobo.nrw.de/

FIS Geschitzte Arten in NRW:
Fachinformationssystem ‘Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen’. Unter: http://artenschutz.natur-
schutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start

Geobasis NRW:
Geobasisinformationen und Landesvermessung fiur NRW. Unter: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_
internet/geobasis/index.html

GD - Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2020):
Digitales Auskunftssystem Boden (http://www.wms.nrw.de/gd/bk050). Standardauswertung der BK 50,
Bearbeitungsmalistab 1 : 50.000, Krefeld

Geodatenatlas Kreis Steinfurt:
Karten, Luftbilder und Geodaten. Unter: https://kreis-steinfurt.maps.arcgis.com/home/index.html

GEOportal. NRW:
Fachinformationssystem fir Geobasis- und Geofachdaten der Landesverwaltung. Unter:
https://www.geoportal.nrw/

LINFOS:
Landschaftsinformationssystem fir das Land Nordrhein-Westfalen. Unter: http://www.gis6.nrw.de/
osirisweb/ASC_Frame/portal.jsp

Online-Emissionskataster Luft NRW (LANUV) (2020): Emissionskataster Luft. Unter:
http://www.ekl.nrw.de/ekat/

UBA - Umweltbundesamt (2018):
Umweltdaten zur Stickstoffbelastung. Unter: https://www.umweltbundesamt.de/
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