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Begrundung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a
»Grundkenliet - Nord“ ein neues Wohngebiet im Bereich Laggenbeck auszuweisen, das den
bestehenden Siedlungsbereich erweitert und die Baugebietsstruktur in Ibbenbiiren erganzt.
Im Rahmen der Friedhofleitplanung aus Juni 2010 wurde festgestellt, dass ein Teilbereich der
Erganzungsflache des stadtischen Friedhofs aufgrund von Veranderungen im Friedhofs- und
Bestattungswesen nicht mehr bendtigt wird und fiir eine Bebauung genutzt werden kann. Damit
wird die geplante Nutzung aufgegeben und die Flache mit dieser Bauleitplanung einer
Wohnnutzung zugeflhrt.

Ziel des Bebauungsplans ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen in direkter Nahe zur
vorhandenen Siedlungsstruktur. Die Siedlungsflache soll im Rahmen der Bauleitplanung
abgerundet und erganzt sowie ein Ubergang in die freie Landschaft gestaltet werden.

Ziel ist es, neben Einzel- und Doppelhdusern in einem Teilbereich auch Hausgruppen
zuzulassen. Zudem sollen im inneren Bereich (WA 3) auch Mehrfamilienhauser mit bis zu
sechs Wohneinheiten je Gebaude ermdglicht werden. Neben einer aufgelockerten Einfamilien-
hausbebauung ist also auch eine verdichtete Bebauung geplant. So sollen unterschiedliche
Wohnformen und eine unterschiedliche Dichte erreicht werden, die sich jedoch ebenfalls in die
vorhandene Siedlungsstruktur im Siden einfiigt und diese entsprechend erganzt. Das Gebiet
wird auch in die bestehende Struktur integriert, indem die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 97 ,Grundkenliet” in Teilen Ubernommen und erganzt werden. Hier sind auch unter-
schiedliche Wohnformen mit unterschiedlichen Dichten vorhanden und nach den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans mdéglich. So sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
je Einzelhaus drei Wohneinheiten zuldssig. Doppelhaushalften und Hauselemente einer
Hausgruppe sind hier jeweils ein Einzelhaus. Damit ist eine durchaus héhere Dichte mdglich
und in Teilen auch umgesetzt worden, als es derzeit im zukinftigen Bebauungsplan geplant
ist. Es wurde eine Gliederung der Bereiche vorgenommen. Dies wird in den neugeplanten
Bereich ebenfalls tibernommen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung getragen:

Ziel Nr. 01 Ein Grofteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen
Siedlungsgebieten gedeckt werden!

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur.
So wird grundsatzlich die Voraussetzung geschaffen eine quantitative aber auch qualitative
Entwicklung zu fordern. Des Weiteren werden bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten in
integrierter Lage ermoglicht. Eine Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Perspektive
als sinnvoll zu erachten, zumal die Flache zunachst als Friedhof genutzt werde sollte, nun aber
aufgrund von Veranderungen im Bestattungswesen nicht mehr gebraucht wird und einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden kann. Aus dem Siedlungsbild ergibt sich eine sinnvolle
Erganzung und Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur. Dem Ziel Nr. 01 des StEP wird
somit entsprochen.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt.

2. Rahmenbedingungen
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.09.2020 durch den Rat der Stadt Ibbenbiiren gefasst.

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Laggenbeck, nahe des Stadtteilzentrums und ist optimal
in das vorhandene Stadtgeflige eingebunden. Im Norden schlie3t sich die offene Landschaft
an den Geltungsbereich an, im Suden ist es durch vorhandene Siedlungsstruktur begrenzt.
Ostlich angrenzend befindet sich die Permer StraRe bzw. eine Obstbaumwiese, die als
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Ausgleichsflache im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Griindkenliet” liegt. Im Westen
liegen der stadtische und der kirchliche Friedhof sowie weitere Wohnbebauung.

Damit ist das Plangebiet in die Siedlungsstrukturen von Laggenbeck eingebunden und liegt in
attraktiver Lage am Siedlungsrand zur freien Landschaft hin.

Der Geltungsbereich liegt nérdlich der
Alstedder Stralde, westlich der Permer Stralie
und umfasst die Flurstlicke 513, 774 (teilw.),
775, 1076, 1077 (teilw.), 1099 (teilw.) und
1100, 1101, der Flur 43 und die Flurstlicke
470, 690 (teilw.), 691, 700 (teilw.), 701 der
Flur 37 in der Gemarkung Ibbenblren.

Er hat eine GroRRe von ca. 80.662 m2.

Abb1.  Ubersicht iiber den Geltungsbereich

Die genaue raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplans bestimmt.

In dem abgebildeten Luftbild (Abb. 2) ist das
Plangebiet gelb umrandet dargestellt worden.
Die Lage im Siedlungs- und Landschaftsraum
wird noch einmal verdeutlicht.

Abb. 2. Luftbild aus 2017 (WebGis der Stadt
Ibbenbiiren)

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalen mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), als Uberértlicher und fachibergreifender
Raumordnungsplan, zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei legt der LEP die mittel-
und langfristigen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes fest und die getroffenen
Ubergreifenden Festlegungen sind in den nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fach-
planungen zu beachten, und zu bertcksichtigen. Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (Februar 2017) weist dem festgelegten Siedlungsraum eine mittelzentrale
Bedeutung zu. Im textlichen Teil zum LEP werden Grundsétze und Ziele formuliert, die in der
Regional- und Bauleitplanung einzuhalten sind. So soll eine flachensparende und
bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung verfolgt werden, die dem Leitbild der nachhaltigen
europaischen Stadt entspricht. Einer Innenentwicklung ist Vorrang zu geben.

Die Wohnbauflache wird Richtung Norden erweitert, daran schlieBen sich Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft an, die zur Kompensation dienen und den Griingurtel
zwischen Friedhof und der Obstwiese an der Permer Strale verbinden wird. Durch den
Anschluss an die Permer Stral’e und die Stral’e ,Griindkenliet” ergibt sich eine sinnvolle
ErschlieBung des Gebiets. Es werden zwei Zufahrten ermdéglicht. Durch die Planung ergeben
sich damit wichtige Komponenten fiir eine positive Entwicklung des Gebiets. Die Erweiterung
ist damit stadtebaulich sinnvoll und schlieRt das Gebiet in Richtung Norden mit der
Ausgleichsflache ab. Dem Ziel der Planung einen Ubergang in die freie Landschaft zu gestalten
wird damit Rechnung getragen.

Diese Bauleitplanung sieht durch die Nutzung einer aufgegebenen Friedhofsbedarfsflache und
weiterer bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen eine sinnvolle stddtebauliche Entwicklung
unmittelbar am Rande des bisherigen Siedlungskorpers vor. Es handelt sich folglich um eine
Entwicklung, die den Grundsatzen und Zielen des LEP entspricht.
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Im Regionalplan — Miinsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.
175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbe-

reich* (ASB) dargestellt (s. Abb. 3). Fiir das Gebiet der Stadt Ibbenbiiren ist die 19. Anderung
des Regionalplans Miinsterland zu beachten.

Abb. 3: Auszug der 19. Anderung des Regionalplans Miinsterland

Die Siedlungsentwicklung der
Kommunen soll sich in Anlehnung
an die Ziele des LEP NRW be-
darfsgerecht und kompakt inner-
halb des Siedlungsraums vollzie-
hen. Die im Regionalplan darge-
stellten Siedlungsbereiche sind
daher fir Entwicklungen, die auf
der Bauleitplanung aufbauen,
malfgeblich. Die ASB zeigen ei-
nen abgestimmten Entwicklungs-
rahmen flr die zuklnftige Auswei-
sung von Baugebieten auf. In die-
sem Zusammenhang wurde die
19. Anderung des Regionalplans
durchgefihrt, der den Geltungsbe-
reich als Siedlungsflache darstellt.
Aufgrund des MaRstabes sind klare Grenzen in diesem Bereich nicht erkennbar. Wie oben
beschrieben, ist die Entwicklung in diesem Bereich stadtebaulich sinnvoll und entspricht dem
Ziel der Planung.
Die Kommunen sind zudem in der Pflicht, die Bevolkerungsentwicklung innerhalb des Stadt-
gebietes zu beurteilen und entsprechende Berechnungsgrundlagen zur demographischen Ent-
wicklung bereitzustellen. Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren aus
dem Jahr 2012 wurde sowohl die erwartete Bevolkerungsentwicklung als auch der u.a. daraus
resultierende Wohnungsbedarf ermittelt, welche die vorliegende Planung rechtfertigen. Nahere
Ausfuhrungen dazu werden unter 3.2 dieser Begrindung gemacht.

In Bezug auf die Haushalte wurde in dieser Analyse vor allem von einem Anstieg des Bedarfs
an kleinen, seniorengerechten Wohnungen ausgegangen, woraus der prognostizierte Anstieg
der Haushalte in Verbindung gebracht werden kann. Hinzu kommen die tendenziell immer
kleiner werdenden Haushaltsgroften in Verbindung mit einem generellen Bevdlkerungs-
zuwachs. Die Nachfrage nach neuen Baugrundstiicken fir Einfamilienhauser wurde zu diesem
Zeitpunkt als untergeordnet eingestuft. Die tatsachliche Entwicklung stellt sich jedoch derzeit
anders dar. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken, auch fir Einfamilienhduser, ist in
Ibbenbiren ungebrochen. Die Notwendigkeit der Etablierung von kleinen, seniorengerechten
Wohnungen ergibt sich am Markt zudem ebenfalls. Zu den aktuellen Entwicklungen tragt
insbesondere auch das weitestgehend investitionsfreundliche wirtschaftliche Klima bei.

Zur Analyse des Potenzials weiterer Innenentwicklung in der Stadt Ibbenblren wurde im Jahr
2015 eine Befragung von etwa 650 Eigentimerinnen und Eigentimern echter Baulliicken im
Rahmen der Erstellung eines Baullickenkatasters durchgefuhrt. Die Befragung hat im Kern
ergeben, dass lediglich 11 Personen in den nachsten ein bis finf Jahren eine Vermarktung
oder Bebauung dieser Baullcken in Aussicht stellen. Weitere 27 streben keine oder langere
Zeitperspektiven flr eine Bebauungsmaoglichkeit an. Umso notwendiger ist es, die aktuell zur
Verfligung stehenden Flachen - wie z.B. im vorliegenden Planbereich - zu nutzen, um den
dringend bendtigten Wohnraum fir die Bevolkerung bereitstellen zu kénnen.

Im vorliegenden Planbereich wird das Ziel verfolgt unterschiedliche Wohnformen und damit
einhergehend eine unterschiedliche Wohnungsdichte zur Verfligung zu stellen. Damit wird den
Anforderungen des Wohnraumversorgungskonzepts vollumfénglich entsprochen.

Im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitorings (Stand: 13.03.2017) wurde gepruft, warum und
in welchem Umfang die im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten Wohnbauflachenpoten-
tiale noch nicht entwickelt werden konnten. Grund dafir ist u. a. das erhebliche Flachenanteile
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zwar schon bauleitplanerisch Uberplant sind, aber zahlreiche Grundstlickseigentimer ihre
Flachen dem Markt, nicht zur Verfigung stellen. Ein anderer Teil eignet sich aus Grunden der
Topographie, der Baugrundbeschaffenheit oder wegen aktuell zu erwartenden Nutzungs-
konflikten fir eine Bebauung nicht. Auch wenn nach wie vor versucht wird, bereits Uberplante
Flachen einer Bebauung zuzufiihren, reichen diese Bemuhungen oftmals nicht aus, um der
aktuell sehr hohen Nachfrage gerecht zu werden. Inzwischen hat die Stadt kaum noch
Wohnbaugrundsticke anzubieten. Daher soll mithilfe dieser Bauleitplanung weiteres Baurecht
geschaffen werden.

Neben den zeichnerischen Darstellungen wirkt auch der textliche Teil des Regionalplans auf
die Bauleitplanung ein. So sollen die allgemeinen Siedlungsbereiche kompakt entwickelt wer-
den. Dafir sind die dargestellten Siedlungsbereiche zu nutzen. Weiterhin sollen die verschie-
denen, das Wohnen erganzende Nutzungen in diesen Bereichen zusammengefasst entwickelt
werden (Grundsatz 8). Zudem soll eine bedarfsgerechte Inanspruchnahme erfolgen, in dem
der allgemeine Siedlungsbereich vorrangig entwickelt wird. Der Bedarf ist nachzuweisen (Ziel
3). Dies wurde oben bereits erlautert.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass im Rahmen dieser Bauleitplanung eine Er-
ganzung der bestehenden Siedlungsstruktur erfolgt und eine nicht benétigte Friedhofsflache
fur die neue Wohnbauflache genutzt werden soll. Zudem sieht das Planungskonzept unter-
schiedliche Formen der Dichte vor, die sich aber in den vorhandenen Siedlungskontext einfi-
gen. Folglich ist die Planung mit den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Auch das Ziel Nr. 3.3 ,die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen Flachenreserven sind
vorrangig zu entwickeln® wird erreicht. Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Ibbenburen wird das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof und
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die siidlich angrenzenden Flachen werden bereits
als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der Friedhofsleitplanung wurde die Flache aufge-
geben und kann nun einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Durch die Aufgabe der ange-
dachten Nutzung werden die Flachenreserven genutzt, damit wird dem Ziel entsprochen. Der
Flachennutzungsplan wird im Rahmen dieses Verfahrens parallel zum Bebauungsplan gean-
dert. Die Planung entspricht folglich den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans.

Abb. 4: Auszug aus dem FNP
In dem von der hdéheren Verwaltungsbe-
hoérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungs-
fassung genehmigten Flachennutzungs-
plan der Stadt Ibbenbiren, der durch 6ffent-
liche Bekanntmachung am 19. April 1978
wirksam und inzwischen vielfach geandert
wurde, ist der Planbereich als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Friedhof und
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im
nérdlichen Teil des Anderungsbereiches ist
auflerdem ein Landschaftsschutzgebiet,
eine geplante uUberortliche oder ortliche
Hauptverkehrsstrale sowie eine 10 kV-
Freileitung dargestellt. Stdlich und westlich
angrenzend befinden sich Wohnbaufla-

chen. Nordlich und 6stlich sind Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen worden. Die Dar-

stellungen der umliegenden Flachen entsprechen der tatsachlichen Nutzung.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines Parallelverfahrens geandert.

Im Zuge der 157. Anderung des Flachennutzungsplanes werden derzeit an anderen Stellen im
Flachennutzungsplan bisher dort geplante Siedlungsentwicklungsflachen herausgenommen.
Hierbei handelt es sich vornehmlich um Flachen, die aufgrund Ihrer Lage zu anderen
Nutzungen oder der Topographie beispielsweise nicht mehr fiir eine geordnete Entwicklung zur
Verfigung stehen. Aus diesem Grund wurden sie aus dem Flachennutzungsplan entfernt. So
wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets erreicht.

Folglich werden durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine zuséatzlichen
Siedlungsflachen in Anspruch genommen.
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In unmittelbarer Nahe befindet sich sidlich des Geltungsbereiches der Bebauungsplan Nr. 97
,Grundkenliet” der im Wesentlichen ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

In der weiteren Umgebung befinden sich Gebiete die gemal § 34 BauGB als Innenbereich
oder § 35 BauGB als Aul3enbereich zu bewerten sind.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwéagung der Planung

Durch den Entwurf des Bebauungsplans werden folgende stadtebauliche Zielvorstellungen
verfolgt:

Ziel ist die Nutzung der Friedhofserganzungsflache, die nach den Erkenntnissen der
Friedhofsleitplanung nicht mehr benétigt wird, um die sudlich angrenzende Siedlungsstruktur
zu erweitern. Es soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, in dem neben Einzel-
und Doppelhdusern (WA 1) in eingeschossiger, offener Bauweise auch andere, verdichtete
Bebauung zugelassen wird. So soll zum einen im inneren Bereich (WA 2 und WA 3) eine
zweigeschossige Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern mit unterschiedlicher Anzahl an
Wohneinheiten entstehen. Weiterhin soll im Bereich 6stlich des Friedhofs (WA 4) eine
verdichtete Wohnbebauung in maximal zweigeschossiger Bauweise ermoglicht werden. Hier
sollen Hausgruppen in Form von Reihenhausern oder Doppelhauser errichtet werden kénnen.
Ein Abstand zum Friedhof wird durch eine offentliche Griinflache gewahrt. Die maximale
Firsthdhe wird auf 10 m begrenzt. Im WA 1 liegt sie bei nur 9 m. Eine entsprechende textliche
Festsetzung wird hierzu getroffen. Ziel ist es, unterschiedliche Formen der Dichte zu erreichen
und damit das Plangebiet so kompakt wie mdglich zu gestalten und zugleich in die vorhandene
Siedlungsstruktur zu integrieren. Dazu wird das Gebiet durch die Festsetzung von
Wohneinheiten gegliedert.

Bezogen auf das Malf} der baulichen Nutzung wird gemag der Planzeichnung im WA 1 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im WA 2, WA 3 und WA 4 von 0,4 festgesetzt. Die mdgliche
Versiegelung der Flache wird damit gemaR § 17 BauNVO auf ein angemessenes Mal fiir ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ziel ist es in diesem Zusammenhang Grund und Boden
zu schitzen und die Versiegelung so gering wie moglich zu halten.

Abb. 5: Entwurf des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird von
einer Flache zum An-
pflanzen von Baumen und
Strauchern begrenzt. Ins-
besondere im Norden und
Osten des Geltungsbereichs
wird so ein Ubergang in die
freie Landschaft gestaltet,
der den Geltungsbereich in
die vorhandenen Strukturen
integriert. In Richtung Stden
wird ein Ubergang in die
Wohnsiedlung geschaffen
und diese vor einer
Bebauung durch Nebenan-
lagen in diesem Bereich
geschitzt, da auch im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein entsprechender Grinstreifen festgesetzt wurde. So ist
eine Vereinheitlichung der Baugebiete in diesem Bereich mdglich. Ziel ist, folglich das neue
Baugebiet sowohl in die vorhandenen bebauten als auch in die landschaftlichen Strukturen zu
integrieren.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden 38 Behdrden und sonstige Trager o6ffentliche
Belange beteiligt. Davon haben 19 eine Stellungnahme abgegeben. Bei den Verbleibenden
wird davon ausgegangen, dass Sie in ihren Belangen nicht betroffen sind. Zudem sind vier
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit bei der Stadt Ibbenbiiren eingegangen.

Auf Grundlage der vorgebrachten Stellungnahmen wurden Gutachten zu den Themen Geruch,
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Altlasten und Bergbau in Auftrag gegeben und die Ergebnisse in den Bebauungsplanentwurf
und die Begrindung eingearbeitet. Auch der Umweltbericht und die artenschutzrechtliche
Prufung wurden noch einmal Gberarbeitet und angepasst.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden 37 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt. Davon haben 20 eine Stellungnahme angegeben. Bei den Anderen wird
davon ausgegangen, dass Sie in ihren Belangen nicht betroffen sind. Weiterhin sind 2
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Aufgrund der Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan insbesondere in Bezug auf die
Grinstrukturen und die Ausgleichsflachen noch einmal Uberarbeitet. Der Geltungsbereich
wurde erweitert, um die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen im Plangebiet
festsetzen zu kénnen. Es wurde dahingehend ein MaBRnahmenkonzept erarbeitet und sowohl
der Umweltbericht als auch die ASP Uberarbeitet. Zudem wurden in der Planzeichnung selbst
als auch in den textlichen Festsetzungen Anderungen vorgenommen, die sich aus den
verschiedenen Stellungnahmen ergeben.

Insgesamt ergibt sich ein planerisches Bild, das sich an der vorhandenen Siedlungsstruktur
orientiert und diese sinnvoll erganzt.

Gemall § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen o6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Nachfolgende Belange sind
bei der Planung im Allgemeinen zu berilcksichtigen und werden im folgenden Kapitel
bewertend erldutert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 97a ,,Griindkenliet - Nord“

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X

und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse (insbesondere von Familien X
mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler

Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle BedUrfnisse

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
Ortsbild

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
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§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 14 BauGB ausreichende Versorgung mit Griin- und X
Freiflachen

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fiir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen, das dazu beitragt gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu ermdglichen. Es entsteht neuer Wohnraum mit verschiedenen Wohnformen und
unterschiedlicher Dichte. Es wird eine qualitative Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs
geschaffen. Aufgrund der Lage in Laggenbeck sind die Nahversorgungsstandorte gut erreichbar.
Immissionen sind nicht zu erwarten. Weitere Ausfiuhrungen sind unter Punkt 3.4 (Immissionen
und Altlasten) zu finden.

3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiiren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum bis 2025 ermittelt. Dieser Bedarf unterteilt sich in drei
Kategorien: Nachholbedarf, Neubaubedarf und Ersatzbedarf. Entgegen der Annahme der
Bezirksregierung Munster wird in der Bedarfsanalyse der Stadt Ibbenburen kein Nachholbedarf
gesehen. Vielmehr wird von einem Neubaubedarf von 120 Wohneinheiten pro Jahr
ausgegangen. Auflerdem wurde ein Ersatzbedarf von 50 Wohneinheiten pro Jahr errechnet.
Damit ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 170 Wohneinheiten pro Jahr bis zum Jahr 2025, also
insgesamt 2.380 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Analyse des Wohnungsmarktes wurde ebenfalls die Bevdlkerungsentwicklung
betrachtet. Die aktuellen Zahlen zur demographischen Entwicklung lassen heute erkennen, dass
die Modellrechnungen aus dem Jahr 2012 deutlich Gberschritten werden. Die Bevodlkerungszahl
sollte demnach bis 2022 auf 52.150, bis 2025 auf 52.148 und bis 2040 auf 51.740 Einwohner
ansteigen (mittlere Berechnungsvariante). Derzeit verzeichnet die Stadt Ibbenbiren 54.823
(Stand 31.12.2022) Einwohner. Das sind heute schon 2.673 Einwohner mehr, als bisher fir 2022
prognostiziert wurde. Ob ein weiterer Anstieg zu erwarten ist, bleibt abzuwarten. Nach der o.g.
Modellrechnung wird erwartet, dass bis 2040 die Zahl wieder leicht auf 51.740 Personen sinken
wird. Unter Berlcksichtigung der schon heute deutlich Gberschrittenen Berechnungsvariante
kann davon ausgegangen werden, dass auch die fir 2040 berechneten Werte deutlich
Uberschritten werden.

In Bezug auf die Haushalte wurde in 2012 vor allem von einem Anstieg des Bedarfs an kleinen,
seniorengerechten Wohnungen ausgegangen, woraus der prognostizierte Anstieg der
Haushalte in Verbindung gebracht werden kann. Hinzu kommen die tendenziell immer kleiner
werdenden HaushaltsgroRen in Verbindung mit einem generellen Bevolkerungszuwachs. Die
Nachfrage nach neuen Baugrundstiicken fir Einfamilienhduser wurde zu diesem Zeitpunkt als
untergeordnet eingestuft.

Die tatsachliche Entwicklung stellt sich jedoch derzeit anders dar. Die Nachfrage nach
Baugrundstiicken, auch fir Einfamilienhduser, ist in Ibbenbiren ungebrochen. Die
Notwendigkeit der Etablierung von kleinen, seniorengerechten Wohnungen ergibt sich am Markt
zudem ebenfalls. Zu den aktuellen Entwicklungen tragt insbesondere auch das weitestgehend
investitionsfreundliche wirtschaftliche Klima bei.

Den Zielvorstellungen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 wird wie oben
beschrieben entsprochen. Zum jetzigen Zeitpunkt leben schon deutlich mehr Menschen in



Entwicklung und
Erhaltung

Immissionen

Seite 10
Bebauungsplan Nr. 97a ,Grundkenliet - Nord*

Ibbenbiren, als im Jahr 2012 fir 2025 prognostiziert wurde. Hinzu kommt, dass sich die
durchschnittlichen HaushaltsgroBen weiter verkleinern werden und auf lange Sicht mehr
Haushalte zu erwarten sind. Um diesem Wohnungsbedarf Rechnung zu tragen, sollen im
Planbereich neue Wohnbaugrundstiicke vorbereitet werden.

Derzeit mussen nach der Wohnungsmarktanalyse noch weitere Wohnungen durch die Stadt
Ibbenburen zur Verfugung gestellt werden, um dem Bedarf gerecht zu werden. In diesem
Zusammenhang wird das Ziel verfolgt unterschiedliche Wohnformen und damit einhergehend
eine unterschiedliche Dichte zur Verfiigung zu zustellen. Weiterhin werden Siedlungsrander
geschlossen, sinnvoll abgerundet oder Nachverdichtungspotenziale in vorhandenen Gebieten
genutzt. Damit wird den Anforderungen des Wohnraumversorgungskonzepts vollumfanglich
entsprochen.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung soll neue Wohnbauflache ausgewiesen werden, die einen Teil
dieser Nachfrage decken und das im Anschluss liegende vorhandene Siedlungsgeflige
abrunden kann. Es kdénnen Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Zudem ist in einem
Teilbereich eine verdichtete Bebauung in Form von Doppelhdusern und Hausgruppen
(Reihenhausern) geplant. In einem weiteren Teilbereich sind zwar nur Einzelhduser zulassig,
diese kdnnen aber mit bis zu sechs Wohneinheiten errichtet werden. So ist auch eine héhere
Ausnutzung und damit auch ein verantwortungsvoller Umgang mit Grund und Boden
gewahrleitet.

Der Standort bietet aufgrund seiner integrierten Lage in Laggenbeck zusatzlich alle
Voraussetzungen, um insbesondere auch fir Familien mit Kindern ein geeignetes Umfeld zu
bieten. Besonders die Nahe zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen tragen zu einem
familienfreundlichen Klima bei.

3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch die Ausweisung neuer Bauflachen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs wird
eine wohnbauliche Fortentwicklung des Standorts ermdglicht und die prégende Wohnnutzung
gefestigt. Die Flache war als Erweiterung des stadtischen Friedhofs geplant, ist aber aufgrund
von Anderungen im Friedhofs- und Bestattungswesen und daraus folgend der Friedhofsleit-
planung der Stadt Ibbenbiren nicht mehr notwendig und kann aus diesem Grund als Wohnbau-
flache genutzt werden. Der vorhandene Siedlungsbereich wird erganzt und abgerundet.

Der Ortsteil Laggenbeck wird folglich durch eine zusatzliche Flache in seiner Siedlungsstruktur
erganzt und weiterentwickelt.

3.4 Belange des [Imweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebiets zu landwirtschaftlichen Betrieben wurde durch das Biiro
Zech Umweltanalytik ein geruchstechnischer Bericht gemaf der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) erstellt. Die Ergebnisse werden in die Abwagung eingestellt.

In diesem Zuge wurde deutlich, dass die maximalen Geruchsstunden fiir ein Wohngebiet von
10% mit maximal erreichten 9% im Osten des Plangebiets unterschritten werden. Im weiteren
Verlauf des Gebiets zeigen sich Werte zwischen 5 und 8 Prozent der Geruchsstunden. Je weiter
westlich der Messpunkt liegt, desto geringer ist die relative Anzahl der Jahresgeruchsstunden.
Da die Wohnbebauung im Osten des Gebiets entfernt und die Flache als Ausgleichsflache fest-
gesetzt worden ist, ist die Belastung der Wohnbebauung als noch geringer einzustufen, da die
nachstgelegenen Grundsticke noch weiterentfernt liegen werden. Nach Aussage des Gutach-
tens sind nach geruchstechnischer Sicht somit keine unzuldssigen Beeintrachtigungen des ge-
planten Wohngebiets durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Geman
der GIRL sind die Belange der Anwohner als auch der landwirtschaftlichen Betriebe zu beriick-
sichtigen. Die Berechnung erfolgte nach konservativen Mal3staben. Aus diesem Grund kann da-
von ausgegangen werden, dass sowohl die Belange der Landwirtschaft als auch die Beeintrach-
tigung der zukiinftigen Bewohner in ausreichendem Mal} berticksichtigt wurden.
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Mit erheblichen Auwirkun-
gen ist nicht zu rechnen.
Zusatzliche textliche Fest-
setzungen zum Schutz der
zukunftigen Anwohner o-
der Anderungen in der
Planzeichnung zu Gunsten
der  landwirtschaftlichen
Betriebe sind nicht notwen-
dig.

Die konkreten Inhalte sind
dem geruchstechnischen
Bericht (LG 15882.1/01) zu
entnehmen, der dieser Be-
grindung als Anlage bei-
gefugt ist.

Der Betrieb an der Permer
StraRe hatte eine Geneh-
migung fir eine Kkleine
Windkraftanlage, die aber
nicht umgesetzt worden
ist.

Abb. 6: Auszug aus dem geruchstechnischen Bericht der Zech GmbH

Eine neue Genehmigung wurde durch die Stadt Ibbenblren nicht erteilt. Das gerichtliche Ver-
fahren in diesem Zusammenhang ist mittlerweile abgeschlossen. Das Oberverwaltungsgericht
hat die Klage abgewiesen. Aus diesem Grund sind keine weiteren MalRnahmen in diesem Zu-
sammenhang notwendig.

Im direkten Umfeld befinden sich auch keine Straf3en, die zu einer Larmbelastung des Gebiets
fuhren werden. Weitere Untersuchungen bezuglich der Immissionen sind daher nicht notwendig.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich besteht die Altlastenflache Nr. 07-79 ,ehemalige
Kiesgrube Sundermann®, die bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 97 ,Grindkenliet” the-
matisiert worden ist. Auf Grundlage von verschiedenen Hinweisen aus der Bevdlkerung und des
Kreises Steinfurt zu einer mutmalflich grofteren Ausdehnung der ehemaligen Kiesgrube in das
Plangebiet hinein, wurde ein Bodengutachten zur Gefahrdungsabschatzung in Auftrag gegeben.
Dieses wurde durch das Biiro A + V Geoconsult, Ibbenbiren, durchgefiihrt. Die Gefahrdungsab-
schatzung erfolgte fir die Bereiche Boden-Mensch bezogen auf den Direktkontakt und den Bo-
denluftpfad, der sich in die Bereiche Methangas und Kohlendioxidgehalt unterteilt. Methangas
war im Rahmen der Untersuchung nicht messbar vorhanden, so dass ein biologischer Abbau
der garfahigen Stoffe mindestens als abgeschlossen betrachtet werden kann. Die Kohlendi-
oxidgehalte lagen im Bereich des Bodenlufthaushalts eines ungestérten Bodens. Damit kann
eine Gefahrdung durch deponiespezifische Schadgase ausgeschlossen werden. (A +V Geocon-
sult Seite 11 f)

Der Boden wurde weiterhin auf Gehalte von Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Nickel und Queck-
silber untersucht. Die Messwerte liegen insgesamt meist weit unter den stoffbezogenen Prif-
werten. AuRerhalb der Altablagerungen wurden keine Untersuchungen durgefiihrt. Eine Gefahr-
dung ist aufgrund der genannten Ergebnisse nicht zu erwarten, da sich keine Hinweise auf tat-
sachliche Bodenbelastungen ergeben haben. (A + V Geoconsult Seite 11 f)

Die Ergebnisse zeigen folglich, dass nach den aktuellen geo- und umwelttechnischen Untersu-
chungen nach den Malstdben des Bodenschutzes und den fachlichen Vorgaben der Boden-
schutzverordnung keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen vorliegen. Es ist aber anzumer-
ken, dass es in der VVergangenheit Hinweise auf Belastungen mit verschiedenen Materialien und
eine einmalige erhdhte Kohlenwasserstoffbelastung gab. Diese Bodenverunreinigungen wurden
im Zuge der Begutachtung nicht gefunden. Nach Aussage des Gutachters ware es aber aufgrund
der einzelnen ,Spots® ein Zufallsfund gewesen.
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Da es bei ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet und bei der Erstellung von Baugruben Ublicher-
weise zu Umlagerungen von Erdaushub verbunden mit Deklarationsuntersuchungen kommt,
wurde auf Grundlage der Aussage des Gutachters eine entsprechende Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen. (A + V Geoconsult Seite 13).

Weitere Ausfihrungen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Verdachtsflachen zu Kampfmitteln sind auch nach Aussagen der Bezirksregierung in diesem
Bereich nicht bekannt.

Nordlich des Plangebiets befindet sich in unmittelbarer Nahe die ehemalige Zeche Perm. Das
Grubenfeld der aufgelassenen Zeche Perm reicht mit seinen bekannten Strecken bis auf ca.
100 m an das geplante Baugebiet heran. Von dem Grundstiickseigentimer wurden verschie-
dene Hinweise gegeben, die im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung der bergbaulichen Ver-
haltnisse durch das Biro Dr. Spang Ingenieurgesellschaft gutachterlich geprift wurden. Zur Ab-
schatzung moglicher Auswirkungen ehemaliger bergbaulicher Tatigkeiten auf die Tagesoberfla-
che im Bereich des Bebauungsplans Nr. 97a ,Grindkenliet Nord“ wurde eine Grubenbildein-
sichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg in Dortmund durchgefihrt. Im Ergebnis wurde
durch das Buro festgestellt, dass im Baufeld kein auf die Tagesoberflache einwirkungsrelevanter
Bergbau dokumentiert ist. Eine Literaturrecherche konnte ebenfalls keine Anhaltspunkte fur ent-
sprechende Einwirkungen aufzeigen. Das Grenzrisiko wird nach dem Stand der Erkenntnisse
nicht Gberschritten. Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen fir das Bauvorhaben gegen un-
tertagigen Bergbau sind danach nicht erforderlich. Auch eine Erkundung des Untergrundes hin-
sichtlich moglicher untertagiger bergbaulicher Aktivitaten wird durch das Biro nicht empfohlen.
Weiterhin wird aufgrund der ehemaligen Kiesgrube eine Bodenuntersuchung empfohlen, die im
Rahmen eines entsprechenden Gutachtens durchgefiihrt worden ist. Danach sind entspre-
chende Baugrunduntersuchungen von den jeweiligen Grundstiickseigentimern durchzufiihren.
Weitere Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder unmittelbar angrenzend sind keine flieRenden
Gewasser verortet. Es sind folglich keine Belange angrenzender Gewasserstrukturen zu
beachten.

Durch die geplante bauliche Inanspruchnahme bisher nicht Giberbauter Boden wird das Schutz-
gut ,Boden“ zwangslaufig beeintrachtigt. Jedoch sind im Planbereich keine besonders
schutzenswerten Boden vorhanden und davon betroffen.

Durch die geplante bauliche Entwicklung werden auch die Schutzgiter ,Flache® und
,Landschaft‘ negativ beeinflusst, weil Freiflachen dauerhaft verloren gehen und die Eigenart des
Ortsbildes durch Nutzungsanderungen, bauliche Pragung und veranderter Sichtbeziehungen
beeintrachtigt werden.

Die Eingriffe in die Schutzguter ,Boden®, ,Flache® und ,Landschaft® sind unter Berlcksichtigung
der priorisierten Zielsetzung der Schaffung weiterer Wohnbauflachen allerdings unvermeidlich.

Als Kompensation werden unmittelbar nérdlich angrenzende Flachen der intensiven
Landwirtschaft entzogen und diese mit Feldgehdlzen, einer Obstwiese und extensivem Griinland
angereichert. In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichtes wird ein
Uberschuss in Héhe von 16.500 Wertpunkten, welcher fir Eingriffe an anderer Stelle verwendet
werden kann.

Nahere Ausfuhrungen sind dem Umweltbericht von aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt,
Munster zu entnehmen.

Das Plangebiet soll sich in die vorhandenen Strukturen integrieren und ist aus diesem Grund mit
einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern umgeben. Zudem wurden hierzu
weitere Festsetzungen zur Art der Bepflanzung getroffen. Hier ist insbesondere der Ubergang in
die freie Landschaft in Richtung Norden und im Westen zur Obstbaumwiese von Bedeutung. Im
Siden wird ein Abstand zur Bestandsbebauung geschaffen, der durch eine &hnliche
Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 97 ,Griindkenliet* noch grof3zlgiger
gestaltet werden wird. Bauliche Anlagen sind in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
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Strauchern nicht zulassig, so dass eine Integration in die Landschaft gewahrleitet wird.
Insbesondere aufgrund der Lage im Landschaftsraum mit seiner bewegten Topographie ist eine
Integration des Plangebiets und die Gestaltung des Ubergangs mit entsprechenden
Festsetzungen zu Baugrenzen, uberbaubarer Grundstlcksflache und Begrinung der Flachen
von Bedeutung. Dies soll im Rahmen der Bauleitplanung auf Grundlage der dargestellten Ziele
erreicht werden.

Im Westen ist eine 6ffentliche Grinflache von 5 m Breite sowie ein Geh- und Fahrrecht geplant,
um hier eine ausreichende Abstandsflache zum Friedhof zu gewahrleiten. Zudem wurde
zwischen der Planstralle und dem Friedhof ein 2m breiter Grinstreifen geplant, der die
bestehenden Baume in diesem Bereich schiitzen soll. Diese liegen nach den vorliegenden
Unterlagen auf der Grundstiicksgrenze und in Teilbereichen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans. Es wurde eine offentliche Griinflache festgesetzt, die in Richtung Osten
nordlich des Parkstreifens verlauft und in die Grinflache miindet, die als Abstand zum Friedhof
dient.

Die Betroffenheitsanalyse fur die im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten
kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass die mit einem zukunftigen Satzungsbeschluss planungsrecht-
lich zuldssigen Eingriffe zu unmittelbaren artenschutzrechtlichen Konflikten bei der Fransenfle-
dermaus sowie beim Steinkauz fuhren werden. In diesem Zusammenhang sind die Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG zu nennen.

Durch die Umsetzung der in der Artschutzpriifung | + Il vorgeschlagenen artspezifischen Ver-
meidungs- und vorgezogener Ausgleichsmallinahmen, kann ein Auslésen von Verbotstatbestan-
den wirkungsvoll verhindert werden. Dies bezieht sich auch auf die im Gebiet nachgewiesenen
europaischen, aber nicht planungsrelevanten Vogelarten, bei denen es bei der Entfernung der
Vegetation ebenfalls zu einer baubedingten Tétung kommen kann.

Nahere Ausfuhrungen zur Thematik des Artenschutzes sind der Bestandserfassung
planungsrelevanter Vogelarten, der Artenschutzprifung der Stufe | und 1l und dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Im Umweltbericht wird die Immissionssituation von finf ausgewahlten Luftschadstoffen im
Plangebiet als unauffallig bewertet. Dies entspricht aus lufthygienischer Sicht einer typischen
Einstufung dorflicher Gebiete im landlichen Raum.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und eine Festsetzung
zu Dachbegrinungen von Hauptgebauden und Nebenanlagen enthalten, um die
kleinklimatischen Auswirkungen der baulichen Entwicklung so klein, wie méglich zu halten.
Weitere textliche Festsetzungen werden dahingehend nicht aufgenommen, da davon
auszugehen ist, dass sich die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets mit einer geringen
Dichte und den getroffenen Festsetzungen zu Natur und Landschaft nicht negativ auf das Klima
auswirkt.

3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Das im Planbereich anfallende Schmutzwasser wird Gber eine neue Schmutzwasserkanalisation
DN 200 in den geplanten Stralen gesammelt und Uber das angrenzend vorhandene Kanalnetz
der Klaranlage Pusselbiren zugeleitet. Die Leistungsféhigkeit der vorhandenen und geplanten
Kanalleitungen ist gewahrleistet.

Das Niederschlagswasser des geplanten neuen Wohnsiedlungsbereiches kann aufgrund der
vorliegenden Bodenverhaltnisse vor Ort nicht Giberall ohne Einschrankungen versickert werden
und ist daher ebenfalls durch eine neue Regenwasserkanalisation abzuleiten. Zur schadlosen
Ableitung des Niederschlagswassers ist dieses Uber ein im suddstlichen Teil des Planbereiches
geplantes Regenwasserriickhaltebecken (RRB) gedrosselt in einen bestehenden RW-Kanal DN
200 in der Permer Stralle (K19) einzuleiten. Aus hydraulischen Griinden sind im Nordwesten
und im Stdosten des Planbereiches leichte Gelandeauffillungen vorgeschrieben

Der Nachweis uber die schadlose Ableitung der Schmutz- und Niederschlagswasser wurde
durch den Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag des Ing.-Buros Flick, Ibbenburen, erbracht.
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Die Versorgung des Planbereiches mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen
wird durch die zustandigen Leitungstrager sichergestellt. Letztere werden im Verfahren stets
beteiligt und geben eine entsprechende Stellungnahme ab. Zudem bestehen im Bebauungsplan
Festsetzungen und Hinweise, die eine entsprechende Information und Abstimmung der Lei-
tungstrager gewahrleisten. Bei Baubeginn werden somit alle notwendigen Maflnahmen getrof-
fen, um die ErschlieBung der Grundstlicke zu sichern (z.B. Telekommunikation, Strom, Wasser).

Die Westnetz GmbH hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf hingewiesen, dass im
Bebauungsplan eine Versorgungsflache zur Errichtung einer Transformatorenstation
aufgenommen werden muss. Diese wurde in der Planzeichnung entsprechend an der Siid-Ost-
Seite des Friedhofes erganzt.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereichs muss Uber das Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden. Aufgrund der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO ist von einer geringen bis
mittleren Brandgefahrdung auszugehen.

Entsprechend DVGW Arbeitsblatt W 405 ist im Plangebiet eine Léschwasserversorgung bei
kleiner Brandgefahrdung (min. feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung) und bei mittlerer
Brandgefahrdung (nicht min. feuerhemmende Umfassung und harte Bedachung, oder min.
feuerhemmende Umfassung und weiche Bedachung) von min. 160 I/min (96 m/h) erforderlich,
da die Gescholdflachenzahl in Teilbereichen Uber 0,7 liegt. Hierfir koénnen alle
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis (Radius) von 300 Metern berlicksichtigt werden.

Bei der Planung von PKW-Stellflachen, Beet und Einfassungen sind die erforderlichen
Durchfahrbreiten- und Hohen fur Feuerwehrfahrzeuge unbedingt zu berticksichtigen (mind. nach
DIN 14 090). Vor allem in, aber auch vor Kurven- und Kreuzungsbereichen sind die notwendigen
Breiten unbedingt einzuhalten.

Der anfallende Mull wird gemaR den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefihrt.

3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Vom Plangebiet aus kdnnen bestehende Buslinien fulllaufig in geringer Entfernung erreicht
werden, die das Gebiet an die Kernstadt von Ibbenblren, aber auch an die umliegenden
Stadtteile anbinden. Weiterhin hat Laggenbeck einen Bahnanschluss, der in ca. 15 min
fuBlaufiger Erreichbarkeit liegt.

Fir die Erweiterung der Siedlungsstruktur werden neue Strallen geplant, die den gesamten
Geltungsbereich erschliefen werden. Es wird nur eine geringe Dichte erzielt, da vornehmlich
Einzel- und Doppelhauser geplant sind. Die Mdglichkeiten zur verdichteten Bebauung ist nur fir
einen kleinen Teilbereich des Plangebiets gegeben. Somit ist nicht mit einer erheblichen
Zunahme des Verkehrs zu rechnen. Die Planstral3en sind an die vorhandenen Straflen Permer
Stralle (K19) und die Siedlungsstrafie Grindkenliet angeschlossen. Die Permer Stral3e ist eine
Kreisstral’e und entsprechend fur den Ubergeordneten Verkehr ausgelegt und kann die Verkehre
aufnehmen. Auch die Siedlungsstralle ist aufgrund der zu erwartenden zusatzlichen geringen
Verkehrsmenge dazu ausgelegt, die Verkehre aufzunehmen.

Mit dem Fahrrad lassen sich Ziele in und um Ibbenblren leicht erreichen. insbesondere das
Stadtzentrum Ibbenbiirens mit den entsprechenden zentralen Einrichtungen ist mit dem Fahrrad
Uber Fahrradwege und -straflden sehr gut angebunden.

Auch das Stadtteilzentrum Laggenbeck mit den Infrastruktureinrichtungen und Geschéaften flr
den periodischen und aperiodischen Bedarf sowie der Bahnhof Laggenbeck liegen in fuRlaufiger
Erreichbarkeit. Im Plangebiet selbst sind mehrere FuBwege geplant, die die Siedlung mit dem
Bestand verbinden.
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3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere dem Oberziel 1 des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung.

Wie bereits oben erlautert, handelt es sich bei dem Planbereich um eine Erweiterung der beste-
henden Siedlungsstruktur. So wird grundsatzlich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative
Entwicklung zu férdern. Des Weiteren werden bauliche Erweiterungsmaglichkeiten in integrierter
Lage ermdoglicht. Eine Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll zu er-
achten, zumal die Flache zunachst als Friedhof genutzt werde sollte, nun aber aufgrund von
Veranderungen im Friedhofs- und Bestattungswesen nicht mehr gebraucht wird und einer ande-
ren Nutzung zugefiihrt werden kann. Aus dem Siedlungsbild ergibt sich eine sinnvolle Ergdnzung
und Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur. Dem Ziel Nr. 01 des StEP wird somit ent-
sprochen.

Zudem entspricht die Planung wie oben unter Punkt 1 beschrieben der Friedhofsleitplanung.

3.8 Belange des Hochwasserschutzes
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Gemall der Verordnung Uuber die Raumordnung im Bund fir landeribergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) wurde der Bebauungsplanentwurf mittels Einsicht in die
Starkregengefahrenhinweise NRW (wms_starkregen) Gberprift. Hierbei kommt es zu folgenden
Ergebnissen:

In einem kleinen nordwestlichen Teilabschnitt der geplanten Wohnbauflache kann es nach dieser
Beurteilungsgrundlage derzeit zu Uberflutungen aufgrund von seltenen oder auch extremen
Starkregenereignissen kommen. Hierbei kénnen in diesem Bereich selten Wasserhéhen von bis
zu 1,45 m oder extrem von bis zu 1,76 m entstehen. Besondere FlieRgeschwindigkeiten sind
hierbei nicht zu verzeichnen.

Im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 97a ,Grindkenliet-Nord“, werden Festsetzungen
vorgenommen, die aus hydraulischen Grinden eine Auffillung des Gelandes im o.g. Teilbereich
auf 103 m tGbern NHN erforderlich machen. Diese Gelandeaufhéhung flihrt dazu, dass die aktuell
potentiell méglichen Uberflutungen in diesem Teilbereich nicht, oder nur deutlich vermindert
eintreten kénnen. Unmittelbar nérdlich an die geplanten Wohnbauflachen schlieen ca. 35.000
m? Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an.
Somit liegen die fir diese Bauleitplanung notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
unmittelbar in dem Bereich, der am wahrscheinlichsten und intensivsten von Uberflutungen
aufgrund von Starkregenereignissen betroffen sein kénnte. Durch die geplanten MalRhahmen
(u.a. Entwicklung von Extensiv-Grinland, einer extensiven Obstwiese und Anpflanzung von
Hecken, Gehdlzen und Einzelbdumen) in diesem Bereich wird die Versickerungsfahigkeit des
Bodens und damit auch die Aufnahmefahigkeit von Niederschlagswasser positiv beeinflusst, so
dass durch diese Bauleitplanung insgesamt eher eine positive Entwicklung im Sinne des
Umgangs mit den Folgeerscheinungen von Starkregenereignissen zu erwarten ist.

Die Bodenverhaltnisse in den o.g. Teilbereichen weisen eine gute Versickerungsfahigkeit (kf-
Werte = 1 - 10 — 1 - 10%) und ein gutes Wasserrlickhaltevermégen auf und haben keine
Staunasse oder Grundwasser in den oberen 4 m der Bodenschichten angezeigt.

Der Planbereich liegt aulerdem nicht innerhalb eines Wasserschutz- oder
Hochwasserrisikogebietes.

3.9 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflaichen
§ 1 (6) Nr. 14 BauGB

Die geplanten neuen Wohnbauflachen schlielen zwar unmittelbar sidlich an den bisherigen
Siedlungsrand an, grenzen jedoch nach Westen, Norden und Osten unmittelbar an Griin- und
Freiflachen. Daher werden unmittelbar innerhalb der neuen Wohnbauflachen keine weiteren
Grin- und Freiflachen dargestellt, um dort eine entsprechend flachensparende Bebauung
vornehmen zu kdnnen.
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4. Inhalt der Neuaufstellung

Im Bebauungsplan Nr. 97a ,Griindkenliet-Nord“ werden entsprechend den stadtebaulichen
Zielen und den getroffenen Abwagungen nachfolgende Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Bestandsbebauung. Sidlich und westlich des
Plangebiets befinden sich Siedlungsgebiete. Im Westen grenzen zudem sowohl der stadtische
als auch der kirchliche Friedhof, im Norden die offene Landschaft an den Geltungsbereich an.
Im Osten ist eine Obstbaumwiese entstanden, die als Ausgleichsflache flir den Bebauungsplan
Nr. 97 ,Grundkenliet® dient. Es soll eine Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur in
Laggenbeck erfolgen. Aus diesem Grund wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit
wird dem Ziel einer weiteren Verdichtung der Gebietsstruktur Rechnung getragen. Die
vorhandene Siedlung wird erweitert, abgerundet und ein Ubergang in die freie Landschaft
geschaffen.

In Anlehnung an die umgebende Baustruktur wird die GRZ nach § 19 (2) BauNVO im WA 1 bei
einer eingeschossigen Bauweise auf 0,3, im WA 2 und WA 3 mit einer zwingenden
zweigeschossigen Bebauung und im WA 4 mit einer maximalen Zweigeschossigkeit der
Gebaude auf 0,4 festgesetzt. Hier erfolgt dazu die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von
0,8. So wird der Anforderung einer sparsamen Bodeninanspruchnahme Rechnung getragen und
die Neuversiegelung der Grundstiicke auf ein angemessenes Mall gemall § 17 BauNVO
reduziert. Das Mal entspricht zudem der vorhandenen Struktur und flgt sich somit in die
Umgebung ein.

Im WA 2, WA 3 und WA 4 soll eine etwas hohere Dichte erreicht werden. So ist hier eine hdhere
GRZ festgesetzt worden, um auch andere Wohnformen zu ermdglichen. Insbesondere im WA 4
ist zur Etablierung von Reihenhausern eine GRZ von 0,4 bei der Tiefe der Grundstiicke
notwendig, um diese Wohnform an dieser Stelle zu ermaoglichen.

Auch die Geschossigkeit ist im WA 2, WA 3 und WA 4 mit einer Zweigeschossigkeit erhoht
worden, um eine héhere Dichte zu erzielen, die im &uReren Bereich als Ubergang in die
vorhandene Siedlungsstruktur und die freie Landschaft nicht gewollt ist. Damit entspricht die
Festsetzung dem Ziel der Planung. Im inneren Bereich ist die Zweigeschossigkeit als zwingend
festgesetzt worden. Dies soll zu einer entsprechenden Dichte beitragen und der Bereich soll sich
entsprechend entwickeln.

Da im angrenzenden Siedlungsbereich auch unterschiedliche Formen der Dichte mdglich und
auch errichtet worden sind, integriert sich das vorhandene Siedlungskonzept in die bestehenden
Strukturen. Zwar ist direkt angrenzend eine hdhere Ausnutzung der Grundstiicke méglich, dies
wurde aber tatsachlich nicht umgesetzt, aus diesem Grund wurde im Bebauungsplankonzept
dieser Umstand berUcksichtigt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO definiert. Die
Baugrenzen sind straBenbegleitend ausgerichtet und mit einem Abstand von 3 Metern zu
offentlichen Stralienverkehrsflachen festgesetzt.

Die Baufelder sind mindestens 15 Metern breit. Auch hier kann unterschiedlichen Anspriichen
an das Wohnen Rechnung getragen werden. Die Grof3e der Baufelder und der Grundstiicke
lassen in Verbindung mit den weiteren Festsetzungen z. B. zur GRZ verschiedene Bauvolumen
Zu.

Ein entsprechender Abstand zu der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern bleibt
gewabhrt. Eine flexible Gestaltung des Eigenheims bleibt in diesem Zusammenhang immer noch
moglich.

Im gesamten Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt worden. Die Bebauung auf den
Grundstiicken soll mit seitlichem Grenzabstand erfolgen. Dies entspricht der umliegenden
Bebauung. Wie auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird die Siedlung wiederum in
unterschiedliche Teilbereiche gegliedert.

Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. So soll, wie oben im Rahmen
der Ausfihrungen zum MaRk der baulichen Nutzung dargestellt, der Ubergang in die freie
Landschaft und die angrenzende Siedlung gestaltet werden. Hier ist eine aufgelockerte
Bebauung als Ziel der Planung beschrieben worden.
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Im WA 3 sind nur Einzelhduser mit maximal 6 Wohneinheiten geplant, die sich auf einen kleinen
Teilbereich beziehen und aufgrund der Uberbaubaren Grundstucksflache in ihrer Anzahl gering
bleiben werden. Im WA 4 sollen Doppelhauser oder Hausgruppen entstehen.

Ziel ist es, verschiedene Wohnformen zu erméglichen, die Teil des Wohngebiets sind und die
gleichermalden in die vorhandene Siedlungsstruktur des Ortsteils passen. So ist eine Mischung
aus Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen aus Sicht der Stadt Ibbenblren eine gute
Maoglichkeit unterschiedlichen Wohnbedurfnissen nachzukommen. Durch die Gliederung des
Geltungsbereichs wird eine Struktur und damit eine geordnete Bebauung im Gebiet erreicht.
Mit diesen Festsetzungen wird das Konzept der unterschiedlichen Wohnformen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan weitergefiihrt und dem Ziel der Planung damit entsprochen.
Das Gebiet wird auf diese Weise malfvoll erweitert und in das vorhandene Siedlungsgefiige
integriert.

Das Plangebiet ist durch die StraRe Grundkenliet an das Strallenverkehrsnetz der Stadt
Ibbenblren angeschlossen. Durch die geplante Stral3e wird das Baugebiet erschlossen.

Eine zusatzliche ErschlieRung soll in Richtung Permer Stral3e erfolgen. So ist das Gebiet optimal
in das vorhandene Strallensystem angebunden. Die Planstrallen sind an die vorhandenen
Strallen Permer Strafle (K19) und die Siedlungsstralen Grindkenliet angeschlossen. Die
Permer Stral3e ist eine Kreisstra3e und entsprechend fur den Ubergeordneten Verkehr ausgelegt
und kann die Verkehre aufnehmen. Auch die Siedlungsstrale ist aufgrund der zu erwartenden
zusatzlichen geringen Verkehrsmenge dazu ausgelegt, die Verkehre aufzunehmen

Im Folgenden sollen die textlichen Festsetzungen, als weiterer Bestandteil des Bebauungsplans
erlautert und begrindet werden:

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemiaR § 9 BauGB

=

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9) BauNVO

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 genannten Nutzun-
gen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und da-
her unzuléssig.

Begriindung:
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Bestandsbebauung. Sudlich und westlich des

Plangebiets befinden sich Siedlungsgebiete. Es soll eine Erweiterung der bestehenden
Siedlungsstruktur in Laggenbeck erfolgen. Aus diesem Grund wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im Rahmen der Bauleitplanung ausgeschlossen.
Das Gebiet ist in seiner Struktur fiir solche Nutzungen nicht ausgelegt. Die Zufahrt erfolgt unter
anderem Uber eine Siedlungsstrale und ermdglicht damit keine ausreichende Mdoglichkeit fiir
das entsprechende Verkehrsaufkommen. Der Geltungsbereich ist in seiner Gesamtheit klein und
diese Art von besucherintensiven Nutzungen kénnen durch die geplante Infrastruktur nicht
ausreichend bewaltigt werden. Zudem entsprechen die Nutzungen nicht dem Ziel der Planung
einer kleinteiligen Erweiterung der bestehenden Siedlungsstrukturen. Die genannten Nutzungen
sollen an anderer Stelle im Stadtgebiet entstehen und sind auch bereits in Laggenbeck
vorhanden.

2, MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16, 18 u. 20
BauNVO

2.1 Firsthéhe
Die Firsthéhe, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaus, darf eine Héhe von 9 m im
WA 1 und von 10,0 m im WA 2, WA 3 und WA 4 (iber dem vorhandenen Gelédnde, bzw.
der festgesetzten Auffiillhéhe nicht liberschreiten. Als Bezugspunkte des vorhandenen
Gelédndes gelten die jeweils ndchstgelegenen im Bebauungsplan dargestellten Héhen-
punkte. Bedarfsweise kénnen Mittelwerte zwischen zwei Héhenpunkten herangezogen
werden.

2.2 Vollgeschosse und Nicht-Vollgeschosse
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Zusétzlich zu der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse gemall BauO NRW darf
maximal ein Geschoss errichtet werden, das kein Vollgeschoss im Sinne der BauO
NRW ist. Kellergeschosse werden dabei nicht mitgezahit.

Begriindung:
Das Mal der baulichen Nutzung leitet sich aus der Planzeichnung ab und wird in Anlehnung an

die umgebende Siedlungsstruktur festgesetzt.

Zur Vermeidung nicht an die Umgebung angepasster Gebaudehdhen werden zudem textliche
Regelungen getroffen. Es wird eine Firsthdhe festgesetzt, die sich an der vorhandenen
Gebaudestruktur im rechtsverbindlichen Bebauungsplan orientiert und bei 9 bzw. 10 m liegt.
Dies variiert je nach Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse. Hintergrund ist die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans einhergehende Anwendung der neuen BauO NRW, die eine
Begrenzung der Obergeschosse, die kein Vollgeschoss sind, nicht vorsieht. Dies soll nun in der
Bauleitplanung geregelt werden. Die Festsetzung entspricht folglich dem Ziel der Integration
neuer Gebaude in den bestehenden Kontext.

Zusatzlich ist mit 2.3 eine Festsetzung getroffen worden, die die Anzahl der Geschosse begrenzt,
die kein Vollgeschoss sind, da gemaf den ortlichen Bauvorschriften auch Flachdacher bis 5°
ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen. In diesem Zusammenhang ist eine Begrenzung
der Firsthdhen bzw. Héhen der Attika nicht ausreichend, um die Anzahl der Geschosse zu
begrenzen. Die Moglichkeiten hier dennoch mehr Geschosse zu errichten, wurden mit der
Festsetzung eingeschrankt, um dem Ziel der Planung gerecht zu werden.

3. Bauweise nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit den § 22 BauNVO

3.1 Im WA 1 und 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
3.2 Im WA 3 sind nur Einzelh&user zuléssig.
3.3 Im WA 4 sind Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhéuser) zuldssig.

Begriindung:
Im WA 1 sollen nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sein. Ziel ist es hier eine kleinteilige Be-

bauung zu etablieren, die auch der vorhandenen Siedlungsstruktur entspricht und sich an die
vorhandene Bebauung anschlie3t und diese weiterfiihrt. Zwar sind im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan auch unterschiedliche Gebaudetypen und Wohneinheiten moglich, diese sind aber
im direkt angrenzenden Gebiet selbst nicht umgesetzt worden. Aus diesem Grund soll die vor-
handene Bebauung in den Vordergrund der Festsetzung treten, da ein Ubergang in die beste-
hende Siedlungsstruktur und das Landschaftsbild als Ziel der Planung gewollt ist.

Fir das WA 4 ist ebenfalls die Ansiedlung von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Es wird
Uber die Geschossigkeit und die GRZ eine entsprechende Dichte und Bauvolumen erreicht.

Im WA 3 sind nur Einzelhduser zuladssig. Hier wird die notwendige Dichte durch die Festsetzung
von Wohneinheiten, der GRZ und der Geschossigkeit erreicht. Aufgrund der GroRRe des Teilge-
biets ist aber von einer eingeschrankten Umsetzung auszugehen, so dass keine hohe Anzahl an
Gebauden erreicht werden kann.

Im WA 4 sind Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig. Hier soll insbesondere
durch die Festsetzung der Hausgruppen eine Alternative zu den gangigen Einfamilienhausern
geschaffen werden. Aufgrund der Tiefe der Grundstiicke und der festgesetzten GRZ sind
Reihenhauser in diesem Bereich mdglich. Die gleichzeitige Festsetzung von Doppelhdusern
bietet die notwendige Flexibilitat und bietet dennoch die gewlnschte Dichte in diesem Bereich.

4. Anzahl der Wohneinheiten nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB

4.1 Im WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte
maximal 1 Wohneinheit zuléssig.

4.2 Im WA 3 sind je Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zuléssig.

4.3 Im WA 4 sind je Doppelhaushélfte und je Hausgruppenelement maximal 1 Wohneinheit
zuléssig.

Begrindung:
Die Anzahl der Wohneinheiten wird im WA 1 und WA 2 auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus

und eine Wohneinheit je Doppelhaus begrenzt. Des Weiteren wird Im WA 4 je Haus einer
Hausgruppe ebenfalls nur eine Wohneinheit zugelassen, gleiches gilt fir Doppelhaushalften.
Dies entspricht einer geordneten Dichte im Gebiet und halt einen Gestaltungsspielraum bei der
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Planung und Errichtung von Wohngebauden in diesen Bereichen offen. Lediglich im WA 3 sind
maximal sechs Wohneinheiten zuldssig. Dieser kleine Teilbereich soll auch fur
Mehrfamilienhauser zur Verfigung stehen. Ziel ist es, neben einer aufgelockerten Bebauung
auch Bereiche mit einer héheren Dichte zu schaffen. Aus diesem Grund wird der innere Bereich
verdichtet. Den Mehrfamilienhdusern im WA 3 stehen dann Einzel- und Doppelhauser mit nur
geringen Wohneinheiten, aber in maximaler zweigeschossiger Bauweise und einer gleichen
GRZ von 0,4 gegenuber. Damit ist insgesamt ein verdichteter Bereich geschaffen worden. Das
weitere Ziel, moglichst unterschiedliche Wohnformen zu zulassen, wird mit dem WA 3 und WA 4
ermoglicht. Hier sind zum einen Mehrfamilienhduser maoglich, zum anderen im WA 4 auch
Reihenhauser, die eine Dichte im Eigenheim zulassen. Die Festsetzungen entsprechen dem Ziel
der Planung.

5. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen sowie Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen
nach §9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)
5.1 Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind zur ErschlieBungsstral8e nur inner

halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.

5.2 Nebenanlagen geméal3 § 14 BauNVO, Stellplédtze, Garagen und Carports gemals
§ 12 BauNVO diirfen nicht innerhalb der Fléche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern errichtet werden.

5.3 An der Westseite des WA4 ist von den Anliegern ein Weg herzustellen und zu unter-
halten, der die Erreichbarkeit der Gérten, insbesondere der Reihenmittelhduser ge-
wéhrleistet. Dieser Weg ist zur Pflege der éffentlichen Griinflache mit einem Geh- und
Fahrrecht fiir die Stadt Ibbenbliren belegt.

Begriindung:
Mit der Festsetzung zum Abstand von Stellplatzen, Nebenanlagen sowie Garagen und Carports

sollen bauliche Anlagen innerhalb einer Vorgartenflache vermieden werden. Damit wird der Stra-
Renraum erweitert und eine halboéffentliche Nutzung in diesen Bereichen ermdglicht.

Zudem durfen diese Anlagen nicht innerhalb der festgesetzten Grinflachen errichtet werden.
Diese Flachen sollen der Integration des Gebiets in die Siedlungsstruktur bzw. die bestehende
Landschaft dienen und einen entsprechenden Ubergang gestalten. Bauliche Anlagen in diesem
Bereich wirden diesem Ziel entgegen stehen.

Die offentliche Grinflache dient dem Abstand zwischen den neuen Wohngebauden und dem
Friedhof. Zudem soll hier ein Weg entstehen, der eine Bewirtschaftung der Reihenhausgrund-
sticke ermdglicht. Insbesondere bei Reihenhausmittelgrundstiicken mussen Mdglichkeiten zur
Bewirtschaftung vorbereitet werden, da ein anderer Zugang zum hinteren Teil des Grundstticks
nicht mdglich ist. Weiterhin soll der Weg zur Pflege der 6ffentlichen Grunflache genutzt werden
und ist aus diesem Grund mit einem Geh- und Fahrrecht fir die Stadt Ibbenbilren belegt.

6. Fldchen fiir Ausschiittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Die Baugrundstiicke im braun schraffiert gekennzeichneten Bereich sind auf ihrer ge
samten Fldche auf die in der Planzeichnung genannte Hbhe iber NHN aufzufiillen.
Hierzu sind ausschlie3lich inerte Bodenmaterialien zu verwenden.

Begriindung:
Aufgrund der vorhandenen Topographie und der notwendigen Hydraulik fir die Siedlungs-

entwasserung ist es erforderlich, dass in Teilbereichen des Plangebietes Gelandeauffullungen
von den zukulnftigen Grundstiickseigentimern vorgenommen werden mussen.

7. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 und (1a) BauGB

7.1 Die Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind einschliel3lich der dort enthaltenen CEF-Mal3nahmen vor der Inanspruchnahme
der Baufldchen gemél3 MalRnahmenplan herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und die
Wirksamkeit durch Monitoring zu (berpriifen.

7.2 Die in der Anlage 3 zur Artenschutzpriifung aufgezeigten Vermeidungsmalnahmen
und vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen sind zu beriicksichtigen bzw. umzusetzen.
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7.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie die darauf geméaR MalBnahmen
plan auszufiihrenden MaBnahmen sind den im Bebauungsplan festgesetzten neuen
Bauflachen (alle WA-Fldchen und 6ffentlichen Verkehrsflachen) anteilig hinsichtlich ihr
rer Fldche und ihrer méglichen Versiegelungsquote als SammelausgleichsmalBnahme
zugeordnet.

Der Gesamteingriffswert in Héhe von 159.124 Wertpunkten (WP) unterteilt sich in
111.991 WP fiir die Wohnbaufldche und 43.664 WP fiir die StralBenverkehrsflachen
sowie 3.469 WP fiir die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (hier Ful3- und
Radweg). Diese Eingriffswertpunkte werden insgesamt in der nérdlich des Wohnge
biets und innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Ausgleichsflachen Gemarkung
Ibbenbiiren, Flur 37 Flurstiicke 470, 691 und 701 sowie Teile aus den Flurstiicken 690
und 700 und Flur 43 Flurstiicke 513 und 1076 sowie Teile aus den Flurstiicken 1100,
1101 und 1077 entsprechend kompensiert. Da dort insgesamt 175.621 WP an Aus
gleichswert entstehen werden, verbleibt ein Guthaben von 16.497 WP,

7.4 Werden im Rahmen von Erd- und Aushubarbeiten fiir BaumalBnahmen sensorische
Auffélligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, Bodenverfarbungen, Auffiillungen, Siedlungs
abfélle, sonstige Verunreinigungen etc.) festgestellt oder Béden mit erhéhten Schad
stoffgehalten angetroffen, so ist die Kreisverwaltung Steinfurt, Untere Bodenschutzbe
horde, Telefon 02551 — 691470 umgehend zu informieren und das weitere Vorgehen
dann abzustimmen.

7.5 Séamtliche Erdbauarbeiten des Regenriickhaltebeckens sind zum Schutz des Stein-
kauzes nur im Zeitraum 01.0Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Zudem muss beim
Bau des Regenriickhaltebeckens eine Umweltliberwachung erfolgen.

7.6 Zum Schutz von Fledermédusen und Végeln (§§39 und 44 Abs. 1 BNatschG) sind
jegliche Gehdblzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung nur aul3erhalb der Vogel
brutzeit bzw. Aktivitdtsphase von Flederméusen d.h. vom 01.November bis 28. Februar
zuléssig.

7.7 Fiir die AuBenbeleuchtung von StralBen und Privatgrundstiicken einschlie8lich Garten
sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitét
des Spektralbereichs ber 500nm bzw. maximal UV-Licht-Anteil von 0,02% zuléssig.
Die Beleuchtung ist sparsam zu wéhlen und Dunkelrdume zu erhalten. Die Lampen
sind méglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkd6rper mit Abblen
dungen nach oben und zur Seite zu verwenden. Blendwirkungen in angrenzende Ge
hélzbestande sind zu vermeiden.

7.8 Zur Vermeidung von unnétigen Stérungen der benachbarten Wohnbevélkerung
wéhrend der Bauphase der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen ist ein Baustellen-
management zu entwickeln, das neben einem méglichst ziigigen abzuwickelnden
Baufortschritt auch die Bedingungen vor Ort in Hinblick auf die Anlage méglichst
schmaler Baustreifen, gut angebundene Lagerplétze etc. beriicksichtigt (S.42 des
Umweltberichts).

7.9 Zum Schutz der verbleibenden Gehdlzstrukturen sind entsprechende Schutz- und
Sicherungsmallinahmen (z.B. Baustellenzaun) einzurichten.

Begrindung:
Durch die Festsetzungen 7.1 — 7.3 wird sichergestellt, dass die im Umweltbericht zur Kompen-

sation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorgeschlagenen Maflinahmen ent-
sprechend realisiert werden. Auferdem ist dort auch die Zuordnung der Eingriffs- und Aus-
gleichsmalRnahmen verankert. Diese ist zur Zuordnung der Werteinheiten der Eingriffsflachen
zu den Ausgleichsflachen aus abrechnungstechnischer und —rechtlicher Hinsicht notwendig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Gefahrdungsabschatzung zu Bo-
denluft und Altlasten erstellt. Zwar haben die Untersuchungen keine Hinweise zu Bodenverun-
reinigungen gebracht, dennoch soll aufgrund von Hinweisen und Ergebnissen aus der Vergan-
genheit durch die Festsetzung 7.4 eine hinreichende Sensibilitat erreicht werden, bei den Er-
schlieBungs- und BaumaRRnahmen Veranderungen des Bodens entsprechend zu beriicksichti-
gen und sich bei Bodenauffalligkeiten mit der Unteren Bodenschutzbehdrde in Verbindung zu
setzen.
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Den artenschutzrechtlichen Belangen wird insbesondere mit den Festsetzungen 7.5 — 7.7 Rech-
nung getragen. Die festgesetzte Bauzeitenregelungen und das Baustellenmanagement sind auf-
grund des Artenschutzes notwendige Festsetzungen, um die Tiere zu schitzen und Verbotstat-
bestadnde auszuschlieRen. Die Festsetzung zur Auflenbeleuchtung ist ebenfalls im Sinne des
Artenschutzes getroffen worden. Ziel ist es in diesem Zusammenhang eine Stérung der Tiere zu
vermeiden.

Gehdlzstrukturen sind zu schitzen, damit durch die BaumalRnahmen keine Gehdlze in Mitlei-
denschaft gezogen werden und ggf. entfernt werden missen.

Die weiteren Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen aus dem Umweltbericht und dem
MaRnahmenkonzept sind zu berlicksichtigen, um dem Umwelt- und Artenschutz zu entsprechen
und keine Stérungen oder Verbotstatbestande auszuldsen

Uber die Festsetzung 7.8 soll insbesondere die benachbarte Wohnbevélkerung und ber 7.9 die
zu erhaltenden Geholzstrukturen vor unnétigen Stérungen/Beschadigungen durch die Baumal-
nahmen fur die Herstellung der 6ffentlichen Erschlielungsanlagen geschitzt werden.

8. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 (1) Nr. 20 und (1a) BauGB

8.1 Zur Entwicklung der Landschaft ist je 250 m? Grundstiicksfldche ein mittelgro3er ein
heimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen. Diese kénnen auch innerhalb der Fla
chen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gepflanzt werden.

8.2 Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken
sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgeb&dudes herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sollte insbesondere die Pflanzenauswahl im MalBnahmen
plan (S. 18) Verwendung finden. Die Anpflanzungen sind so vorzunehmen, dass eine
mind. 3 m breite homogene zusammenhédngende Pflanzstruktur entsteht.

8.3 Die mit Erhaltungsgebot belegten Gehédlzbesténde sind zu schiitzen und bei natiir-
lichem Ausfall vor Ort Ersatz zu schaffen.

Begrindung:
Mit diesen Festsetzungen wird erreicht, dass nicht nur im 6ffentlichen Raum angemessene

Begriinungsmalfinahmen, sondern auch auf den privaten Grundstiicken eine Durchgriinung
des gesamten Siedlungsgebietes vorgenommen werden. Hierdurch werden sowohl positive
gestalterische, als auch dkologische und kleinklimatische Wirkungen erzeugt.

Insgesamt wird Uber die getroffenen Festsetzungen neben der Einbindung des Gebiets in die
Landschaft, die Sicherung der im Umweltbericht (mit Artenschutzprifung und MalRnahmenplan)
vorgeschlagenen MalRnahmen erreicht. Im Norden schlief3t sich die freie Landschaft an, dieser
Ubergang soll mit der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
gestaltet werden. Im Osten wird die angrenzende Obstbaumflache geschitzt. Und im Siden ist
eine ahnliche Festsetzung flr die angrenzenden Grundstiicke getroffen worden. Hier soll eine
Integration in die Grinstrukturen der vorhandenen Siedlung erfolgen. Zudem wird so einer Sto-
rung der Bestandsbebauung vorgebeugt. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports dir-
fen in den Grunflachen nicht errichtet werden.

Die Herstellung muss innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes erfolgen,
um die Durchsetzung der Festsetzung zu erreichen. Die Laub- und Obstbdume kénnen
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern errichtet werden. So wird
eine gute Eingliederung des Gebiets in die Umgebung gewahrleistet und dem Ziel der Planung
entsprochen. Weiterhin werden Pflanzen festgesetzt, die fur die Anpflanzung genutzt werden
missen. Ziel ist hier die Flachen im Sinne der Okologie entsprechend zu entwickeln und einen
Ubergang in die Landschaft auch tatséchlich entsprechend zu gestalten.

9. Ausnahmen geméR § 31 Abs. 1 BauGB

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) um bis zu 0,05
zuldssig, wenn mindestens 20% der Pflasterflachen (z. B. Zuwegung, Zufahrten, Ter-
rasse etc.) mit wasserdurchldssigem Material wird.

Begriindung:
Im Rahmen der Ausnahme gemalf § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen Erweiterungen der Festsetzungen

des Bebauungsplans unter bestimmten, festgelegten Bedingungen zugelassen werden. Hier soll
die Moglichkeit einer Uberschreitung der GRZ um bis zu 5% ermdglicht werden. Die Bedingung
dafir ist die Nutzung von wasserdurchlassigen Materiealien fiir versiegelte Flachen. Hierbei sind
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vor allem Zufahrten, Zuwegungen und ahnliches in die Bilanzierung einzubeziehen. Ziel ist es,
die Moglichkeiten im Rahmen der Bauleitplanung zu erweitern und zugleich einen Ausgleich zu
schaffen. So wird die Flexibilitdt insbesondere fir kleine Grundstiicke erhdht und die
Rahmenbedingungen dazu entsprechend bestimmt.

B Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 Bau O NRW

1. Dachneigung fiir Hauptgebéaude

1.1 Im WA 1 ist eine Dachneigung von mindestens 45° zuléssig.

1.2 Im WA 4 st bei eingeschossiger Bebauung eine Dachneigung von mindestens 45°

zulédssig, bei zweigeschossiger Bauweise von mindestens 35°.

1.3 Im WA 2 und WA 3 ist bei zweigeschossiger Bauweise eine Dachneigung von
mindestens 35° zuldssig.

1.4 Flachdécher bis 15° sind ausnahmsweise zuldssig, wenn diese begriint hergestellt
werden. Glasdédcher von Wintergérten beispielsweise sind von dieser Regelung aus-
geschlossen.

1.5 Flachdécher bis 15° von Nebenanlagen gemél3 § 12 und § 14 BauNVO, wie beispiels
weise Carports und Garagen, sind ebenfalls begriint herzustellen.

1.6 Vorgérten sind als wasseraufnahmefdhige Griinflichen gértnerisch (méglichst natur
nah) zu gestalten und zu bepflanzen.

Steingérten aus Kies und/ oder Schotter u. &. sind unzuldssig. Das Setzen einzelner
Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett ist nicht ausreichend.

1.7 Unversiegelte Aul3en-, Garten- und Griinfldchen sind méglichst naturnah und
strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Fldchenversiegelung ist so gering
wie méglich auszufiihren und versickerungsféhige Pflasterungen oder vergleichbare
Oberflachenbefestigungen sind einzusetzen. Regenwasser ist, wenn méglich, zur
Gartenbewdsserung und/oder zur Nutzung von Waschmaschinen, Toiletten etc. zu
verwenden.

Begriindung:
Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitat der Bauvorhaben in Be-

zug auf die vorhandene Umwelt zu beriicksichtigen, sind die o0.g. Gestaltungsfestsetzungen in
den Bebauungsplan integriert worden. Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflache und die Integration dieser in die vorhandene Siedlungsstruktur. Die zuklinftige
Bebauung soll sich in den Bestand einfligen. Diesem Ziel wird mit der Ubernahme der Festset-
zung aus dem sudlich angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Rechnung getragen.
Es wird eine Ergadnzung der Siedlung ermdglicht, die aber im Rahmen der schon jetzt geltenden
textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften erfolgen muss. Folglich figen sich die
zukunftigen Gebaude in die vorhandene Umgebung ein.

Ausnahmsweise kdnnen Flachdacher bis 15° zugelassen werden, wenn diese begrint herge-
stellt werden. Ziel ist es mit dieser Festsetzung dem Umwelt- und Klimaschutz gerecht zu werden
und in diesem Zusammenhang Moglichkeiten fiir ressourcensparendes Bauen zu ermaglichen.
Die Festsetzung entspricht zudem dem Ziel der Integration in die Landschaft und schafft zusatz-
liche Moglichkeiten der Gestaltung. Dacher tiber 15° sind nach diesen Festsetzungen unzulassig
bzw. entsprechend den Festsetzungen nach 1.1, 1.2 und 1.3 herzustellen.

Gleiches gilt fiir Nebenanlagen gemafl § 12 und 14 BauNV, auch diese sind begrint herzustel-
len. Anzumerken ist in diesem Zusammenhang aber, dass hierbei nicht um das kleine Spielhaus
fur die Kinder gehen soll, sondern vielmehr um Nebenanlagen mit Bedeutung fir die Versieglung
auf dem Grundstick. Ausgenommen sind von der Regelung Flachen fir Glasanbauten wie Win-
tergarten zum Beispiel.

Vorgarten sind begrint und wasseraufnahmefahig herzustellen. Zudem sind Steingarten unzu-
I&ssig, dies dient der Forderung der Biodiversitat im baulichen Innenbereich (insbesondere von
Pflanzen und Insekten) und wird als gestalterische Festsetzung in den Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 bzw. Abs. 2 BauO NRW 2018 aufgenommen.
Insbesondere vor dem Hintergrund das ein Ubergang in die freie Landschaft geschaffen werden
soll, entspricht die Festsetzung dem Ziel der Planung.
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4.2. Rechtliche Grundlagen, Gutachten und Hinweise

Rechtsgrundlagen Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kbnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung,
RoncallistralRe 3-5, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Gesetz iiber die Dmweltvertraglichkeitspriifung im Land Nordrhein-Westfalen
(Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetz — UVPG NW) vom 29. April 1992 (GV. NRW. S.
560), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtltigen Fassung.

Gesetz uber die Tmweltvertraglichkeitspriifung (OTVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG) vom 24. Februar 2012
(BGBI. I S. 212), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz
1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S.
659), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. I S. 1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Hauptsatzung der Stadt Ibbenbiiren vom 05.07.2021, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
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Umwelttechnische Stellungnahme: Gefahrdungsabschatzung auf der Basis von Bodenluft- und
Bodenuntersuchungen vom 13.04.2021
A+V GmbH Geoconsult, Werthmuhlenstral3e 59, 49479 Ibbenblren

Geruchstechnischer Bericht Nr. LG15882.1/01 vom 04.03.2021
Zech Umweltanalytik GmbH, Hessenweg 38, 49809 Lingen

Beurteilung der Bergbaulichen Situation vom 20.11.2020
Dr. Spang, Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH

Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag vom April 2021
Flick Ingenieurgemeinschaft, Neumarkt 31, 49477 Ibbenbiren

Gutachterliche Stellungnahme Stra3en-, Kanalbau/ Regenriickhaltebecken vom 04.02.2021
A+V GmbH Geoconsult, Am Forsthaus 61, 49479 Ibbenblren

Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten vom 01.09.2021
Biologische Umweltgutachten Schafer, Stettiner Weg 13, 48291 Telgte

Artenschutzprifung der Stufe | und Il vom 03.04.2023
aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Miinster

Umweltbericht vom 03.04.2023
aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Miinster

MaRnahmenplan mit Pflege- und Entwicklungskonzept vom April 2023
aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Arch&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Refe-
rat Palaontologie, Sentruper Straflte 285, 8161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archa-
ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche/paldontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde
darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG). Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archao-
logische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 DSchG
NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der
Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die drtliche Ordnungsbehérde (Te-
lefon: 05451 / 94 29 10) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Der Telekom Munster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schrift-
lich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfliihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

4. Der Anschlussnehmer hat sich gegen Ruickstau von Abwasser aus der 6ffentlichen Abwas-
seranlage zu schiitzen. Hierzu sind die Ablaufstellen unterhalb der Rickstauebene (in der Re-
gel die Stralenoberkante auf der Hohe des 6ffentlichen Kanals) durch funktionstiichtige Riick-
stausicherungen gemaf den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik einzubauen. Die
Ruickstausicherung muss jederzeit zuganglich sein. Jeder Anschlussnehmer ist fir den Einbau,
die Unterhaltung und die Wartung entsprechender Rickstausicherungen selbst verantwortlich.
Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Ibbenbiren vom 15.12.2015 wird verwiesen.
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5. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager
(Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbtren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000, EWE
NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389) sind nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf
der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

6. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energie-
standard der Gebaude anzustreben, der liber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtli-
chen Bestimmungen (z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung
der im Einzelfall sinnvollen MaRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B.
Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandiger) hinzuzuziehen.

7. Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Geholze und Einzelbdume sind die
SchutzmalRnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen - Traufbereiche
der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbe-
reich mittels Spundwand zu schutzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich
z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden.

8. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen
oder Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineral6lprodukte, etc.) sind alle
BaumaRnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen Boden-
schutz sind wahrend der Baumalnahme die einschlagigen Vorschriften (u.a. LBodSchG, § 202
BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu bericksichtigen.

9. Die Entnahme von Grundwasser im Plangebiet darf nur mit Zustimmung der unteren Abfall-
wirtschaftsbehoérde des Kreises Steinfurt erfolgen. Die gesundheitliche Unbedenklichkeit der
Grundwassernutzung ist gutachterlich nachzuweisen.

10. Rechtzeitig vor Baubeginn ist ein Baugrundsachverstandiger einzuschalten um den 6rtli-
chen Gegebenheiten in planerischer und konstruktiver Hinsicht Rechnung zu tragen, da die
Beschaffenheit und die Eignung des Baugrundes flir eine bestimmte Bebauung, allein dem je-
weiligen Eigentimer des Grundstlicks obliegt. Es ist somit Sache des Eigentimers, den Bau-
grund in entsprechender Weise priifen und begutachten zu lassen. In diesem Zusammenhang
sollte auch Uberpriift werden, ob eine ortliche dezentrale Versickerung in Form einer Mulden-
oder Rigolenversickerung installiert werden kann, um die Ableitung von Niederschlagswasser
zu reduzieren und eine erhéhte Grundwasserneubildung zu unterstitzen.

11. Um eine Zerstorung der nattrlichen Bodenstruktur Gber das unvermeidliche Maf hinaus zu
verhindern, ist aufgrund des teilweise anstehenden bindigen Bodens dort das Befahren mit
gummibereiften Fahrzeugen wahrend der Regenperioden oder Starkregen zu unterlassen. Die
weiteren Bodenschutzmalinahmen gemaR 2.3.2 des Umweltberichtes nach Vorgaben des
LANUYV sind zu berlcksichtigen.

12. Die Ausgleichsflache muss zum Schutz eingezaunt werden und darf nur fir Pflegemal}-
nahmen betreten werden. Der Zaun muss regelmaBig, mindestens zweimal jahrlich vor und
wahrend der Brutzeit kontrolliert werden. Die Kontrollberichte sind bei der Stadt Ibbenbtren zu
hinterlegen und bei Bedarf der uNB vorzulegen.

13. Zur Vermeidung einer baubedingten Verschmutzung von Boden und Grundwasser z. B.
durch Leckagen und Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sind alle Baumaflinahmen mit der
notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren. Die einschlagigen Vorschriften sind zu
bertcksichtigen.

14. Zur Verringerung stadtklimatischer Effekte wird empfohlen in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einzelne Stadtbaume (klimaresistente Arten als Laubbaum 2. Ordnung) in ent-
sprechenden Abstéanden und ausreichend groften Pflanzgruben (mind. 2 x 2 m) zu pflanzen
und an den privaten Gebauden einzelne Fassadenteile mit Rankpflanzen zu begriinen.
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5. Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Ubersichtsdaten  D€r Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 80.662 m? grof3 und wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet 1 ca. 13.913 m?
Allgemeines Wohngebiet 2 ca. 5.183m?
Allgemeines Wohngebiet 3 ca. 2.668 m?
Allgemeines Wohngebiet 4 ca. 3.016 m?
Allgemeines Wohngebiet gesamt ca. 24.780 m?
(davon: Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ca. 1.552 m?)
StraRenverkehrsflache ca. 4.153 m?
FuRwege ca. 141 m?
Parkplatzflache ca. 189m?
Verkehrsflache gesamt ca. 4483 m?
Grunflache Friedhof ca. 13.487 m?
Grunflache Parkanlage ca. 785m?
offentliche Griinflache gesamt ca. 14.272 m?
(davon: Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Bdumen und Strduchern ca. 4490 m?)
Landwirtschaft gesamt ca. 35.285 m?
(davon: Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft gesamt ca. 35.285 m?)
Wald gesamt ca. 640 m?
Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses ca. 1.202 m?

(davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 204 m?)

Gesamtflache ca. 80.662 m?
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6. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte
im Uberblick

Die vorstehende textliche Begrindung gehért zum Inhalt der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 97a ,Grundkenliet - Nord“ sie hat aber keinen rechtsverbindlichen
Charakter. Ausweisungen und Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellit.

§2(1)

02.09.2020 Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am XX die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 97a ,Griindkenliet - Nord®“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschuss
ist am 12.09.2020 in der Ibbenbirener Volkszeitung (,IVZ®) ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

§3(1)

02.09.2020 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen
einer o6ffentlichen Auslegung vom 12.09.2020 bis 14.10.2020.

§4(1)

02.09.2020 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange
erfolgte mit Anschreiben vom 14.09.2020.

§3(2)

09.12.2021 Offentliche Auslegung des Planes gemal § 3 (2) BauGB und
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die Beteiligung geman
§ 3(2) und § 4 (2) BauGB des Bebauungsplans Nr. 97a ,Griindkenliet - Nord“ beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte vom 28.12.2021 bis einschlieRlich 31.01.2022

Die vorgetragenen Anregungen sowie die Abwagung sind in der zugrundeliegenden
Abwagungstabelle aufgelistet.

§4a(3)

Erneute offentliche Auslegung des Planes § 4a (3) BauGB

§10(1)

XX Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB

Aufgestellt:

Ibbenburen, den 11.04.2023

Fachdienst Stadtplanung

Hoffmann

Kal
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1 Einleitung

Die Stadt Ibbenblren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97a mit der

Bezeichnung "Grindkenliet-Nord” am norddstlichen Rand des Ortsteils Laggenbeck.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sieht das Baugesetzbuch vor, dass fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung (UP)
durchgefluhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und beurteilt werden. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prufung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a S.2

in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

11 Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 97a

1.1.1  Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 97a "Grindkenliet-Nord” verfolgt primar das Ziel der kurzfristigen
Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen mit Arrondierung des Ortsrandes von Laggenbeck.
Daher sollen dort zur Zeit zumeist als Grunland bewirtschaftete Flachen — es handelt sich
dabei um die Flurstucke 774, 775, 1099 (tlw.) und 1101 (tlw.), Flur 43, Gemarkung Ibbenburen

— entsprechend entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden.

1.1.2  Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Gro-
e von ca. 8,07 ha grenzt im
Nordosten an den Ortsteil
Laggenbeck und befindet
sich dort westlich der Permer
Stralle. Sein Geltungsbereich
wird im Westen durch die
StralBRe 'Grundkenliet’, im
Osten durch die Permer Stra-
3e und im Suden durch die
Wohnbebauung an der Al-
stedder Stralte definiert. Der
ndrdliche Teil des Plangebie-
tes umfasst das gesamte
Flurstick 1101 sowie einen
Teil der dort nordwestlich
angrenzenden Ackerparzel-
len (s. Abb. 1).

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des B-Plans Nr. 97a
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1.1.3 Festsetzungen

Die Stadt Ibbenblren erarbeitet den Bebauungsplan "Grindkenliet-Nord” in Laggenbeck, um
dort “eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes im Rahmen der
gemeindlichen Zielvorstellungen durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu steuern” (STADT
IBBENBUREN 2022). Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet, um der Nachfrage nach
geeigneten Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Laggenbeck Rechnung zu tragen. Der Bebau-
ungsplan weist dazu folgende Festsetzungen auf (s. auch Anlage 2):
» Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0.4 / 0.3 und dort integrierten Flachen flir
Anpflanzungen,
» Strallenverkehrsflache sowie Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
» Offentliche Griinflache,
» Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft,
» Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses sowie
» Waldflache.

1.1.4  Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Mit der Entwicklung des Baugebietes nérdlich der Alstedder und westlich der Permer Stralle
wird eine groRere Freiflache am Siedlungsrand Laggenbecks stadtebaulich Gberplant, um dort
angrenzend an den ahnlich gepragten Siedlungsraum entsprechende Wohnbauflachen zu
schaffen. So sollen dazu eine heute als Griinland genutzte Flache, daneben eine Friedhofser-
weiterungsflache sowie ein Teil eines angrenzenden Ackers entsprechend genutzt werden.
Vorgesehen ist dort eine Aufteilung in verschieden grof3e Grundstlcke fur Einzel- und Doppel-
hauser, deren Erschlieung von &stlicher und westlicher Seite erfolgt. Die FlachengroRen der
geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen zeigt folgende Tabelle.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden

Nutzungstyp Flache [m?] Detailnutzung Flache [m?]
Allgemeines Wohngebiet 24.780 WA-Flache, GRZ 0.4 10.867
WA-Flache, GRZ 0.3 13.913
StralRenverkehrsflache 4.483 Strallenflache 4.153
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 330
Grinflachen, Ausgleichsfla- 50.197 Offentliche Griinfliche 14.272
che und Wald Ausgleichsflache 35.285
Waldflache 640
Flache fir Wasserwirtschaft 1.202 RRB mit randlichen Anpflanzungen 1.202

Summe 80.662 Summe 80.662
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Bertcksichtigung
finden mussen (s. Tabelle 2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tGbernehmen (z.B.
geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schut-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- Quelle Zielaussage
gut

Mensch  Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare

sionsschutzge-  sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie

setz incl. Ver- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevodlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Malnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden

LAI Freizeit- soll.

Larm-Richtlinie  Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen schutzgesetz/  Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
Landesnatur- delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
schutzgesetz stellen, dass
NRW » die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlicksichtigen.

Baugesetzbuch  Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,

einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz)

» die biologische Vielfalt

zu beriicksichtigen.

¢ »
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Schutz-
gut

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

Boden

Wasser

Luft

Klima

Land-
schaft

Kultur-
und
Sach-
guter

Quelle

FFH-RL

VogelSchRL

Bundesboden-
schutzgesetz
incl. Bundes-
bodenschutz-
verordnung

Baugesetzbuch

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz incl. Ver-
ordnungen

Baugesetzbuch

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz incl. Ver-
ordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Landesnatur-
schutzgesetz
NRW

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnatur-
schutzgesetz
NRW
Baugesetzbuch

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Zielaussage

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen.
Schutz und Erhaltung séamtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Ziele des BBodSchG sind
» der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
» Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und offentliche Nutzungen,
» der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
» die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-
durch verursachter Gewasserverunreinigungen.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Béden. AufRerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fur erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastete Boden.

v v v e

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne sowie
Berticksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Bertiicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Berticksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz* sowie Darstellung klimaschutzrele-
vanter Instrumente.

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-
nung. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléane
und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Schutz von Kultur- und Sachgttern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-
wicklung. Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der B-Plan-Aufstellung.
Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart sowie
der Umgebung geschutzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern
dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

¢ »

arbeitsgruppe raum & umwelt
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Im Regionalplan Munsterland wird
gemal der 19. Anderung der ge-
samte Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausge-
wiesen, so wie auch die dort
westlich und sudlich angrenzen-
den Flachen, wahrend das nordli-
che Umfeld als Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich dargestellt
wird. Noérdlich und dstlich davon
schliefen sich Bereiche zum
Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung an
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER
2020). Der aktuelle Flachennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Ibben-
blren (s. Abb. 2) weist das Plan-
gebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof und
die nord- und sudostlichen Rand-
bereiche als Flachen fir die Landwirtschaft und flr Ausgleichszwecke aus (STADT IBBENBUREN
2013). In einem Parallelverfahren ist daher die 159. FNP-Anderung vorgesehen.

Abb. 2: Auszug aus dem FNP (STADT IBBENBUREN 2013)

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete,
NSG-Flachen, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Flachen des Biotopkatasters. Die
diesbeziiglich nachstgelegene Flache liegt in einer Entfernung von mehr als einem Kilometer
nordoéstlich des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um die Flache BK-3712-0226 mit der
Objektbezeichnung "Alter Sandsteinbruch am Markengrund nérdlich Osterledde’, einen
aufgelassenen, kleinen Sandsteinbruch mit Geholzen, nahrstoffliebenden Hochstaudenfluren
und einem kuhl-feuchten Mikroklima. An einer Felswand befinden sich alte Stolleneingange,
die von Fledermausen als Winterquartier genutzt werden. Daneben ist das ca. 250 m nérdlich
gelegene LSG "Zollweg™ zu nennen, dessen Schutzziele in der Erhaltung der landschafts-
pragenden Talzige, der Morphologie und Gelandekanten sowie der Griinlandflachen liegen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans "Schafbergplatte’.
Innerhalb der Entwicklungskarte gehort es zu dem Oberbereich “1.2. — Anreicherung einer im
ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen” und wird dort als Entwicklungsraum 1.2.2 mit geringem Anteil an
gliedernden und belebenden Landschaftselementen gefihrt. Innerhalb der Festsetzungskarte
ist eine Rotbuche (Nr. 2.3.82, Stammdurchmesser von 80 cm) auf dem alten Friedhofsgeldnde
westlich des Geltungsbereiches als Naturdenkmal festgesetzt (KREIS STEINFURT 1993).

Weitere Ziele aus den Fachplanungsbereichen des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutz-
rechtes bestehen fiir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht bzw. sind nicht bekannt.

Sl o !

arbeitsgruppe raum & umwelt
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands — Basiszenario

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und zum
anderen aus der Auspragung der natlrlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen
sich die Schutzguter und ihre Merkmale beschreiben.

Realnutzung
Das Plangebiet befindet sich am nordéstli-

chen Ortsrand von Laggenbeck und wird
zum groflten Teil von Griinland eingenom-
men, das zur Zeit als Mahwiese genutzt wird
(s. dazu Abb. 3). Diese Flachen umfassen
den gesamten sudlichen Teil des Plangebie-
tes und werden teils von Geholzpflanzungen
(s. nebenstehendes Foto) und im Sudosten
von einer Obstwiese, die als Kompensa-
tionsflache fungiert, begrenzt (s. auch An- Abb. 3: Mihwiese
lage 1).

Nordlich an die Wiese angrenzend befindet sich
eine Friedhofs-Erweiterungsflache, die allerdings
zuklnftig nicht mehr bendtigt wird (STADT IBBEN-
BUREN 2020). Sie besteht in erster Linie aus Ra-
senflache, wird dartber hinaus jedoch auch
durch eine flachenhafte Gehdlzpflanzung und
eine Hecke gegliedert. AuRerdem sind hier eini-
ge Einzelbdume vorhanden (s. dazu Abb. 4 und
Anlage 1).

Abb. 4: Friedhofs-Erweiterungsflache

Daran schlief3t sich nach Norden zum Land-
schaftsraum eine groRe Ackerflache an, die
zum Teil in das Plangebiet einbezogen wur-
de. Im &stlichen Teil wird dieser Acker von
einem kleinen Feldgehdlz begrenzt, das mit
seinem Randbereich (ca. 570 m?) in das
Plangebiet hineinragt (s. Abb. 5). Dort vor-
gelagert befindet sich wiederum eine Grin-
landflache.

Abb. 5: Feldgeholz
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2.1.1  Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 97a existieren keine Wohnhauser
und auch keine Flachen, die u.a. fir Wohnumfeldzwecke (z.B. Schrebergarten etc.) genutzt
werden konnten. Insofern besitzt das Plangebiet im Hinblick auf die reine Wohnfunktion keine
Bedeutung. Erwahnenswert ist in diesem Zusammenhang allenfalls die Funktion der Grinland-
flache als Freiraum und insbesondere als Abstandsflache zu storenden Nutzungen (wie
beispielsweise Stralen).

Demgegenuber befinden sich auf den benachbarten Flachen insbesondere im Siden und
Westen des Plangebietes allgemeine Wohngebiete, die zumeist durch Einzelhausbebauung
mit vergleichsweise groRen Garten gekennzeichnet sind und damit einen hohen Wohnwert
aufweisen.

Aus Sicht der Erholungsfunktionen ist allenfalls die Friedhofs-Erweiterungsflache zu nennen,
die als Ort der Ruhe und Besinnung auch eine mittelbare Bedeutung als Erholungsraum
besitzt, zumal dort auch ein entsprechendes Wegenetz und Banke vorhanden sind. Ansonsten
besitzt das Plangebiet eine nur maflige Bedeutung, da es weder Uber erholungsrelevante
Bereiche noch Uber entsprechende infrastrukturelle, von der Allgemeinheit nutzbare Ein-
richtungen wie z.B. Radwege verfugt — auch wenn auf der grof3en Grunlandflache ein zu-
mindest zeitweise genutzter, jedoch nicht 6ffentlicher Trampelpfad existiert, der eine Verbin-
dung zwischen der Strale ‘Grindkenliet” und der Permer Stralle herstellt. So kann eine
Erholungsnutzung wie z.B. Spazieren gehen, Joggen, Radfahren etc. auch nur auf den
umliegenden Strallen bzw. StralRennebenflachen stattfinden und damit auf Flachen, die sich
nicht im Plangebiet befinden. Vor diesem Hintergrund weist es aus Sicht der Erholungs-
funktionen ebenfalls eine nur geringe bis maRige Bedeutung auf.

Aus verkehrlicher Sicht fungiert die sldlich gelegene Permer Stralle (Kreisstralle 19) als
HaupterschlieBung. Uber sie sind die Ortsmitte von Laggenbeck mit ihren Einkaufmdglich-
keiten, die Haltestelle der Bahnlinie Osnabrick - Rheine sowie auch die Mettinger Stralle
(L796) gut erreichbar. Uber letztgenannte Landesstralke wiederum werden die Verbindungen
zum Stadtzentrum von Ibbenburen, aber auch zu den Nachbargemeinden und schlie3lich zum
Uberregionalen Verkehrsnetz (A30 sowie A1 und A31) hergestellit.

Die Vorbelastungen fur das Schutzgut Mensch und die Bevdlkerung sind sehr unterschiedlich
und als heute schon vorhandene Beeintrachtigungen zu verstehen, die zu einer Minderung der
Wohn- und Erholungsfunktion bzw. -qualitat eines Raumes oder zur allgemeinen bzw. gesund-
heitlichen Belastung beitragen (kdnnen). Hier sind in erster Linie Larm, verursacht von Strallen
sowie Industrie- und Gewerbeanlagen, daneben aber auch lufthygienische und lokalklimati-
sche Belastungen (Effekte des Siedlungsklimas), Gertuche und visuelle Einwirkungen (durch
z.B. Hochspannungsleitungen) und alle Formen von Altlasten und Altstandorten zu subsumie-
ren.
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Vorbelastungen lufthygienischer Art, die Uber die ortsubliche Hintergrundbelastung hinausge-
hen, sind nicht bekannt. So entspricht die lufthygienische Situation im Plangebiet der einer
typischen Ortslage mit leicht erhéhten Werten. Aufgrund der Nordost- und damit Leelage zur
Hauptwindrichtung ist in den meisten Fallen allerdings nicht mit einem Herantransport unbeein-
flusster Luftmassen zu rechnen, da die bodennahen Winde zunachst den Siedlungskdrper von
Laggenbeck mit seinen ortlichen Kleinemittenten passieren missen. Unabhangig davon
durften aber auch durch Austauscharmut gekennzeichnete Wetterlagen (Windstille, um-
laufende Winde, Inversion) kaum zu Belastungssituationen bzw. signifikaten Uberschreitung
von Grenzwerten fuhren, da im Umfeld des Plangebietes keine groReren Emittenten in Form
von Ubergeordneten Straflen oder groReren produzierenden Betrieben vorhanden sind.
Auch bioklimatisch bedingte Vorbelastungen (z.B. Hitzestress bei hochsommerlichen Hoch-
druckwetterlagen), die ein durchschnittliches Mal} Ubersteigen, sind nicht zu erwarten, da im
Plangebiet und dessen Umfeld keine entsprechenden Nutzungsstrukturen existieren und
daruber hinaus eine ausreichende Beluftung mit entsprechender Abkuhlung vorhanden ist, da
die heutige Situation durch das Grunland mit seinen hohen Ausstrahlungsraten gekenn-
zeichnet ist.

Weitere mogliche Vorbelastungen bestehen vor allem durch Larm, verursacht durch hohes
Verkehrsaufkommen auf stark befahrenen Strallen oder durch Gewerbe- bzw. Industrielarm.
Da sich jedoch im Umfeld des Plangebietes keine derartigen Larmemittenten befinden, kbnnen
solche Vorbelastungen ausgeschlossen werden. So dirften die hier relevanten Orientierungs-
werte der DIN 18005 ohne weiteres eingehalten werden.

Anderweitige Vorbelastungen wie z.B. dauerhaft vorhandene Gerliche wurden gesondert
untersucht. So ist zur Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionssituation hinsichtlich
einer etwaigen Beeintrachtigung durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe eine geruchs-
technische Untersuchung nach den Vorgaben der Geruchsimmissions-Richtline (GIRL) und
unter Berucksichtigung der VDI-Richtlinie 3783 durch ein Fachbiro vorgenommen worden.

Dabei ist die Gesamtbelastung der von den benachbarten Tierhaltungsanlagen ausgehenden
Geruchsemissionen durch eine entsprechende Ausbreitungsrechnung mit Hilfe des Modells
Austral2000 ermittelt worden. Grundlage dafiir waren neben der Gré3e der Tierbestande die
Art der Stall- und Luftungstechnik sowie die Emissionsdaten der VDI-Richtlinie 3894, welche
auf olfaktometrischen Messungen von Geruchsemissionen verschiedener Stallsysteme
beruhen. Zu der Berechnung der flichenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden wurde das
von der TA Luft festgelegte Partikelmodell der VDI-Richtlinie 3945 genutzt.

Da fur Laggenbeck keine meteorologische Daten vorliegen, wurden die Berechnungen mit
Hilfe entsprechender Daten der 25 km entfernt liegenden, aus meteorologischer Sicht ver-
gleichbaren Wetterstation Rheine-Bentlage durchgefluhrt (ZECH 2021).

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen an
maximal 9% der Jahresstunden vorliegt. Damit befindet sich der prognostizierte Wert unter
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dem nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) maximal fur ein allgemeines Wohngebiet
zulassigen Wert von 10% der Jahresstunden. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass
durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe keine unzuldssigen Geruchsbeein-
trachtigungen auf das Plangebiet einwirken (ZECH 2021).

AulRerdem wurde von Seiten der Verwaltung in diesem Zusammenhang ausgefuhrt, dass von
den beiden im Norden und Nordosten gelegenen Hofstellen produktionsbedingt keine ander-
weitigen betrachtungsrelevanten Belastigungen in Form von Larm oder gasférmigen Im-
missionen, die zu einer Uberschreitung der jeweils zulassigen Orientierungswerte fir All-
gemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO flhren wirden, ausgehen dirften. Dies wird mit den
vorhandenen Abstanden und der Windrichtungsverteilung begrindet (STADT IBBENBUREN
2020).

Auch weitere Vorbelastungen zum Beispiel durch besondere visuelle Belastungen oder
Stérungen sind nicht bekannt.

In diesem Zusammenhang ist allerdings darauf hinzuweisen, dass sich im nordwestlichen Teil
des Plangebietes und aus raumlicher Sicht auch daruber hinaus eine ehemalige Sandgrube
(sog. "ehemalige Kiesgrube Sundermann") befunden hat, die nach Beendigung des Abbaus
u.a. mit Fremdstoffen wieder verflllt worden ist. Auf diese weiter als bisher angenommene
raumliche Ausdehnung wird von Seiten der unteren Bodenschutzbehérde nach Auswertung
entsprechender Luftbilder hingewiesen. So wurden im Rahmen von einzelnen, bis zu 3,2 m tief
reichenden Schirfen und bei weiteren, spater durchgefihrten Rammkernsondierung bis 4,0 m
Tiefe, die im Zuge der Planungen zur damaligen Friedhofserweiterung durchgeflhrt wurden,
Fremdbestandteile in Form von Ziegel und Betonbrocken sowie Schotter, Schlackeresten und
Ziegelbruch angetroffen. Bei letztgenannter Erkundung wurde ein teer- und asphalthaltiger
Geruch in dem angetroffenen Auffullungsmaterial festgestellt. Dabei ergab die Analytik der
Mischprobe aus einer Bohrung einen sanierungswurdigen Gehalt von 2.360 mg/kg an Mineral-
Olkohlenwasserstoffen, wahrend die Mischprobenanalytik aus einer zweiten Bohrung keine
relevanten Auffalligkeiten zeigte.

Vor diesem Hintergrund forderte die untere Bodenschutzbehdrde die Durchfuhrung einer
Gefahrdungsabschéatzung sowie zusatzliche Untersuchungen nach den Vorgaben der Bundes-
bodenschutzverordnung fur die Teilflache, die sich innerhalb des Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 97a befindet (zu den Ergebnissen s. Kapitel 2.1.4).
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2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen
Die Biotoptypen wurden im April

2020 auf der Grundlage der Me-
thode 'Numerische Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung” (LANUV 2008) aufgenom-
men. Dazu wurden die innerhalb
liegenden und direkt an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Bio-
toptypen und Elemente der Ge-
holzvegetation kartiert. Zur Ver-
standortung wesentlicher Land-
schaftselemente wird auf ein aktu-
elles Luftbild zurtckgegriffen.

Abb. 6: Siedlungsgehdlz auf dem Friedhof

Folgende Auflistung zeigt die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97a vorkommen-
den Nutzungen bzw. Biotoptypen, deren Lage in der beiliegenden Biotoptypenkarte (s. dazu
Anlage 1) zeichnerisch dargestellt werden:

1.1 Weg/Platz sowie Parkstreifen 3.5 Mahwiese, maRig artenreich

1.3 Lagerflache 4.5 Grunanlage, Friedhof, Intensivrasen
3.1 Acker 6.4 Feldgeholz

3.4 Intensivwiese, artenarm 7.2 Hecke, Geholzflache

Das Plangebiet wird insbesondere von Grunlandflachen dominiert, die nach Angaben des
dortigen Pachters relativ extensiv bewirtschaftet werden und die sich bei Bertcksichtigung
ihres aktuellen Pflanzenbestandes in zwei Teilbereiche gliedern lassen. So ist hier zunachst
der westliche Bereich zu nennen, der sich von der Strale "Grundkenliet” nach Osten bis etwa
in Hohe der 6stlichen Grenze der Friedhof-Erweiterungsflache erstreckt. Hier hat sich bis zum
Zeitpunkt der Begehung am 24.06.2020 eine dichte, ca. 80 - 100 cm hohe und aus zumeist
robusten Grasern bestehende, stark wichsige Wiese (Biocode 3.4) entwickelt. Der Pflanzen-
bestand setzt sich vor allem aus dem bestandsbildenden Land-Reitgras (Calamagrostis
epigejos) und daneben aus Gewohnlichem Knauelgras (Dactylis glomerata), Weichem Honig-
gras (Holcus mollis) sowie vereinzelt Kriechendem Hahnenfull (Ranunculus repens), Wie-
sen-Labkraut (Galium mollugo), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea) und Spitzwegerich
(Plantago lanceolata) zusammen.

Im &stlichen Bereich der Mahwiese (Biocode 3.5), der bis zu der Streuobstwiese reicht (s. dazu
auch Anlage 1), sind diese Arten zumeist auch vertreten, werden aber durch eine Reihe
weiterer Arten erganzt. Hier sind die Graser nicht mehr ganz so dominant und der Bestand
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stellt sich insgesamt weniger wuchsig dar. Neben dem Deutschen Weidelgras (Lolium pe-
renne) und dem Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) sind hier zu nennen: Kleinkopfiges
Pippau (Crepis capillaris), Rotklee (Trifolium rubrum), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Wicke
(Vicia spec.), Johanniskraut (Hypericum perforatum), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense), Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare),
Weillklee (Trifolium repens), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Kriechender Hahnenful
(Ranunculus repens), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Kahles Ferkelkraut (Hypochae-
ris glabra) und Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella).

Auf der Sudseite des Grunlands befinden sich — direkt an das Plangebiet angrenzend - teils
heckenartige, teils auch solitar stehende Gehdlzbestande, die gemaR der Festsetzungen des
dort bestehenden Bebauungsplans als 4.5 - 5.0 m breiter Geholzstreifen durchgangig hatten
bepflanzt sein missen. Neben zumeist heimischen Gehdlzen wie beispielsweise einer Buchen-
hecke sind hier teils auch Ziergehdlze vorhanden. Insgesamt stellt sich dieser Geholzstreifen
vergleichsweise vielgestaltig dar und setzt sich aus Strduchern, aber teils auch Baumen
zusammen. Diesbezlglich sind u.a. eine Wildstrauchhecke, bestehend aus einer Mischung
aus Hasel (Corylus avellana), Berberitze (Berberis vulgaris), Wildrose (Rosa spec.), Feldahorn
(Acer campestre), Flieder (Syringa spec.) und Brombeere (Rubus fruticosus spec.), daneben
Hasel (Corylus avellana), Schmetterlingsstrauch (Buddleia), Berberitze (Berberis vulgaris),
Esche (Fraxinus excelsior), Silber-Weide (Salix alba), eine Hecke aus Lebensbaumen (Thuja),
Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana) und
schliel3lich Walnuss (Juglans regia), wiederum eine Baumreihe aus Feldahorn (Acer campe-
stre) sowie schliel3lich eine grol3e Stieleiche (Quercus robur) in Hoéhe der Streu-Obstwiese zu
nennen (Biocode 7.2 Gehdlzflache).

Im Bereich des Friedhofs, d.h. auf der Nordostseite wird das Griinland von einer Baumreihe
aus Kugelahorn (Acer platanoides 'Globosum’) als Uberhalter und darunter einer zuriick
geschnittenen Wildstrauchhecke begleitet; diese besteht aus Rotem Hartriegel (Cornus
sanguinea), Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhlitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Rosen (Rosa spec.), Hasel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Gewdhnlichem Schneeball (Viburnum
opulus) (Biocode 7.2 Hecke).

Fauna / Habitate

Hinweise zum Vorkommen von Tieren in einem Plangebiet basieren auf unterschiedlichen
Informationsquellen (Biotopkataster des LANUV, ortsspezifische Untersuchungen, Publikatio-
nen etc.), die neben den Ergebnissen &rtlicher Kartierungen weitere Daten liefern kénnen. In
diesem Zusammenhang wird auf das Biotopkataster verwiesen, dessen Auswertung fur das
Plangebiet allerdings keine entsprechenden Daten enthielt (s. auch Kap. 1.2).

Im Artenkataster der Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Steinfurt bestehen allerdings
Hinweise auf ein Steinkauzvorkommen in direkter stdéstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet
(KREIS STEINFURT 2020A).
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Im Rahmen der Gelandebegehung konnten neben einigen wenigen Allerweltsarten, zu deren
Status (Brutvogel oder Nahrungsgast) keine Daten erhoben worden sind, keine besonderen,
seltenen oder streng geschutzten Arten gesichtet werden. Insofern muss im Hinblick auf das
Vogelvorkommen zunéchst von einem typischen Spektrum i.d.R. euryoker Arten der Sied-
lungen und Siedlungsrander sowie des Offenlandes ausgegangen werden.

In diesem Zusammenhang ist jedoch ebenfalls davon auszugehen, dass die Biotopstrukturen
im Bereich des nordostlich angrenzenden Feldgehdlzes und auch die Geholzstrukturen auf
dem Friedhofsgelande eine Bedeutung sowohl als Brutplatz, als Nahrungsflache und auch als
Ruhestatte aufweisen, allein schon aufgrund ihres Alters und ihrer Vernetzungsfunktion. So
durfte dieser Bereich fir eine Reihe von Tieren, u.a. Insekten, Kleinvogeln und Kleinsdugern
als Lebens- und Teillebensraum fungieren.

Das fur das Plangebiet potenziell zu erwartende Artenspektrum planungsrelevanter Arten wird
innerhalb der Artenschutzvorprufung diskutiert (s. dazu Anlage 4).

Artenschutz

Die Artenschutzvorprifung, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97a
‘Grundkenliet-Nord” erstellt wurde, basiert auf den Vorgaben der Handlungsempfehlung
"Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben’
(MWEBWYV / MKULNV 2010). Die dabei berucksichtigte Datengrundlage entstammt einer
Potenzialanalyse (s. dazu Artenschutzvorprifung (ASVP), Anlage 4).

Dort wurde beziglich der Tiergruppe der Saugetiere als Ergebnis festgehalten, dass ange-
sichts der Lage am Siedlungsrand des Ortsteils Ibbenblren-Laggenbeck und der Nutzungs-
struktur des Plangebietes mit der Anwesenheit insbesondere der im Siedlungsraum vor-
kommenden Zwergfledermaus zu rechnen ist. Darlber hinaus kénnen aber auch weitere
baumhdhlenbewohnende Arten, die beispielsweise im Bereich des Feldgehdlzes am norddstli-
chen Rand auftreten, erwartet werden. Auf der Vorhabenflache selbst sind dagegen keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen vorhanden, da dort Gebdude und &ltere
Baume und damit potenziell geeignete Quartierstrukturen fehlen. Unabhangig davon kénnen
storungsbedingt artenschutzrechtlich relevante Konflikte gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die
potenziell vorkommenden, oben genannten Fledermause nicht ausgeschlossen werden.
Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten werden innerhalb des Plangebietes nicht
erwartet. Jedoch ist der Brutstandort eines Steinkauzes, der auch im Jahr 2020 entsprechend
genutzt wurde, stdoéstlich vom Plangebiet vorhanden.

Darlber hinaus muss davon ausgegangen werden, dass auch Brutflichen zwar nicht pla-
nungsrelevanter, jedoch besonders geschuitzter Vogelarten im Bereich der stdoéstlich direkt
angrenzenden Obstwiese mit vielen installierten Nisthilfen durch bau- und nutzungsbedingte
Stérungen beeintrachtigt und ggf. Bruten unterbrochen werden. Daher kénnen beim Steinkauz
und weiteren nicht planungsrelevanten Vogelarten ohne weitere MaRnahmen artenschutz-
rechtlich relevante Konflikte gemal® § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.
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Vorbelastungen
Besondere Vorbelastungen fur die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind
innerhalb des Plangebietes aufgrund der heutigen Nutzungssituation und Lage nicht gegeben.

Bewertung
Zur Bewertung der Schutzguter Tiere und Pflanzen werden die Biotopfunktionen herangezo-

gen, die in erster Linie die Bedeutung einer Flache als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
widerspiegeln. Dies geschieht auf Basis des LANUV-Verfahrens (LANUV 2008), wobei die
jeweilige Auspragung der im Plangebiet kartierten Biotope bericksichtigt wurde und im
vorliegenden Fall aufgrund der Artenzusammensetzung der Uberplanten Grinlandflachen auch
zu einer Modifizierung der Wertstufen fuhrte. So wurde der Ostliche Bereich der im Plangebiet
liegenden und dort Uberplanten Grinlandparzelle aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und
-diversitat nicht als Intensivwiese (Biocode 3.4), sondern als maRig artenreiche Mahwiese
(Biocode 3.5) mit einer Wertstufe von 4 Punkten klassifiziert.

Alle Bewertungsergebnisse werden in der Biotopbewertungstabelle, die dem Kapitel "Eingriffs-
regelung’ (s. Kap. 2.2.3) zu entnehmen ist, aufgezeigt.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass ein Grofteil des Plangebietes durch maRig
intensive Nutzungen mit einer in der Gesamtheit mittleren Biotopwertigkeit gepragt wird.
Aufgrund der Nutzung und Lage als Ubergangsbereich zwischen Siedlung und landwirt-
schaftlich gepragtem AufRenbereich besitzt das Uberplante Grinland jedoch eine gewisse
Bedeutung, insbesondere als Lebens- und Teillebensraum fir viele Arten u.a. aus den Tier-
gruppen der Kleinsduger, Insekten und Heuschrecken, fir die dort wichtige Funktionen
bestehen — vor allem vor dem Hintergrund des stetigen Ruckgangs siedlungsnahen Grinlands.

21.3 Flache

Mit der Aufnahme des Schutzgutes “Flache” in den Katalog der zu berticksichtigenden Um-
weltbelange im Rahmen der Umweltprifung wird die Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2
BauGB deutlicher als bisher instrumentalisiert. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden soll damit starker verfolgt werden, um insbesondere der fortdauernden Inanspruch-
nahme land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen entgegen zu wirken. Im Baugesetzbuch
heillt es diesbezliglich, dass die Moéglichkeiten der Innenentwicklung durch die Stadte und
Gemeinden starker betrieben werden sollen und zwar durch die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und anderweitige MaRnahmen — auch im Hinblick auf eine
Begrenzung der Bodenversiegelung.

Die Stadt Ibbenblren beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a
‘Grundkenliet-Nord" das Ziel, das Angebot an Wohngrundsticken im Ortsteil Laggenbeck zu
erhdhen bzw. der diesbezlglichen Nachfrage gerecht zu werden. Daher soll dort eine gréRere
Freiflache am nordostlichen Ortsrand nordlich der Alstedder Stralde und westlich der Permer
Stralle zu Wohnbauflache entwickelt werden.
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Infolge der Bebauung geht dort Griinlandflache und damit ortsnaher Freiraum verloren. Es
handelt sich dabei um eine Flache, die im Landschaftsplan als anzureichernder Landschafts-
raum und gemal Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren zur Zeit noch als Offentliche
Grunflache ausgewiesen ist. Nun soll sie fur eine stadtebauliche Entwicklung bzw. fir Wohn-
bauzwecke Uberplant werden, nachdem zwischenzeitlich deutlich wurde, dass eine ent-
sprechende Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Friedhofs-Erweiterungsflache zukinf-
tig nicht mehr notwendig wird.

Mit dieser Planung geht somit AuRenbereichsflache und landwirtschaftliche Nutzflache verlo-
ren, auch wenn diese u.U. nicht zur Aufrechterhaltung eines landwirtschaftlichen Betriebes von
Bedeutung ist. Demgegentuber ist zu konstatieren, dass das sudliche, westliche und nord-
westliche Umfeld des Plangebietes fur Wohnzwecke genutzt wird. Unter Berlcksichtigung
dieser Situation bietet sich einerseits zwar eine aus stadtebaulicher Sicht mdgliche Arrondie-
rung des Ortsrandes an, andererseits entspricht die Planung jedoch nicht der seitens des
BauGB geforderten Innenentwicklung.

2.1.4 Boden

Aus naturrdumlicher Sicht gehdrt das Plangebiet zum "Osnabriicker Higelland” (535) und wird
hier der naturrdumlichen Untereinheit 535.33 “Ibbenblrener Senke” zugerechnet. Diese Senke
liegt zwischen Dorenther Osning und Schafbergplatte und ist zum gréf3ten Teil von Léss und
Grundmorane, in der Niederung von alluvialen, meist sandigen Ablagerungen erfullt (LANUV
2018). Naturliche Waldflachen sind nur noch vereinzelt und in kleinen, fragmentarischen
Resten erhalten. Sie wurden in der breiten Niederung der Ibbenbirener Aa durch Grinland,
das bei entsprechenden Meliorationsmal3nahmen gute Ertrage bringen kann, ersetzt (MEISEL
1961).

Bodentypen
Nach Angaben der digitalen Bodenkarte hat sich im Plangebiet aus den vorhandenen ober-

flachennahen Ausgangsmaterialien — dabei handelt es sich um jungpleistozéanen Sandloss und
Léss — eine z.T. tiefreichend humose Pseudogley-Braunerde entwickelt. Diese Pseudogley-
Braunerde nimmt zwar das gesamte Plangebiet ein, tritt aber im Umfeld vergleichsweise wenig
haufig auf, wahrend sie — wenn sie mit anderen Braunerden vergesellschaftet ist — im Raum
Laggenbeck und dariber hinaus grof3flachig verbreitet ist.

Da im Plangebiet bisher keine bzw. kaum bauliche MaRnahmen stattgefunden haben, ist
davon auszugehen, dass dieser Boden — mit Ausnahme einer ehemaligen Ackernutzung -
keine nennenswerte Stérung seines naturlichen Profils aufweist und damit seine spezifischen
Eigenschaften auch noch entsprechend ausgepragt sind.
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Eine ndhere Charakterisierung dieser Eigenschaften der Pseudogley-Braunerde ist der
folgenden Tabelle als Auszug aus der Bodenkarte BK-50 zu entnehmen.

Tab. 3: Charakterisierung des vorhandenen Bodentyps (ELWAS 2020)

BODEN- CHARAKTERISIERUNG
TYP . . . ) .
Geologische Kennzeich- Bodenartenschichtung, Mach- Nutzung und Versorgungsbedingungen
nung tigkeit Ertrag und Bodenwertzahl
Pseudogley- aus Sandldss und z.T. Loss mittel u. stark schluffiger Sand Weide und Acker, fiir geringe Sorptionsfahigkeit,
Braunerde, z. T. Uber und sandiger Schluff (6 - 20) intensive Ackernutzung hohe nutzbare Wasserkapa-
tiefreichend hu- pleistozanen Solifluktions- Melioration zitat;
mos und Verwitterungsbildungen Uber mittel sandigem, schwach ~ empfehlenswert, geringer Stauwassereinfluss,
Uber Sandstein und Tonstein  steinig-grusigem Lehm (O - 8) maRig wechselfeucht
des Oberkarbons, Jura und
Kreide Uber Festgestein geringer Ertrag 30 -40

Unabhangig von diesen allgemeinen Angaben ist eine 6rtliche Boden- bzw. Baugrunduntersu-
chung vorgenommen worden, bei der zur Ergriindung der Bodenschichtung und zur Ermittlung
der Tragfahigkeit des Untergrundes insgesamt 16 Rammkernbohrungen (RKB) nach DIN 4021
und 16 leichte Rammsondierungen (DPL) nach DIN 4094-3 erfolgten. Diese wurden bis in
eineTiefe von vier Metern entlang der zukiinftigen Stra3en- bzw. Kanalverlaufe durchgefihrt;
dabei wurden 92 Proben genommen und u.a. die Schichtung des Boden untersucht. Dabei
wurde ersichtlich, dass unter dem ca. 0,3 bis 0,5 m machtigen, humosen Oberboden unter-
schiedliche Abfolgen von eiszeitlichen Geschiebesanden und -kiesen neben Geschiebelehm
anstehen. Teilweise sind die Sande und Kiese auch von geringmachtigen Lehmbanken aus
Schluff durchzogen (A+V GEOCONSULT 2021).

Vorbelastungen

Seitens der unteren Bodenschutzbehdérde beim Kreis Steinfurt wird nicht nur fur die unmittelba-
re nordliche Nachbarschaft, d.h. flir den Bereich des Friedhof-Erweiterungsgelandes und
nordlich davon, sondern auch fiir Teile des Plangebietes auf entsprechende Vorbelastungen
hingewiesen. Vor diesem Hintergrund wurde von dort die Durchflihrung einer Gefahrdungs-
abschatzung sowie zusatzliche Untersuchungen nach den Vorgaben der Bundesbodenschutz-
verordnung fur Teilflachen mit Wohnbebauung gefordert (KREIS STEINFURT 2020B).

Die daraufhin seitens der Stadt Ibbenbiren beauftragte Gefahrdungsabschatzung auf der
Basis von Bodenluft- und Bodenuntersuchungen nach der BBodSchV kommt zu dem Ergebnis,
dass kein relevanter Gastransport feststellbar war und unter Berticksichtigung der Historie und
stofflichen Zusammensetzung der Altablagerung nach Einschatzung des Gutachters keine
Gefahrdung durch deponiespezifische Schadgase und insofern auch keine Veranlassung fiir
weitere Deponiegasmessungen besteht (A+V GEOCONSULT 2021).

Aulerdem wird festgestellt, dass sich im Rahmen der orientierenden Untersuchungen keine
Hinweise auf tatsachliche Bodenbelastungen ergeben haben und daher aus fachgutachtlicher
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Sicht keine Gefahren bei der Nutzung der Flachen mit den Festsetzungen "6ffentliche Grunfla-
che” und "Allgemeines Wohngebiet” bestehen (A+V GEOCONSULT 2021).

So liegen die im Rahmen einer Laboruntersuchung ermittelten Werte der Mischproben des
humosen Oberbodens unterhalb der Vorsorgewerte gemal BBodSchV und kénnen somit fur
Oberbodenarbeiten vor Ort wiederverwertet werden. Der Unterboden wurde durch Untersu-
chungen nach LAGA TR Boden als Z0-Material eingestuft und kann daher hinsichtlich der nicht
vorhandenen Belastung durch Schadstoffe uneingeschrankt als Bodenmaterial bei bodenahnli-
chen Anwendungen wieder eingebaut werden (A+V GEOCONSULT 2021).

Bewertung der 6kologischen Bodenfunktionen

Hinsichtlich der Bewertung sind verschiedene Bodenfunktionen zu unterscheiden:
» Biotopbildungsfunktion,

Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt,

Niederschlagswasserversickerung,

Ruckhaltevermdgen fur nicht sorbierbare Stoffe,

Natur- und kulturhistorische Funktion.

v

v

v

v

Bis auf die Biotopbildungsfunktion, die auf der Grundlage des Wasser- (unter Berlcksichtigung
der O6kologischen Feuchtestufe) und Nahrstoffhaushaltes (unter Berlicksichtigung der Katio-
nenaustauschkapazitat und der Bodenwertzahlen als Indikatoren) bewertet wurde, sind die
Beschreibungen dieser Funktionen und die entsprechenden Bewertungsanleitungen dem im
Kreis Steinfurt angewandten Verfahren (Bodenfunktions-, Eingriffs- und Kompensations-
bewertung fur den Kreis Steinfurt (KReIs STEINFURT 2009)) zu entnehmen, an der sich die hier
vorgenommene Bewertung anlehnt. In der Zusammenschau stellen sich die Ergebnisse der
Bewertung der o0.g. Funktionen wie folgt dar.

Tab. 4: Bewertung der 6kologischen Bodenfunktionen

Parameter Pseudogley-Braunerde
Biotopbildungsfunktion mittel
Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt hoch
Niederschlagswasserversickerung hoch
Riickhaltevermdégen fiir nicht sorbierbare Stoffe mittel
Natur- und kulturhistorische Funktion gering

Es zeigt sich, dass die beurteilten bodentkologischen Funktionen zumeist eine mittlere oder
auch glnstige Auspragung aufweisen. Wahrend die Biotopbildungsfunktion und das Rickhal-
tevermdgen fur nicht sorbierbare Stoffe eine mittlere Bedeutung besitzen, werden der Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie der Versickerungsfunktion eine hohe Bedeu-




+ D:\buero\projekte\2003\UB_Griindkenliet_V7.wpd - April 3, 2023

Proj.-Nr. 2003

Umweltbericht 17
zum Bebauungsplan Nr. 97a "Griindkenliet-Nord” und zur 159. FNP-Anderung in Ibbenbiiren-Laggenbeck

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -«

tung attestiert. Lediglich bei der Natur- und kulturhistorischen Funktion besitzt die Pseudogley-
Braunerde eine nur geringe Wertigkeit.

Unabhangig von den oben aufgezeigten Bewertungen ist festzustellen, dass die im Plangebiet
vorhandene Pseudogley-Braunerde nach der Karte der schutzwirdigen Bdéden in NRW und
gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG als Bodentyp mit hoher schutzwiirdiger Bedeutung im
Hinblick auf ihre Regulationsfunktion flir den Wasserhaushalt und ihre Kihlungsfunktion flr
das Mikroklima (gemall GD NRW 2019) klassifiziert wird (ELWAS 2020).

Neben der o0.g. Baugrunduntersuchung (s. A+V GEOCONSULT 2021) wurde auch eine fachliche
Beurteilung der bergbaulichen Situation erforderlich, da sich in unmittelbarer Nahe des geplan-
ten Baugebiets die ehemalige Eisen-, Blei- und Zinkgrube Perm befand. Daher wurden zur
Abschatzung der moglicherweise aus den bergbaulichen Einwirkungen resultierenden Gefahr-
dungen der Tagesoberflache verschiedene Untersuchungen durchgefihrt; diese bestanden
zum einen in Form einer Grubenbildeinsichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg und zum
anderen in einer Literaturrecherche zur Ermittlung und Beurteilung der bergbaulichen Situation.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die dokumentierten Stollen und Schachte der Zeche
Perm, welche sich alle in mindestens 25 m Entfernung zum Plangebiet befinden, flr die
Standsicherheit nicht relevant sind. Dies gilt auch fiir einen Wasserhaltungsschacht sowie
einen weiteren Stollen in einer Entfernung von ca. 80 m nordoéstlich des Plangebietes.
Darlber hinaus wurde festgestellt, dass westlich vom Plangebiet in einem Abstand von ca.
1.400 - 1.500 m der Abbau von Steinkohle im Rahmen von Tiefenbergbau betrieben wurde.
Dort wurden bis zum Jahr 2012 vier verschiedene Fl6ze in Tiefen von meist deutlich mehr als
930 m unterhalb der Gelandeoberflache abgebaut. Zum Uraltbergbau liegen nach gutachterli-
cher Aussage keine Kartenwerke Uber bergbauliche Aktivitaten vor.

Ein Grenzrisiko wird nach Einschatzung des Gutachters nach dem derzeitigen Stand der
Erkenntnisse jedoch nicht Uberschritten, so dass keine entsprechenden Anpassungs- und
Sicherungsmalinahmen gegen untertagigen Bergbau fir die zuklnftigen Bauvorhaben er-
forderlich werden (SPANG 2021).

Unabhangig davon weist der Gutachter darauf hin, dass in Teilen des Plangebietes eine
ehemalige Sandgrube vorhanden war. Daher wird zur Absicherung der Griindungsverhaltnisse
eine Baugrunderkundung in Kombination mit einer orientierenden Untersuchung des Bodens
empfohlen. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem Bodenbe-
wegungsgebiet befindet, in dem nach Angaben der Bezirksregierung Kéln Héhenbewegungen
auftreten kdnnen. Diesbezlglich zeigen drei relevante Messstellen im Umfeld fir den Zeitraum
von 2015 bis 2019 entsprechende Senkungsbetrage zwischen 4 - 6 mm pro Jahr. Entspre-
chende Senkungen sind demnach bei zukilnftigen Bauvorhaben ggf. zu berilcksichtigen
(SPANG 2021).
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2.1.5 Wasser

Aus hydrogeologischer Sicht befindet sich das Plangebiet im Grenzbereich der beiden Grund-
wasserkorper "36-03 Hase links Festgestein” und "3-16 Siidhang des Schafbergs’, wobei der
westliche und deutlich kleinere Teil dem Grundwasserkorper 3-16 zuzuordnen ist (s. dazu auch
Abb. 7). Bei beiden handelt es sich vom Typus her um Kluftgrundwasserleiter im Festgestein,
die eine sehr geringe bis geringe Durchlassigkeit aufweisen und insofern auch nur mit einer
geringen Grundwasserergiebigkeit klassifiziert werden; hinsichtlich ihrer Lithologie sind sie
ebenfalls identisch, da sie im Bereich von Kalk-, Tonmergel- und Sandstein auftreten. Da sie
demzufolge auch nur eine geringe wasserwirtschaftliche Bedeutung aufweisen, sind keine
Gewinnungsanlagen der 6ffentliche Wasserversorgung vorhanden (ELWAS 2020).
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Abb. 7: Grundwasser und Oberflachengewasser (ELWAS 2020)

Fir den Grundwasserkorper “3-16 Stidhang des Schafbergs” wird explizit ausgefiihrt, dass es
sich hierbei um ein stark zerblockies Gebirge handelt, welches aus Gesteinen mit unter-
schiedlichen Durchlassigkeiten aufgebaut wird. So bilden kalkige und sandige Schichten
Kluftgrundwasserleiter mit groReren Mengen an Wasser, sind jedoch von Ton- und Tonmer-
gelsteinen als Grundwassernichtleiter voneinander getrennt, so dass die Ergiebigkeiten stark
variieren. Zur Gelandeoberflache hin sind sie oftmals durch eine schitzende Deckschicht aus
Schluffen und Tonen der Grundmorane abgeschirmt. Zur Grundwasserflierichtung werden
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keine Angaben gemacht; es wird jedoch davon ausgegangen, dass das Plangebiet in stdliche
Richtung, d.h. zum Hischebach entwassert.

Aus quantitativer Sicht wird dem Grundwasserleiter ein guter Zustand attestiert. Auch der
Qualitat des Grundwassers wird ein insgesamt guter Zustand bescheinigt (ELWAS 2023).
Wasserschutzgebiete sind jedoch weder im Planungsraum noch in dessem Umfeld vorhanden.

Die Grundwasserflurabstande schwanken deutlich (ELWAS 2023), befinden sich gemaf der
Angaben der Bodenkarte allerdings deutlich unter Flur. In diesem Zusammenhang wurden im
Rahmen der Boden- bzw. Baugrunduntersuchung im Januar 2021 lediglich bei vier RKB
Grundwasser bzw. Stauwasser angetroffen; in drei Fallen lag das Vorkommen in einer Tiefe
unterhalb von 3,5 m und an einem Standort im Nordosten des Plangebietes an der Permer
StralRe in 2 m Tiefe in einer Sandschicht oberhalb von Geschiebelehm. Vor diesem Hinter-
grund geht der Fachgutachter in den Bereichen mit anstehendem Sand und Kies — auch
bedingt durch den durchgehend tiefen Grundwasserstand — von einer ausreichenden Versicke-
rungsmoglichkeit des Niederschlagwassers aus. Im Labor wurde die Durchlassigkeit anhand
der Bodenproben auf 10 bis 10° m/s (kf-Wert) geschatzt. Teilweise reichen die bindigen
Schluffschichten jedoch bis an die Gelandeoberflache heran, sodass nicht in allen Bereichen
des Plangebietes eine Versickerung maoglich ist (A+V GEOCONSULT 2021).

Aus hydrologischer Sicht ist festzustellen, dass naturliche Flieligewasser und Stillgewasser
weder im Plangebiet noch in seinem direkten Umfeld vorhanden sind (s. dazu Abb. 7). Al-
lerdings befindet sich 6stlich der Permer Stralle in einer Entfernung von ca. 120 m zur 0Ostli-
chen Plangebietsgrenze ein offener Gewasserlauf, der im Bereich der dortigen Hofstelle auf
einer Strecke von ca. 100 m verrohrt ist. Bei diesem FlieRgewasser (mit der internen Bezeich-
nung 3.000) handelt es sich um den Hischebach, der norddstlich vom Plangebiet seinen
Ursprung haben dirfte. In seinem weiteren nach Osten gerichteten Verlauf miindet er nérdlich
von Lotte in die Diite. GemaR der Typologie der FlieRgewasser von NRW wird er als organisch
gepragtes Flieligewasser der Sander und sandigen Aufschittungen klassifiziert. Fir den
Hischebach ist kein USG festgesetzt (ELWAS 2023).

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Grundwasser und das Oberflachengewasser sind z.Zt. nicht erkenn-
bar. Inwieweit der im Geodatenatlas des Kreises Steinfurt vermerkte Altstandort (KREIS STEIN-
FURT 2020) diesbezlglich einen negativen Einfluss austibt, kann nicht beurteilt werden.

Bewertung der 6kologische Funktionen von Grundwasser und Oberflachengewassern
Hinsichtlich einer Bewertung fir den Naturhaushalt sind aus der Sicht des Grundwassers die
folgenden Funktionen zu nennen:

* Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt,

* Grundwasserdargebot und

» Grundwasserempfindlichkeit.
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Aus landschaftsokologischer Sicht ist keine besondere Bedeutung des Grundwassers als
Standortfaktor aufgrund des nicht vorhandenen Grundwassereinflusses bzw. der hohen
Grundwasserflurabstéande zu konstatieren.

Auch aus hydrogeologischer Sicht besteht aufgrund der geringen Ergiebigkeit des Kluft-
wasserleiters keine besondere Funktion, insbesondere auch nicht vor dem Hintergrund einer
wasserwirtschaftlicher Nutzung. Insofern existiert auch kein Wasserschutzgebiet.

Darliber hinaus kann auch keine besondere Empfindlichkeit abgeleitet werden, zumal die
auflagernden Boden eine gewisse Schutzfunktion aufweisen. Dennoch handelt es sich hier um
ein empfindliches Schutzgut, das im Planungsprozess entsprechend zu berlicksichtigen ist.

2.1.6 Klima und Luft

Das Plangebiet gehort zum Klimabezirk "Munsterland” (DEUTSCHER WETTERDIENST 1960), der
durch maRig warme bis kihle und niederschlagsreiche Sommer, relativ milde Winter mit hoher
relativer Luftfeuchtigkeit und wenig Sonnenscheindauer sowie hauptsachlich maritimen
Luftstromungen als Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist. Die Hauptwind-
richtung innerhalb des Untersuchungsgebietes liegt im Sektor Stidwest bis West.

Aus lokalklimatischer Sicht ist das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 97a aufgrund seiner
Lage am Ortsrand von Laggenbeck und seines geringen Anteils an versiegelten Flachen dem
Freilandklima zuzurechnen, das allerdings durch seine randliche Lage zu den Klimatopen des
Siedlungsraumes geringfligig beeinflusst sein dirfte. Zwar durften sich die Temperatur-,
Feuchte- und Strahlungsbedingungen noch als mehr oder minder ungestoért darstellen, doch ist
davon auszugehen, dass das Windfeld durch die benachbarten Gebaude in den angrenzenden
Wohngebieten leicht beeinflusst ist, zumal sich das Plangebiet im Lee der Hauptwindrichtun-
gen befindet.

Nachtliche Kaltluftbewegungen sind bei autochthonen Wetterlagen aufgrund der Topographie
zu erwarten, jedoch wird aufgrund der ortlichen Situation — so ist das Gelande von Nordwest
nach Sidost (mit geringfligigen Hohenunterschieden) leicht geneigt — bei Windstille ein
Kaltluftabfluss in stidostliche Richtung erfolgen, so dass die innerértlichen Siedlungsbereiche
bei entsprechender sommerlichen Warmebelastung nicht davon profitieren konnen.
Allerdings sind hochsommerliche Strahlungstage oftmals an Ostwetterlagen mit entsprechen-
dem, wenn auch meist geringem Luftaustausch gebunden. In solchen Fallen kénnten kihlere
bodennahe Luftstrémungen, die tGber den Freiraum mit seinen héheren nachtlichen Abkulh-
lungsraten streichen, zu einer Temperaturdampfung auch im Siedlungskorper beitragen.

Ansonsten kommt dem Plangebiet eine besondere Funktion als Teil einer Ventilationsbahn
bzw. eines bedeutungsvollen Frischluftentstehungsgebietes aufgrund seiner Lage am dstlichen
Rand des Siedlungskérpers nur in eingeschranktem Male zu, da zumeist westliche Wind-
richtungen vorherrschen. AulRerdem ist insgesamt von keiner auf3erordentlich hohen Grundbe-
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lastung im Hinblick auf ein verstarktes Auftreten bioklimatischer oder lufthygienischer Bela-
stungssituationen als Folge von Effekten des Siedlungsklimas auszugehen. Dies ist zum einen
durch die GroRe und Struktur des Ortsteils Laggenbecks bedingt, der zumeist durch eine
offene Wohnbebauung mit entsprechenden Griinanteilen und einen recht geringen Anteil an
Gewerbeflachen gekennzeichnet ist. Zum anderen sind weder stark befahrene Bundes- oder
Landesstrallen noch gréliere Betriebe als entsprechende Emittenten vorhanden.

Vorbelastungen

Insofern bestehen auch mit Blick auf die Emissions- und Immissionssituation keine besonderen
Anhaltspunkte fiir besondere Luftbelastungen durch Gewerbe, Hausbrand, Verkehr oder
Landwirtschaft. So zeigen die Mess- bzw. Prognosedaten aus dem Jahr 2016, abgerufen aus
dem Online Emissionskataster Luft (LANUV 2020), in dem flir das Plangebiet relevanten
Quadranten fur alle Emittentengruppen mittlere oder hohe Einstufungen auf einer flinfstufigen
Skala (s. dazu fettgedruckte Angaben in folgender Tabelle). Beriicksichtigt werden hierbei die
Parameter Kohlendioxid (CO,), Schwefeloxid (SO,/SO,), Stickoxide (NO,/NO,) sowie
Staub/Gesamtstaub und auch Feinstaub (PM,,).

Auch wenn eine hdhere Belastung durch einzelne Parameter angezeigt wird — dabei ist zu
berlcksichtigen, dass sich das Plangebiet am &stlichen Rand eines Beurteilungsquadranten
befindet - ist dies flir Ortslagen nicht untypisch. Gleichzeitig ist auch festzustellen, dass fiir den
direkt angrenzenden Freiraum, der sich im Nachbarquadranten befindet, immer auch eine um
eine oder zwei Klassen glnstigere Belastungssituation vorhanden ist.

Tab. 5: Bewertungsstufen flinf ausgewahlter Luftschadstoffe

Parameter Einheit Bewertung der Emission im 1 x 1 km Raster
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
CO, t/ km? <180 >180-760 >760-3.100 > 3.100 - 12.000
SO, / SO, kg / km? <741 >7.1-37 >37-160 > 160 - 760
NO,/NO,  t/km? <0.41 >041-13  >1.3-47 >47-27
Staub kg / km? < 89 >89-340 >340-1.100 > 1.100-5.300
Feinstaub kg / km? <45 > 45 - 160 >160-550 > 550 -2.300

Vor diesem Hintergrund wird auch die Immissionssituation im Plangebiet als unauffallig
bewertet und entspricht aus lufthygienischer Sicht einer typischen Einstufung dorflicher
Gebiete im landlichen Raum. Dies wird auch durch die Hintergrundbelastung von 23 kg N
ha'a” Gesamtstickstoffdeposition (bezogen auf die Landnutzungsklasse "Griinland") bestatigt
(UBA 2020).
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2.1.7 Landschaft

Beim Schutzgut Landschaft bzw. Landschaftsbild ist die Zielausrichtung planerischer Prozesse
auf die Aspekte Freiraum und Landschaft als Grundlage u.a. einer landschaftsgebundenen
Erholung im AuRenbereich ausgerichtet (vgl. dazu auch Tab. 2); bei Siedlungsbereichen im
urbanen Raum ist dagegen das Ortsbild ndher zu betrachten. Vor diesem Hintergrund und
aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand der Ortslage von Laggenbeck - mit sowohl
freiraum- als auch siedlungsorientierten Nutzungen - wird deutlich, dass hier Aspekte des
Landschafts- und auch des Ortsbildes fiir die weitere Analyse von Bedeutung sind.

Das Plangebiet wird im Grundsatz nur durch eine Hauptnutzung gepragt (s. dazu Abb.8).
Dabei handelt es sich um eine Griinlandflache, die fast die gesamte Flache einnimmt. Bele-
bende Elemente fehlen dort.

Abb. 8: Landschaftsbild - Blick nach Osten

Jedoch werden weite Teile der direkt benachbarten Flachen - nicht nur im Siedlungsbereich —
durch Geholzbestande unterschiedlicher Art bestimmt. Hier sind zum einen die Geholzpflan-
zungen in den riickwartigen Gartenbereichen der Wohnbebauung an der Alstedder Stralie zu
nennen, zum anderen aber auch der vergleichsweise umfangreiche Geholzbestand auf den
beiden bestehenden Friedhofsflachen westlich und éstlich der Strae "Griindkenliet’. Dartber
hinaus bieten auf der Ostseite die benachbarte Obstwiese und das Feldgehdlz weitere glie-
dernde und belebende Landschaftselemente, die in der Gesamtheit ein abwechslungsreiches
und angereichertes Landschaftsbild entstehen lassen, zumal diese Gehdlzstrukturen aufgrund
der Topographie auch nichtimmer sichtbehindernde Kulissen darstellen (s. dazu auch Abb. 9).
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Abb. 9: Landschaftsbild - Blick nach Nordwesten

Daher ergeben sich auch immer wieder unterschiedliche Blickbeziehungen - teilweise auch auf
weiter entfernt liegende Landschaftsteile, die vielfach ihre Eigenart erhalten haben (s. dazu
auch Abb. 8 und 9).

Vor diesem Hintergrund stellt das Plangebiet einen Teil einer abwechslungsreichen Landschaft
dar und hat insofern eine hohe landschaftsasthetische Bedeutung.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

~Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene — Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem,
archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Sachgiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
natirliche oder vom Menschen geschaffene Gter, die flr Einzelne, besondere Gruppen oder
die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen bauliche Anlagen
sein, oder aber wirtschaftlich genutzte, natlrliche regenerierbare Ressourcen, wie z.B. be-
sonders ertragreiche landwirtschaftliche Béden" (SCHRODTER ET AL. 2004).

Kulturglter im Sinne der 0.g. Definition und schitzenswerte Sachguter sind nicht vorhanden.
Auch existieren keine aus historischer Sicht wertvollen und erhaltenswerten Landschaftsteile
oder Bau- bzw. Bodendenkmaler (STADT IBBENBUREN 2020).
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Grundsatzlich Iasst sich feststellen, dass das Plangebiet zur grof3irdumigen Kulturlandschaft
‘Nr. 1 Tecklenburger Land” gehdrt. Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche aus der Fachsicht
der Archaologie, Denkmalpflege und Landschaftskultur bestehen fir den Raum Laggenbeck
nicht (LWL 2013).

Insofern existieren auch fir das Plangebiet aus Sicht der Kulturlandschaft keine relevanten
Aspekte, die im Rahmen des Planungsprozesses zu bericksichtigen waren.

219 Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind nach SCHRODTER et al. (2004) Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern des Naturhaushaltes, der Landschaft und
auch des Menschen zu betrachten.

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzgtiter in einer fir einen Freiraum typischen Art
und Weise miteinander verknUpft; eine vertiefende Betrachtung ist daher entbehrlich.

2.1.10 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine anderen Auswirkungen auf die Schutzgiter und
sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, als die, die heute schon vorhan-
den sind. So ist unter Beriicksichtigung der bestehenden Situation davon auszugehen, dass
auch weiterhin das Plangebiet bzw. grol3e Teile davon landwirtschaftlich als Mahwiese und
Acker bewirtschaftet werden. Auch die Friedhoferweiterungsflache wird sicherlich zunachst
ihren Status als Offentliche Griinflaiche behalten und zukinftig auch entsprechend gepflegt
werden.

Erst fir einen theoretisch anzunehmenden Fall, dass diese Nutzungen in ferner Zukunft nicht
mehr bestehen bzw. aufgegeben werden und keine anderweitige, stadtebaulich orientierte
Entwicklung vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass ein natlrlicher Sukzessionsprozess
einsetzt. Dabei wirde sich Uber Jahre hinweg zunachst ein Vorwaldstadium und schlief3lich ein
geschlossener Waldbestand aus Arten der potenziellen natirlichen Vegetation entwickeln.
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2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgtter erstrecken. Dabei sind
nach § 1 Abs. 6 S. 7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgutern Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, auch der Mensch sowie seine
Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die
sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e - i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu
untersuchen.

Die oben aufgezeigten vorgesehenen Nutzungen (s. Kap. 1.1), insbesondere die, die mit
entsprechenden baulichen MalRnahmen verbunden sind, definieren die verursachenden
Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Auswirkungen erwarten
lassen. Fur eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen unter Bertck-
sichtigung der Schutzguter und der weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevan-
ten Auswirkungen, die nachfolgend aufgezeigt werden, abgeleitet.

2.2.1.1 Bau-, anlage- und abrissbedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
97a erste Auswirkungen wahrend der Baufeldraumung und nachfolgender Arbeiten durch die
Entfernung der Vegetation, das Abschieben des Oberbodens, den Auftrag von Boden zur
Aufhéhung des Gelandes zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen, die Auskof-
ferung des Unterbodens sowie deren Lagerung bzw. Zwischenlagerung. So kommt es wah-
rend der Bauphase in Teilbereichen u.U. vermutlich auch aufl3erhalb der zukinftig versiegelten
und Uberbauten Flachen zu einer voribergehenden Inanspruchnahme fir Lagerplatze, Erdmie-
ten bzw. Bodenlagerflachen und Baustelleneinrichtungen. Hier ist mit Bodenverdichtung,
erhdhter Erosion und einer grundsatzlichen Gefahr der Bodenverschmutzung zu rechnen. Aber
auch innerhalb der jeweiligen Baugrenzen sind wahrend der Bauphase stoffliche Beein-
trachtigungen des Bodens durch Schadstoffeintrag moglich bzw. nicht grundsatzlich auszu-
schlieflen. Erhebliche Auswirkungen sind unter Berucksichtigung bestimmter Vorkehrungen
und MalRnahmen (s. Kap. 2.3.1) dadurch allerdings nicht zu erwarten, zumal alle Flachen, die
fur Baustelleneinrichtungen genutzt werden, nach Beendigung der Ma3nahme zurlickgebaut
und in die vorgesehene Nutzung Uberflihrt werden.

Aus Sicht der Schutzguter Tiere und Pflanzen gehen mit der o.g. Freistellung des Baufeldes
bzw. der damit verbundenen Entfernung der Vegetation zum einen naturliche Wuchsstandorte
fur Pflanzen und zum anderen Nahrungsflachen und Fortpflanzungsstatten fir Tiere verloren.
Die benachbarten Geholzflachen werden davon zunachst nicht betroffen, da zu diesen ein
ausreichender, jedoch auch einzuhaltender Abstand besteht. Bei mangelnden Abstanden zu
diesen Gehdlzbestanden kann dies zu einer Beschadigung der Baume bzw. des Wurzelwerkes
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mit ggf. mittelfristig eintretenden Baumverlusten fiihren. Dagegen sind die zu erwartenden
mikroklimatischen Verénderungen oder Anderungen z.B. der Standortfaktoren (Boden- und
Wasserverhaltnisse) infolge der Freistellung des Baufeldes aufgrund der befristeten Dauer als
weniger gravierend einzustufen.

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes insbesondere an der Alstedder Stralle, des Land-
schaftsbildes und der Qualitat des Landschaftserlebens sind durch den eigentlichen Bau-
prozess in Folge von Larm, Unruhe etc. zu erwarten. Diese dabei entstehenden optischen und
akustischen Storwirkungen sowie Erschitterungen und Schadstoffemissionen sind auf die
Bauzeit beschrankt, kdnnen aber unter Umstanden auch mehrere Jahre andauern.

Anlagebedingt ist durch Uberbauung in Form von Wohngebéuden sowie von Neuversiegelung
im Bereich von Zufahrten, Stellplatzen und der ErschlieRungsstralte von einem Verlust aller
naturhaushaltlichen Funktionen auszugehen. Diesbeziglich von Bedeutung sind neben den
Biotop- auch die Boden- und landschaftsasthetischen Funktionen, weniger jedoch allgemeine
Freiraumfunktionen im Sinne der Erholung, da dort keine entsprechenden Mdglichkeiten
existieren.

So werden insbesondere die heutigen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, bei denen es sich
um einen Nahrungsraum fir Voégel und Fledermause sowie den Gesamtlebensraum u.a. auch
von Bodenorganismen handelt, dauerhaft beansprucht und gehen fiir die dort vorkommenden
Arten zum grof3ten Teil verloren. Auch die hier direkt benachbarten Flachen — wie insbesonde-
re das nordostlich angrenzende Feldgehdlz oder die benachbarte Obstwiese — biiken einen
Teil ihrer Funktionalitat z.B. als Ruhestatte oder Nahrungsraum flir empfindliche Vogelarten
ein, da diese i.d.R. entsprechende Abstande zu vom Menschen genutzten Flachen einhalten.
Unter Umstanden ist auch der benachbarte Brutplatz eines Steinkauzes betroffen, nicht nur
durch zunehmende Stérungen, sondern auch durch eine zunehmende Verinselung der
Obstwiese als essenziellem Nahrungsraum. Aber auch durch die Inanspruchnahme ver-
bleibender, unversiegelter Randbereiche durch z.B. Materiallagerstatten etc. kann es zu einem
Verlust, in jedem Fall aber zu einer Beeintrachtigung der o.g. Funktionen kommen.

Nicht wesentlich davon betroffen ist allerdings der aller groRte Teil der planungsrelevanten
Tierarten — mit Ausnahme des Steinkauzes und ggf. einiger Baumhdhlen bewohnenden
Fledermause. So wurde im Rahmen der Artenschutzvorpriifung (Stufe 1) festgestellt, dass
innerhalb des Untersuchungsgebietes unterschiedliche Fledermaus- und Vogelarten ein
etwaiges Quartierpotenzial besitzen kdnnten, dieses jedoch durch das Vorhaben letztendlich
nicht direkt zerstort wird und auch das umzuwandelnde Griinland aufgrund der dort herr-
schenden Bewirtschaftungsform kein essenziell wichtiges Nahrungshabitat z.B. fir den
Steinkauz darstellt. Stérungen etwaiger Quartiere und von Nahrungsflachen infolge von
Lichtimmissionen mit den Folgen einer Entwertung (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind
dagegen fir die Fransenfledermaus und/oder andere Baumhohlen bewohnende Fledermause
nicht grundsatzlich auszuschlieen, wobei die Nahrungshabitate keinen essenziell notwendi-
gen Bestandteil am Gesamtlebensraum dieser Arten darstellen.

Auch fur den Steinkauz kann eine direkte Tétung einzelner Individuen an seinem Brutstandort
ausgeschlossen werden, jedoch kdonnten u.U. baubedingt massive Stérungen entstehen, die
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zur Aufgabe des angestammten Brutstandortes und ggf. zum mittelbaren Verlust einzelner
Individuen infolge der Aufgabe des Brutgeschaftes flihren kdnnten. Damit wiirde ein Zugriffs-
verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG ausgel6st werden. Ferner ist der Verlust von
essenziell wichtigen Nahrungsflachen durch Uberplanung sowie eine Beeintrachtigung der
Erreichbarkeit entsprechender Flachen durch Barrierewirkungen zu erwarten.

Dagegen sind anlagebedingt keine Beeintrachtigungen flir das ca. 100 m nérdlich liegende
LSG "Zollweg™ zu erwarten, da die Schutzziele einer Erhaltung der landschaftspragenden
Talziige, der Morphologie und Gelandekanten sowie der Grinlandflachen aufgrund der
Entfernung und der geplanten Abschirmung des Baugebietes durch Gehdlzpflanzungen nicht
betroffen sind.

Bodenfunktionen gehen im Bereich von Uberbauung und Neuversiegelung vollstéandig verlo-
ren, wahrend in den Randbereichen der Wohngebaude von einer Beeintrachtigung der ékologi-
schen Bodenfunktionen durch Teilversiegelung, Aushub, stoffliche Einflisse etc. auszugehen
ist. Bedeutungsvolle Boden gemal der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW (GD NRW
2019) und § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG als Bodentyp mit besonders schutzwiirdiger Funktion
sind durch diese Auswirkungen ebenfalls betroffen, da die hier auftretende Pseudogley-
Braunerde aufgrund ihrer Regulationsfunktion fiir den Wasserhaushalt und ihrer Kiihlungs-
funktion fur das Mikroklima einen entsprechenden Bodentyp darstellt.

Bei den wasserhaushaltlichen Funktionen ist anlagebedingt zunachst von einem grundsatzli-
chen Verlust von Infiltrationsflaiche durch Uberbauung und Versiegelung mit der Folge einer
Verminderung der Grundwasserneubildung auszugehen. So ist diesbezliglich jedoch fest-
zustellen, dass im Plangebiet kein bedeutungsvoller Grundwasserleiter ausgepragt ist. Auch
wird, soweit entsprechende Versickerungseinrichtungen vorgesehen werden, von keiner
nennenswerten Reduktion der Grundwasserneubildung ausgegangen. Darlber hinaus ist
dadurch bedingt auch keine gravierende und sehr kurzfristige Erhéhung des Abflusses von
Oberflachenwasser nach Starkniederschlagsereignissen zu erwarten, sofern die mit der
Versickerung verbundenen Retentionsflachen ausreichend dimensioniert sind. Ist dies nicht
der Fall, kann sich durch den zunehmenden Versiegelungsanteil von ca. 45 % der Gesamtfla-
che innerhalb des Baugebietes der Abfluss von Oberflachenwasser nach entsprechend
intensiven Niederschlagen drastisch erhéhen. Dies kénnte in Extremfallen (Jahrhunderthoch-
wasser) u.U. zu einer hydraulischen Belastung bzw. Uberlastung des Kanalsystems bzw.
Vorfluters mit den Folgen lokaler Uberschwemmungen fiihren (vgl. dazu Kap. 2.2.1.7).

Aus lokalklimatischer Sicht kommt es anlagebedingt durch die Uberbauung und Neuversiege-
lung zu einer Veranderung des Warmehaushaltes der davon betroffenen Flachen. Insgesamt
ist allerdings die Intensitat und raumliche Reichweite dieser Auswirkungen — bei isolierter
Betrachtung des Vorhabens - gering, so dass daraus zunachst keine gravierende Beein-
trachtigung benachbarter Flachen oder Nutzungen abzuleiten ist. Anderseits ist allerdings auch
zu konstatieren, dass mit der neuen Bebauung eine weitere groRe Freiflache mit zumindest
temperaturdampfender Funktion im Ortsteil Laggenbeck verloren geht und damit letztendlich
auch der Warmeinseleffekt und die damit verbundenen thermischen Belastungen der Wohnbe-
volkerung bei entsprechenden Wetterlagen zunehmen.
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Erhebliche Auswirkungen auf klimatische oder lufthygienische Ausgleichsraume oder -funktio-
nen sind insgesamt jedoch nicht zu erwarten, da sich das Plangebiet nicht in einem durch die
Hauptwindrichtung gekennzeichneten Sektor befindet. AulRerdem dirften trotz der Zunahme
der Uberbauten und versiegelten Flachen im Ortsteil keine ausgepragten negativen Stadtklima-
effekte zu erwarten sein, da dafiir Laggenbeck eine zu geringe GroRRe aufweist.

Neben den erheblichen Stérungen der Wohnumfeldfunktionen insbesondere im Bereich der
Alstedder Strafe werden daruber hinaus aus Sicht der Landschaft bzw. des Landschafts- und
Ortsbildes schon im Zuge der Herstellungsphase des Wohnbaugebietes baubedingte land-
schaftsasthetische Beeintrachtigungen (Larm, Unruhe, Staub, gasférmige Immissionen)
entstehen. Wahrend zwar kein erheblicher bzw. groRflachiger Verlust von Gehélzflachen oder
nennenswerten Einzelgehdlzen zu verzeichnen sein wird, wird jedoch die Griinlandflache als
vergleichsweise naturnahes und anreicherndes Element weichen missen und durch tech-
nisch-anthropogene Strukturen ersetzt.

Nach Beendigung der Bautatigkeiten werden die baubedingten Stérungen entfallen, visuelle
Beeintrachtigungen in Form veranderter Sichtbeziehungen — wie der partielle Verlust der
Erlebbarkeit der groRen Griinlandflache mit ihren Randkulissen an der Nordseite — werden
jedoch dauerhaft verbleiben.

Weitere anlagebedingte Auswirkungen bestehen durch den Verlust von Freiraum, der durch
Gebaude und versiegelte Flachen in Anspruch genommen wird. Der Landschafts- bzw.
Ortscharakter insgesamt wird dadurch zwar nicht gravierend verandert, da mit den benachbar-
ten Wohnbauflachen und Straflen schon heute eine entsprechende Vorpragung des Sied-
lungsraumes vorhanden ist, jedoch werden mit der Verschiebung des Ortsrandes nach Norden
eben auch die allgemeinen Aspekte des Freiraumes verloren gehen.

Abrissbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da innerhalb des Plangebietes keine
entsprechende Bausubstanz vorhanden ist.

2.2.1.2 Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die naturlichen Ressourcen

Durch das Planvorhaben bestehen im Hinblick auf eine Nutzung der natlirlichen Ressourcen
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sehr unterschiedliche Aus-
wirkungen mit den Folgen, dass diese teils einer Reduzierung unterliegen bzw. ihre nachhalti-
ge Verfugbarkeit zumindest lokal eingeschrankt wird. Hierbei bestehen jedoch zwischen den
Schutzgitern aufgrund ihrer Qualitat und Verfugbarkeit grof3e Unterschiede, die entsprechend
zu bewerten sind.

So ist fiur das Schutzgut Flache unter Berlcksichtigung des Umweltschutzziels eines zu
begrenzenden Flachenverbrauchs eine deutliche Auswirkung abzuleiten, da hier Freiflachen
im AuRenbereich tiberplant werden, fir die im Landschaftsplan eine Anreicherung des Raumes
mit gliedernden und belebenden Elemente vorgesehen ist. Auch wenn das Umfeld zum Teil
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schon stadtebaulich durch entsprechende Wohnbebauung vorgepragt ist, entstehen hier
Konflikte mit den oben genannten Ubergeordneten planerischen Zielen, zumal nicht nur
Freiraum, sondern auch landwirtschaftliche Nutzflachen im Au3enbereich verloren gehen.

Auch fir den Schutzgutbereich des Bodens sind nicht unerhebliche Konflikte zu erwarten, da
hier mit der Pseudogley-Braunerde ein Boden (berplant wird, der gemal der Karte der
schutzwiirdigen Béden in NRW als bedeutungsvoll klassifiziert wird. So besitzt er einen hohen
Funktionserflllungsgrad aufgrund seiner Regulationsfunktion flir den Wasserhaushalt und
seiner Kuhlungsfunktion fir das Mikroklima (gemafl § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) und ist
demnach als schutzwiirdig einzustufen (GD NRW 2019). Durch eine zukilinftige Nutzung als
Baugebiet wird er in starkem Male diese Funktion einbifRen.

Fir das Schutzgut Wasser, d.h. fir die beiden Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenge-
wasser werden dagegen vergleichsweise nur geringe Auswirkungen zu erwarten sein, da
aufgrund der bestehenden hydrogeologischen Verhaltnisse im Grundsatz keine bzw. allenfalls
eine lokal eingeschrankte Nutzung von Grundwasser (z.B. Hausbrunnen zur Gartenbewasse-
rung) moglich sein wird, da dem Grundwasserkorper im Plangebiet eine nur geringe Grund-
wasserergiebigkeit attestiert wurde. Dadurch ist allerdings keine erhebliche Einschrankung der
naturlichen Ressource Grundwasser zu erwarten.

Eine Nutzung von Oberflachengewassern kann nicht stattfinden, da im Plangebiet keine
existieren.

Fir den Schutzgutbereich Tiere sind keine deutlichen Auswirkungen zu erwarten, da die
Uberplanten Flachen keine besonderen oder vielfaltigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Tieren aufweisen oder aber eine groRe Anzahl streng geschutzter Fledermaus- oder Vogel-
arten betroffen wéren. So sind auch die im Zuge der Uberplanung verloren gehenden Funktio-
nen an anderer Stelle im Landschaftsraum kompensierbar, so das in der Summe keine
erheblichen nutzungsbedingten Auswirkungen auf die Ressource Tiere zu erwarten ist. Ware
dies namlich der Fall, hatte dies wiederum auch entsprechende Auswirkungen auf das Schutz-
gut biologische Vielfalt.

Aus Sicht des Schutzgutes Pflanze sind im Bereich des Plangebietes Grinlandflachen mit
unterschiedlicher Artenvielfalt betroffen, wobei hier ein Ubliches Artenspektrum ohne Be-
sonderheiten vorhanden ist. So besteht die Pflanzendecke hier aus typischen Allerweltsarten,
die im gesamten Umfeld auftreten und gedeihen kénnen. Derartige Grinlandflachen kénnten
somit auch an vielen weiteren Standorten im hier intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Umfeld etabliert werden, auch als Ersatz flir den Verlust einer Griinlandflache als Produktions-
standort fir Gras bzw. Viehfutter. Vor diesem Hintergrund ist die nachhaltige Verfiigbarkeit
dieser Ressource demnach Uberall gegeben und wird nicht in einem besonderen Mal} einge-
schrankt.

Der Verlust durch stadtebauliche Uberplanung wird somit auch nicht zu erheblichen und damit
ggf. kompensationsrelevanten Auswirkungen im Hinblick auf eine nachhaltige Verfligbarkeit
der Ressource Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt flhren.
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2.2.1.3 Betriebs- bzw. emissionsbedingte Auswirkungen

Die nach Fertigstellung der Wohnbauflache zu erwartenden Auswirkungen lassen sich in
verkehrliche und betriebs- bzw. nutzungsbedingte Wirkungen unterscheiden. Im Grundsatz
sind solche Beeintrachtigungen gem. UVPG zu untersuchen, die aus der Emission von
Schadstoffen gas- und staubférmiger Art sowie durch Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung erzeugt werden und je nach Art, Menge und Intensitat entsprechende Belasti-
gungen bis hin zu schwerwiegenden Beeintrachtigungen von Lebewesen verursachen kénnen.

Die im Plangebiet zu erwartenden verkehrsbedingten Beeintrachtigungen resultieren aus dem
PKW-Verkehr der zukiinftigen Bewohner. Der hierbei entstehende Verkehrslarm und der Anteil
der Schadstoffe, die aus Verbrennungsprozessen freigesetzt werden, sind aufgrund der Grolie
des vorgesehenen Baugebietes mit ca. 30 - 40 Wohneinheiten und den infolge einer Wohn-
stralle nur geringen Fahrgeschwindigkeiten in der Summe relativ gering und insgesamt zu
vernachlassigen. Dies gilt gleichermal3en auch fir die Immissionen aus Heizungsbetrieb, da
die hier erzeugte Zusatzbelastung im Vergleich zur bestehenden Grundbelastung ebenfalls als
recht geringfiigig eingeschatzt wird. Insgesamt werden die entstehenden Auswirkungen als
nicht erheblich bewertet, zumal auch im Umfeld nur gleichartige und keine noch sensibleren
Nutzungen vorhanden sind.

Auch im Hinblick auf klimarelevante Gase wie CO,, deren Emission sich bei Gebaudeneubau-
ten den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) unter-
zuordnen haben, in denen die energetischen Anforderungen fur Neubauten im Hinblick auf die
Heizungs- und Klimatechnik sowie den Warmedammstandard geregelt werden, sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aulerdem wird unterstellt, dass von der zukilnftigen Nutzung als Wohnbauflache keine
besonderen Erschutterungen oder Licht-, Warme- und Strahlungsemissionen ausgehen.
Unabhangig davon kénnen optische Storwirkungen durch Licht fir besonders empfindliche
Tiere (z.B. einige Fledermausarten) entstehen, denen jedoch durch entsprechende Mal3-
nahmen weitestgehend entgegnet werden kann (s. dazu Kap. 2.3.1).

2.2.1.4 Auswirkungen durch Abfalle

Abfélle fallen wahrend der Bauphase und im Anschluss wahrend der Nutzung des Wohn-
gebietes an. Dabei wird davon ausgegangen, dass sowohl die Art als auch die Menge der
erzeugten Abfélle keiner besonderen Vorkehrungen oder einer spezifischen Behandlung
(Problemabfalle) bedirfen und auch das bliche Mal} nicht tGberschreiten.

Da der Planbereich aus raumlicher Sicht an das o6ffentliche Entsorgungssystem der Stadt
Ibbenbiren mit entsprechender Sortierung der Abfallarten angeschlossen wird, werden die
getrennt gesammelten Abfélle i.d.R. im zwei- bzw. vierwdchentlichen Rhythmus abgefahren
und entsprechend des stadtischen Abfallbeseitigungskonzeptes entsorgt. Darliber hinaus wird
davon ausgegangen, dass keine Sonderabfalle, flr die nach den fachgesetzlichen Vorschriften
eine besondere Behandlung bzw. Lagerung erforderlich wird, anfallen.
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2.2.1.5 Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

Dem Plangebiet bzw. dem Standort zwischen Permer Stralle und der Stra3e Griindkenliet in
Laggenbeck wird keine besondere Anfalligkeit gegenliber schweren Unfallen oder natlirlichen
bzw. anthropogen bedingten Katastrophen attestiert, da
» es nicht im Nahbereich groRerer Verkehrsanlagen (Bundesfernstrallen, Eisenbahnlinien
oder Flughafen) liegt,
» sich keine industriellen GroRanlagen wie z.B. Kraftwerke und Storfallbetriebe gem.
Seveso-Richtlinie etc. in der Nachbarschaft befinden,
» keine besondere standortliche Exposition gegentiber extremen Stirmen wie Orkanen oder
Tornados vorliegt und
» keine besondere Hochwassergefahr aufgrund der Entfernung zum nachstgelegenen
Oberflachengewasser besteht. In diesem Zusammenhang ist allerdings fiir den nordwestli-
chen Teil des Wohngebietes aufgrund der topografischen Situation auf eine Uberflutungs-
gefahrdung bei extremen Niederschlagsereignissen zu verweisen (s. Abb. 10, unten).

Gleichzeitig wird unterstellt, dass von Ublichen Wohngebieten - sollten sie den 0.g. exogenen
Kraften und Einflissen unterlegen sein und dadurch stark in Mitleidenschaft gezogen oder gar
zerstort werden — auch keine besonderen umwelterheblichen Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft ausgehen. Insofern liegt auch diesbezliglich keine besondere Relevanz entsprechender
Vorhaben gegenilber schweren Unfallen oder Katastrophen vor. Demzufolge werden keine,
Uber das normale Mal} hinausgehende besonderen Risiken flir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfalle oder Katastrophen erwartet.

2.2.1.6 Kumulierende Auswirkungen

Besondere Umweltprobleme benachbarter Gebiete sind mit einer Ausnahme - d.h. der be-
stehenden Altlast auf dem Gelande des neuen Friedhofs — nicht bekannt. Dartber hinaus ist
festzustellen, dass keine, Giber das Ubliche Maf der von Wohngebieten ausgehenden Wirkun-
gen (z.B. hinsichtlich lokalklimatischer Aspekte, der Minderung der Grundwasserneubildung,
der Emission von Gasen und Stauben etc.) von benachbarten Wohngebieten zu erwarten sind
oder bekannt waren. Vor diesem Hintergrund
» ist nicht mit der Kumulation spezifischer nachteiliger Umweltauswirkungen im Zusammen-
wirken mit benachbarten Wohnbauflachen zu rechnen,
» sind im Umfeld bis auf die 0.g. Altlast keine weiteren besonderen Umweltprobleme be-
kannt,
» sind keine in dieser Hinsicht betroffenen, besonders sensiblen oder einer besonderen
Umweltrelevanz unterliegenden Gebiete vorhanden,
» existieren neben den in Kap. 2.2.1.2 aufgezeigten keine weiteren besonders bedeutungs-
vollen oder empfindlichen natirlichen Ressourcen.
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2.2.1.7 Auswirkungen auf das Klima und Auswirkungen infolge des Klimawandels

Bei der Analyse der Auswirkungen auf das Klima sind unterschiedliche Bereiche zu unter-
scheiden:

» Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Mikroklima im Plangebiet (Strahlung,
Temperatur, Feuchte und Windverhaltnisse)

» Auswirkungen des Vorhabens auf das Ortsklima (Beeinflussung von klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen, Ausweitung des Warmeinseleffektes, Verstarkung entsprechender
Effekte im Zentrum)

» Auswirkungen des Vorhabens auf das Makroklima (u.a. hinsichtlich von Art und Ausmal}
der Treibhausgasemissionen)

» Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels.

Durch die baulichen Anlagen des stadtebaulichen Vorhabens, d.h. durch Gebaude und
versiegelte Flachen, werden die bisher vorhandenen Strahlungs- und Warmeeigenschaften
naturlicher, durch zumeist griinlandartigen Bewuchs gekennzeichneter Strukturen durch die
entsprechenden Eigenschaften kiinstlicher Stoffe ersetzt. Dies hat eine verminderte und
verzogerte Abklhlung bei strahlungsintensiven Wetterlagen sowie neben diesen thermischen
Effekten auch eine Veranderung des bodennahen Feuchte- und Windfeldes zur Folge. Diese
Auswirkungen besitzen jedoch nur eine lokale Auspragung mit geringer raumlicher Reichweite
und kénnen die klimatischen Verhaltnisse beispielsweise in einem benachbarten Wohnquartier
nicht mafRgeblich beeinflussen.

Durch die zukinftigen Gebaude im Plangebiet wird eine Modifikation des bodennahen Wind-
feldes bei autochthonen Wetterlagen zwar in geringem Umfang maoglich sein, jedoch werden
aufgrund der Lage keine wesentlichen klimadkologischen Ausgleichsfunktionen oder -rdume
—wie beispielsweise vom Umland tief bis in den Siedlungskoérper hineinreichende Ventilations-
bahnen, so wie oben schon beschrieben — beeinflusst. Unabhangig davon werden zwar mit der
Neuversiegelung und der Ausdehnung urbaner Strukturen in heutige Freiflachen gewisse
Stadtklimaeffekte verstarkt, jedoch dirften diese allein aufgrund der Gréfie und Bebauungs-
struktur des Ortsteils Laggenbeck relativ gering und damit kaum nachweisbar sein.

Die Auswirkungen auf das Makroklima werden mit Nutzungsbeginn des neuen Wohngebietes
- sofern dort eine Heiztechnik auf Basis fossiler Brennstoffe zum Einsatz kommen sollte — nicht
nachweisbar sein und fiilhren daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Umgekehrt
kann mit planungsrechtlicher Zulassung des Baus weiterer Kleinemittenten nicht dazu bei-
getragen werden, die von der Bundesregierung formulierten Klimaschutzziele zu erreichen.
Insofern ist zu empfehlen, diesbezlglich entsprechende Festsetzungen zu treffen (s. dazu
Kap. 2.3.1).
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Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels kann im
Hinblick z.B. auf Uberschwemmungen zunéchst nicht ausgeschlossen werden, da sich der
nordwestliche Teil des Gebietes topographiebedingt im Einwirkungsbereich lokaler Uber-
flutungen befindet, so wie dies die nachfolgende Abbildung der Starkregengefahrenkarte zeigt
(vgl. dazu auch BKG 2023).

Abb. 10: Starkregengefahrenkarte (aus: BKG 2023)

Dariiber hinaus kénnten extreme Niederschlagsereignisse auch zu einer Uberlastung der
jeweiligen technischen Einrichtungen (Kanalsystem, Versickerungs- und Riickhalteeinrichtun-
gen etc.) fiihren, so dass auch lokale Uberflutungen innerhalb des Baugebietes mit ent-
sprechenden Folgeschaden nicht ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen, so wie dies im
Munsterland in den vergangenen Jahren schon mehrmals geschehen ist.

Auch kann schlieRlich ein Auftreten von teils nur lokal auftretenden extremen Stirmen (Torna-
dos) moglich sein, die zu entsprechenden Schaden innerhalb des Plangebietes fiihren, auch
wenn dafur keine besondere Anfalligkeit gesehen wird.
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2.2.1.8 Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Aufgrund der Festsetzung als WA-Gebiet kann es im Plangebiet nicht zu einer Ansiedlung von
Industriebetrieben oder produzierendem Gewerbe kommen, die einer Genehmigungspflicht
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen. Insofern wird es dort auch nicht zu
Produktionsprozessen kommen, in denen bei besonderen technischen Abldufen und/oder
chemischen Prozessen bestimmte, ggf. leicht entzlindliche, explosive oder sonstige gefahr-
dende Stoffe im Sinne einer Gesundheitsgefahrdung, Brand- oder Explosionsgefahr eingesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund ist somit nicht zu erwarten, dass spezifische Auswirkungen
infolge bestimmter eingesetzter Techniken und Stoffe entstehen werden.

Dies gilt bei Wohnbaugebieten auch fur den Einsatz solcher Stoffe, die fur die Errichtung der
Wohngebaude erforderlich sind (z.B. Kalksandstein, Holz, Dachziegel etc.) und schlieRlich
auch fur die i.d.R. eingesetzte Technik (z.B. Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen).

2.2.2 Zusammenfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der o0.g. Auswirkungsanalyse werden nachfolgend alle relevanten Beein-
trachtigungen in einer Zusammenschau aufgelistet. Dies erfolgt mit Hilfe einer tabellarischen
Zusammenfassung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und wird auf der Ebene der
Schutzglter durchgefiihrt. Dabei werden die 0.g. sonstigen Belange bzw. die Belange des
technischen Umweltschutzes dort mit eingeordnet.

Gleichzeitig erfolgt auch eine Bewertung dieser Umweltauswirkungen im Hinblick auf ihre
Umweltrelevanz mit Hilfe einer Beurteilung ihrer Erheblichkeit. Um diesbezlglich eine differen-
zierte Einstufung vornehmen zu kénnen, werden hierbei auch die Kriterien Reichweite, Dauer
und Starke — soweit dies sinnvoll ist — berucksichtigt und schlieBlich zur Erheblichkeit zu-
sammengefasst.

Die Einzelergebnisse sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass weder grenziiberschreitende noch kumulative Auswirkungen vorhanden sind.
Auch zeichnen sich im Prifungsverlauf keine indirekten oder sekundaren Auswirkungen
erheblicher Art ab; gleichzeitig lassen sich aber auch keine besonderen positiven Auswirkun-
gen des geplanten stadtebaulichen Vorhabens ableiten.
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Tab. 6: Bewertung der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Art der Beeintrachtigung Typus Auftreten Reich- Intensi-
Dauer Periode Weite tat

Schutzgut Mensch, Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen wahrend der bab kurzfr. - vor./per. g (4]

Bauphase durch Larm, Schadstoffe, Erschitterungen und Unruhe mittelfr.

Beeintrachtigung durch verkehrs- und nutzungsbedingte Gerausch- beb langfr.  standig = (2]

immissionen

Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen - - - - keine

Verlust von Freiraum und des Freiflachencharakters, auch fur Nah- anb langfr.  standig > (3)

erholungszwecke

Veranderung von Sichtbeziehungen anb langfr.  standig - (3]

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Verlust des Vegetationsbestandes im Zuge der Baufeldfreimachung bzw. bab kurzfr.  vor./per. — (3]

Baustelleneinrichtung

Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstatten, Nahrungsfla- anb langfr.  standig — (4]

chen) durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme

Verinselung der benachbarten Obstwiese als Kompensationsflache mit anb langfr.  standig > (4]

den Folgen von Funktionsbeeintrachtigungen

Toétung der im Planbereich lebenden Tiere im Zuge der Baustellenein- bab kurzfr.  vor./per. - (2]

richtung

Beeintrachtigung der im Planbereich und dessen Umfeld lebenden Tiere  bab/beb kurzfr. - vor./per. = (3]

durch Unruhe, Larm, Licht und Stérungen (Bau- u. Betriebsphase) langfr.

Nutzung der natlrlichen Ressourcen Tiere, Pflanze u. biolog. Vielfalt bab/anb langfr.  standig. — (2]

Auswirkungen auf den Artenschutz bab/anb langfr.  sténdig g (4]

Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans bab/anb langfr.  sténdig — (4)

Schutzgut Flache

Verlust von Freiflache durch Uberbauung und Versiegelung sowie Inan-  anb/beb  langfr.  standig — (3]

spruchnahme fir Wohnzwecke

Nutzung der natlrlichen Ressource Flache anb langfr.  standig - (4]

Schutzgut Boden

Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung, Erosion und potenzielle bab kurzfr.  vor./per. — (2)

Verschmutzung wahrend der Bauphase

Verlust von Pseudogley-Braunerde durch Versiegelung und Uberbauung bab/anb  langfr.  stindig — (4)

Verlust und Beeintrachtigung schutzwirdiger Bodenfunktionen bab/anb langfr.  sténdig — (4]

Nutzung der naturlichen Ressource Boden bab/anb langfr.  standig - (4]

Auswirkungen durch Abfélle bab/beb langfr.  vor./per. - (1]

Beeintrachtigung des Vorhabens durch Altlasten/-materialien - - - - keine
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Art der Beeintrachtigung Typus Auftreten Reich- Intensi-
Dauer Periode Weite tat

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung anb langfr.  standig g (2]

Potenzielle Verschmutzung des oberflachennahen Grundwassers wah- bab/beb langfr. vor./per. - (2]

rend der Bau- und Betriebsphase

Nutzung der naturlichen Ressource Wasser bab/anb langfr.  standig - (1]

Produktion von Abwasser beb langfr.  standig - (2]

Erhéhung des Oberflachenabflusses mit den Folgen einer etwaigen hy- anb langfr.  vor./per. - (4]

draulischen Uberlastung des Kanalsystems und Uberschwemmungen

Schutzgut Klima

Beeinflussung des Warmehaushaltes und der Warmeregulationsfunktion anb langfr.  standig — (3)

der Freiflachen durch Neuversiegelung und Uberbauung

Veranderung bodennaher Windstrémungen durch Gebaude anb langfr.  standig > (3)

Beeintrachtigung klimadkologischer Ausgleichsraume anb langfr.  standig - (3]

Beeintrachtigung des Stadtklimas / Zunahme von Klimaeffekten wie z.B. anb langfr.  vor./per. — (2]

Verstarkung des Warmeinseleffektes

Emission klimarelevanter Gase wie z.B. CO, bab/beb langfr. vor./per. g (2]

Beeintrachtigung des Vorhabens aufgrund einer besonderen Anfalligkeit - - - - keine

gegenuber den Folgen des Klimawandels

Schutzgut Luft

Beeintrachtigung der Umwelt durch Luftschadstoffe, erzeugt durch Fahr-  bab/beb  langfr.  vor./per. - (2]

zeugverkehr und Heizungsbetrieb

Emission gesundheitsgefahrdender Stoffe und Gase (u.a. Feinstaub, bab/beb langfr.  vor./per. - (2]

NO,)

Auswirkungen infolge des Einsatzes besonderer Techniken oder Stoffe - - - - keine

Schutzgut Landschaft, Landschafts-/Ortsbild

Veranderung und Verlust der Eigenart des Ortsbildes durch die Nut- bab/anb langfr.  standig - (3]

zungsanderungen und die zukiinftig starkere bauliche Pragung /beb

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen anb langfr.  standig - (3]

Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme bab/anb langfr.  standig — (4)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern - - - - keine

Typus der Beeintrachtigung: bab = baubedingt

anb = anlagebedingt

Dauer: kurzfristig mittelfristig
Periode: standig oder
Reichweite: — Plangebiet = nahes Umfeld

Intensitat bzw. Erheblichkeit: O sehr gering @ gering

© mittel

beb = betriebsbedingt

langfristig
voriibergehend / periodisch

O hoch

© sehr hoch

= deutlich darliber hinaus

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die als erheblich einzustufenden Auswirkun-
gen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a 'Grindkenliet-Nord” in Ibbenb-
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ren-Laggenbeck in erster Linie durch die vorgesehene Uberbauung und Neuversiegelung
bestimmt werden. Dadurch leitet sich ein externer Kompensationsbedarf ab. Darliber hinaus
lassen sich nach Auswertung der oben gezeigten Beeintrachtigungen als erhebliche Aus-
wirkungen mit Umweltrelevanz zusammenfassen:
» Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen wahrend der Bauphase durch
Larm, Schadstoffe, Erschitterungen und Unruhe,
» Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen) durch Versie-
gelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,
» Verinselung der benachbarten Obstwiese als Kompensationsflache mit den Folgen von
Funktionsbeeintrachtigungen,
» Auswirkungen auf den Artenschutz, insbesondere flir Fransenfledermaus und Steinkauz,
» Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans,
» Nutzung der natlrlichen Ressource Flache,
» Verlust von Pseudogley-Braunerde durch Versiegelung und Uberbauung,
» Verlust und Beeintrachtigung schutzwiirdiger Bodenfunktionen,
» Nutzung der natlrlichen Ressource Boden,
» Erhdhung des Oberflichenabflusses mit den Folgen einer etwaigen hydraulischen Uberla-
stung des Kanalsystems und Uberschwemmungen und
» Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen bzw. Konflikte fiir die Schutzgutberei-
che Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser und Landschaft (Freiraum/Ortsbild) entstehen.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere flir diese Bereiche entsprechende Malinahmen zur
Konfliktvermeidung und -verringerung innerhalb des Plangebietes bzw. auf den verbleibenden
Freiflachen zu entwickeln. Diese haben die oben identifizierten und besonders umweltrelevan-
ten Auswirkungen so weit zu reduzieren bzw. zu vermeiden, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen verbleiben bzw. das Ausmal der Beeintrachtigungen deutlich reduziert wird. Alle
weiteren, aus naturschutzfachlicher Sicht nicht verringerbaren Beeintrachtigungen fiir den
Bereich von Natur und Landschaft sind planintern und -extern zu kompensieren oder aber
durch entsprechende Abbuchung von einem Okokonto auszugleichen.

Auswirkungen auf den Artenschutz durch Uberplanung potenzieller Lebensrdume planungs-
relevanter Arten oder die Auslésung von Zugriffsverboten gem. § 44 Abs. 1 S. 1 sind ebenfalls
zu erwarten. Insofern wurden im Rahmen der Artenschutzpriifung entsprechende
Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen aufgezeigt (s. dort bzw. in Kap. 2.3.1).

Die innerhalb des Plangebietes zu entwickelnden Malinahmen sollten jedoch unabhangig der
oben aufgezeigten erheblichen Beeintrachtigungen auch weitere vorbeugende, insbesondere
artenschutzrechtliche Belange - im Sinne von Umweltvorsorge — bertcksichtigen. AuRerdem
koénnen sie in aller Regel — da sie einen multifunktionalen Ansatz verfolgen — auch fir die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung zur Anrechnung kommen und somit entsprechende
Ausgleichsverpflichtungen erflillen.
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2.2.3 Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den allgemeinen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter ist die Eingriffsregelung
gemal § 1a Abs. 3 BauGB abzuhandeln. So besteht gemaR den Vorgaben der sog. "Arbeits-
hilfe fir die Bauleitplanung” (MSWKS/MUNLYV) die Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung in einer Gegenuberstellung des 6kologischen Wertes des Plangebietes vor und nach
Realisierung der Bebauungsplanung. Die Bestandsbewertung wird hierbei auf Basis des
zumeist angewandten Standard-Verfahrens ‘Numerische Bewertung der Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW" durchgefihrt (LANUV 2008).

Im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung werden sowohl der heutige Bestand als auch die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes miteinander verglichen. Dazu ist zunachst die
heutige Nutzungssituation im Rahmen der Eingriffsermittlung zu bertcksichtigen (s. dazu
Anlage 1). Hierbei werden die vorhandenen Biotoptypen erfasst und deren Flachengrofien und
aktueller Biotopwert ermittelt. Die Multiplikation von GroRe und Wert flihrt zum Biotopflachen-
wert und das Aufsummieren aller Biotopflachenwerte zum Gesamtflachenwert als Ausdruck
des derzeitig bestehenden Ausgangswertes des Plangebietes. Die entsprechenden Flachen-
grofien, Biotopwertigkeiten und Flachenwerte stellen sich wie folgt dar (s. dazu Tab. 7).

Tab. 7: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplangebietes

Bestehende Code und Nutzungs-/Biotoptyp Flache Wert/ Flachen-
Nutzungen [m?3] OWE wert
Biotop- 1.1 Weg, Platz, Parkstreifen (versiegelte Flache) 2.594 0,0 0
struktur im 1.3 Lagerflache 235 10 235
Geltungs-
bereich 3.1 Acker 35.599 2,0 71.198
3.4 Intensivwiese 10.603 3,0 31.809
3.5 Mahwiese, maRig artenreich 18.269 4,0 73.076
4.5 Intensivrasen (Grunanlage / Friedhof) 3.697 2,0 7.394
4.7  Friedhofsflache (Graberfeld) 2423 2,0 4.846
6.4 Feldgeholz 574 7,0 4.018
7.2 Hecke, Geholzflache 6.668 5,0 33.340
Endsumme 80.662 225.916

Fir die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 97a wird analog verfahren. So
wird den dort geplanten Nutzungen ebenfalls ein aus naturschutzfachlicher Sicht entsprechen-
der Wert zugeordnet (s. dazu Tab. 8 und Anlage 2).
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Tab. 8: Ermittlung des Flachenwertes nach Realisierung des Vorhabens

Gepl. Fest- Detailnutzung

setzungen  (mit Code nach Biotoptypenliste)
Festsetzung Verkehrsflache [4.483 m?|
CI8 BHAENS ) ¢ StraRenverkehrsflache
Nr. 97a
1.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
WA-Flache GRZ 0,4 [10.867 m?]
1.1 = Uberbaubare Flache (40 % der WA-Flache)
1.2 = Teilversiegelbare / Gepflasterte Flache (20 % der WA-F1.)
43 = Nicht Uberbaubare Gartenflache
WA-Flache GRZ 0,3 [13.913 m?]
1.1 = Versiegelbare Flache (30 % der Flache)
1.2 = Teilversiegelbare / Gepflasterte Flache (15 % der WA-F1.)
43 = Nicht Uberbaubare Gartenflache
7.2 = Flache mit Anpflanzungsgebot
Offentliche Griinflachen, Ausgleichs- und Waldflache [50.197 m?]
4.6 = Offentliche Griinflache (Friedhof)
7.2 = Offentliche Griinflache (mit Pflanzbindung)
4.6 = Offentliche Griinflache (Parkanlage mit Rasen)
6.4 = Feldgehdlz (Bestand)
3.5/3.8 = Ausgleichsflache (ext. Griinland, Obstwiese, Geholze)
Flache flr die Wasserwirtschaft [1.202 m?]
9.1 = Regenriickhaltebecken
7.2 = Flache mit Anpflanzungsgebot
Summe

Flache Wert/ Flachen-

[m?]

4.153
330

4.347
2173
4.347

4174
2.087
6.100
1.5652

8.997
4.490
785
640
35.285

998
204
80.662

OWE wert
0,0 0
0,0 0
0,0 0
0,5 1.087
2,0 8.694
0,0 0
0,5 1.044
2,0 12.200
5,0 7.760
2,0 17.994
5,0 22.450
2,0 1.570
7,0 4.480

4,0-6,0 s. Tab. 11

2,0 1.996
5,0 1.020
80.305

Die Hohe des Gesamteingriffs ist abhangig von der Differenz aus heutigem und zukiinftigem
Gesamtflachenwert, der damit das entstehende Kompensationsdefizit angibt (s. dazu Tab. 9).

Tab. 9: Vorlaufige Bilanztabelle

Bestehende Nutzungen / Geplante Festsetzungen Flache [m?]
Bestehende Nutzungen 80.662
Geplante Festsetzungen (ohne Ausgleichsflache) 45.377
Ausgleichserfordernis [WP]

Beeintrachtigung der benachbarten Kompensationsflache (Obstwiese) 8.947
Verlust/Beeintrachtigung eines schutzwirdigen Bodens (s. unten) 18.262

Vorlaufige Bilanz [WP]

Flachenwert [WP]

225.916
80.305
145.611
8.947
4.566
159.124
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Bei einem Gesamtflachenwert der geplanten Nutzungen von 80.305 Wertpunkten (WP)
verbleibt zunachst ein vorlaufiges Defizit von 145.611 WP, zu dem 8.947 WP fiir die Funktions-
beeintrachtigung der benachbarten Obstwiese als bisherige Ausgleichsflache sowie ein
entsprechender Anteil fir den Verlust eines schutzwiirdigen Bodentyps (Pseudogley-Brauner-
de) von 4.566 WP (s. unten) hinzu zu rechnen sind. Dieses vorlaufige Defizit von insgesamt
159.124 Wertpunkten muss aus naturschutzfachlicher Sicht durch Bereitstellung einer ent-
sprechenden Kompensationsflache ausgeglichen werden.

Innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 97a standen
zunachst keine ausreichend grofien Ausgleichsflachen zur Verfligung, so dass entsprechende
Kompensationsmalnahmen aufierhalb auf einer entsprechend herzurichtenden Flache hatten
durchgefliihrt werden missen. Durch die nun vorgesehene Erweiterung des Geltungsberei-
ches, durch die am noérdlichen Rand eine grofte Ackerflache flir Ausgleichszwecke bereit
gestellt wird (Flurstiick 1101 tiw., Flur 43, Gemarkung Ibbenbtiren sowie nordlich angrenzende
Flurstiicke), wird nun eine planinterne Gesamtkonzeption, insbesondere unter Beriicksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Aspekte, angestrebt (zu weiteren Informationen s. Kap. 2.3.3).

Bodenschutzrelevante Kompensationsermittiung

Eine Kompensationsermittlung zum Schutzgut Boden wird erforderlich, da mit der im Plan-
gebiet vorhandenen Pseudogley-Braunerde ein schutzwirdiger Bodentyp vorhanden ist.
Insofern sind auch bodenschutzrelevante Aspekte im Rahmen der Kompensationsbetrachtung
gem. § 14 Abs. 1 BNatSchGi.V.m. § 2 Abs. 2 BBodSchG entsprechend zu berticksichtigen, da
mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 97a "Griindkenliet-Nord~ demzufolge auch
Eingriffe durch Uberplanung eines schutzwiirdigen Bodens planungsrechtlich legitimiert
werden. So handelt es sich hier nach der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW um einen
Boden mit hoher schutzwirdiger Bedeutung im Hinblick auf seine Regulationsfunktion fir den
Wasserhaushalt und seine Kihlungsfunktion fiir das Mikroklima (gemaf GD NRW 2019).

Der durch das stadtebauliche Vorhaben entstehende relevante Eingriff besteht durch Boden-
entnahme (z.B. im Bereich von Fundamenten oder des Regenriickhaltebeckens) und Versie-
gelung des Bodens in Form von Gebauden, Strallen und Zufahrten. Der natlrliche bzw.
anthropogen gepragte Bodenaufbau wird dabei zerstort und eine nattirliche Bodenentwicklung
zum Teil unterbunden, so dass die o.g. Funktion verloren geht. Betroffen davon sind alle
Flachen innerhalb des WA-Gebietes, fir die folgende Festsetzungen vorgesehen sind:

- Uberbauung durch Gebaude, Nebenanlagen und sonstige hochbauliche Einrichtungen,

- Versiegelung in Form von StralRen, Stellplatzen, Zufahrten, Terrassen etc.,

- Bodenentnahme im Bereich des geplanten RRB im stdlichen Teil des Plangebietes.

Vor diesem Hintergrund ist das gesamte Plangebiet im Hinblick auf die bodendkologischen
Eingriffstatbestande naher zu untersuchen. Die hierfir relevanten FlachengréRen stellen sich
wie folgt dar (s. dazu Tab. 10 und vgl. dazu auch Tab. 7 oben):
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Tab. 10: Ermittlung des Eingriffs in den schutzwirdigen Boden

Gepl. Fest- Detailnutzung Flache [m?]
setzungen (mit Code nach Biotoptypenliste)
Festsetzung 1.1 = StralRenverkehrsflache 4.153
des B-Plans 1.1 = Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 330
Nr. 972 WA-Flache GRZ 0,4 (10.867 m?)
11 = Uberbaubare Fl&che (40 % der WA-Flche) 4.347
1.2 = Teilversiegelbare / Gepflasterte Flache (20 % der WA-FI.) 2173

WA-Flache GRZ 0,3 (13.913 m?)

11 = Versiegelbare Flache (30 % der Flache) 4174
1.2 = Teilversiegelbare / Gepflasterte Flache (15 % der WA-F1.) 2.087
9.1 = Regenriickhaltebecken 998
Summe 18.262
multipliziert mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 0,25 0,25
Eingriffswert in schutzwiirdige Boden 4.566

Da keine Flachen flir bodenspezifische AusgleichsmalRnahmen in Form einer Entsiegelung zur
Verfligung stehen, kann der Ausgleich nur indirekt und unter Berlicksichtigung der oben
ermittelten Ausgleichserfordernisse erfolgen.

Daher wird aufgrund der Schutzwirdigkeit des betroffenen Bodentyps ein entsprechender
Flachenaufschlag mit einem Faktor von 0.25, der im Sinne einer additiven Kompensation zu
den naturschutzfachlichen Erfordernissen hinzuzurechnen ist, angesetzt. Danach ergibt sich
folgender Flachenbedarf:

18.262 m> * 0.25 = 4.566 WP

Die Eingriffe gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 2 Abs. 2 BBodSchG in die schutzwirdige
Pseudogley-Braunerde durch Versiegelung und Entnahme sind damit durch Naturschutzmal3-
nahmen, die aufgrund ihres extensiven Charakters auch eine Starkung der Bodenfunktionen
initiieren, im Bereich der vorgesehenen Kompensationsflache durch zusatzliche Bereitstellung
von 4.566 Wertpunkten zu kompensieren.

AbschlielRend ist festzuhalten, dass aus der naturschutzfachlichen und bodenschutzrelevanten
Kompensationsermittiung zusammen ein Defizit von 159.124 Wertpunkten resultiert.

Die externen Kompensationsmaflinahmen sowie eine Abschlussbilanz sind dem Kapitel 2.3.3
zu entnehmen.
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2.3 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen

2.3.1  Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen

Vermeidungsmaflinahmen lassen sich in erster Linie und besonders effektiv nur auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes durch die Auswahl geeigneter Standorte, z.B. flr zuklnftige
stadtebauliche Projekte, realisieren. Durch die hier vorgesehene Erganzung bestehender
Wohnbauflachen wird Freiraum in Anspruch genommen, jedoch kann ein Teil der vorhandenen
Infrastruktur (ErschlieRung, Kanalsystem, etc.) genutzt werden, so dass zumindest die Uber-
planung dafur bendtigter Freiflachen mit ihren Freiraumfunktionen vermieden werden kann und
sich dadurch der Eingriff in den Naturhaushalt geringfligig reduziert.

Gleiches qilt flr eine weitere wesentliche Verringerungsmafnahme, die in einer fur Teilflachen
des Bebauungsplans geltenden Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3 besteht,
wodurch zugleich auch die planungsrechtlich zuldssigen Mdglichkeiten einer zusatzlichen
Versiegelung von Flachen bzw. Nebenanlagen von bis zu 50 % der GRZ (gem. § 19 BauNVO)
eingeschrankt werden. Dadurch verbleibt ein hdherer, nicht versiegelbarer Flachenanteil
innerhalb des Plangebietes, auf dem zumindest teilweise die naturhaushaltlichen Funktionen
erhalten bleiben kdnnen. Hierdurch wird nicht nur die Héhe des Eingriffs, sondern letztendlich
der Kompensationsanspruch gemindert.

Diese Empfehlung hat die Stadt Ibbenbiren aufgegriffen und im Rahmen der weiteren Entwick-
lung des Bebauungsplans eine entsprechende Reduzierung der GRZ in einigen dafiir ge-
eigneten Baufeldern durchgefuhrt.

Weitere konkrete Vermeidungs- bzw. VerringerungsmafRnahmen beziehen sich auf einzelne
Schutzgiter. Dazu werden folgende MalRnahmen empfohlen bzw. sind zu beachten:

» Zur Vermeidung von unndtigen Stérungen der benachbarten Wohnbevdlkerung wahrend
der Bauphase ist fur die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen ein Baustellenmanagement zu
entwickeln, dass neben einem méglichst zligig abzuwickelnden Baufortschritt (z.B. hinsicht-
lich der Baufeldbefreiung, dem Bau von ErschlieRungseinrichtungen etc.) auch die Bedin-
gungen vor Ort im Hinblick auf die Anlage mdéglichst schmaler Baustreifen, eine zentral
gelegene und verkehrlich gut angebundene Baustelleneinrichtung mit Lagerplatz, Ein-
haltung ausreichender Abstéande zu wertvollen Landschaftsbestandteilen (z.B. Gehdlzfla-
chen), den Einsatz emissionsarmer Baumaschinen etc. berucksichtigt. So kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Erschitterungen fur die benach-
barte Wohnbevolkerung insgesamt verringert und ggf. auch zeitlich begrenzt werden.

» Zur Vermeidung einer baubedingten Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B.
durch Leckagen oder Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineral-
Olprodukte etc.) sind alle Baumallnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durch-




« D:\buero\projekte\2003\UB_Griindkenliet_V7.wpd - April 3, 2023

Proj.-Nr. 2003

Umweltbericht 43
zum Bebauungsplan Nr. 97a "Griindkenliet-Nord” und zur 159. FNP-Anderung in Ibbenbiiren-Laggenbeck

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -«

zufiihren; zum allgemeinen Boden- und Grundwasserschutz sind wahrend der Bauarbeiten
fur die ErschlieBungseinrichtungen und Wohngebaude die einschlagigen Vorschriften (u.a.
LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu berucksichtigen.

» Zur Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sind an den Randern des
Geltungsbereiches entsprechende Gehdlzanpflanzungen vorgesehen; durch diese Ein-
grinung wird in den ersten Jahren eine nur geringfiigige, nach ca. 10 - 15 Jahren jedoch
eine wirkungsvolle Einbindung des Baugebietes in den umgebenden Landschaftsraum
erzielt.

Als VermeidungsmalRnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende Vorgaben relevant
(vgl. dazu ASP Il zum B-Plan Nr. 97a):

» Reduzierung von Lichtimmissionen durch Beschrankung der Bautatigkeiten im Bereich der
offentlichen ErschlieBungsanlagen auf den Tageszeitraum, durch Entwicklung eines
Beleuchtungskonzeptes fir die zukilinftige Stralenbeleuchtung sowie durch Installation
einer insektenfreundlichen Beleuchtung innerhalb der Privatgarten; diesbeziglich missen
insekten- und fledermausfreundliche LED-Lampen Verwendung finden. Hier kommt die
Installation von niedrigen, nach unten abstrahlenden Lampen mit Leuchtmitteln, die eine
Hauptintensitat des Spektralbereiches von Uber 500 nm bzw. einen maximalen
UV-Licht-Anteil von 0,02 % aufweisen, in Frage. Geeignet sind z.B. LED-Leuchten mit
einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton in Warmweil3, Gelblich, Orange oder
Amber und einer Farbtemperatur CCT von < 3000 K.

» Einhaltung entsprechender Bauzeiten bei der Erstellung des Regenrlckhaltebeckens, die
zum Schutz der Steinkauz-Brutstatte sowie bei Gehdlzrodungen zum Schutz der europai-
schen Vogelarten lediglich in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durch-
gefuhrt werden dirfen.

» Unterlassung einer WegeerschlieBung der innerhalb des Plangebietes gelegenen CEF-
MalRnahmenflache.

Weitere Verringerungsmafnahmen fur die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden und Landschaft
koénnen im Bereich der geplanten offentlichen Griinflachen auf der Westseite des Plangebietes
- im Randbereich des Friedhofgelandes — umgesetzt werden, da dort dafiir geeignete Freifla-
chen zur Verfiigung stehen. Hier kdnnen solche Malinahmen etabliert werden, die aufgrund
ihrer Multifunktionalitdt neben einer Gliederung und Anreicherung des Ortsbildes auch dem
Biotop- und Artenschutz z.B. im Rahmen der Biotopvernetzung dienen. So kénnten sich dort mit
Hilfe der Anlage entsprechender Geholzflachen im Laufe der Jahre Strukturen entwickeln, die
nicht nur einen neuen Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierarten des Siedlungsrandes,
sondern auch einen Puffer zwischen den dort benachbarten unterschiedlichen Nutzungen -
Wohngebiet und Friedhof — schaffen und fiir Naherholungszwecke durch beispielsweise die
Anlage einer Fulwegeverbindung genutzt werden kdnnten.

Aulerdem werden diese Flachen in ihrer Funktion durch die seitens der Bebauungsplanung
bereits vorgesehenen MalRnahmen bzw. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB erganzt.
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Darliber hinaus werden weitere Malinahmen im Bebauungsplan fiir die privaten Flachen
festgesetzt:

» “Zur Entwicklung der Landschaft ist je 250 m? Grundstlicksflache ein mittelgroRer einhei-
mischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen. Diese kénnen auch innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gepflanzt werden.

» Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung des Hauptgebaudes herzustellen und zu erhalten” (STADT IBBENBUREN
2021).

» Flachdacher von Nebenanlagen geman § 12 und § 14 BauNVO mit einer Neigung bis 15°,
wie beispielsweise Carports und Garagen, sind ebenfalls nach extensiven Gesichtspunkten
Zu begrinen.

» Vorgarten sind als wasseraufnahmefahige Griinflachen gartnerisch moglichst naturnah zu
gestalten und zu bepflanzen. Steingarten aus Kies und/ oder Schotter u. a. sind unzulassig.
Das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett ist nicht ausreichend.

» Unversiegelte Aulien-, Garten- und Grinflachen sind méglichst naturnah und strukturreich
zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich auszu-
fuhren und versickerungsfahige Pflasterungen oder vergleichbare Oberflachenbefestigun-
gen sind einzusetzen. Regenwasser ist, wenn maoglich, zur Gartenbewasserung und/oder
zur Nutzung von Waschmaschinen, Toiletten etc. zu verwenden (STADT IBBENBUREN 2023).

Diesbezuglich ware zu erganzen, dass die Geholzbepflanzungen dauerhaft zu erhalten sind
und entsprechende Ausfalle wieder zu erganzen bzw. nachzupflanzen sind. Aulzerdem sollte
gepruft werden, ob nicht auch eine értliche dezentrale Versickerung, die gemal Bodengut-
achten vielerorts maoglich ist, in Form einer Mulden- oder Mulden-/Rigolenversickerung installiert
werden kann. Dies kdnnte beispielsweise im Rahmen der Baugrunduntersuchung seitens eines
Sachverstandigen flir einzelne Baugrundstlicke geklart werden.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geholzpflanzungen sind als mehrreihige Pflanzstreifen
mit einer Mindestbreite von 3,0 m, partiell auch 5,0 m Breite (Nordostseite) anzulegen. Fur die
Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden, die mit einem Pflanz-
abstand in der Reihe und zwischen den Reihen von jeweils 1,0 m zu setzen sind. Wahrend die
Baume 2. Ordnung (mit der Pflanzqualitat 2xv Heister, 200, o0.B. oder vergleichbar) in das
Zentrum der Flache gesetzt werden, sind niedrigwlichsige Straucher (2xv, 100, o0.B. oder
vergleichbar) insbesondere an den Randern zu pflanzen, um einen insgesamt gestuften Aufbau
der Heckenpflanzung zu erreichen. Ein Verbissschutz der Pflanzflachen erfolgt durch einen
Schutzzaun oder vergleichbare Schutzmalnahmen. Ausfalle sind durch gleichartige und
gleichwertige Geholze zu ersetzen.

Fir diese Geholzpflanzungen kommen folgende Baume und Straucher in Frage, wobei lediglich
im Bereich der Pflanzflachen mit Kontakt zum Aufienbereich auch Baume 1. Ordnung Verwen-
dung finden sollten:
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» Baume 1. und 2. Ordnung als Uberhélter, die punktuell bzw. nur vereinzelt im Zentrum der
Pflanzflachen zu pflanzen sind: Buche (Fagus sylvatica) sowie daneben Eiche (Quercus
robur), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium) und Salweide (Salix caprea);

» Straucher (héherwachsend), die zwischen Baumstandorten und Randzone der Hecke zu
setzen sind: Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula), Eingriffeliger (Cratae-
gus monogyna) und Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus oxyacantha) sowie Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra);

» Straucher, die im Bereich der Randzone der Hecke zu pflanzen sind: vereinzelt Schlehe
(Prunus spinosa), vor allem aber Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina)
und Brombeere (Rubus fruticosus) sowie Hulse (llex auifolium).

Als weitere VerringerungsmalRnahme, die bereits im Bebauungsplan als Festsetzung oder
Empfehlung aufgeflihrt wird, ist zu nennen:
» Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen
Bestimmungen (z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG) liegt (STADT IBBENBUREN 2023).

Aus Sicht des Schutzgutes Boden sind folgende MalRnahmen zu beachten (A+V GEOCONSULT
2021):

» Um eine Zerstérung der natirlichen Bodenstruktur tGber das unvermeidbare Mal} hinaus zu
verhindern, ist aufgrund des teilweise anstehenden bindigen Bodens dort das Befahren mit
gummibereiften Fahrzeugen wahrend Regenperioden oder Starkregen zu unterlassen.

» Als Festsetzung wird von Seiten des Fachgutachters im Rahmen der Erstellung von
Baugruben auf den zukiinftigen Baugrundstiicken und der damit verbundenen Umlagerung
von Aushubmassen folgender Passus vorgeschlagen: “Werden im Rahmen von Erd- und
Aushubarbeiten fir Baumalnahmen sensorische Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch,
Bodenverfarbungen, Auffillungen, Siedlungsabfalle, sonstige Verunreinigungen etc.)
festgestellt oder Boden mit erhohten Schadstoffgehalten angetroffen, so ist die Kreisver-
waltung Steinfurt, Untere Bodenschutzbehoérde, Telefon 02551 — 691470 umgehend zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen” (A+V GEOCONSULT 2021).

Aus Sicht des Schutzgutes Wasser ist festzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser
Uber ein Regenriickhaltebecken (RRB) in bestehende StralRenkanale abgeleitet werden soll.
Damit sollen die negativen Auswirkungen der Bodenversiegelung u.a. in Form des Verlustes der
Versickerungsfunktion und des daraus erhéhten Risikos einer Uberschwemmung gemindert
werden. Eine Ableitung des Niederschlagswassers Uber die bestehende Regenwasserkanalisa-
tion in der Alstedder Strafte und das RRB Griindkenliet wird in diesem Zusammenhang auf-
grund schon bestehender Uberlastungen im Kanalnetz nicht empfohlen; dies wurde im Zuge
des Nachweises des erforderlichen Riickhaltevolumens gemall DWA-A 117 und eines hydrau-
lischen Nachweises gutachterlich festgestellt (FLICk 2021).
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Daher soll das anfallende Niederschlagswasser zunadchst in das vorgesehene RRB im Sid-
osten des Plangebietes gelangen, bevor es in den 6ffentlichen StralRenkanal in der Permer
Strale eingeleitet wird. Dabei wird fiir das anzulegende RRB eine Flache von 640 m? bei einem
Meter Beckentiefe und einer statischen Drossel mit einem Abflussvolumen von 30 I/s angesetzt
(FLICK 2021).

2.3.2 Schutzmaflnahmen

Entsprechende Schutz- und SicherungsmalRnahmen sind zum Schutz der verbleibenden
Geholzsubstanz durch geeignete Vorrichtungen (z.B. durch die Anlage eines Baustellenzauns)
vorzunehmen. Dies gilt insbesondere fiir das Feldgeholz im nordostlichen Teil des Geltungs-
bereichs, die Obstbaume im Bereich der siidwestlich angrenzenden Obstwiese, die verbleiben-
de Geholzvegetation auf dem Friedhofsgelande sowie die Baume im Randbereich der Garten
an der Alstedder Strale. Nach Fertigstellung aller Gebaude und AuRenanlagen sowie der
Stralienflachen sind diese Schutzvorrichtungen wieder zu entfernen.

Weitere MalRnahmen zum Schutz des Bodens bestehen u.a. in dem Erhalt von Mutterboden,
der getrennten Lagerung von Ober- und Unterboden etc.; diesbezliglich sind folgende Vorgaben
des LANUV zu beachten:
» getrennte Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf verschiedenen Depots (DIN
19731 und DIN 18915),
» Verbot einer Lagerung oder Einmischung von Fremdmaterialien und Bauabfallen auf den
Bodendepots,
» Vermeidung von Staunasse im Untergrund des Bodendepots und einer Anlage des
Depots im Bereich von z.B. Mulden,
» Gewahrleistung einer ausreichenden Entwasserung der Bodendepots durch z.B. Anlage
des Depots in einer steilen Trapezform mit einer Neigung von mindestens 4 %,
» Begrenzung der Schitthéhe fir das Oberbodendepot auf maximal 2 Meter (DIN 19731)
und der Schitthohe flr das Unterbodendepot auf max. 4 Meter,
» Vermeidung einer Befahrung des Depots, v.a nicht mit Radfahrzeugen (Lastkraftwagen,
Radlader etc.),
» Durchfiihrung einer unverziglichen Begriinung des zwischengelagerten Bodenmaterials
mit moglichst tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen wie z.B.
Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupinie oder Olrettich (vgl. DIN 19731),
» Ausfiihrung bzw. Anlage des Bodendepots als lockere Schittung in nur einem trockenen
Zustand (LANUV 2017).
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2.3.3 AusgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts kann innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes erfolgen (§ 1a
Abs. 3 Satz 1 u. 3 BauGB). So stehen flr die Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen auch
hier ausreichend grofe Flachen zur Verfiigung, da seitens der Verwaltung eine direkt nordlich
an das urspriingliche Plangebiet angrenzende Ackerflache mit einer Grélie von ca. 35.285 m?
— hier handelt es sich insbesondere um das Flurstiick 1102, Flur 43, Gemarkung Ibbenbtiren —
fur diese Zwecke bereit gestellt wird und in den Geltungsbereich des Bebauungsplans integriert
wurde. Dort sind — u.a. zur Erganzung der essenziell wichtigen Nahrungsflache fiir den Stein-
kauz — neben extensiv zu nutzenden Grinlandflachen durch Umwandlung von Acker insgesamt
folgende Malinahmen mit entsprechenden Ausgleichswerten vorgesehen (s. auch Anlage 3):
» Anlage und Entwicklung eines naturnahen Feldgeholzes auf einer Flache von 1.403 m?,
» Pflanzung von Hecken mit Uberhaltern mit einer GroRe von 2.932 m?,
» Anlage und Entwicklung eines naturnahen Wald- bzw. Gehoélzmantels auf einer Flache von
413 m?,
» Anlage einer Obstwiese mit Habitatstrukturen fir den Steinkauz (Brutrohre, Versteck-
moglichkeiten und Ansitzwarten) auf einer Flache von 3.099 m?,
» Einsaat und Entwicklung von extensivem Griinland auf einer Flache von 19.630 m?,
» Extensivierung der bestehenden Griinlandnutzung einer Flache von 3.905 m? und
» Entwicklung von extensiven Saumen mit einer Gréflte von 3.903 m?,

Tab. 11: Geplante Kompensationsmaflinahmen und ihre Wertigkeit

Kompensationsmalinahme Flache BW' ZW AW FW
NT. Art Lt
K1 Anlage und Entwicklung eines Feldgehdlzes 1.403 0 50 50 7.015
K2 Pflanzung von Hecken, teils mit Uberhéltern 2.932 0 50 50 14.660
K3 Anlage und Entwicklung eines naturnahen Wald-/ 413 0 50 50 2.065

Geholzmantels

K4 Anlage einer Obstwiese mit Habitatstrukturen 3.099 0 6,0 6,0 18.594
K5 Einsaat und Entwicklung von extensivem Griinland 19.630 0 50 50 98.150
K6 Extensivierung der bestehenden Griinlandnutzung 3.905 0 50 50 19525
K7 Entwicklung von extensiven Saumen 3.903 0 40 40 15612
Summe 35.285 175.621

Es bedeuten:
BW = Biotopwert | ZW = Zielwert | AW = Aufwertung | FW = Flachenwert

" bestehende Biotopwertigkeiten wurden in der Tabelle zur Ermittlung des Bestandswertes (Tab. 7) bereits beriicksichtigt
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Danach ergibt sich die folgende abschlieRende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Tab. 12: AbschlieRende Bilanztabelle

Bestehende Nutzungen / Geplante Festsetzungen Flache [m?] Flachenwert [WP]
Vorlaufige Bilanz [WP] (s. Tabelle 9) 159.124
Geplante KompensationsmaRnahmen (s. Tabelle 11) 35.285 175.621
Vorlaufige Bilanz [WP] 16.497

Mit den vorgesehenen Kompensationsmaflinahmen auf dem Flurstlick 1102 sowie weiteren,
ndrdlich daran angrenzenden kleinen Parzellen kann ein Gesamtwert von 175.621 Wertpunkten
erzielt werden, so dass ein deutlicher Uberschuss von ca. 16.500 Wertpunkten verbleibt. Vor
diesem Hintergrund wird ein vollumfanglicher Ausgleich fiir die bei Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 97a "Grundkenliet-Nord” entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR der
Vorgaben nach § 1aBauGB geschaffen.

2.3.4 Artenschutzrechtlich begrindete CEF-MalRnahmen

Neben den oben aufgezeigten, aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Vermeidungsmalf3-
nahmen sind weitere vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (sog. CEF-Malinahmen) erforderlich
(s. dazu auch Anlage 3):

» Entwicklung eines Gehodlzsaumes an der dem Baugebiet zugewandten Seite des Feld-
geholzes auf der Westseite der Permer Stral3e zur Abschirmung von Quartierstrukturen in
den Altbaumen.

» Abpflanzung des Baugebietes auf der Nordseite zur Abschirmung von zu entwickelnden
Nahrungsflachen in Form von Grinland im Bereich der Ausgleichsflache, so wie dies heute
zum Teil schon im Bebauungsplan vorgesehen ist.

» Installation von 15 Fledermauskasten auf der Nordseite des Feldgehodlzes am Friedhof als
Ersatz fUr die zu erwartende Entwertung potenzieller Quartierstrukturen in den Altbdumen.

» Optimierung bestehender Nahrungsflachen, d.h. der bestehenden Obstwiese.

» Beibehaltung eines 3 m breiten Streifens als Obstwiese auf der Westseite dieser Flache
bzw. der bestehenden Obstwiese

» Schaffung neuer Nahrungsflachen mit entsprechenden Habitatstrukturen.

» Anlage einer weiteren Obstwiese im Nordwestteil der Kompensationsflache.

» Installation einer BrutrOhre fur den Steinkauz, Anlage von Versteckmoglichkeiten in Form
von Stein- und Totholzhaufen sowie Schaffung punktueller Ansitzwarten zum Beispiel in
Form von Zaunpfahlen.

» Beibehaltung aller weiteren als Nahrungsflache geeigneten Bereiche wie die verbleibenden
Rasenflachen auf dem Friedhofsgeldnde und die Flache des geplanten Regenrickhaltebe-
ckens wahrend der 0.g. Zeit in einem dauerhaft kurzrasigen Zustand.
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2.3.5 Gestaltungsmalinahmen

Die oben beschriebenen Verringerungsmafinahmen in Form von Anpflanzungen, die die
Beeintrachtigungen der biotischen und abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes reduzieren
sollen, stellen gleichzeitig auch GestaltungsmalRnahmen mit positiven Auswirkungen flr das
Ortsbild dar. Zur Gliederung der Verkehrsflachen wird darlber hinaus empfohlen, einzelne
Solitarbaume in entsprechenden Abstanden und in ausreichend groRen Pflanzgruben von
mindestens 2 x 2 m zu pflanzen. Dafir sollten klimaresistente Arten als Laubbaum 2. Ordnung
(z.B. Hochstamm 3xv., STU 18/20, m. Db.) mit Pflanzbock Verwendung finden.

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen auf den privaten Grundstiicken,
die im rtckwartigen Teil der Garten bzw. im Grenzbereich zu den benachbarten Nutzungen
erfolgen missen, sollten neben einem nur geringen Anteil an Baumen 2. Ordnung in erster Linie
Straucher aus der o.g. Liste Verwendung finden.

Darlber hinaus wird insbesondere zur Verringerung stadtklimatischer Effekte empfohlen, auf
Flachdachern bzw. Dachern mit geringer Neigung sowie denjenigen von Nebenanlagen und
Garagen extensive Dachbegriinungen vorzusehen sowie einzelne Fassadenteile mit hei-
mischen Rankern zu begrinen.

24 Aufzeigen u.U. verbleibender erheblicher Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Artenschutz, Flache, Boden, Wasser und Landschafts/Ortsbild, die
zunachst durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 97a als erheblich
bewertet worden sind, kdnnen durch die o.g. internen Verringerungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen aus quantitativer und qualitativer Sicht ausgeglichen werden. Dies gilt auch fir die
artenschutzrechtlichen Belange.

Alle anderen, nicht als erheblich eingestuften Auswirkungen werden teilweise ebenso durch die
vorgesehenen MalRnahmen vermindert oder vermieden. Diesbeziglich ist u.a. die fir Teile des
Plangebietes vorgesehene Einschrankung der maximalen Uberbauung auf 30 % und die
Begriinung des WA-Gebietes mit Gehdlzen zu nennen (s. dazu auch entsprechende Hinweise
im Bebauungsplan, STADT IBBENBUREN 2023).

Durch die Gesamtheit aller MalRnahmen wird sichergestellt, dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen verbleiben.
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25 Darstellung anderweitig in Betracht kommender Planungsmaéglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsatzlich zwei unterschiedliche Ansatze zu
unterscheiden. So ist zum einen die Standortfrage, zum anderen die Auspragung des Vorha-
bens am Standort selber Gegenstand der Betrachtung.

Die Standortfrage ist in aller Regel durch den Flachennutzungsplan (FNP) vorgegeben und
weist — soweit es sich um jlingere Planwerke mit dort vollzogener Umweltprifung handelt -
solche Bereiche in einem Stadtgebiet aus, die insgesamt, d.h. aus der Sicht der relevanten
Schutzglter, als relativ konfliktarm gelten. Beim vorliegenden Planverfahren ist dies jedoch
noch nicht der Fall, da der derzeitige FNP der Stadt Ibbenbliren noch keiner Umweltprifung
unterzogen wurde.

Unabhangig davon besteht flr das Plangebiet bzw. Teilen davon und auch fiir benachbarte
Bereiche schon seit langerem eine entsprechend stadtebaulich gepragte Nutzungsausweisung
insbesondere in Form von Siedlungsbereichen mit Wohnbebauung und Friedhof an der Siid-
und Westseite. Vor diesem Hintergrund boten sich die hier beurteilten Flachen des Plan-
gebietes fiir Wohnsiedlungsbereiche an, so dass nun die hier vorgesehene Bebauungsplanung
letztendlich folgerichtig — zumindest aus stadtebaulicher Sicht — den Liickenschluss vollzieht.
Andererseits handelt es sich beim Plangebiet bzw. bei der zu Gberplanenden Freiflache auf-
grund von Grofie und Lage nicht um eine grofe “Bauliicke” im Innenbereich. Daher wird im
vorliegenden Fall auch ein klassisches Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Inwieweit zu der Entwicklung dieses Standortes — u.a. im Geltungsbereich eines Landschafts-
plans mit anderweitigen Zielen gelegen — keine anderweitigen Planungsalternativen existieren,
kann aus Sicht der Umweltpriifung abschlieRend nicht beantwortet werden. Zumindest wird
deutlich, dass aufgrund des vergleichsweise hohen Kompensationsanspruches und der aus
artenschutzrechtlicher Sicht zu I6senden Probleme zunachst ein deutliches Konfliktpotenzial
entsteht und letztendlich auch nicht die Inanspruchnahme weiteren Freiraums im AufRenbereich
vermieden wird. Vor diesem Hintergrund folgt die Planung im Grundsatz nicht der Vermeidungs-
strategie des § 1a Abs. 2 BauGB.

Am Standort selbst bzw. innerhalb des Plangebietes ergeben sich — bis auf den Verzicht eines
Teils des im nachhinein hinzukommenden nérdlichen Baustreifens — keine nennenswerten
anderweitigen oder alternativen Lésungen. Dies ist allein schon durch die ErschlieRung der WA-
Flachen bedingt, die aufgrund der vorhandenen raumlichen Situation auf den Nachbarflachen
entsprechend vorgegeben ist; insofern wurden hier die ErschlieBungsstralen lediglich ent-
sprechend angebunden. Aufgrund dieser Rahmenbedingung ist im Grundsatz bereits die
grundsatzliche Flachenkonfiguration innerhalb des Plangebietes vorgegeben.

Unabhangig davon wurden zur Verringerung der Zerschneidungswirkung des Steinkauz-
Lebensraums einige Baugrundstiicke aus dem Geltungsbereich entfernt, um somit einen
Korridor zu schaffen und damit verbunden eine bessere Erreichbarkeit des nérdlich gelegenen
Freiraums als wichtigen Nahrungsraum zu gewahrleisten.
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2.6 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen infolge von Unféllen,
Storfallen und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen als Folge von Unféllen, Storfallen und Katastrophen
werden nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 97a nicht auftreten, da
das Uberplante Areal weder aufgrund seiner Grof3e noch aufgrund seiner Festsetzung als WA-
Gebiet einen Spielraum fiir die Ansiedlung entsprechender Vorhaben lasst.

Kleinere Unfalle beispielsweise verkehrs- oder nutzungsbedingter Art lassen sich zuklnftig dort
nicht ausschlielen (z.B. FahrzeugzusammenstoRe etc.), jedoch sind daraus keine besonderen
Gefahrdungen oder erheblichen Beeintrachtigungen flir Mensch, Umwelt, Natura-2000 Gebiete
sowie Kultur- und Sachguter innerhalb des Gebietes und dessen Umfeld abzuleiten.

Storfalle kbnnen dagegen vollstandig ausgeschlossen werden, da im Plangebiet keine i.d.R.
daflr verantwortliche Verursachergruppen angesiedelt werden bzw. vorhanden sind (z.B.
entsprechende Betriebe, groRere Verkehrsanlagen, Fern- und Druckleitungen etc.). Insofern
werden keine entsprechenden Auswirkungen mit erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen
fur die Bevdlkerung und die Umwelt insgesamt auftreten.

Dies gilt gleichermalfien fur Umwelt- bzw. Naturkatastrophen, die im Plangebiet weder erzeugt
werden kdnnen noch dort besondere Folgen besitzen dirften. Damit werden auch keine
Maflnahmen zu deren Verhinderung oder Verminderung erforderlich.




« D:\buero\projekte\2003\UB_Griindkenliet_V7.wpd - April 3, 2023

Proj.-Nr. 2003

Umweltbericht 52
zum Bebauungsplan Nr. 97a "Griindkenliet-Nord” und zur 159. FNP-Anderung in Ibbenbiiren-Laggenbeck

» Zusatzliche Angaben

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung von angewandten Verfahrensmerkmalen und Methoden sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei
werden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat in Beziehung gesetzt und die daraus resultieren-
den Konflikte ermittelt, dargestellt und bewertet. Diese Konflikte wiederum — sofern erheblich —
steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaRnahmen (Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheb-
lichkeit zu 16sen bzw. zu mindern haben.

Die Methode bei der Durchflihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an die sog.
Nordrhein-Westfalische Arbeitshilfe bzw. das LANUV-Verfahren ‘Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW™ (LANUV 2008) an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbesondere
durch Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter Flachen ver-
ursacht. Klassischerweise sind dadurch die Schutzgiter aus dem Bereich "Natur und Land-
schaft” besonders betroffen. Fur diese Schutzguter bestehen gleichwohl glinstige Mdglichkeiten
eines Ausgleichs, so dass zwar in der Bilanz am Eingriffsort weiterhin Umweltauswirkungen
verbleiben, die jedoch an anderer Stelle vollstandig kompensiert werden kénnen. In der Summe
heben sich damit bei der vorliegenden Planung die Umweltbelastungen und Umweltentlastun-
gen fur Pflanzen und Tiere sowie die abiotischen Bestandteile des Naturhaushaltes auf.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmaflinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, hatte der Bebauungsplan
erhebliche Umweltauswirkungen. Um dies zu vermeiden, soll die Umsetzung dieser Mal}-
nahmen Uberwacht werden.

Die sachgerechte Durchfihrung der Vermeidungs-, Verringerungs-, Schutz- und Ausgleichs-
maflnahmen innerhalb des Plangebietes und an dessen ndrdlichem Rand wird im Rahmen
einer 6kologischen Baulberwachung durch ein geeignetes Fachbiro und/oder durch den
Fachdienst Stadtplanung gewahrleistet.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97a "Griindkenliet-Nord” erfolgt mit dem Ziel einer
kurzfristigen Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen, um hier der Nachfrage nach geeigneten
Wohnbaugrundstiicken Rechnung zu tragen. Als weitere Zielsetzung wird “eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes im Rahmen der gemeindlich verbindli-
chen Zielvorstellungen durch rechtsverbindliche Festsetzungen” genannt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses stadtebaulichen Vorhabens stellt die Stadt Ibbenbli-
ren den Bebauungsplan Nr. 97a mit der Bezeichnung "Griindkenliet-Nord” auf und fihrt parallel
dazu die 159. Anderung des Flachennutzungsplans durch.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 8,07 ha befindet sich am nordéstlichen Rand
des Ortsteils Laggenbeck, westlich der Permer StralRe. Sein Geltungsbereich wird im Westen
durch die Strafe ‘Grindkenliet’, im Osten durch die Permer Strafe und im Sitden durch die
Wohnbebauung an der Alstedder StralRe definiert. Der nordliche Teil des Plangebietes umfasst
das gesamte Flurstiick 1101 sowie einen Teil der dort nordwestlich angrenzenden Ackerpar-
zellen.
Der Bebauungsplan Nr. 97a, der eine Aufteilung in verschieden grof3e Grundstiicke fir Ein- und
Mehrfamilienhauser, Doppelhaushalften und Reihenhauser vorsieht, die von der Stralle Griind-
kenliet und der Permerstrale erschlossen werden, weist gem. § 9 Abs. 1 BauGB die folgenden
Festsetzungen auf:
» Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0.4 und 0.3,
» StralRenverkehrsflache,
» Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
» Offentliche Griinflache und Flachen fiir Anpflanzungen,
» Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft,
» Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses sowie
» Waldflache.

Die fir die Bewertung der Schutzgiter relevanten fachgesetzlichen Ziele werden zu Beginn des
Umweltberichts aufgezeigt, gefolgt von den planerischen Zielen.

So wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans im Regionalplan als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen, so wie auch die dort westlich und stidlich angrenzenden
Flachen, wahrend das noérdliche Umfeld als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt
wird. Noérdlich und dstlich davon schlie®en sich Bereiche zum Schutz der Landschaft und zur
landschaftsorientierten Erholung an. Der Flachennutzungsplan (FNP) weist das Plangebiet als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof und den nérdlichen Randbereich als Flachen fir
die Landwirtschaft aus. Daher ist in einem parallel durchzufiihrenden Verfahren die entspre-
chende 159. Anderung des FNP vorgesehen.
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Wahrend sich das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereich des Landschaftsplans “Schafberg-
platte” mit dem Entwicklungsziel der Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen Land-
schaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen befindet,
bestehen flir das Plangebiet selbst und auch dessen direkter Nachbarschaft weder Schutz-
gebiete in Form von Natura 2000-Gebieten, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete noch
geschitzte Landschaftsbestandteile. Auch existieren keine weiteren Ziele aus den Fach-
planungsbereichen des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutzrechtes.

Die heutige Nutzungsstruktur des Plangebietes lasst sich im Grundsatz in drei unterschiedliche
Teilbereiche gliedern:

» Innerhalb des gesamten sidlichen Bereichs wird das Plangebiet von Griinland eingenom-
men, das zur Zeit als Mahwiese genutzt wird. Im Siidosten wird es durch eine als Kompen-
sationsflache fungierende Obstwiese begrenzt.

» Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Friedhofs-Erweiterungsflache, die in
erster Linie aus Rasenflache besteht und durch Geholzpflanzungen gegliedert wird.

» Daran schliefdt sich im Norden eine gro3e Ackerflache an, die im nordéstlichen Teil von
einem kleinen, in das Plangebiet hereinragenden Feldgehdlz begrenzt wird. Stdwestlich
davon befindet sich wiederum eine weitere kleine Grinflache.

Zu den betrachtungsrelevanten Schutzgitern ist folgendes festzustellen. So besitzt das Plan-
gebiet aus Sicht des

» Schutzgutes Mensch im Hinblick auf reine Wohnfunktionen keine Bedeutung, da dort keine
Wohnhauser existieren. Allenfalls die Friedhofs-Erweiterungsflache besitzt eine mittelbare
Bedeutung fiir die Erholung aufgrund der vorhandenen Strukturen mit Wegenetz und
Banken.

» Schutzgutes Pflanzen / Biotope aufgrund des hohen Anteils an Griinlandflachen, die meist
extensiv bewirtschaftet werden, eine mittlere Bedeutung,

» Schutzgutes Fauna / Habitate — beglnstigt durch die extensive Bewirtschaftung — eine
mittlere Bedeutung, die durch das norddstlich angrenzende Feldgehdlz zusatzlich unterstri-
chen wird,

» Schutzgutes biologische Vielfalt eine mittlere bis hohe Wertigkeit, da es fir viele Tiere als
Nahrungs-, Nist- und Bruthabitat eine Bedeutung besitzt und als Teil-/Ganzlebensraum fir
Fledermause, verschiedene Vogelarten und weitere Arten anderer Tiergruppen fungiert,

» Schutzgutes Flache insofern eine Bedeutung, als dass die Zielsetzung einer Innenentwick-
lung verfehlt wird und damit ortsnaher Freiraum verloren geht, der gemaf des FNP der
Stadt Ibbenblren derzeit noch als 6ffentliche Grinflache dargestellt wird,

» Schutzgutes Boden eine besondere Bedeutung, da die zumeist ungestérte Pseudogley-
Braunerde eine mittlere bis glinstige Auspragung ihrer bodenékologischen Funktionen und
eine hohe Schutzwirdigkeit im Bezug auf die Regulationsfunktion flir den Wasserhaushalt
und die Kuhlungsfunktion fir das Mikroklima aufweist,

» Schutzgutes Wasser weder eine besondere hydrogeologische Bedeutung, da kein Grund-
wassereinfluss erkennbar ist noch eine Bedeutung aus hydrologischer Sicht aufgrund
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fehlender Oberflachengewasser,

» Schutzgutes Klima keine besondere Bedeutung weder als Teil einer wichtigen Ventilations-
bahn bzw. eines bedeutungsvollen Frischluftentstehungsgebietes noch aufgrund seiner
Lage im Lee der vorherrschenden westlichen Windrichtungen,

» Schutzgutes Luft eine lufthygienische Ausgleichsfunktion als Frischluftproduzent und Senke
fur lufthygienische Belastungen, da dort keine groflachigen Emittenten bestehen.

» Schutzgutes Landschaft eine hohe asthetische Bedeutung durch unterschiedliche Blickbe-
ziehungen, gliedernde und belebende Landschaftselemente und ein in der Gesamtheit als
abwechslungsreich zu bewertendes Landschaftsbild,

» Schutzgutes Kultur- und Sachglter keine Bedeutung, da weder schiitzenswerte Sachgiter
oder aus historischer Sicht wertvolle Landschaftsteile noch Bau- und Bodendenkmaler
existieren.

Im Rahmen der anschlieRenden umfangreichen Konfliktanalyse auf Basis des aktuellen UVP-
Rechts mit Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurden Aussagen zu
nachfolgenden Aspekten unter Beriicksichtigung der Planungsabsichten vorgenommen:

» Bau-, anlage- und abrissbedingte Auswirkungen,

» Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die natlrlichen Ressourcen,

» Betriebs- bzw. emissionsbedingte Auswirkungen,

» Auswirkungen durch Abfalle,

» Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen,

» Kumulierende Auswirkungen,

» Auswirkungen auf das Klima und Auswirkungen infolge des Klimawandels sowie

» Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe.

Dabei wurde festgestellt, dass die als erheblich einzustufenden Beeintrachtigungen, die im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a zu erwarten sind, in erster Linie durch die
vorgesehene Uberbauung und Neuversiegelung und dem damit verbundenen groRflachigen
Grinlandverlust bestimmt werden. Diesbezlglich lassen sich folgende erhebliche Auswirkungen
mit Umweltrelevanz zusammenfassen:
» Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen wahrend der Bauphase durch
Larm, Schadstoffe, Erschitterungen und Unruhe,
» Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen) durch Versie-
gelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,
» Verinselung der benachbarten Obstwiese als Kompensationsflache mit den Folgen von
Funktionsbeeintrachtigungen,
» Auswirkungen auf den Artenschutz, insbesondere fiir Fransenfledermaus und Steinkauz,
» Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans,
» Nutzung der natlrlichen Ressource Flache,
» Verlust von Pseudogley-Braunerde durch Versiegelung und Uberbauung,
» Verlust und Beeintrachtigung schutzwirdiger Bodenfunktionen,
» Nutzung der natlrlichen Ressource Boden
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» Erhéhung des Oberflaichenabflusses mit den Folgen einer etwaigen hydraulischen Uberla-
stung des Kanalsystems und Uberschwemmungen und
» Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme.

Im Rahmen der anschlielenden Eingriffs-/Ausgleichsanalyse wurde unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen ein entstehender Kompensationsbedarf von
ca. 159.100 Wertpunkten ermittelt. Dieses Defizit wird durch die Bereitstellung von internen
Ausgleichsflachen mit entsprechenden MaRnahmen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
vollumfanglich ausgeglichen.

Neben allgemeinen Grundsatzen und Hinweisen werden nachfolgend die vorgesehenen
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich und Ersatz der oben
aufgezeigten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgezeigt. Diesbezlglich sind zu
nennen:

» Verringerungsmafnahmen zum Schutz der benachbarten Wohnbevdlkerung gegentber
Larm und sonstigen Immissionen wahrend der Bauphase durch ein intelligentes Bau-
stellenmanagement,

» Vermeidungsmalnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser gegentiber potenziel-
len baubedingten Verschmutzungen,

» Verringerungsmafnahmen zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in Form von
randlichen Gehdlzanpflanzungen zur Eingriinung und Abschirmung des Neubaugebietes,

» Vermeidungsmalnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht durch Bauzeitenbeschrankun-
gen, Reduzierung von Lichtimmissionen und die Unterlassung einer Wegeerschlielfung der
CEF-Malnahmenflache,

» Verringerungsmafnahmen fir Pflanzen und Tiere durch Anlage von Gehdlzpflanzungen mit
Lebensraum- und Biotopvernetzungsfunktion,

» Verringerungsmafnahmen, die seitens des Bebauungsplans bereits genannt werden in
Bezug auf MalRnahmen zu Pflanzgeboten, Dachbegriinung, naturnahe Gestaltung von
Freiflachen, Verwendung von versickerungsfahigen Pflasterungen und Regenwassernut-
zung,

» Verringerungsmaflnahmen aus Sicht des Klimaschutzes in Bezug auf einen effizienten
Energiestandard,

» Verringerungsmafnahmen aus Sicht des Bodenschutzes in Bezug auf etwaige Boden-
auffalligkeiten und deren Meldung an die Bodenschutzbehorde sowie die fachgerechte
Lagerung und Anlage von Bodenmieten,

» Verringerungsmalfnahmen aus Sicht des Wasserschutzes in Bezug auf die Anlage eines
ausreichend dimensionierten RRB und die Prifung etwaiger dezentraler Versickerungs-
madglichkeiten,

» Schutzmalinahmen zur Sicherung verbleibender Geholzbestande,

» Ausgleichsmalinahmen in Form der Schaffung eines Biotopkomplexes, bestehend aus der
Anlage und Entwicklung eines naturnahen Feldgehodlzes, der Pflanzung von Hecken mit
Uberhéaltern, der Anlage einer Obstwiese mit Habitatstrukturen fiir den Steinkauz (Brutrohre,
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Versteckmoglichkeiten und Ansitzwarten), der Einsaat und Entwicklung von extensivem
Grilinland, u.a. einer bestehenden Griinlandflache sowie der Entwicklung von extensiven
Saumen,

» Artenschutzmalinahmen in Form lichtabschirmender Abpflanzungen am Rand des Bau-
gebietes und des Feldgehdlzes mit potenziellen Fledermaus-Quartierstrukturen, der
Installation von Fledermauskasten, der Optimierung bestehender Nahrungsflachen (Obst-
wiese), der Verringerung von Barriereeffekten fir den Steinkauz, der Schaffung neuer
Nahrungsflachen mit entsprechenden Habitatstrukturen in Form einer Obstwiese mit
Brutréhre, Versteckmdglichkeiten und Ansitzwarten sowie Beibehaltung weiterer als
Nahrungsflache geeigneter kurzrasiger Flachen (Rasenflachen auf dem Friedhofsgelande
und die Flache des geplanten RRB),

» Gestaltungsmalnahmen zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch Begri-
nungsmafinahmen u.a. in Form von Baumpflanzungen im Stralenraum.

In dem abschlieRenden Teil des Umweltberichts sind die vom Gesetzgeber geforderten weiter-
fuhrenden Angaben zur Methodik, zu den Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen (soweit vorhanden) und zu den geplanten Manahmen zum Monitoring im Rahmen
der Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen enthalten.

AbschlieRend ist festzustellen, dass bei ordnungsgemafler Umsetzung aller MalRnahmen keine
weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben - auch nicht aus arten-
schutzrechtlicher Sicht.

Damit kann der Realisierung der Festsetzungen und damit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 97a "Griindkenliet-Nord” — verbunden mit der parallel durchzufiihrenden 159. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Ibbenbiiren — aus Sicht der Umweltpriifung eine Genehmi-
gungsfahigkeit bescheinigt werden kann.
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3.4 Aufzeigen der Referenzliste und verwandten Quellen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz
30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden
ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW.
S. 568), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185) geandert worden
ist, wird neu gefasst nach dem Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2016 Nr. 34 vom
24.11.2016, Seite 933 bis 964

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz — LbodSchG)
vom 9. Mai 2000 zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Altlastensanierungs-
und Altlastenaufbereitungsverbandsgesetzes, des Landesabfallgesetzes, des Landesbodenschutzge-
setzes und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen vom
20.Mai 2008 (GV. NRW. S. 460, 461)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Juli 2016, in Kraft getreten am 16.07.2016
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Verwaltungsvorschriften und sonstige Vorschriften und Normen, Handlungsempfehlungen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert
worden ist

DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit: Verwertung von Bodenmaterial. Beuth Verlag, Berlin
DIN 18915 (2002): Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. Beuth Verlag, Berlin
DIN 18300 (2016): Erdarbeiten. Beuth Verlag, Berlin

DIN 18005 (1987): Berlicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - DIN 18005 Teil I- Ausgabe Mai
1987 - RdErl. d. Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 21.7.1988 - | A 3 - 16.21-2

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002 nach § 48 des Bundes—Immissionsschutzgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) geandert worden ist

Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) (2008):
Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen

MKULNV (2013):

Leitfaden "Wirksamkeit von ArtenschutzmalBnahmen” fiir die Berlicksichtigung artenschutzrechtlich
erforderlicher Mallnahmen in Nordrhein-Westfalen. Forschungsprojekt des Ministeriums fur Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Az.: IlI-4 - 615.17.03.09).
Bearb. FOA Landschaftsplanung GmbH (Trier): J. Bettendorf, R. Heuser, U. Jahns-Littmann, M. KluR-
mann, J. Lattmann, Bosch & Partner GmbH: L. Vaut, Kieler Institut fir Landschaftsdkologie: R. Witten-
berg. Schlussbericht, Disseldorf

MKULNV (2016):

VV-Artenschutz - Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulas-
sungsverfahren (VV-Artenschutz), Rd.Erl. d. Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW . 06.06.2016, - Il 4 - 616.06.01.17, Dusseldorf

MKULNV (2015):

Fir die Vielfalt in der Natur - Die Biodiversitatsstrategie des Landes Nordrhein-Westfalen. Ministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen,
Referat Offentlichkeitsarbeit (Hrsg.), Diisseldorf

MWEBWY / MKULNYV (2010):

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, Dissel-
dorf
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Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt geadndert durch Verordnung (EG) Nr.
1882/2003 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 29. September 2003 (ABI. EU Nr. L 284 S.1
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABI.
EG Nr. L 103 S. 1), zuletzt gedndert durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003
(ABI. EU Nr. L 122 S. 36) (Vogelschutz-Richtlinie)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) nach § 48 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S.721) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.880)

Fachdatenbanken und Ubergeordnete Planungen

Bezirksregierung Minster:
Regionalplan Minsterland. Bezirksregierung Munster - Regionalplanungsbehdérde (Hrsg.), Minster

Biotopkataster:
Fachinformationssystem Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW). Unter:
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start

ELWAS:
Fachinformationssystem ELWAS - Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasser-
wirtschaftsverwaltung in NRW. Unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

FIS StoBo NRW:
Fachinformationssystem "Stoffliche Bodenbelastung’. Unter: https://www.stobo.nrw.de/

Geobasis NRW:
Geobasisinformationen und Landesvermessung fir NRW. Unter: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_
internet/geobasis/index.html

FIS:
Fachinformationssystem Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen. Unter: http://artenschutz.natur-
schutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start

GD - Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2015):
Digitales Auskunftssystem Boden (http://www.wms.nrw.de/gd/bk050). Standardauswertung der BK 50,
Bearbeitungsmalistab 1 : 50.000, Krefeld

Geodatenatlas Kreis Steinfurt:
Karten, Luftbilder und Geodaten. Unter: https://kreis-steinfurt.maps.arcgis.com/home/index.html

GEOportal. NRW:
Fachinformationssystem fur Geobasis- und Geofachdaten der Landesverwaltung. Unter:
https://www.geoportal.nrw/
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Kaiser, M. (2018):

Erhaltungszustand und Populationsgréf3e der planungsrelevanten Arten in NRW. Stand 14.06.2018. —
Homepage der LANUV: Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen (http://naturschutzinformationen-nrw.
de/artenschutz/de/downloads), abgerufen am 30.08.2018

Kiel, E.-F. (2007):
Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen. Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefahrdungen, Ma3nahmen.
— Disseldorf (Selbstverlag MUNLYV), 257 S.

LANUYV - Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2012):
Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Planungsregion Minsterland (Kreise
Borken, Coesfeld, Steinfurt, Warendorf und Stadt Miinster). Recklinghausen

LINFOS:
Landschaftsinformationssystem fir das Land Nordrhein-Westfalen. Unter: http://www.gis6.nrw.de/
osirisweb/ASC_Frame/portal.jsp

Online-Emissionskataster Luft NRW (LANUV) (2021): Emissionskataster Luft. Unter:
http://www.ekl.nrw.de/ekat/

UBA - Umweltbundesamt (2018):
Umweltdaten zur Stickstoffbelastung. Unter: https://www.umweltbundesamt.de/

Verwendete Literatur

A+V GmbH Geoconsult (2021):
Gutachterliche Stellungnahme zum StralRen- und Kanalbau sowie zum Regenriickhaltebecken im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 97a "Griindkenliet-Nord™ in Ibbenbiiren, Ibbenbiiren

Bezirksregierung Munster (2020):
Regionalplan Miinsterland - 19. Anderung. Bezirksregierung Miinster - Regionalplanungsbehérde (Hrsg.),
Munster

BKG - Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (2023):
Starkregengefahrenkarte. Geodateninfrastruktur des Landes Nordrhein-Westfalen. Unter https://geo-
portal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw, abgerufen am 23.02.2023

Deutscher Wetterdienst (1960) (Hrsg.):
Klimaatlas Nordrhein-Westfalen. Selbstverlag des DWD, Offenbach a.M.

ELWAS (2020):
Fachinformationssystem ELWAS - Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem flr die Wasser-
wirtschaftsverwaltung in NRW. Unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

Flick Ingenieurgesellschaft (2021):
Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag im Rahmen der ErschlieBung Baugebiet B-Plan 97a ,Grundken-
liet-Nord®, Stadt Ibbenburen, Ibbenbiren
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GD - Geologischer Dienst NRW (2019):
Die Karte der schutzwirdigen Béden von NRW 1 : 50.000. Bodenschutz-Fachbeitrag fur die rdumliche
Planung - dritte Auflage 2018. Herausgegeben vom Geologischen Dienst NRW — Landesbetrieb, Krefeld

Kreis Steinfurt (Hrsg.) (1993):
Landschaftsplan Schafbergplatte. Bearbeitet durch Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Westf. Amt
fur Landespflege, Minster

Kreis Steinfurt (2009):
Bodenfunktions-, Eingriffs- und Kompensationsbewertung fur den Kreis Steinfurt. - Steinfurt: Umwelt- und
Planungsamt

Kreis Steinfurt (2020a):
Antwort als E-Mail zur Abfrage planungsrelevanter Tierarten zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
97a - Mail der Unteren Naturschutzbehérde vom 31.01.2020, Steinfurt

Kreis Steinfurt (2020b):
Unverdffentlichte Stellungnahme der Bodenschutzbehérde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vom
30.10.2020, Steinfurt

LWL - Landschaftsverband Westfalen (2013):

Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland - Regierungsbezirk Minster, Kreis
Borken, Kreis Coesfeld, Kreis Steinfurt, Kreis Warendorf, Stadt Mlnster. Erarbeitet durch LWL-Denkmal-
pflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen, Miinster

LANUV (2008):
Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.), Recklinghausen

LANUV (2013):
Das Klima in Nordrhein-Westfalen. In: Klimaatlas NRW (http://www.klimaatlas.nrw.de/site/files/stationen/
Greven%20Windrose%201975-2004.pdf)

LANUV (2017):
Lagerung von Bodenmaterial - Vorgaben fiir eine fachgerechte Lagerung von Boden. Unter:
https://www-lanuv-fis.nrw.de/bodenschutz-beim-bauen, abgerufen am 21.10.2021

LANUYV - Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (2018):
LINFOS - Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS). Unter: http://linfos.api.naturschutz-
informationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent; abgerufen am 05.10.2020

LANUV - Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbaucherschutz Nordrhein-Westfalen (2020):
Online-Emissionskataster Luft NRW. Unter: https://www.ekl.nrw.de/ekat/, abgerufen am 18.09.2021

Meisel, S. (1961):

Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 83/84 Osnabrick-Bentheim. Geographische Landesaufnahme
1:200.000 - Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Schriftenreihe 83/84, Bundesanstalt fiir Landeskun-
de und Raumforschung (Hrsg.), Bad Godesberg
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MKULNV (2015):

Far die Vielfalt in der Natur - Die Biodiversitatsstrategie des Landes Nordrhein-Westfalen. Ministerium fur
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen,
Referat Offentlichkeitsarbeit (Hrsg.), Diisseldorf

MUNLYV (2017):

Karte der schutzwirdigen Béden in Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000. Erstellt vom Geologischen Dienst
NRW, Landesbetrieb im Auftrag des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes NRW (Hrsg.), 3. Aufl., Dusseldorf

MWEBWY / MKULNYV (2010):

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, Dissel-
dorf

Schrédter, W., Habermann-NieRe, K. & Lehmberg, F. (2004):
Umweltbericht in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die
Aufstellung von Bauleitplanen. Bonn

Spang Ingeniuergesellschaft (2021):
Beurteilung der bergbaulichen Situation im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a
‘Grundkenliet-Nord” in Ibbenbiren, Witten

Stadt Ibbenbiiren (2013):
Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenburen. Stand 2013, Ibbenbiren

Stadt Ibbenbiren (2020):
Bebauungsplan Nr. 97a. Vorentwurf der zeichnerischen Darstellung und Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 97a ‘Grundkenliet-Nord” in Ibbenburen, Ibbenburen

Stadt Ibbenbiren (2023):
Bebauungsplan Nr. 97a. Zeichnerische Darstellung und Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 97a
‘Grundkenliet-Nord” in Ibbenblren, Ibbenbiren

UBA - Umweltbundesamt (2018):
Umweltdaten zur Stickstoffbelastung. Unter: https://www.umweltbundesamt.de/

Zech (2021):
Geruchstechnischer Bericht Nr. LG15882-1/01 Giber die geruchstechnische Untersuchung zur Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 97a "Griindkenliet-Nord” im Bereich Laggenbeck, Lingen
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Nutzungsgrenze
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Entwicklung einer extensiv zu nutzenden
Obstwiese

Entwicklung von Extensiv-Griinland

Extensivierung der Griinlandnutzung

Anbringung von Fledermauskésten
Schichtung eines Steinhaufens
Installation einer Steinkauzréhre
Schichtung eines Totholzhaufens

Pflanzung eines Obstbaumes

poxoxn ||

Anlage eines Weidezauns mit Zaunpféhlen

Umweltbericht

zum Bebauungsplan
Nr. 97a "Grindkenliet - Nord”
und zur 159. FNP-Anderung
Ibbenbilren-Laggenbeck

- Festsetzungen des Bebauungsplans -

Vermeidungs-/SchutzmalRnahmen

Schutz des Gehoélzbestandes (K8)

Errichtung einer dauerhaften Einfriedung

Installation eines Schutzzaunes wéahrend
der Bauphase

KompensationsmalBnahmen

El@®
®
E|ll@®

B

Anlage eines Feldgehdizes (K1)

Anlage von Hecken, teils mit Uberhéltern (K2)
Anlage eines naturnahen Gehélzmantels (K3)
Entwicklung einer extensiven Obstwiese (K4)
Entwicklung von Extensiv-Griinland (K5)
Extensivierung der Griinlandnutzung (K6)

Entwicklung von extensiven Sdumen (K7)

Baumpflanzungen / sonstige MalBnahmen
. Pflanzung eines Laubbaumes (Hochstamm)

® Pflanzung eines Obstbaumes

B Anbringen von Nisthilfen

Nachrichtlich

N

Geholzflache (Bestand)
Kurzrasiger Intensivrasen (Bestand)

Wohnbau-, Verkehrs- und Griinflache

Ibbenbtiren

E

schr

schr

(Planung)
. Geltungsbereich des Bebauungsplans
3 Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 97a
‘Griindkenliet-Nord" / zur 159. FNP-Anderung
20-03 Kompensations- und CEF-MalBnahmen
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