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Grundlagen
Anlass und grundlegendes Ziel der Planung

Der Bebauungsplan 126 ,Westvorstadt” soll Uberarbeitet werden. Das Ubergreifende Ziel der
Planung ist die Nachverdichtung und die Strukturierung der Planbereiche.

In § 1 Abs. 5 BauGB wird durch den Gesetzgeber festgelegt, dass die Bauleitplane eine
nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten sollen, die u. a. die wirtschaftlichen,
sozialen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt. Hierbei sind die
Wohnbedrfnisse der Bevélkerung ebenfalls zu berlicksichtigen, eine menschenwirdige Umwelt
und die natlrlichen Lebensgrundlagen sind zu sichern und zu schitzen. Der Klimaschutz ist zu
férdern. Im Rahmen der stddtebaulichen Entwicklung sind MaBnahmen der Innenentwicklung
vorrangig zu verfolgen.

Zudem sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). In
diesem Zusammenhang sind zum einen der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen als
auch der Regionalplan ,Minsterland” zu beachten.

Beide Plane stellen die Innenentwicklung unter dem Bezug zu § 1 Abs. 5 BauGB in den
Vordergrund.

In zentrumsnaher Lage sollen Méglichkeiten firr eine Verdichtung der Siedlungsstruktur erfolgen.
Sowohl mit Einfamilienhdusern in zweiter Reihe beispielsweise, als auch mit Mehrfamilienhdusern
auf entsprechend groBen Grundstlicken. In gleichen Teilen ist aber auch das MalB3 und die
Gestaltung dieser neuen Bebauung zu betrachten und sinnvoll in die vorhandene Bebauung zu
integrieren. So soll in diesem Zusammenhang in den einzelnen Teilabschnitten Gberpruft werden,
welche Mdglichkeiten zur sinnvollen Nachverdichtung bestehen und in welchen Abschnitten in
welchem MaBe die vorhandene Bebauung in ihrer Kleinteiligkeit erhalten werden kann und soll.
Damit wird den Zielen der Raumordnung mit dieser Planung Rechnung getragen. Eine detaillierte
Auseinandersetzung mit den weiteren
Zielen der Raumordnung erfolgt im
weiteren Planverfahren.

Der Flachennutzungsplan stellt die
gesamte Flache Uberwiegend als
Wohnbaufld&che dar. Lediglich ein
kleiner Teilbereich am Pisselbirener %
Damm ist als gemischte Baufliche A
dargestellt.

Aufgrund der GréBe des ¥
urspringlichen Plangebiets wurde der 3F
Geltungsbereich in vier Teilabschnitte
unterteilt:

a ,Westvorstadt — Nord"

b ,Westvorstadt — Mitte*

¢ ,Westvorstadt — Sid"

d ,Westvorstadt — West".




Diese Teilabschnitte wurden zudem priorisiert, um eine verninftige Abarbeitung der Flachen zu
ermdglichen. Hierbei wurde die Dringlichkeit aufgrund von Baugesuchen u. &., die Mdglichkeiten
zur Nachverdichtung und die Notwendigkeit zur Erhaltung der Strukturen betrachtet.

Folgende Reihenfolge wurde festgelegt:
1. ¢ ,,Westvorstadt — Sud“

2. b ,Westvorstadt — Mitte”

3. a ,Westvorstadt — Nord"

4. d ,Westvorstadt — West".

Diese Prioritatenliste soll nun nach und nach in den nachsten Jahren abgearbeitet werden.

Blirgerbeteiligungskonzept fiir die Bebauungsplane 126

Neben den im Gesetz vorgegeben Beteiligungsstrukturen soll generell zunachst ein informeller
Beteiligungsschritt erfolgen. Ziel ist es, das Verfahren so transparent wie méglich zu halten und
die einzelnen Schritte zu erldutern. Die Einbindung der Anlieger in die Planung erméglicht
gréBtmaogliche Akzeptanz.

Im Rahmen einer Blrgerversammlung soll eine vorgezogene frihzeitige Birgerbeteiligung
durchgefliihrt werden, bei der die derzeitigen baulichen Mdéglichkeiten durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan dargestellt und das Plankonzept mit den Zielen erlautert
wird. In diesem Zusammenhang sollen auch die Inhalte der Bestandsaufnahme und der Analyse
dargelegt werden.

Ziel dieser Veranstaltung ist es, die Blrger friihzeitig, noch vor der Erarbeitung eines
Bebauungsplanentwurfs zu informieren sowie ein erstes Meinungsbild und Ideen aus der
Bevdlkerung aufzunehmen.

Die Bekanntgabe des Termins erfolgt Gber die Presse und Uber das Internet. Die Wortbeitrage
werden protokoliert.

Im Anschluss an die Versammlung wird ein erster Plan erarbeitet und das formelle Verfahren mit
der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Offenlage geman § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.



