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1 Planungsanlass

Diese Flachennutzungsplananderung wird erforderlich im Zusammenhang mit der parallel in
Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Alstedde - Hof Bégel“.

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Alstedde — Hof Bbgel der Stadt Ibbenbiiren ist im Jahre 1979
aufgestellt und am 28.07.1980 durch die Bezirksregierung Munster genehmigt worden.

Der Bebauungsplan umfasst ca. 50 ha. Planungsrechtlich abgesichert und realisiert wurde
durch den Plan eine Sport- und Freizeitanlage mit unterschiedlichen Nutzungen sowie diver-
se angrenzende Nutzungen. Dieses sind im Gesamtplan ein Schulzentrum, ein allgemeines
Wohngebiet, ein Gewerbegebiet, Friedhof und auch land- und forstwirtschaftliche Flachen.
Die umfangreiche Nutzung der Sportanlagen in unmittelbarer Nachbarschaft der Wohnbau-
flachen erfordert eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes fir die Flachen der Sportanlagen
entsprechend der aktuellen Gesetzgebung. Der gliltige Bebauungsplan weist bisher eine
Trennung zwischen den Nutzungen Sportzentrum und Freizeitanlage auf, diese Trennung ist
so nicht mehr gegeben. Die bisher getrennten Grinflachen a. Sportzentrum und b. Freizeit-
anlage wurden zu einer groBraumigen Sportanlage ausgebaut, die zusatzlich fur Sonderver-
anstaltungen im Sport- und Freizeitbereich genutzt werden.

Zielsetzung der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplananderung ist die Klarung
der zuldssigen Nutzungen bzw. des Nutzungsumfanges insbesondere im Hinblick auf erfor-
derlichen Larmschutz zur naheliegenden Wohnnutzung, um hier Rechtssicherheit zwischen
den Planbetroffenen zu erhalten.

Neben den Sportfreianlagen gehéren der Freizeithof (ehemalige landwirtschaftliche Hofstel-
le) Bogel-Windmeyer und zwei ehemalige private Tennishallen zur bestehenden Sport- und
Freizeitanlage. Fur die Tennishallen und den Hof Bégel-Windmeyer stehen Nutzungsénde-
rungen an, die nun ebenso planungsrechtlich zu erfassen sind.

Die vorgesehenen detaillierten Anderungen des Bebauungsplanes weichen von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes ab, deshalb ist nun der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren zu andern.

2 Geltungsbereich der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich dieser 147. Anderung des Fléchennutzungsplanes erfasst eine Flache
von ca. 15 ha.
Er befindet sich in der Flur 51 der Gemarkung Alstedde und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Stralen Wickingweg und Am Schulzentrum und weiterem Verlauf
sudlich der bebauten Flachen des Schulzentrums - Gesamtschule

im Westen  durch die Teutoburger-Wald-Eisenbahn

im Siden durch die Ledder StraRe, das Heimathaus und die Flachen des Kletterwaldes

im Osten durch die StraRen Dérnebrink und Wickingweg
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Abb.: Geltungsbereich der Anderung in topographischer Karte

3 Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplan

Der Regionalrat Munster hat am 16. Dezember 2013 den neuen Regionalplan fir das Muns-
terland aufgestellt. Der geltende Regionalplan Minsterland ist ein regionaler Entwicklungs-
plan der sich zeichnerisch (im MaRstab 1:50.000) und textlich mit den Themen Siedlungs-
entwicklung (ASB, GIB, ASBz, GIBz), Freiraum (allg. Freiraum- und Agrarbereiche, Waldbe-
reiche, BSN BSLE), Kulturlandschaften, Verkehr (Schiene, StralRe, Binnenschifffahrt, Luft-
verkehr, OPNV), Rohstoffversorgung (ohne Kalkstein), Gewéasserschutz (Bereiche fur den
Gewssserschutz) und Deponiestandorte auseinandersetzt. Flachendeckend umfasst der
Regionalplan Minsterland die kreisfreie Stadt Minster sowie die Kreise Borken, Coesfeld,
Steinfurt und Warendorf.

Der Regionalplan stellt die regionalen "Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landes-
planung" fur die Entwicklung des Munsterlandes dar. Gleichzeitig wirkt er auch als land-
schaftlicher und forstlicher Rahmenplan.

Der Regionalplan stellt das Plangebiet der 147. Anderung des Flachennutzungsplans groR-
tenteils als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Im Osten sind Teilflachen als allgemei-
ne Freiraum- und Agrarbereiche gekennzeichnet. Die Umwandlung von &ffentlichen Grunfla-
chen fur Sportzentrum und Freizeitanlage in eine Sonderbauflache Sportzentrum und Frei-
zeitanlage wird hier als aus der Regionalplanung entwickelt angesehen, da mit der Darstel-
lung der Sonderbauflache nun keine Intensivierung der Nutzung vorgesehen ist, sondern hier
die bereits umfangreiche sportliche Nutzung des Gebietes uber die Darstellung einer Son-
derbauflache bauleitplanerisch zu dokumentieren ist.
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Auszug Regionalplan MUnsterIan 2014

Zeichnerische Darstellung:
e Westlicher Bereich des Plangebiets. Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
e Ostlicher Bereich des Plangebiets. Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich

Angrenzende Darstellungen:
e Noérdlich: Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
e Nordlich und westlich verlaufend: Schienenweg

Die Anlage der Sport- und Freizeiteinrichtung hier im Ubergangsbereich zwischen ASB und
Freiraum wird aus der raumordnerischen Sicht als gunstige Lage angesehen.
Verkehrlich ist sie auf kurzen Wegen von HaupterschlieBungsstraen zu erreichen.
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3.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan
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Abb.: FNP- bisher wirksam FNP 147. Anderung - Planung

Fur den Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt:
a. Offentliche Griinflache fur den Teil der Sportfreianlagen
b. Sonderbauflache fur die bebauten Flachen des Freizeithofes Bégel-Windmeyer und
die Tennishallen
c. Flachen fur runenden Verkehr fur die 6ffentlichen Parkplatze

Die derzeit in Aufstellung befindliche Anderung des Bebauungsplanes Nr.49 erfordert auch
eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

4 Planungsziel

Planungsrechtlich abgesichert ist durch den Bebauungsplan eine Freizeitanlage mit unter-
schiedlichen Nutzungen, an die ein Schulzentrum angegliedert ist. Das Zentrum der Freizeit-
anlage bilden Sportplatze, da neben liegen private Tennishallen, die seit langerem nicht
mehr genutzt werden und fir die eine Nachnutzung zu planen ist. Weitere Flachen sind flr
BogenschielRen hergestellt und Kleinspielfelder wurden eingerichtet. Im Studen zur Ledder
Strafe bildet ein Kletterwald den Abschluss. Zwischen dem Kletterwald und den ehemaligen
Tennishallen liegt das Heimathaus, ein Vereinsheim mit Werkstatt und Ausstellungsrdumen
zum Brauchtum.
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Die Sportflachen werden fur den Schulsport und von den Sportvereinen genutzt. Desweite-
ren werden hier und von hier aus Sonderveranstaltungen ausgerichtet, wie z.B. Fahrradrally
oder Veteranentreffen motorisierter Zweirader.

Direkt an den Sportplatz, der im Jahr 2009 von einem Ascheplatz in einen Kunstrasenplatz
umgebaut wurde, grenzt ein Wohngebiet (WA) an, das durch einen bepflanzten Larm-
schutzwall zu den Sportflachen abgeschirmt wird. Dieser Larmschutzwall weist eine Héhe
von -ca. 1,7 m auf. Zwischen Larmschutzwall und Sportfldche verlauft die Haupterschlie-
Rungsstrale ,Zum Sportplatz*, die in dem Parkplatz am Schul- und Sportzentrum Ost endet.

Der Kunstrasenplatz ist mit einer Flutlichtanlage ausgestattet und wird starker genutzt als der
frihere Rasenplatz. Die Hohe des Larmschutzwalles ist offensichtlich nicht ausreichend, um
den Larmschutz der Anlieger in Bezug auf die Haufigkeit der sportlichen Veranstaltungen
und aller Sonderveranstaltungen zu gewahrleisten.

Zielsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist:

— Bestandssicherung der vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtungen

— Nachnutzung Freizeithof Bégel mit Tennishallen und Tennisplatz

— Anpassung der Planungsrechtlichen Festsetzungen an heute glltige Rechtsgrundia-
gen

— Erstellung eines Schallgutachtens mit Darstellung erforderlicher MaRnahmen zur
Gewahrleistung des Immissionsschutzes angrenzender empfindlicherer Wohnnut-
zung

Als wesentliche Anderungen im Bebauungsplan sind geplant:

— Umwandlung der ,Offentlichen Grunflache — Sportplatz / Parkanlage*
in ein ,Sondergebiet* mit der speziellen Nutzungsart ,Sportzentrum / Freizeitanlage*

— Umwandlung des Sondergebietes fir Freizeitanlagen ,Freizeithaus / Tennishalle®
(Hof Bégel) in ein eingeschranktes Gewerbegebiet fur eine Nachnutzung der beste-
henden Anlage in gewerblicher Form, z.B. die Hofanlage als Gaststatte mit ggfs. Ca-
tering-Betrieb, gewerbemaRige sportliche Einrichtungen, z. B. Indoor-Kletterhalle,

— Erweiterung der Gemeinbedarfsfldche Schulzentrum

Die Umwandlung der Nutzungsarten im Plangebiet wird fir erforderlich gehalten, da sich die
Nutzungen im Plangebiet in den letzten Jahren im Bereich der 6ffentlichen Sportanlagen in-
tensiviert haben wahrend im Bereich des Sondergebietes Freizeithof die privaten Tennishal-
len und Tennisplatze nicht mehr genutzt werden.

Es ist nun die stadtebauliche Gesamtsituation neu zu beurteilen und planungsrechtlich muss
das Gebiet an die heute gultigen Rechtsgrundlagen angepasst werden.

Die Sportfreianlagen werden genutzt fur den Schulsport und von den értlichen Sportverei-
nen zu Trainingszwecken und Turnieren, desweiteren finden zahlreiche 6ffentliche auch
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mehrtagige Sonderveranstaltungen statt mit groRen Teilnehmer- und Zuschauerzahlen, so-
dass stadtebaulich dieses Gebiet inzwischen als Sondergebiet einzustufen ist.

Die Flachen und baulichen Einrichtungen des Freizeithofes Bogel kénnen nicht von der Of-
fentlichkeit wirtschaftlich getragen werden, hier ist eine Nachnutzung zu suchen, die privat-
wirtschaftlich getragen wird. Deshalb wird hier eine gewerbliche Bauflache dargestellt, die
auf Bebauungsplanebene als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt wird.

Es ist eine Nachnutzung vorgesehen, die im Kontext steht zu den umgebenden Freizeitnut-
zungen und die auch dem Schutzanspruch der Umgebungsnutzung, insbesondere dem
westlich der Bahnlinie gelegenen reinen Wohngebiet gerecht wird.

5 Inhalt der 147. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Planinhalte der FNP-Anderung werden entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
wie folgt gedndert:

a. Die offentliche Grunflache fur den Teil der Sportfreianlagen wird umgewandelt in
Sondergebiet Sportzentrum/Freizeitanlage

b. Die Sonderbauflache fir die bebauten Fldchen des Freizeithofes Bdgel-Windmeyer
und die Tennishallen wird umgewandelt in gewerbliche Baufldche und in Gemein-
bedarfsfliche Schule, Teilflachen zwischen Parkplatz und Bahnlinie bleiben als 6f-
fentliche Griinfliche erhalten

c. Flachen fiir ruhenden Verkehr bleiben fir die éffentlichen Parkflachen unveréandert
bestehen

6 Stiadtebauliche Werte

Aus der Abgrenzung und den mit dieser Anderung vorgesehenen Darstellungen ergeben
sich fur den Anderungsbereich folgende stadtebaulichen Werte:

- Gemeinbedarfsflache Schule 10.110 m?
- Sonderbaufldche Sport- und Freizeitanlagen 108.260 m?
- Eingeschranktes Gewerbegebiet 13.750 m?
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 13.220 m?
- Griunflache Parkanlage 3.480 m?
Geltungsbereich gesamt 148.820 m?

7 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung
durchzufiihren. Dabei sind in einem Umweltbericht die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fur Planungstrager, Trager 6ffentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fur das Planungsvorha-
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ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die genaueren Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage (zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB) zum BauGB.

Die Planung sieht die Uberarbeitung des bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplanes
entsprechend der aktuellen Gesetzgebung vor.

Der flachenanteilig weitaus gréBte Bereich greift die bestehenden Nutzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes in seinen Darstellungen und Festsetzungen auf, in diesen Bereichen
ist durch die Planung von keinen Veranderungen in der Bestandssituation hinsichtlich Eingriff
in die Grinstrukturen auszugehen.

Der vorliegende Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass im Vergleich zur Ursprungspla-
nung (B-Plan Nr. 49 aus dem Jahre 1980 bzw. B-Plan Nr. 49, 1. Und 2. Anderung) vor dem
Hintergrund der Bestandssituation (Vorbelastung) sowie nach Durchfiihrung der Mainahmen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes (Kompensationsflachenpool in Dérenthe) fur kei-
nes der betrachteten Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.

Der Umweltbericht ist als Bestandteil dieser Begriindung zur 147. Anderung des FNP
im Anhang beigefiigt.

8 Immissionsschutz

Es sind die allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erflllen
zum einen im Plangebiet selbst und insbesondere auch im Hinblick auf benachbarte schutz-
wirdige Wohnnutzung.

Zur Vermeidung schédlicher Larmimmissionen sind Regelungen zu treffen zur Nutzungsin-
tensitat der Sportfreianlagen und zu den zulassigen Anlagen innerhalb der gewerblichen
Bauflachen. Die erforderlichen Regelungen zur Gewahrleistung des Schallschutzes der um-
liegenden empfindlicheren Nutzungen wie z. B. die Wohnnutzung im Norden kénnen im Ein-
zelnen nicht im Flachennutzungsplan getroffen werden, da ausreichender Schallschutz in
Abhéngigkeit der Nutzungsintensitét der Sportanlage steht.

Regelungen zum Umfang der mdglichen Nutzung sind der schalltechnischen Berechnung,
die dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan abschlieRend in der Anlage bei-
gefugt wird, zu entnehmen. In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen werden,
dass bei baulichen Anderungen und bei Anderungen im Nutzungsumfang bzw. Nutzungszei-
ten oder bei Anderungen in den betriebenen Sportarten in jedem Einzelfall ein Abgleich mit
der zugrundeliegenden Schalltechnischen Beurteilung erfolgen muss. Dieses wird gewahr-
leistet, da fiir jede Anderung der Nutzung Uber die Stadtverwaltung eine Genehmigung ein-
zuholen ist. Desweiteren wird im Bebauungsplan eine Regelung zu zuldssigen Betriebsarten
im dort vorgesehenen eingeschrankten Gewerbegebiet nach dem Abstandserlass getroffen.

Die Schalltechnische Beurteilung wird der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 als Be-
standteil beigefugt.
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9 Rechtliche Grundlagen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Rechtsgrundlagen (Stand Dezember 2015)

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbren, Fach-
dienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus, Alte Munsterstralle 16, 49477 Ibbenbiren eingesehen wer-
den.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen, Fach-
dienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus, Alte Minsterstralle 16, 49477 Ibbenburen eingesehen wer-
den.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 15438)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV NRW
S. 496) m.W.v. 04.07.2015

Verordnung iiber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntma-
chungsverordnung — BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geéandert durch Ver-
ordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991 (BGBI.
| S. 686), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz: Das ehemalige Wohn- und Wirtschaftsgebaude Am Sportzentrum 28 (Bauernhaus)
des Hofes Bogel-Windmeyer unterliegt dem Denkmalschutz. Es wurde mit Datum vom 30.12.1991 un-
ter der Lfd. Nr. 99 in die Denkmalliste der Stadt Ibbenburen/des Kreises Steinfurt aufgenommen. Das
Bauernhaus ist typisch fur das Tecklenburger Land in der Zeit um 1800.

H:\IBBENB\213215\TEXTE\BP\bgr-fnp_feststellung 160224.doc I PW




=~

~~3

Stadt Ibbenbiiren, Flachennutzungsplan 147. Anderung 11711

10 Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehért zum Inhalt der 147. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellun-
gen (Zeichnung und Signatur) enthalt nur der Plan.

§2(1) BauGB 06.03.2013 Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 06.03.2013 beschlossen, ein Verfahren zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Alstedde- Hof Bégel* durchzufiihren.

§3(1) BauGB 04.12.2013 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rah-
men einer 6ffentlichen Versammlung am 04.12.2013. In dieser Versammlung wurden
die Veranlassung der Bebauungsplananderung erlautert und die vorgesehenen An-
derungen vorgestellt und diskutiert. Zur Flachennutzungsplanédnderung wurden sei-
tens der Offentlichkeit keine planrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

§4(1) BauGB 27.01.2015 - Fruhzeitige Behérdenbeteiligung geman § 4(1) BauGB
26.02.2015

Seitens der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange wurden zur
FNP-Anderung keine planrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

§ 3(2) BauGB 29.12.2015 - Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und

28.01.2016 Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Offenlegung geman § 3(2) BauGB sind keine abwagungsrelevanten
Stellungnahmen eingegangen.

§ 6 (5) BauGB 24.02.2016 abschlieRender Beschluss gem. § 6 (5) BauGB

Aufgestellt im Auftrag und Einvernehmen der Stadt Ibbenburen:

Wallenhorst, 2016-02-24
IP INC@AIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Dipl.*Ing. Johannes Evgrsmann

Diese Begriindung einschlieBlich Umweltbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
147. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Rat der Stadt Ibbenbiren in seiner Sitzung
am 24.02.2016 zum Feststellungsbeschluss vorgelegen.

Ibbenbirerrddn .. 7.« O3 - Y4 2016

gez. Dr. Schrameyer
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