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Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Ibbenbliren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c ,Am
Lehrsteinbruch 11 im Ubergangsbereich der Stralen ,Bergstrale“ und ,Am Lehrsteinbruch®, um
die dort vorhandene Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern und zukinftige Entwicklungs-
maoglichkeiten eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
nachtraglich zu regeln. Gleichzeitig wird eine bauliche Arrondierung im westlichen Bereich des
Plangebiets angestrebt, um einen baulichen Abschluss der Wohnsiedlung zu angrenzenden
Grinflachen zu erzeugen.

Da der v.g. Bebauungsplan im ,Normalverfahren® aufgestellt wird, ist der Flachennutzungsplan
(FNP) gemaR § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zu &ndern. Die Inhalte beider Bauleitplane sind
demzufolge einander anzupassen. Hiermit wird insbesondere § 8 (2) BauGB Rechnung getragen,
da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aufgrund dessen ist der
Inhalt des FNP in diesem raumlichen Umfeld zu &ndern. Der Planbereich ist derzeit als Flache fur
die Landwirtschat dargestellt. Dies entspricht nicht dem Ziel der Planung und auch nicht der
vorhandenen Nutzung. Das Gebiet soll mit der Planung an die heutigen und zukinftigen
Nutzungsanspriiche angepasst werden.

Im Zuge weiterer Innenentwicklung liegt das Ubergeordnete Ziel darin, in dem angesprochenen
Umfeld den baulichen Bestand zu sichern und fiir eine vergleichsweise kleine Teilflache im Westen
des erzeugten Geltungsbereichs neue bauliche Mdglichkeiten fiir eine Wohnnutzung zu schaffen.

Direkt nordlich der Stralte ,Am Lehrsteinbruch® sind einige Wohnhauser vorhanden, die sich
innerhalb des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets (LSG) befinden. Diese Flachen werden
zur Abrundung des Gebiets in den Geltungsbereich aufgenommen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird eine stadtebauliche Sicherung des Bestands verfolgt.
Eine umfangliche Ausdehnung der Hauser, hinein in das LSG, soll nicht ermdglicht werden. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Untere Nachturschutz-behérde
mitgeteilt, dass gemaR § 20 (4) LNatSchG die widersprechenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes aulRer Kraft
treten. Es besteht bereits eine Vorpragung durch die vorhandene Bebauung, die Stralle und die
umliegende Siedlungsstruktur. So stellt auch der Regionalplan — Minsterland — den Bereich als
+Allgemeinen Siedlungsbereich® dar. Die Planung folgt damit insbesondere den Zielen der
Raumordnung.

Dariiber hinaus ist ein weiteres Ziel der Planung den Ubergang in die freie Landschaft und damit
auch das Landschaftsschutzgebiet entsprechend zu gestalten und zu sichern.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung getragen:

Ziel Nr. 01 Ein Grol¥teil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen
Siedlungsgebieten gedeckt werden!

Die Ausfuhrungen werden in Kapitel 3.7 ndher konkretisiert.

Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden. Damit § 8
(2) BauGB (Entwicklungsgebot) erflllt ist, wird der o.g. Bebauungsplan parallel im
.Normalverfahren“ aufgestellt. Damit gilt der Bebauungsplan nach Rechtskraft als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Inhalte der beiden Planwerke kdnnen somit aufeinander
abgestimmt und die stadtebauliche Ordnung aufrechterhalten werden.
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2. Rahmenbedingungen

Aufstellungs- Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat die Aufstellung der 162. Anderung des FNP im Bereich des

beschluss

Lage und
GroRe

Landesent-
wicklungs-
plan- LEP

Bebauungsplanes Nr. 110 ¢ ,Am Lehrsteinbruch Il am 29.04.2021 beschlossen.

Abb 1:  Ubersicht iiber den Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Reihe von
Flursticken der Flur 111 und 112 in der
Gemarkung Ibbenbiiren. Das Plangebiet, mit
einer GrofRe von ca. 4.854 m?, befindet sich
im norddstlichen Stadtgebiet im Bereich
Schafbergplatte.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Straflen
-Am Lehrsteinbruch, ,Zum Mduhlenstein-
bruch® und ,Bergstrale®. Sudlich liegt das
vorhandene Umspannwerk. Im ndrdlichen
Bereich besteht das Landschaftsschutz-
gebiet mit den bestehenden Waldflachen.
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dl-de/zero-2-0

(www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Abb. 2: Abb. 2: Planbereichsabgrenzung - Luftbild aus
2018
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Die genaue raumliche Abgrenzung wird
dabei kartographisch durch die 162.-
Anderung des Flachennutzungsplans
dargestellt. Im abgebildeten Luftbild (Abb. 2)
ist die Lage des Planbereiches gelb markiert.

TN 2 ;

Quelle: Land NRW (2021) - Lizenz dl-de/zero-2-0
(www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

)

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalens mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), als uberortlicher und fachibergreifender
Raumordnungsplan, zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei legt der LEP die mittel- und
langfristigen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes fest und die getroffenen Ubergreifenden
Festlegungen sind in den nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanungen zu beachten,
bzw. zu bericksichtigen. Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (Februar 2017) weist
der Stadt Ibbenbuiren fiir den festgelegten Siedlungsraum eine mittelzentrale Bedeutung zu. Im
textlichen Teil zum LEP werden Grundsatze und Ziele formuliert, die in der Regional- und
Bauleitplanung einzuhalten sind. So soll eine flachensparende und bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung verfolgt werden, die dem Leitbild der nachhaltigen europaischen Stadt
entspricht. Einer Innenentwicklung ist Vorrang zu geben.

Die Bauleitplanung sieht eine Nachverdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur vor. Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch die vorhandene Bebauung vorgepragt und es
werden vornehmlich bereits bebaute Strukturen Uberplant. Die Planung entspricht folglich den
Grundsatzen und Zielen des LEP NRW.
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Zudem ist der Grundsatz 8.2-3 des LEP NRW zu beachten. So soll bei der bauplanungsrechtlichen
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen [..] nach Méglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m
zu rechtlich gesicherten Trassen von Hdchstspannungsfreileitungen mit 220 kV oder mehr
eingehalten werden. Mdgliche Konflikte zwischen Wohnbebauung und Hoéchstspannungs-
freileitungen sollen durch den entsprechenden Abstand reduziert werden. Die Bezirksregierung
hat bereits darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich in unmittelbarer Nahe zu einer
Umspannanlage liegt und in einer Distanz von weniger als 100 m von einer 220kV- und 380kV-
Hoéchstspannungsfreileitungen tangiert wird.

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein vorhandenes Siedlungsgebiet, das schon eine Reihe
von Bebauung aufweist. Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherung des Bestands und eine maRige
Nachverdichtung. Damit wird mit der Bauleitplanung dem Grundsatz entsprochen, da eine
massive Weiterentwicklung nicht erméglicht und die moglichen Konflikte damit eingeschrankt
werden. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan teilte die Amprion GmbH
mit, dass eine Bebauung mit schutzwirdigen Nutzungen innerhalb der Schutzzone nicht mdéglich
ist. Im Bebauungsplan sind folglich Festsetzungen zu treffen, die eine Bebauung in diesem Bereich
ermaoglichen kdénnen, ohne die Schutzzone zu tangieren

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fur das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.
175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB)
dargestellt (s. Abb. 3).

Fir das Gebiet der Stadt Ibbenbiiren ist die 19. Anderung des Regionalplans Miinsterland zu
beachten.

Abb. 3: Auszug Regionalplan Munsterland

: i Die Siedlungsentwicklung der Kommunen soll sich
in Anlehnung an die Ziele des LEP NRW bedarfs-
gerecht und kompakt innerhalb des Siedlungs-
raums vollziehen. Die im Regionalplan dargestell-
ten Siedlungsbereiche sind daher fir Entwicklun-
gen, die auf der Bauleitplanung aufbauen, mafigeb-
lich. Die ASB zeigen einen abgestimmten Entwick-
lungsrahmen fur die zuklUnftige Ausweisung von
Baugebieten. An dieser Stelle sind die Kommunen
in der Pflicht, die Bevodlkerungsentwicklung inner-
halb des Stadtgebietes zu beurteilen und entspre-
chende Berechnungsgrundlagen zur demographi-
schen Entwicklung bereitzustellen. So kénnen be-
grindbare Belastungsaussagen zur Nutzung der
ASB erzeugt werden. Zudem sollen die allgemei-
nen Siedlungsbereiche kompakt entwickelt werden.
Welterhln sollen die verschledenen das Wohnen erganzenden, Nutzungen in diesen Bereichen
zusammengefasst entwickelt werden (Grundsatz 8).

Zudem soll eine bedarfsgerechte Inanspruchnahme erfolgen, in dem der allgemeine Siedlungsbe-
reich vorrangig entwickelt wird. Der Bedarf ist nachzuweisen (Ziel 3).

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass im Rahmen dieser Bauleitplanung nur wenige
zusatzliche Grundsticke entwickelt werden. Folglich ist diese kleinteilige Nachverdichtung inner-
halb einer bestehenden Siedlungsstruktur mit den Grundsétzen und Zielen der Regionalplanung
vereinbar. Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren aus dem Jahr 2012
wurde ein anhaltender Bedarf an Wohnraum bis 2025 ermittelt. Dieser Bedarf unterteilt sich in drei
Kategorien: Nachholbedarf, Neubaubedarf und Ersatzbedarf.

Entgegen der Annahme der Bezirksregierung Minster wird in der Bedarfsanalyse der Stadt
Ibbenbliren kein Nachholbedarf gesehen. Vielmehr wird von einem Neubaubedarf von 120
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Zudem wurde ein Ersatzbedarf von 50 Wohneinheiten pro
Jahr ermittelt. Damit ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 170 Wohneinheiten pro Jahr bis zum
Jahr 2025, also insgesamt 2.380 Wohneinheiten.
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Im Rahmen der Analyse des Wohnungsmarktes wurde ebenfalls die Bevolkerungsentwicklung
betrachtet. Die Bevolkerungszahl soll demnach bis 2025 auf 52.148 Einwohner ansteigen.
Derzeit liegt die Einwohnerzahl von Ibbenbiren bereits Uber diesem prognostiziertem Wert. Diese
neuen Wohneinheiten sind durch private und 6ffentliche Seite vorzubereiten und zu erzeugen, um
die Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung befriedigen zu kénnen. Entgegen der hohen Nachfrage
kann die Stadt Ibbenblren derzeit nur wenige Wohnbaugrundstlicke am Markt anbieten.

Zur Analyse des Potenzials weiterer Innenentwicklung in der Stadt Ibbenbiren wurde im Jahr 2015
eine Befragung von etwa 650 Eigentiimerinnen und Eigentiimern echter Baullicken im Rahmen
der Erstellung eines Baullickenkatasters durchgeflihrt. Die Befragung hat im Kern ergeben, dass
lediglich 11 Personen in den nachsten ein bis fiinf Jahren eine Vermarktung oder Bebauung dieser
Baullicken in Aussicht stellen. Weitere 27 streben keine oder langere Zeitperspektiven fiir eine
Bebauungsmaoglichkeit an. Umso notwendiger ist es, die aktuell zur Verfligung stehenden Flachen
zu nutzen, um den dringend bendtigten Wohnraum fiir die Bevoélkerung bereitstellen zu kénnen.
Ferner kann das im Planbereich vorhandenen Baupotenzial mithilfe der Planungen hervorgebracht
und durch einen Bebauungsplan gesichert werden.

Den Zielvorstellungen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 wird, wie zuvor
beschrieben, entsprochen. Zum jetzigen Zeitpunkt leben schon mehr Menschen in Ibbenbiren,
als im Jahr 2012 fir 2025 prognostiziert wurde. Hinzukommt, dass sich die durchschnittlichen
HaushaltsgréRen weiter verkleinern werden und auf lange Sicht mehr Haushalte zu erwarten sind.
Um diesem Wohnungsbedarf Rechnung zu tragen, sollen im Planbereich neue Wohnbau-
grundstlicke vorbereitet werden.

Auch das Ziel Nr. 3.3 ,Die in den Flachennutzungspléanen vorhandenen Flachenreserven sind
vorrangig zu entwickeln.“ wird durch diese Anderung erreicht. Im derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenbiren ist der Geltungsbereich als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Fir diesen Bereich wird der Flachennutzungsplan im Rahmen dieser
Anderung angepasst. Die umliegenden Flachen entsprechen der Darstellung des
Flachennutzungsplans. Die Anderung dient der Abrundung des Bereichs.

Die Planung entspricht den Grundsatzen und Zielen des Regionalplans.

In dem von der héheren Verwaltungsbehdrde am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung geneh-
migten Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenbiren, der durch &ffentliche Bekanntmachung
am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach geandert wurde, ist der Planbereich als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege dieser Anderung an
die Nutzungsanspriiche angepasst. Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird damit ent-
sprochen.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Abb. 6: Entwurf des Bebauungsplans

. Die Abbildung 6 zeigt den Entwurf des
Bebauungsplans. Der Planbereich
wird als allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO mit den fir die
ErschlieBung notwendigen o6ffent-
- lichen Verkehrsflachen festgesetzt,
~um die vorhandene Siedlungsstruktur
7 am Standort weiter zu verfestigen.

» Innerhalb der festgesetzten Bau-
- grenzen  kénnen aufgrund der
__~ besonderen Anforderungen (Schutz-
"~ zone der Freileitungen) im WA2
. bauliche Anlagen bis zu einem
«= Vollgeschoss realisiert werden. Im
-~ ubrigen Gebiet kénnen maximal zwei
/. Vollgeschosse errichtet werden.

Weitere Stralien sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht vorgesehen. Der nérdliche Planbereich
soll in die Planung einbezogen werden, um den Siedlungsraum abzurunden und dem Ziel der
Nachverdichtung und Gestaltung des Ubergangs in die freie Landschaft Rechnung zu tragen.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Ibbenbiiren ist nach wie vor auf einem konstant hohen
Niveau. Die Anzahl der zur Verfigung stehenden Bauplatze ist jedoch sehr gering. Die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie die planerische Neuregelung der bestehenden
Baugrundstiicke im Plangebiet ist daher ein wichtiger Baustein fir die weitere Wohnbau-
entwicklung im Stadtgebiet.

Hierfiir wird mit dieser 162. Anderung des Flachennutzungsplans die Grundlage geschaffen.
Derzeit sind die Flachen der 162. Anderung als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Es zeigt
sich jedoch bereits ein Bild aus Bebauung und Grinstrukturen, die einer landwirtschaftlichen
Nutzung nicht entsprechen. In Zukunft soll auch dieser Bereich als Wohnbauflache und in einem
kleinen Teilbereich als Griunflache dargestellt werden. Damit wird die Darstellung dem
Regionalplan angepasst. Zudem soll in Zukunft zum einen die bestehende Bebauung gesichert
werden, zum anderen soll im Westen eine weitere Bebauung zur Abrundung des Gebiets erfolgen.
Im Rahmen des Bebauungsplans sind dann weitere Festsetzungen zur Sicherung der
Grunstrukturen zu treffen.

Abb. 7: Entwurf der 162. Anderung des FNP
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Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Nachfolgende Belange sind bei der
Planung im Allgemeinen zu bertcksichtigen und werden im folgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 110 ¢ ,,Am Lehrsteinbruch II

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und X

Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedirfnisse (insbesondere von Familien mit X
mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler

Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bedurfnisse

Belange nicht bertihrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
Ortsbild

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —Boden/Flache)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht berthrt

3.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden die Voraussetzungen fiir eine Darstellung
als Wohnbauflache geschaffen. Aufgrund der Lage des Plangebiets ist nicht damit zu rechnen,
dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt werden. Raumlich angrenzende
emittierende gewerbliche Betriebe, sind in der direkten Umgebung des Standorts nicht vorhanden.
Der Planbereich wird jedoch im Nordwesten von Stromtrassen der Amprion GmbH geschnitten.
Amprion weist im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan darauf hin, dass § 50
BImSch zu beachten ist: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder
liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
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insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Offentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz
1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht (berschritten werden, ist bei der
Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu
bertiicksichtigen.“

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass es sich bei dem Planbereich um ein bereits
bebautes Gebiet handelt, das gemal § 34 BauGB als Innenbereich zu bewerten ist und damit
auch fur weitere Bebauung zur Verfliigung steht. Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherung und
Nachverdichtung der Bestandsbebauung. Es soll eine geregelte Nachverdichtung zu erreicht
werden, die die vorhandene Siedlungsstruktur aufnimmt. Hierzu sind im Rahmen des
Bebauungsplans entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Damit sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, § 50 BImSch wird
ebenso eingehalten wie der Landesentwicklungsplan NRW (sieh hierzu auch Punkt 2).

3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbliren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum bis 2025 ermittelt. Dieser Bedarf unterteilt sich in drei
Kategorien: Nachholbedarf, Neubaubedarf und Ersatzbedarf.

Entgegen der Annahme der Bezirksregierung Minster wird in der Bedarfsanalyse der Stadt
Ibbenbiren kein Nachholbedarf gesehen. Vielmehr wird von einem Neubaubedarf von 120
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Zudem wurde von einem Ersatzbedarf von 50
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Damit ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 170
Wohneinheiten pro Jahr bis zum Jahr 2025, also insgesamt 2.380 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Analyse des Wohnungsmarktes wurde ebenfalls die Bevolkerungsentwicklung
betrachtet. Die Bevolkerungszahl soll demnach bis 2025 auf 52.148 Einwohner ansteigen. Derzeit
liegt die Einwohnerzahl von Ibbenblren bereits Uber diesem prognostiziertem Wert. Die Zahlen
sind in den weiteren Jahren zu beobachten. Ob ein Anstieg zu erwarten ist, bleibt abzuwarten.
Nach dem Gutachten wird erwartet, dass 2040 die Zahl auf 51.740 Personen sinken wird.

Die bendtigten Wohneinheiten sind durch private und o6ffentliche Seite vorzubereiten, um die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung befriedigen zu kénnen. Entgegen der hohen Nachfrage kann
die Stadt Ibbenburen derzeit nur wenige Wohnbaugrundstiicke am Markt anbieten.

In Bezug auf die Haushalte wurde in 2012 vor allem von einem Anstieg des Bedarfs an kleinen,
seniorengerechten Wohnungen ausgegangen, woraus der prognostizierte Anstieg der Haushalte
in Verbindung gebracht werden kann. Hinzu kommen die tendenziell immer kleiner werdenden
Haushaltsgréen in Verbindung mit einem generellen Bevolkerungszuwachs. Die Nachfrage nach
neuen Baugrundsticken fur Einfamilienhduser wurde zu diesem Zeitpunkt als untergeordnet
eingestuft.

Die tatsachliche Entwicklung stellt sich jedoch derzeit anders dar. Die Nachfrage nach
Baugrundstuicken, auch fir Einfamilienhauser, ist in Ibbenbiren ungebrochen. Die Notwendigkeit
der Etablierung von kleinen, seniorengerechten Wohnungen ergibt sich am Markt zudem
ebenfalls. Zu den aktuellen Entwicklungen tragt insbesondere auch das weitestgehend
investitionsfreundliche wirtschaftliche Klima bei.

Zur Analyse des Potenzials weiterer Innenentwicklung in der Stadt Ibbenbiren wurde im Jahr 2015
eine Befragung von etwa 650 Eigentimerinnen und Eigentimern echter Baullcken im Rahmen
der Erstellung eines Baullckenkatasters durchgefihrt. Die Befragung hat im Kern ergeben, dass
lediglich 11 Personen in den nachsten ein bis fiunf Jahren eine Vermarktung oder Bebauung dieser
Baullicken in Aussicht stellen. Weitere 27 streben keine oder langere Zeitperspektiven fur eine
Bebauungsmaoglichkeit an. Umso notwendiger ist es, die aktuell zur Verfiigung stehenden Flachen
zu nutzen, um den bendtigten Wohnraum fir die Bevolkerung bereitstellen zu kdnnen. Ferner kann
das im Planbereich vorhandene Baupotenzial mithilfe der Planungen hervorgebracht und
gesichert werden.

Den Zielvorstellungen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 wird wie oben beschrieben
entsprochen. Zum jetzigen Zeitpunkt leben schon mehr Menschen in Ibbenbliren, als im Jahr 2012
fur 2025 prognostiziert wurde. Hinzukommt, dass sich die durchschnittichen HaushaltsgrofRen
weiter verkleinern wird und auf lange Sicht mehr Haushalte zu erwarten sind.
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Um diesem Wohnungsbedarf Rechnung zu tragen, sollen im Planbereich neue Wohnbau-
grundstiicke vorbereitet werden.

Derzeit missen nach der Wohnungsmarktanalyse noch weitere Wohnungen durch die Stadt
Ibbenburen zur Verfigung gestellt werden, um dem Bedarf gerecht zu werden. In diesem
Zusammenhang wird das Ziel verfolgt unterschiedliche Wohnformen und damit einhergehend eine
unterschiedliche Dichte zur Verfigung zu zustellen. Weiterhin werden Siedlungsrander
geschlossen, sinnvoll abgerundet oder Nachverdichtungspotenziale in vorhandenen Gebieten
genutzt. Damit wird den Anforderungen des Wohnraumversorgungskonzepts vollumfanglich
entsprochen.

3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Ein noch unbebauter Bereich westlich des Plangebiets, welcher an die vorhandenen
Wohngebaude angrenzt, soll mithilfe dieser Flachennutzungsplananderung erstmalig entwickelt
werden. Hierzu ist angedacht die bereits bebauten Flachen qualitativ abzurunden und einen
harmonischen Ubergang zu den westlich anschlieRenden Griinflachen zu erzeugen. Es entsteht
ein siedlungsstrukturelles Band entlang der Bergstralle, das die vorherrschende Wohnnutzung
des Standorts starkt und Erneuerungsprozesse ermoglicht. Aufgrund der Nahe zur
Hoéchstspannungsleitung sind im Bebauungsplanverfahren entsprechende Festsetzungen zu
Einschrankung der Bebauung innerhalb der Schutzzone zu berticksichtigen.

3.4 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich moglicher Immissionen eine
Uberschreitung der jeweils zuléssigen Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete innerhalb des Gel-
tungsbereiches erwarten lassen. Es sind auch keine hoher frequentierten Stralen mit gréRerer
Auslastung in der direkten Nahe des Plangebiets vorhanden. Die Erstellung von entsprechenden
Gutachten ist folglich nicht erforderlich.

Wie bereits beschrieben, wird der Standort in Nordsiid-Richtung von einer Hochspannungsleitung
geschnitten. Daher sind im Rahmen des Bebauungsplans flir die Schutzzone entsprechende Fest-
setzungen zu treffen.

Der Planbereich liegt innerhalb des vorhandenen Landschaftsschutzgebiets Osterberg/Alstedde
(LSG) und ist inhaltlich im Landschaftsplan ,Schafbergplatte” erfasst.

Das 173 ha gro3en LSG Osterberg/Alstedde umfasst nach dem Landschaftsplan grofiere Wald-
flachen und Grunlandbereiche. Insbesondere den Waldflachen kommt eine besondere Erholungs-
funktion fir die angrenzenden Siedlungsbereiche zu.

Der Schutzzweck umfasst folgende Punkte:

Erhaltung der Waldflachen,

Erhaltung der Grunlandflachen,

Erhaltung der gliedernden und belebenden Elemente,

Erhaltung des von Wald bestimmten Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion und
Erhalt und Entwicklung schutzwirdiger Biotope.

Im Bereich nérdlich der Stralle ,Am Lehrsteinbruch® soll die vorhandene Bebauung gesichert wer-
den. So wird insbesondere einem mdglichen Vorstol3 der Bausubstanz hinein in das LSG entge-
gengewirkt und eine planerische Abgrenzung vollzogen. Entwicklungen kdénnen insgesamt in ge-
ordnete Bahnen gelenkt und Landschaftsinteressen langfristig gesichert werden.

Der Planbereich ist bereits in Teilen bebaut und figt sich nahtlos in das Siedlungsgefiige ein.
Ostlich der Strafte ,Zum Miihlensteinbruch* soll der Griinbestand mit der Festsetzung einer priva-
ten Grunflache auf Bebauungsplanebene erhalten werden. Die Eigentiimer sind an einer Bebau-
ung des Grundstiicks nicht interessiert.

Der im Westen des Geltungsbereichs gelegene Teilbereich soll durch die vorgesehenen Festset-
zungen einer Nachverdichtung zugefiihrt werden.
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Beide Teilbereiche sind im Regionalplan — Miinsterland — als ,,Allgemeine Siedlungsbereiche” dar-
gestellt. Die Planung entspricht folglich den Zielen der Regionalplanung. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde durch die Untere Nachturschutzbehdrde mitgeteilt, dass die gemal §
20 (4) LNatSchG widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes aulRer Kraft treten. Der Teilbereich hat eine Gréf3e von
3.807,61 m? und entspricht damit 0,2% der gesamten Landschaftsschutzgebietsflache.

Die entsprechende Festsetzungen zur Sicherung des angrenzenden LSG und dem Ubergang in
die freie Landschaft sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens getroffen werden.
Zusammenfassend ist anzumerken, dass die Planung dem Schutzzweck des Landschaftsschutz-
gebiets mit den derzeit formulierten Inhalten nicht entgegensteht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde neben einer Artschutzrechtlichen Prifung ein
Umweltbericht erstellt, der sich mit den Schutzglitern und deren Beeintrachtigung auseinander-
setzt und notwendige MalRnahmen aufzeigt.

Die jeweiligen nach den gesetzlichen Erfordernissen abzuhandelnden Schutzgiter werden durch
die Planung unterschiedlich stark betroffen. Im Rahmen der Umweltpriifung konnte festgestellt
werden, dass das Plangebiet aufgrund des bereits ausgepragten Bebauungsgrades sowie der
allgemeinen Lage im Ubergangsbereich zum Naherholungsgebiet ,Osterberg® hinsichtlich der
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen ein gewisses Potenzial besitzt. Dies duf3ert sich insbesondere
durch die vorhandenen vergleichsweise gro3en Garten sowie den geringen Stérgerad angrenzen-
der Straleninfrastruktur. Insgesamt kdnnen jedoch keine wesentlichen Erholungsfunktionen ab-
geleitet werden, da allgemein kaum erholungsrelevante Flachen zur Verfligung stehen. Eine Aus-
nahme bildet eine gewisse ErschlieRungsfunktion des Plangebiets fiir das angrenzende Waldge-
biet am Osterberg. Zudem sind Vorbelastungen durch die vorhandene Hochstspannungsleitung
sowie das Umspannwerk vorhanden.

Ausgepragte Natur- und Landschaftselemente konnten im Plangebiet, mit Ausnahme von be-
stimmten Gehdlzstrukturen im nérdlichen Teil nicht abgeleitet werden. Uberwiegend sind die fiir
Wohngebiete typischen Ziergarten ohne besondere Biotopfunktion siedlungspragend. Aus faunis-
tischer Perspektive heraus kdnnten Fledermause und der Star im Bereich der vorhandenen Ge-
baude allgemein vorkommen und auch ein Vorkommen von Bluthanfling und Girlitz kann aufgrund
vorhandener Gehdlzstrukturen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Diese Umstande, wie
im folgenden Abschnitt zum Artenschutz noch explizit erlautert wird, sind daher aus artenschutz-
rechtlicher Sicht relevant. Da durch den Bebauungsplan hauptsachlich ein bisher bereits vorhan-
dener Siedlungsbereich tUberplant und damit der Innenentwicklung im Stadtgebiet Rechnung ge-
tragen wird, kann dies positive Synergieeffekte auf das Schutzgut ,Flache“ bewirken.

Die im Plangebiet vorhandenen Bodentypen (hier: Braunerden) weisen aufgrund des aus lehmi-
gem Sand bestehenden Oberbodens nur eine geringe Filterfahigkeit auf. Damit geht lediglich eine
geringe Versickerungsfahigkeit einher. Dartber hinaus ist dieser Bodentyp nicht geschitzt. Eine
besondere Empfindlichkeit der Planung gegeniiber ausgemachter Grundwasserkdrper besteht
nicht. Eine Funktion als bioklimatischer Ausgleichsraum kommt lediglich der noch unbebauten
Teilflache am westlichen Rand des Plangebiets zu. Das Landschaftsbild im und um das Plangebiet
kann insgesamt als abwechslungsreich bezeichnet werden, inklusive einer geringfligigen Bedeu-
tung fir die Naherholung. Kulturglter und schutzenswerte Sachguter sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass die als erheblich einzustufenden Auswir-
kungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c ,Am Lehrsteinbruch II* primar
durch kleinteilige Uberbauung und Neuversiegelung sowie durch Nutzungsénderungen determi-
niert werden.

Die erheblichen Auswirkungen mit Umweltrelevanz lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen)
durch neue (bauliche) Nutzungen,

e Potenzielle Tétung der im Planbereich lebenden Tiere durch Einrichtung und Betrieb von
Baustellen,

e Schaffung von Voraussetzungen flr artenschutzrechtlich begriindete Zugriffsverbote ge-
man § 44 (1) BNatSchG,

o Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans sowie seinen Erhaltungszielen,

e Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen, u.a. durch Neuversie-
gelung

e Verlust von Freiraum durch Inanspruchnahme und weitere versiegelte Flachen
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Insgesamt lasst sich demnach aussagen, dass die Umweltpriifung im Kern ergibt, dass sich die
wesentlichen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden sowie Artenschutz beziehen. Diesbezliglich sind besonders fiir diese Bereiche entspre-
chende Malinahmen zur Konfliktvermeidung und -verringerung zu entwickeln (vgl. Umweltbe-
richt), die durch den Bebauungsplan entsprechend konkretisiert werden.

So wurde durch die naturschutzfachliche Eingriffsregelung im zugrundeliegenden Umweltbericht,
welcher auf der Grundlage der im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110
¢ ,Am Lehrsteinbruch® erarbeitet wurde ein Defizit von 5.282 Wertpunkten ausgemacht. Es wird
vorgeschlagen diesen Umstand durch eine Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 292 (Flur 111,
Gemarkung Ibbenbiiren) sowie durch eine Abbuchung aus der stadtischen Ausgleichsflache ,Lag-
genbecker Mihlenbach / Wieskebrook” zu kompensieren. Fir die Heckenpflanzung, welche im
selben Zuge als CEF-MalRnahme fungiert (vgl. Artenschutzprifung), kénnen insgesamt 602 Wer-
teinheiten neu geschaffen werden.

Der Fachgutachter des Umweltberichtes hat in seiner Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hierbei
unterstellt, dass eine Bewertung des gesamten Planbereiches erforderlich ist. Da jedoch eine bau-
liche Nachverdichtung der Grundstlcke sudlich der Strafle ,Am Lehrsteinbruch® bereits heute
ohne Bebauungsplan gemaf § 34 BauGB mdglich ist, muss dieser Bereich im Rahmen der Ein-
griffsbewertung nicht bertcksichtigt werden. Ein Ausgleich ist nach § 1a (3) Satz 6 BauGB grund-
satzlich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Der Bebauungsplan schafft hier keine Giber das heute bereits zulassige
Mal hinaus gehenden baulichen Entwicklungsmaglichkeiten. Die teilweise bebauten Grundstlicke
nordlich der Stral’e ,Am Lehrsteinbruch® 6stlich der Wegeverbindung ,Zum Miihlisteinbruch® er-
fahren durch den vorliegenden Bebauungsplan sogar eher eine Einschrankung als weitere Ent-
wicklungsmoglichkeiten. Ein weiteres Vordringen baulicher Entwicklungen in das Landschafts-
schutzgebiet hinein, wird durch den Bebauungsplan, bzw. die Flachenutzungsplananderung nicht
vorbereitet. Daher ist flir diese beiden Teilbereiche des Bebauungsplanes keine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung vorzunehmen.

Lediglich die Flursticke 90 und 292 in der Flur 111 im Nordwesten des Planbereiches ermoglichen
einen Uber die heutigen planungsrechtlichen Zulassigkeiten hinausgehenden Eingriff in Natur und
Landschaft, der entsprechend auszugleichen ist (s. hierzu auch 2.3.1 des Umweltberichtes Seite
31). Die unter 6.2 in der ASP Il auf S. 26 — 28 genannte CEF-MalRnahme ist genau auf dem Grund-
stiick geplant, auf dem auch der auszugleichende Eingriff vorbereitet wird. Uber einen stadtebau-
lichen Vertrag geman § 11 (1) Nr. 2 BauGB mit dem Grundstlckseigentimer wurde die Herstellung
der CEF-Malinahme bereits vereinbart. Die rdumliche Verortung erfolgt durch entsprechende Ab-
bildung in der artenschutzrechtlichen Prufung (vgl. S. 27 der ASP Il). Im Rahmen der Abwagung
soll der 6kologische Ausgleich daher nur flr das v.g. Grundstiick, fir das im Zuge des Planvollzugs
ein konkreter Eingriff vorbereitet wird, erfolgen.

Ein externes Planungsbiiro wurde mit der Erstellung einer Artenschutzpriifung (ASP Stufe | und
ASP Il) beauftragt. Da im Zuge der Nachverdichtung neue Uberbaubare Flachen entstehen, sind
entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen notwendig. Das Gutachten hat verschie-
dene Erkenntnisse gebracht. Aus der artenschutzrechtlichen Prifung geht hervor, dass innerhalb
der ASP Stufe | zunachst auf Basis einer drtlichen Untersuchung, einer Abfrage bei der Fachbe-
hdrde sowie der Auswertung einschlagiger Fachdatenbestande eine tberschlagige Betroffenheits-
analyse durchgefuhrt wurde. Im Rahmen dieser wurde festgestellt, dass etwaige artenschutzrecht-
liche Konflikte fir die Fledermause und den Star nicht bei Gebdudeneubauten, sondern nur bei
grundlegender Sanierung oder einem Abbruch bestehender Bausubstanz auftreten wiirden.

Zur Vermeidung etwaiger artenschutzrechtlicher Konflikte ist das Vorkommen von o. g. Tierarten
gemal dem beim Kreis Steinfurt angewandten Merkblatt “Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben
und Sanierungen von Gebauden” und dem Formblatt ‘zur Prifung des Artenschutzes bei Umbau
und Nutzungsanderung” vor der Beseitigung, dem Umbau oder der Sanierung von Gebauden zu
prufen. Hierzu wird eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.

Es ist jedoch festzuhalten, dass artenschutzrechtliche Konflikte fir die planungsrelevanten
Vogelarten Bluthanfling und Girlitz nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden kénnen.

Aus diesem Grund wurde die Durchfihrung einer ASP Stufe Il auf Basis eines “worstcase-
Szenarios” - allerdings ohne Durchflhrung einer drtlichen faunistischen Untersuchung - empfohlen
und auch durchgefihrt.
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Diese umfasst eine Art-fir-Art-Betrachtung, eine Betroffenheitspriifung sowie die Ableitung
artspezifischer MaRnahmen zur Konfliktreduzierung. In diesem Zusammenhang sind
verschiedene MalRnahmen in der artenschutzrechtlichen Prifung benannt und in unterschiedliche
Festsetzungen im  Bebauungsplan umgesetzt worden, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und der artenschutzrechtlichen Priifung genauer ausgefuhrt werden.
Zusammenfassend wird in der artenschutzrechtlichen Prifung festgestellt, dass bei Einhaltung,
Bericksichtigung und Umsetzung der genannten Mallnahmen keine Verstdfle gegen die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind und damit das
Vorhaben d.h. die Umsetzung der 162. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans Nr. 110c 'Am Lehrsteinbruch 11" aus artenschutzrechtlicher Sicht als
genehmigungsfahig einzustufen ist. Weitere Inhalte sind der artenschutzrechtlichen Prifung zu
entnehmen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. In diesem
Zusammenhang ist anzumerken, dass durch die Lage des Plangebiets und die angepasste
Darstellung im Flachennutzungsplan (Wohnbauflachen) das Mikroklima am Standort nicht in
besonderem Male beeintrachtigt wird. Zukunftig sind durch die geringe Nachverdichtung lediglich
wenige neue Gebaude zu erwarten, deren Effekte auf die Umwelt als gering eingestuft werden
kénnen. Klimatisch relevante Flachen gehen durch die angestrebte Anderung des FNP nicht
verloren.

Am 01.09.2021 ist die Verordnung lber die Raumordnung im Bund fiir einen (bergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S. 3712). Hiervon ist auch die
kommunale Bauleitplanung betroffen. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich
keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG oder weitere FlieBgewéasser.
Aufgrund der raumlichen Lage der Siedlung sowie der vorherrschenden Topographie sind
Auswirkungen durch Hochwasser auf den Planbereich auszuschlieBen. Es besteht kein
Erfordernis zur Umsetzung weiterreichender Malnahmen zum Hochwasserschutz. Im Plangebiet
befinden sich durch die Lage der Grundstiicke am Hang auch keine natirlichen Senken, welche
bei einem Starkregenereignis zu Gefahren flihren kdnnten. Durch die Bezirksregierung Kaéin
(Geschéftsstelle IMA GDI.NRW) werden hinsichtlich dieses Themenbereichs weiterreichende
Geodaten, auch zur méglichen FlieRgeschwindigkeit eines Starkregenereignisses zur Verfligung
gestellt. Nach MalRgabe der durchgeflhrten Berechnungen zu einem seltenen (100-jahrliches)
Ereignis wird dahingehend kein explizites Gefahrenpotenzial abgeleitet.

Altlasten sind innerhalb des Planbereichs nicht bekannt. GréRRere Firmenagglomerationen sind in
raumlicher Nahe nicht ansassig und alternative Hinweise zu bodenbelastenden Stoffen gehen aus
der bisherigen Standorthistorie nicht hervor.

Nordlich des Plangebietes wird jedoch eine altlastverdachtige Flache vermutet. Dort wurde ein
Steinbruch betrieben, wodurch bodenverunreinigende Stoffe ins Erdreich gelangt sein kénnten.
Ein kausaler Zusammenhang kann an dieser Stelle jedoch nicht hergestellt werden. Innerhalb des
Plangebietes finden sich keine weiteren Verdachtsflachen.

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan mit, dass
Bergwerksfelder der Eigentimer RAG Anthrazit Ibbenblren GmbH und der Salzgitter Kl6ckner-
Werke GmbH durch die Planung betroffen sind. Beide Eigentimer wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan beteiligt. Beide haben derzeit keine Stellungnahme
abgegeben. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass sie in |hren Belangen nicht
betroffen sind.

Unabhangig von den privatrechtlichen Aspekten weist die Bezirksregierung Arnsberg darauf hin,
dass nach den vorliegenden Unterlagen im nérdlichen und 6stlichen Bereich sowie dessen
naherer Umgebung Bergbau umgegangen ist, der auch heute noch tagesbruchauslésend sein
kann. Ob der dokumentierte Abbau heute noch schadigend auf die Tagesoberflache im
Planbereich auswirken kann, kann derzeit von frt Bezirksregierung nicht beurteilt werden. Auf
dieser Grundlage wurde ein Gutachten durch das Biro Dr. Spang erstellt. Dies kommt zu dem
Ergebnis, dass ein Steinkohlenabbau tiberwiegend nordéstlich der untersuchten Flache erfolgte.
Oberhalb von Fl6z Gliicksburg ist kein Abbau dokumentiert. Das Fl6z scheint nérdlich der Flache
an der Tagesoberflache auszustreichen und ggf. den untersuchten Bereich im Nordosten zu
tangieren. Zumindest Stollenabbau auf Fl6z Bentingsbank kann nérdlich der Randstérung auch
unter dem Baufeld nicht ausgeschlossen werden. Mit Bezug auf die Tiefe des nérdlich liegenden



ibb

< Seite 14
162. Anderung des Flachennutzungsplans

Schachtes (,Scht.P.Z.Unser Fritz“; Ansatzhéhe ca. 131 m NHN; Sohle ca. 96 m NHN; GOK im
Baufeld bis vermutete Randstorung ca. 108 m NHN) kann die Festgesteinsiiberdeckung deutlich
weniger als 20 m betragen. Aus diesem Grund kénnen Auswirkungen aus dem Abbau auf die
Tagesoberflache bis hin zu Tagesbriichen nicht ausgeschlossen werden. Der betroffene Bereich
wird der Risikoklasse Il (Eintrittswahrscheinlichkeit wahrscheinlich, Schadensausmafd hoch)
zugeordnet (vgl. Abb. 8). Ein mdéglicher untertagiger Erzabbau sidlich der Randverwerfung ist im
Baufeld oder dessen unmittelbarer Umgebung nach dem Gutachten nicht dokumentiert und wird
fir wenig wahrscheinlich gehalten. Signifikante Gelandesenkungen im B-Plangebiet sind nach den
Aussagen des Gutachtens in den letzten Jahren nicht zu verzeichnen. Hohenfestpunkte der
Landesvermessung (Amtliches Festpunktinformationssystem AFIS) liegen ausschlie3lich im

Umkreis von mehr als 500 m vor und sind damit fir die Flache nicht bewertbar.
Abb. 8: Darstellung des durch den Bergbau betroffenen Gebiets
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Aufgrund der intensiven anthropogenen Uberpragung des Gelandes sind weder in der topogra-
phischen Karte, noch im Luftbild oder im digitalen Gelandemodell (DGM) Auffalligkeiten erkenn-
bar, die auf tagesnahe untertagige bergbauliche Tatigkeiten oder Tagesoffnungen hinweisen wiir-
den. Auswirkungen aus dem tiefen Steinkohlenbergbau auf die Tagesoberflache klingen nach all-
gemeiner Lehrmeinung 3 bis 5 Jahre nach Beendigung des Abbaus ab. Mit Bezug auf die Abbau-
zeiten ist daher nach dem Gutachten nicht mehr mit Einwirkungen zu rechnen.

Da sich die tatsachlichen bergbaulichen Verhaltnisse nur durch Erkundungen des Untergrundes
feststellen lassen, wird im Gutachten aufgrund der konkreten Hinweise auf Stollenbergbau im Fl6z
Bentingsbank eine Erkundung durch Bohrungen empfohlen. Die Risiken fiir Einwirkungen auf die
Tagesoberflache liegen oberhalb des Grenzrisikos.

Die betroffenen Flurstiicke sind bereits bebaut. Aus diesem Grund werden entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen.

Die Bezirksregierung Arnsberg teilte bereits mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Verdachtsflachen von Kampfmitteln vorhanden sind. Weitere Manahmen missen aus
diesem Grund nicht ergriffen werden.
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3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Durch die Wohnbauflache wird der Bau neuer Wohnhauser erméglicht. Es ist davon auszugehen,
dass von der Planung insbesondere die hiesige mittelstandige Unternehmensstruktur profitieren
wird. Hierzu gehort auch die Aktivierung der dazugehoérigen Wertschépfungskette, fir die insbe-
sondere erganzende Dienstleistungsauftrage entstehen kdnnen. Somit werden fir den Wirt-
schaftsstandort positive Synergieeffekte erzeugt.

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine 6ffentliche Mischwasserkanalisation, in der Regen- und
Schmutzwasser gemeinsam zur Klaranlage Pusselblren abgeleitet werden. Zuklnftig wird dieses
vorhandene Mischsystem durch ein Trennsystem ersetzt werden. Somit ist dann geregelt, dass
nur noch das anfallende hausliche Schmutzwasser der Klaranlage zugefihrt wird. Das anfallende
Regenwasser wird zukinftig separat abgeleitet. Konkrete Ausflihrungen hierzu erfolgen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen wird
durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt. Konkrete Ausflihrungen hierzu erfolgen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereiches kann weiterhin Gber das Leitungsnetz
des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden. Konkrete
Ausfuhrungen hierzu erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Die zusatzlich erzeugten Abfalle werden geman den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert.
Wiederverwertbare Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt
und der Wiederverwertung zugefihrt.

3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Durch die MalRnahmen der Nachverdichtung kdnnen neue Wohnbaugrundsticke entstehen.
Aufgrund der verhaltnismaRig geringen Anzahl neuer Grundstiicke ist nur mit einem geringfiigigen
Anstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

In der Ortlichkeit sind bereits éffentliche Stralenverkehrsflachen (Bergstralke, Am Lehrsteinbruch)
vorhanden. Innerhalb des Plangebiets ist es daher nicht erforderlich weitere ErschlieBungsstrallen
darzustellen. Die Grundstiicke werden zudem innerhalb des Planbereichs durch eine private
ErschlieBung erschlossen. Dies erfordert die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
im Bebauungsplan, um die ErschlieRung planungsrechtlich sicherzustellen.

Vom Plangebiet aus kénnen in unmittelbar fuRlaufiger Nahe Angebote des OPNV nicht
wahrgenommen werden. Jedoch sind die Haltestellen ,Alte Bleiche®, ,RVM* und ,Busbahnhof
durchaus fuBlaufig oder mithilfe eines Fahrrads erreichbar. Von dort aus besteht die Mdglichkeit
weitere Stadtteile oder angrenzende Gemeinden auch ohne PKW zu erreichen

Bestehende Fahrradwege kénnen vom Plangebiet aus ohne Probleme angefahren und genutzt
werden. Somit sind auch weiter entfernt liegende Ziele gut erreichbar. Insbesondere neue
Méoglichkeiten der E-Mobilitat (z.B. E-Bikes) ergeben neue Chancen zur Verknupfung zahlreicher
Standorte im Stadtgebiet, was sich insgesamt positiv auf das Mobilitdtsverhalten der Menschen
auswirkt. Hiervon kann auch der Standort an der Bergstrale grundséatzlich profitieren.

3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des Stadtentwick-
lungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen,
10.12.2010 i.d.F. nach dem Monitoring 01/2019) Rechnung:
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Ziel Nr. 01 Ein Grofiteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen Siedlungs-
gebieten gedeckt werden!

Dem Ziel Nr. 01 des StEP wird in dem Male entsprochen, dass es sich bei der vorhanden bauli-
chen Struktur im Kreuzungsbereich um eine gewachsene Wohnsiedlung handelt, die planungs-
rechtlich als Innenbereich gemaf § 34 BauGB definiert werden kann. Des Weiteren wird diese
Struktur durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 110 b ,Am Lehrsteinbruch“ erganzt. Durch
die Planung wird eine Nachverdichtung erreicht und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
der vorhandenen Grundstiicke angestrebt. In diesem Sinne konzentriert sich die Planung auf
den vorhandenen Siedlungsbereich und vollendet das Gebiet mit einem baulichen Abschluss in
Richtung Westen durch Ausweisung einer weiteren Bauflache. Insofern wird dem Ziel Nr. 01 des
StEP in dem Sinne Rechnung getragen, in dem keine weiteren grof3flachigen Standorte weiter
aufderhalb in Anspruch genommen werden und sich die Planung auf den Innenbereich fokus-
siert.

4. Inhalt der Anderung

Durch die 162. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Geltungsbereich von einer Flache
fur die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache geandert (vgl. Abbildung 7).

Wie oben bereits beschrieben, stellt sich die Flache schon heute nicht als landwirtschaftlich
genutzte Flache dar, sondern ist zum einen bebaut, zum anderen von Griinstrukturen und dem
angrenzenden Wald gepragt. Auch im Regionalplan ist die Flache als allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt, so dass die Bauleitplanung damit auch den Zielen der Raumordnung
entspricht.

Grundlegendes Ziel dieser Flachennutzungsplananderung ist die Sicherung des Bestands aus
Bebauung und Grinstrukturen sowie die Nachverdichtung des Planbereichs.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Die Stadt Ibbenbiren
stellt fir diesen Bereiche den Antrag auf Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet. Hierzu
ist ein eigenes Verfahren notwendig, das durch den Landkreis begleitet werden wird.

Ziel der Planung ist in diesem Zusammenhang aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet
auch, den Ubergang in die freie Landschaft und damit das Landschaftsschutzgebiet zu gestalten.

5. Rechtliche Grundlagen, Gutachten und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2.
Etage, Roncallistral3e 3 -5, 49477 Ibbenburen eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gtiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses guiltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Feststellungsbeschlusses gtltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S.
1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt
des Feststellungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421) in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses
glltigen Fassung.
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Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrecht-
licher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zum Zeitpunkt des Feststellungs-
beschlusses glltigen Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG
NW) vom 29. April 1992 (GV.NRW. S. 175), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses
gultigen Fassung

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in
der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gultigen Fassung

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des
Feststellungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516),

in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses glltigen Fassung.
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gliltigen
Fassung.

§ 13 der Hauptsatzung der Stadt Ibbenbiiren vom 22.12.1997 in der zurzeit gultigen Fassung.

Folgende Gutachten flieBen inhaltlich in die Bauleitplanung ein:

Artenschutzpriifung (Stufe 1) vom 13.05.2020
Aru (Arbeitsgruppe Raum & Umwelt), Am Tiergarten 3, 48167 Munster

Umweltbericht vom 12.05.2021
Aru (Arbeitsgruppe Raum & Umwelt), Am Tiergarten 3, 48167 Munster

Beurteilung der bergbaulichen Situation vom 11.02.2021

Dr. Spang - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik MbH
Rosi-Wolfstein-Strafle 6, 58453 Witten

6. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Planbereich ist ca. 4.854 m? grof3 und wird wie folgt gegliedert:

Wohnbauflachen: 4.854 m?
Gesamt: 4.854 m?
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7. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehért zum Inhalt der 162. Anderung des
Flachennutzungsplans, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Im Folgenden
werden die fur das Bauleitplanverfahren wesentlichen Verfahrensschritte tabellarisch
aufgefuhrt:

29.04.2021 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 29.04 die Aufstellung der 162. Ande-
rung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschuss ist am 15.05 in der
Ibbenbirener Volkszeitung (,IVZ®) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

15.05.21 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
17.06.2021

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen einer
offentlichen Auslegung vom 15.05 21 — 17.06.2021. In diesem Zuge wurden keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben.

15.05.2021 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Anschreiben vom 15.05.2021. Die wahrend dieses Zeitraums eingegangenen Stellungnahmen
wurden in eine Abwagungstabelle Gberfihrt, welche nach Vollendung des Bauleitplanverfah-
rens auf der Internetseite der Stadt Ibbenbliren zum Download bereitgestellt wird.

01.02.2022 - Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
01.03.2022 Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die Beteiligung gemaR § 3
(2) und § 4 (2) BauGB der 162. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 110c ,Am Lehrsteinbruch I beschlossen. Die Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde im v.g. Zeitraum
durchgefiihrt. Die vorgetragenen Anregungen sowie die anschlielende Abwagung werden in
der zu erzeugenden Abwagungstabelle aufgelistet. Letztere steht auf der Internetseite der
Stadt Ibbenblren zur Einsicht bereit.

21.06.2022 Feststellungsbeschluss gemafl § 6 BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenburen wird in seiner Sitzung am 21.06.2022 Gber die Stellungnahmen
sowie die getroffenen Abwagungen entschieden. Die 162. Flachennutzungsplananderung soll
in diesem Zuge als Satzung beschlossen werden und wird nach Durchfihrung der Bekannt-
machung der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde wirksam.

Ibbenbliren, 08.06.2022

Stadt Ibbenbiiren

e Der Bilirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

im Auftrag

gez. Lehmkuhl

gez. Kafy
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* Einleitung -

1 Einleitung

Die Stadt Ibbenblren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c "Am Lehr-
steinbruch 1I"am Siedlungsrand der Innerstadt.

Im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sieht das Baugesetzbuch
vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprtfung (UP) durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und beurteilt werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gemaf der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet
worden.

1.1 Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 110c
1.1.1  Ziele

Die Stadt Ibbenbiren verfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c das
Ziel, am &stlichen Siedlungsrand der Innenstadt bauliche Erweiterungen zuzulassen und den
hier im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Baugesetzbuch planungsrechtlich
abzusichern. Daneben soll mit einer baulichen Arrondierung des westlichen Randes des
Plangebietes ein harmonischer Abschluss des Baugebietes zum AufB3enbereich erreicht
werden. Hintergrund und Ausléser dieser Planungsabsichten ist u.a. ein entsprechender
Antrag eines Grundstiickseigentimers, der die Zulassung einer Wohnnutzung auf seinem
bisher unbebauten Grundstiick erwirken méchte.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses stédtebaulichen Vorhabens ist die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 110c "Am Lehrsteinbruch 1" im Normalverfahren sowie die parallel dazu
durchfithrende 162. Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehen.

1.1.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110c mit einer FlachengréBe von ca. 1,44 ha
befindet sich am &stlichen Siedlungsrand der Innenstadt Ibbenblirens am Sidhang des
zweiten Héhenzugs des Teutoburger Waldes bzw. unterhalb des Schafbergs und umfasst hier
mehrere Grundsticke nérdlich und sudlich der StraBe "Am Lehrsteinbruch. Dazu gehéren
einerseits die Flurstiicke Nr. 90, 292 tlw., 268 und 269 in der Flur 111 (nérdlicher Teil),
andererseits die Flursticke Nr. 347, 346, 345, 344, 801, 802, 409, 408 in der Flur 112 (sudli-
cher Teil) sowie Teile der StraBen "Am Lehrsteinbruch” und "BergstraBe” (Flurstliicke Nr. 630
tiw., 335 und 433 tlw., Flur 112, Gemarkung Ibbenbiren.
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Die parzellenscharfe Abgrenzung des Plangebietes zeigt nachfolgende Abbildung 1.

Lage im Stadtgebiet

0 o i
| Land HRW tzuzn Lizenz di-de.by-2-0 (wavegoudata.deidl-deiby-2- n)‘
- : | T

Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 110c

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 110c

1.1.3 Festsetzungen

Mt der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung der 0.g. Ziele — u.a. zur Etablierung entsprechender Nachverdichtungsmdglich-
keiten — geschaffen werden (STADT IBBENBUREN 2021).
Der derzeitige Entwurf des Bebauungsplanes weist dazu folgende Festsetzungen (s. Anlage
2) mit einer Gesamtflache von 14.363 m? auf:

= Wohngebietsflache mit einer GRZ von 0,3 und einer ein- und zweigeschossigen Be-

baubarkeit,
= Private Griinflache sowie
= Offentliche StraBenverkehrsflache.

Sl gl !
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1.1.4  Standort, Art und Umfang

So wie oben schon ausgeflhrt, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
110c "Am Lehrsteinbruch II” am éstlichen Siedlungsrand der innerstadtischen Bebauung. Der
Standort dieses stadtebaulichen Vorhabens wird durch die relativ groBen Grundstlicke mit dort
bestehender, zumeist &lterer Einfamilienhausbebauung gepragt, wobei die Parzellen auf der
Sldseite der StraBe am ‘Lehrsteinbruch” vom Typus her die Randzone des hier stdlich
anschlieBenden Stadtquartiers bilden, wéahrend diejenigen auf der Nordseite aufgrund ihres
umfangreichen Gehdlzbestandes den Charakter des dort direkt angrenzenden Waldes
widerspiegeln.

Die Art der geplanten Nutzung in Form von Wohnbebauung entspricht der heutigen Nutzungs-
struktur, wobei zuk(inftig durch entsprechende Nachverdichtung ein héherer Uberbauungsgrad
entstehen wird. Dieser wird jedoch aufgrund der vorgesehenen Baugrenzen und der festge-
setzten Grundflachenzahl von 0,3 insgesamt den Charakter dieses Siedlungsbereiches nicht
grundsétzlich verandern.

Bezlglich des Umfangs des Vorhabens ist festzustellen, dass mit zwei Ausnahmen — es
handelt sich dabei einerseits um das Grundstick auf der Nordwestseite des Plangebietes
(Flurstiicke 90 und 292 tlw.) und andererseits um das noch nicht bebaute Flurstiick 802 —
lediglich bereits durch entsprechende Wohnbebauung vorgepragte Flachen tUberplant werden
und es insgesamt zu einer stadtebaulichen Arrondierung kommt. Vor diesem Hintergrund
orientiert sich der Umfang der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans an der bereits
bestehenden Nutzungsstruktur und GréBe, so wie dies auch nachfolgend deutlich wird.

1.1.5 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen wird durch
die Angaben in der folgenden Tabelle aufgezeigt.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden der vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans Nr. 110c

Nutzungstyp Flache [ Detailnutzung Flache
: [m?]  [m?]
Wohnbauflache 10.730 | Uberbaubare WA-Flache (GRZ 0,3) '
(GRZ 0.3] e
| Private Gartenflache (nicht Uberbaubare Flache) . 5.901
Private Grinflache {  1.050 | Grinflache f1.050
Offentliche Verkehrsflache i 2.583 | Offentliche StraBenverkehrsflache i 2,583
Summe i 14.363 i 14.363
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berlicksichtigung
finden missen (s. Tabelle 2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstradger Ubernehmen (z.B.
geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schit-

zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.
Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- | Quelle : Zielaussage
gut :
Mensch | Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
Aufstellung der Bauleitpléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmis- i Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sionsschutzge- Esowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setzincl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen i Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).
TA Larm 1998 i Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 i Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
i durch sté&dtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
LAI Freizeit- i soll.
Larm-Richtlinie Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen |schutzgesetz/ iMenschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
Landschafts- Edelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
gesetz NW i stellen, dass
) die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
{» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
D die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
i» die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
i auf Dauer gesichert sind.
i Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
i einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
¢ zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrédchtigungen des
¢ Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
i Bundesnaturschutzgesetz)
i» die Biologische Vielfalt
i zu beriicksichtigen.
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Schutz- | Quelle : Zielaussage

gut :

Tiere und | FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-

Pflanzen Eden Tiere und Pflanzen.

(Forts.) VogelSchRL i Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrédume.

Boden Bundesboden- i Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz i # der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
incl. Bundes- i Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- » Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
verordnung » Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

» Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

» Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

» Standorte flr Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
! bezogene und &ffentliche Nutzungen,
i# der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,
{» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
» die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-
¢ durch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
i Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Bdden. AuBerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke
i genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmas fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
Ewerden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
i fir erheblich mit umweltgefihrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser |Wasserhaus- i Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
haltsgesetz und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung

i vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- : Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

gesetz incl. Ver- i und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
ordnungen Wohl der Aligemeinheit.

Baugesetzbuch : Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie
Berticksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung
:und Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- i Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sionsschutzge- Esowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setz incl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-

i len und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
i gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch i Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne.

Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhig-
gesetz NW keit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage

i des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz" sowie Darstellung klimaschutzrele-
i vanter Instrumente.

Land- Bundesnatur- i Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-

schaft schutzgesetz / nen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landschafts- i Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
gesetz NW Efalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch i Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-

i nung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane
und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch  Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-

und Ewicklung. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-

Sach- i plane.

guter Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristi-
schutzgesetz i scher Eigenart sowie der Umgebung geschtzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-

i dendenkmaler, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals er-
i forderlich ist.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan (BZR MUNSTER 2019)

Im fortgeschriebenen Regionalplan Mins-
terland wird das Plangebiet vollstédndig als
Wohnsiedlungsbereich dargestellt (BEzZIRKS-
REGIERUNG MUNSTER 2019), so wie dies
auch Abbildung 2 zeigt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Ibbenbiren (s. Abb. 3) weist das Gebiet da-
gegen auf der Sldseite der StraBe "Am
Lehrsteinbruch” als Wohnbaufldche, den
nordlichen Teil dagegen als Flache fir die
Landwirtschaft aus, an den sich auf der
Nordseite auBerhalb des Plangebietes
Waldflachen anschlieBen (STADT IBBENBU-
REN 2013).

Vor diesem Hintergrund wird nun auch die
162. Anderung des FNP erforderlich.

Abb. 3: Auszug aus dem FNP (/BBENBUREN

2013)
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Das Plangebiet bzw. Teile davon — und zwar nérdlich der StraBe "Am Lehrsteinbruch” -
befinden sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. Il “Schafbergplatte”.

GemanB der Festsetzungskarte ist hier das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 2.2.8 "Oster-
berg/Alstedde” mit einer GréBe von 173 ha ausgewiesen. Es umfasst gréBere Waldflachen
und Grinlandbereiche, wobei den Waldflachen eine besondere Erholungsfunktion fiir die
umgebenden Siedlungsbereiche zukommen. Die Schutzausweisung dient dem Entwicklungs-
ziel "Erhaltung"”, insbesondere von Wald- und Grinlandflachen, gliedernden und belebenden
Elementen, des vom Wald bestimmten Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion sowie
dartber hinaus der Entwicklung schutzwirdiger Biotope.

Innerhalb der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist der hier relevante Teil des Plan-
gebietes dem Haupt-Entwicklungsziel 1.6 “Ausbau der Landschaft fir die Erholung” zu-
geordnet. Dieses Ziel der Landschaftsentwicklung, das sich raumlich auf den gesamten
Bereich des Osterberges als stadtnahes Naherholungsgebiet bezieht, soll durch Herrichtung
alter Abgrabungen und Deponien sowie eine schonende ErschlieBung fir die naturnahe
Erholung erreicht werden. Diesbezlglich wird hier auch als Festsetzung gemaf Pkt. 5.5.1 die
"Anlage eines Wanderweges am Osterberg" mit einer Lange von 500 m und einer Breite von
3 m mit wassergebundener Decke genannt (KREIS STEINFURT 1990).

Weitere Ziele aus den Bereichen des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutzrechtes bestehen
fir den Geltungsbereich und dessen direktes Umfeld nicht.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass dort keine Schutzgebiete in Form von Natura-2000-
Gebieten, Naturschutzgebieten oder geschiitzten Landschaftsbestandteilen existieren. Auch
Flachen des Biotopkatasters sind im oder in der direkten Nachbarschaft zum Plangebiet nicht
vorhanden.

Die nachstgelegenen Biotopkatasterflachen befinden sich &stlich in einem Abstand von
deutlich mehr als 1.500 m. Es handelt sich dabei um zwei Buchen-Altholzinseln bzw. zwei
Buchen-Hallenwalder (mit der Kennung BK-3712-0223 und einer FlachengréBe von ca. 3,55
ha) im starken Baumholzalter bis Altholzalter am Rande eines von Nadelforsten dominierten
Waldgebietes in Alstedde.

SchlieBlich sind in diesem Zusammenhang die landesweiten Biotopverbundfldchen sowie der
Naturpark "Noérdlicher Teutoburger Wald - Wiehengebirge - Osnabriicker Land” zu nennen.
Deren Grenzen verlaufen nérdlich angrenzend an das Plangebiet, so dass dieses selbst nicht
zu den Verbundflachen oder zum Naturpark zahlt. Der Naturpark ist in zwei gro3e bandartige
Landschaftsraume aufgeteilt, wobei es sich hier um den Raum handelt, der den nordwestli-
chen Teil des "Teutoburger Waldes" vom Wasserdreieck Mittellandkanal/Dortmund-Ems-Kanal
bei Horstel bis an das Stadtzentrum von Bielefeld umfasst und von dem ungefahr 80 Prozent
der Naturparkflache unter Landschaftsschutz stehen (LANUV 2021).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und zum
anderen aus der Auspragung der natlrlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen
sich die Schutzgiter und ihre Merkmale beschreiben.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands - Basisszenario

2.1.1 Mensch und Gesundheit

Eine Wohnbebauung besteht im
Grundsatz innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 110c; lediglich im nord-
westlichen Teil befindet sich eine
Freiflache, die durch Rasen- und
Saumbereiche, Baumreihen und in-
selhafte Baumgruppen aus zumeist
noch jungen Baumen sowie eine
Hainbuchenhecke als Einfriedung
gekennzeichnet ist (s. Abb. 4). Abb. 4: Freiflache im Nordwesten des Gebietes

Im Bereich der dstlich und stdéstlich angrenzenden Siedlung sind die Grundstlicke auf der
Nordseite der StraBe ‘Am Lehrsteinbruch” — es handelt sich um die Wohngebdude "Zum
Mihlensteinbruch”™ Nr. 6 und "Am
Lehrsteinbruch” Nr. 9 — von den Ubri-
gen Grundstlicken zu unterscheiden.
Hierbei handelt es sich zwar ebenfalls
um Wohngrundstiicke, jedoch sind
deren Garten vom Charakter her auf-
grund von Lage, GréBe und Bewuchs
schon fast dem direkt angrenzenden
Wald zuzuordnen, wahrend alle siid-
lich gelegenen Grundsticke ("Am
Lehrsteinbruch” Nr. 4, 6, 10, 14, 16,
18 und 20) zumeist einen typischen Abb. 5: Waldgrundstiicke

Siedlungscharakter aufweisen. Hier

handelt es sich um einzeln stehende Wohngebdude sowie eine Doppelhaushélfte, die durch

(Sl
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Ziergarten mit unterschiedlich gro3en
Rasenflachen, einen teils umfangrei-
chen Gehdlzbestand - haufig aus
Nadelbaumen bestehend (siehe dazu
nebenstehende Abb. 6) - gepragt
sind .

Weitere Wohngebaude schlieBen
sich auBerhalb des Plangebietes auf
dessen Sudseite, teils in Form eines
kleinen Neubaugebietes an, so dass
das Quartier insgesamt eine Mi-  app_6: Garten mit hohem Nadelholzanteil
schung aus é&lteren und jlingeren

Wohngebauden aufweist.

Aus Sicht der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen besitzt das Plangebiet aufgrund der tberwie-
genden Wohnbebauung damit eine hohe Bedeutung, u.a. auch bedingt durch die direkte
Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet Osterberg, der Méglichkeiten zur Regeneration im
Bereich der privaten Gérten sowie auch der Stérungsfreiheit, da weder hier noch im Umfeld
stark befahrene StraBen oder gréBere Industrieanlagen existieren.

Auch wenn es im Hinblick auf allgemeine Erholungsfunktionen zum Uberwiegenden Teil
zundchst keine besondere Bedeutung aufweist, da es einerseits zu klein ist und andererseits
auch Uber keine nennenswerte erholungsrelevante Infrastruktur verflgt, besitzt es in dieser
Hinsicht jedoch eine grundsétzliche Bedeutung. Diese liegt zum einen in der ErschlieBungs-
funktion, da nur Uber die ‘BergstraBe” und die StraBe "Am Lehrsteinbruch” eine Erreichbarkeit
des Waldgebietes am Osterberg aus den sudlich davon liegenden Stadtbezirken gegeben ist.
So zweigt von letztgenannter StraBe ein Wegesystem ab, Uber das der Wald fuBlaufig er-
schlossen ist. Dieses spielt fir die Erholungsnutzung eine wichtige Rolle und kann insbeson-
dere fur Spaziergédnge und kleine Rundwanderungen von den Anliegern genutzt werden.
Unabhangig davon stellt der Osterberg zum anderen einen kleinen Teilbereich innerhalb des
groBen zusammenhangenden Naturparks "Nérdlicher Teutoburger Wald - Wiehengebirge -
Osnabriicker Land” dar, der sich vom Osterberg nach Osten in Richtung Alstedde in den freien
Landschaftsraum erstreckt. Auch vor diesem Hintergrund besitzt die StraBe "Am Lehrstein-
bruch” mit ihrer Verbindungsfunktion und untergeordneten Verkehrsbelastung eine lokale
Bedeutung flr die Naherholung, insbesondere auch zum Fahrradfahren.

Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte sind im Plangebiet somit auch allgemeine Erholungs-
funktionen relevant.

Aus verkehrlicher Sicht fungieren die 0.g. ‘BergstraBBe” und die StraBBe "Am Lehrsteinbruch” als
ErschlieBung. Uber diese und tiber weitere Neben- bzw. WohnstraBen sind die Laggenbecker
und die Osnabricker StraBe und damit auch die Innenstadt Ibbenblrens sowie auch weitere
Fernziele Uber das dort anschlieBende regionale StraBennetz erreichbar.
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Vorbelastungen fur den Menschen sind sehr unterschiedlicher Art und als heute schon
vorhandene Beeintrachtigungen zu verstehen, die zu einer Minderung der Wohn- und Erho-
lungsfunktion bzw. -qualitdt eines Raumes oder zur allgemeinen bzw. gesundheitlichen
Belastung des Menschen beitragen. Hier sind in erster Linie Larm, verursacht von Stra3en
sowie Industrie- und Gewerbeanlagen, daneben aber auch lufthygienische und lokalklimati-
sche Belastungen (Effekte des Siedlungsklimas), Gerliche und visuelle Einwirkungen (durch
z.B. Hochspannungsleitungen, verkehrlich bedingte Unruhe, Verstellung von Sichtachsen
(durch unmafstabliche Gewerbebauten etc.) und alle Formen von Altlasten und Altstandorten
zu subsumieren.

Vorbelastungen lufthygienischer Art, die Uber die ortstbliche Hintergrundbelastung hinausge-
hen, sind nicht bekannt. In diesem Zusammenhang sind ggf. bestehende Staubbelastungen
aus dem nordéstlich gelegenen Sandsteinbruch zu nennen, die allerdings nur bei vergleichs-
weise weniger haufig auftretenden Winden aus Nordost relevant sein durften, wobei die
zwischen Steinbruch und Plangebiet liegenden Waldflachen als Senke dienen diirften.
Ansonsten durfte die lufthygienische Situation im Plangebiet einer typischen stadtischen
Randlage entsprechen, die aufgrund der Lage durch eine gute Durchliftung gekennzeichnet
ist. GroBere Emittenten in Form von stark belasteten StraBen oder groBen Industrieanlagen
sind nun auch nach Beendigung der Kohleférderung am Schafberg nicht mehr vorhanden

In diesem Zusammenhang weisen die aktuellen Mess- bzw. Prognosedaten aus dem Jahr
2016, abgerufen aus dem Online Emissionskataster Luft des LANUV, flr den fir das Plan-
gebiet relevanten Quadranten (Raster von 1 x 1 km) fir die Gesamtheit aller Emittenten meist
eine fir Siedlungslagen typische hohe Einstufung fur die drei Parameter Schwefeldioxid (SO,),
Kohlendioxid (CO,) und Feinstaub (PM,,) und eine mittlere Einstufung fur Stickoxide (NO, /
NO,) sowie Staub / Gesamtstaub auf.

Weitere lufthygienische Vorbelastungen z.B. durch Geriiche infolge intensiver Viehhaltung
sind nicht bekannt. Auch aus lokalklimatischer Sicht ist festzustellen, dass die Flachen des
Plangebietes weder aufgrund ihrer Lage noch ihrer Nutzungsstruktur entsprechende Vor-
belastungen aufweisen. Negative bioklimatische Effekte z.B. in Form einer Uberwarmung
werden hier nicht erwartet.

Die einzige Vorbelastung besteht durch das sidwestlich gelegene groBe Umspannwerk sowie
die den westlichen Rand des Plangebietes tangierende Hochspannungsleitung.

2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen
Die Biotoptypen und die Vegetation des Plangebietes wurden im Frihjahr 2020 auf der Grund-

lage der Methode "Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung” (LANUV
2008) aufgenommen. Dazu wurden die im Geltungsbereich liegenden Biotoptypen und Ele-
mente der Gehdlzvegetation detailliert kartiert. Zur Verstandortung wesentlicher Landschafts-
elemente wurde auf ein aktuelles Luftbild zurlckgegriffen.

arbeitsgruppe raum & umwelt



V2.wpd - May 12, 2021

BPlan_110c_Lehrsteinbruch

« D:\buero\projekte\2108\UB

Proj.-Nr. 2108

Umweltbericht 11

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c “Am Lehrsteinbruch 1I” und zur 162. FNP-Anderung - Ibbenbiiren

» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Folgende Auflistung zeigt die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110c vorkommen-
den Nutzungen bzw. Biotoptypen, deren Lage in der Anlage 1 zeichnerisch dargestellt werden:

Code Nutzung Code Nutzung

1.1 Gebéaude 4.5 Rabatten, Bodendecker

1.1 StraBenflache, Zufahrt 4.6 Extensivrasen

1.1 Platz, versiegelte Flache 7.1 Ziergeholz aus lebensraumuntypischen Gehdlzen

2.2 StraBenbegleitgrin 7.2 Gebusch aus lebensraumtypischen Gehdlzen

4.3 Ziergarten 7.2 Baumgruppe/-reihe aus lebensraumtypischen Gehdlzen

Im Rahmen der Gelandebegehungen konnten neben Allerweltsarten keine besonderen bzw.
geféhrdeten Tierarten aufgenommen werden.
Weitere Hinweise zum Vorkommen von Tieren basieren auf unterschiedlichen Informations-
quellen (Biotop- und Fundortkataster des LANUV des LINFOS (LANUV 20204), ortsspezifische
Untersuchungen, Publikationen etc.), die neben 6rtlichen Kartierungen weitere Daten liefern
kénnen. In diesem Zusammenhang kann auf das Fundpunktkataster der Unteren Natur-
schutzbehdrde verwiesen werden. Dort war flr den Bereich des Steinbruchs nordéstlich des
Plangebietes im Jahr 2010 der Brutplatz eines Uhus bekannt (KREIS STEINFURT 2020).
Die Auswertung der hier genannten Quellen fand im Rahmen einer Artenschutzpriifung (ASP)
statt, da mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c auch die artenschutzrechtlichen
Vorschriften des § 44 BNatSchG, die unmittelbar gelten, zu berlicksichtigen sind. Nach diesen
Bestimmungen ist eine Artenschutzprifung als eigenstandiges Verfahren mit einem in der
Regel ein- bis zweistufigen Prifprozess durchzufihren.
Die Prufung innerhalb der ASP Stufe | fand zunachst auf Basis einer 6rtlichen Untersuchung
der Lebensraum- und Habitatstrukturen sowie der 0.g. Abfragen und Auswertungen statt. Im
Rahmen einer Uberschlagigen Betroffenheitsanalyse wurde in diesem Zusammenhang
festgestellt, dass etwaige artenschutzrechtliche Konflikte

= fir die Fledermause und den Star bei Gebaudeneubauten nicht, sondern nur bei grundle-

gender Sanierung oder einem Abbruch bestehender Bausubstanz auftreten wirden,
= fUr die planungsrelevanten Vogelarten Bluthéanfling und Girlitz nicht grundsétzlich ausge-
schlossen werden konnten.

Vor diesem Hintergrund wurde die Durchfihrung einer ASP Stufe Il auf Basis eines “worst-
case-Szenarios” — allerdings ohne Durchflhrung einer értlichen faunistischen Untersuchung —
durchgeflhrt. Diese umfasst eine Art-flr-Art-Betrachtung, eine Betroffenheitsprifung sowie die
Ableitung artspezifischer MaBBnahmen zur Konfliktreduzierung. Diesbezlglich wurden ent-
sprechende VermeidungsmaBnahmen (u.a. zeitlichen Vorgaben zur Baufeldraumung und zum
Beginn der Bautétigkeiten) und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen in Form von Hecken-
pflanzungen mit naturnahen Sdumen und die etwaige Installation von Nisthilfen konzipiert. Mit
Berlcksichtigung dieser MaBnahmen werden die zunachst bestehenden Konflikte innerhalb
der abschlieBenden Artenschutzpriifung ausgeraumt.
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Als Ergebnis der Artenschutzprifung wurde damit festgehalten, dass bei Einhaltung, Berlck-
sichtigung und Umsetzung der 0.g. MaBnahmen keine Verst6Be gegen die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind und damit das Vorhaben,
d.h. die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 110c "Am Lehrsteinbruch I’
aus artenschutzrechtlicher Sicht als genehmigungsfahig einzustufen ist.

Im Rahmen der Kartierung im Frihjahr 2021 wurden aufgrund der Nutzungs- und Biotop-
struktur im Nachverdichtungsbereich, bei der es sich fast ausschlieB3lich um Ziergarten ohne
héherwertige Vegetationsstrukturen handelt, keine gesonderten Pflanzenaufnahmen durch-
geflhrt.

Besondere Vorbelastungen flr die im Plangebiet vorhandenen Schutzglter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt sind aufgrund der heutigen Nutzungssituation und der Lage im Stadt-
gebiet nicht gegeben.

Zur Bewertung der Schutzguter Tiere und Pflanzen werden die Biotopfunktionen herangezo-
gen, die in erster Linie die Bedeutung einer Flache als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
widerspiegeln. Dies geschieht auf Basis des sog. 'LANUV-Modells” (LANUV 2008), wobei die
jeweilige Auspragung der im Plangebiet kartierten Biotope berlicksichtigt wurde. Dies kann in
bestimmten Fallen zu einer Modifizierung der Wertstufe fihren, so wie dies bei den alten
Baumbestanden aus Eichen relevant ist.

Alle Bewertungsergebnisse werden in der Biotopbewertungstabelle, die dem Kapitel "Eingriffs-
regelung” (s. Kap. 2.2.3, dort Tab. 6: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplan-
gebietes) zu entnehmen ist, aufgezeigt. Dabei ist zusammenfassend festzustellen, dass
innerhalb des Plangebietes aufgrund der Gberwiegenden Nutzung als Ziergarten keine be-
sonderen Biotopfunktionen ausgepréagt sind.

2.1.3 Flache

Mit der Aufnahme des Schutzgutes “Flache” in den Katalog der zu berticksichtigenden Um-
weltbelange im Rahmen der Umweltprifung wird die Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2
BauGB starker instrumentalisiert. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
soll damit intensiver verfolgt werden, um insbesondere der fortdauernden Inanspruchnahme
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen entgegen zu wirken.

Im Baugesetzbuch heil3t es diesbezliglich, dass die Méglichkeiten der Innenentwicklung durch
die Stadte und Gemeinden stérker betrieben werden sollen und zwar durch die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung und anderweitige MaBnahmen — auch im
Hinblick auf eine Begrenzung der Bodenversiegelung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c’Am Lehrsteinbruch 11" wird dieser Zielset-
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zung fur den gréBeren und sudlich gelegenen Teil des Plangebietes entsprochen, da dort
keine weitere Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich stattfindet. Allerdings
besteht auch eine Ausnahme; dabei handelt es sich um das Grundstick auf der Nordwestseite
des Plangebietes. Hier soll mit der angestrebten planungsrechlichen Legitimation eine heute
als Grunland und Garten genutzte Flachen mit einem durch Freiraum- und Waldfunktionen
bestimmten Umfeld, bei dem es sich um ein Landschaftsschutzgebiet handelt, in ein All-
gemeines Wohngebiet umgewandelt werden. Bei allen weiteren im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes befindlichen Flachen mit Wohngebauden werden demgegeniber jedoch keine
baulichen Erweiterungen im Zuge von Nachverdichtung mdglich sein, da sich die ausgewiese-
nen Baugrenzen auf die heute dort schon vorhandenen Baukdrper beschranken.

Daneben wird allerdings der Anteil der Uberbaubaren Flachen im sudlichen Teil des Plan-
gebietes, d.h. die Gesamtflache der aus planungsrechtlicher Sicht méglichen Versiegelung
bzw. Uberbauung, verandert bzw. erhéht. So ist hier zwar fir die relevanten Grundstiicke nur
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen, jedoch lassen sich dadurch sowie durch die
nun definierten Baugrenzen entsprechende Gebaudeneubauten oder -umbauten im Rahmen
einer moglichen Nachverdichtung realisieren.

Flr das Schutzgut Flache entstehen dadurch allerdings keine gravierenden Auswirkungen, da
sich derartige Prozesse auf bereits durch Wohnbebauung gepragte Bereiche innerhalb des
Siedlungsbereiches beschranken. Insofern ist lediglich die schon o0.g. im Nordwesten des
Plangebietes gelegene Freiflache aus Sicht des Schutzgutes Flédche von besonderer Bedeu-
tung.

Insgesamt lasst sich somit festhalten, dass mit der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 110c zum gréBten Teil ein entsprechend stadtebaulich gepréagter Innenbereich nun
planungsrechtlich gesichert werden soll, um damit gleichzeitig hier die abschlieBende Sied-
lungsgrenze zu markieren.

Eine Inanspruchnahme von AuBenbereichsflache findet somit nur kleinteilig statt; damit
verbunden ist jedoch kein weiterer Verlust land- oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen.

2.1.4 Boden

Aus naturrdumlicher Sicht gehért das Plangebiet zum “Osnabrticker Hiigelland” (535) und wird
hier der naturraumlichen Untereinheit 535.33 “Ibbenblrener Senke” zugerechnet. Diese Senke
liegt zwischen Dérenther Osning und Schafbergplatte und ist zum gréBten Teil von Léss und
Grundmorane, in der Niederung von alluvialen, meist sandigen Ablagerungen erfillt (LANUV
2020). Bei den meist sandigen, schwach lehmigen Bdden sind in der Mehrzahl basenarme,
teils gebleichte Braunerden mit stellenweise Staunasse anzutreffen.

NatUrliche Waldflachen sind nur noch vereinzelt und in kleinen, fragmentarischen Resten
erhalten. Sie wurden in der breiten Niederung der Ibbenbirener Aa durch Griinland, das bei
entsprechenden MeliorationsmaBnahmen gute Ertrage bringen kann, ersetzt (MEISEL 1961).
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Die Digitale Bodenkarte von NRW weist fir das Plangebiet zwei fast identische Bodentypen
aus, die sich aus sandigen Ausgangsmaterialien entwickelt haben. Es handelt sich dabei um
= eine Braunerde, vereinzelt Podsol- oder Pseudogley-Braunerde [B,;,] sowie
= eine z.T. tiefreichend humose Braunerde [B,,,] im sidwestlichen Teil des Plangebietes.

Dieser das gesamte Plangebiet dominierende Boden diirfte in vielen Bereichen (z.B. innerhalb
der Garten im direkten Umfeld von Gebauden) schon anthropogen verandert bzw. von Baukéor-
pern und StraBenflachen Uberlagert sein, so dass seine naturliche Auspragung nicht mehr
gegeben ist und dort auch seine bodendkologischen Funktionen deutlich eingeschrankt bzw.
nicht mehr vorhanden sind. In den Randbereichen der Géarten und héchstwahrscheinlich auf
dem Grundstiick im Nordwesten des Plangebietes sind jedoch auch unversiegelte Flachen
vorhanden, so dass dort die Eigenschaften der Braunerde u.U. noch mehr oder minder
ungestort vorhanden sind; diesbeziglich sind nachfolgende Eigenschaften zu nennen.

Tab. 3: Charakterisierung der vorhandenen Bodentypen (GD 2020)

BODEN- CHARAKTERISIERUNG
TYP T RO O T LRt BRSPS
Geologische Kennzeich- Bodenartenschichtung und Bodenwert- Versorgungsbedingungen
nung i Méchtigkeit i zahlen i und Versickerungseignung
Braunerde Grundmoréne (Mittelpleistozén) schwach u. mittel, stw. stark lehmi- 17 - 25, ohne Grundwassereinfluss,
L3712_B731 alternativ Solifluktionsbildung ger Sand, jeweils steinig-grusig, gering i ohne Staunasse,
(Jungpleistozan) i stw. sandig-lehmiger Schiuff, stei- ~ § i geringe Feldkapazitat, geringe
tber i nig-grusig, 3 - 8 dm tber ! Kationenaustauschkapazitat,
Verwitterungsbildung (Pleisto- i schwach lehmiger Sand, stark stei- i trocken,
z&n) (ber i nig-grusig, 2 - 6 dm i sehr geringe Gesamtfilterfahig-
Mergel-, Sand- und Tonstein i Uber ! keit, bedingt geeignete Versi-
(Oberkarbon (Silesium) sowie ! Festgestein, 6 - 15dm i ckerungseignung
Jura und Unterkreide)
...................................................................... P
Braunerde, Nachschittsand, alternativ schwach, mittel und stark lehmiger 20 - 40, ohne Grundwassereinfluss,
z.T. tiefrei- Solifluktionsbildung (Jungpleis- i Sand, jeweils steinig-grusig, z.T. mittel i ohne Staundsse,
chend humos | tozén) tber : humos 4 - 6 dm Ulber : : mittlere Feldkapazitat, mittlere
L3712 _B741 | Nachschittsand o. Solifluktions- | schwach, mittel und stark lehmi- ! Kationenaustauschkapazitat,
bildung tber gem Sand, jeweils schwach stei- maBig frisch bis maBig trocken,
Verwitterungsbildung oder i nig-grusig 2 - 14 dm Gber i geringe Gesamtfilterfahigkeit,
Grundmoréne (iber i mittel sandigem Lehm, stei- i bedingt geeignete Versicke-
Tonstein (Buntsandstein) oder i nig-grusig und stark sandigem ! rungseignung
Kakmergel- und Kalkstein oder i Lehm, steinig-grusig, 0 - 8 dm H H
Sandstein (Jura, Unterkreide) i UberFestgestein 0 - 8 dm

Beide Bodentypen sind ansonsten am Sidhang des zweiten H6henzugs des Teutoburger
Waldes noch insgesamt groB3flachig vertreten und dominieren hier den umgebenden Land-
schaftsraum.

Altlasten sind fir das Plangebiet geman Altlastenkataster des Kreises Steinfurt nicht bekannt.

Eine spezifische Bewertung des Schutzgutes Bodens ertibrigt sich im vorliegenden Fall, da die
6kologischen Bodenfunktionen — es handelt sich dabei u.a. um die Komplexe Filter- und
Puffer-, Abflussregulations-, Biotopbildungsfunktion sowie die Natur- und kulturhistorische
Funktion geman entsprechender Fachmethoden (vgl. MARKS ET. AL 1989, KREIS STEINFURT
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2009) - aufgrund des vorhandenen Uberbauungs- und Versiegelungsgrades sowie der
vorherrschenden Gartennutzungen nur noch relativ kleinflachig ausgepragt sind.

FUr die nicht versiegelten Bereiche, fur die heute ein noch natirlicher Bodenaufbau anzuneh-
men ist, wird die Gesamtfilterfahigkeit der Braunerden im 2-Meter-Raum gemédnR Digitaler
Bodenkarte als gering bzw. sehr gering klassifiziert. Unabhangig davon wird beiden Béden
eine bedingte Versickerungseignung attestiert, insbesondere bei Verwendung von Mul-
den-Rigolen-Elementen oder bei Anlage eines unterirdischen Stauraums.

Daruber hinaus ist festzustellen, dass die beiden Braunerden nach der Karte der schutz-
wirdigen Béden in NRW (GD 2020) und gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG nicht als schutzwr-
dige Bodentypen bzw. als Béden mit besonderer schutzwirdiger Funktion bewertet werden.

2.1.5 Wasser

Aus hydrogeologischer Sicht befindet sich das Plangebiet im Grenzbereich der beiden Grund-
wasserkérper “3-16 Sidhang des Schafbergs” und "3-17 Karbon des Schafbergs’, wobei das
Plangebiet noch fast vollstandig dem erstgenannten Grundwasserkérper 3-16 zuzuordnen ist
(s. dazu auch Abb. 7).

Bei beiden handelt es sich vom Typus her um Kluftgrundwasserleiter im Festgestein, die eine
sehr geringe bis geringe Durchlassigkeit aufweisen und insofern auch nur mit einer geringen
Grundwasserergiebigkeit klassifiziert werden; hinsichtlich ihrer Lithologie sind sie ebenfalls
identisch, da sie im Bereich von Kalk-, Tonmergel- und Sandstein auftreten. Da sie dem-
zufolge auch nur eine geringe wasserwirtschaftliche Bedeutung aufweisen, sind keine Gewin-
nungsanlagen der 6ffentliche Wasserversorgung vorhanden (ELWAS 2021).

Fir den Grundwasserkérper “3-16 Siidhang des Schafbergs” wird explizit ausgefiihrt, dass es
sich hierbei um ein stark zerblocktes Gebirge handelt, welches aus Gesteinen mit unter-
schiedlichen Durchlassigkeiten aufgebaut wird. So bilden kalkige und sandige Schichten
Kluftgrundwasserleiter mit gréBeren Mengen an Wasser, sind jedoch von Ton- und Tonmer-
gelsteinen als Grundwassernichtleiter voneinander getrennt, so dass die Ergiebigkeiten stark
variieren. Zur Gelandeoberflache hin sind sie oftmals durch eine schiitzende Deckschicht aus
Schluffen und Tonen der Grundmorane abgeschirmt. Die Grundwasserflurabstande schwan-
ken daher deutlich (ELWAS 2021), befinden sich gemaB Angaben der Bodenkarte jedoch
deutlich unter Flur.

Zur GrundwasserflieBrichtung werden keine Angaben gemacht; es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Plangebiet in stdliche Richtung entwassert.

Aus quantitativer Sicht wird dem Grundwasserleiter ein guter Zustand attestiert. Auch der
Qualitat des Grundwassers wird ein insgesamt guter Zustand bescheinigt (ELWAS 2021).
Wasserschutzgebiete sind weder im Planungsraum noch dessen Umfeld vorhanden.
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Abb. 7: Grundwasser und Oberflachengewasser (ELWAS 2021)

Aus hydrologischer Sicht ist festzustellen, dass natirliche FlieBgewéasser und Stillgewasser
weder im Plangebiet noch in seinem direkten Umfeld vorhanden sind (s. dazu Abb. 7).
Vorbelastungen fir das Grundwasser sind z.Zt. nicht erkennbar. So sind gemaR des Fach-
informationssystems “Stoffliche Bodenbelastung” (FIS StoBo NRW) keine Standorte mit
Altablagerungen oder Altlasten bekannt (LANUV 2021). Auch im Geodatenatlas Umwelt des
Kreises Steinfurt ist kein Altstandort, der diesbeziglich einen negativen Einfluss austiben
kdénnte, vermerkt (KREIS STEINFURT 2021).

Hinsichtlich einer Bewertung fur den Naturhaushalt sind aus der Sicht des Grundwassers die
folgenden Funktionen zu nennen:

= Bedeutung flr den Landschaftswasserhaushalt,

= Grundwasserdargebot und

= Grundwasserempfindlichkeit.

Aus landschaftsdkologischer Sicht ist keine besondere Bedeutung des Grundwassers als
Standortfaktor aufgrund des nicht vorhandenen Grundwassereinflusses bzw. der hohen
Grundwasserflurabstande zu konstatieren. Auch aus hydrogeologischer Sicht besteht auf-
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grund der geringen Ergiebigkeit des Kluftwasserleiters keine besondere Funktion, insbesonde-
re auch nicht vor dem Hintergrund einer wasserwirtschaftlichen Nutzung. Dariber hinaus kann
auch keine besondere Empfindlichkeit abgeleitet werden, zumal die auflagernden Bdden eine
gewisse Schutzfunktion aufweisen und zwischen Gelande- und Grundwasseroberflache ein
groBBer Abstand besteht. Dennoch handelt es sich hier um ein empfindliches Naturgut, dessen
Schutz bei Eingriffen in den Boden entsprechend zu berticksichtigen ist.

2.1.6 Klima und Luft

Das Plangebiet gehért zum Klimabezirk "Minsterland” (DEUTSCHER WETTERDIENST 1960), der
durch kihle Sommer und relativ milde Winter sowie hauptsachlich maritime Luftstrdmungen
als Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist. Die Hauptwindrichtung innerhalb der
Region ist Stidwest, ein Nebenmaximum liegt bei West, wobei die lokale Windrichtung in-
nerhalb des Plangebietes auch von der értlichen topographischen Situation beeinflusst sein
darfte.

Aus lokalklimatischer Sicht wird das Plangebiet nach dem FIS Klimaanpassung auf seiner
Nordwestseite (Flurstiicke 90 u. 292) als Freilandklimatop, ansonsten das gesamte Ubrige
Plangebiet als Vorstadtklimatop eingestuft (LANUV 2021C).

Unter den sog. Klimatopen werden raumliche Einheiten mit &hnlichen mikroklimatischen
Bedingungen verstanden, die in erster Linie durch die jeweilige Flachennutzung bestimmt,
darlber hinaus aber auch durch Faktoren wie Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad, Ober-
flachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst werden (VDI 2015).

Das Freilandklima - hierbei handelt es sich zumeist um offene, landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Form von Grinland und Acker ohne flachendeckenden Gehdlzbewuchs - sind
durch einen ungestdrten und damit extremen Tagesgang der Lufttemperatur und -feuchte mit
entsprechenden minimalen und maximalen Werten gekennzeichnet. Diese Flachen zeichnen
sich weiterhin durch Windoffenheit und den regionalen Wetterbedingungen unterliegenden
Luftstrdmungen aus. Sie sind typisch fir die AuBenbezirke der Stadte, weisen ungestdrte
Strahlungsverhaltnisse auf und kénnen je nach Lage, GréBe und Topographie wichtige Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete vor allem bei autochthonen Wetterlagen darstellen. Darlber
hinaus kann ihnen — sofern diese Freiflachen eine Anbindung an klimatische Lastraume der
Siedlungsbereiche aufweisen — auch bei allochthonen Wetterlagen eine hohe klimatische
Relevanz als Quellgebiet fir Frischluft bzw. als Belliftungsbahn beigemessen werden.

Das Vorstadtklima stellt sich dagegen als Ubergangszone zwischen den Klimaten bebauter
Flachen und Freilandflachen dar, ist charakteristisch fir Vorstadtsiedlungen, Gartenstadte und
Ortsrander im unmittelbaren Einflussbereich des Freilandes und weist dadurch glnstige
bioklimatische Verhéltnisse auf. Das Vorstadtklimatop ist durch eine Bebauungsstruktur mit
Einzel- und Doppelhdusern geringer Bauhbhe (ein- bis dreigeschossig) sowie geringeren
Versiegelungsgraden (i.d.R. 20 - 30 %) in Verbindung mit einer hohen Begrinung durch
Wiesen, Baum- und Strauchvegetation gepréagt. Es zeichnet sich durch eine leichte Dampfung
der Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung aus und weist im Vergleich zum
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Freiland leicht reduzierte Windgeschwindigkeit auf.

Flr das Plangebiet bedeuten die Auspragungen der vorgenannten Klimatope in der Summe
gunstige bioklimatische Verhéltnisse und gleichzeitig auch aufgrund der H6henlage eine gute
Bellftungssituation, so dass hier produzierte Luftschadstoffe auch schnell abtransportiert
werden kénnen.

Eine Bedeutung als nachtliches Kaltluftentstehungsgebiet bei strahlungsintensiven und
austauscharmen Wetterlagen kommt den nordwestlich gelegenen Grundstlicken insbesondere
im Zusammenspiel mit den dort angrenzenden Freiflachen unterhalb der Stromtrasse zu. Hier
kann bei entsprechenden Wetterlagen ein reliefbedingter Kaltluftabfluss in Richtung Innenstadt
erfolgen und dort flir entsprechende Entlastungseffekte in heiBen Sommernachten sorgen. Vor
diesem Hintergrund besitzen diese Freiflachen eine hohe Bedeutung als bioklimatischer
Ausgleichsraum.

Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es keine Anhaltspunkte fir besondere Luftbela-
stungen. Dies ist allein schon durch die Tatsache begriindet, dass wahrend des vom LANUV
seit Jahren betriebenen Luftmessprogrammes keine diskontinuierlichen Messungen im Stadt-
gebiet von Ibbenburen und auch nicht in den Nachbargemeinden durchgefihrt wurden. Auch
konnte im Rahmen des Berichtes zur Luftqualitat fir 2018 durch das LANUV gezeigt werden,
dass allenfalls in Ballungsgebieten héhere Belastungen auftreten, sich insgesamt aber die
lufthygienische Situation verbessert hat. So konnten auch entsprechende Grenzwertuber-
schreitungen lediglich bei Ozon und NO, — nur noch ausschlieBlich an verkehrsnahen Mess-
stellen — ermittelt werden (LANUV 2019). Derartige Bedingungen liegen im Plangebiet jedoch
nicht vor, so dass insofern hier die Immissionssituation als normal zu beurteilen ist und aus
lufthygienischer Sicht einer typischen Einstufung stadtischer Randgebiete im Iandlichen Raum
entsprechen durfte, zumal auch der Betrieb der Zeche in 2018 eingestellt wurde.
Gewerbliche Vorbelastungen bestehen allenfalls infolge des Sandsteinabbaus im Nordosten
des Plangebietes durch Stdube, die sich jedoch lediglich bei den gering haufigen norddstlichen
Windstrémungen ggf. auch auf das Plangebiet auswirken kénnen.

2.1.7 Landschaft

Wie das Leitbild zur Wahrung und
Entwicklung des Schutzgutes
Landschaft zeigt (s. dazu Tabelle
1), ist der Schutzgedanke auf die
Aspekte Freiraum, Landschaft und
landschaftsgebundene Erholung -
insbesondere im AuBenbereich —
gerichtet.

Abb. 8: Sichtkulissen
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Das Plangebiet selbst ist zu einem groBen Teil durch die bestehende Wohnnutzung mit
einzeln stehenden Wohngebauden und altersbedingt durch vergleichsweise groBe Garten-
grundstlicke gekennzeichnet. Zusammen mit dem teils umfangreichen Baumbestand innerhalb
dieser Garten, vor allem aber bedingt durch die Waldflache auf der Nordseite der StraBe "Am
Lehrsteinbruch” — als Teil des LSG "Osterberg / Alstedde” — ergibt sich ein durch viele Gehdlz-
strukturen dominiertes Landschaftsbild. So sorgen diese Gehdlze fir eine deutliche Anreiche-
rung, fungieren gleichzeitig jedoch auch aufgrund ihrer GréBe und Struktur als Sichtkulissen
(vgl. dazu Abb. 8).

Unabhéngig davon entsteht da-
durch allerdings nicht der Eindruck
von Kleinteiligkeit, da aufgrund der
deutlich ausgepréagten Reliefener-
gie und Gelandehdhen von vielen
Punkten aus immer neue und vor
allem auch sehr weitreichende
Sichtbeziehungen nach Siden
Uber das Siedlungsgebiet der In-
nenstadt Ibbenblrens hinaus bis
zum ersten Héhenzug des Teuto-
burger Waldes entstehen, die fir
einen Betrachter auch erlebbar
werden. Insofern ist hier ein vielfaltiges Landschaftsbild vorhanden, das sich Uber einen weiten
Raum mit sehr unterschiedlichen Elementen erstreckt (s. dazu Abb. 9).

Abb. 9: Weitrdumige Sichtbeziehungen

Vorbelastungen des Ortsbildes bestehen insbesondere durch die Trasse der Hochspannungs-
leitungen, die westlich an das Plangebiet angrenzen und dort das Landschaftsbild deutlich
beeinflussen, zumal sich stdwestlich vom Plangebiet ein groBes Umspannwerk befindet, von
dem entsprechende 110 kV-, 220 kV- und 380 kV-Leitungen abgehen und das Plangebiet
tangieren. Allerdings reicht diese Vorbelastung nicht sehr weit in das Plangebiet hinein, da sie
aufgrund der guten Eingrinung von vielen Standorten aus nicht direkt wahrnehmbar ist.

AbschlieBend ist somit festzustellen, dass im Plangebiet aufgrund der Nutzungsstruktur,
insbesondere aber aufgrund der topographischen Situation ein abwechslungsreiches Land-
schaftsbild vorliegt, das heute durch einen gewachsenen und harmonischen Ubergang zum
noérdlich benachbarten Freiraum, der dem Landschaftsschutzgebiet 2.2.8 "Osterberg/Alstedde”
angehort, gekennzeichnet ist.

Daher besitzt es auch mit Blick auf den Osterberg sowie den Naturpark "Nérdlicher Teutobur-
ger Wald - Wiehengebirge - Osnabriicker Land” eine Bedeutung fir die Naherholung (vgl.
dazu Kap. 2.1.1).
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2.1.8 Kultur- und Sachgditer

~Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im
Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem,
archdologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachguter
im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind nattrliche oder
vom Menschen geschaffene Giter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen bauliche Anlagen sein oder aber
wirtschaftlich genutzte, natlrliche regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Béden" (SCHRODTER ET AL. 2004).

Geman des "Kulturlandschaftlichen Fachbeitrags zum Regionalplan Mlnsterland” befindet sich
das Plangebiet im Osten eines bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs aus der Fachsicht
Denkmalpflege, der sich Uber das Stadtgebiet von Ibbenburen bis zum Dickenberg ausdehnt
(LWL 2013), fur das Planvorhaben jedoch keine relevante Bedeutung besitzt.

Aus Sicht der Landschaftskultur gehért der Bereich nérdlich der StraBe "Am Lehrsteinbruch”
zu dem bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich ‘K1.6 Schafbergplatte bei Ibbenbiren’, der
charakteristisch fur die enge Verzahnung historisch gewachsener bauerlicher Strukturen und
industrieller ErschlieBung ist. Neben den Karbonsandsteinbriichen bestehen hier die wert-
gebenden Merkmale u.a. durch Bergbauspuren (z.B. aufgelassener Erzabbau), bergbautypi-
sche Siedlungsstrukturen, Streusiedlungsweise infolge dynamischer Industrialisierung,
Strukturen der bauerlichen Kulturlandschaft um/vor 1840 mit Kleingehdlzen und Waldchen
sowie persistenten Hoflagen. Insofern gilt hier als Leitbild die Erhaltung des Landschaftscha-
rakters sowie der historischen Nutzungsspuren und Waldstandorte.

Kulturgtter im Sinne der 0.g. Definition sind im und im Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den; auch Bau- bzw. Bodendenkmaler existieren nicht im Plangebiet (STADT IBBENBUREN
2021).

2.1.9 Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind nach SCHRODTER et al. (2004) Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern des Naturhaushaltes, der
Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzglter in einer fir die vorliegende Nutzungs-
situation typischen Art und Weise miteinander verknilpft. So ist in diesem Zusammenhang
festzustellen, dass in vielen Bereichen, d.h. im Bereich von Versiegelung und Uberbauung, die
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Beziehungen der Schutzgiter untereinander in erheblichem MafBe beeinflusst sind, so dass
dort weder eine natlrliche Vegetations- noch Bodenentwicklung vonstatten gehen kann und
auch andere natirliche Wirkungszusammenhénge (z.B. die Grundwasserneubildung, u.a.
gesteuert durch lokalklimatische Aspekte, die Bodendurchlassigkeit etc.) unterbunden werden.

Dies gilt weniger ausgepragt fir die nicht versiegelten Bereiche, aber auch hier sind Faktoren
wie Verdichtung, stoffliche Einwirkungen, Stérungen und Immissionen relevant, so dass auch
dort von einer mehr oder minder ausgepragten Beeinflussung des Wirkungsgefliges der
naturhaushaltlichen Aspekte auszugehen ist.

2.1.10 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
("Nullvariante")

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
und sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten. So ist unter Berlicksichti-
gung der planungsrechtlichen Situation davon auszugehen, dass auch zukdnftig alle Bereiche
des Plangebietes weiterhin — so wie heute — genutzt werden.

Ansonsten durfte nach Beendigung der heutigen Nutzung davon auszugehen sein, dass
zukinftig auch weiterhin eine entsprechende stadtebauliche Nutzung stattfindet, unter Um-
stédnden auch mit einer véllig neuen, ggf. starker verdichteten Bebauungsstruktur. Dies hatte
im Grundsatz von der Art her gesehen zwar keine anderen Wirkungen auf den Umweltzustand
als heute zur Folge, jedoch diirfte sich dann die Intensitéat dieser Auswirkungen in der Summe
erhéhen.

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsétzlich auf alle Schutzgiter erstrecken. Dabei sind
nach §1 Abs. 6 S.7 a, ¢ u. d BauGB neben dem Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die
Bevélkerung insgesamt auch die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fléache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie dartiber hinaus die Kultur- und Sachguter sowie
die sonstigen Belange geman §1 Abs. 6 S.7 b, e -iund § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersu-
chen.

Die oben aufgezeigten vorgesehenen Nutzungen (s. Kap. 1.1.1 und 1.1.3), insbesondere die,
die mit entsprechenden baulichen MaBnahmen verbunden sind, definieren die verursachenden
Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Auswirkungen erwarten
lassen. FUr eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen unter Bertck-
sichtigung der Schutzgtter und der weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevan-
ten Auswirkungen, die nachfolgend beschrieben werden, abgeleitet.
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2.2.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
2.2.1.1 Bau-, anlage- und abrissbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Analyse der bau-, anlage- und abrissbedingten Auswirkungen lassen sich
innerhalb des Plangebietes die beiden Bereiche nérdlich und stdlich der StraBe "Am Lehrstein-
bruch” voneinander unterscheiden. So kann auf der Nordseite lediglich im Bereich des nord-
westlich gelegenen Grundstiicks (Flurstiicke 90 und 292 tlw.) eine kleinteilige und die Trasse
der Hochspannungsleitung bertcksichtigende Bebauung vorgenommen werden. Hierbei
werden Grinlandflache mit vereinzelten Gehélzbestanden in Anspruch genommen. Alle
weiteren Parzellen werden hier entweder als Private Griinflache ausgewiesen oder aber die
neu definierten Baugrenzen sind mit den Umrissen bestehender Wohngeb&ude identisch, so
dass keine weitere Bebauung méglich ist. Faktisch wird hier somit der Status Quo gesichert.
Auf der Siidseite der StraBe "Am Lehrsteinbruch” werden dagegen Baugrenzen dargestellt.
Hier kann unter Berilcksichtigung einer Grundflachenzahl von 0,3 eine entsprechende Neube-
bauung stattfinden, entweder in Form von Gebaudeanbauten oder durch solitdre Neubauten,
wie dies beispielsweise auf dem bisher unbebauten Flurstiick 802 uneingeschrankt maoglich ist.
Dabei werden hier ausschlieBlich als Ziergarten genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Diese Unterscheidungen sind bei der nachfolgenden Auswirkungsanalyse zu berlcksichtigen,
die in erster Linie mégliche Beeintrachtigungen durch Uberbauung von Freifldchen beschreibt.

Baubedingt entstehen erste Auswirkungen wahrend der Baufeldrdumung durch die Entfernung
der Vegetation und das Abschieben des Oberbodens und dessen Lagerung/Zwischen-
lagerung. So kommt es wahrend der Bauphase zu einer voribergehenden Inanspruchnahme
von Flachen fir Lagerplatze, Erdmieten bzw. Bodenlagerflachen und Baustelleneinrichtungen.
Hier ist u.a. mit Bodenverdichtung, erhéhter Erosion und einer grundsatzlichen Gefahr der
Boden- und Grundwasserverschmutzung zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen sind unter
Berlcksichtigung bestimmter Vorkehrungen und MaBnahmen (s. Kap. 2.3.1) dadurch al-
lerdings nicht zu erwarten, da alle Flachen flir Baustelleneinrichtungen nach Beendigung der
MaBnahme zuriickgebaut und in die vorgesehene Nutzung Gberfihrt werden.

Als weitere Auswirkung ist die schon o.g. Freistellung des Baufeldes und die damit verbunde-
ne Entfernung der Vegetation zu nennen, wobei dadurch zum einen meist Rasenflachen und
kleinteilige Zierbeete, zum anderen aber auch Gehdlzstrukturen im mittleren und westlichen
Teil des Plangebietes in nicht unerheblichem Umfang betroffen sind. Im nordwestlichen Teil ist
davon eine extensive Griinlandflache mit partiellem Gehdélzbewuchs aus jungen Laubbaumen
betroffen.

Zu erwartende mikroklimatische Veranderungen oder Anderungen z.B. der Standortfaktoren
(Boden- und Wasserverhaltnisse) infolge der Freistellung des Baufeldes sind insgesamt als
marginal zu bewerten.
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Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes und des Ortsbildes sind durch den eigentlichen
Bauprozess in Folge von Larm, Unruhe etc. zu erwarten. Diese durch Bauprozesse ent-
stehenden optischen und akustischen Stérwirkungen sowie Erschitterungen und Schadstoff-
emissionen sind jedoch auf die Bauzeit beschréankt, bedeuten aber flr die direkten Anlieger
tageszeitlich begrenzte Beléastigungen.

Anlagebedingt ist durch Uberbauung in Form von Geb&uden sowie durch die Neuversiegelung
im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen ansonsten von einem Verlust aller naturhaushaltli-
chen Funktionen auszugehen. Diesbeziiglich von Bedeutung sind neben den Biotop- auch die
Boden- und Klimafunktionen sowie allgemeine Freiraumfunktionen. Diese von ihrer Art her
gesehen insgesamt gravierendeste Auswirkung ist allerdings beziglich der Lage, der betroffe-
nen Biotopstruktur und auch des AusmaBes - schlieBlich sind hier nur wenige hundert Qua-
dratmeter zusatzliche Uberbauung méglich —in der Summe als unerheblich zu bezeichnen, ein
Aspekt, der sich auch durch die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung (s. unten) widerspiegelt.

Im Bereich randlich gelegener oder benachbarter Strukturen werden heutige (Teil-)Lebens-
raume von Tieren dauerhaft gestdért und gehen u.U. verloren. Davon betroffen sind vor allem
Allerweltsarten; bei Nicht-Berlcksichtigung entsprechender VermeidungsmaBnahmen kann
zudem nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass davon auch streng geschutzte,
planungsrelevante Arten beeintrachtigt werden (vgl. dazu Artenschutzprifung, Stufe I).

Okologische Bodenfunktionen gehen im Bereich heutiger Frei- bzw. Gartenflachen durch
Uberbauung und Neuversiegelung vollstandig verloren, wahrend auch in deren Randbereichen
eine Beeintrachtigung nicht génzlich auszuschlieen ist. Dadurch ist allerdings keine Beein-
trachtigung seltener Bdden oder solcher mit besonderen bodendkologischen Funktionen,
betroffen; auch werden keine bedeutungsvollen Béden geman der Karte der schutzwtirdigen
Bbéden in NRW (MULNV 2018) bzw. nach § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG Uberplant.

Bei den wasserhaushaltlichen Funktionen ist anlagebedingt von einem geringfligigen Verlust
von Infiltrationsflache durch Neuversiegelung auszugehen; eine Verminderung der Grund-
wasserneubildung ist dadurch jedoch nicht zu beflirchten, da aufgrund der Eigenschaft des
anstehenden Bodens entsprechende Versickerungsmaglichkeiten bestehen.

Aus lokalklimatischer Sicht kommt es anlagebedingt durch die Uberbauung und Neuversiege-
lung zu einer Veranderung des Warmehaushaltes der davon betroffenen Flachen. Insgesamt
ist allerdings die Intensitat und rdumliche Reichweite dieser Auswirkungen — bei isolierter
Betrachtung des Vorhabens - als sehr gering zu bewerten, so dass daraus keine gravierende
Beeintrachtigung benachbarter Flachen oder Nutzungen abzuleiten ist. Auch sind keine
erheblichen Auswirkungen auf klimatische oder lufthygienische Ausgleichsrdume oder -funktio-
nen zu erwarten, da diese im Bereich des Plangebietes nicht bzw. dort nur kleinteilig am
nordwestlichen Rand ausgepragt sind (vgl. dazu auch Kap. 2.1.6).
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Aus Sicht der Erholung werden im Zuge einer Neubebauung oder méglicher baulicher Er-
weiterungen von der Herstellungs- bis hin zur Fertigstellungsphase baubedingte Beein-
trachtigungen (Larm, Unruhe, Staub, gasférmige Immissionen) bzw. die damit verbundenen
Stérungen entstehen. Wahrend dies fiir die Anlieger (Wohnbevdlkerung) zu einer zeitlich
begrenzten Belastigung fuhrt, wird diese Beeintrachtigung fir das Erholungsgebiet Osterberg
als geringfligig eingeschatzt, da hier zumeist eine Feierabend- und Wochenenderholung
stattfindet und damit zu Zeiten, in denen die Bautatigkeiten ruhen.

Nach Beendigung der Bautéatigkeiten werden die baubedingten Stérungen entfallen, visuelle
Veranderungen oder auch eine Beeintréachtigungen in Form verénderter bzw. eingeschrankter
Sichtbeziehungen werden jedoch dauerhaft verbleiben; auBerdem sind weitere anlagebedingte
Auswirkungen durch den Verlust von Freiflache zu verzeichnen. Der heutige Ortscharakter
wird sich dadurch jedoch nur partiell verandern, da mit der vorhandenen Wohnbebauung und
dem Waldrand bzw. der nur sehr eingeschrénkten Bebaubarkeit auf der Nordseite des
Plangebietes insgesamt die heutige Pragung des Quartiers in den Grundziigen erhalten bleibt,
zumal mit der eingeschrénkten GRZ von 0,3 auch keine massive Uberbauung méglich ist.

Abrissbedingte Auswirkungen entstehen ggf. dann, wenn altere Wohngebaude entfernt und
ganzlich durch Neubauten ersetzt werden sollen. Beeintrachtigungen wéren dann durch die
oben schon genannten baubedingten Auswirkungen méglich; auch kénnten dann Konflikte mit
dem Artenschutz durch die Beschadigung bzw. Entfernung von Brutstatten der zwar nicht
planungsrelevanten, aber besonders geschutzten europaischen Vogelarten auftreten.

2.2.1.2 Weitere Auswirkungen

Im Rahmen der Beschreibung weiterer und ggf. erheblicher Umweltauswirkungen des Vorha-
bens sind deren méglichen Ursachen néher zu beleuchten. So sind bei der Beschreibung der
Umstande, die zu erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens fihren kénnen, neben den
0.9. Aspekten (s. dazu Kap. 2.2.1.1) die nachfolgend aufgeflihrten Gesichtspunkte gem.
Anlage 4, Pkt. 4c (aa - ii) UVPG zu berlicksichtigen:

= die Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere von Flache, Boden, Wasser, Tieren,
Pflanzen und biologischer Vielfalt und deren nachhaltige Verfligbarkeit,

= die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen,

= die Art und Menge der erzeugten Abfalle, deren Verwertung und Beseitigung,

= die Risiken fir die menschliche Gesundheit, fir Natur und Landschaft sowie fir das
kulturelle Erbe, u.a. bedingt durch schwere Unfélle oder Katastrophen,

= das Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener
Vorhaben oder Tatigkeiten, auch unter Bertcksichtigung bestehender Umweltprobleme fur
6kologisch empfindliche Gebiete oder aufgrund einer Nutzung nattrlicher Ressourcen,
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= die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima, u.a. infolge der von ihm ausgehenden
Treibhausgasemissionen sowie die Anfalligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des
Klimawandels durch beispielsweise eine erhéhte Hochwassergefahr am Standort,

= die eingesetzten Stoffe und Techniken sowie

= die Anfalligkeit des Vorhabens fur die Risiken von schweren Unfallen oder Katastrophen,
soweit solche Risiken nach der Art, den Merkmalen und dem Standort des Vorhabens von
Bedeutung sind.

Bezuglich der hier aufgefuhrten Ursachen ist auszufihren, dass

= erhebliche Auswirkungen infolge einer Nutzung der natirlichen Ressourcen Flache,
Wasser, Pflanzen und biologische Vielfalt durch das Planvorhaben weder im Hinblick auf
deren deutliche Reduzierung noch auf ihre nachhaltige Verfligbarkeit abzuleiten sind. So
wird hier keine bzw. nur eine sehr kleine AuBBenbereichsflache (Flurstick 90, 292 tlw.)
auBerhalb land- oder forstwirtschaftlicher Nutzung in Anspruch genommen, Oberflachen-
gewasser sind nicht existent und eine Nutzung von Grundwasser findet nicht statt. Aus
Sicht des Schutzgutes Pflanzen sind vielfach Zierpflanzen oder nichtheimische Nadel-
geholze betroffen, so dass auch keine besonderen Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt entstehen werden. Auch die Fauna bzw. die vorkommenden planungsrelevanten
Arten werden - sofern entsprechende Konfliktvermeidungs- bzw. CEF-MaBnahmen
durchgeflihrt werden — dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt. Lediglich die Schutzgiter
Biotope und Boden sind u.a. durch Neuversiegelung und Uberbauung sowie die partielle
Entfernung des oberen Bodenhorizontes und den Ersatz kiinstlicher Materialien starker
betroffen, ohne dass dadurch deren nachhaltige Verfligbarkeit eingeschrankt wirde;

= sich vorhandene Stérungen, Emissionen, Art und Umfang von Abfallen etc. durch eine
neue Wohnbebauung ahnlich darstellen werden wie heute und sich zusatzliche signifikan-
te Auswirkungen dadurch nicht ableiten lassen. So ergeben sich auch keine Anhaltspunkte
daflr, dass sich nach Realisierung einer zukinftig zuldssigen weiteren Wohnbebauung die
Emissions-/Immissionssituation im Quartier grundsatzlich a&ndern wird — auch nicht durch
Erschitterungen, Warme, Licht oder zuséatzliche Abfélle, die im Zuge der Nutzung ent-
stehen und nach den Ublichen Standards entsorgt werden;

= keine besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, fir Natur und Landschaft
sowie fir das kulturelle Erbe durch schwere Unfalle oder Katastrophen, die ursachlich mit
dem Vorhaben verbunden sind, zu erwarten sind;

= keine besonderen Auswirkungen kumulativer Art, insbesondere vor dem Hintergrund
bestehender Umweltprobleme flir 6kologisch empfindliche Gebiete entstehen werden;

= durch das geplante stadtebauliche Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen
natlrlicher Ressourcen prognostiziert werden, da nach Umsetzung der Festsetzungen
nutzungsbedingt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, von denen
6kologisch empfindliche Gebiete wie das auf der Nordseite des Plangebietes angrenzende
Landschaftsschutzgebiet "Osterberg/Alstedde” erheblich betroffen wiirden;

= nach der Fertigstellung ggf. weiterer Gebaudestrukturen weder signifikant gestiegene
Treibhausgasemissionen ausgehen noch besondere Auswirkungen auf die mikroklimati-
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sche Situation zu erwarten sind;

= das Vorhaben gegenilber den Folgen des allgemeinen Klimawandels im Grundsatz keine
allgemeine Anfélligkeit aufweist, insbesondere nicht im Hinblick auf eine erhéhte Hoch-
wassergefahr am Standort, da im Umfeld keine FlieBgewasser existieren. Es kann jedoch
nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden, dass bei Starkniederschlagsereignissen die
im nérdlich gelegenen Waldgebiet anfallenden Wassermassen aufgrund der ausgeprag-
ten Reliefenergie nach Stiden zun&chst auf die StraBe "Am Lehrsteinbruch” und von dort
der Gelandeneigung folgend nach Westen abflieBen; dabei kdnnen ggf. sehr hohe Was-
sermengen auftreten, die dann auch u.U. in die sidwestlich gelegenen Grundstlicke
eindringen und dort zu partiellen Uberflutungen fiihren.

= Auswirkungen durch besondere eingesetzte Stoffe und Techniken ausgeschlossen
werden, da es sich bei dem hier relevanten stadtebaulichen Vorhaben um Wohnbaufla-
chen und nicht um einen produzierenden Betrieb handelt;

= keine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegenlber den Risiken von schweren
Unfallen oder Katastrophen besteht, da von ihm selbst derartige Auswirkungen nicht
ausgehen kénnen.

2.2.2 Zusammenfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c "Am Lehrsteinbruch 11" und der damit
verbundenen 162. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ibbenbiiren werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung bzw. Nachverdichtung eines am
Ortsrand von Ibbenbiiren gelegenen Siedlungsteils im Bereich der StraBe "Am Lehrsteinbruch”
geschaffen. Bauliche Veranderungen finden dabei — mit zwei Ausnahmen - auf bereits
entsprechend vorgepragten, d.h. teilweise versiegelten bzw. Uberbauten Flachen statt.
Lediglich im Bereich des nordwestlich gelegenen Grundstlicks (Flurstiicke 90, 292 tlw.) sowie
auf dem bisher als Garten genutzten Grundstiick "Am Lehrsteinbruch Nr. 8" (Flurstliick 802)
werden zukUnftig Eingriffe in bisher unbebaute Grundsticksteile aufgrund der vorgesehenen
Festsetzung mit Ausweisung entsprechender Baugrenzen mdglich sein.

Die hierbei entstehenden Beeintrachtigungen sind dort in erster Linie bau- und anlagebedingt
und nicht durch betriebsbedingte Effekte bestimmt. Sie weisen i.d.R. eine direkte Art — weniger
eine indirekte oder sekundare Art — auf und sind als kleinteilig zu bezeichnen. Einen grenz-
Uberschreitenden Charakter besitzen sie nicht.

Die Art der Beeintrachtigungen, ihr zeitliches Auftreten sowie ihre Dauer und Intensitat be-
stimmen letztendlich auch ihre Erheblichkeit. So lassen sich nach heutigem Erkenntnisstand
die folgenden Auswirkungen (s. dazu Tab. 4) fir die einzelnen Schutzglter ableiten.

& 9

arbeitsgruppe raum & umwelt



V2.wpd - May 12, 2021

BPlan_110c_Lehrsteinbruch

« D:\buero\projekte\2108\UB

Proj.-Nr. 2108

Umweltbericht

27

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c “Am Lehrsteinbruch 1I” und zur 162. FNP-Anderung - Ibbenbiiren

» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tab. 4: Zu erwartende negative Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut |Negative Auswirkungen / Art Auf- i Dauer | Inten-
Art der Beeintréchtigung fir die Schutz- T —— treten : i sitat
. baube- i anlage- :betriebs- :
guter dingt gbedingt bedingt
Mensch Beeintréachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunk- (] : kurz- Evor[]ber- mittel
tionen in der Nachbarschaft durch Larm und Abga- fristig i gehend i
se von Baumaschinen und Schwerlastverkehr so- 5 5
wie durch Unruhe wéhrend der Bauphase ‘ i i i
Veranderung/Verlust von Freiraum und des Freifla- (] lang- sténdig sehr
chencharakters als Erholungsraum 4 H fristig 4 gering
Beeintrachtigung durch Schadstoffe, Erschitterun- (] (] kurz- Evorijber- sehr
gen, Licht, Warme, Strahlung, Abfélle etc. ‘ i fristig ‘ , gering
Beeintréchtigung durch Licht und Abfélle 5 (] lang- sehr
fristig i gering
Tiere u. Verlust von Vegetation im Zuge der Baufeldfreima- (] kurz- mittel
Pflanzen, chung bzw. Baustelleneinrichtung fristig +
biologische |Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und H lang- i
Vielfalt Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen) durch In- fristig
anspruchnahme ‘ i i i
Potenzielle Tétung der im Planbereich lebenden [ kurz- Evorﬂber- hoch
Tiere im Zuge der Baustelleneinrichtung 4 i fristig + gehend
Beeintrachtigung der im Planbereich und dessen e [ o o lang- § standig | mittel
Umfeld lebenden Tiere und Pflanzen durch Inan- fristig : :
spruchnahme sowie Unruhe, Larm und Stérungen ‘ i i i
Schaffung von Voraussetzungen flr artenschutz- (] (] kurz- Evor[]ber- hoch
rechtlich begriindete Zugriffsverbote ‘ i fristig * gehend 4
Konflikte im Hinblick auf die Erhaltungsziele und - - - keine keine keine
den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten ‘ i i i
Konflikte mit den Zielaussagen eines Landschafts- (] (] (] lang- sténdig hoch
plans o. den Erhaltungszielen von Schutzgebieten fristig : :
Boden Verlust und Beeintrachtigung der bodenékologi- (] (] lang- sténdig hoch
schen Funktionen, u.a. durch Versiegelung 5 fristig ‘ :
Beeintrachtigung durch Altlasten/-materialien - - - keine |
Flache Verlust von Freiraum durch Inanspruchnahme und (] lang- standig hoch
Zunahme versiegelter Flache fristig : :
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung (] (] lang- sténdig gering
: fristig 5 5
Potenzielle Verschmutzung des oberflachennahen : kurz-
Grundwasserkdrpers wahrend der Bauphase ‘ i fristig
Beeintréachtigung von Oberflachengewéssern - ‘ ok keine * 4
Erhéhung des Oberflachenabflusses (] lang- standig gering
fristig : :
Klima und |Beeinflussung des Warmehaushaltes und der War- ie lang- | standig | sehr
Luft meregulationsfunktion der Freiflachen durch Neu- fristig : gering
versiegelung und partielle Uberbauung 4 H i
Veranderung bodennaher Windstrémungen mit (] lang- sténdig sehr
Auswirkung auf lufthygien. Ausgleichsleistungen ‘ i fristig ‘ , gering
Produktion von Luftschadstoffen durch zunehmen- o ! (] lang- standig sehr
den Fahrzeugverkehr und Heizung fristig : gering
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Land- Veranderung und Verlust der Eigenart des Orts- (] (] lang- standig mittel

schafts-/  [bildes durch zunehmende technische Pragung S R fristig & I

Ortsbild ~ |Verlust ortsbildgliedernder und belebender Struktur-| o § o mittel- :vordber- i mittel
elemente fristig i gehend :

Kultur- und |Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgditern - - - keine keine keine

Sachgiiter ' : : :

Unter Berlicksichtigung der in Tabelle 4 aufgezeigten Bewertungen wird die Erheblichkeit der
Auswirkungen, die bei Realisierung der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
110c "Am Lehrsteinbruch II” entstehen werden, im vorliegenden Fall durch kleinteilige Uber-
bauung und Neuversiegelung sowie durch Nutzungsanderungen bestimmt.

Als erhebliche Auswirkung mit entsprechender Umweltrelevanz sind in diesem Zusammen-
hang zu nennen:
= Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und Fortpflanzungsstéatten, Nahrungsflachen)
durch Inanspruchnahme,
= Potenzielle Tétung der im Planbereich lebenden Tiere im Zuge der Baustelleneinrichtung,
= Schaffung von Voraussetzungen fir artenschutzrechtlich begriindete Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG ,
= Konflikte mit den Zielaussagen eines Landschaftsplans o. den Erhaltungszielen von
Schutzgebieten,
= Verlust und Beeintrachtigung der bodenékologischen Funktionen, u.a. durch Versiegelung
sowie
= Verlust von Freiraum durch Inanspruchnahme und Zunahme versiegelter Flache.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die Schutzglter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Boden sowie Artenschutz entstehen. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere flr diese Bereiche entsprechende MaBnahmen vor allem zur Konfliktvermeidung
und -verringerung im Bereich des Plangebietes zu entwickeln. Diese haben die oben identifi-
zierten und besonders umweltrelevanten Auswirkungen so weit zu reduzieren bzw. zu vermei-
den, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Alle weiteren, aus naturschutzfachlicher Sicht nicht verringerbaren Beeintrachtigungen fiir den
Bereich von Natur und Landschaft sind ggf. planextern auszugleichen. Dies gilt insbesondere
fur die Schutzgutbereiche Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Artenschutz.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls festzustellen, dass mit dem in Kraft treten des Bebau-
ungsplans die noérdlich gelegenen Teile des Plangebietes aus dem Geltungsbereich des
Landschaftsplans "“Osterberg / Alstedde” entfernt worden sind. Erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne eines entsprechend ausgepragten Eingriffs lassen sich dadurch jedoch nicht ablei-
ten, da mit Ausnahme eines kleinen Baufensters auf der Nordwestseite ansonsten dort bzw.
im nordlichen Teil des Plangebietes (ndrdlich der StraBe "Am Lehrsteinbruch’) keine zusatzli-
chen baulichen Erweiterungen planungsrechtlich zulassig sind.
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2.2.3 Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter ist auch die Eingriffsregelung
geman § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 14 ff. BNatSchG abzuhandeln. Dies erfolgt auf Basis der
sog. Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung” (MSWKS/MUNLYV) und des in NRW angewandten
Standard-Verfahrens "Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW~
(LANUV 2008). Grundlage dieses Verfahrens ist eine Gegenuberstellung des Wertes des
Plangebietes vor und nach Realisierung der Bebauungsplanung (s. Anlagen 1 und 2).

Im Rahmen der vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird die gesamte Plangebiets-
flache, d.h. der heutige Bestand sowie die zuklinftig geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes bilanziert. Dazu ist zunachst die Bestandssituation (heutige Biotop-/Nutzungsstruktur,
s. dazu Anlage 1) im Rahmen der Eingriffsermittlung zu berlcksichtigen. Nach Erfassung der
bestehenden Nutzungen und Biotoptypen werden deren FlachengréBen und aktuelle Biotop-
werte ermittelt. Die Multiplikation von GréBe und Wert fihrt zum Flachenwert und das Auf-
summieren aller Flachenwerte zum Gesamtflachenwert als Ausdruck des derzeitig bestehen-
den Ausgangswertes des Plangebietes.

Die entsprechenden FlachengréBen, Biotopwertigkeiten und Flachenwerte stellen sich wie
folgt dar (s. dazu Tab. 5).

Tab. 5: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplangebietes

Bestehende | Code und Nutzungs-/Biotoptyp Flache Wert Flachen-
Nutzungen [m?] wert
Derzeitige Bio- | 1.1 = Gebaude, Nebengebaude 1.544 0,0 0
topstruktur 1.1 = Versiegelte Flache, Hofplatz, Zufahrt 1.483 0,0 0
1.1 = StraBe 2.623 0,0 0
2.4 = Wegrain, Saum 210 4,0 840
4.3 = Zergarten 5.182 2,0 10.364
4.6 = Extensivrasen, Griinland 497 4,0 1.988
4.7 = Gartenflache, parkartig 1.609 5,0 8.045
7.1 = Geholzflache mit lebensraumuntypischen Arten 834 3,0 2.502
7.2 = Geholzflache mit lebensraumuntypischen Arten 381 5,0 1.905
Summe 14.363 25.644

Der Bestandswert beziffert sich somit auf 25.644 Wertpunkte (WP).

Fir die Festsetzungen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 110c ist analog zu
verfahren. So wird den geplanten Nutzungen unter Berlicksichtigung der jeweiligen GRZ und
zuséatzlicher Versiegelungsmdglichkeiten gemaB § 19 BauNVO ebenfalls ein aus natur-
schutzfachlicher Sicht entsprechender Wert zugeordnet, so wie nachfolgend dargelegt.
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Tab. 6: Ermittlung des zukinftigen Wertes des Bebauungsplangebietes

BPlan_110c_Lehrsteinbruch

Bestehende | Code und Nutzungs-/Biotoptyp ! Flache i Wert{ Flachen-

Nutzungen [m?3] wert

WA-Flache WA-Flache mit einer GRZ 0,3 [7.972 m?2], davon

GRZ03 1.1 = Gebiudebestand/iiberbaubare Flache 2392 0,0 0
1.1 = Versiegelbare Flache 1.196 0,0 0
4.3 = Gartenflache/Ziergarten 4.130 2,0 8.260
71 = Flache mit Gehdlzerhaltung bzw. Pflanzgebot 254 3,0 762

WA-Flache 2 WA-Flache mit einer GRZ 0,3 [2.758 m?], davon

GRZ03 1.1 = Gebzudebestand/iiberbaubare Flache 827 0,0 0
1.1 = Versiegelbare Flache 414 0,0 0
4.4 = Gartenflache/Ziergarten bzw. Freiflachen 1.517 3,0 4.551

Grinflache 4.7 = Private Grlnflache (= Bestandswert) [1.050 m?] 1.050 5,0 5.250

StraBenver- StraBenverkehrsflache [2.583 m?]

kehrsflache 1.1 = StraBenflache 2070 0,0 0
2.2/2.3 = StraBenbegleitgriin / Saum, anteilig (ca. 20 %) 513 3,0 1.539

Summe { 14.363 | i 20.362

« D:\buero\projekte\2108\UB
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Die Héhe des Gesamteingriffs ist damit abhangig von der Differenz aus heutigem und zukinf-
tigem Gesamtflachenwert, der damit auch Auskunft Uber das entstehende externe Kompensa-
tionsdefizit gibt (zu den Ergebnissen der Bilanzierung s. nachfolgenden Tabelle 7).

Tab. 7: Bilanztabelle

Bestehende Nutzung / Geplante Festsetzungen Flache [m?] Differenz
Bestehende Nutzung 14.363 25.644
GeplanteFestsetzungen 143634 ............. 20362
Bilanz 5.282

Bei der angesetzten GRZ von 0,3 und einem Gesamtflachenwert der geplanten Nutzungen fur
das Plangebiet von 20.362 WP verbleibt zunachst ein Defizit von 5.282 Wertpunkten. Davon
abgezogen werden 602 WP fiir artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen, die westlich an
das Plangebiet angrenzend umgesetzt werden sollen (s. dazu ASP Il). Die verbleibenden
4.680 WP sind durch entsprechende Abbuchung von dem Okokonto der Stadt Ibbenbiiren im
Bereich des Kompensationsflachenpools ‘Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook”™ in
Laggenbeck zu kompensieren. Auf dieser als Acker ausgewiesenen Flache — dem Flurstlck
34, Flur 82, Gemarkung Ibbenbiren mit einer GesamtgréBe von 28.166 m? — ist die Entwick-
lung einer artenreichen Mahwiese, die Anlage einer Obstwiese und die Pflanzung einer Hecke
mit einem Flachenwert von ca. 93.500 WP vorgesehen. Dort sind die erforderlichen 4.680
Wertpunkte abzubuchen.
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2.3 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen

2.3.1  Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

VermeidungsmafBnahmen lassen sich in erster Linie und besonders effektiv nur auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes durch die Auswahl geeigneter Standorte, z.B. fiir zuklnftige
stadtebauliche Projekte, realisieren. Durch die hier vorgesehene Aufstellung eines Bebauungs-
plans und einer darauf basierenden parallelen Anderung des Flachennutzungsplans bestehen
derartige Mdglichkeiten allerdings nicht. Auch ergibt sich aufgrund der schon lange bestehen-
den Bebauung kein groBer Spielraum flr die innere Ausgestaltung des Vorhabens, beispiels-
weise durch besondere Beriicksichtigung 6kologisch empfindlicher Bereiche.

Unabhéangig davon wird jedoch auch nur im westlichen Randbereich, d.h. im Bereich der
Flurstiicke 90 und 292 (tlw.) heutige AuBenbereichsflache in sehr geringfligigem Umfang fir
bauliche Zwecke in Anspruch genommen; alle weiteren nérdlich der StraBe "Am Lehrstein-
bruch” gelegenen Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes werden — quasi bestands-
sichernd - planungsrechtlich fixiert, so dass dort keine weiteren baulichen Erweiterungsmaf3-
nahmen in Form von Wohngebauden stattfinden kénnen und nach derzeitigem Stand auch
nicht sollen.

Ansonsten werden im sldlichen Teil des Plangebietes Gartenflachen mit zumeist Nadel- und
Ziergeholzen sowie Trittrasenflachen Gberplant und damit solche Bereiche, die insgesamt keine
hohe 6kologische Wertigkeit aufweisen.

Diese hiermit geschaffene Méglichkeit der Nachverdichtung im stdlichen Teil des Plangebietes
entspricht damit im Grundsatz dem vom Gesetzgeber geforderten Prinzip des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und stellt damit gleichzeitig eine MaBnahme zur Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen dar.

Weitere MaBnahmen im Sinne von Vermeidung und Verringerung von Umweltbeeintrachtigun-
gen, die sich auf einzelne Schutzglter beziehen, sind folgende:
= Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen
oder Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineraldlprodukte, etc.) sind
alle BaumaBnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen
Bodenschutz sind wahrend der BaumaBnahme die einschldagigen Vorschriften (u.a.
LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu beriicksichtigen.
= DarUber hinaus wird auf allgemeine Informationen des LANUV zum Bodenschutz verwie-
sen:
= https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_infoblaetter/12008.pdf sowie
= https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_infoblaetter/LANUV_Infoblatt_Bauen_
Bauausfuehrende_WEB.pdf
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= Generell sind Ober- und Unterboden sowie das Material des Untergrundes getrennt
auszuheben und zwischen zu lagern. Dazu sind Bodenmieten anzulegen, wobei der Boden
wahrend der Lagerung im kulturfahigen Zustand erhalten werden muss. So darf er nicht
verdichtet werden, nicht vernassen und muss durchliftet bleiben. Dazu missen entspre-
chende Regeln beachtet werden, die den o.g. Infoblattern zu entnehmen sind.

= Um nicht nur einen Beitrag zur Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildung, sondern
auch eine Minderung von Abflussspitzen mit den Folgen einer Uberlastung der Kanalisation
zu leisten, sollte in Anlehnung an § 51a LWG NRW gepruft werden, ob eine Versickerung
von Niederschlagswasser der Dachflachen entstehender Neubauten méglich ist. Dies
kénnte mit Hilfe geeigneter Systeme, wie z.B. die Verwendung von Mulden-Rigolen-Ele-
menten oder die Anlage eines unterirdischen Stauraums, die nach MaBBgabe des DWA-
Regelwerkes A 138 zu errichten und zu betreiben sind, bewerkstelligt werden.

= Weiterhin anfallendes Oberflachenwasser (Niederschlagswasser der StraBen und Stell-
platze) ist nach den Grundsétzen des Trennverfahrens Uber die 6ffentliche Regenwasser-
kanalisation und von dort in die natirliche Vorflut abzuleiten. Diesbezlglich wird empfohlen,
die hydraulische Leistungsfahigkeit der abwassertechnischen Einrichtungen bei entspre-
chenden Niederschlagsereignissen zu prifen.

= Die unversiegelten Frei- bzw. Gartenflachen sind méglichst naturnah und strukturreich
unter Verwendung standortgerechter und heimischer Gehdlze zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufuhren. Dort sollten
versickerungsféahige Pflasterungen zum Einsatz kommen und entsprechende Flachen so
gestaltet sein, dass anfallendes Oberflachenwasser seitlich abflieBen und auf Freiflachen
versickern kann.

= Zum Schutz nicht Uberplanter Gehdlze sind im Rahmen von BaumaBnahmen in Abhangig-
keit von der ortlichen Situation entsprechende Schutzvorkehrungen (z.B. Aufstellen eines
Bauzauns, Anlage eines Stammschutzes 0.4.) vorzunehmen, sofern Neubau- oder Umbau-
maBnahmen im unmittelbaren Umfeld derartiger Gehdlzbestande vorgenommen werden.
Diese SchutzmaBnahmen sind nach Fertigstellung der MaBnahme zu entfernen.

2.3.2 Artenschutzrechtlich begrindete CEF-MaBnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlich relevanter Konflikte geméan § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgende MaBnahmen zu beachten (s. dazu auch ASP Il) bzw. werden folgende Festsetzungs-
moglichkeiten zum Artenschutz gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7a i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
empfohlen:
= Baufeldfreimachung mit Gehdlzbeseitigung:
Zum Schutz der Fledermause und Végel gemal §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind
jegliche Gehdlzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung und der Baufeldraumung nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitdtsphase der Fledermause, d. h. vom 01. Novem-
ber bis 28. Februar, zulassig. Die Beseitigung von Baumen mit wiederkehrend genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten (z. B. H6hlen, Spalten, Nester,
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angestammte Schlafplatze) ist nur nach ausdrlcklicher Freigabe seitens der unteren
Naturschutzbehdérde des Kreises Steinfurt (UNB) zulassig.

Die oben genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung
maximal 10 Tage vor Baubeginn aufgehoben werden, wenn in den Gehdlzen weder
besetzte Brutplatze européaischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten
vorkommen. Falls Baume mit Brusth6hendurchmessern von mindestens 30 cm und
potenzieller Winterquartierfunktion fir Fledermause (Héhlen, Spalten, Stammrisse o. &.
oder nicht einsehbares Stammbholz mit Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziel-
len Quartiere auch vom 01. November bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch
Fachbegutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKULNV NRW 2017)
auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den oben genannten
Kontrollen Tiere gefunden, ist die Durchfihrung der MaBnahme nur nach ausdricklicher
Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehérde zuléssig, der das Ergebnis der Begut-
achtung unverziglich vorzulegen ist.

Baufeldfreimachung ohne Gehdlzbestande:

Zum Schutz der europaischen Vogelarten geman § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Erschlie-
BungsmaBnahmen und die Baufeldfreimachung nur von 01. September bis 28. Februar
zulassig. Bei Nachweis des Fehlens entsprechender Bruten durch eine ornithologische
Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn kann nach Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde von dieser Bauzeitenbeschrankung abgewichen werden.
Beseitigung von Gebauden, Umbau und Sanierung:

Bei Beseitigung, Umbau oder Sanierungen von Geb&uden darf nicht gegen die Vorschriften
zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG verstoBen werden. Dies gilt insbesondere fir alle
gebaudebewohnenden Vogelarten und Fledermause. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, diese Arten zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bevor das Vorhaben durchgefihrt wird, missen die Gebaude daher durch den Genehmi-
gungsinhaber bzw. die Genehmigungsinhaberin oder dessen / deren Beauftragte auf das
Vorkommen dieser Tiere geprift werden. Sollte ein Verdacht auf das Vorkommen gebau-
debewohnender Arten bestehen, ist die untere Naturschutzbehérde frihzeitig zu kontaktie-
ren.

Weitere Informationen finden Sie auf dem "Merkblatt Artenschutz bei Beseitigungsvorha-
ben und Sanierungen” unter Artenschutz auf der Seite www.kreis-steinfurt.de/naturschutz.
Zum Ausgleich potenzieller Lebensraumverluste fir planungsrelevante Vogelarten ist die
Pflanzung und Entwicklung einer Landschaftshecke aus heimischen standortgerechten
Strauchern mit breiten vorgelagerten naturnahen Sdumen in einer GréB8e von ca. 600 m?
auf Teilen des Flurstiicks 292, Flur 112, Gem. Ibbenbiiren vorgesehen. Diese fungieren als
Brutstandort und Nahrungsflache fur Bluthénfling und Girlitz. Angaben zur Artenauswahl,
zum Pflanzschema und zur Entwicklung sind der ASP Il (s. Anlage 3) zu entnehmen. Die
Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen und Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Etwaig vorhandene Nisthilfen sind frihzeitig, d.h. im Herbst vor dem Eingriff, abzunehmen
und mdglichst weit auBerhalb des baulichen Einwirkungsbereiches wieder anzubringen.
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2.3.3 Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen

Ein Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts kann auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen (§ 1a Abs. 3 Satz
1 u. 3 BauGB) und bereits vor den BaumaBnahmen durchgefiihrt werden (§ 135a Abs. 2 Satz
2 BauGB). Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist bei
Berlicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einerseits und der Ziele von
Raumordnung, Naturschutz und Landschaftspflege andererseits nicht erforderlich (§ 200a Satz
2 BauGB).

Far die Durchflihrung von AusgleichsmaBnahmen stehen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 110c keine geeigneten Flachen zur Verfliigung. Aus diesem Grund ist die Bereit-
stellung planexterner Ausgleichsmoglichkeiten notwendig. Daher wird fUr das vorliegende
Planverfahren einerseits auf der Westseite des Plangebietes eine Aufwertung durch eine
Heckenpflanzung mit naturnahem Saum - insbesondere aus artenschutzrechtlichen Griinden
(s. oben) — und andererseits eine entsprechende Abbuchung von dem Okokonto der Stadt
Ibbenblren (Kompensationsflachenpool ‘Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook”) vor-
genommen (zur GréBenordnung s. Tab. 9).

Durch die dort durchgefihrten MaBnahmen besteht ebenfalls eine Kompensation flr die
Eingriffe in die abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes (Verlust von nattrlich gewachse-
nem Boden, Verlust und Beeintréachtigung der bodendkologischen Funktionen und Beein-
trachtigung der wasserhaushaltlichen Funktionen) und das Landschaftsbild (Verlust ortsbild-
anreichernder und -gliedernder Strukturelemente, Veranderung und Verlust der Eigenart des
Ortsbildausschnittes sowie Verlust siedlungsbezogenen Freiraums).

Damit Iasst sich abschlieBend im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung feststellen,
dass die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c "Am Lehrsteinbruch IlI” zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB in einer Héhe von 5.282
Wertpunkten durch die Heckenpflanzung auf dem Flurstick 292 sowie durch entsprechende
Abbuchung aus dem stadtischen Okokonto ‘Laggenbecker Miihlenbach / Wieskebrook” in
Laggenbeck vollumfénglich kompensiert werden.

2.4 Aufzeigen u.U. verbleibender erheblicher Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz und
Boden, die zun&chst durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 110c
erheblich betroffen sein werden, kénnen durch geeignete planinterne und externe Kompensa-
tionsmaBnahmen aus quantitativer und qualitativer Sicht ausgeglichen werden.
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Larmbeeintrachtigungen, die durch benachbarte Nutzungen oder StraBenverkehr auf das
Plangebiet einwirken, sind nicht zu erwarten. Auch artenschutzrechtliche Konflikte werden bei
entsprechender Umsetzung der 0.g. MaBnahmen mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht auftreten.

Alle weiteren prognostizierten Beeintrachtigungen sind ebenfalls als nicht gravierend ein-
zustufen oder werden durch geeignete MaBnahmen vermieden, vermindert oder ausgeglichen,
so dass keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

2.5 Darstellung anderweitig in Betracht kommender Planungsmdéglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsatzlich zwei unterschiedliche Ansatze zu
unterscheiden. So ist zum einen die Frage des Standortes, zum anderen die Auspragung des
Vorhabens am Standort selbst Gegenstand der Betrachtung.

Mit den o.g. Zielen der Bauleitplanung, insbesondere einer planungsrechtlichen Sicherung des
vorhandenen Bestands unter Berlcksichtigung einer behutsamen Weiterentwicklung und
Nachverdichtung, ist eine rdumliche Alternative vom Grundsatz her schon nicht vorhanden.
Insofern ergibt sich im vorliegenden Fall auch kein anderer alternativer Standort.

Auch im Plangebiet sind kaum Spielrdume fir anderweitige Lésungen vorhanden, da

= durch die bestehende Bebauung auch die Lage der zukinftigen Baugrenzen definiert wird,

= durch das Landschaftsschutzgebiet im nérdlichen Teil des Plangebietes bestehende
Nutzungen festgeschrieben werden, ohne ihnen Spielraum fir bauliche Erweiterungen
einzuraumen und schlieBlich

= durch die Bauvoranfrage bedingt dem nordwestlich gelegenen Grundstiick zwar planungs-
rechtliche Mdglichkeiten eingeraumt werden, sich diese aber infolge der dort bestehenden
Hochspannungsleitungen mit entsprechendem Schutzstreifen auf ein sehr eng begrenztes
Areal beschranken missen.

So werden mit der nun vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c in erster Linie
die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich manifestiert; anderweitige oder grundlegend
neue Festsetzungen mit alternativem Charakter sind innerhalb des Geltungsbereiches insofern
nicht vorgesehen und auch nicht moglich.

Zusammenfassend ergeben sich vor diesem Hintergrund damit keine anderweitig in Betracht
kommenden Planungsmdglichkeiten, weder in Bezug auf einen alternativen Standort noch in
Bezug auf eine grundsatzlich andere planinterne Ausgestaltung der vorgesehenen Festset-
zungen und Nutzungen.
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2.6 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen infolge von Unfallen, Storfal-
len und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen als Folge von Unféllen, Stérféllen und Katastrophen
werden nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 110c nicht erwartet, da
das Uberplante Areal weder aufgrund seiner Lage und GréBe noch aufgrund seiner Festset-
zung als Wohnbaugebiet derzeit Raum fiir eine etwaige Ansiedlung entsprechender Vorhaben,
die beispielsweise der Stérfallverordnung unterliegen, lasst.

Kleinere Unfalle beispielsweise verkehrs- oder nutzungsbedingter Art lassen sich zuklnftig dort
jedoch nicht ausschlieBen (z.B. FahrzeugzusammenstéBe etc.). Sollten dabei wassergefahr-
dende Stoffe (z.B. Benzin, Diesel, etc.) auslaufen, diurften diese Mengen vergleichsweise
gering sein und betreffen zumeist versiegelte Flachen, von denen eine Beseitigung i.d.R. gut
und schnell mdglich ist. Insgesamt sind jedoch durch derartige Unfalle keine besonderen
Gefahrdungen oder erheblichen Beeintrachtigungen fir Mensch, Umwelt, Natura-2000 Gebiete
sowie Kultur- und Sachgiter innerhalb des Gebietes und dessen Umfeld abzuleiten.

Westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft eine Stromtrasse mit mehreren Hochspan-
nungsleitungen, von der bei einwandfreiem Betrieb keine Stérungen ausgehen. Bei Einhaltung
entsprechender Sicherheitsabstande sind hier i.d.R. keine entsprechenden Vorsichtsmal3-
nahmen erforderlich. Lediglich bei extremen Wetterlagen kann nicht grundséatzlich ausge-
schlossen werden, dass es zu Beeintrachtigungen z.B. durch das sog. Seilschwingen (als Folge
hoher Schneelasten in Verbindung mit extremen Winden) kommen kann.

Anderweitige Storfalle kdbnnen dagegen grundsatzlich ausgeschlossen werden, da im Plan-
gebiet keine i.d.R. dafur verantwortliche Verursachergruppen angesiedelt werden bzw. vorhan-
den sind (z.B. entsprechende Betriebe, gréBere Verkehrsanlagen etc.). Insofern werden zur
Zeit keine potenziellen Auswirkungen mit erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen fir die
Bevdlkerung und die Umwelt insgesamt gesehen.

Dies gilt gleichermafen fur Umwelt- bzw. Naturkatastrophen, die im Plangebiet weder erzeugt
werden kdnnen noch dort besondere Folgen besitzen dirften. Damit werden auch keine
MaBnahmen zu deren Verhinderung notwendig.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung von angewandten Verfahrensmerkmalen und Methoden sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei
werden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat in Beziehung gesetzt und die daraus resultieren-
den Konflikte ermittelt, bewertet und dargestellt. Diese Konflikte wiederum steuern die Art, die
Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaBnahmen (Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu ent-
scharfen haben.

Die Methode bei der Durchfuihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an die sog. "Arbeits-
hilfe in der Bauleitplanung” in Verbindung mit dem LANUV- Verfahren "Numerische Bewertung
von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW™ (LANUV 2008) an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbesondere
durch eine weitere Versiegelung und Uberbauung sowie durch Vegetationsverluste verursacht.
Klassischerweise sind dadurch die Schutzgiter aus dem Bereich "Natur und Landschaft’
besonders betroffen. Fir diese Schutzgiter bestehen gleichwohl giinstige Méglichkeiten eines
Ausgleichs, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verbleiben, die
aber an anderer Stelle kompensiert werden kénnen. In der Summe heben sich Umweltbe- und
-entlastungen fur Natur und Landschaft auf, soweit der ermittelte Kompensationsbedarf
vollstdndig umgesetzt ist.

Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
mafBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgeflhrt, hatten dieser erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die so nicht gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden,
soll die Durchfiihrung dieser MaBnahmen Gberwacht werden.
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Far die sachgerechte Durchfihrung und Realisierung der Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen ist auf das Instrument der Erfolgskontrollen mit Umsetzungs- und
Zustandsermittlungen zu verweisen, da dadurch eine effiziente Kontrolle der Umsetzung und
fachlich ,richtigen" Entwicklung von planinternen Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen
sowie externen AusgleichsmaBnahmen stattfindet. Denn hierbei ist zu berlcksichtigen, dass
eine tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Bilanzierung
festgelegten Zeitrdume zur Wertentfaltung erfolgen kann.

Vor diesem Hintergrund ist es also umso wichtiger, dass 6kologische AusgleichsmaBnahmen
die vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich vollziehen. Geschieht dies ndmlich nicht, wird
auch kein Vollausgleich entstehen kénnen und damit verbleiben langfristig immer u.U. auch
erhebliche Umweltauswirkungen. Insofern ist die Durchflhrung von Erfolgskontrollen ins-
besondere der bereits durchgeflihrten landschaftspflegerischen MaBnahmen innerhalb des
Kompensationsflachenpools ‘Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook™ eine wesentliche
MonitoringmaBnahme.

Die plangerechte Ausfuhrung und Einhaltung der o0.g. MaBnahmen wird im Rahmen einer
Okologischen Baulberwachung durch ein geeignetes Fachbiiro oder durch die Abteilung
Planung und Umwelt beim Fachdienst Stadtplanung der Stadt Ibbenbiiren gewéhrleistet. Die
Abnahme erfolgt durch die zustéandige Baubehérde, d.h. durch den Fachdienst Bauordnung in
Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Stadtplanung und dem Ibbenblrener Bau- und Service-
betrieb.

Weiteren Einfluss auf das Monitoring hat die Untere Landschaftsbehérde beim Kreis Steinfurt
durch das bei ihr nach § 34 LNatSchG NRW zu fithrende Okokonto bzw. Kompensations-
flachenkataster, wodurch auch eine den naturschutzfachlichen Grundséatzen entsprechende
langfristige Entwicklung der MaBnahmen sichergestellt ist.

Dartiber hinaus ist die Durchfihrung der Bebauungsplane auch im Hinblick auf solche Umwelt-
auswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei den planerischen
Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse Prognoseunsicherheiten
bestehen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebauungsplédne kénnen
aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Der-
artige, im engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kénnen nicht
systematisch und flachendeckend durch die Stadt Ibbenblren permanent Uberwacht und
erfasst werden.

Da die Stadt Ibbenbiiren keine umfassenden Umweltiberwachungs- und Beobachtungs-
systeme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden
angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt zuleiten mussen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110c "Am Lehrsteinbruch 11" in Ibbenblren
bestehen einerseits in der planungsrechtlichen Sicherung des hier im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bei gleichzeitiger Genehmigung eines Baugesuchs auf dem nordwestlich gelege-
nen Grundstiick sowie andererseits in der Schaffung weiterer Nachverdichtungsméglichkeiten
und eines harmonischen Abschlusses des Baugebietes zum AuBenbereich. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans wird die 162. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Ibbenblren vorgenommen.
Das Plangebiet mit einer Gr6Be von ca. 1,44 ha befindet sich am &éstlichen Siedlungsrand der
Innenstadt Ibbenbirens und weist folgende Festsetzungen auf:

= Wohngebietsflache mit einer GRZ von 0,3 und einer ein- und zweigeschossigen Bebaubar-

keit,
= Private Grinflache sowie
= Offentliche StraBenverkehrsflache

Die fur die Bewertung der SchutzgUter relevanten fachgesetzlichen Ziele sind zu Beginn des
Umweltberichts aufgezeigt.

Bezuglich der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ist festzustellen, dass das Plangebiet
im fortgeschriebenen Regionalplan Minsterland vollsténdig als Wohnsiedlungsbereich dar-
gestellt wird, wahrend der Flachennutzungsplan das Gebiet dagegen auf der Slidseite der Stra-
Be "Am Lehrsteinbruch” als Wohnbauflache, den nérdlichen Teil dagegen als Flache fir die
Landwirtschaft ausweist; insofern wird hier auch eine Anderung des FNP erforderlich.
Daruber hinaus ist bedeutsam, dass sich der nérdliche Teil des Bebauungsplan Nr. 110c im
Geltungsbereich des Landschaftsplans Il “Schafbergplatte” mit den Entwicklungszielen der
Erhaltung von Wald- und Grinlandflachen, gliedernden und belebenden Elementen, des vom
Wald bestimmten Landschaftsbildes sowie der Erholungsfunktion befindet.

Weitere Ziele aus den Fachplanungsbereichen des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutz-
rechtes existieren nicht. Auch bestehen dort weder Schutzgebiete in Form von FFH-Gebieten,
Natur- und Landschaftsschutzgebieten noch in Form von Biotopkatasterflachen oder gesetzlich
geschitzten Biotopen.

Das Plangebiet befindet sich in einer Ubergangszone zwischen Siedlung und Freiraum und wird
durch Wohnbebauung mit groBen Gartengrundstiicken, im nérdlichen Bereich teils waldartig
ausgepragt, bestimmt. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Griinlandfla-
che mit inselhaftem Baumbestand und teils Gartennutzung. Nérdlich schlieBen sich Waldfla-
chen und stdlich weitere Siedlungsbereiche sowie offene Rasenflachen eines Elektrizitats-
werkes an.

Aus Sicht der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen besitzt das Plangebiet aufgrund der Gberwie-
genden Wohnbebauung damit eine hohe Bedeutung, u.a. auch bedingt durch die direkte
Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet Osterberg, der Mdglichkeiten zur Regeneration im
Bereich der privaten Géarten sowie auch der Stérungsfreiheit, da weder hier noch im Umfeld
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stark befahrene StraBen oder gréBere, l&rmintensive Industrieanlagen existieren. Im Hinblick
auf allgemeine Erholungsfunktionen ist das Gebiet zu klein und weist keine nennenswerte
erholungsrelevante Infrastruktur auf, besitzt jedoch eine grundséatzliche Bedeutung hinsichtlich
seiner ErschlieBungsfunktion flir das Waldgebiet am Osterberg.

Bedeutungsvolle Vorbelastungen bestehen jedoch durch die westlich direkt angrenzende
Trasse der 110-kV, 220-kV- und 380 kV-Hochspannungsleitungen.

Aus Sicht von Natur und Landschaft existieren im Plangebiet nur wenige bedeutungsvolle
Elemente. Diesbezuglich sind vor allem die Gehdlzstrukturen im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes hervorzuheben; ansonsten besteht ein fur Wohngebiete typischer hoher
Versiegelungs- und Uberbauungsgrad und eine (iberwiegende Nutzung als Ziergarten ohne
besondere Biotopfunktionen.

Aus faunistischer Sicht ist festzustellen, dass sowohl Fledermause als auch der Star im Bereich
der bestehenden Gebaude vorkommen kénnten und dass auch ein Vorkommen der beiden
planungsrelevanten Vogelarten Bluthanfling und Girlitz nicht grundséatzlich ausgeschlossen
werden kann, da hier Nadelgehdlze als potenzielle Brutstandorte in Verbindung mit den
benachbarten Ruderalflachen als Nahrungsgebiete vorhanden sind. Diese potenziellen Vor-
kommen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht relevant.

Aus Sicht des Schutzgutes Flache ist festzuhalten, dass mit der vorgesehenen Aufstellung des
Bebauungsplans hauptsachlich der bisher planungsrechtlich noch nicht gesicherte Innenbereich
entsprechend entwickelt wird und dabei auch eine kleinflachige Inanspruchnahme von AuBBen-
bereichsflache, jedoch kein weiterer Verlust land- oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen
stattfindet.

Aus Sicht des Schutzgutes Boden sind aus Nachschittsand und Grundmorane hervorgegange-
ne Braunerden mit mehrere Dezimeter méachtigen, aus lehmigen Sanden bestehendem Ober-
boden betroffen, die das gesamte Plangebiet einnehmen. Diesen Bodentypen wird eine sehr
geringe Gesamtfilterfahigkeit und eine bedingt geeignete Versickerungsfunktion attestiert. Um
schutzwirdige Bodentypen handelt es sich nicht. Vorbelastungen in Form von Altlasten sind
nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Raum, der durch zwei unterschiedliche Grundwasserkér-
per bestimmt wird; bei beiden handelt es sich vom Typus her um Kluftgrundwasserleiter im
Festgestein, die eine sehr geringe bis geringe Durchlassigkeit aufweisen und insofern auch nur
mit einer geringen Grundwasserergiebigkeit klassifiziert werden. Vor diesem Hintergrund
besteht keine wasserwirtschaftliche Nutzung. Auch kann dartber hinaus keine besondere
Empfindlichkeit abgeleitet werden.

Bioklimatische Ausgleichsfunktionen bestehen im Grundsatz lediglich mit den Freiflachen im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes, das sich als Teil eines bei strahlungsintensiven und
austauscharmen Wetterlagen entstehenden Kaltluftentstehungsgebietes darstellt; dort kann bei
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entsprechenden Wetterlagen ein reliefbedingter Kaltluftabfluss in Richtung Innenstadt erfolgen
und dort fur entsprechende Entlastungseffekte in heiBen Sommernachten sorgen. Vor diesem
Hintergrund besitzen diese Freiflachen eine hohe Bedeutung als bioklimatischer Ausgleichs-
raum, die zudem durch eine glinstige Immissionssituation gepragt sind, da es keine Anhalts-
punkte fur besondere Luftbelastungen gibt.

Aus Sicht des Landschaftsbildes ist festzustellen, dass im Plangebiet aufgrund der Nutzungs-
struktur, insbesondere aber aufgrund der topographischen Situation ein abwechslungsreiches
Landschaftsbild vorliegt, das heute durch einen gewachsenen und harmonischen Ubergang
zum nérdlich benachbarten Freiraum gekennzeichnet ist. Daher besitzt es auch mit Blick auf
den Osterberg sowie den Naturpark "Nérdlicher Teutoburger Wald - Wiehengebirge - Osnabri-
cker Land” eine gewisse Bedeutung fir die Naherholung (vgl. dazu Kap. 2.1.1).

Kulturgiter und schiitzenswerte Sachguter sind nicht vorhanden. Auch existieren aus histori-
scher Sicht keine wertvollen und erhaltenswerten Landschaftsteile oder Bau- bzw. Bodendenk-
maler. Jedoch gehdren Teile des Plangebietes, d.h. der Bereich nérdlich der StraBe "Am
Lehrsteinbruch’, aus Sicht der Landschaftskultur zu dem bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereich 'K1.6 Schafbergplatte bei Ibbenbiren.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass die als erheblich einzustufenden
Auswirkungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c "Am Lehrsteinbruch Il
in erster Linie durch kleinteilige Uberbauung und Neuversiegelung sowie durch Nutzungs-
anderungen bestimmt werden. Daraus leitet sich u.a. der entstehende externe Kompensations-
bedarf ab. Insgesamt lassen sich folgende erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz
zusammenfassen:
= Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen)
durch Inanspruchnahme,
= Potenzielle Tétung der im Planbereich lebenden Tiere im Zuge der Baustelleneinrichtung,
= Schaffung von Voraussetzungen flr artenschutzrechtlich begriindete Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG ,
= Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans sowie seinen Erhaltungszielen,
= Verlust und Beeintrachtigung der bodenékologischen Funktionen, u.a. durch Versiegelung
sowie
= Verlust von Freiraum durch Inanspruchnahme und Zunahme versiegelter Flache.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen flr die Schutzguter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Boden sowie Artenschutz entstehen.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere flr diese Bereiche entsprechende MalBnahmen vor
allem zur Konfliktvermeidung und -verringerung im Bereich des Plangebietes zu entwickeln.
Diese haben die oben identifizierten und besonders umweltrelevanten Auswirkungen so weit zu
reduzieren bzw. zu vermeiden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Alle
weiteren, aus naturschutzfachlicher Sicht nicht verringerbaren Beeintrachtigungen fir den
Bereich von Natur und Landschaft sind planextern auszugleichen.
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So wurde diesbezuglich im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung festgestellt,
dass infolge der geplanten Festsetzungen bzw. Nutzungen ein Defizit von 5.282 Wertpunkten
verbleibt, das durch eine aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Heckenpflanzung auf
dem Flurstiick 292 sowie durch entsprechende Abbuchung aus dem stadtischen Okokonto
‘Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook” in Laggenbeck kompensiert werden soll.

In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass parallel zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans Nr. 110c die nérdlich gelegenen Teile des Plangebietes aus dem Geltungsbereich
des Landschaftsplans ‘Osterberg / Alstedde” entfernt werden. Da mit Ausnahme eines kleinen
Baufensters auf der Nordwestseite ansonsten im nérdlichen Teil des Plangebietes keine
zusatzlichen baulichen Erweiterungen planungsrechtlich zulassig sind, werden keine erhebli-
chen und nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung erwartet.

Neben den AusgleichsmaBnahmen bestehen eine Reihe von Vermeidungs-, Verringerungs-
und SchutzmaBnahmen, auch aus Sicht des Artenschutzes. Diesbezliglich sind die folgenden
MaBnahmen als (mdgliche) Festsetzungen und Hinweise flir den Bebauungsplan aufzufihren:
= Durchfihrung der BaumaBnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht zur Vermeidung
einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen oder Unfélle mit
wassergefahrdenden Stoffen;
= Berlcksichtung des allgemeinen Bodenschutzes geman der einschlagigen Informationen
des LANUV, wie beispielsweise die getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden;
= Prifung, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflachen entstehender
Neubauten mit Hilfe geeigneter Systeme (Verwendung von Mulden-Rigolen-Elementen, die
Anlage eines unterirdischen Stauraums) nach MaBgabe des DWA-Regelwerkes A 138
maoglich ist;
= Abflhrung anfallenden Oberflachenwassers (Niederschlagswasser der StraBen und
Stellplatze) nach den Grundséatzen des Trennverfahrens tber die 6ffentliche Regenwasser-
kanalisation und etwaige Prifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der abwassertech-
nischen Einrichtungen bei entsprechenden Niederschlagsereignissen;
= Gestaltung der unversiegelten Frei- und Gartenflachen nach naturnahen Grundséatzen unter
Verwendung standortgerechter und heimischer Gehdlze;
= Ausfihrung der Flachenversiegelung im AuBenbereich mdglichst kleinflachig unter Verwen-
dung versickerungsfahigen Pflasters und in der Weise, dass anfallendes Oberflachen-
wasser seitlich abflieBen und auf Freiflachen versickern kann;
= Schutz nicht Uberplanter Gehdlze wahrend der BaumaBnahmen durch entsprechend
geeignete Schutzvorkehrungen (z.B. Aufstellen eines Bauzauns, Anlage eines Stamm-
schutzes 0.4.).

Artenschutzrechtlich begrindete MaBnahmen bestehen durch die
= Berlicksichtigung einschlagiger Bauzeitenregelungen bei der Baufeldbefreiung mit und
ohne Gehdlzbeseitigung zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von europaischen Vogel-
arten und Fledermausen,
= Pflanzung und Entwicklung einer Landschaftshecke aus heimischen standortgerechten
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Strauchern mit breiten vorgelagerten naturnahen Sdumen in einer GréB8e von ca. 600 m?
zum Ausgleich potenzieller Lebensraumverluste von Bluthanfling und Girlitz,

= Berlicksichtigung spezifischer Regelungen bei Beseitigung, Umbau und Sanierung von
bestehender Gebaudesubstanz und etwaiger Sachverstéandigenkontrolle zur Vermeidung
einer Tétung oder Verletzung von Tieren sowie

= Anbringung bzw. das Umhangen bestehender Nisthilfen im Herbst vor dem Eingriff an
Gehdlzen mdglichst weit auBerhalb des baulichen Einwirkungsbereiches.

Bei Umsetzung der hier genannten Vermeidungs-, Verringerungs-, Schutz- und Ausgleichs-
maBnahmen werden auch die Beeintrachtigungen fiir die weiteren Schutzgiter, die bei der
Realisierung des Bebauungsplanes entstehen, unter der Voraussetzung einer naturnahen
Entwicklung und des langfristigen Erhalts der MaBnahmen gemindert. Dies gilt auch fur die
entsprechenden cef-MaBnahmen westlich des Plangebietes und AusgleichsmaBnahmen in
dem Kompensationsflachenpool "Laggenbecker Mihlenbach / Wieskebrook .

Somit verbleiben mit der Umsetzung und fachlich korrekten Entwicklung aller MaBnahmen
keine weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, so dass der Realisierung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 110c "Am Lehrsteinbruch Il"aus Sicht der Umwelt-
prifung eine Genehmigungsfahigkeit bescheinigt werden kann.

In dem abschlieBenden Teil des Umweltberichts sind die vom Gesetzgeber geforderten weiter-
fihrenden Angaben zur Methodik, zu den Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen (soweit vorhanden) und zu den geplanten MaBnahmen zum Monitoring im Rahmen
der Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen enthalten.
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Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002 nach § 48 des Bundes—Immissionsschutzgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) geandert worden ist

Freizeitlarm-Richtlinie der LAI, Stand 06.03.2015. Unter: https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/
freizeitlaermrichtline_1503575715.pdf

MKULNYV (2016):

VV-Artenschutz - Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulas-
sungsverfahren (VV-Artenschutz), Rd.Erl. d. Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW . 06.06.2016, - 11l 4 - 616.06.01.17, DUsseldorf

MWEBWY / MKULNV (2010):

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, Dissel-
dorf

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt ge&ndert durch Verordnung (EG) Nr.
1882/2003 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 29. September 2003 (ABI. EU Nr. L 284 S.1
(Fauna-Flora-Habitat-FRichtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Gber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABI.
EG Nr. L 103 S. 1), zuletzt gedndert durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003
(ABI. EU Nr. L 122 S. 36) (Vogelschutz-Richtlinie)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) nach § 48 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S.721) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.880)
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Fachdatenbanken

Biotopkataster:
Fachinformationssystem Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW). Unter:
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start

ELWAS:
Fachinformationssystem ELWAS - Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasser-
wirtschaftsverwaltung in NRW. Unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

FIS StoBo NRW:
Fachinformationssystem “Stoffliche Bodenbelastung’. Unter: https://www.stobo.nrw.de/

FIS Geschiitzte Arten in NRW:
Fachinformationssystem ‘Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen”. Unter: http://artenschutz.natur-
schutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start

Geobasis NRW:
Geobasisinformationen und Landesvermessung fir NRW. Unter: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_
internet/geobasis/index.html

GD - Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2020):
Digitales Auskunftssystem Boden (http://www.wms.nrw.de/gd/bk050). Standardauswertung der BK 50,
BearbeitungsmaBstab 1 : 50.000, Krefeld

Geodatenatlas Kreis Steinfurt:
Karten, Luftbilder und Geodaten. Unter: https://kreis-steinfurt. maps.arcgis.com/home/index.html

GEOportal. NRW:
Fachinformationssystem fiir Geobasis- und Geofachdaten der Landesverwaltung. Unter:
https://www.geoportal.nrw/

LINFOS:
Landschaftsinformationssystem fir das Land Nordrhein-Westfalen. Unter: http://www.gis6.nrw.de/
osirisweb/ASC_Frame/portal.jsp

Online-Emissionskataster Luft NRW (LANUV) (2020): Emissionskataster Luft. Unter:
http://www.ekl.nrw.de/ekat/

UBA - Umweltbundesamt (2018):
Umweltdaten zur Stickstoffbelastung. Unter: https://www.umweltbundesamt.de/

Umgebungslarm NRW (2018).

Interaktive Larmkarte Nordrhein-Westfalen - berechnet mit Daten aus 2016. Herausgegeben vom
Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen,
unter: www.umgebungslaerm.nrw.de/; abgerufen am 22.12.2018
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Verwendete Literatur

Bezirksregierung Minster (2019):
Regionalplan Minsterland. Bezirksregierung Minster - Regionalplanungsbehérde (Hrsg.), Miinster

B.U.G.S. (2016):
Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
44c "Gewerbegebiet Schierloh Ost’. Unveréff. Gutachten im Auftrag der Stadt Ibbenbiiren, Telgte

Burrichter, E. (1973 ):
Die potenzielle natlrliche Vegetation in der Westfalischen Bucht. Landeskundliche Karten und Hefte der
Geographischen Kommission fiir Westfalen, Selbstverlag, Minster

Deutscher Wetterdienst (1960) (Hrsg.):
Klimaatlas Nordrhein-Westfalen. Selbstverlag des DWD, Offenbach a.M.

Echolot GbR (2016):
Fledermauskundliche Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44c "Gewer-
begebiet Schierloh Ost’". Unverdff. Gutachten im Auftrag der Stadt Ibbenbdiiren, Minster

Eisenbeiss, G. & K. EICK (2011):
Studie zur Anziehung nachtaktiver Insekten an die StraBenbeleuchtung unter Einbeziehung von LED's.
In: Natur und Landschaft. Bd. 86 Nr. 7, S. 298-308

ELWAS (2020):
Fachinformationssystem ELWAS - Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasser-
wirtschaftsverwaltung in NRW. Unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

GD - Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2020):
Digitales Auskunftssystem Boden (http://www.wms.nrw.de/gd/bk050). Standardauswertung der BK 50,
BearbeitungsmafBstab 1 : 50.000, Krefeld; abgerufen 04.09.2020

Kaiser, M. (2018):

Erhaltungszustand und PopulationsgrdBe der planungsrelevanten Arten in NRW. Stand 14.06.2018. —
Homepage der LANUV: Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen. Unter http://naturschutzinformatio-
nen-nrw.de/artenschutz/de/downloads), abgerufen am 22.12.2018

Kiel, E.-F. (2007):
Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen. Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefdhrdungen, MaBnahmen.
— Dusseldorf (Selbstverlag MUNLV), 257 S.

Kreis Steinfurt (2009):
Bodenfunktions-, Eingriffs- und Kompensationsbewertung fir den Kreis Steinfurt. - Steinfurt: Umwelt- und
Planungsamt

Kreis Steinfurt (2015):
Geodatenatlas Kreis Steinfurt: Karten, Luftbilder und Geodaten. Unter: https://kreis-steinfurt.aps.arcgis.
com/home/index.html;
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Kreis Steinfurt (2019):
Umweltdaten im Kreis Steinfurt - GeoPortal "Natur und Umwelt". Unter: https:/kreis-steinfurt.maps.
arcgis.com/home/index.html, abgerufen am 15.04.2019

Landschaftsverband Westfalen (2013):

Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland - Regierungsbezirk Munster, Kreis
Borken, Kreis Coesfeld, Kreis Steinfurt, Kreis Warendorf, Stadt Miinster. Erarbeitet durch LWL-Denkmal-
pflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen, Munster

LANUYV - Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (2008):
Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.), Recklinghausen
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Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.), Recklinghausen

LANUYV - Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (2017):

Lagerung von Bodenmaterial - Vorgaben flir eine fachgerechte Lagerung von Boden. Unter:
https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/bodenschutz_und_altlasten/bodenschutz_beim_bauen/beim_bauen/
abtrag_und_lagerung_von_bodenmaterial/lagerung_von_bodenmaterial/

LANUYV - Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (2020a):
Linfos — Landschaftsinformationssystem fir das Land Nordrhein-Westfalen. Unter: http://www.gis6.nrw.
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Klima und Klimaanpassung in NRW - Klimatopkarte. Unter: https:/www.lanuv.nrw.de/klima/klimaan-
passung-in-nrw/klimaanalyse, abgerufen am 15.09.2020
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* Anlagen -

50

Anlagen

Anlage 1: Bestehende Nutzungen / Biotoptypen M 1 : 1.250
Anlage 2: Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes M 1 : 1.250
Ablage 3:  Artenschutzprifung
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