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Zusammenfassende Erklarung
gem. § 6a (1) Baugesetzbuch (BauGB)
fur die 162. Anderung des Flachennutzungsplans

(A ANV
(af X g L
Lags E &0
///,///" 2 Q. [ETTE
W
3
SO

" " N -~
. /AN

- 4 ;u
(% a.- fo

&7 &
s Y &

,,
2
D

Ziel der Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt mit der 0.g. FNP-Anderung sowie der parallelen Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 110 ¢ ,Am Lehrsteinbruch 11 gemaR § 8 (3) Satz 1 BauGB die
vorhandene Wohnnutzung entlang der Stralte ,Am Lehrsteinbruch® planungsrechtlich zu si-
chern und zukinftige bauliche Entwicklungsmoglichkeiten nachtraglich zu regeln. Gleichzei-
tig wird eine bauliche Arrondierung im westlichen Bereich des Plangebiets angestrebt, um
einen baulichen Abschluss der Wohnsiedlung zu angrenzenden Grinflachen zu erzeugen.
Beidseitig der Stralte ,Am Lehrsteinbruch® befindet sich eine wohnbauliche Siedlungsstruktur,
welche sich dort Uber die Jahre entwickelt hat. Diese Grundstlicke sollen zum Teil Gberplant
und die Wohnnutzung langfristig gesichert werden. Zusatzlich dient die vorbereitende FNP-
Anderung der weiteren Nachverdichtung im Stadtgebiet, wodurch Bauliicken geschlossen
und weitere Baupotenziale nutzbar gemacht werden sollen. Damit der Bebauungsplan die
Struktur der Bebauung in Zukunft regeln kann, sind die Inhalte aus dem Flachennutzungs-
plan gemaR § 8 (2) Satz 1 BauGB zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Im Zuge der ange-
strebten Innenentwicklung im Stadtgebiet liegt das tGbergeordnete Ziel darin, neue Wohnun-
gen fir den kommunalen Wohnungsmarkt zu generieren. Darliber hinaus ist ein weiteres Ziel
der Planung den Ubergang in die freie Landschaft und damit auch zum angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet entsprechend zu gestalten und zu sichern. In Ganze tragt die 162. An-
derung des Flachennutzungsplans dazu bei zusatzliche Wohnflachen zu schaffen, beste-
hende Strukturen stadtebaulich abzusichern und gleichzeitig gebietsvertragliche Entwicklun-
gen einzuleiten.
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Beurteilung der Umweltbelange

Zur 162. Anderung des Flachennutzungsplans ist durch das Biiro ,ARU“ (Arbeitsgruppe
Raum und Umwelt) aus Minster ein Umweltbericht erstellt worden, der als Anlage der Be-
grundung (Teil Il) beigefugt wurde. Im Umweltbericht werden die von der Planung ausgehen-
den negativen und positiven Wirkungen auf die jeweiligen Schutzguter detailliert beschrieben
und einer qualitativen Bewertung unterzogen. Des Weiteren wird die notwendige Kompen-
sation, die durch den beabsichtigten Eingriff der Planung erforderlich wird, ausfihrlich ermit-
telt.

In diesem Zuge wurde festgestellt, dass das Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Be-
bauung sowie der allgemeinen Lage - im Ubergangsbereich zum Naherholungsgebiet ,Os-
terberg” — mit Blick auf das Wohnumfeld, ein gewisses Potenzial aufweist. Die Wohnlage wird
insbesondere durch die vorhandenen Privatgarten, die Waldrandlage sowie den geringen
Stoérgerad der umgebenden Infrastruktur (z.B. Stral3en) positiv beeinflusst. Insgesamt kon-
nen jedoch keine wesentlichen Erholungsfunktionen fir Menschen abgeleitet werden, da all-
gemein kaum erholungsrelevante nutzbare Flachen zur Verfigung stehen. Zudem sind Vor-
belastungen durch die vorhandene Héchstspannungsleitung sowie das Umspannwerk vor-
handen.

Ausgepragte Natur- und Landschaftselemente konnen im Plangebiet, mit Ausnahme von be-
stimmten Gehdlzstrukturen im ndérdlichen Teil, nicht nachgewiesen werden. Uberwiegend
sind die fur Siedlung vorherrschenden Ziergarten ohne besondere Biotopfunktion pragend.

Im Rahmen der Untersuchung konnte nicht ausgeschlossen werden, dass Fledermause und
der Star im Bereich der vorhandenen Gebaude vorkommen kdnnen. Dies gilt auch die Vo-
gelarten Bluthanfling und Girlitz aufgrund vorhandener Gehélzstrukturen.

Geschutzte Bodentypen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden worden. Aufgrund
der gebietstypischen Nutzung (hier: Wohnen) wird keine besondere Storanfalligkeit fir den
Grundwasserkorper ausgemacht.

Den bisher unbebauten Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine ge-
wisse Funktion als bioklimatischer Ausgleichsraum zuteil, der durch die Planung jedoch nicht
bedroht wird.

Allgemein wurde Im Rahmen der Konfliktanalyse festgestellt, dass die als erheblich einzu-
stufenden Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110c ,,Am Lehrstein-
bruch 11 priméar durch kleinteilige Uberbauung und Neuversiegelung sowie durch Nutzungs-
anderungen beeinflusst werden. Die erheblichen Auswirkungen mit Umweltrelevanz lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

e Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Lebens- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungsfla-
chen) durch neue (bauliche) Nutzungen,

e Potenzielle Totung der im Planbereich lebenden Tiere durch Einrichtung und Betrieb
von Baustellen,

e Schaffung von Voraussetzungen fiir artenschutzrechtlich begriindete Zugriffsverbote
gemal § 44 (1) BNatSchG,

o Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans sowie seinen Erhaltungszielen,

e Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen, u.a. durch Neuver-
siegelung

e Verlust von Freiraum durch Inanspruchnahme und weitere versiegelte Flachen

Insgesamt ergibt die Umweltprifung im Kern, dass sich die wesentlichen Beeintrachtigungen
auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden sowie Artenschutz
beziehen.
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Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich bei Umsetzung der Planung ein
Kompensationsdefizit von 5.282 Wertpunkten. Dieser in Zahlen ausgedriickte ékologische
Schaden muss im Plangebiet oder an anderer Stelle im Stadtgebiet von Ibbenblren gemaf
§1a (3) BauGB entsprechend ausgeglichen werden.

Da lediglich Teile der Flurstlicke 90 und 292 in der Flur 111, Gemarkung Ibbenburen im Nord-
westen des Planbereiches einen Uber den heutigen planungsrechtlichen Zulassigkeiten hin-
ausgehenden Eingriff in Natur und Landschaft erwarten lassen, wird der v.g. berechnete Aus-
gleich nicht vollstandig erbracht. Nach § 1a (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich grundsatzlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Dies trifft fast vollstandig fir das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme
der neu in Anspruch zu nehmenden Flache zu.

Durch eine Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 292 (Flur 111, Gemarkung Ibbenbiren) kann
der zu erwartende Ausgleich entsprechend vollzogen werden. Es ist zu erwarten, dass in
diesem Zuge ca. 602 Werteinheiten neu geschaffen werden kénnen, welche die zukinftige
Neubebauung entsprechend kompensiert.

Die Sicherung der AusgleichsmalRnahme wird mittels textlicher Festsetzung im Bebauungs-
plan sowie durch einen geschlossenen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Ibbenbi-
ren und dem Flacheneigentumer sichergestellt.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche Konflikte
fur Fledermause sowie planungsrelevante Vogelarten wie ,Bluthanfling® und ,Girlitz“ nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen. Aus diesem Grund wurde die Durchfiihrung
einer ASP Stufe Il auf Basis eines “worst-case-Szenarios” empfohlen und auch durchgefiihrt.

So weist der Baumbestand zwischen dem Flurstiick 408 und 409 (Flur 122, Gemarkung Ib-
benblren) auf ein Vorkommen von den geschiitzten Vogelarten Bluthanfling, Girlitz und Star
hin und konnte als Brutstandort genutzt werden. Die Flache wird Uber den Bebauungsplan
direkt geschitzt (Festsetzung einer privaten Grunflache mit Sicherung des Geholzbestan-
des). Da auf den privaten Flachen eine Bebaubarkeit durch Wohngebaude durch die ent-
sprechenden Festsetzungen unzulassig ist und die Grinstruktur erhalten wird, entstehen hier
keine Konflikte. Weitere Malinahmen, die sich in diesem Zuge ergeben sind zeitliche Vorga-
ben zur Baufeldraumung inkl. temporarer Verbote zur Gehdlzentnahme innerhalb der Vogel-
brutzeit bzw. der Aktivitatsphase der Fledermause sowie die Berlicksichtigung besonderer
Auflagen flr geplante Fallungen mdglicher Baume, die ein Winterquartier fir Fledermause
bieten kdnnten.

Durch potenzielle Lebensraumverluste durch Entfernen von weiteren Nadelgehdlzen als
mogliche Brutstandorte fiir Bluthanfling und Girlitz ist eine vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahme (CEF-MaRnahme) zu tatigen. Dies kann durch die bereits angesprochene Hecken-
pflanzung erfolgen.

Ein baulicher Vorstol3, insbesondere in Richtung Nord und Ost des Bebauungsplans wird
durch Setzen von Baugrenzen vermieden, welche die Bestandsbebauung umrahmen. Durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl wird im S. d. Schutzguts ,Boden” daflir Sorge getra-
gen, dass die zuklinftige Neuversiegelung angemessen begrenzt wird, ohne den Spielraum
der Eigentiimerinnen und Eigentimer zu stark zu reduzieren.

Zusammenfassend wird in der artenschutzrechtlichen Prifung festgestellt, dass bei Einhal-
tung, Berlcksichtigung und Umsetzung der jeweiligen MaRnahmen keine VerstéRe gegen
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind und
damit das Vorhaben d.h. die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 110c
»,Am Lehrsteinbruch 11“ aus artenschutzrechtlicher Sicht als genehmigungsfahig einzustufen
ist.
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Durch die geschilderten Malinahmen und Festsetzungen des Bebauungsplans wird daher
daflir Sorge getragen, dass der zu erwartende Eingriff in die dargestellten Schutzgiter mog-
lichst schonend umgesetzt werden kann. Die umfanglichen erganzenden Hinweise des Be-
bauungsplans tragen dartber hinaus dazu bei, dieses Ziel weiter zu vervollstandigen.

Alternative Planungsvarianten

Wie bereits unter Kapitel 1 beschrieben, dient die Anderung des FNP insbesondere der Ab-
sicherung eines bisherigen im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaR § 34 (1) BauGB.
Erganzend wird lediglich fur eine vergleichsweise kleine bisher unbebaute Flache im westli-
chen Plangebiet eine neue Bebauungsmaoglichkeit geschaffen. Eine grundlegende Standort-
prufung bzw. Flacheneignung — mit Blick auf die vorliegende Bauleitplanung — wird auf Ebene
des Flachennutzungsplans durchgefuhrt. Um die dargelegten stadtebaulichen Ziele zu errei-
chen, hat sich das Plangebiet als geeignet herausgestellt, da insbesondere in der Ortlichkeit
ein unmittelbarer Planungsbedarf abgeleitet werden konnte. Alternative Planungstiberlegun-
gen hatten daher an anderer Stelle nicht zu dem gewtiinschten Ergebnis gefiihrt. Zwar sind
im derzeitigen FNP noch weitere Flachen als Wohnbauflachen dargestellt, allerdings kénnen
etliche dieser Flachen aus den unterschiedlichsten Griinden (z.B. mangelnde Flachenver-
fUugbarkeit, Umweltrestriktionen, Immissionen usw.) nicht genutzt werden, oder liegen teil-
weise auch auferhalb der Kernstadt. Darliber wird die vorliegende Planung Uberwiegend
eine Bestandsituation Uberplant, wodurch insbesondere der geforderten Innenentwicklung
nach § 1 (5) BauGB nachgekommen wird.

Ergebnis der Abwagung

Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie der anschlie-
Renden Offenlegung gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB keine Stellungnahmen abgegeben
worden.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sind wahrend der v.g. Beteili-
gungen umweltrelevante Informationen eingegangen. Der Wortlaut der getroffenen Abwa-
gungsvorschlage kann der zum Verfahren der 162. Anderung des Flachennutzungsplanes
erzeugten Abwagungstabelle entnommen werden und wird aufgrund der Flle der Anregun-
gen hier nicht explizit aufgefihrt.

Die inhaltlichen Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit um-
weltrelevante Informationen, lassen im Wesentlichen auf folgende thematische Schwer-
punkte reduzieren:

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Anregungen und Hinweise zum Umgang mit der bergbaulichen Situation sowie mit tangier-
ten Feldeseigentiimern

Amprion GmbH — Dortmund

Hinweise zu angrenzenden Hochstspannungsfreileitungen und der Amprion-Umspannan-
lage Ibbenbiiren

EWE NETZ GmbH

Hinweise zu Versorgungsleitungen und technischen Anlagen im Umfeld des Bebauungsplan-
entwurfs

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15

Anregungen und Hinweise zum Umgang mit vorhandenen Telekommunikationslinien
Vodafone GmbH, Nord-West

Anregungen und Hinweise zum Umgang mit Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohren
Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Hinweise zu Waldflachen
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o Westnetz GmbH Regionalzentrum Osnabriick — Netzplanung
Anregungen und Hinweise zum Umgang mit vorhandenen Versorgungseinrichtung

In der v.g. Abwagungstabelle sind dariber hinaus die jeweiligen Abwagungsvorschlage der Verwal-
tung aufgelistet, wie mit den jeweiligen Stellungnahmen umgegangen werden konnte.

Der Rat der Stadt Ibbenbtiren ist in seiner Sitzung am 21.06.2022 dem Wortlaut gefolgt und hat die
162. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 110c ,Am Lehrsteinbruch II“ samt der getroffenen Abwagungen fir die Vorlage zur Ge-
nehmigung bei der Bezirksregierung Minster beschlossen.

5) Verfahrensablauf

+ Der Beschluss zur 162. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Beschluss zur
Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 29.04.2021 vom Rat der Stadt Ibbenbiren gefasst.

+ Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB fand durch eine Online-Beteiligung sowie
durch Aushang der Unterlagen vom 15.05.2021 - 17.06.2021 statt.

» Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist vom
17.05.2021 - 17.06.2021 durchgefiihrt worden.

* Nach erfolgtem Offenlegungsbeschluss des Rates am 09.12.2021 hat die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung, der dazugehérigen Begriindung so-
wie der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 01.02.2022 - 03.03.2022 stattgefunden (Erganzung: In diesem Zu-
sammenhang wurde am 26.02.2022 eine zusatzliche Bekanntmachung zur Verlangerung der
offentlichen Auslegung bis zum 03.03.2022 geschaltet).

* Mit Schreiben vom 01.02.2022 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen, gemafk § 4 (2)
BauGB Uber die offentliche Auslegung benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme
in der Zeit vom 01.02.2022 bis 01.03.2022 gebeten worden. Eine Verlangerung der Frist zur
Abgabe von Stellungnahmen bis zum 03.03.2022 wurde per Mail vom 26.02.2022 nach-
traglich eingeraumt.

» Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 21. Juni 2022 die 162. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir einen Teilbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
110c ,Am Lehrsteinbruch II* fir die Vorlage zur Genehmigung bei der Bezirksregierung
Munster beschlossen.

+ Die Bezirksregierung Minster hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Verfligung
vom 20.09.2022 genehmigt (Az.: 35.02.01.700-007/2022.0002).

Durch die amtliche Bekanntmachung der Genehmigung der 162. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der ,Ibbenblrener Volkszeitung® wird die Wirksamkeit der Flachennutzungs-
plananderung herbeigefihrt.

Ibbenbtiren, 29.09.2022

Ibb Stadt Ibbenbiiren

e’ Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

im Auftrag

gez. gez.
Lehmkuhl Steggemann



