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Zeichenerklarung  -genanssaace- B M L >\ | Textliche Festsetzungen B Wt dor bl g gomit §9 (1 . 1 BauGa L. mi e T O susgesosen
~ Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB a1 . .. o i
Bereich ohne Ei d Ausfahrt (S N ] = [18 A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 BauGB 2.1 Die Firsthdhe, beziehungsweise der hochste Punkt des Dachaufbaus, darf 10,0 m Biiroraume und Ahnliches g orf R’ 9e8 30 dB wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit
WA Allgemeine Wohngebiete b ereich ohne Ein- und Austa sffentliche Griinflachen AN ' " nicht Gberschreiten. Abweichend hiervon wird im WA 1 sowie Ml 1 eine Firsthdhe LY Wees sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst Westfalen - Lippe
199 99 1.  Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB von 9,0 m festgesetzt. Hiervon ausgenommen sind sonstige technische Dach- Larmpegelbereich Il durch die oértliche Ordnungsbehdrde (Telefon: 05451/942910) oder die Polizei zu
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir | \ i.V. mit § 1 (6) u. (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufbauten. MalRgebend ist der hierzu definierte untere Bezugspunkt. Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 35 dB verstandigen.
; : ; i o Schul . . . .. . . - Nwges =
WA Allgemeine Wohngebiete (siehe textl. Abfa[lgntsorgung uqd Abwasser- @ Spielplatz \ = ende I 1.1 Die im allgemeinen Wohngebiet (WA und WA 1) nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO 2.2 Zur Bestimmung der maximalen Firsthohe ist als unterer Bezugspunkt die Ober- Biiroraume und Ahnliches erf. R'wges = 30 dB 4. Der Telekom Munster ist der Beginn der Stral3enbauarbeiten jeweils 6 Monate
Festsetzungen Nr. 1.1, 2.1 u. 4.1) beseitigung sowie fiir Ablagerungen < . genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil kante fertiger Erdgeschossfuboden (OKFF) der jeweiligen Hauptgeb&ude heran- | vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen.
Verkereari S ?eﬁ et . des Bebauungsplans und daher unzulassig. zuziehen. Larmpegelbereich IV: Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf
- - i3 erkehrsgriin . . , ; . - e At
WA AI_Igemelne Wohngebiete @ Elektrizitat Vv g | ms % ))(( > 75/;L 405 53 1.2 Dieim Mlschgeplet (Ml und MI 1) ngch § 6 (2) Nr 6 und 7 aufggzahlten l\.l.utzungen 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen gems8 §9 (1) Nr. 2 Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 40 dB nicht beeintrachtigt werden.
(siehe textl. Festsetzung Nr. 8) = X L (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig. Zudem sind Vergnugungs- ' GB i : o ' Biroraume und Ahnliches erf. R'wges = 35 dB 5. Abwasseranlagen sind gemaB DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Als
. o ® o] statten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO und ausnahmsweise zulassige Vergniigungs- und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO) - . : e -
Hauptversorgungsleitungen (oberirdisch) _ _ . ))(( 32 __ : . . o , } ) . Ruckstauebene des offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des
i Mischgebiete —— (siehe Hinweis Nr. 12) privat private Granflachen ))(( - +++ statten nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 3.1 E:;)zr;azralsg:l?nisén:u}rgeBrlele}c;r;E;V;Zi:ege\;ocgcgjr:zrsEitij(gerc(acsreg;:\t:r:j)er:ifl:[;azﬁzﬁgéﬁig Larmpegelbereich V: Kontrolischachts oberhalb der Einmiindung der Grundstiicksanschlussleitung. Auf
| 5 X g N #04 ' 5 i Ahnli g = die Sat der Stadt Ibbenbd Uber die Entwa der Grundstuck
[ZZZZZZ] ! 522 R Ausgenommen hiervon sind Fahrrad- und Milltonnenabstellplatze. Aklfen-’.[haltsraum.(.a n Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 45 dB e satzung der stadt Ibbenburen uber die Entwasserung der Lrundstucke vom
Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- 799 s c 2 s . Biroraume und Ahnliches erf. R'wges = 40 dB 15.12.2015 wird hingewiesen.
, , : — : o . - S 3.2 d rts sind h halb der Uberbaub dstucksflach
MI1 Mischgebiete (siehe textl. Festsetzungen leitungen (unterirdisch) e 0800 Umgrenzung von Flachen fl:n- die Erhaltung [ ] 816 % 403 515 ) . | Zj;agSien h?erb;rgiﬁdisllnen?jl:aCAr?fzrdele:n er?;rnzirh:ﬁeriren rundstuckstiachen ) o i . . ) , . 6. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungsein-
Nr.1.2,2.1u.4.1) = e und zur Anpflanzung von Baumen, = A\ | . SSIg. g g : Weiterhin sind fur Schlafraume und Klnderglmmer, _dle auch als Schlafraume richtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
NSP Niederspannungskabel ceceoce Strauchern und sonstige Bepflanzungen | 2w ++_,_ A ] @ Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und der zugeord- genutzt werden, aufgrund der verkehrsbedingten Mittelungspegel von nachts Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
) . — W 06 o +_,_+ 528 516 \ ge;gn Er§chllﬁf$|l:ngsstraf3e ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von :;gudslzrg::% schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen auszufiihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbiiren,
0,3 Grundflachenzahl MSP Mittelspannungskabel an S ° 70 M einzunatien. N AHSENEN. | | Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164, Wasserver-
S Umgrenzung der Flachen, bei deren Be- EDN10.0m 510 v 3 | b) Zwischen éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen und der Langsseite von Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur sorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000, EWE NETZ GmbH, Tel.
Geschossflachenzahl BEL StraRenbeleuchtung o % bauung besondere bauliche Vorkehrungen | = / 13 517 geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein zu Minderung des mafsgeblichen Aufsenlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein 0800/3936389) sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der
¥ gegen auldere Einwirkungen erforderlich 455 S T begriinender seitlicher Grenzabstand von 1,00 m einzuhalten. gesonderter Nachweis erforderlich. o . - . .
XXXXXX sind (hier: Larm) 194 ++ erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} : 20 = 5 5 ( 5 '
: 9 RW Regenwasserkanal Ab der L& hutzflach SHAIE IE\,% 8 7 = » 3.3 iflilr?slzt;;i:notn\r/}i? greﬁlglzl:feer:rzﬁ:z dg;?:;ﬁ?ggggg;ljfaecgiznzrgtﬂgftgzggn' 7. MaBnahmen zum Schutz der Natur gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. mit 7. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb
o _ IIVIVIVIVS grenzung der Larmsc utzflachen S Il 124 809 N 518 , ' e o , § 9 (4) BauGB und §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstticks-
FH Firsthdhe (siehe textl. Festsetung Nr. 2) untereinander 453 2\ gemeinsame Zufahrt zur Stral’e herzustellen. Im Ubrigen gilt die textliche _ o _ ) . . fiih
SW Schmutzwasserkanal i 2N g0 = < N Festsetzung Nr. 5.4. 7.1 Bei beabsichtigten Um- oder Anbauten bzw. Sanierungen oder Abbriichen vorhan- eigentumer auszuuhren.
. ) o Lé'}rmpegelt.)ereich I N\ - ))(( _93 - = A 3 +++ dener Bestandsgepéude sowie zugehdrigen baulichen Nebenanlag?n (wie z.B. 8. Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Griinflichen sind méglichst naturnah und
AA nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Drain Drainagerohr (siehe textliche Festsetzung Nr. 6) Friedhofsweg ng e == [ = \ 4. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gemiB § 9 (1) Garagen, Gartenhutten oder Schuppen) muss zum Schutz von gebaudebewoh- strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering
95 2N % = S GI?_@,LH@ 510 1 86 8 +—k+ Nr. 6 BauGB nenden Fledermausen und von Vogeln (Gebaudebriiter) eine Auslosung arten- wie mdglich auszufithren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen einzusetzen.
___ - Bauarenze . . . : XX Umgrenzung der Flachen, deren Fahr- und Leitungsrecht s iz g > 7 X7 g3 "'I/_ 4.1 Je Wohngebaude (Einzelhauser) sind maximal vier Wohneinheiten zulassig. Je sc_ihutzrgchthcher Konflikte gemaf& § 44 (1) BNgtSchG ver.mled(.an werden. In diesen Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser im Rahmen der
9 Richtfunkverbindung mit Schutzkorridor " W Béden erheblich mit umwelt- 3 zugunsten der Flurstticke of i RS s Vi, Doppelhaushilfte sind jeweils zwei Wohneinheiten zuléssig. Hiervon abweichend Fallen sind von der Bauhemin/ des Bauherrn die vom Kreis Steinfurt angewandten Gartenbewasserung (z.B. durch die Nutzung von Regentonnen oder Zisternen) wird
~ (siehe Hinweis Nr. 11) ) . 76,78, 510 + 664 : og | @ L Jowe ) . " o . Merkblatter ,Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierung von Geb&uden® : . o
X X gefahrdenden Stoffen belastet sind | )5 N il 0,306 N D -Ii sind im WA 1 und MI 1 fir je Wohngebaude (Einzelhduser) maximal zwei Wohn- und _Priifuna des Artenschutzes bei Umbau und Nutzunasinderung® heranzu- hingewiesen.
- F‘ 42 o &4 774 @Q 4 FH = ] > 7;\ einheiten und je Doppelhaushalfte jeweils eine Wohneinheit zulassig. . 9¢ ) , 9 9 : 9. Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
; : o 670 Ur X PO 10,0 m 0,3 62 SR ziehen. Sollte im Rahmen dieser Prufung festgestellt werden, dass ein Quartier- , y ; ,
Stralenverkehrsflachen Schutzstreifen - beidseitig- o 5a y : '5\3 PSS N = SR 401 . ) ) ) potenzial an den Gebiuden besteht oder nicht ausgeschlossen werden kann bzw Energiestandard der Gebaude anzustreben,der Uber dem Anforderungsniveau der
- __ o Abgrenzung unterschiedlicher NUtzung | Soh-Fahr—und Cefungsrecht 4 IE Q%Q N X\ 7 78 (=) 9,0; o) ‘/:,\ 5. Anpfl.anzungen und Blndungen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und ein Vorkommen geschUtzter Arten bekannt sein. ist zeitlich kurz vor dem E|ngr|ff ’ ge|tenden rechtlichen Bestimmungen (ZB Gebéudeenergiegesetz - GEG) ||egt
Strallenbegrenzungslinie . o zugunsten der Flursticke , s / : A A8 7 i sonstigen Bepflanzungen naf:h S 9 (M NT' 2.5 a und b BauGB eine Kontrolle mit Hilfe des beim Kreis Steinfurt ,angewandten Fachgutachterproto- Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MaRnahmen friihzeitig
Verkehrsflichen besonderer Zweck. T Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- | AR | Grenze des rdumlichen Geltungs- : gﬁ_gjn% Ezilu’;]ss“écht oy A} -~ ~ N @ \/+++ A 539 5.1 Innerhalb der privaten Grundstiicksfléchen ist im Falle einer Neubebauung pro kolls ,Artenschutz - Gebzudekontrolle bei Beseitigung, Nutzungsanderung, Um- einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
bestimmung, hier Fui- und Radweg L rechten zu belastende Flachen k= J bereiches des Bebauungsplanes 16 \ ’ sugunsten der Offentichkeit 5 qif < NI \\ N g /++ \5 5%%fx~r:,\\ 538 < Grundstlck mlndgstgns ein mljttelgroBer heimischer Laubbaum anzupflanzen und bau- und Sanierungsvorhaben® durch einen Sachverstandigen vorzunehmen. Die Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.
’ ] \ Y \/:F %m % zu erhalten. Dabei sind Obstbaume zu bevorzugen. Ergebnisse dieser Protokollierung sind der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) 10. Alle geplanten Konstruktionen innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
}@) 596 183 ] Kennzeichnun 280 Nr. 2 BauGE .- 915 . . D ; . C\é N 5.2 Mipdgstens 10 % der Grundstuiicksflachen Slnd im gef,amten Elangebiet mit unmittelbar zu Ubermitteln. geste”ten Schutzkorridore der jewei”gen Richtfunkverbindungen durfen nicht in die
= 18% 540 o 8 835 9 o § 9 (5) Nr. 2 BauGB- . A ~- . Ibbenbiiren X . = heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen spatestens im Jahr nach der 7.2 Die Entfernung bzw. Rodung &lterer Laub- und Obstbaume ist im Rahmen der Richtfunktrasse ragen. Diesbeziiglich ist ein vertikaler Schutzabstand von 20,0 m
72 W, 172 E Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bl R Fertigstellung der Hauptnutzung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baufeldrdumung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen einzuhalten, um den Trassenverlauf nicht zu beeintrachtigen. Dies betrifft auch
\ I@ .. n innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. - 5.3 Die Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Aktivitdtsphase der Fledermause zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar mobile sowie nur kurzfristig in Betrieb genommene Anlagen wie z.B. Baukrane.
o Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Gehdlzbestande eines Jahres zulassig. Die Bauphase muss vor der Brutzeit der Vogel begonnen 11. Nebenanlaaen. die im festaesetzten Schutzstreifen der im sidlichen Randbereich
1572 —\:E,_ \ , n N " 37 3|5 707 :I 536 sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen, in ihnrem Bestand zu sichern, zu werden, um einer Besiedelung durch den Star oder weitere Nischenbriter vorzu- ] des Bebaugng;‘,plans befin%lichen Hachstspannungsleitung (Ibbenbiiren - List-
:,\ 875 — 498 ' "|F o ) pflegen und bei naturlichem Abgang artgleich zu ersetzen. beugen. Sind auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken Nisthilfen flr Stare vor- . . . . ,
23 9 597 182 342 11— N | ) . ) ) ) handen. sind diese frithzeitia umzuhZnaen. Diese Bauzeitenbeschrankuna kann ringen) errichtet werden sollen, sind vor dem geplanten Bau mit der Amprion GmbH
\ T T N 843 - T 5.4 Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen i . 9 gen. U ung abzustimmen, um einen ausreichenden Schutz der Leitung sicherzustellen.
M 3 595 863 T~ mit einer Neigung von <= 15° sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Hiervon durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn aufge-
E R \ @ 341 944 52 H 3 S P ~ 2 ausgenommen sind Flachen fiir notwendige technische Aufbauten. ?/ober; \:Vterden, tfcg‘erntlntdeQn Gr(iholzen w'fldir besetzt(:t Brutp|itze eUFOp;'TEherb . Rechtsgrundlagen
2\ S X | N , ogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Sollten bei
l\ '{F++\ 876 T_‘L”( % 55 bDer L.J'nter 3D1 festsesetzte Vorgartenb?rellcz st im Fa(I)I? elggrlg\leubelg?uung 22u o einer Kontrolle Tiere gefunden werden oder die zu entfernenden Baume insbe- . _ _
371 57\ \“E,_ . 231 ” 1643 RS & | - 534 IhegranlgnH iese o(rjgartrﬁr_w_zope ist au trr|1t|n estgnsﬂft A)_( ?1' oppf rf\ultsernB?/o) sondere Hohlen, Spalten, wiederkehrend genutzte Nester oder angestammte Die der Planung zugrgndellegenden YOrgchrlften (;.B. Gesetze, Verordnunggn,
q N\ ++\ " 54 497 rer Flache wasserdurchiassig zu gestaiten und gartnérisch zu unterhaiten. bel Schlafplatze aufweisen, ist deren Beseitigung nur nach ausdriicklicher Freigabe Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte)
Y e 3 \\ 56 504 d Eckgrundstucken ist die Seite der Haupterschliellung der Hauptanlage heranzu- seitens der UNB des Kreis Steinfurt zulassig. Das Ergebnis dieser Begutachtung kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Technisches Rathaus,
v 873 L 943 Z|§hen. In dlgser arlmzulegendlen Yeget.atlo.nsﬂaghe kann maximal bis zu einem ist der UNB unmittelbar vorzulegen. Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage, Roncallistralde 3 -5, 49477 Ibbenblren eingesehen
Y/ \ & 20 ) - . Drittel der Flache eine Kombination mit mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Kie- 9 d
4 \ 1379 ‘}J\ Al — | | [___4 — 1275 I 533 sel, Schotter, Bruchsteine) erfolgen. Die Verwendung undurchlassiger Materialien 7.3 Falls Baume mit einem Brusthohendurchmesser von mehr als 30 cm und werden.
U/ Autheb [378 N WA I Ty - 862 - 243)()( B XXX X KXY KXXHKH KK KKK KK KHXIRKKHAXKAAP e R im Bodenaufbau (z.B. Folienabdeckungen, Abdichtbahnen etc.) ist unzuléssig. potenzieller Winterquartierfunktion fiir Fledermause durch vorhandene Héhlen, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
ubeere:Jcr;]gS- 0,306 i'\t:\";o S LN e 2SS oS SN (e Spalten, Stammrisse usw. im Rahmen der Baufeldraumung betroffen sind, sind (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.
L - o e o e e | et o Pt o o e g | SounUzingsverordnung (B8N0) e Fesun dr Seannimecung o
S \ ' des Bundes-immissionsschutzgesetzes nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB Methodenhandbuches (MKLUNY NRW 2017) S aion Bosats dureh Plodermi g | 21.11.2017 (BGBI. | $.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gitigen
~ \ In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei N N . N ) . - Fassung
~ 137, % , o i 3 zu Uberprifen. Sind Fledermause vorhanden, darf keine Gehdlzbeseitigung statt- :
8 t.{aug.enehmlgungspfho.r.mg?n Anderunggn Yon Wohn- und Aufenthaltsragmen und finden und das weitere Vorgehen ist mit der UNB abzustimmen. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
Ahnlichem bzw. von Buroraumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Ny gvevs_,_argter::bevzertelfg?t Bau-[S)S:hslldaTm-MaBi (ﬁﬁ. R’w.ges) flr die AulRenbauteile 8. Aufschiebende Bedingung gemiR § 9 (2) BauGB Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
ande, Fenster, LUftung, Dacher etc.) einzuhalten: , : . . ; N
( 2 N) — 8.1 Eine Bebauung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen des WA Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
kann erst dann erfolgen, wenn die festgestellte Waldeigenschaft erloschen ist Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
(Waldumwandlung). Der hierfur erforderliche Waldausgleich ist vom Grundstiicks- . .
~ eigentiimer/ der Grundstiickseigentiimerin in Absprache mit dem Landesbetrieb Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO
~ Wald und Holz NRW zu erbringen. Die Umwandlung ist im Rahmen der Bauan- NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des
tragsstellung entsprechend nachzuweisen. Satzungs- beschlusses gilltigen Fassung.
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
B  Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 Bau O NW in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV NRW. S. 559), in der zum
>~ 1. Innerhalb des Plangebiets sind Gebdude mit geneigten Dachflachen (ausgenom- Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
men Garagengebaude und Nebenanlagen) zwischen 15° und maximal 45° Dach- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
neigung zulassig. Einseitig geplante Pultdacher sind bis maximal 20° zulassig. BNatSchG)
Agsnahmewelse kgnn aU(.".h ein Flachdagh e_rrlchtet vyerden, s?fern dies vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
mindestens extensiv begrint wird. Kombinationen mit aufgestanderten Photo- iiltigen Fassun
voltaikanlagen sind mdglich. guitig ) .g. L _ ) _ _
2. Beigeneigten Dachflachen sind geplante Dachaufbauten (Dachgauben), Dachein- %‘if’:g Iilj\s,ver die g?vxel?;/;agtgl‘zaggc\:/hlt\leg\j\?rtsjfl;gg m Iaand Noerr.It1e|n-k\:V;stfalen
- schnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser / Zwerchgiebel je Gebaudeseite ( ) vom 29. pri . (GV. Ce ) in der zum Zeitpunkt des
- nur bis 50% der jeweiligen Trauflange des Gebaudes zulassig. Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
3. Doppelhauser sind hinsichtlich ihrer Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Gesgtz uber die qmweltvertragIichkeitsprufung (U_\_/F.)G) vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
Dachneigung und Dachaufbauten (bzw. Dacheinschnitte), der Zwerchhauser, 94), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
~ - . leerch.gieb.el. sowie bei geneigten Dachern bei der Ausbildung der Traufe und des Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum
- A”Lhebw;]gs' 3 Firsts einheitlich zu gestalten. Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
H ur 46 ~ Free \ X 4. Die nicht uberbauba.ren Flachen der Grundstllchlfe (mlt"Au§nahme von Zufahrten Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
S und Zuwegungen) sind als wasseraufnahmefahige Grinflachen anzulegen und (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW. S. 516),
o> I gartnensph zu unterhalten. Yorgarten (s. textliche Festsetzung Nr. 3.1) durfen n!cht in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
101 1 ™~ als Arbeits- oder der Lagerflachen benutzt werden. Dauerhaft im Vorgartenbereich ) _
1 ™~ ' abgestellte Milltonnen sind entsprechend einzugriinen bzw. einzuhausen. Verwaltungsgerlchtsordnupg (VWGO) |n.der Fassung der Bekanntmachung"vgm
| 1073 o~ ~ ' 666 I 5. StraRenseitige Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 0,8 m, bezogen auf das ;2:)33-:991 (BGBI. 1'S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
1 vorhandene Gelande nicht Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Hecken, ung.
| < die nicht unter diese Héhenbeschrankung fallen. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungs-
| I~ verfahren wahrend der COVID-19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom
100 1 ' 074y Hinweise 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
] / Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen: gultigen Fassung.
I l J 1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Gutachten
] I Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem ) _ .
| = I A LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, Schalltephpische Untersuchung vom 10.07.2019 - Buro Wenker & Gesing Akustik
W 1 s A I /5 48161 Miinster, Tel. 0251/5916016 anzuzeigen, damit baubegleitende MaRnahmen und Immissionsschutz GmbH, Gartenstrale 8, 48599 Gronau
- , 1076 j(( abgesprochen werden kénnen. Der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen oder der Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | vom 03.07.2020 - ARU - Arbeits-
T/ — : 1077 - =~ l))(( Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche gruppe Raum&Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster.
T — 7005b /palaontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
62 = 1072 %70“ "J naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu melden. Ihre Lage im Gelande
T — ’ darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fur
— < ’ | Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu
=~ — | gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
\ 906 ) Aufhebungs- durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir
— 1 — bereich die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. J—I
—~
! - Sollte nach Prifung anhand der beim Kreis Steinfurt angewandten Merkblatter | iBE
- b T »2Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierungen von Gebauden® und =
o — ,Prifung des Artenschutzes bei Umbau und Nutzungsanderung” festgestellt —~— S Der Blrgermeister
~ 5 ’ . Fachdienst Stadtplanun
105 — = werden, dass am Hauptgebaude bzw. an untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Stadt Ibbenbiiren 1 P g }
—~  “sa Gartenhitten, Schuppen, Garagen) kein Quartierpotenzial vorhanden ist und auch Der Biirgermeister Alte Munsterstraie 16 | 49477 Ibbenbaren
wy Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
— il = - ein Vorkommen geschutzter Arten nicht bekannt sein, ist bei einem Abriss, ge-
— ~ planten Um- und Anbauten sowie Sanierungsmalinahmen zu empfehlen, die v.g.
D T — Baumafnahmen nur im Zeitraum von Anfang bis Mitte Marz bzw. von Anfang Lehmkuhl
6 \ September bis Anfang November zu beginnen. So kann einer Besiedlung durch Planentwurf
geschutzte Arten vorgebeugt werden. Zusatzlich ist aus artenschutzrechtlicher
65 Perspektive winschenswert vor dem baulichen Eingriff jeweils einen Fledermaus- Egbert
sowie Starennistkasten an geeigneten Standorten und in weitmdglichster gezeichnet
66 H U r 8 3 Entfernung zum nachtraglichen Baugeschehen zu installieren.
Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen (Umgrenzung der Flachen, 42,46
gsplan g g g
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind)) ist vor e Flur
Beginn jeglicher Baumalinahmen eine systematische Untersuchung nach Kampf- ENBECK A AA S eIl
mitteln vorzunehmen. Im Allgemeinen hat die Durchfiihrung aller bodeneingreifen- X N 1:1.000
den Bauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen, da ein Kampfmittelvor- Lo MaRstab
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 20.03.2019 Der Entwurf mit Begrindung hat gem. § 13 a (2) Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemal} § 3 (2) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist ~ 3%6./’7 U — ™~ ~ 2% < — 1225 N
des § 1 der Planzeichenverordnung gemaR § 13 a BauGB die Aufstellung des Bebau- Nr. 1 BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht ~ /7.9 T~ ‘\ \ T\ — 1230\
vom 18.12.1990 ungsplanes beschlossen. BauGB offentlich ausgelegen Stellungnahmen gepruft und am 09.12.2021 den worden am 15.01.2022. ’ T 12 A T — N\
vom 20.07.2021 bis 23.08.2021 Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als ~ , \ ’ T \ ~ _
Der Bij ist Satzung beschlossen. ~ ~ T~ — \\
i:r urgermeister Ibbenbdiren, 13.12.2021 ™~ - , , ~ ~ _ T
A. - —
gez. Ottmann gez. Dr. Schrameyer gez. Manteuffel gez. Dr. Schrameyer gez. Meyjohann gez. Dr. Schrameyer ~ 70\ : ~ o AN
, ~
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