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Die Beschlussfassung uber die nachfolgend enthaltenen Stellungnahmen im Rahmen der

« fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

+ frihzeitigen Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméanR § 4 (1) BauGB
+ Offenlegung nach § 3 (2) BauGB vom 20.07.2021 bis 23.08.2021

ist endguiltig. Anderungen, die aufgrund der eingegangen Stellungnahmen in das Planwerk eingearbeitet werden und keine erneute
Offenlegung nach § 4 a (3) BauGB bedingen, sind in lila gekennzeichnet.
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Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die eingegangenen Stellungnahmen sind im Wortlaut wiedergegeben.
a. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (1) BauGB beteiligt
worden sind:
Nr. | Behorde Stellungnahme Abwagung
1. | Amprion GmbH Stellungnahme vom 08.11.2019 Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
Der Geltungsbereich zur o. g. Bauleitplanung liegt teilweise innerhalb des Im Bebauungsplan sind der Leitungsverlauf
Schutzstreifens der im Betreff genannten Héchstspannungsfreileitung. der Hochstspanungsleitung (Ibbenbiiren —
Lustringen) sowie der notwendige
Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen zeichnerisch bericksichtigt.
Schutzstreifengrenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Zusatzlich wird ein Hinweis aufgenommen,
Bebauungsplanes im Maf3stab 1 : 1000 (Amprion-Vermerk vom 28.10.2019) um die Errichtung méglicher Nebenanlagen
eingetragen. Sie kénnen diesen aber auch unserem beigefiigten Lageplan im | auerhalb der festgesetzten Baufelder im
Maf3stab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf | Bereich des Schutzstreifens durch die
hin, dass sich die tatséchliche Lage der Leitung ausschlie3lich aus der Amprion GmbH begleiten zu kénnen. So wird
Ortlichkeit ergibt. ein ausreichender Schutz der
Hochstspannungsleitung sichergestellt.
Gemal des vorgenannten Bauleitplanes befinden sich die entsprechenden
Baufenster gemaf der vorgenannten Festsetzungskarte vollstandig nordlich
und auRBerhalb des Schutzstreifens der im Betreff genannten Freileitung.
Grundsétzlich bestehen dahingehend aus unserer Sicht keine Bedenken.
Bezlglich sonstiger Nebenanlagen innerhalb des vorgenannten
Leitungsschutzstreifens ist in jedem Fall die Zustimmung der Amprion GmbH
erforderlich.
2 ANTL, Arbeitsgemeinschaft fur - -
Naturschutz Tecklenburger Land
e.V.
Geschéftsstelle Tecklenburger Land
3. Bezirksregierung Arnsberg, Stellungnahme vom 14.05.2019 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Kampfmittelrdumdienst

Eine Luftbildauswertung fir Ihren Antrag wurde durchgefiihrt. Ich empfehle
folgende Kampfmittelbeseitigungsmaf3nahmen:
Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung

genommen.

Da sich der in der Stellungnahme
kartographisch dargestellte Bereich
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der Anlage 1 TVV, im Bereich der Bombardierung.

Es ist mdglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern,
ungentgender zeitlicher Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht
alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

Die zustandige ortliche Ordnungsbehdrde ist deshalb nicht davon entbunden,
eigene Erkenntnisse Giber Kampfmittelbelastungen der beantragten Flache
heranzuziehen (z.B. Zeitzeugenaussagen).

Allgemeines:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

,Bombardierung® im Entwurf des
Bebauungsplans auRerhalb des Plangebiets
(Aufhebungsbereich) befindet, werden keine
entsprechenden Festsetzungen getroffen.
Die Flache wird jedoch zur allgemeinen
Information in der Planzeichnung dargestellt.
Zusatzlich wird der in der Stellungnahme
genannte Hinweis in den Bebauungsplan
integriert, um eine Handlungsanweisung bei
Vorhandsein auBerg6hnlicher
Bodenverfarbungen zu erzeugen.

4 Bezirksregierung Munster: Dezernat
33

Landliche Entwicklung,
Bodenordnung

Stellungnahme vom 15.10.2019

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 007 Thunacker
bestehen seitens der Bezirksregierung Munster / Flurbereinigungsbehorde
keine Bedenken.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH:
West PTI 15

Stellungnahme vom 24.09.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt
Stellung:

Gegen die vorgelegte Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 007
Thunacker bestehen grundsatzlich keine Einwéande. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus den
beigefugten Lageplanen ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene
Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermégensinteressen - sind
betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem
Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen
der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering
wie mdglich gehalten werden.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Durch die beabsichtigte Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 07 “Thunacker" ist nicht
zu erwarten, dass der Bestand und der
Betrieb der in der Stellungnahme
aufgezeigten Telekommunikationslinien
gefahrdet werden. Sollten jedoch im Rahmen
zukunftiger Bauabsichten notwendige
Anderungen der bestehenden
Telekommunikationslinien erforderlich
werden, die zu Anpassungen oder
Verlegungungen innerhalb des
Leitungsbestandes fuhren, wird vorsorglich
ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, um die mitgeteilten
Interessen des Bestandsschutzes der
Telekom Deutschland GmbH entsprechend
zu berucksichtigen: "Bei evtl. Tiefbauarbeiten
ist innerhalb des Plangebiets auf die
vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
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Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien
mussen weiterhin gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaRnahmen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen, dass eine Veranderung oder
Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen teilweise nicht als 6ffentliche
Verkehrswege gewidmet, sondern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstrager
ausgewiesen. Diese Flachen miissen auch zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstucke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfugung stehen.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB alleine begriindet das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den Grundstiickseigentimer/n aufzuerlegen, die
Eintragung einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut zu veranlassen:

"Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist berechtigt,
Telekommunikationslinien/-anlagen aller Art nebst Zubehor zu errichten, zu
betreiben, zu &ndern, zu erweitern, auszuwechseln und zu unterhal-ten. Sie
darf zur Vornahme dieser Handlungen das Grundstiick nach vorheriger
Terminabsprache, bei unaufschieb-baren Ma3nah-men (z. B. Entstérungen)
jederzeit betreten und bei Bedarf be-fahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beiderseits der
Telekommunikationslinien/-anlagen dirfen ohne Zustimmung der Telekom
Deutschland GmbH keine Einwirkungen auf den Grund und Boden, gleich
welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenommen werden, durch die die
Telekommunikationslinien/- anlagen gefahrdet oder beschadigt werden
kénnen. Das Recht kann einem Dritten tberlassen werden."

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Telekom
die Telekommunikationslinien nur dann verlegen kann, wenn die Eintragung
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus

nehmen, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der
N&ahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenburen, Tel. 05451/58-0,
Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger
Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen."
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betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie
oberirdische Geh&use soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft. Westl @telekom.de<mailto:Planauskunft. Westl @telekom.de>
oder im Internet unter https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de<https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/>

Fir eine gegebenenfalls zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im und auferhalb des Plangebietes erforderlich.

6. EWE NETZ GmbH

Stellungnahme vom 26.09.2019

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, iberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Durch den Bebauungsplan werden aus
planungsrechtlicher Perspektive keine
raumlichen Anderungen der vorhandenen
offentlichen Stral3enerkehrsflachen
vorbereitet, wodurch Anpassungen oder
Anderungen im Leitungsnetz der EWE NETZ
GmbH unmittelbar zu erwarten waren.
Sofern bestehende Leitungstrassen im
Rahmen konkreter Baumaflinahmen
zukunftig doch betroffen sein sollten, wird im
Bebauungsplan vorsorglich ein Hinweis
aufgenommen, um die mitgeteilten Belange
des Bestandsschutzes angemessen zu
beriicksichtigen: "Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist
innerhalb des Plangebiets auf die
vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
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eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen.

nehmen, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der
N&ahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenburen, Tel. 05451/58-0,
Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger
Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen."

7 Filiago GmbH & Co KG - -
8 Handwerkskammer Minster Stellungnahme vom 24.10.2020 Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Wirtschaftsférderung
Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung o. g. Planentwurfs tragen
wir geman § 4 (1) BauGB keine Anregungen vor. Zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stellen wir
keine Anforderungen.
9 Industrie- und Handelskammer Stellungnahme vom 08.10.2019 Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
Nord-Westfalen zu Munster
Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Inrem Schreiben vom
23.09.2019 Ubersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch
Bedenken vorgebracht.
10 | innogy SE - Sparte Vertrieb - -
Betrieb dezentrale Anlagen
11. | Kreis Steinfurt: Umwelt- und Stellungnahme vom 25.05.2020 Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Planungsamt

Zum o.g. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht des Artenschutzes wie folgt
Stellung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich an einem Gebaude im ndrdlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes ein Wochenstubenquartier der
Zwergfledermaus befindet. In der zu erarbeitenden ASP | ist eine mdgliche
Betroffenheit durch zusétzliche Bebauung der bestehenden Freiflachen zu
prufen. Gegebenenfalls sind auch Erfassungen und eine ASP I

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
eine entsprechende Artenschutzpriifung von
einem externen Gutachterbiro durchgefiihrt
worden. Aufbauend auf den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen wurden textliche
Festsetzungen erstellt, welche die
geschilderten Belange hinsichtlich méglicher
betroffener élterer Baumsubstanz sowie
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durchzuftihren. Eine Nachverdichtung im Siedlungsbereich kann
Entfernungen bestehender alter Geholzstrukturen bedingen. Falls dies der
Fall ist, sind im Rahmen der ASP eine Horst- und Hohlenbaumkartierung
nach dem Methodenhandbuch NRW durchzuftihren.

bestehender Gebaude und Nebenanlagen
aufgreifen. Demzufolge ist nicht zu erwarten,
dass artenschutzrechtlich begriindete
Konflikte geméaR § 44 BNatSchG im Rahmen
zukinftiger Baumafinahmen ausgelost
werden.

12. | Landesbetrieb Straenbau NRW, Stellungnahme vom 18.10.2019 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Autobahnniederlassung Hamm genommen.
Das hier in Rede stehende Gebiet befindet sich entlang der Bundesautobahn
(BAB) A 30. Zustandiges Betriebsamt fiir diesen Streckenabschnitt der A 30 Der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
ist die Autobahnniederlassung Hamm. notwendige Nachweis des Schallschutzes
innerhalb der festgesetzten allgemeinen

Seitens der Autobahnniederlassung Hamm bestehen gegen die Wohngebiete geméaR § 4 BauNVO sowie der
Neuaufstellung des 0.g. Bebauungsplanes keine Bedenken, jedoch weisen Mischgebiete geméaR § 6 BauNVO wird uber
wir darauf hin, dass gegenuber der Stralenbauverwaltung weder jetzt noch Festsetzungen zum passiven Schallschutz
zukunftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/ oder passiven sichergestellt.
Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende MaRnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung entlang der Autobahn A 30 geltend gemacht werden
kdnnen.

13. | Landesbetrieb StraRenbau NRW, Stellungnahme vom 15.10.2019 Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

HS Coesfeld
Regionalniederlassung Munsterland

Beziglich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der
Regionalniederlassung Minsterland keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt zum Teil an der freien Strecke der L 796. Ich bitte fiir
den Bereich der au Rerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt der L 796 liegt
ein durchgehendes Zu- und Abfahrtsverbot einzutragen und festzusetzen.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes soll im Zuge der L 796 im Abschnitt 1,
bei Station 0,885 (zwischen Haus Nr. 40 und 42) _eine neue Anbindung
erstellt werden.

Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen
Einzelheiten fur die Anbindung des Plangebietes der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Ibbenbiren und der
Regionalniederlassung Minsterland - auf der Grundlage eines Ausbau-
entwurfes erforderlich ist. Hierflr bitte ich rechtzeitig vor Baubeginn die
erforderlichen Planunterlagen nach vorheriger Detailabstimmung hier
einzureichen. Es ist davon auszugehen, dass samtliche Kosten fur die

Entlang des in der Stellungnahme
beschriebenen Abschnitts auf3erhalb der
Ortsdurchfahrt der Tecklenburger Straf3e (L
796), welcher an den Geltungsbereich
angrenzt, wird ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. So wird ein Anschluss durch
Privatzufahrten an die Tecklenburger StraRe
durch die jeweiligen Einzelgrundstiicke
ausgeschlossen. Die ErschlieBung der
betroffenen Grundstiicke erfolgt weiterhin
Uber die StralRen "Langeholz" und
"Thunacker". Hinsichtlich der beabsichtigten
neuen Anbindung des Plangebiets an die
Tecklenburger StraRe und dem hierdruch
notwendigen Ausbauentwurf wird der
zustandige Fachdienst der Stadt Ibbenbiren
Kontakt zur Regionalniederlassung
Minsterland aufnehmen.
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Anbindung gemaf § 34 Abs.1 StrwWG NRW von der Stadt Ibbenbiiren zu
tragen sind.

14. | Landesbetrieb Wald und Holz NRW | Stellungnahme vom 07.10.2019 Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
- Regionalforstamt Minsterland
Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Die aufgezéhlten und heute noch
Minsterland Bedenken, da bei den Planungen ca. 13.643 m2 Wald direkt in unbebauten Flurstiicke, fir die eine
Anspruch genommen werden soll (Flur 42, Flurstiicke 742, 366, 367, 883, Waldeigenschaft mitgeteilt wurde, werden im
884, 374 und Flur 46, Flurstiicke 821, 822, 460). Entwurf des Bebauungsplans entsprechend
gekennzeichnet. Zu diesen Grundstiicken
Ein Lageplan, in welchem die konkrete Waldinanspruchnahme und der wird ein eigener Hinweis erzeugt, der die
Ersatz dargestellt ist, ist notwendig. geschilderten Belange aufgreift. Die
Grundstiicke kdnnen demnach erst dann
Der Waldersatz muss im Verhaltnis 1:2 mit standorgerechten, klimastabilen baulich in Anspruch genommen werden,
Forstpflanzen anerkannter Herkunft, innerhalb der auf Eingriff folgenden wenn der notwendige Waldausgleich in
Pflanzperiode erbracht werden. Es wird eine hinreichende Beschreibung der | Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald
Kompensationsmaflnahme bendétigt (z. B. Pflanzensortiment, und Holz NRW von privater Seite aus erfolgt
Pflanzabsténde, GréRe / Alter, Schutz der Kultur, ggf. Pflege und ist.
Nachbesserungen ab 20 %).
Kdnnen diese Dinge im Verfahren erbracht und von den Tragern 6ffentlicher
Belange gepriift werden, kann aufgrund von Verwaltungsvereinfachung auf
ein separates Umwandlungsverfahren beim Regionalforstamt Miunsterland
verzichtet werden.
15 | Landesburo der - -
Naturschutzverbdnde NRW: BUND
16 | Landwirtschaftskammer NRW, Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Kreisstelle Steinfurt Stellungnahme vom 23.10.2019
Dem o.g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen/ agrarstrukturellen
Bedenken entgegen. Die angestrebte Verdichtung im Siedlungsraum wird
begrifit.
17. | LWL - Archaologie fiir Westfalen, Stellungnahme vom 27.09.2019 Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

AulRenstelle Minster

Da in den Bebauungsplan bereits Hinweise betr. paldontologischer und
archéologischer Belange aufgenommen wurden, bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung.

Jedoch ist im Planungsgebiet mit Fossilien aus dem Jura (Aalenium -Call
ovium) (=Dogger/Brauner Jura) zu rechnen. Da es sich hierbei um recht

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis
aufgenommen, der die geschilderten
Belange des Themenbereichs
“Paléontologie” und “Archéaologie”
entsprechend aufgreift. Da im Plangebiet mit
Fossilien aus dem erdgeschichtlichen
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selten zutage tretende Schichten handelt, sind bau begleitende MaRnahmen
durch das LWL-Museum flr Naturkunde, Referat Paldontologie, erforderlich.
Durch diese entstehen jedoch keine Unterbrechungen oder Verzégerungen
der Bauarbeiten. Wir bitten, den ersten Satz des im Bebauungsplan
aufgenommenen Hinweises wie folgt zu &ndern/ auszutauschen:

,,Erste Erdbewegungen sind friihzeitig dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie , Sentruper StralRe 285, 48161 Munster, Tel.
0251/5916016, anzuzeigen, damit baubegleitende MalRnahmen
abgesprochen werden kénnen ."

Zeitalter des Jura gerechnet werden kann, ist
der LWL-Arch&ologie fir Westfalen vor
beabsichtigten Erdbewegungen friihzeitig zu
beteiligen. So kdnnen zukinftige
Baumafnahmen fachlich begleitet werden.

18 | LWL - Denkmalpflege, Landschafts- | - -
und Baukultur in Westfalen
Stadtebau und Landschaftskultur
19. | 02 (Germany) GmbH & Co. OHG - | Stellungnahme vom 10.10.2019 Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Disseldorf
Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den
einschlagigen raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange bei der
weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

-durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung hindurch
-die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 104530345 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 92m und 152m Uber Grund

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein digitales
Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung
verdeutlichen sollen.

-eingefiute Bilddatei-

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen der Telefnica Germany GmbH & Co. OHG. Das
Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat keine Relevanz fur Sie.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der
Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 40-60m
(einschlieflich der Schutzbereiche) vorstellen (abh&ngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden
Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige Baukréne dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.

Im Bebauungsplan wird der unsichtbare
Verlauf der Richtfunkverbindung
"104530345" sowie der notwendige
Schutzkorridor zeichnerisch aufgenommen.
Dariiber hinaus wird ein Hinweis erzeugt, um
die in der Stellungnahme mitgeteilten
Belange zu bertcksichtigen. Aufgrund der
getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung sind nach Maf3gabe des
Bebauungsplans zwei Vollgeschosse fir die
jeweiligen Geb&ude zulassig. In diesem
Rahmen kann daher ausgeschlossen
werden, dass durch neue bauliche Vorhaben
langfristige Beeinflussungen der
Richtfunktrasse hinsichtlich der allgemeinen
Hohenentwicklung der Gebaude im
Plangebiet entstehen.
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Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschréankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-20m eingehalten werden.
Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen
einschlieBRlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die
zuklinftige Bauleitplanung bzw. den zukunftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhodhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden. Sollten sich noch Anderungen
in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
geénderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

20 | Regionalverkehr Munsterland - -
GmbH, Ibbenbiren
Verkehrsmanagement
21 | Unitymedia NRW GmbH Stellungnahme vom 21.10.2019 Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Abt. Zentrale Planung
Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Einwande.
22 | Vodafone GmbH, Nord-West Stellungnahme vom 31.10.2019 Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationseinrichtungen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
23 | Wasserversorgungsverband Stellungnahme vom 21.10.2019 Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

Tecklenburger Land

In wasserversorgungstechnischer Hinsicht bestehen gegen die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 007 , Thunacker” der Stadt
Ibbenbiiren keine Bedenken.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.
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24

Westnetz GmbH, Regionalzentrum
Osnabriick - Netzplanung

Stellungnahme vom 25.10.2019

Wir bedanken uns fiir lhre Mail vom 23.09.2019 und teilen Ihnen mit, dass
wir den Bebauungsplan Nr. 007

“Thunacker" hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der SWTE Netz
GmbH & Co. KG durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung
bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen
Beachtung finden.

Im Plangebiet verlaufen zahlreiche Versorgungseinrichtungen die der
ortlichen Versorgung mit elektrischer Energie sowie Erdgas dienen.

Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Ortsnetzstationen Laggenbeck-
06", sowie Laggenbeck-03" sind weiterhin im Original des Bebauungsplanes
gemaf § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflachen
auszuweisen. Weiterhin sind die vorhandenen 10-kV-Erdkabel § 9 Abs. 1
Ziffer 13 BauGB in das Original des Bebauungsplanes zu tbertragen. Die v.

g. Eintragungen sind in den beiliegenden Bestandsplanen kenntlich gemacht.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu
veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen
mithilfe der planauskunft.r zosnabrueck@west net z.de beziehen oder ggf.
mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Ibbenbdiren in Verbindung
setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die
88 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Die mitgeteilten Ortsnetzstationen
(Laggenbeck-03 und Laggenbeck-06)
werden gemaf § 9 (1) Nr. 12 BauGB als
Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat in die
Planzeichnung des Bebauungsplans
integriert. Die 10-kV-Erdkabel, welche sich
aullerhalb der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen befinden, werden
geman § 9 (1) Nr. 13 BauGB als
unterirdische Versorgungsleitungen in die
Planzeichnung tbertragen. Zudem wird ein
Hinweis aufgenommen, der die Interessen
der Westnetz GmbH hinsichtlich des
mitgeteilten Belangs des Bestandsschutzes
angemessen berucksichtigt: "Bei evtl.
Tiefbauarbeiten ist innerhalb des Plangebiets
auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufuhren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenbiren, Tel. 05451/58-0,
Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger
Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen."
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b. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (2) BauGB beteiligt

worden sind:

Nr. | Behérde Stellungnahme Abwagung
1. | Amprion GmbH Stellungnahme vom 13.08.2021 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
220-kV-Hoéchstspannungsfreileitung Ibbenbiiren - Listringen, Bl. 2311
(Maste 20 bis 25) Wie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren, gemal § 4 (1) BauGB beschrieben, bleibt
vielen Dank fiir die erneute Beteiligung innerhalb des o. g. Bauleitplanver- die Trasse der Hochstspannungsleitung
fahrens. Mit Schreiben vom 30.10.2019 haben wir zum vorgenannten zeichnerisch sowie der hierzu erstellte
Bauleitplanverfahren bereits eine Stellungnahme abgegeben. Diese Hinweis textlich im Entwurf des
Stellungnahme liegt Ihnen vor. Die relevanten Leitungsinformationen haben Bebauungsplans enthalten.
Sie gemaR des uns eingereichten Bebauungsplanes innerhalb der Fest-
setzungskarte korrekt eingetragen. Wir bitten Sie, die Hinweise der vorge-
nannten Stellungnahme auch weiterhin zu berlcksichtigen. AbschlieRend
bitten wir Sie, uns am weiteren Verfahrensverlaufebenfalls zu beteiligen.
2 ANTL, Arbeitsgemeinschaft fur - -
Naturschutz Tecklenburger Land
e.V.
Geschéftsstelle Tecklenburger Land
3. Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Stellungnahme vom 11.08.2021 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Bergbau und Energie in NRW

zu den bergbaulichen Verhaltnissen im Planbereich erhalten Sie folgende
Hinweise:

Das Plangebiet liegt Giber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
"Friedrich Wilhelm" im Eigentum der Salzgitter Kldckner-Werke GmbH in
Salzgitter, Eisenhuttenstrafle 99 in 38239 Salzgitter. AuRerdem liegt die
Bebauungsplanflache am Rande des ehemaligen "Tiefen"
Steinkohlenbergbaus des inzwischen stillgelegten Bergwerks Ibbenbiren im
Eigentum der RAG Anthrazit Ibbenbiiren GmbH, Osnabricker Stral3e 141 in
49479 Ibbenburen. Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung
mit dem Feldeseigentimer/ Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist,
empfehle ich, diesem in Bezug auf mogliche zukiinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem
Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
Bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu

genommen.

Die in der Stellungnahme erwéhnten
Feldeseigentimer/Bergwerksunternehmer
wurden parallel bereits im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beteiligt. Die Salzgitter
Klockner Werke teilen in Ihrer Stellungnahme
mit, dass keine Informationen tiber
umgegangenen Bergbau im Einflussbereich
des Geltungsbereichs vorliegen. Mit Blick auf
die bisherige Gebietshistorie, insbesondere
bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans,
sind in diesem Zuge keine weiterreichenden
Festsetzungen erstellt worden, welche zur
Vermeidung bergbaulicher Einwirkungen bei
der Errichtung baulicher Anlagen zu
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geben. Moglicherweise liegen dem
Feldeseigentimer/Bergwerksunternehmer Informationen zu Bergbau in dem
betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem
Feldeseigentimer/Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben
werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaf3inahmen
zur Vermeidung von Bergschaden zu auf3ern. Die letztgenannte
Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer/-
Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer/Feldeseigentiimer zu regeln.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Planbereich auch heute noch
einwirkungsrelevanter (bruchauslésender) Altbergbau nicht dokumentiert.
Mit Einwirkungen aus diesem oberflachennahen Bergbau ist daher

nicht zu rechnen. Zu dem Bebauungsplan werden daher aus
bergbehordlicher Sicht keine Bedenken vorgetragen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiillung ihrer
offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge haben,
dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen auch in
Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine
Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann
insoweit nicht tbernommen werden. Soweit Sie als berechtigte tffentliche
Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachinformationssystems
"Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) besitzen,
haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesigen
Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu Uberpriifen. Details Uber die
Zugangs- und Informationsmaoglichkeiten dieses Auskunftssystems finden
Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de)
mithilfe des Suchbegriffs "Behérdenversion GDU".

bertcksichtigen sind. Es sind auch keine
Flachen vorhanden, im Vergleich zu anderen
Siedlungsgebieten im Stadtgebiet, welche im
bisherigen Bebauungsplan aufgrund
mdglicher bergbaulicher Einwirkungen nicht
Uberbaut werden durften. Erganzende
MaRnahmen oder Festsetzungen dieser Art
werden demnach heute nicht getroffen.

4 Bezirksregierung Miinster: Dezernat
33

Landliche Entwicklung,
Bodenordnung

Stellungnahme vom 26.07.2021

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 007 Thunacker
bestehen seitens der Bezirksregierung Munster, Flurbereinigungsbehdrde,
keine Bedenken.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

5 Deutsche Glasfaser Holding GmbH
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6 Deutsche Post Real Estate

7. Deutsche Telekom Technik GmbH:

Best Mobile - Richtfunk-
Trassenauskunft deutschlandweit

Stellungnahme vom 26.08.2021

Durch das markierte Planungsgebiet verlaufen unsere beiden
Richtfunkstrecken DO6716-DO7066 und HY1001-DO7023. Im Bereich der
Verbindungen ist eine Bebauungshéhe von max. 30 m . G. nicht zu
Uiberschreiten. Hohere Bauwerke wirden den Betrieb der Verbindung
unterbrechen. In der Anlage "Thunacker_Trassenschutz Report" finden Sie in
der Datei "Trassendaten.csv" die Daten der beschriebenen Richtfunkstrecke.
Die beigefligten Shapes sind im Koordinatensystem WGS84 und kénnen in
ein Geo-Daten Programm geladen werden. Die Telekom hat auch bei der Fa.
Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die Daten
dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fur
Richtfunkverbindungen des Telekom - Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls
nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in lhre Anfrage
ein. Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die beiden in der Stellungnahme
aufgezeigten Richtfunkstrecken werden
nachtraglich in die Planzeichnung des
Bebauungsplans tibernommen. Der zu
diesem Themenfeld erzeugte Hinweis des
Bebauungsplans bleibt erhalten. Aufgrund
der getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung wird ein Gebaudeniveau,
welches 30,0 m Uber Gelénde Ubersteigt,
zukiinftig nicht erreicht werden. Durch die
getroffenen Festsetzungen und
entsprechenden Darstellungen im Entwurf
des Bebauungsplans werden die beiden
Richtfunktrassen sowie die Belange der
Deutschen Telekom Technik GmbH
ausreichend berticksichtigt.

8 Deutsche Telekom Technik GmbH:

Best Mobile Rollout FNP 1
Richtfunk-Trassenauskunft

9. Deutsche Telekom Technik GmbH:

West PTI 15

Stellungnahme vom 26.08.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt
Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 07 "Thunacker" bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis
aufgenommen, der die Interessen der
Telekom Deutschland GmbH hinsichtlich der
vorhandenen Versorgungsleitungen
angemessen berucksichtigt: "Bei evtl.
Tiefbauarbeiten ist innerhalb des Plangebiets
auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle
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dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene
Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdégensinteressen - sind
betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien
in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten werden. Deshalb bitten
wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien
mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
MafRnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien vermieden werden kann. Bei der Bauausfuhrung
ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten tUber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten. Weitere Kabelauskunfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft Westl @telekom.de

oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Fur eine gegebenenfalls zukinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationsliniender Telekom vorzusehen. Zur eventuellen
Versorgung neu zu errichtender Geb&aude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRen- und Kanalbau und den BaumafRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

vermieden werden. Schachtarbeiten in der
N&ahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenburen, Tel. 05451/58-0,
Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger
Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen."

10.

Die Autobahn GmbH des Bundes:
Niederlassung Westfalen

Stellungnahme vom 17.08.2021

Die Stellungnahme, insbesondere zum
Themenbereich "Larmschutz", wird zur
Kenntnis genommen.
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Das hier in Rede stehende Plangebiet befindet sich tiber 100 Meter vom
befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn (BAB) A30 entfernt und liegt
somit aulRerhalb der sog. Anbaubeschrankungszone. Belange der BAB sind
nicht direct betroffen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass gegentiber dem
StraRenbaulasttrager, weder jetzt noch zukinftig, aus dieser Planung
Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich
werdende MalRnahmen der Schadstoffausbreitung entlang der BAB A30
geltend gemacht werden kdnnen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da es
sich hier um ein bereits vorhandenes
Siedlungsgebiet handelt, welches nicht
weiter Richtung BAB A30 entwickelt, sondern
lediglich nachverdichtet wird.

11. | Ericsson Services GmbH Stellungnahme vom 15.07.2021 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Richtfunk-Trassenauskunft genommen.
bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
beztglich ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezielle Die Deutsche Telekom Technik GmbH ist
Planungsvorgaben. Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur | zeitgleich im Rahmen des
fur Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls | zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens
nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein. Richten beteiligt worden. In diesem Rahmen wurden
Sie diese Anfrage bitte an: zwei weitere Richtfunktrassen, die bisher
Deutsche Telekom Technik GmbH nicht bekannt waren, zeichnerisch in die
Ziegelleite 2-4 Planzeichnung des Bebauungsplans
95448 Bayreuth Ubernommen und die mitgeteilten Belange
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de somit bertcksichtigt.
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
12 | EWE NETZ GmbH - Netzregion - -
Cloppenburg/ Emsland
13 | FernstralRen-Bundesamt - -
14 | Filiago GmbH & Co KG - -
15 | Handwerkskammer Munster Stellungnahme vom 19.08.2021 Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Wirtschaftsférderung im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie offentlichen
Auslegung des o. g. Planentwurfs tragen wir gemaR 88 4 (2) und 3 (2)
BauGB keine Anregungen vor.
16 | Industrie- und Handelskammer Stellungnahme vom 12.08.2021 Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Nord-Westfalen zu Miinster
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zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom
14.07.2021 Ubersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch
Bedenken vorgebracht.

17 | innogy SE - Sparte Vertrieb - -
Betrieb dezentrale Anlagen
18. | Kreis Steinfurt: Umwelt- und Stellungnahme vom 19.08.2021 Die Stellungnahme wird in Teilen

Planungsamt

zu der vorliegenden Fassung der BLP nehme ich wie folgt Stellung:
Artenschutz

die in der ASP formulierten artenschutzrechtlichen Manahmen wurden
weitestgehend als Festsetzungen in die Planunterlagen ibernommen. Wie
gutachterlich vorgeschlagen rege ich an, pragende &ltere Laub-/Obstbdume
im Plangebiet als zu erhalten festzustezen und ebenso ihren Ersatz mit
heimischen Laubbaumarten bei ggf. Abgang.

Wasserwirtschaft

Gemal Niederschlagswasserbeseitigungskonzept (NBK) der Stadt
Ibbenbiren werden grof3e Teile des Planbereiches uber die
Einleitungsstellen 1791.E01 und 1791.E02 entwdassert. Diese
Einleitungsstellen sind der unteren Wasserbehdrde nicht bekannt. Es liegen
auch keine Einleitungserlaubnisse gemaR der 88 8 und 10 WHG vor. Da
keine FlieRgewasser vorhanden sind, ist der Verbleib des
Niederschlagswassers hier unbekannt. Es wird daher darum gebeten, die
Ableitung des Niederschlagswassers in der Begriindung zu konkretisieren.

bertcksichtigt.

Aufgrund des vergleichsweise grof3en
Plangebiets kann keine umfassende
Einzelbewertung der méglicherweise
erhaltenswerten Baumsubstanz, auch unter
der Pramisse der beabsichtigten
Nachverdichtung erfolgen. Die festgesetzten
Baugrenzen, insbesondere im
Ubergangsbereich zu den éffentlichen
Flachen werden als ausreichend erachtet,
um dort ggf. vorhandene Einzelbdume zu
sichern. Dariiber hinaus hat die Stadt
Ibbenbiren Im Jahr 2021 den Arbeitskreis
~.Baumschutzsatzung“ gegriindet. In diesem
Rahmen wurden MalRnahmen abgeleitet, die
dazu beitragen, die kommunalen als auch
die privaten Bdume zu schitzen und im
Stadtbild zu erhalten. Dabei geht es sowohl
um den Schutz von bestehenden Baumen
als auch um die zukinftige
Weiterentwicklung und das Anpflanzen von
Baumen und Griinstrukturen in Ibbenbiren.
Zur Umsetzung der Bausteine ,Aktive
Foérderung“ und ,Information und
Offentlichkeitsarbeit* wurde ein
MaRRnahmenkatalog mit dem Titel
,Baumoffensive Ibbenblren” durch die
Verwaltung erstellt. Die ,Baumoffensive
Ibbenbiren® besteht dabei aus drei
wesentlichen Saulen:

1. Stadtische Selbstverpflichtung fiir jeden
gefallten Baum auf stédtischen Grinflachen
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und im StraRenbegleitgriin Ausgleich durch
Neupflanzung zu schaffen

2. Forderrichtlinie zur Gewé&hrung von
Zuschussen fur Beratung und
ErhaltungsmalRnahmen an erhaltenswerten
privaten Bestandsbaumen

3. Offentlichkeitsarbeit

Hierdurch wird dem in der Stellungnahme
genannten Belang zukinftig ausreichend
Rechnung getragen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers in
Bezug auf die in der Stellungnahme
genannten Einleitungsstellen wird wie
gefordert, in der Begriindung zum
Bebauungsplan ndher beschrieben.

19.

Landesbetrieb StraBenbau NRW:
Regionalniederlassung Minsterland
Hauptstelle Coesfeld

Stellungnahme vom 18.08.2021

Beziglich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der
Regionalniederlassung Minsterland keine Bedenken. Fur die Erschlie3ung
des Plangebietes soll im Zuge der L 796 im Abschnitt 1, bei Station 0,885
(zwischen Haus Nr. 40 und 42) eine neue Anbindung erstellt werden. Ich
weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen
Einzelheiten fur die Anbindung des Plangebietes der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Ibbenburen und der
Regionalniederlassung Minsterland - auf der Grundlage eines Ausbau-
entwurfes erforderlich ist. Hierfir bitte ich rechtzeitig vor Baubeginn die
erforderlichen Planunterlagen nach vorheriger Detailabstimmung hier
einzureichen. Es ist davon auszugehen, dass samtliche Kosten fur die
Anbindung gemaf § 34 Abs.1 StrwG NRW von der Stadt Ibbenburen zu
tragen sind. Weiterhin weise ich vorsorglich darauf hin, dass eventuelle
Anspriche auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniiber dem
StraRenbaulasttrager der L 796 nicht geltend gemacht werden kdnnen, da
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Stral3e
durchgefihrt wird. Die Zustandigkeit fur die BAB 30 liegt beim Autobahnamt
Hamm. Durch das ABA Hamm erhalten sie eine gesonderte Stellungnahme.
Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behérden von
StralRen NRW - Regionalniederlassung Munsterland - zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vorzutragen

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Derzeit ist die Stadt Ibbenburen noch nicht
Eigentiimerin der notwendigen Flachen, um
die im Entwurf des Bebauungsplans
vorgesehene Anbindung an die L 796
(Tecklenburger Stral3e) umsetzen zu
kénnen. Sobald hierzu konkrete Planungen
anstehen, wird der “Landesbetrieb
StralRenbau NRW: Regionalniederlassung
Munsterland” entsprechend beteiligt, sodass
ein inhatlicher Austausch stattfinden kann.

18




Stadt Ibbenbiiren
l‘b-..b/ Der Blrgermeister

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

20. | Landesbetrieb Wald und Holz NRW | Stellungnahme vom 22.07.2021 Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
- Regionalforstamt Minsterland
gegen obengenannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Im nachgeordneten Genehmigungsverfahren
Munsterland keine Bedenken. Das Regionalforstamt ist bei den ist das Regionalforstamt Miinsterland bei
Baugenehmigungsverfahren zwingend zu beteiligen. beabsichtigten Neubaumaf3nahmen im
Bereich der im Entwurf des Bebauungsplans
entsprechend gekennzeichneten
Grundstiicke zu beteiligen.
21 | Landesburo der - -
Naturschutzverbande NRW: BUND
22 | Landesburo der - -
Naturschutzverbdnde NRW: LNU
23 | Landesburo der - -
Naturschutzverbdnde NRW: NABU
24 | Landwirtschaftskammer NRW: Stellungnahme vom 09.08.2021 Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
Kreisstelle Steinfurt
dem o. g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen Belange entgegen.
Aus agrarstruktureller Sicht wird die Nachverdichtung im Innenbereich
begruft.
25 | LWL - Arch&ologie fuir Westfalen, - -
AuRenstelle Munster
26 | LWL - Denkmalpflege, Landschafts- | - -
und Baukultur in Westfalen
Stadtebau und Landschaftskultur
27 | Mingas-Power GmbH - -
28 | RAG Aktiengesellschaft - -
29. | Regionalverkehr Miunsterland Stellungnahme vom 15.07.2021 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

GmbH: AuRRenstelle Ludinghausen

vielen Dank fur die Beteiligung am Planverfahren Nr. 007 Thunacker. Wir
haben zu Ihrem Vorhaben folgende Anmerkung: Im Rahmen des
Mobilitatskonzeptes Ibbenbiiren 2035+ ist eine Verbesserung des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) und eine bessere ErschlieBung
von Siedlungsgebieten in Ibbenbiren mit dem Busverkehr vorgesehen. Bei
der Verschiebung von Baugrenzen bzw. Uberplanungen des genannten

genommen.

Im Rahmen der beabsichtigten
Innenentwicklung eines vorhandenen
Siedlungsbereichs in Ibbenbiren-
Laggenbeck werden im Zuge der
Bauleitplanung keine Anderung an den

19




Stadt Ibbenbiiren
l"‘b-..b/ Der Blrgermeister

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Bereiches bitten wir um Beachtung, dass auch weiterhin die Durchfahrung
des Siedlungsgebietes mit Buslinien der RVM sichergestellt ist. Gerade im
Falle einer Verdichtung des Wohnraumes entstehen fir die RVM weitere
Fahrgastpotentiale. Diese kdnnen nur befriedigt werden, wenn die Siedlung
durch den Busverkehr erreichbar ist bzw. bleibt.

bestehenden StralRenverkehrsflachen
vorgenommen. Die allgemeine Erreichbarleit
und Durchfahrbarkeit der Siedlung wird
demnach nicht einschgeschrankt.

30. | Salzgitter Kléckner-Werke GmbH Stellungnahme vom 09.08.2021 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
c/o RSE Grundbesitz- und genommen.
Beteiligungs-AG Buro Milheim an Wir nehmen Bezug auf Ihr 0. g. Schreiben und teilen Ihnen mit, dass uns
der Ruhr keine Informationen tiber umgegangenen Bergbau im Einflussbereich des o. Da der Salzgitter Klockner-Werke GmbH
g. Grundstcks vorliegen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass bereits vor keine genauen Informationen hinsichtlich
Ubernahme der Kléckner-Werke Aktiengesellschaft, der vormaligen bergschadensrelevanter Einwirkungen
Konzernobergesellschaft des Kléckner-Konzerns, durch die Salzgitter vorliegt und auch im Rahmen der
Aktiengesellschaft zahlreiche Unterlagen und Dokumente im Zusammenhang | vergleichsweise langen Gebietshistorie
mit Bergwerksaktivitdten an das Niedersachsische Landesarchiv- bisher keine spezischen baulichen
Staatsarchiv Osnabriick Ubergeben wurden und dort die Méglichkeit der MafRnahmen, insbesondere in Kooperation
Einsichtnahme besteht. mit moglichen betroffenen
Bergwerksunternehmern oder
Feldeseigentiimern getroffen werden
mussten, werden keine weiterreichenden
Untersuchungen oder Einsichtnahmen
vorgenommen.
31. | Telefonica Germany GmbH & Co. Stellungnahme vom 16.08.2021 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

OHG - Nirnberg

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den
einschlagigen raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange auch
weiterhin bei der weiteren Planung zu bericksichtigen, um erhebliche
Stoérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung hindurch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 104530345 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 92m und 152m tber Grund

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das
Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet. Die Linie in
Magenta hat keine Relevanz fur Sie. Man kann sich diese
Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m
(einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende
Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten

genommen.

Die in der Stellungnahme angeprochenen
Richtfunkverbindungen werden auch
weiterhin im Entwurf des Bebauungsplans
gekennzeichnet und die jeweiligen Belange
mithilfe eines Hinweises beriicksichtigt. Das
Maf der baulichen Nutzung bleibt, wie
bereits in der Stellungnahme zur frihzeitigen
Beteiligung gemar § 4 (1) BauGB
beschrieben, identisch. Demnach sind durch
neu zu errichtende Geb&ude keine negativen
Einflusse auf die Richtfunkverbindungen zu
erwarten.

20




Stadt Ibbenbiiren
l"‘b-..b/ Der Blrgermeister

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zuklinftige Bauleitplanung bzw.
den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschrankungen s.o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/-15 m eingehalten werden. Sollten sich noch
Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfugung zu stellen, damit eine
erneute Uberpriifung erfolgen kann.

32

Vodafone GmbH, Nord-West

Stellungnahme vom 26.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihre Mail und nehmen dazu wie folgt Stellung:

In den von Ihnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE
Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der: Firma Vodafone GmbH
(ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG). Der Leitungsbestand der Vodafone
NRW (ehem. Unitymedia) und Vodafone Kabeldeutschland missen separat
angefragt werden. Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass
Vodafone fir die Richtigkeit der Angaben gemieteter Fremdtrassen keine
Gewabhrleistung Gibernehmen kann.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

33.

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Stellungnahme vom 20.08.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumafRnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. Bitte
beachten Sie: Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung
zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der in der Stellungnahme angesprochene
Versorgugnstrager wurde separat am
Bauleitplanverfahren beteiligt.
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Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.

34 | Vodafone NRW GmbH Stellungnahme vom 23.08.2021 Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
ehemals Unitymedia
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
35 | Wasserversorgungsverband Stellungnahme vom 06.08.2021 Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
Tecklenburger Land
in wasserversorgungstechnischer Hinsicht bestehen gegen die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Thunacker" der Stadt
Ibbenbiiren keine Bedenken.
36. | Westnetz GmbH: Regionalzentrum Stellungnahme vom 23.08.2021 Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Osnabriick - Netzplanung

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 14.07.2021 und teilen lhnen mit,
dass wir den Bebauungsplan Nr. 07 hinsichtlich der
Versorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgesehen haben. Gegen
diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn
nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden. Rechtzeitig vor
Inangriffnahme der ErschlieBungsmalnahmen (Ausbau der Stral3en,
Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um
entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kdnnen. Wir weisen darauf hin, dass wir in der
Verfahrensflache ein Fernmeldekabel unterhalten. Den Verlauf kdnnen Sie
aus den mitgesandten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&dhe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass
sich die bauausfuhrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der
Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der
planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem
Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Verbindung setzen.

Wir bitten um Mitteilung, wenn im Bereich des Plangebietes Kampfmittel und
Altlasten vorkommen. Sollten wir diesbeztglich bis zum Baubeginn keine
Ruckinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass im Plangebiet keine
Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlasten vorliegen. Anderungen
und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die §8§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Anderungen und

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis
aufgenommen, der die Interessen der
Westnetz GmbH hinsichtlich der
vorhandenen Versorgungsleitungen
angemessen berucksichtigt: "Bei evtl.
Tiefbauarbeiten ist innerhalb des Plangebiets
auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufuhren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenbiren, Tel. 05451/58-0,
Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger
Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen." Bei dem
Plangebiet handelt es sich um einen
bestehenden Siedlungsbereich, der im
Rahmen der Innenentwicklung
nachverdichtet werden soll. Zusatzliche
ErschlieBungsmafinahmen durch die Stadt
Ibbenbiren sind bis dato nicht vorgesehen.
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Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Hauptsachlich ist zu erwarten, dass neue
private Gebaude auf bisher unbebauten
Bereichen an die bestehenden
ErschlieBungsstralen anschliel3en. In der
Planzeichnung sind entsprechende
Kennzeichnungen bestimmter Flachen
vorhanden, welche bei denen vor Baubeginn
eine systematische Absuche nach
Kampfmittelvorkommen vorzunehmen ist.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

a. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Offentliche Versammlung am 28.08.2019 im Rathaus
Anmerkung: Die im Rahmen der 6ffentlichen Versammlung vorgebrachten Anregungen und gestellten Fragen sind wortwdrtlich aus dem Protokoll zur
offentlichen Versammlung zitiert. Auf die Beifiigung des Protokolls wird deshalb verzichtet.

Nr. Fragen/Anregungen der Offentlichkeit Beantwortung im Rahmen der Versammlung Abwagung
1 Die im sudlichen Plangebiet vorhandene 110-KV- Derartige Infos sind ,mit Vorsicht zu genieRen*, der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Leitung verhindert tlw. die Uberbauung der dort Ruckbau von Leitungen dauert oft langer als genommen.
gelegenen Hinterliegergrundsttcke. Trifft die zunachst geplant. Aufgrund der nahegelegenen . R .
Information zu, dass mit einem baldigen Riickbau | Autobahn A 30 sind die Nutzungsmdglichkeiten der Die vorh_andene__I—|0(_:hstspan_ungsle|tung_ .
der Leitung zu rechnen ist? entsprechenden Grundstiicke aber ohnehin _(Ibbenburen — Lustringen) wird auch welterhl_n
eingeschrankt. Hierzu wurde nochmals eine im Bebauungsplan fes_tgesetzt. Der notwendlge
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, SchL_ltzabsta_r_ld zur L_eltur_lgsa_chse beg{enzt die
die nach Fertigstellung auch veroffentlicht wird. baulichen Mogllchke_lten in Richtung Sud. Auch
Bauliche Entwicklungen sind mdglich, allerdings ist aufgrund de"s an;phlleBenden Waldbestandes_
hierbei zu bertcksichtigen, dass Wohn- und sowie der_naherrucken(_:ien Autob"ahn (A:.SO) erd
Schlafraume durch entsprechende eine Erweiterung der Siedlung stétebaulich nicht
Grundril3gestaltungen sowie technische befirwortet.
MafRnahmen geschutzt werden mussen.
2

Der Nachweis von lediglich 150 gm

zu einer recht hohen Bebauungsdichte.

Grundsticksflache fiir eine Wohneinheit fuhrt ggf.

Z.B. 200 gm je Wohneinheit waren auch durchaus
denkbar, wobei die Festsetzung nicht fiir das
gesamte Plangebiet einheitlich gelten muss,
sondern je nach Standort eine Differenzierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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durchaus sinnvoll sein kénnte.

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebé&uden soll im gesamten Plangebiet flr
Einzelhduser auf vier begrenzt werden. Dieses
MaR der baulichen Nutzung wird im Verhéaltnis
zum bestehenden Gebietscharakter als
angemessen erachtet. Fiir Doppelhauser ist
vorgesehen, je Doppelhaushalfte zwei
Wohneinheiten zuzulassen. So wird
gewahrleistet, dass auf der einen Seite die
vorherrschende Einfamilienhausstruktur der
Siedlung gewahrt, auf der anderen Seite im
Rahmen einer behutsamen Nachverdichtung
jedoch auch kleinere Mehrfamilienhduser
ermdglicht werden. Insbesondere auf hinteren
und heute noch unbebauten Flachen bestimmter
Grundstticke, die im Bebauungsplan als ,WA 1*
sowie ,MI 1“gekennzeichnet sind (bauliche
Potenzialflachen), wird eine Reduzierung auf
zwei Wohneinheiten fiir Einzelhduser
vorgenommen (sowie eine Wohneinheit je
Doppelhaushélfte), um die Nutzungsintensitat in
diesen heutigen Gartenbereichen im Ubergang
zu bestehenden Grundstiicken nochmals
herabzustufen.

Warum wird der an der StralRe
»Thunacker” gelegene Spielplatz aufgegeben?
Wird die Flache Uberbaut?

Aufgrund der aktuellen Spielplatzleitplanung werden
tendenziell untergenutzte Spielplatze grundsétzlich
im gesamten Stadtgebiet zugunsten der
Neuanlegung bzw. Anhebung der Ausstattung
starker frequentierter Spielplatze aufgegeben. Eine
Bebauung der Flache des ehemaligen Spielplatzes
»Thunacker* kommt aufgrund der GréRe der Flache
bei gleichzeitigem Vorhandsein eines
Trafoh&uschens wohl eher nicht in Betracht. Evtl.
ergeben sich fur benachbarte
Grundstuckseigentimer Moglichkeiten, ihre
Grundstiicke und Gebaude in Richtung der Stral3e
zu entwickeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die heutigen Grunflachen des bereits
zuriickgebauten Spielplatzes am Thunacker
werden planungsrechtlich differenziert
festgesetzt. Die jeweils au3eren Randzonen
bleiben als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® erhalten. Der
mittlere Teil des ehemaligen Spielplatzes wird
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
wodurch ein weiterer Bauplatz im
Siedlungsgebiet neu entstehen kann. Die fiir die
in Richtung Suden angrenzenden Wohnhé&user
vorhandenen Zufahrten, welche iber den
rickgebauten Spielplatz fuhren, werden als
offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt,
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um die ErschlieBung der Gebaude weiterhin zu
gewahrleisten.

In welcher Form werden die
Grundstiickseigentimer und Nachbarn beteiligt
bzw. informiert?

In Teilbereichen des Bebauungsplanes mit hohem
Verdichtungspotential sind bereits
Grundstickseigentiimer von hier angeschrieben
worden und es wurden, auch mit Blick auf die
ErschlieBung der jeweiligen Flachen, Gesprache
geflihrt. Um den Bebauungsplan mdéglichst
allgemeinvertraglich gestalten zu kdnnen, sind die
Birger (auch in Gruppen) nach wie vor herzlich
eingeladen,bei Bedarf Kontakt mit der
Stadtverwaltung aufzunehmen und
Gesprachstermine, auch vor Ort, zu vereinbaren.
Die Stadt informiert transparent, allerdings immer
unter Beachtung des Datenschutzes.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ist ,Penthousebebauung®, d.h. zuséatzliche
Errichtung eines ,Penthouses” auf dem Il.
Obergeschoss und Integration in die
entsprechende Wohneinheit, zulassig?

Grundsatzlich ja, wobei das ,Penthouse* kein
zweites Vollgeschoss werden darf. Daruber hinaus
sind Geschosszahlen und zulassige Gebaudehohen
zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im
Bebauungsplan weiterhin auf zwei begrenzt.
Zudem kann ein Dachgeschoss errichtet
werden, welches gemal der Landesbauordnung
NRW rechnerisch jedoch kein Vollgeschoss sein
darf.

Gilt die 80-cm-Hbhenbegrenzung bei Mauern nur
fir Neubauten?

Ja, es findet kein Eingriff in den Bestand statt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hohe der an die 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen angrenzenden
Einfriedungen wird gemaf textlicher
Festsetzung auf maximal 0,8 m begrenzt. Der
Bestandsschutz ist entsprechend zu
berlcksichtigen.

Gehen weitere Baumdglichkeiten im sidlichen
Plangebiet womd&glich zu Lasten des zwischen der
Autobahn A 30 und dem Siedlungsbereich
befindlichen Waldgurtels, der im
Flachennutzungsplan auch als ,Wald“ dargestellt
ist? Seitens RWE und Amprion (Leitungstrasse)

Der in Rede stehende Waldgurtel befindet sich
auBerhalb des Bebauungsplangebietes und ist
insoweit nicht Gegenstand der Planung. Zu klaren
ware, ob hinsichtlich einer Wiederaufforstung
schriftliche Zusagen seitens des Bundes existieren.
Dann wére -unabhangig von diesem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die im sudlichen Randbereich des
Bebauungsplanentwurfs festgesetzte
Uberbaubare Flache grenzt tberwiegend an den
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haben dort schon Abholzungen stattgefunden. Im
sudlichen Plangebiet kommen z.Z. schon
Immissionen von bis zu 45 dB an, der Waldgirtel
erfullt auch hinsichtlich des Larmschutzes eine
wichtige Funktion, weitere Baumféllungen sollten
auf jeden Fall vermieden werden. AnlaRlich der
Herstellung der Autobahn A 30 wurde seinerzeit
vom Bund eine Wiederaufforstung zugesagt, die
jedoch nie stattgefunden hat.Soweit bekannt,
befinden sich in dem Bereich auch stadtische
Flachen.

Bebauungsplanverfahren- die Angelegenheit ggf.
nochmals aufzugreifen. Denkbar ist auch, dass die
beschriebenen Baumféllungen durchgefiihrt werden
mussten, weil die entsprechenden Baume nicht
mehr standsicher waren. Die Errichtung einer
Larmschutzwand, die idealerweise in 5 m Hohe
direkt an der Larmquelle hergestellt werden sollte,
konnte bisher leider nicht erreicht werden. Die Art
der baulichen Ausfiihrungen der
LarmschutzmalRnahmen an den Gebauden in den
Schutzzonen Il - V wird im Bebauungsplan
festgelegt.

vorhandenen Schutzstreifen der
Héchstspannungsleitung (Ibbenbiren —
Listringen), der zugleich die raumliche
Ausdehnung der Baufelder in Richtung des
nahegelegenen Waldstiicks begrenzt. Weitere
Baumaoglichkeiten hinter dieser Zone ergeben
sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht, zumal auch der
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
weiter nach Siden ausgedeht wird.

Warum wird die die 220 KV-Leitung begleitende
blaue Baugrenzlinie im siidwestlichen Planbereich
zwischen ,Thunacker 63 und ,Burgweg 55“ nach
Norden verschwenkt?

Selbst wenn die sich unterhalb der vorgesehenen
Baugrenze befindlichen Grundstiicksflachen
larmtechnisch als vertretbar fir eine Bebauung
angesehen werden, bleibt das Problem, diese
Flachen erschlieBungsmafig zu erreichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich in
diesem Fall an der vorhanden
ErschlieBungssituation der in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden StichstraBe , Thunacker*,
die nicht so weit in das Hintergelande ragt, um
weitere Geb&ude zu erschlieen. Der
Flachennutzungsplan stellt dariiber hinaus fiir
einen Uber den Schutzstreifen der
Héchstspannungsleitung in Richtung Nordwest
hinausgehenden Bereich Flache fir ,Wald“ dar.
Eine Ausweitung der Baugrenzen nach Suden
entspricht daher keiner geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Dariiber hinaus
sind aufgrund der vorhandenen Waldnahe
artenschutzrechtliche Konflikte durch hierdurch
moglich werdende Baufeldvorbereitungen nicht
auszuschlief3en.

Welche Bedeutung haben die in der
.Prasentation” in blau dargestellten Flachen?

Hier handelt es sich um Hintergelande bereits
Uberbauter Grundstiicksflachen, welches durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes im Wege der
entsprechenden Erweiterung der Giberbaubaren
Flachen zu Bauland wird. Dies fiihrt auch dazu, die
vorhandene Infrastruktur in Wohnbaugebieten
effizienter auszunutzen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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10 Wie sollen die Hinterliegergrundstiicke zwischen Die in der ,Prasentation” aufgefiihrten Skizzen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

,Burgweg“ und erstem Stichweg der Stralle stellen lediglich denkbare Lésungsanséatze dar, die genommen.

»Thunacker® erschlossen werden? Die in der in alle Richtungen diskutiert werden kénnen. o . . .

.Prasentation” dargestellte ,Skizze B* ist durch Grundsatzlich werden im Bebauungsplan nur Durch Initiative eines _prlvat_en Invest_ors kénnen

das zu erwartende héhere Verkehrsaufkommen Stral3en festgesetzt, die auch mit den Anliegern In fjem ggpan_nten Te_llb(_ere|ch ausreichende

mit Nachteilen fiir die Anwohner der StichstralRe abgestimmt wurden und von der Stadt erworben F_I_achen fur eine qualitative StralSenverkehrs-

verbunden. werden kénnen. Es ist sicherlich oftmals sinnvoll, flach.e mit Anschluss an den Burgweg .
die Problematik auch untereinander in der bereitgestellt werc_i_en, welche den durch die zu
Nachbarschaft zu besprechen und ggf. die Stadt erwartenden Gebaudestrukturen erzeugten
entsprechend zu informieren, auch wenn eine Mehrverkehr aufnehmen kann.

Mehrheit die bisher gliltigen Festsetzungen
beibehalten mdchte. Nachverdichtung fuhrt zu mehr
Bewohnern und damit zu mehr Autos, dafiir wird
eine Uberdimensionierte Bebauung auch verhindert.
Ein Bebauungsplan kann niemals allen Interessen
zu 100 % gerecht werden. Letztlich trifft der Rat,
nach der Offenlegung der Planunterlagen gemaf §
3 (2) des Baugesetzbuches, die Abwagung lber die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen.
11 Ist die im nordlichen Plangebiet (Bereich Alter Ein Teil der fir die Realisierung der Planung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Hunhigel/ Am Wescamp) dargestellte bendtigten Verkehrsflachen konnte bereits erworben | genommen.

StraRenfuhrung als gesichert anzusehen ? werden, weitere Flachen werden allerdings noch N e
bendtigt. Die Stadt steht in Verhandlungen mit den Die _bl_sher festgese}zte abe_r nicht in G"ﬁ‘”ze
entsprechenden Grundstuckseigentimern. realisierte Straenfuihrung in dem Bereulch SO.”

durch entsprechende Festsetzung als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache weiterhin so bestehen
bleiben, um die bereits vor etlichen Jahren
beabsichtgte Entwicklung aufrechtzuerhalten.

12

Hat am ,Lénsweg® keine Larmpegelmessung
stattgefunden ? Die Abgrenzung zwischen Zone
IV und Zone V ist nicht Gberall erkennbar.

Die Larmpegel sind in der dem Plan zugrunde
liegenden schalltechnischen Untersuchung nicht
messtechnisch, sondern per Berechnung ermittelt
worden. Die Abgrenzung zwischen den Zonen IV
und V ist im hier aufgefihrten Fall ganz unten links
im Plan erkennbar.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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b. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung nach § 3 (2) BauGB

Offenlegung der Planunterlagen in der Zeit vom 20.07.2021 - 23.08.2021

Nr. Stellungnahme Abwagung
1. Bewohner eines Grundstticks an der StralRe ,Burgweg“ Die Stellungname wird zur Kenntnis genommen.
ID 19492 I h 20.08.2021 o
949 sielibrgnabine vom 2U.08.26 Wie in der Bekanntmachung vom 10.07.2021 zur
Aufgrund der Unubersichtlichkeit der im Internet verdffentlichten Planungen und/oder Begriindungen %ffe;]ntllchgn Au”slegung be%c]:cpneben V‘.’;”de'. war im
und/oder Gutachten und/oder Anderungen bitte ich Sie, mir konkrete Angaben zu allen geplanten r‘? merp] ?Er' a .grenmelrr:en d ngllwgszetl eln ene
Veranderungen betreffend meines Grundstiickes Burgweg ... mitzuteilen. \F;v.y‘:';f‘c ed |ns:I|_c r?a. ";19 ng thanun er a_gelrj Ihm
Zur Wahrung eventueller Fristen lege ich hiermit vorsorglich Widerspruch gegen alle nicht von mir Indlang des Technischén Rathauses moglich.
zugestimmten Anderungen ein Alternativ héatte auch ein Erlauterungstermin mit dem
' zustandigen Fachplaner/Fachplanerin erfolgen
Ergénzende Stellungnahme vom 16.09.2021 zur Stellungnahme vom 20.08.2021 kénnen.
Unter Bezugnahme auf das Telefonat von letzter Woche, in dem mir bestatigt wurde, dass mein Anlrnﬁrkudr)g: Mlt dethrtfjnd;ttuikselgerr]ltumer,
Grundstiick von keinen Anderungen betroffen sein wird, nehme ich meinen Widerspruch vom w;: ¢ erb 1€ ﬁntspreca en "eh ed L(Jjngngl me fah
20.08.2021 unter der Voraussetzung zuriick, dass es bei diesen Zusagen bleibt. abgegeben hat, wurde wahrend des Fanvertanrens
Uber das in Rede stehende Grundstiick entlang des
Burgwegs gesprochen. Der Grundstiickseigentiimer
teilte mit, dass das Grundsttck frei von etwaigen
ErschlieBungsanlagen bleiben solle. Offentliche
StraBenverkehrsflachen werden fur die besagte
Flache im Entwurf des Bebauungsplans nicht
festgesetzt. Nach erneuter Ricksprache und
Schilderung des Sachverhalts reichte der
Grundstuckseigentimer daraufhin eine ergédnzende
Stellungnahme vom 16.09.2021 ein.
2 Bewohner eines Grundstiicks an der Strale ,Hiinhigel* Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
ID 19429 | Stellungnahme vom 15.08.2021

wir sind Eigentimer des Grundstiicks ... Bezuglich des Bauleitverfahrens mochten wir folgendes
Anliegen auRern und um Anpassung bitten: die hintere Baugrenze des vorderen Grundstiicks soll
um 1 Meter nach vorne (Richtung Stral3e) geschoben werden. Damit ergibt sich dann eine Breite
von 6 Metern.

Zur flexibleren Ausnutzung der hinteren
Grundstucksbereiche soll der Verlauf der Baugrenzen
geringflgig angepasst werden. Im Zusammenspiel
mit dem 6stlich angrenzenden Grundstiick werden die
Baugrenzen um 3,0 m in Richtung Nord verschoben,
sodass hier ein homogener Verlauf der tiberbaubaren
Flache aufrechterhalten wird. Mit Blick auf die
westlich angrenzende Bestandssituation werden
durch die Anpassung keine nachtréglichen negativen
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Auswirkungen auf die unmittelbaren
Nachbargrundstiicke erzeugt, sodass die
Verschiebung der Baugrenzen aus stadtebaulicher
Sicht mitgetragen werden kann.

3 Bewohner eines Grundstiicks an der Straf3e ,Im Brook* Die Stellungnahme wird in Teilen bertcksichtigt.
D 19191 | Stellungnahme vom 05.08.2021 Hinsichtlich der beabsichtigten Erweiterung der
" : " " o P : : : Uberbaubaren Flache, insbesondere im hinteren
IEr):Qpp;)lglr;]%Lusrecriﬁn Eigentimer des Grundstiickes Hunhtigel ... eine rickwertige Bebauung mit zwei Bereich des betroffenen Grundstiicks, wird der
Nun sind in der Neuaufstellung im riickwertigen Bereich zwei nach einander liegende Baugrenzen Verlauf d?f Baugrenzen entsprechend angepasst und
geplant, die eine Bebauungsmdéglichkeit um 5m unterbrechen. um 3,0m in Richtung Nord verschoben D'e. .
die im riickwertigen Bereich veranderte bauliche Nutzung ist doch ausreichend durch die geknételte Festsetzung von nur einer Bau_gre_nze, Sowie In der
Linie abgegrenzt. Eine andere Begriindung ist nicht ersichtlich. Stell.lungnahme t_)eschrleben,wwd _jedoph nicht
Ich mdchte Sie bitten, auf diese doppelte Baugrenze zu verzichten, dadurch wiirden flexiblere befu.rwortet, umim ;usamrqensplel mit dem .
Baumdglichkeiten eroffnet. baulichen Bestgnd glle gewiinschte stadtebauliche
Ordnung nicht in Ganze aufzubrechen. Aufgrund des
schmaleren Zuschnitts des Flurstiicks nach Suden
wird, im Vergleich mit den 6stlich angrenzenden
Grundstucken, die gewiinschte Anpassung als
vertraglich eingestuft. Durch die Manahme werden
fur die Gbrigen angrenzenden Nachbarflachen keine
neuen negativen Auswirkungen gesehen.
4 Bewohner eines Grundstiicks an der Stral3e ,Alter Hiinhiigel” Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ID 19172 | Stellungnahme vom 05.07.2021

Im Jahr 2018 haben wir das Grundstuck ... erworben. Unser Grundstiick grenzt unmittelbar an die
Flurstiicke 1176/1181, welche im derzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 007 als Parkanlage
(Grunflache) ausgewiesen sind. Die ¢ffentliche Grinflache/Parkanlage befindet sich in der Achse
Alter HUnhugel- Hinhilgel. Oben genannte Flurstiicke wurden nunmehr im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur Wohnbebauung freigegeben .

Vor diesem Hintergrund erbitten wir folgende Einwéande zu beachten:

1. Die vorliegende Entwurfsplanung sieht einen Wegfall der bislang als 6ffentliche
Griinflache/Parkanlage ausgewiesenen Flache vor. Bislang wurde durch den derzeit geltenden
Bebauungsplan damit eine Ruhezone/Aufenthaltszone fir die umliegende Wohnbebauung Achse
Alter Hiinhligel/HUnhiigel geschaffen, die von den Anliegern auch als solche wahrgenommen und in
Anspruch genommen wurde. Von den Kindern wird diese Griunflache als Spielplatz genutzt. Und
auch unsere Tochter spielt dort regelmaRig. Ebenso werden die Flurstiicke dauernd als Treffpunkt
der Siedlungsgemeinschaft genutzt und dienen daher der Gemeinschaftsférderung. Durch den
Wegfall der Parkanlage/Griinflache als "griine Mitte" wird diese Nutzungsmaoglichkeit ersatzlos
gestrichen.

Nach Maf3gabe der im Stadtentwicklungsprogramm
formulierten Ziele sowie aufgrund der aktuell
anhaltenden hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet von
Ibbenbiren ist es notwendig, auch bisher anderweitig
genutzte Flachen im Siedlungsbereich fur eine
wohnbauliche Nutzung heranzuziehen. Durch die
beabsichtigte Festsetzung der bisher als Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
ausgewiesenen Flache als "allgemeines Wohngebiet"
gemalf § 4 BauNVO soll insbesondere der weiteren
Nachverdichtung im Stadtgebiet entsprochen werden.
Gemaf § 1 (5) BauGB hat die stadtebauliche
Entwicklung der Kommunen vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Hier
flieBen auch die allgemeinen Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung mit ein, welche in 8 1 (6) Nr. 2 BauGB
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Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB

Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Ibb Stadt Ibbenbiiren

# e Der Birgermeister

Es qilt diesen Charakter der Park-/Grunflache zu erhalten, zumal § 1 Abs. 5 BauGB festlegt, dass
die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, enthalten sollen. GemaR 8 1 Abs. 6 BauGB ist die Stadt aul3erdem
dazu verpflichtet, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen, die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch die Bediirfnisse der jungen Familien, aber auch
Bereiche der Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen.

2. Wir haben unser Grundstiick im Jahre 2018 erworben. Entscheidungserheblich fiir unseren Kauf
war sicherlich auch die im Bebauungsplan ausgewiesene Park-

/Grunflache, da dieser Raum die Qualitat und Attraktivitat unseres Grundstiicks und somit auch den
Wert erheblich steigerten. Neben dem Wegfall der sozialen Bedeutung dieser Flache verliert unser
Grundstiick somit auch an Wert. Auch wenn die Wahrung privater Vermdgensinteressen nicht
entscheidungserheblich sein sollte, steht doch auf Grund der maximal méglichen Bebauung durch
Wegfall der Park-/Griinflache eine Beeintrachtigung unseres Grundstiickes durch zusatzlichen
flieRenden oder aber auch ruhenden Verkehr im Raume. Dieses im Rahmen einer Abwagung nach
§ 1 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Als betroffene Anlieger bitten wir diese entscheidungserheblichen Einwande zu berlcksichtigen und
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 007 Thunacker zu bewerten. Uber
eine Information des Ergebnisses Ihrer entsprechenden Uberlegungen wirden wir uns/ich mich
freuen.

genannt werden. Darunter fallt insbesondere die
allgemeine Forderung nach einer ausreichenden
Versorgung mit Wohnraum. Mit Blick auf die fur die
Stadt Ibbenblren erzeugte Wohnungsmarktanalyse
wird unterstellt, dass Ibbenbiiren noch bis Mitte der
2020er Jahre einen Nachholbedarf an zusétzlichen
Wohneinheiten aufweist. Diesem Belang soll mit der
vorliegenden Bauleitplanung weiter entsprochen
werden.

Zurecht werden in der Stellungnahme auch die
allgemeinen Wohnumfeldanforderungen
angesprochen, die ein Quartier lebenswert machen.
Aufgrund der im gesamten Plangebiet getroffenen
offenen Bauweise sowie der beabsichtigten
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
werden die geschilderten Bedenken durch die
beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme der
bisherigen Griinflache jedoch nicht geteilt. Da im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen zukiinftig
eine Bebauung entstehen kdnnte, die den bereits
vorhandenen Gebé&uden in Bezug auf die allgemeine
Kubatur her ahnelt, werden keine wesentlichen
negativen Folgewirkungen erwartet, welche die
Nachbarschaft unverhaltnismafig stark belasten oder
dem aufgelockerten Siedlungscharakter
entgegenwirken. Dies trifft auch auf den motorisierten
Individualverkehr zu, der sich im Zuge der méglichen
Nachnutzung zukinftig einstellt.

Die Kosten fir die Herstellung von éffentlichen
Griinanlagen werden grundsétzlich nicht als
beitragsfahiger Aufwand bei der Abrechnung von
ErschlieBungsanlagen berucksichtigt. Es flieRen nur
die Kosten ein, die flr Anlagen entstehen, die der
baulichen ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
dienen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Mischflache,
Beleuchtung usw.).
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Ibb Stadt Ibbenbiiren

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

# e Der Birgermeister

und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

5
ID 19171

Bewohner eines Grundstiicks an der StralRe ,Alter Hiinhiigel*
Stellungnahme vom 06.07.2021

Im Jahr 2005 haben wir das Grundstuck ... erworben. Unser Grundstiick liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft unmittelbar an die Flurstiicke 1176/1181, welche im derzeit glltigen Bebauungsplan
Nr. 007 als Parkanlage (Grunflache) ausgewiesen sind. Die 6ffentliche Grinflache/Parkanlage
befindet sich in der Achse Alter Hiinhligel-Hiinhtigel. Oben genannte Flurstlicke wurden nunmehr im
Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur Wohnbebauung freigegeben.

Vor diesem Hintergrund erbitten wir/ich folgende Einwande zu beachten:

1. Die vorliegende Entwurfsplanung sieht einen Wegfall der bislang als 6ffentliche
Grunflache/Parkanlage ausgewiesenen Flache vor. Bislang wurde durch den derzeit geltenden
Bebauungsplan damit eine Ruhezone/Aufenthaltszone fir die umliegende Wohnbebauung Achse
Alter Hinhligel/Hunhiigel geschaffen, die von den Anliegern auch als solche wahrgenommen und in
Anspruch genommen wurde. Von den Kindern wird diese Griinflache als Spielplatz genutzt. Ebenso
wurden die Flurstiicke dauernd als Treffpunkt der Siedlungsgemeinschaft genutzt und dienten daher
der Gemeinschaftsférderung. Durch den Wegfall der Parkanlage/Griinflache als "griine Mitte" wird
diese Nutzungsmaoglichkeit ersatzlos gestrichen.

Es gilt diesen Charakter der Park-/Grunflache zu erhalten, zumal § 1 Abs. 5 BauGB festlegt, dass
die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, enthalten sollen. Gemaf § 1 Abs. 6 BauGB ist die Stadt auf3erdem
dazu verpflichtet, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen, die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch die Bedurfnisse der jungen Familien, aber auch
Bereiche der Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen.

2. Wir haben unser Grundstiick im Jahre 2005 erworben. Entscheidungserheblich fur unseren Kauf
war sicherlich auch die im Bebauungsplan ausgewiesene Park-/Grinflache, da dieser Raum die
Qualitat und Attraktivitat unseres Grundstiicks und somit auch den Wert erheblich steigerten. Neben
dem Wegfall der sozialen Bedeutung dieser Flache verliert unser Grundstick somit auch an Wert.
Auch wenn die Wahrung privater Vermdgensinteressen nicht entscheidungserheblich sein sollte,
steht doch auf Grund der maximal moglichen Bebauung durch Wegfall der Park-/Griinflache eine
Beeintrachtigung unseres Grundstuickes durch zusatzlichen flieRenden oder aber auch ruhenden
Verkehr im Raume. Dieses im Rahmen einer Abwéagung nach § 1 Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen.
Mit dem Wegfall der Grin-/Parkflache und der Freigabe fir die Wohnbebauung ist zudem mit einem
erhdhten Verkehrsaufkommen (flieBender und ruhender Verkehr) zu rechnen, was ein erhebliches
Gefahrdungspotenzial birgt. Auch diese Belange sind in einer Abwagung mit einzubeziehen und
abwagungsrelevant.

Als betroffener/betroffene Anlieger bitten wir diese entscheidungserheblichen Einwénde zu
bertcksichtigen und im Zusammenhang mit der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 007 Thunacker

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach MafRgabe der im Stadtentwicklungsprogramm
formulierten Ziele sowie aufgrund der aktuell
anhaltenden hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet von
Ibbenbiren ist es notwendig, auch bisher anderweitig
genutzte Flachen im Siedlungsbereich fiir eine
wohnbauliche Nutzung heranzuziehen. Durch die
beabsichtigte Festsetzung der bisher als Grunflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
ausgewiesenen Flache als "allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO soll insbesondere der weiteren
Nachverdichtung im Stadtgebiet entsprochen werden.
GemanR § 1 (5) BauGB hat die stadtebauliche
Entwicklung der Kommunen vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Hier
flieRen auch die allgemeinen Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung mit ein, welche in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
genannt werden. Darunter fallt insbesondere die
allgemeine Forderung nach einer ausreichenden
Versorgung mit Wohnraum. Mit Blick auf die fiir die
Stadt Ibbenburen erzeugte Wohnungsmarktanalyse
wird unterstellt, dass Ibbenbiliren noch bis Mitte der
2020er Jahre einen Nachholbedarf an zuséatzlichen
Wohneinheiten aufweist. Diesem Belang soll mit der
vorliegenden Bauleitplanung weiter entsprochen
werden.

Zurecht werden in der Stellungnahme auch die
allgemeinen Wohnumfeldanforderungen
angesprochen, die ein Quartier lebenswert machen.
Aufgrund der im gesamten Plangebiet getroffenen
offenen Bauweise sowie der beabsichtigten
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
werden die geschilderten Bedenken durch die
beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme der
bisherigen Griinflache jedoch nicht geteilt. Da im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen zukinftig
eine Bebauung entstehen kdnnte, die den bereits
vorhandenen Gebéduden in Bezug auf die allgemeine
Kubatur her ahnelt, werden keine wesentlichen
negativen Folgewirkungen erwartet, welche die
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Ibb Stadt Ibbenbiiren

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

# e Der Birgermeister

und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

zu bewerten. Uber eine Information des Ergebnisses lhrer entsprechenden Uberlegungen wiirden
wir uns/ich mich freuen.

Nachbarschaft unverhaltnismaRig stark belasten oder
dem aufgelockerten Siedlungscharakter
entgegenwirken. Dies trifft auch auf den motorisierten
Individualverkehr zu, der sich im Zuge der méglichen
Nachnutzung zukinftig einstellt.

Die Kosten fiir die Herstellung von 6éffentlichen
Griinanlagen werden grundséatzlich nicht als
beitragsfahiger Aufwand bei der Abrechnung von
ErschlieBungsanlagen berucksichtigt. Es flieRen nur
die Kosten ein, die flr Anlagen entstehen, die der
baulichen Erschlieung der anliegenden Grundstiicke
dienen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Mischflache,
Beleuchtung usw.).

6
ID 19170

Bewohner eines Grundstiicks an der Stralke ,Alter Hiinhigel”
Stellungnahme vom 04.07.2021

Im Jahr 2018 haben wir das Grundstuck ... erworben. Unser Grundstiick grenzt unmittelbar an die
Flurstiicke 1176/1181, welche im derzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 007 als Parkanlage
(Grunflache) ausgewiesen sind. Die 6ffentliche Griinflache/Parkanlage befindet sich in der Achse
Alter Hiinhigel-Hunhigel. Oben genannte Flurstiicke wurden nunmehr im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur Wohnbebauung freigegeben.

Vor diesem Hintergrund erbitten wir/ich folgende Einwande zu beachten:

1. Die vorliegende Entwurfsplanung sieht einen Wegfall der bislang als 6ffentliche
Grunflache/Parkanlage ausgewiesenen Flache vor. Bislang wurde durch den derzeit geltenden
Bebauungsplan damit eine Ruhezone/Aufenthaltszone fir die umliegende Wohnbebauung Achse
Alter Hiinhligel/HUnhiigel geschaffen, die von den Anliegern auch als solche wahrgenommen und in
Anspruch genommen wurde. Von den Kindern wird diese Griinflache als Spielplatz genutzt. Ebenso
wurden die Flurstiicke dauernd als Treffpunkt der Siedlungsgemeinschaft genutzt und dienten daher
der Gemeinschaftsforderung. Durch den Wegfall der Parkanlage/Grinflache als "griine Mitte" wird
diese Nutzungsmdglichkeit ersatzlos gestrichen.

Es qilt diesen Charakter der Park-/Grunflache zu erhalten, zumal § 1 Abs. 5 BauGB festlegt, dass
die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, enthalten sollen. GeméaR 8§ 1 Abs. 6 BauGB ist die Stadt aulRerdem
dazu verpflichtet, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen, die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch die Bedurfnisse der jungen Familien, aber auch
Bereiche der Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen. Mit uns sind in direkter Nachbarschaft zur
Grinflache/ Parkflache mindestens funf junge Familien mit kleinen Kindern eingezogen, die uns
personlich bekannt sind den Platz weiter als "griine" Mitte" gemeinschaftlich nutzen wollen. Die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach MafRgabe der im Stadtentwicklungsprogramm
formulierten Ziele sowie aufgrund der aktuell
anhaltenden hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet von
Ibbenbiren ist es notwendig, auch bisher anderweitig
genutzte Flachen im Siedlungsbereich fir eine
wohnbauliche Nutzung heranzuziehen. Durch die
beabsichtigte Festsetzung der bisher als Grunflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
ausgewiesenen Flache als "allgemeines Wohngebiet"
gemal § 4 BauNVO soll insbesondere der weiteren
Nachverdichtung im Stadtgebiet entsprochen werden.
GemanR § 1 (5) BauGB hat die stadtebauliche
Entwicklung der Kommunen vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Hier
flieBen auch die allgemeinen Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung mit ein, welche in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
genannt werden. Darunter fallt insbesondere die
allgemeine Forderung nach einer ausreichenden
Versorgung mit Wohnraum. Mit Blick auf die fur die
Stadt Ibbenbiren erzeugte Wohnungsmarktanalyse
wird unterstellt, dass Ibbenbiren noch bis Mitte der
2020er Jahre einen Nachholbedarf an zuséatzlichen
Wohneinheiten aufweist. Diesem Belang soll mit der
vorliegenden Bauleitplanung weiter entsprochen
werden.

32




Ibb Stadt Ibbenbiiren

# e Der Birgermeister

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Gemeinschaftsflache war fiir viele mit kaufentscheidend.

2. Wir haben unser Grundstiick im Jahre 2018 erworben. Entscheidungserheblich fur unseren Kauf
war sicherlich auch die im Bebauungsplan ausgewiesene Park-/Grinflache, da dieser Raum die
Qualitat und Attraktivitéat unseres Grundstiicks und somit auch den Wert erheblich steigerten. Neben
dem Wegfall der sozialen Bedeutung dieser Flache verliert unser Grundstiick somit auch an Wert.
Auch wenn die Wahrung privater Vermogensinteressen nicht entscheidungserheblich sein sollte,
steht doch auf Grund der maximal méglichen Bebauung durch Wegfall der Park-

/Grinflache eine Beeintrachtigung unseres Grundstiickes durch zuséatzlichen flieBenden oder aber
auch ruhenden Verkehr im Raume. Dieses im Rahmen einer Abwéagung nach§ 1 Nr. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Als betroffene Anlieger bitten wir diese entscheidungserheblichen Einwande zu berlcksichtigen und
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 007 Thunacker zu bewerten. Uber
eine Information des Ergebnisses lhrer entsprechenden Uberlegungen wiirden wir uns freuen.

Zurecht werden in der Stellungnahme auch die
allgemeinen Wohnumfeldanforderungen
angesprochen, die ein Quartier lebenswert machen.
Aufgrund der im gesamten Plangebiet getroffenen
offenen Bauweise sowie der beabsichtigten
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
werden die geschilderten Bedenken durch die
beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme der
bisherigen Griunflache jedoch nicht geteilt. Da im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen zukunftig
eine Bebauung entstehen kdnnte, die den bereits
vorhandenen Gebéauden in Bezug auf die allgemeine
Kubatur her &hnelt, werden keine wesentlichen
negativen Folgewirkungen erwartet, welche die
Nachbarschaft unverhaltnismafig stark belasten oder
dem aufgelockerten Siedlungscharakter
entgegenwirken. Dies trifft auch auf den motorisierten
Individualverkehr zu, der sich im Zuge der moéglichen
Nachnutzung zukunftig einstellt.

Die Kosten fiir die Herstellung von 6ffentlichen
Griuinanlagen werden grundsatzlich nicht als
beitragsfahiger Aufwand bei der Abrechnung von
ErschlieBungsanlagen bertcksichtigt. Es flieRen nur
die Kosten ein, die fur Anlagen entstehen, die der
baulichen ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
dienen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Mischflache,
Beleuchtung usw.).

7
ID 19169

Bewohnerib eines Grundstlicks an der StraRe ,Alter Hiinhiigel“
Stellungnahme vom 07.07.2021

Im Jahr 1996 haben wir das Grundstuck ... erworben. Unser Grundstiick grenzt unmittelbar an die
Flurstiicke 1176/1181, welche im derzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 007 als Parkanlage
(Grinflache) ausgewiesen sind. Die éffentliche Griinflache/Parkanlage befindet sich in der Achse
Alter Hinhligel-Hinhigel. Oben genannte Flurstiicke wurden nunmehr im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur Wohnbebauung freigegeben.

Vor diesem Hintergrund erbitten wir folgende Einwénde zu beachten:

Die vorliegende Entwurfsplanung sieht einen Wegfall der bislang als 6ffentliche
Griinflache/Parkanlage ausgewiesenen Fléache vor. Bislang wurde durch den derzeit geltenden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Maf3gabe der im Stadtentwicklungsprogramm
formulierten Ziele sowie aufgrund der aktuell
anhaltenden hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet von
Ibbenbiren ist es notwendig, auch bisher anderweitig
genutzte Flachen im Siedlungsbereich fur eine
wohnbauliche Nutzung heranzuziehen. Durch die
beabsichtigte Festsetzung der bisher als Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
ausgewiesenen Flache als "allgemeines Wohngebiet"
gemal § 4 BauNVO soll insbesondere der weiteren
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Ibb Stadt Ibbenbiiren

# e Der Birgermeister

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB

Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Bebauungsplan damit eine Ruhezone/Aufenthaltszone fir die umliegende Wohnbebauung Achse
Alter Hinhuigel/Hunhugel geschaffen, die von den Anliegern auch als solche wahrgenommen und
rege in Anspruch genommen wird. Von den Kindern wird diese Griinflache als Bolsplatz genutzt.
Gerade auch in dieser schweren Pandemiezeit ist es fir alle eine wichtige Moglichkeit sich
auf3erhalb von geschlossenen Raumen aufzuhalten. Ebenso wurden die Flurstiicke dauernd als
Treffpunkt der Siedlungsgemeinschaft genutzt und dienten daher der Gemeinschaftsférderung.
Durch den Wegfall der Parkanlage/Griinflache als griine Mitte-wird diese Nutzungsmaéglichkeit
ersatzlos gestrichen.

Es gilt diesen Charakter der Park-/Grunflache zu erhalten, zumal § 1 Abs. 5 BauGB festlegt, dass
die Bauleitplanung eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, enthalten sollen. Gemaf § 1 Abs. 6 BauGB ist die Stadt aul3erdem
dazu verpflichtet, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen, die sozlalen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch die Bedirfnisse der jungen Familien, aber auch
Bereiche der Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen. In den letzten 4 Jahren hat in mehreren
direkt anliegenden Hausern ein Generationswechsel stattgefunden und natirlich war die
Kaufentscheidung auch mit dem Nutzen der Freiflache fir die Kinder mitentscheidend.

Entscheidungserheblich fir unseren Kauf war natirlich auch die im Bebauungsplan ausgewiesene
Park-/Grunflache, da dieser Raum die Qualitéat und Attraktivitdt unseres Grundstiicks und somit
auch den Wert erheblich steigerten. Neben dem Wegfall der sozialen Bedeutung dieser Flache
verliert unser Grundstock somit auch an Wert. Auch wenn die Wahrung privater
Vermogensinteressen nicht entscheidungs- erheblich sein sollte, steht doch auf Grund der maximal
mdglichen Bebauung durch Wegfall der Park-/Griinflache eine Beeintrachtigung unseres
Grundstuckes durch zusatzlichen flieRenden oder aber auch ruhenden Verkehr im Raume. Dieses
istim Rahmen einer Abwéagung nach § 1 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Wir haben im Jahre 1986 das bebaute Grundstiick Alter Hiinhiigel 22 erworben. In diesem Zeitraum
wurde auch die Park-/Griinanlage unter Einbeziehung der Anlieger seitens der Stadt geplant und
gebaut. Die damals entstandenen Kosten sind seinerzeit auf die ErschlieBungskosten umgelegt
worden und somit auch von uns mit dem Kauf Flurstlick 1241 bezahlt. Der Platz wurde somit damals
durch uns mitfinanziert. Wenn nunmehr ein Wegfall der Park-/Griinflache zugunsten einer
Wohnbebauung erfolgen wirde, stellt sich die Frage einer Ausgleichsmaflinahme bzw. einer
Erstattungspflicht.

Als betroffene Anlieger bitten wir diese entscheidungserheblichen Einwande zu bertcksichtigen und
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 007 Thunacker zu bewerten. Uber
eine Information des Ergebnisses Ihrer entsprechenden Uberlegungen wiirden wir uns freuen.

Gern wirden wir auch Nutzungsméglichkeiten mit Ihnen erdrtern. Hierzu kénnen wir gerne einen
Vororttermin mit den Anliegern verinbaren. Vielen Dank!

Nachverdichtung im Stadtgebiet entsprochen werden.
GeméaR § 1 (5) BauGB hat die stadtebauliche
Entwicklung der Kommunen vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Hier
flieBen auch die allgemeinen Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung mit ein, welche in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
genannt werden. Darunter fallt insbesondere die
allgemeine Forderung nach einer ausreichenden
Versorgung mit Wohnraum. Nach MaRgabe der
Wohnungsmarktanalyse wird unterstellt, dass
Ibbenbiren noch bis Mitte der 2020er Jahre einen
Nachholbedarf an zusatzlichen Wohneinheiten
aufweist. Diesem Belang soll mit der vorliegenden
Bauleitplanung weiter entsprochen werden.

Zurecht werden in der Stellungnahme auch die
allgemeinen Wohnumfeldanforderungen
angesprochen, die ein Quartier lebenswert machen.
Aufgrund der im gesamten Plangebiet getroffenen
offenen Bauweise sowie der beabsichtigten
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
werden die geschilderten Bedenken durch die
beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme der
bisherigen Griinflache jedoch nicht geteilt. Da im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen zukinftig
eine Bebauung entstehen kdnnte, die den bereits
vorhandenen Gebéauden in Bezug auf die allgemeine
Kubatur her &hnelt, werden keine wesentlichen
negativen Folgewirkungen erwartet, welche die
Nachbarschaft unverhaltnismafig stark belasten oder
dem aufgelockerten Siedlungscharakter
entgegenwirken. Dies trifft auch auf den motorisierten
Individualverkehr zu, der sich im Zuge der moglichen
Nachnutzung zukiinftig einstellt.

Die Kosten fiir die Herstellung von 6ffentlichen
Grunanlagen werden grundsétzlich nicht als
beitragsfahiger Aufwand bei der Abrechnung von
ErschlieBungsanlagen berucksichtigt. Es flieRen nur
die Kosten ein, die fur Anlagen entstehen, die der
baulichen ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
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dienen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Mischflache,
Beleuchtung usw.).

8
ID 19168

Bewohner eines Grundstiicks an der Stral3e ,Alter Hinhligel*
Stellungnahme vom 10.07.2021

Im Jahr 1990 habe ich das Grundstiick ... zunachst gepachtet, dann spater erworben. Mein
Grundstiick liegt in unmittelbarer Nachbarschaft an die Flurstiicke 1176/1181, welche im derzeit
glltigen Bebauungsplan Nr. 007 als Parkanlage (Griinflache) ausgewiesen sind. Die 6ffentliche
Grunflache/Parkanlage befindet sich in der Achse- Alter Hiinhiigel- Hinhiigel. Oben genannte
Flursticke wurden nunmehr im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur
Wohnbebauung freigegeben,

Vor diesem Hintergrund erbitten wir/ich folgende Einwénde zu beachten:

1. Die vorliegende Entwurfsplanung sieht einen Wegfall der bislang als 6ffentliche
Grunflache/Parkanlage ausgewiesenen Flache vor. Bislang wurde durch den derzeit geltenden
Bebauungsplan damit eine Ruhezone/Aufenthaltszone fir die umliegende Wohnbebauung Achse
Alter Hiinhligel/Hunhiigel geschaffen, die von den Anliegern auch als solche wahrgenommen und in
Anspruch genommen wurde. Von den Kindern wird diese Griinflache als Spielplatz genutzt. Ebenso
wurden die Flurstiicke dauernd als Treffpunkt der Siedlungsgemeinschaft genutzt und dienten daher
der Gemeinschaftsforderung. Durch den Wegfall der Parkanlage/Grinflache als "griine Mitte" wird
diese Nutzungsmdglichkeit ersatzlos gestrichen.

Es qilt diesen Charakter der Park-/Grunflache zu erhalten, zumal § 1 Abs. 5 BauGB festlegt, dass
die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, enthalten sollen. Gemaf § 1 Abs. 6 BauGB ist

die Stadt aulRerdem dazu verpflichtet, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen, die
sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch die Bedurfnisse der
jungen Familien, aber auch. Bereiche der Freizeit und Erholung zu bericksichtigen.

2.

Ich habe unser Grundstiick im Jahre 1990 zunéchst gepachtet, dann erworben.
Entscheidungserheblich fur den Kauf war sicherlich auch die im Bebauungsplan ausgewiesene
Park-/Grunflache, da dieser Raum die Qualitat und Attraktivitat meines Grundstiickes und somit
auch den Wert erheblich steigerten. Neben dem Wegfall der sozialen Bedeutung dieser Flache
verliert mein Grundstiick somit auch an Wert. Auch wenn die Wahrung privater
Vermogensinteressen nicht entscheidungserheblich sein sollte, steht doch auf Grund der maximal
mdglichen Bebauung durch Wegfall der Park-/Griinflache eine Beeintrachtigung meines
Grundstuickes durch zusatzlichen flieRenden oder aber auch ruhenden Verkehr im Raume. Dieses
im Rahmen einer Abwéagung nach § 1 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Weiterhin gebe ich zu bedenken, dass auch die Park-/Grinanlage unter Einbeziehung der Anlieger

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Maf3gabe der im Stadtentwicklungsprogramm
formulierten Ziele sowie aufgrund der aktuell
anhaltenden hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet von
Ibbenbiren ist es notwendig, auch bisher anderweitig
genutzte Flachen im Siedlungsbereich fur eine
wohnbauliche Nutzung heranzuziehen. Durch die
beabsichtigte Festsetzung der bisher als Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
ausgewiesenen Flache als "allgemeines Wohngebiet"
geman § 4 BauNVO soll insbesondere der weiteren
Nachverdichtung im Stadtgebiet entsprochen werden.
GemanR § 1 (5) BauGB hat die stadtebauliche
Entwicklung der Kommunen vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Hier
flieRen auch die allgemeinen Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung mit ein, welche in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
genannt werden. Darunter fallt insbesondere die
allgemeine Forderung nach einer ausreichenden
Versorgung mit Wohnraum. Mit Blick auf die fur die
Stadt Ibbenburen erzeugte Wohnungsmarktanalyse
wird prognostiziert, dass Ibbenbiren noch bis Mitte
der 2020er Jahre einen Nachholbedarf an
zusatzlichen Wohneinheiten aufweist. Diesem Belang
soll mit der vorliegenden Bauleitplanung weiter
entsprochen werden.

Zurecht werden in der Stellungnahme auch die
allgemeinen Wohnumfeldanforderungen
angesprochen, die ein Quartier lebenswert machen.
Aufgrund der im gesamten Plangebiet getroffenen
offenen Bauweise sowie der beabsichtigten
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
werden die geschilderten Bedenken durch die
beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme der
bisherigen Griinflache jedoch nicht geteilt. Da im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen zukinftig
eine Bebauung entstehen kdnnte, die den bereits
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Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
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und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB
Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

seitens der Stadt geplant und gebaut wurde. Die damals entstandenen Kosten wurden auf die
ErschlieBungskosten umgelegt worden. Der Platz wurde somit damals durch mich mitfinanziert.
Wenn nunmehr ein Wegfall der Park-/Grinflache zugunsten einer Wohnbebauung erfolgen wirde,
stellt sich die Frage einer AusgleichsmalRnahme bzw. einer Erstattungspflicht.

Als betroffener Anlieger bitte ich diese entscheidungserheblichen Einwéande zu beriicksichtigen und
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 007 Thunacker zu bewerten.
Ich erwarte eine Information des Ergebnisses Ihrer entsprechenden Uberlegungen - danke!

vorhandenen Gebauden in Bezug auf die allgemeine
Kubatur her ahnelt, werden keine wesentlichen
negativen Folgewirkungen erwartet, welche die
Nachbarschaft unverhaltnismafig stark belasten oder
dem aufgelockerten Siedlungscharakter
entgegenwirken. Dies trifft auch auf den motorisierten
Individualverkehr zu, der sich im Zuge der mdglichen
Nachnutzung zukiinftig einstellt.

Die Kosten fiir die Herstellung von 6éffentlichen
Grunanlagen werden grundsétzlich nicht als
beitragsfahiger Aufwand bei der Abrechnung von
ErschlieBungsanlagen berucksichtigt. Es flieRen nur
die Kosten ein, die flr Anlagen entstehen, die der
baulichen Erschlieung der anliegenden Grundstiicke
dienen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Mischflache,
Beleuchtung usw.).

9
ID 19167

Bewohner eines Grundstiicks an der StralRe ,Alter Hiinhiigel*
Stellungnahme vom 24.07.2021

Im Jahr 1988 habe(n) wir das Grundstuck ... erworben. Unser Grundstiick liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft/grenzt unmittelbar an die Flursticke 1176/1181, welche im derzeit gultigen
Bebauungsplan Nr. 007 als Parkanlage (Griinflache) ausgewiesen sind. Die 6ffentliche
Grunflache/Parkanlage befindet sich in der Achse Alter Hiinhiigel-Hiinhiigel. Oben genannte
Flurstiicke wurden nunmehr im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur
Wohnbebauung freigegeben.

Vor diesem Hintergrund erbitten wir/ich folgende Einwénde zu beachten:

1. Die vorliegende Entwurfsplanung sieht einen Wegfall der bislang als 6ffentliche
Grunflache/Parkanlage ausgewiesenen Flache vor. Bislang wurde durch den derzeit geltenden
Bebauungsplan damit eine Ruhezone/Aufenthaltszone fir die umliegende Wohnbebauung Achse
Alter Hinhtgel/Hunhiigel geschaffen, die von den Anliegern auch als solche wahrgenommen und in
Anspruch genommen wurde. Von den Kindern wird diese Grinflache als Spielplatz genutzt. Ebenso
wurden die Flurstiicke dauernd als Treffpunkt der Siedlungsgemeinschaft genutzt und dienten daher
der Gemeinschaftsforderung. Durch den Wegfall der Parkanlage/Grinflache als "griine Mitte* wird
diese Nutzungsmdglichkeit ersatzlos gestrichen.

Es gilt diesen Charakter der Park-/Grunflache zu erhalten, zumal § 1 Abs. 5 BauGB festlegt, dass
die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, enthalten sollen. Gemaf § 1 Abs. 6 BauGB ist die Stadt aul3erdem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach MafRgabe der im Stadtentwicklungsprogramm
formulierten Ziele sowie aufgrund der aktuell
anhaltenden hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet von
Ibbenbiren ist es notwendig, auch bisher anderweitig
genutzte Flachen im Siedlungsbereich fir eine
wohnbauliche Nutzung heranzuziehen. Durch die
beabsichtigte Festsetzung der bisher als Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
ausgewiesenen Flache als "allgemeines Wohngebiet"
gemal § 4 BauNVO soll insbesondere der weiteren
Nachverdichtung im Stadtgebiet entsprochen werden.
GemanR § 1 (5) BauGB hat die stadtebauliche
Entwicklung der Kommunen vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Hier
flieBen auch die allgemeinen Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung mit ein, welche in 8§ 1 (6) Nr. 2 BauGB
genannt werden. Darunter fallt insbesondere die
allgemeine Forderung nach einer ausreichenden
Versorgung mit Wohnraum. Mit Blick auf die fiir die
Stadt Ibbenbiren erzeugte Wohnungsmarktanalyse
wird prognostiziert, dass Ibbenbiren noch bis Mitte
der 2020er Jahre einen Nachholbedarf an
zusétzlichen Wohneinheiten aufweist. Diesem Belang
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Ibb Stadt Ibbenbiiren

# e Der Birgermeister

dazu verpflichtet, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen, die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch die Bedurfnisse derjungen Familien, aber auch
Bereiche der Freizeit und Erholung zu bericksichtigen.

2. (Erste Alternative: Fur Eigentumer, die spater erworben haben.)

Ich/Wir haben unser Grundstiick Im Jahre erworben. Entscheidungserheblich

fur unseren Kauf war sicherlich auch die im Bebauungsplan ausgewiesene Park-

/Grinflache, da dieser Raum die Qualitat und Attraktivitat unseres Grundstiicks und somit auch den
Wert erheblich steigerten. Neben dem Wegfall der sozialen Bedeutung dieser Flache verliert
mein/unser Grundstiick somit auch an Wert. Auch wenn die Wahrung privater Vermdgensinteressen
nicht entscheldungserheblich sein sollte, steht doch auf Grund der maximal méglichen Bebauung
durch Wegfall der Park-/Griinflache eine Beeintrachtigung unseres/meines Grundstiickes durch
zusétzlichen flieBenden oder aber auch ruhenden Verkehr im Raume. Dieses ist im Rahmen einer
Abwagung nach § 1 Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

2. Zweite Alternative (Fur Eigentimer, die bereits friiher erworben haben )

Ich/Wir haben unser Grundstiick im Jahre- erworben. In diesem Zeitraum wurde auch die Park-
/Griinanlage unter Einbeziehung der Anlieger seitens der Stadt geplant und gebaut. Die. damals
entstandenen Kosten sind seinerzeit auf die

ErschlieBungskosten umgelegt worden. Der Platz wurde somit damals durch mich/uns
mitfinanziert. Wenn nunmehr ein Wegfall der Park-/Griinflache zugunsten einer Wohnbebauung
erfolgen wiirde, stellt sich die Frage einer AusgleichsmaflRnahme bzw. einer Erstattungspflicht.

Mit dem Wegfall der Grun-/Parkflache und der Freigabe fur die Wohnbebauung Ist zudem mit einem
erhohten Verkehrsaufkommen (flieRender und ruhender Verkehr) zu rechnen, was ein erhebliches
Gefahrdungspotenzial birgt. Auch diese Belange sind in eine Abwéagung mit einzubeziehen und
abwagungsrelevant.

Als betroffener/ betroffene Anlieger bitten wir/ich diese entscheidungserheblichen Einwénde zu
bertcksichtigen und im Zusammenhang mit der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 007 Thunacker
zu bewerten. Uber eine Information des Ergebnisses Ihrer entsprechenden Uberlegungen wiirden
wir uns freuen.

soll mit der vorliegenden Bauleitplanung weiter
entsprochen werden.

Zurecht werden in der Stellungnahme auch die
allgemeinen Wohnumfeldanforderungen
angesprochen, die ein Quartier lebenswert machen.
Aufgrund der im gesamten Plangebiet getroffenen
offenen Bauweise sowie der beabsichtigten
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
werden die geschilderten Bedenken durch die
beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme der
bisherigen Griinflache jedoch nicht geteilt. Da im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen zukiinftig
eine Bebauung entstehen kdnnte, die den bereits
vorhandenen Gebéauden in Bezug auf die allgemeine
Kubatur her @hnelt, werden keine wesentlichen
negativen Folgewirkungen erwartet, welche die
Nachbarschaft unverhaltnismafig stark belasten oder
dem aufgelockerten Siedlungscharakter
entgegenwirken. Dies trifft auch auf den motorisierten
Individualverkehr zu, der sich im Zuge der méglichen
Nachnutzung zukunftig einstellt.

Die Kosten fiir die Herstellung von 6ffentlichen
Griinanlagen werden grundsétzlich nicht als
beitragsfahiger Aufwand bei der Abrechnung von
ErschlieBungsanlagen bertcksichtigt. Es flieRen nur
die Kosten ein, die fur Anlagen entstehen, die der
baulichen ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
dienen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Mischflache,
Beleuchtung usw.).
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Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

|bb Stadt Ibbenbiiren und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal: § 4 (1) BauGB
# = Der Biirgermeister Und
Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB

Und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

3. Eigene Veranderungsvorschlage (Verwaltung, Planer)

a) zum Offenlegungsbeschluss

e Die Flachen innerhalb der festgesetzten Schutzzone der am sudlichen Rand verlaufenden Héchstspannungsleitung werden als ,Griinflache” festgesetzt. Dies
betrifft auch die nordlich angrenzende Zone (Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot), welche im Bebauungsplan ebenfalls als Griinflache festgesetzt wird.

e Das Mal der baulichen Nutzung sowie die Anzahl der Wohneinheiten werden fur bestimmte hinterliegende bauliche Potenzialflachen durch die Festsetzung
eines ,\WA 1° bzw. ,MI 1% eingeschrankt, um insbesondere nachbarliche Belange starker zu beruicksichtigen und angemessene Dichteverhaltnisse in diesen
Ubergangszonen zu angrenzenden Grundstiicken festzusetzen.

e Firden ehemaligen Spielplatz ,Thunacker®, welcher im Entwurf des Bebauungsplanes zu Beginn vollstéandig als ,WA" Gberplant wurde, wird lediglich im
mittleren Bereich eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Die vorhandenen Zuwegungen der dahinterliegenden Wohnhauser werden als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache ausgewiesen. Die Randflachen des ehemaligen Spielplatzes werden als ,Straflenverkehrsgriin® festgesetzt und sind nicht bebaubar.

e Im Bereich des Grundstiicks ,Burgweg 51 (Flur 46, Flurstiick 812) wird eine zusatzliche StralRenverkehrsfllache festgesetzt, um die bisher unbebauten
Grundstuicke im hinteren Bereich des Grundstucks zu erschlieen. Gleichzeitig wird das fur den rAumlichen Teilbereich zugrundeliegende Baufeld entsprechend
erweitert.

b) zum Satzungsbeschluss

® keine
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