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Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 126 "Westvorstadt”

Textliche Festsetzungen -gem §9 (1) BauGB-

-Indem mit 1) gekennzeichneten Bereich sind gem § 22 (4) BauNVO nur Gebaude
mit einer max Lange von 30 m zulassig, und gem. § 9 (1) 6 BauGB max. 8 WE .

- Gem 89 (1) Nr 6 BauGB sind in den Gebieten fur die Einzelhaus-, Doppelhaus-
oder Hausgruppenbebauung max 2 WE je Wohngebaude zulassig

- Gem 89 (1) Nr 11BauGB ist die Anzahl und Grofle der Zufahrten von der
offentlichen Verkehrsflache zu den jeweiligen Grundstucken begrenzt Je
Grundstuck ist demnach nur eine Zufahrt mit max SmBreite zulassig

- Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Geholzbestande sind vor schadlichen
Einwirkungen zu schutzen Naturlicher Ausfallist durch Neuanpflanzungen mit
standortgerechten Laubgeholzen zu ersetzen.

- Auf privaten und offentlichen Stellplatzanlagen (8 47 Bau0 NW) ist mindestens
ein grofkroniger Laubbaum je & Stellplatze zu pflanzen und zu unterhalten

- Inden schraffiert dargestellten Flachen sind gem 89 (1) Nr 10 BauGB 1 V mit
§12(6) und § 14 (1) BauNVO Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
unzulassig

- Zur Entwicklung der Landschaft ist je 250 m? Grundstucksflache ein mittel-
grofler einheimischer Laub- bzw Obstbaum zu pflanzen.

- Gem. 831(1) BauGB ist die Bebauung bzw. Uberbauung des ausgewiesenen
Schutzbereiches (mit Geh- und Leitungsrechten belastete Flache) in
Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern bzw Gemeinde aus-
nahmsweise moglich.

- Die Ausgestaltung der im Bebauungsplan nach § 9(1) 20 BauGB festgesetzten
Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Grinordnungsplan
“Westvorstadt I1”, Teil 1und 2 nach Art und Umfang festgelegt. Der Grunordnungs-
plan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Die Kompensationsflachen @ 5 und 6 sind als Ausgleich fur den
Bebauungsplan “Westvorstadt I1” rechnerisch nicht erforderlich.

- Gem. § 9 (1) 3 BauGB wird die Grofe der Baugrundstiicke in den mit WA* ge-
kennzeichneten Bereichen auf max. 650 m’ begrenzt.

- Gem. § 20 (3) BauNVO ist die GeschoRfliche in WA” in anderen Vollge-
schossen mitzurechnen.

- Bei der besonderen Bauweise sind gemal} § 22 (4) BauNVO0 an der Nordgrenze
eingeschossige Gebaude (Traufenhohe max. 3,0 m) bis zu einer Lange von max.
5,0 m zuldssig. An der Sudgrenze darf die Abstandflache auf 2,0 m reduziert
werden. Maximale Grundstiicksbreite 12,0 m. (Gilt nur fir die 2. vereinf. Anderung)

- Vor der Baugrenze zur Strafle hin, sind auBBerhalb der uberbaubaren Flachen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO zulassig. (Gilt nur fiir die 2. vereinf.
Anderung)

Zeichenerklarung :

Festsetzungen gemall § 9 BauGB

XXX XX
p< X

DX x|
XXXX

Ausgerichtet an den ermittelten Larmpegeln werden im Bebauungsplan
folgende Festsetzungen aufgenommen.

Bei den gekennzeichneten Flichen miissen bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Geb3uden in den zum nicht nur voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schallschutz-
fenster nach Maflgabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden.

Im einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nath VDI Richt-

Flachen mit Festsetzungen geman § 9(1) Nr. 24 BauGB
zum passiven Schallschutz

linie 2719 festgesetzt:

Fl 144

a
AW,

Flache Schallschutzklasse
A L andernordl, nordostl. und nordwestl. Gebaudeseite
3 ander sudwestl. Gebaudeseite
2 ander sudostl. Gebaudeseite
B 3 ander nordl, nordwestl. und nordostl. Gebaudeseite
2 ander sudwestl. und sudostl. Gebaudeseite
C 2 ander nordl, nordwestl. und nordostl. Gebaudeseite

Teilbereich "Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen”

siehe Bebauungsplan “Westvorstadt 11"
Teilbereich Nr. 90 “Garnaustrafie”
Teilbereich Nr. 91 "Okonomie”

Teilbereich Nr. 92 "In der Westfeldmark”

Teil 2

Erganzung gemah § 214 (4) BauGB: Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen gemag § 9(1a)BauGB
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (mit Ausnahme der mit K5 und K6 gekennzeichneten
Flachen), sowie die darauf gemaR Griinordnungsplan auszufiihrenden MaRnahmen sind den
im Bebauungsplan festgesetzten neuen Bauflachen bzw. neuen StraBen als Sammelaus-
gleichsmafRnahmen zugeordnet. In dem entsprechenden Zuordnungsplan ist dargestellt, auf
welchen Flachen ein Eingriff in Natur und Landschaft erméglicht wird, welche Flachen bereits
vor Aufstellung dieses Bebauungsplanes als bebaubar galten bzw. bereits bebaut waren und

auf welchen Flachen der erforderliche Ausgleich realisiert wird.
Hinweis - fur die Baugenehmigungsbehorde -

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen

- Die Anpflanzungen gem den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb
eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grund-
stuckseigentumer auszufuhren

- Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z B fur die
Gartenbewasserung (Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen

- Be1 Bodeneingritfen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver -
band Westfalen Lippe, Westf Museum fur Archaologie /Amt fur Bodendenkmalpflege,
Munster, Telefon - 0251/2105-252, unverzuglich anzuzeigen
( §8 15 und 16 DSch0)

- Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig aus-

geschlossen werden kann.
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbert sofort etnzu-

stellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen
0251/779 5140 Techmsche Einsatzleitung (von 8.00 bis 9.00 Uhr)
0251/4112605 nach Dienst, ber aktuellen Munitionsfunden

Paugestalterische Festsetzungen gem 89 (4)BauGB + v mit 8 81Bau0 NW

- Leichenerklarung

-

Hauptfirstrichtung

i5° w* zulassige Dachneigung #3°

- Linfriedungen

Als Eintriedungen von Vorgarten an der Grenze zu offentlichen Verkehrs-
tlachen und zwischen benachbarten Vorgarten sowie von Garten.an der Grenze
zu offentlichen Grunflachen sind ausschlieBlich Zaunc und lebende Hecken

bis zu einer Hohe von 10m zulassig

Hinweis -fur die Baugenehmigungsbehorde-

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen :

- Abwasseranlagen sind gem. DIN 1986 gegen Ruckstau zu sichern. Als Rickstau-
ebene des offentlichen Kanales gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontroll-
schachtes oberhalb der Einmiindung der Grundstucksanschluflleitung. Auf die
Satzung der Stadt iber die Entwasserung der Grundsticke vom 27.09.1993 wird
hingewiesen.

fir die 1. Erganzung des Teilbereichs Nr. 92 "In der Westfeldmark”

- Sofern Werbeanlagen langst der freien Strecke der L 598 errichtet werden sollen,
ist in jedem Einzelfall die Zustimmung/Genehmigung der Straflenbauverwaltung
gem. § 25 Straflen- und Wegegesetz NRW einzuholen.

- "Terrassen, Freisitze, Garten etc. sollen auf der vom Pusselbirener Damm abge-
wandten Gebaudeseite vorgesehen werden. Durch entsprechende Malinahmen, ins-

grenzen, kann der Larmschutz der Freiraume entscheidend verbessert werden.

besondere zwischen den zu realisierenden Gebauden und den seitlichen Grundstucks-
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Hinweis:

gez. Steingrover
Biirgermsister

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetzs,

Verordnungen, Erasss, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,
Alte Miinsterstrale 16, 49477 Ibbenbiiren singesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012
Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012
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Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat am 16.12.2005
beschlossen fir den Bebauungsplan ein
erganzendes Verfahren gemaf § 214 (4) BauGB

durchzuflhren
Der Blrgermeister
i.V.
gez. Steingréver gez. Siedler
Blrgermeister Stadtbaurat

Entwurf mit Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB
i. V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen
vom 30.12.2005 bis 30.01.2006

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat geman § 3 (2)
BauGB die fristgeman vorgebrachten Stellung-
nahmen geprift und am 22.03.2006 die
Ergéanzung des Bebauungsplanes gemali

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingréver gez. Ahmann

Blrgermeister Schriftflihrer

Satzungsbeschluss der Erganzung des Bebauungs-
planes und Auslegung des Planes einschliellich
Begriindung geman §10 (3) BauGB ortsiblich
bekanntgemacht am 28.04.2006 Der Bebauungs-
plan tritt in der ergénzten Fassung geman § 214 (4)
BauGB rickwirkend am 03.04.1995 in Kraft.

gez. Steingréver

Blrgermsister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des & 1 der Planzeichen.
verordnungvom 18171990

Ibbenburen den

el - . "p
(‘(41 , ( ,”\; A N : £ .
N 2 } gez.Unland

Oftentlich best Vermessungs - Ing Burgermeister

VomRat der Stadtibbenburenist
gemass 8§ 2 (1) BauGB die Auf-
stellungdes Bebauungsplanes be-
schlossenwordenam 12.12.1991

gez. Kempker
Ratsmitqlied

Entwurf mit Begrundung hat gemass
§ 3 (2) BauGB offentliLh ausgelegen
vom 28.10.1994 bis 28.11.1994
Ibbenburen, den 29.11.1994 Ibbenhuren,
Der Stadtdirektor
1V

gez. Michels
Stadtbaurat

Rurgermeist

gez.Bolsmann

den 30.03.1995

er Ratym
gez. Ahmann
Schriftfyhrer

Vom Rat der Stadtibbenburenqemage
§ 10 BauGBals Satz inghesthipsein
am 30.03.1995

gez.Bendiek

tgied

Unter Bezugnahme auf meine Verfg vom
Az werdenVerletzafigen
vonRechtsvorschriften gem § 1343 BauGB

nicht geltend gemacht
Munster den

Bezirksregierung Munster
A

Oberregierungsbaurat

Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens

Jnd Auslegung
und Begrundun

des Bebauungsplanes
ggemass 8 12 BauGB

bekanntgemachtam 03.04.1995

Yhenbyren de

n 04.04.1995

gez.Bolsmann
Burgerme'ster

Bebauungsplan
"Westvorstadt II”

Teilbereich Nr. 92
"In der Westfeldmark”

Teilbereich Nr. 91
"Okonomie”

Teilbereich Nr. 90
"GarnaustraBe”

Tell 1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986
(BGBII S 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI 1, S. 76

Rechtsgrundlagen

Planzeichenverordnung (PlanzV) 90 vom 18 12 1990 (BGBI [, S 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachungvom 14 07 1994 (GVNW S. 666)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23011990 (BGBI I, S 132) zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993 (BGBI I S 466)

Landesbauordnung NRW (BauO NW) vom 26 06 1984 (GV NW, S 419 berichtigt S. 532)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24 111992 (GVNW. S 4L67)

Zeichenerklarung:
Festsetzungen gemafl § 9 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete

Mi Mischgebiete

Geschofflachenzahl 05)-08) Geschofflachenzahl
- als Hochstmaf} - ‘ ‘ - als Mindest- und

03 Grundflachenzahl Hochstmall -

H Zahl der Vollgeschosse -als Hochstmaf-

D

0 Offene Bauweise

A\
A\
[\
A

GemaRl 8§ 9 (1) Nr 6 BauGB sind Einzelhauser nur mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zulassig

Doppelhauser gelten bzgl der Wohnungen als zwel Einzel-
hauser, Hausgruppen als Gruppe von Einzelhausern

Zahl der Voligeschosse -zwingend-

Nur Einzelhauser zulassig
Nur Doppelhauser zulassig
Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

b Besondere Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kindergarten

Verkehrsflachenzahl
besonderer Zweck
bestimmung, Rad-/
FuBweg

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkflache aaaaa Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt
Flachen fur Versorgungsanlagen, sowie fur die Abfall-
entsorgung
© Trafo D Pumpwerk
O Wertstoftcontainer
ITTT Umgrenzung von Flachen

Offentliche Grunflachen —

zur Entwicklung von
Natur und Land

Parkanlage )
§ ; Umgrenzung von Flachen
fur die Wasserwirtschaft
Sprelplatz
Verkehrsgriin

Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fur Baume —0—0— Hauptversorgungs-
leitungen

- unterirdisch -
(W - Wasserlgitung

E - Erdkabel)

Leitungen mit Schutz-
streifen

Erhaltungsgebot fur Straucher

Pflanzgebot fur Baume

Mit Geh- (gr). und Leitungsrechten (Ir) zu belastende Flichen

Grenze des raumlichen 1 Grenze des raumlichen
[
Geltungsbereiches des l:]'

Geltungsbereiches der

Bebauungsplanes Teilbereiche
Abgrenzung unter- a3 Grenze des raumlichen
schiedlicher Nutzung [I = ,:,D Geltungsbereiches der

Erganzung

Flachen, auf denen gem §14 (1) S 3 BauNVO0 jegliche
Nebenanlagen und Einrichtungen im Bereich der
ausgewiesenen Wohnbauflachen ausgeschlossen sind

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung in Hohe
von 0,80m bis 2.50m freizuhalten

Nachrichtliche Ubernahme

Gewasser

Verrohrtes Gewasser

-

Fliefirichtung

Kennzeichnung des Gewassers

Der Stadtdirektor

Stadtplanungsamt

Alte Minsterstralle 16 49477 Ibbenbliren

stadt ibbenbiren Telefon (0 54 51) 53-0  Telefax (0 54 51) 53- 198
Thomas Rolf Heike Kockmeyer
Planertwurt gezeichnet
132, 144, 150
Flur eandert
Marz 1994 1:1000
Datum Mafstab

Auszug aus der topographischen
Karte 3712 Ibbenburen
Mafistab 1 25 000

/N()r neﬁ\

Bebauungsplan “"Westvorstadt 11"
bereich Nr. 92 "In der Westfeldmark”
Teilbereich Nr. 91 “Okonomie” Teil 1
Teilbereich Nr. 90 “Garnaustralle” el

- Anregungen und Bedenken laut Satzungsbeschlufl am 30.03.1995

- einschl. 1. Erganzung des Teilbereichs Nr. 92 “In der Westfeldmark" laut

Satzungsbeschlufivom 15.12.1995
- Ergdnzung geman § 214 (4) BauGB vom 28.04.2006

1, vereinf, Anderung It. Bekanntmachung vom 22,01,1997
2. vereinf, Andsrung It. Bekanntmachung vom 03.05.1997
3, vereinf, Anderung It. Bekanntmachung vom 16.04.1998

Te]

Stadtplanungsamt

gez. Thiele
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