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l:  Begrindung zum Bauleitplan

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat am 02.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27b
~Hardenberg-Nord" gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Plangeltungsbereich im Stadtteil Laggenbeck ist im Deckblatt der Begrindung dargestellt und
umfasst ca. 1 ha. Er liegt im zentralen Ortsbereich und zwar westlich der Mettinger StraBe (L 796). Er
befindet sich in den Fluren 43 und 45 der Gemarkung Ibbenbiren und umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 43: Nr. 588 (Mettinger Stral3e)
Flur 45: Nr. 326, 356, 357, 445, 446, 497, 498, 499, 514, 515, 542 (HardenbergstraBe teilweise), 628

Die Plangrundlage der Stadt Ibbenbiren datiert vom 13.11.2020.

Unmittelbar angrenzende Bebauungsplane liegen vor. Sddlich der HardenbergstraBe ist dies der B-Plan
Nr. 27 ,HardenbergstraBe — Siid”. Ostlich der Mettinger StraBe befindet sich der B-Plan Nr. 84
,Potthofweg” — 2. vereinfachte Anderung.

Eine Uberlagerung bestehender B-Pline erfolgt nicht.

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis / Verfahren

Die Stadt Ibbenburen hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Von mehreren Eigentimern besteht der
Wunsch, zusatzliche bauliche Anlagen zu errichten, die dem Wohnen bzw. gewerblichen Nutzungen
dienen. Der Plangeltungsbereich ist bislang planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Deshalb
ist eine Bebauung von Flachen in rickwartigen Grundsticksbereichen nicht zulassig. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll es ermdglicht werden, auch Flachen, die sich nicht direkt an den &ffentlichen
ErschlieBungsstraBen befinden, zu bebauen und damit eine Innenentwicklung des Gebietes
vorzubereiten.

Zur Realisierung der Innenentwicklung kann ein Verfahren gemaB § 13a BauGB fir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Anwendung kommen.
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Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m?2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fur die Félle des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte fur eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von der Anwendung
der Verfahrensvorschrift des 8 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt.

Damit wird auch dem Oberziel Nr. 1 des Stadtentwicklungsprogrammes (namlich: ein GroBteil des
Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden!) entsprochen.

3. Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundztgen darstellen. Der giiltige Fldchennutzungsplan der Stadt Ibbenburen ist seit dem
19.04.1978 wirksam. Darin ist die in Rede stehende Flache unmittelbar westlich der Mettinger StraBe
als ,,Gemischte Bauflachen” und westlich daran angrenzend als , Wohnbauflachen” dargestellt.
Symbolhaft wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die zeichnerische Darstellung als
Siedlungsschwerpunkt (SSP) tberlagert.

Es ist beabsichtigt, einen Bebauungsplan aufzustellen, der diesen Darstellungen entspricht. Insofern ist
der Bebauungsplan gemaBR § 8 Abs. 2 aus dem FNP entwickelt.

4. Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im zentralen Ortsbereich des Stadtteiles
Laggenbeck und wird durch drei StraBen eingefasst. Die straBenseitigen Rander des Gebietes sind
nahezu vollstdndig mit Einzelhdusern bebaut. Nur an der HardenbergstraBe befinden sich ein
Doppelhaus sowie eine Baullcke. Eine weitere Baullicke ist durch Baukdrperabriss an der Mettinger
StraBe entstanden.

Die Gebaude wurden Uberwiegend straBennah errichtet. Die rlickwartigen Grundstlcksteile sind
mehrheitlich unbebaut und als Hausgarten gestaltet. Es GUberwiegen dabei Wiesenbereiche.

Wahrend entlang der Mettinger StraBe eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe vorliegt, handelt es
sich ansonsten um einen wohnbaulich genutzten Bereich.
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Die Geldndehdhen bewegen sich zwischen ca. 97 m und ca. 100 m Uber NHN. Das Plangebiet weist
eine leichte Neigung in nordwestlicher Richtung auf.

5. Planungskonzeption

Die vorliegende planungsrechtliche Situation ist nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter
Ortsteile) zu beurteilen und erlaubt nur eine straBenrandnahe bauliche Erganzung im Sinne des
Einflgens.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur Schaffung zusatzlicher Bebauungsmdglichkeiten
durchgefihrt. Mit einer zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereiches soll eine Verdichtung des
Siedlungsschwerpunktes ermdéglicht werden.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellungen des FNP und der tatsdchlich értlich vorhandenen Nutzungsstruktur soll
eine Zweiteilung des Plangeltungsbereiches erfolgen. Entlang der Mettinger StraBe sichert ein
.Mischgebiet” gemal3 § 6 BauNVO gemischte Baustrukturen, die sowohl eine gewerbliche Nutzung (die
auch eine Versorgung der benachbarten Wohnnutzung erméglicht) als auch Wohnnutzungen zulasst.
Die gewerblichen Nutzungen darfen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aus diesem Grund werden
auch Vergniigungsstatten komplett ausgeschlossen. Diese kdnnten ansonsten das geregelte
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe negativ beeinflussen und zu einem Attraktivitatsverlust der
stadtebaulichen Situation beitragen. Eine derartige QualitatseinbuBe kdnnte zum ,Absinken” des
Ortsbereiches und damit zu stadtebaulichen/sozialen Spannungen fihren.

Da eine Weiterentwicklung als kompakter Wohn- und Versorgungsstandort beabsichtigt ist, werden die
flachenintensiven und gleichzeitig verkehrserzeugenden Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ebenfalls ausgeschlossen.

Die Versorgungsmoglichkeiten der gewerblichen Einrichtungen sollen primadr auf den Nahbereich
orientiert sein. Um zentrale Versorgungsbereiche hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit nicht zu
gefahrden, sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht zugelassen. Das ergibt sich aus der Festsetzung als
~Mischgebiet”.

In den , Allgemeinen Wohngebieten”, die sich von der Mettinger StraBe aus in der , zweiten Reihe”
befinden, werden ebenfalls Gartenbaubetriecbe und Tankstellen aus den benannten Grinden

ausgeschlossen. Die konkrete 6rtliche Situation wirde deren Ansiedlung auch nicht entsprechen.

Die im Plangeltungsbereich begriindet ausgeschlossenen Nutzungen kénnen in anderen Bereichen der
Stadt Ibbenburen, die diesbeziiglich eine héhere Eignung aufweisen, angesiedelt werden.
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5.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird primar durch die Komponenten Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe baulicher Anlagen im Bebauungsplan bestimmt. Im Rahmen
der BauNVO § 17 (1) ist eine Grundflachenzahl von 0,6 (Ml) bzw. 0,4 (WA) zur Ermoglichung einer
maximalen Flachenausnutzung festgesetzt. Nur im riickwartigen Teil des Plangebietes wird die GRZ (des
WA 2-Gebietes) reduziert, um hinter einer randlichen dichten Baustruktur entlang der Verkehrsflachen
den Innenbereich des Blockes etwas lockerer zu bebauen und damit auch gegebenenfalls entstehende
Stérwirkungen gegenlber Nachbarnutzungen zu verkleinern.

Die GFZ erreicht trotz einer generell maximalen zuldssigen Zweigeschossigkeit im MI-Gebiet nicht den
doppelten Wert. Damit soll eine zu hohe und nicht ortstypische Verdichtung vermieden werden.

Ergédnzend zu den beschriebenen Beschréankungen des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt eine
Hohenbegrenzung der Baukdrper, die unvertragliche Erscheinungsformen vermeiden soll. Diese sind
analog der beschriebenen Festsetzungen ebenfalls gestaffelt und verringern sich vom MI-Gebiet Uber
die WA 1-Gebiete zum WA 2-Gebiet. Ausgangspunkt fur die Bemessung der Héhenbegrenzungen sind
die umgebenden, fertiggestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Um die Dichte in den ,Allgemeinen Wohngebieten” zu beschranken, ist jeweils eine maximale Anzahl
von Wohneinheiten fixiert. Diese reduziert sich vom Blockrand zur Blockmitte.

5.3  Bauweise / Uberbaubare Grundsttcksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind definiert durch Baugrenzen, die gro3ztigige Flachen bilden.
Dadurch wird eine hohe Flexibilitat hinsichtlich der Lage der Gebaude auf dem Grundstick erreicht. Zu
den kommunalen ErschlieBungsstraBen ist ein Regelabstand von jeweils 3 m vorgesehen. Eine geringe
Unterschreitung ist bei zwei bestehenden Gebduden an der Permer StraBe vorgesehen. Entlang der
Mettinger StraBe darfen die Baukorper sich bis zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache erstrecken
und damit den stadtischen Charakter an dieser Stelle betonen.

Die offene Bauweise ermdoglicht Baukérper von maximal 50 m Lange unter Beachtung der
Abstandserfordernisse der Landesbauordnung (BauO NRW).

Da in verdichteten Siedlungsgebieten haufig auch kleinere Nebenanlagen in Grundstiicksrandbereichen

erforderlich sind, erfolgt fiir Anlagen nach § 14 BauNVO hier keine Beschrankung auf die festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksbereiche.
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54  Gestaltung

Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind hinsichtlich ihrer
GroBe und dem Anbringungsort beschrankt. Bewegliche und reflektierende oder lichtwechselnde
Werbung ist unzuldssig. Damit sollen optische Beeintrachtigungen der Umgebung reduziert und
Verkehrsgefdhrdungen der Verkehrsteilnehmer vermieden werden.

Die Gebdude an den Randern des Plangebietes sind mit Neigungsdachern zu versehen, um das
bestehende Ortsbild fortzusetzen. Im Innenbereich sind demgegenlber zur Reduzierung optischer
Wirkungen auf Nachbarbereiche nur Satteldacher oder Walmdacher zuldssig.

Weitere Gestaltungsvorschriften sind angesichts des heterogen gestalteten Umfeldes nicht vorgesehen.

6. Verkehr / Infrastruktur / Entwasserung

Das Plangebiet verfligt Uiber eine gute verkehrstechnische Anbindung fir Kfz in Richtung Autobahn A 30
und zum Ibbenbirener Stadtzentrum. Ein Bahnhaltepunkt befindet sich in fuBldufiger Entfernung und
stellt insbesondere fiir Berufspendler einen guten OPNV-Zugang sicher.

Zur ErschlieBung des Blockinnenbereiches ist teilweise eine Zuwegung Uber die straBenseitigen
Grundstticke méglich. Zuséatzlich wird von der HardenbergstraBe aus eine Zuwegung zu den Flurstlcken
Nr. 445 und 449 ermdglicht. Die erforderlichen Flachen befinden sich teils in &ffentlichem, teilweise in
privatem Eigentum und werden mit einem Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Versorgungstréger gesichert. Uber diese Trasse sind auch medientechnische Anschliisse der neuen
baulichen Nutzung mdglich. Um nicht Nutzungseinschrankungen fur das Flurstiick Nr. 499 zu bewirken,
soll die rlickwartige ErschlieBung des Flurstlickes Nr. 628 von der Mettinger Stra3e aus erfolgen. Da die
Sohle des Regenwasserkanals in der Mettinger StraBe eine Héhe von 97,44 m (. NHN aufweist, soll zum
Anschluss der Entwasserung im Freigefélle eine Geldndeauffullung vorgenommen und die Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden ein Hohenniveau von mindestens 99,00 m (. NHN haben. Das
Ursprungsgelande weist in diesem Uberbaubaren Bereich ca. 97,6 bis 99 m auf. Die niedrigste Hohe im
westlichen Grenzbereich betragt 97,4 m.

Ver- und Entsorgungsleitungen mit ausreichender Kapazitat befinden sich im 6ffentlichen
Verkehrsraum.

7. Innenentwicklung

Die Stadt Ibbenbiren betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grund
wurden in der Vergangenheit vorrangig Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise auch
durch bauleitplanerische MaBnahmen ermdglicht. So wurden/werden vermehrt Bebauungsplane der
Innenentwicklung aufgestellt, wie:
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B-Plan Nr. 21 ,Broelmannweg” — 1. Anderung

B-Plan Nr. 112 ,Am Sonnenhiigel” — 1. Anderung

B-Plan Nr. 132 ,An der Diekwiese” — 6. Anderung

B-Plan Nr. 138 , Gewerbegebiet Tecklenburger Damm* — 1. Anderung.

In diesem Zusammenhang wird den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB im Hinblick auf die Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme entsprochen.

8. Immissionen

Der Bebauungsplan setzt ,,Mischgebiete” sowie ,Allgemeine Wohngebiete” fest. Dadurch werden
zusatzliche bauliche Anlagen planungsrechtlich erméglicht.

Die aus der Nutzungsintensivierung zu erwartenden zusdtzlichen Emissionen (z. B. aus
Fahrzeugbewegungen) werden im Hinblick auf sensible Nutzungen in der Umgebung nicht als erheblich
erachtet.

Durch randliche Verkehrstrager bestehen jedoch Emissionen, die auf das Plangebiet wirken. Dazu wurde
eine schalltechnische Untersuchung' erstellt, die die konkreten Auswirkungen darstellt.

Danach bestehen Belastungen insbesondere von der Mettinger StraBe in geringem Umfang aber auch
von den beiden anderen benachbarten ErschlieBungsstraBen sowie der stdlich gelegenen Bahnstrecke.
Die Tieflage der Bahn reduziert zwar die Einwirkungen, dennoch erhoht sich der durch die StraBen
bereits bewirkte Schallpegel. Angesichts der dreiseitigen Belastungssituation und der vorhandenen Bau-
und ErschlieBungsstrukturen sind wirksame aktive SchutzmaBnahmen nicht méglich. Uber den Einsatz
passiver  SchutzmaBnahmen an den einzelnen Baukdrpern koénnen jedoch vertragliche
Aufenthaltsfunktionen in den Gebduden gewdhrleistet werden. Der Aufenthalt im Freien ist in den
rickwartigen Gartenbereichen im Schallschutz der Gebaude oder gegebenenfalls unter Einsatz
punktueller zusatzlicher SchutzmaBnahmen (z.B. Terrassenabschirmung) méglich.

9. Okologie / Begriinung

Durch die weitergehenden Nutzungsmaéglichkeiten werden planungsrechtliche Eingriffsmoglichkeiten in
die Umweltmedien vorbereitet. Dieses betrifft insbesondere die bislang gartnerisch genutzten Flachen
im Blockinnenbereich.

! Planungsbiiro Hahm GmbH, Stadt Ibbenbiiren B-Plan Nr. 276 ,HardenbergstraBe — Nord” Schalltechnische
Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005, Schienenldrm nach Schall 3 Larmpegelberechnung nach DIN 4109,
Erlauterungsbericht 05/2021, Osnabriick, 28.05.2021
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Bei den gartnerischen Blockinnenbereichen handelt es sich Uberwiegend um intensiv gepflegte Garten
mit einem hohen Rasenanteil. Geholze weisen in der Regel kein hohes Wuchsalter auf. Es muss von
einem nennenswerten Besatz von Kulturfolgerarten ausgegangen werden. Kenntnisse Uber
artenschutzrelevante Spezies liegen nicht vor. Ein konkreter Anlass flur spezifische fachliche
Untersuchungen ist nicht gegeben.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
wird jedoch auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

Bauzeitenregelung:

Zum Schutz der Vogel und Fledermduse gemaB § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche
Geholzarbeiten (im Rahmen der Baufeldvorbereitung, des Wege- und Leitungsbaus / und die
Baufeldfreimachung) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermause, also vom
1. November bis 28. Februar, zulassig.

Falls Baume mit einer potenziellen (Winter-)Quartierfunktion fir Fledermause (Hohlen, Spalten,
Stammrisse o. &. in Stamm- oder Astbereichen mit Durchmesser = 30 cm, oder nicht einsehbare Bdume
mit Efeubewuchs) vorhanden sind, sind diese potenziellen Quartiere auch vom 1. November bis 28.
Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbegutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs
(MKLUNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Fledermause zu Gberprifen. Sind Fledermause vorhanden,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Beleuchtung:
Fur die AuBenbeleuchtung sollten nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer

Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
verwendet werden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-
Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B. Warmweil3, Gelblich, Orange,
Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam
zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen moglichst niedrig aufzustellen. Es
sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass
das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehélzbestande sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Gebadudebeseitigung:
Vor dem Abriss von Gebduden sind fachliche Beurteilungen auf einen mdéglichen Besatz mit

artenschutzrechtlich zu beachtenden Arten vorzunehmen.

Zur Forderung der Biodiversitdt und zum Ausgleich von unmittelbaren Eingriffswirkungen sind
Flachdach- sowie Stellplatzbegrinungen durchzufthren.

1"
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\ 10. Klimaschutz

Flr das Gebiet , HardenbergstraBe Nord” der Stadt Ibbenblren wird eine Innenentwicklung geplant. In
Bezug auf die BauGB Novelle 2011 gemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die Verdichtung eines bestehenden Siedlungsbereiches wird diesen Zielsetzungen im Grundsatz
bereits entsprochen.

Im Bebauungsplan sind zudem Festsetzungen aufgenommen worden, die zum Klimaschutz beitragen.
Die BegriinungsmaBnahmen bei den Stellpldtzen verursachen u. a. eine Verschattung, die Erwdrmungs-
wirkungen reduziert. Die Dachbegriinung tragt zu einer Staub- und Feuchtigkeitsbindung bei.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Klimaschutzes ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben ist, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
(z. B. dem Gebaudeenergiegesetz GEG) liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaBnahmen moglichst frihzeitig die Beratung eines qualifizierten Energieberaters (z. B.
Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

11. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW).

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehorde der Stadt
Ibbenburen unverziglich anzuzeigen.

\ 12. Planverwirklichung / Bodenordnung
Die Moglichkeit der Planverwirklichung ist gegeben. Bodenordnerische MaBnahmen zur hoheitlichen

Umgestaltung von Grund und Boden und deren Eigentums- und Besitzverhaltnisse sind voraussichtlich
nicht erforderlich. Die Flachen befinden sich tGberwiegend im privaten Eigentum der Bauherren.

13.  ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten fallen allein fur private BaumaBnahmen an und sind durch die jeweiligen
Vorhabentrager zu tragen.
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\ 14.  Flachenbilanz

Die Flache des Plangeltungsbereiches betragt ca. 26 ha und verteilt sich wie folgt:

Nutzungsart GroBe in m2 ca. GroBe in % ca.
StraBenverkehrsflachen 200 2
Mischgebiete 4.500 45
Allgemeine Wohngebiete 5.400 53
Gesamt 10.100 100

Bebauungsplan Nr. 27b ,HardenbergstraBe - Nord"”
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Il. Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

\ 1.1 Flache /Boden

GemalB der Bodenkarte 1:50.000 des geologischen Dienstes NRW stehen im Geltungsbereich als
Hauptbodenart der BBodSchV ,Sand” und als Bodenart ,lehmiger Sand” an. Der Bodentyp wird als
.Pseudogley” benannt.

Eine Schutzwdirdigkeit der B6den wurde dort nicht bewertet. Die Wertzahlen der Bodenschatzung
werden mit 35-40 als , mittel” eingestuft.

Versiegelte Bodenflachen befinden sich tGberwiegend an den Randern des Plangeltungsbereiches und
erreichen entlang der Mettinger StraBe die 100 %. Im rlickwartigen Bereich werden nur durch wenige
Nebenanlagen zusatzliche Versiegelungen erzeugt. Aber auch die gartnerische Nutzung lasst eine
Beeinflussung und insbesondere Verdichtung der Oberbdden erwarten.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) oder entsprechende Verdachtsflachen sind im Plangeltungs-
bereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

1.2 Gewasser / Grundwasser

Wasserschutzgebiete sowie Uberschwemmungsbereiche sind nicht vorhanden. Das nachstgelegene
FlieBgewasser (Laggenbecker Mihlenbach) beginnt ca. 500 m westlich und flieBt in stdwestlicher
Richtung zur Ibbenbdirener Aa.

Bei einem , mittleren” Flurabstand ist Grundwasser nicht vorhanden. Der Staunassegrad wird mit Stufe
3 als , mittlere Staunasse” eingestuft.

Durch die bestehende Versiegelung ist eine Versickerung teilweise deutlich eingeschrankt und eine
Grundwasseranreichung gestort. Die durchgdngig unbegriinten Dachflachen bewirken zudem einen
schnellen Niederschlagswasserabfluss und eine StoBbelastung nachfolgender Vorflutsysteme.
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Das Plangebiet gehort zum Klimabezirk ,Munsterland” in Nordrhein-Westfalen. Der Klimaatlas
Nordrhein-Westfalen zeigt fir das Plangebiet eine mittlere Jahrestemperatur von 9,5 °C und einen
mittleren Jahresniederschlag von 953 mm?. Die nadhere Umgebung des Plangeltungsbereiches zeichnet
sich durch einen groBflachig mit Gebauden und Verkehrsflachen versiegelten Bereich des Laggenbecker
Ortszentrums aus. Von daher ist kleinrdumig ein typisches Stadtklima zu erwarten.

Aufféllig die Lufthygiene verdndernde Einflisse z. B. durch landwirtschaftliche oder gewerbliche
Aktivitaten im Nahbereich sind nicht erkennbar.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich des Planes befindet sich im Landwirtschaftsraum , Ibbenbirener Senke mit
Goldbachniederung stdlich Lotte” und ist der naturrdumlichen Haupteinheit , Osnabriicker Higelland”
zuzuordnen.

Rechtlich bedeutsame Schutzgebiete sind im Nahbereich nicht vorhanden. In Gber 400 m &stlicher
Entfernung beginnt eine Biotopverbundflache (VB-MS-3712-004). In weiteren 150 m Entfernung
befindet sich der groB3flachige Naturpark (NTP-012) Terra Vita.

Der Plangeltungsbereich weist keine unmittelbaren Verbindungen zum umgebenden Landschaftsraum
auf. Ein Artenaustausch wird durch die mittige Lage im Siedlungsschwerpunkt und fehlende lineare
Biotopstrukturen behindert. Das Plangebiet selbst weist auch keine naturlichen Elemente auf, die in
besonderer Weise speziellen Artenvorkommen férderlich sein wirden.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Es handelt sich um den Siedlungsschwerpunkt des Stadtteils Laggenbeck. Einblicke von/zur Landschaft
sind nicht gegeben. Das Ortsbild ist durch eine vielgestaltige und relativ dichte Bebauung
unterschiedlicher Nutzungen gepragt. Es herrscht eine 1-2-geschossige Baustruktur mit
Neigungsdachern (Sattel-/Walmdach) vor.

Insbesondere entlang der Mettinger StraB3e existierte eine nahezu geschlossene Baufront. Erst in jingerer
Vergangenheit entstand durch Gebaudeabbruch eine Baullicke. Durch die bestehenden Baultcken sind
Einblicke in den Innenbereich des Baublockes auf die begriinten Gartenflachen maglich.

2 Klimaatlas Nordrhein-Westfalen / Online unter. https://www.klimaatlas.nrw.de
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1.6 Mensch / Gesundheit

Das Plangebiet wird durch mehrere Verkehrstrassen berthrt. Es handelt sich dabei um die Mettinger
StraBe (L 796) als HauptverkehrsstraBe sowie die beiden ErschlieBungsstraBen HardenbergstraBe und
Permer Straf3e und mit einigem Abstand die Bahnlinie Osnabriick — Rheine, welche im relevanten Bereich
eine Tieflage aufweist.

Eine zum Verkehrslarm durchgefihrte Untersuchung® kommt zu dem Ergebnis, dass durch den
Schienen- und StraBenverkehr eine Belastungssituation vorliegt, die die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) Gbersteigt.

Weitere Immissionseinflisse, die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben kénnten, sind
nicht bekannt.

1.7  Kulturglter / sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Bau- und Bodendenkmaler und Hinweise auf sonstige Kultur- und
Sachguter nicht bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich Luftlinie ca. 75 m entfernt in
Ostlicher Richtung. Es handelt sich dabei um die evangelische Johanneskirche, die als Kleinkirche des
Spathistorismus 1907 aus Sandstein errichtet wurde.

1.8  Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter beeinflussen sich grundsatzlich untereinander und stehen tiw. in einem engen
gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den
verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind jedoch
nicht erkennbar.

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiiter erstrecken. Dabei sind nach
§ 1 Abs. 6 Satz 7 a, cund d BauGB neben den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 Satz 7 b,
e —iBauGB und nach 1 a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

3 Planungsbiiro Hahm GmbH, a.a.O.
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\ 2.1 Flache /Boden

Durch die Planung wird eine weitergehende Versiegelung bisher unbebauter Flache planungsrechtlich
ermoglicht. Mit einer Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel eine Verlagerung des Oberbodens
und die vielfaltigen Funktionen des Umweltmediums Boden (u. a. Lebensraumfunktion, Bestandteil des
Naturhaushaltes, Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) kénnen in Teilen verloren gehen.
Die Bodenversiegelung kann zu Stérungen, insbesondere der Regelungsfunktion im Wasserhaushalt,
fihren. Durch einen behutsamen Auftrag des Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust
der Bodenfunktionen teilweise verhindert werden. Dennoch verbleibt durch die Flacheninanspruch-
nahme insgesamt eine Belastung des Bodens.

Eine Beschrankung erhalt die Bodeninanspruchnahme durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen.
Diese sind in dem bislang Uberwiegend unversiegelten Innenbereich deutlich niedriger als im Nahbereich
der Verkehrsflachen, wo eine Flacheninanspruchnahme Uberwiegend bereits stattgefunden hat.

2.2  Gewasser / Grundwasser

Durch die planungsrechtlich ermdéglichte Flacheninanspruchnahme wird bei Umsetzung der
verbindlichen Planung die Versickerung des Niederschlagswassers eingeschrankt. Es kann bei
Durchfthrung der Planung in diesen Bereichen zu einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer
reduzierten Grundwasseranreicherung kommen. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind jedoch nicht zu
erwarten, da es sich um insgesamt gesehen relativ kleine Bereiche der Versiegelung handelt und
zundachst fir Flachdacher eine Begriinung verpflichtend festgesetzt wird. In diesen Teilen erfolgen eine
gewisse Retention und eine verzdgerte Niederschlagswasserableitung.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die zusatzlich zuldssigen Versiegelungen ist eine Verstetigung des bestehenden Innenstadtklimas
auszugehen. Insbesondere Temperaturextreme und Trockenperioden werden zunehmen. In gewissem
Umfang wirken Parkplatz- und Flachdachbegriinungen dem entgegen, sodass keine wesentliche
Anderung des értlichen Kleinklimas zu erwarten ist.

2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Mit der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen kann das Artengeflige durch zusatzliche Bebauung
beeinflusst werden. Der Besatz an Kulturfolgerarten wird moglicherweise reduziert oder verdrangt.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind bei der Umsetzung von MaBnahmen die nachfolgend
benannten Aspekte zu beachten:
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1.

Bei beabsichtigten Um- oder Ausbauten bzw. Sanierungen oder Abbrichen vorhandener
Bestandsgebaude sowie zugehdrigen baulichen Nebenanlagen wie z. B. Garagen, Gartenhitten oder
Schuppen muss zum Schutz von gebdudebewohnenden Fledermausen und von Vdgeln (Gebaudebrdter)
eine Ausloésung artenschutzrechtlicher Konflikte gemaB § 44 (1) BNatSchG vermieden werden. In diesen
Féllen sind von der Bauherrin/ des Bauherrn die vom Kreis Steinfurt angewandten Merkblatter
JArtenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierung von Gebauden” und ,Prifung des Arten-
schutzes bei Umbau und Nutzungsanderung” heranzuziehen. Sollte im Rahmen dieser Prifung
festgestellt werden, dass ein Quartierpotenzial an den Gebduden besteht oder nicht ausgeschlossen
werden kann oder ein Vorkommen geschiitzter Arten bekannt sein, ist zeitlich kurz vor dem Eingriff eine
Kontrolle mit Hilfe des beim Kreis Steinfurt angewandten Fachgutachterprotokolls , Artenschutz —
Gebadudekontrolle bei Beseitigung, Nutzungsanderung, Umbau- und Sanierungsvorhaben” durch einen
Sachverstandigen vorzunehmen. Die Ergebnisse dieser Protokollierung sind der UNB unmittelbar zu
Ubermitteln. Die Bautatigkeiten kénnen daher erst nach Freigabe durch die UNB beginnen.

2.

Die Entfernung bzw. Rodung élterer Laub- und Obstbdume ist im Rahmen der Baufeldraumung nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen Aktivitatsphase der Fledermause zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar eines Jahres zulassig. Die Bauphase muss vor der Brutzeit der Vogel
begonnen werden, um einer Besiedelung durch den Star oder weiterer NischenbrUter vorzubeugen. Sind
auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken Nisthilfen vorhanden, sind diese friihzeitig umzuhangen. Diese
Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn
aufgehoben werden, sofern in den Gehdlzen weder besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch
besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Sollten bei einer Kontrolle Tiere gefunden werden
oder die zu entfernenden Baume, insbesondere Héhlen, Spalten, wiederkehrend genutzte Nester oder
angestammte Schlafpldtze aufweisen, ist deren Beseitigung nur nach ausdriicklicher Freigabe seitens der
UNB des Kreises Steinfurt zuldssig. Das Ergebnis dieser Begutachtung ist der UNB unmittelbar
vorzulegen.

3.

Falls Baume mit einem Brusthéhendurchmesser von mehr als 30 cm und potenzieller Winterquartier-
funktion fur Flederméause durch vorhandene Hoéhlen, Spalten, Stammrisse usw. im Rahmen der
Baufeldraumung betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere im Zeitraum vom 1. November bis 28.
Februar eines Jahres vor dem Fallarbeiten durch eine Fachbegutachtung nach den Vorgaben des
Methodenhandbuches (MKLUNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Sind
Fledermause vorhanden, darf keine Geholzbeseitigung stattfinden und das weitere Vorgehen ist mit der
UNB abzustimmen.
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Hinweis:

Sollte nach Prifung anhand der beim Kreis Steinfurt angewandten Merkblatter , Artenschutz bei
Beseitigungsvorhaben und Sanierungen von Gebauden” und ,Prifung des Artenschutzes bei Umbau
und Nutzungsanderung” festgestellt werden, dass am Hauptgebdude bzw. an untergeordneten
Nebenanlagen (z. B. GartenhUtten, Schuppen, Garagen) kein Quartierpotenzial vorhanden ist und ein
Vorkommen geschitzter Arten nicht bekannt sein, ist bei einem Abriss, geplanten Um- und Anbauten
sowie SanierungsmaBnahmen zu empfehlen, die vorgenannten BaumaBnahmen nur im Zeitraum von
Anfang bis Mitte Méarz bzw. von Anfang September bis Anfang November zu beginnen. So kann einer
Besiedlung durch geschiitzte Arten vorgebeugt werden.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind bei Durchfihrung der Planung kaum zu erwarten.
Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren, werden fir die relevanten
Blockrandbereiche die Dachformen Sattel- und Walmdach vorgeschrieben. Zudem erfolgt eine maximale
Hohenfestsetzung von First und Traufe. Zudem verhindern Beschrankungen von Werbeanlagen
diesbeztglich stérende Einflisse.

2.6  Mensch / Gesundheit

Zum Schutz vor verkehrlichen Schallbelastungen sind passive SchutzmaBnahmen an den Baukdrpern
vorgesehen, die einen gesundheitlich unbedenklichen Aufenthalt gewahrleisten. Das Schallgutachten®
kommt zu folgenden Ergebnissen:

.Der Verkehrslarm wurde auf der Basis der vorhandenen Verkehrsbelastungen zum maBgeblichen
Prognosezeitpunkt 2030 auf der Permer StraBe, der Mettinger StraBe und der HardenbergstraBe im
Einwirkungsbereich des Plangebiets berechnet und beurteilt.

Der Schienenlarm wurde anhand der Prognosedaten 2030 der Strecke 2992 ,Ibbenbiren -
Laggenbeck” bis ,,Ibbenbiren — Esch” im Einwirkungsbereich des Plangebiets berechnet und beurteilt. "

,FUr schitzenswerte Aufenhaltsrdume im Sinne der DIN 4109 in den Uberschreitungsbereichen sind
LarmschutzmalBnahmen vorzusehen. Zur Festsetzung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt [...]. Zusatzlich ergeben sich Anforderungen an
schallgedémpfte Liftungseinrichtungen, flr zum Schlafen geeignete Rdume, der in den
Uberschreitungsbereichen liegenden Gebaude.

4 Planungsbiiro Hahm GmbH, a.a.0.
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Schitzenswerte AuBenwohnbereiche sollten, so weit wie moéglich, im Schallschatten der zugehérigen
Gebaude angeordnet werden, damit in geschltzten Bereichen (z.B. Terrassenlage) keine unzuléssigen
Gerduschimmissionen im Bereich der AuBenwohnbereiche des Bebauungsplangebietes zu erwarten
sind. Uberschreitungen der zuldssigen Lirmpegel in den AuBenwohnbereichen liegen unmittelbar an
der Mettinger StraBe und der Permer StraB3e vor.

Im nordlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes zur Mettinger StraBe und Permer StraBe werden
die schalltechnischen Orientierungswerte Gberschritten. Allein aus den Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sind die Dammwerte der Fenster fr einen Larmpegelbereich Il i.d.R.
bereits eingehalten, sodass fur diesen Larmpegelbereich keine weiteren Auflagen notwendig sind.

Fur die Bereiche, in denen die Larmpegelbereiche Il bis V ausgewiesen werden, sind allerdings Auflagen
bezuglich des Larmschutzes notwendig.”

Weitere SchutzmaBnahmen sind an dieser Stelle nicht erforderlich.

2.7  Kulturgtter / sonstige Sachgiter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie 6kologisch
relevante Sachguter in bedeutsamer Weise beeintrachtigt, weshalb erhebliche oder nachteilige
Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

2.8  Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden nicht
erwartet.

3. Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche  nachteilige =~ Umweltauswirkungen  vermieden,
verhindert, verringert oder, soweit mdglich, ausgeglichen werden
sollen, sowie geplante UberwachungsmaBnahmen

\ 3.1  Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

VerringerungsmaBnahmen wurden insofern bericksichtigt, dass durch die Standortwahl fir bauliche
ErgdnzungsmaBnahmen eine Flache im Siedlungsschwerpunkt als eine weniger sensible Flache mit
bereits bestehender Vorbelastung gewahlt wurde.

Damit sind Eingriffe in die Umweltmedien tendenziell weniger gravierend als in einer Ortsrandlage.
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Durch die Ausgestaltung von Stellplatzflachen mit Laubgeholzen kann eine Aufheizung der Flachen bei
intensiver Sonneneinstrahlung vermieden oder zumindest reduziert werden. Die Begrinung von
Flachddchern reduziert den sofortigen Niederschlagswasserabfluss und foérdert eine Verdunstung,
wodurch eine Lufttrockenheit vermindert wird.

3.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prufen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden.

Im beschleunigten Verfahren (geméaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Grundsatzliche magliche Alternativen fir eine Innenentwicklung sind auch an anderen Stellen des
Stadtgebietes vorhanden. Es sind jedoch immer auch ErschlieBungserfordernisse und die
Grundstlcksverfugbarkeit zu bericksichtigen.

Diese Randbedingungen sind bei einer gleichzeitig nicht vorliegenden 6kologisch sensiblen
Ausgangssituation gegeben.

Aufgestellt:
Osnabrick, 16.12.2021
Ri/Re-20102011-09

gez. Reimann

Planungsbiro Hahm GmbH
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\III. Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat der Begrindung des Entwurfes in seiner Sitzung am 30.09.2021
zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
19.10.2021 bis einschlieBlich 19.11.2021 6ffentlich ausgelegen.

Die Entwurfsbegriindung wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und vom
Rat der Stadt Ibbenburen in seiner Sitzung am 10.02.2022 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Ibbenblren, den 11.02.2022
Stadt Ibbenbiren
Der Burgermeister

gez. Kaly
Fachdienst Stadtplanung
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