ZeiChenerklérU ng - gemiR § 9 BauGB - 2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit B. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 Bau O NW 12. Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein

§ 18 (1) BauNVO Energiestandard der Gebaude anzustreben,der uber dem Anforderungsniveau
2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI) darf die First- 1. Innerhalb des Plangebiets kann die Dachform frei gewahlt werden. Die Fest- der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG)
WA Allgemeine Wohngebiete héhe, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaus, die in der Planzeichnung setzung Nr. 5.3 gilt entsprechend. liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Mafinahmen
maximal festgesetzte Héhe baulicher Anlagen in Metern tiber dem definierten 2. Bei geneigten Dachflachen sind geplante Dachaufbauten (Dachgauben), Dach- frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Ver-
unteren Bezugspunkt nicht Uiberschreiten. Hiervon ausgenommen sind not- einschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser / Zwerchgiebel jedoch nur bis braucherzentrale, Warme- schutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.
WA Aligemeine Wohngebiete wendige technische Dachaufbauten. Im Ubrigen gilt die Festsetzung 4.2. 50% der jeweiligen Traufenlange des Gebaudes zulassig.
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1) 2.2 Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf die Oberkante der Mittelachse der das 3.  Doppel- und Reihenhduser sind hinsichtlich ihrer Fassaden- und Dachmaterialien 13.  Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch
jeweilige Baugrundstiick erschlieRenden und fertig ausgebauten StraRenver- sowie der Dachneigung und Dachaufbauten (bzw. Dacheinschnitte), der Zwerch- Leckagen oder Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineral-
. Allgemeine Wohngebiete kehrsflache, gemessen auf Hohe des Schnittpunkts einer gedachten senkrechten hauser, Zwerchgiebel sowie bei geneigten Dachern bei der Ausbildung der Traufe Olprodukte, etc.) sind alle BaumaRBnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1) Gerade (Lotgerade) in der Mitte der an die Strallenbegrenzungslinie anschliel3en- und des Firsts einheitlich zu gestalten. durchzufuhren; zum allgemeinen Bodenschutz sind wahrend der Baumal3nahme
den Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist jeweils der hohere Bezugs- 4. Die Vorgarten (s. textliche Festsetzung Nr. 3.1) diirfen langfristig nicht als die einschlégigg.n Vgrsghriften (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u.
1 Mischgebiete punkt heranzuziehen. Arbeits- oder Lagerflaichen genutzt werden. Mit Ausnahme der notwendigen 18915)  zu berlcksichtigen.
Goethe—Gymnasium MI (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2) 2.2.1 Fir Grundstlcke, fur die die Mittelachse der Stra3e aufgrund des Stral3enverlaufs Zufahrten und Zuwegungen sind Vorgarten begrunt anzulegen und gartnerisch zu
Biirgerhaus nicht bestimmt werden kann (z.B. Strallenendgrundsticke), wird der untere unterhalten.
) Mischgebiete Bezugspunkt Uber den Schnittpunkt in der Mitte der Grundstiicksgrenze mit der 5.  Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind im Falle einer Neube-
Bezugspunkt darf sich in diesem Fall in maximal 3 Meter Entfernung zur Grund- belassen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
03 ) ) sticksgrenze innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflache befinden. 6 StraRenseitige Einfriedigungen diirfen eine Héhe von 0,8 m, bezogen auf das
, Grundflachenzahl Geschossflachenzahl . . . . . .
2.2.2 Fur eigenstandige Grundstucke, deren Grenzen nicht unmittelbar an die vorhandene Stralkenniveau nicht tiberschreiten. Hiervon ausgenommen sind
. offentliche StralRenverkehrsflache ankniipfen und die tber bestehende Grund- Hecken, die nicht unter diese Hoéhenbeschrankung fallen.
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal stucksverhaltnisse hinweg erschlossen werden, ist der Bezugspunkt, wie unter ReChtsgrundlagen
2.2 beschrieben, in die.sen Féllgn Uber. denISChnittpunkt einer gedachter) Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- Vor-
FH Firsthdhe (siehe textl. Festsetung Nr. 2) senkrechten Geraden in der Mitte der jeweiligen Zufahrtsgrenze zu bestimmen, schriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) konnen wahrend der Dienst-
die an die offentliche Strallenverkehrsflache angrenzt. stunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage,
Roncallistral®e 3 -5, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden.
0 Offene Bauweise . . . N .
3. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO) (BGBI. I S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
Aﬁl nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 3.1 Nebenanlagen sind in dem Bereich zwischen vorderer Baugrenze und deren Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
seitlicher Vlerlang/erung (z.B. bepl‘ ECkgr:undStUCll(\/lenl)l sowie der St;aﬁen%e'b ' (BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.
renzungslinie (Vorgarten) mit Ausnahme von Mulltonnen- und Fahrradabstell-
TSRS Baugrenze pg)létzen r?icht zu(l'éss?g. ) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
_ ) ) . . L machung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
; : S ) ) . 3.2  Tiefgaragen sind auch aufierhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig. Hinweise gilltigen Fassung.
e : : Flachen fir den Gemeinbedarf 3.3 Geschlossene und offene Garagen (Carports) sind aufRerhalb der tiberbaubaren PI ich d PlanzV/ 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). in d Zeitounkt
5 B Grundstucksflachen zulassig. Hierbei sind folgende Anforderungen zu Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen: anzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12. ( ' - 98).in der zum Zeitpun
[+ beriicksichtigen: ' ' des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
,'If D Offentliche Verwaltungen a) Zwischen Garagen oder Carports und der zugeordneten Erschliedungsstraie 1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW 2018)
0 ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5.00 m einzuhalten. ArChéO|Ogie flir Westfalen, An den SpeiChern 7, 48157 Minster und dem VOII'P 21?:72018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
. . , . . . LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Strale 285, gultigen Fassung.
, b Zwischen offentlichen Verkehrs- und Grunflachen und der Langsseite von ’
Strallenverkehrsflachen ) geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) ist ein zu beggrl'jnender 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
seitlicher Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten. der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturge- der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW. S. 926), in der zum Zeitpunkt des
) \ Strallenbegrenzungslinie 34 Stelloltze ke Al ,h b der tiberbaub Fldch htet werd schichtliche/ paldontologische Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
Y \ ' erpiaize konnen auch auisernaib Ter ubsrbaubaren Frachen ermehie: werden. Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
\\‘ g ) , Ab vier Stellplatzen (inkl. Garagen/Carports) je Grundstuck ist eine gemeinsame ; . : - : _ ok
0 P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zufahrt zum StraRenraum herzustellen lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Der 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
ﬁ hier Ful- und Radweg ) LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der . ) . ) . ) )
4 ."‘: : . .. . Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen
NN ) ; - . betroffenen Grundstucke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder (Landesumweltvertraglichkeitspriifungsgesetz - UVPG NW) vom 29.04. 1992 (GV. NRW. S. 175)
’ﬁ&\\@k\\l\\\‘g A \ -~ _ 4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). in der zum Zeitpunkt geS Satzungsbegscilusses giiltigen Fassung. o ' e ’
; w \\ = N N ~ S F ) ‘ gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. ) _ T _
PR ] Ry frds e o o Verkehrsari 4.1  Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude (Einzel- Fir die nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen (,historischer Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
S Baugebiete festgesetzten Werte. In Baugebieten, in denen keine Werte festge- Detailplanung vorzunehmen. Diesbeziiglich ist der LWL-Archaologie fiir Fassung.
et Parkanlage setzt sind, ist die Anzahl der maximalen Wohneinheiten nicht festgelegt. Je Westfalen am Vorhaben unbedingt zu beteiligen. Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréaglichen
% Doppelhaushalfte sind zwei Wohneinheiten und je eigenstandigem Hausgruppen- Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WwG) vom 24.02.2012
element eine Wohneinheit zulassig. Abweichend hiervon ist Im Bereich des WA1 2. Bei beabsichtigten Um- oder Anbauten bzw. Sanierungen oder Abbriichen vor- (BGBI. I S. 212), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
Jhe DthPlf?thS.hvanﬁ e'.”eh V.\tIOhneIF.hel.t und innerhalb des WA™ sind je Doppel handener Bestandsgeb“aude sowie zugehorigen baulichen Nebenanlag?n wie Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung aushaftte drel Yvohneinnerien zUlassig. z.B. Garagen, Gartenhutten oder Schuppen muss zum Schutz von gebaude- machungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW. S. 516), in der zum Zeitpunkt
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen 4.2 Gemal § 31 (1) BauGB ist in zuldssigerweise errichteten Bestandgebduden, bewohnenden Fledermausen und von Vogeln (Gebaudebriter) eine Auslésung des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
welche von den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der artenschutzrechtlicher Konflikte gema § 44 (1) BNatSchG vermieden werden. In Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
@ Elektrizitat Anze_l_hl der maximalen Wohpelnhelt.en Sowie zum Ma& der"ba.ullchen Nutzu.ng . diesen Fallen sind vop der Bauherrin/ deSIBauhe.r.rn die vom Kreis StelnfurF (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
gemal’ § 16 BauNVO abweichen, die Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit angewandten Merkblatter ,Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierung
Hauptabwasserleitungen (unterirdisch) zulassig. Bedingung ist, dass die AuBenmalie des Gebaudes Pachtréglich nicht von Gebauden“ und ,Prifung des Artenschutzes bei Umbau und Nutzungsénde- Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
betroffener Bestandsgebaude. ein Quartierpotenzial an den Gebauden besteht oder nicht ausgeschlossen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses glltigen Fassung.
_ Rilchtfun!(verl?indung mit Schutzkorridor werden kann oder ein Vorkommen geschutzter Arten bekannt sein, ist zeitlich Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
(siehe Hinweis Nr. 9) 5. Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Biumen, Striuchern und kurz vor dem Eingriff eine Kontrolle mit Hilfe des beim Kreis Steinfurt ange- wahrend der COVID-19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020
o sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB wandten Fachgutachterprotokolls ,Artenschutz - Gebaudekontrolle bei Beseiti- (BGBI. I'S. 1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
Schutzstreifen - beidseitig- 5.1  Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen ist im Falle einer Neubebauung pro gung, Nutzungsanderung, Umbau- und Sanierungsvorhaben” durch einen Sach-
—_— — N . . o verstandigen vorzunehmen. Die Ergebnisse dieser Protokollierung sind der
Grundstick mindestens ein mittelgrof3er heimischer Laubbaum anzupflanzen und N . , . . o
. ; Unteren Naturschutzbehorde (UNB) unmittelbar zu Ubermitteln. Die Bautatig-
zu erhalten. Dabei sind Obstbaume zu bevorzugen. : ; : . .
I ) ) keiten kdnnen daher erst nach Freigabe durch die UNB beginnen.
Erhaltungsgebot flr Baume 5.2 Mindestens 10 % der Grundstiicksfldchen sind im gesamten Plangebiet mit
__________ heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft 3.  Die nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichneten Wohnhauser (D2) entlang
| i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, zu erhalten. der Ledder Stralde sind im Kulturgutverzeichnis der Stadt Ibbenbiren gelistet.
i i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen .3 Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von <= 15° (gilt Vor beabsichtigten An- und Umbauten bzw. geplanten Abrissen der Objekte, ist
oo auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze) sind mindestens extensiv zu die Untere Denkmalbehérde der Stadt Ibbenbiiren sowie die LWL-Denkmalpflege,
St Stellplatze begrunen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir technische Dachaufbauten Landschafts- und Baukultur in Westfalen zu informieren. Gutachten
und Belichtungsflachen. Kombinationen mit aufgestéanderten Photovoltaikanlagen
sind zulassig. 4.  Bei geplanten Umnutzungen und BaumaRnahmen der im Bebauungsplan nach Schalltechnische Untersuchung vom 30.04.2019
Obiekte. die im Kult chnis der Stadt Ibbenbi listet sind 6.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Flachen* ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreis Steinfurt zu beteiligen und Gronau
@ (siéﬁe (Ia—iin\lselir:Nru 3u)rverze|c nis aer sta enburen gelistet sin des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB ggf. erforderlich werdende MaRnahmen umzusetzen. _
' In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei Artenschutzrechtliche Untersuchung vom 02.06.2020 )
o ) genehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen und 5. Die innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche (Bombardierung/ ARU - Arbeitsgruppe Raum&Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster
(Hslisetﬁgsl_?ir;]ewrel\i/;ulzlreqs),tandort Ahnlichem bzw. von Biirordumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen Artilleriebeschuss) sind vor einer erstmaligen baulichen Inanspruchnahme oder
' gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafie (erf. R'w.ges) fir die Aulienbauteile geplanter Neubebauung zu sondieren. Bei Bombardierungsfléchen hat die
(Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: Sondierung nach MaRgabe der Anlage 1 TVV zu erfolgen. Im Allgemeinen hat
LA | Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung L3 bereich II- die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten mit der gebotenen Vor-
. ! besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere armpegeroereich = ) sicht zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen im Gbrigen Plangebiet nicht
' ' Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm) Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 30 dB vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben
Blroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-
______ Abgrenzung der Larmschutzflaichen untereinander ) _ stande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampf-
Larmpegelbereich IlI: mittelrdumdienst Westfalen - Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde |
Larmpegelbereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 6) Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 35 dB (Telefon: 05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen. I
Buroraume und Ahnliches erf. R'wges = 30 dB P & _1 . _
6.  Der Telekom Miinster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 6 Monate r Eert?:_rger:w;szetr :
Sportplatz XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich Larmpegelbereich 1V: vorher schriftlich anzuktindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu Stadt Ibbenbiiren achclienst Stadipianung .
712 X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind R Bali ' f ' Der Biirgermeister Alte Minsterstraiie 16 1 49477 Ibbenburen
. (siche Hinveeis I 5) Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 40 dB ermdglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmelde- Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
. Biiroraume und Annliches erf. Rwges = 35 dB anlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
Bombardierun Artilleriebesch . : Lehmkuhl
J Hieriebescntiss Larmpegelbereich V: 7.  Der Anschlussnehmer hat sich gegen Riickstau von Abwasser aus der 6ffent- I
4 ' Ahnli ‘w.es = lichen Abwasseranlage zu schiitzen. Hierzu sind Ablaufstellen unterhalb der anentwu
x X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich A_L_errﬁhaltsraum"e " Wohnungen und Anniiches ert R'W‘ges 4o db Ruckstauebene (in dgr Regel die Strallenoberkante auf der Hohe des 6ffent-
i ltgefahrdenden Stoffen belastet sind Buroraume und Ahnliches erf. R'wges = 40 dB : get die ot " . . Egbert
8 4 m!t Em‘li'v? 9el Nr. 4 lichen Kanals) durch funktionstichtige Riickstausicherungen gemaf den all- _
= (siehe Hinwels Nr. 4) Weiterhin sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume gemeinen anerkannten Regeln der Technik einzubauen. Die Riickstausicherung gezelehnet
o . . i i muss jederzeit zuganglich sein. Jeder Anschlussnehmer ist flr den Einbau, die
07-36) Altl h Flachen/ V htsflach genutzt werden, aufgrund der verkehrsbedingten Mittelungspegel von nachts : ; )
07-36 tastverdachtige Flachen/ Verdachtsflachen > 45 dB (A) schallgedammte, fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen Unterhaltung und die Wartung entsprechender Ruckstausicherungen selbst ver- 115
07-109 vorzusehen. antwortlich. Auf die Satzung der Stadt Ibbenburen Uber die Entwasserung der Flur
07-169 } Altablagerungen/ Altstandorte/ schadliche Bodenveranderungen Fiir Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Grundstucke vom 15.12.2015 wird hingewiesen. '
07-40 Minderung des maRgeblichen AuRenlarmpegels gemaR DIN 4109-1 ist ein 1:1.000
gesonderter Nachweis erforderlich. 8. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungsein- Malstab
o richtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 7. Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich nach § 9 (1a) BauGB Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus- B o Fab 200
i.V. mit §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zufuhren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenburen, Datum
= =y Grenze des raumlichen Geltunasbereiches 7.1 Die Entfernung bzw. Rodung alterer Laub- und Obstbdume ist im Rahmen der Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164, EWE NETZ Gmbh, \DafonAutocad\etadioadib 1251
9 . . . o Tel. 0800/3936389, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, St
des Bebauunasplanes Baufeldraumung nur aufierhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen Aktivi- ) : - ) CAD\b125xNau-rk.dwg
h I d gsp tatsphase der Fledermause zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar Tel. 05451/ 9000, sind nach vorheriger Rucksprac.r.\e gerne bereit, den Verlauf Datei
eines Jahres zulassig. Die Bauphase muss vor der Brutzeit der Vogel begonnen der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.
Nachrichtliche Darstellungen : werden, um einer Besiedelung durch den Star oder weitere Nischenbriter vorzu- inkraftgetret
beugen. Sind auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken Nisthilfen fur Stare vor- 9.  Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb inkrattgetreten
Hoéhe der Oberkante vorhandener Kanaldeckel in handen: sind dIeS.e frthe|t|g UmZUhangen. [).|ese Bauzer[enbeSChranklung kann eines Jahres nach Verwirknchung der Hauptnutzung vom jewe”igen Grund-
=+ Meter iiber NHN (NormalH&henNull) durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn aufge- stiickseigentiimer auszufiihren.
hoben werden, sofern in den Gehdlzen weder besetzte Brutplatze europaischer
Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Sollten bei . _ o B b I N 1 2 5
Textliche Festsetzunaen einer Kontrolle Tiere gefunden werden oder die zu entfernenden Baume insbe- 10. AIIe.gepIantep Kopgtruktlgnen mnerhglb des nacr]rlchtllgh dellrge.stelllten Schutz- e a u u n g s p a n r_
g sondere Hohlen, Spalten, wiederkehrend genutzte Nester oder angestammte korrldorDsldegJe\./yelllllieln Rl.chtfun.lt(velrblgdﬁnger:)durfzn ”'Cgto”z)d'e Rlcht;u?ktrasse
. . Schlafplatze aufweisen, ist deren Beseitigung nur nach ausdriicklicher Freigabe ragen. Diesbezuglich ist ein vertikaler Schutzabstand von 30,0 m einzuhalten, um ||Z W I I k ] ]
A.  Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB seitens der UNB des Kreis Steinfurt zulassig. Das Ergebnis dieser Begutachtung den Trassenverlauf nicht zu beeintrachtigen. Dies betrifft auch mobile sowie nur u m e e e n
i i kurzfristig in Betrieb befindliche Anl ie z.B. Baukrane.
1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB ist der UNB unmittelbar vorzulegen. urzinstig in Befneb betindliche Anlagen wie z.58. Baukrane
i.V. mit § 1 (5), (6) u. (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO) 7.2 Fglls Bégme mit ei.nem Brysth?hendurchmesser von mehr als 30 cm und poten- . . o . o
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 22.05.2019 Der Entwurf mit Begrindung hat gem. § 13 a (2) Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemaf} § 3 (2) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist 1.1 Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ge- geller V\_/lnterquart_lerfFl{Jan:tlon fur FIBedefrnl"nat.J.se durch vorr]lfande_ne H(.)hlen., Spalten, 1. Die unver§|egelten Aulen-, Garten- und Grunﬂe.\che'r) sind mogllchst na’Furnah
des § 1 der Planzeichenverordnung gemaR § 13 a BauGB die Aufstellung des Bebau- Nr. 1 BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2) BauGB die fristgemaR vorgebrachten gema §10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht nannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des tammrisse usw. im Rahmen der Baufe d:""”m“”g betrof A sind, sind diese strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung istso - Neuaufstellung -
vom 18.12.1990 ungsplanes beschlossen. BauGB o6ffentlich ausgelegen Stellungnahmen geprift und am 10.02.2022 den worden am 26.02.2022. Bebauungsplans und daher unzulassig. potenziellen Quafuere im Zeitraum vom 01. November bis 28. Februar eines gering wie mogllc.r.\ auszufihren, ggfs. sind Yersmkerungsfahlge Pflaster"ungen far g
vom 26.10.2021 bis 26.11.2021 Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als 19 Im Mischaebiet 1 (M1 1) sind di h&6(2)Nr. 6. 7 und 8 aufaezAhit Jahres vor den Fallarbeiten durch eine Fachbegutachtung nach den Vorgaben Zufahrten, Parkplatze, Terrassen, Hauszugénge usw. einzusetzen. Dariiber
Der Biirgermeister Satzung beschlossen. ' l\rlnt ISEhge (I_?? + ( b )bSItn' b'e _Ir]ack % "( )Vr. 1 un ?__uttgeza en des Methodenhandbuches (MKLUNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Fleder- hinaus wird auf die Méglichkeit der Speicherung des natiirlich vorkommenden
i.A Ibbenbiiren, 11.02.2022 utzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten) sowie aus- mause zu Uberprifen. Sind Flederméause vorhanden, darf keine Gehdlzbeseiti- Regenwassers hingewiesen, welches méglichst auf den Grundstiicken zu
- nahmsweise zulassige Vergnugungsstatten nach § 6 (3) BauNVO nicht zulassig. gung stattfinden und das weitere Vorgehen ist mit der UNB abzustimmen. versickern ist.
gez. Ottmann gez. Dr. Schrameyer gez. Manteuffel gez. Dr. Schrameyer gez. Morrien gez. Dr. Schrameyer 1.3  Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind die nach § 6 (2) Nr. 6 und 8 aufgelisteten Nutzungen Fachdienst
" : . . . . Technischer Beigeordneter N , cece . . (Gartenbaubetriebe, Vergnugungsstatten) sowie ausnahmsweise zulassige Norden . ez. Kal
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur BlUrgermeister g Burgermeister Schriftfihrer Burgermeister Vergniigungsstétten nach § 6 (3) BauNVO unzuléssig. Stadtplanung iA 9
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