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VERFAHREﬁSVERMERKE

gez. Ottmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Rat der Stadt Ibbenbulren hat am 02.09.2020 geman
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen.

gez. Dr. Schrameyer
Blrgermeister

19.11.2021

Der Birgermeister
i.A.

gez. Manteuffel

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf mit Begriindung hat einschlief3lich der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen vom 19.10.2021 bis

gez. Dr. Schrameyer
Birgermeister

Ibbenbliren, den 11.02.2022

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaf § 3 (2) BauGB die
fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und am

10.02.2022 den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

gez. Morrien
Schriftflhrer

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden am

26.02.2022.

Ibbenbiren, den 28.02.2022

gez. Dr. Schrameyer
Blrgermeister

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA § 4 BauNVO)
M Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - maximal

11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
H Traufhéhe in Meter tber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH Firsthdhe in Meter Gber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
OKFF in Meter tber NHN (Normalhdéhennull) - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

N - -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz von Schlafrdumen

(zwischen Verkehrsflachen und Grenzlinie)
—O0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemal DIN 4109
LP III Larmpegelbereiche gemanr DIN 4109-1
:-|:|-: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
9 Abs. 7 BauGB
" § uGB)
SD Satteldach
WD Walmdach
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
-o—o—o Abgrenzungen des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

411,

4.1.2.

4.1.4.

Allgemeine Wohngebiete

Die fur "Allgemeine Wohngebiete" (WA1,2) nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten,
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO)

In dem "Allgemeinen Wohngebiet" (WA1) sind je Wohngebaude maximal 3 Wohneinheiten, je
Doppelhaushalfte bzw. Reihenhauselement maximal 2 Wohneinheiten, zulassig. In dem
"Allgemeinen Wohngebiet" (WA2) sind je Wohngeb&dude maximal 2 und je Doppelhaushalfte
maximal 1 Wohneinheit(en) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem "Allgemeinen Wohngebiet" (WA2) hat auf Flurstlick Nr. 628 die Hohe der Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden mindestens 99,00 m 4. NHN zu betragen. Das Geléndeniveau ist
zumindest dreiseitig an diese Hohe anzupassen.

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Mischgebiete

Die in "Mischgebieten" (MI) nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 u. 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnliigungsstatten) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO)

Gesamter Geltungsbereich

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Im Randbereich oder innerhalb von Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge mit mehr als

4 Stellplatzen ist pro angefangener 4 Stellplatze je ein heimischer oder eingeburgerter
Laubbaum in einer Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm Stammumfang in einer Pflanzflache von
mindestens 2 x 2 m zu pflanzen bzw. dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher von Nebengebauden sind auf mindestens 60% ihrer Flache mit einer
Dachbegriinung (Substratauflage mindestens 10 cm) zu versehen.

Die Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses (OKFF) darf in der Mitte der zur nachst-
gelegenen offentlichen Erschliefungsstrale orientierten Fassadenseite maximal 0,50 m Gber
dem hdchsten Punkt der rechtwinklig zuzuordnenden Fahrbahnoberkante liegen.

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor Schalleinwirkungen

Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende Maflinahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
bertcksichtigen:

In den mit Larmpegelbereichen III bis V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbedurftigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhéhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen.
In Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen
die dort aufgefiihrten resultierenden Luftschalldamm-Mal3e fir die AuRenbauteile nicht
unterschritten werden.

Larmpegelbereiche (LP) fir den AufRenlarm mit den erforderlichen Luftschallddmm-Malen der
gesamten AulRenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen:

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Mafl

"maldgeblicher R'w.res der Auenbauteile in dB(A)

Larmpegel-

Aulenlarmpegel”

dB(A) Bettenrdume in

Krankenanstalten und
Sanatorien

bereich Wohn- und

Blirordume ..
Schlafrdume

III 61-65 30 35 40

v 66 - 70 35 40 45

v 71-75 40 45 50

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malie von R', ;s > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Berucksichtigung der Tabelle B1 der DIN 4109-1.

Schutzbedirftige Wohnrdume (z. B. Schlafrdume), die nur Uber eine zu den unmittelbar
angrenzenden StralRen orientierte Bellftung verfiigen, sind in dem Bereich zwischen den
offentlichen Verkehrsflachen und der "Abgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz
von Schlafrdumen" durch schallgeddmmte Liftungssysteme zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Im Bereich der mit Larmpegelbereich IV und V gekennzeichneten Flachen sind
Aufenthaltsflachen im AulRenwohnbereich (z. B. Terrassen, Sitzplatze) gegentber den
unmittelbar angrenzenden Straflten mit einer Mindesthéhe von 1,80 m iber Oberkante der
Aufenthaltsflache abzuschirmen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmafRnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
Schutzmalnahmen mdéglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese MaRnahmen
aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

FE

STSETZUNGEN (gemir § 89 Bauo NRW)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Groli¥flachige Werbetafeln, groRer als 4,50 m?, sind unzulassig.

Unzulassig sind alle reflektierenden und sich bewegende Werbeanlagen (wie Laufschrift,

Leuchtkdrper), die in kurzen Abstanden ein bzw. ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m und einer Lange von
maximal der Halfte der jeweiligen AuRenwand der Gebaudeseite (héchstens jedoch 6,00 m)
unterhalb der Traufe zulassig. Werbeausleger dirfen eine eigene Héhe von maximal 1,50 m
aufweisen.

10.

11.

12.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen, Minster (Telefon:
0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder palaontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§ 28 Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten).

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der
Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulzergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst Westfalen - Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde (Telefon:
05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen.

Der Telekom Muinster ist der Beginn der Stralkenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdéglichen. Die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager
(Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbtiren, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach
vorheriger Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen.

Bei BaumalRnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbdume sind die
Schutzmaflnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronentraufbereiche der
zu erhaltenen Baume mittels standfestem Bauzaun bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand
zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z. B. durch Verdichtung,
Befahren, Leitungsbau u. a. ist zu vermeiden.

Bei beabsichtigten Um- oder Anbauten bzw. Sanierungen oder Abbriichen vorhandener
Bestandsgebaude sowie zugehorigen baulichen Nebenanlagen wie z. B. Garagen, Gartenhitten
oder Schuppen muss zum Schutz von gebaudebewohnenden Fledermausen und von Végeln
(Gebaudebriter) eine Auslésung artenschutzrechtlicher Konflikte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden. In diesen Fallen sind von der Bauherrin/des Bauherrn die vom Kreis Steinfurt
angewandten Merkblatter ,Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierung von Gebauden"
und ,Prifung des Artenschutzes bei Umbau und Nutzungsénderung" heranzuziehen. Sollte im
Rahmen dieser Prifung festgestellt werden, dass ein Quartierpotenzial an den Gebauden besteht
oder nicht ausgeschlossen werden kann oder ein Vorkommen geschitzter Arten bekannt sein, ist
zeitlich kurz vor dem Eingriff eine Kontrolle mit Hilfe des beim Kreis Steinfurt angewandten
Fachgutachterprotokolls ,Artenschutz - Gebaudekontrolle bei Beseitigung, Nutzungsanderung,
Umbau- und Sanierungsvorhaben" durch einen Sachverstandigen vorzunehmen. Die Ergebnisse
dieser Protokollierung sind der UNB unmittelbar zu ibermitteln. Die Bautatigkeiten kdnnen daher
erst nach Freigabe durch die UNB beginnen.

Die Entfernung bzw. Rodung alterer Laub- und Obstbaume ist im Rahmen der Baufeldraumung
nur auRerhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen Aktivitdtsphase der Fledermause
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines Jahres zulassig. Die Bauphase muss vor
der Brutzeit der Vogel begonnen werden, um einer Besiedelung durch den Star oder weitere
Nischenbriter vorzubeugen. Sind auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken Nisthilfen fur Stare
vorhanden, sind diese friihzeitig umzuhdngen. Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine
vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn aufgehoben werden, sofern in den
Geholzen weder besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von
Fledermausarten vorkommen. Sollten bei einer Kontrolle Tiere gefunden werden oder die zu
entfernenden Baume insbesondere Hohlen, Spalten, wiederkehrend genutzte Nester oder
angestammte Schlafplatze aufweisen, ist deren Beseitigung nur nach ausdrtcklicher Freigabe
seitens der UNB des Kreis Steinfurt zuldssig. Das Ergebnis dieser Begutachtung ist der UNB
unmittelbar vorzulegen.

Falls Badume mit einem Brusthéhendurchmesser von mehr als 30 cm und potenzieller
Winterquartierfunktion flir Fledermause durch vorhandene Hohlen, Spalten, Stammrisse usw. im
Rahmen der Baufeldrdumung betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere im Zeitraum vom
01. November bis 28. Februar eines Jahres vor den Fallarbeiten durch eine Fachbegutachtung
nach den Vorgaben des Methodenhandbuches (MKLUNV NRW 2017) auf einen Besatz durch
Fledermause zu Uberprifen. Sind Fledermause vorhanden, darf keine Gehdlzbeseitigung
stattfinden und das weitere Vorgehen ist mit der UNB abzustimmen. Mafdgebend-sind-die-in-der

a U

Sollte nach Priifung anhand der beim Kreis Steinfurt angewandten Merkblatter ,Artenschutz bei
Beseitigungsvorhaben und Sanierungen von Gebauden" und ,Priifung des Artenschutzes bei
Umbau und Nutzungsanderung" festgestellt werden, dass am Hauptgebaude bzw. an
untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Gartenhtten, Schuppen, Garagen) kein Quartierpotenzial
vorhanden ist und auch ein Vorkommen geschitzter Arten nicht bekannt sein, ist bei einem
Abriss, geplanten Um- und Anbauten sowie SanierungsmafRnahmen zu empfehlen, die v.g.
Baumalnahmen nur im Zeitraum von Anfang bis Mitte Marz bzw. von Anfang September bis
Anfang November zu beginnen. So kann einer Besiedlung durch geschitzte Arten vorgebeugt
werden. Zusatzlich ist aus artenschutzrechtlicher Perspektive winschenswert vor dem baulichen
Eingriff jeweils einen Fledermaus- sowie Starennistkasten an geeigneten Standorten und in
weitmdglichster Entfernung zum nachtraglichen Baugeschehen zu installieren.

Der Anschlussnehmer hat sich gegen Rickstau von Abwasser aus der 6ffentlichen
Abwasseranlage zu schutzen. Hierzu hat er Ablaufstellen unterhalb der Riickstauebene (in der
Regel die StralRenoberkante auf der Hohe des o6ffentlichen Kanals) durch funktionstiichtige
Ruckstausicherungen geman den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik einzubauen. Die
Ruckstausicherung muss jederzeit zuganglich sein. Jeder Anschlussnehmer ist fiir den Einbau,
die Unterhaltung und die Wartung entsprechender Rlckstausicherungen selbst verantwortlich.

Zur Forderung der Biodiversitat im baulichen Innenbereich (insbesondere von Pflanzen und
Insekten) wird angeregt, Vorgarten gartnerisch moéglichst naturnah zu gestalten und zu
bepflanzen und auf die Anlage von sog. Steingarten (grof3¢flachige Verwendung von Kies, Kieseln,
Schotter, Steinen etc.) zu verzichten. Eine vollstandige Bodenbedeckung mit Pflanzen sollte
abzusehen sein. Das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett ist nicht
ausreichend.

Gebaude Katasterbestand

benachbarte Bebauungsplane

Hohe Schachtdeckel in Meter G. NHN (Normalhdhennull) - die exakte
Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen

Gegenulber der Entwurfsfassung ergénzte Bereiche sind farblich gekennzeichnet

RECHTSGRUNDLAGEN

Die der Planung zugrundeliegende Vorschriften (z. B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Ibbenblren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, Roncallistral3e 3-5, 49477 Ibbenburen
eingesehen werden.
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vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWwG)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)

in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher
Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz)
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

GUTAGHTEN, die der Planung unmittelbar zugrunde liegen

e Planungsbiro Hahm GmbH: "Schalltechnische Untersuchung - Erlauterungsbericht 05/2021" vom
28.05.2021
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Der Burgermeister
Fachdienst Stadtplanung
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‘Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-Weif3) Land NRW (2020)
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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Bebauungsplan Nr. 27 b
"Hardenbergstrafle - Nord"
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