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SWTE
Teil von innogy NetZ

Westnetz GmbH - Goethering 23-29 - 49074 Osnabriick

Stadtverwaltung Ibbenbiren

Postfach 1565 Regionalzentrum Osnabriick
49465 |Ibbenblren Ihre Nachricht 10.09.2020
Unsere Zeichen D-OP-A/bar/BBP-97a/2020
Name Bastian Siebelmeyer
Telefon 05451-58 - 3075
E-Mail Bastian.siebelmeyer.extern@westnetz.de

Ibbenbiren, 16. September 2020

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97a ,,Griindkenliet — Nord“, Aufstellung
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB, Az.: 61.26.20.97a

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir [hr Schreiben vom 10.09.2020 und teilen Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan
Nr. 97a hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der SWTE GmbH & Co. KG durchgesehen haben. Ge-
gen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen Be-

achtung finden. Korrektur nach tel. Riicksprache mit Westnetz am 20.10.2021:
Es soll nicht "Schmalkenweg", sondern "Griindkenliet" heiBen!  gez. Vogel

Zur zukinftigen Elektroversorgung wird es erforderlich, im Plangebiet eine Versorgungsflache fir die
Errichtung einer Transformatorenstation zu bericksichtigen. Hierbei ist sicher zustellen, dass die
Zuwegung auch fur GroRfahrzeuge und Groligerdte vom Schmalkenweg moglich ist. Unseren bevorzugten
Standort der benétigten Transforamatorenstation ist im beigefiigten Plan kenntlich gemacht.

Falls bei der ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StraRenbeleuchtung gewlinscht
wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig mitzuteilen, damit die Arbeiten fur die allgemeine 6ffentliche Versor-
gung und die Strallenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden
Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithil-
fe der planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz
GmbH in Ibbenblren in Verbindung setzen.

Westnetz GmbH
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Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der SWTE Netz GmbH & Co. KG als Eigentliimerin der Anlage(n).

Freundliche GriRe

Westnetz GmbH
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Zeichenerklarung - gemsr § 9 BauGs -

Allgemeine Wohngebiete
(siehe textl. Festsetzung Teil A. Nr. 2.1,
3.1u.4.1und Teil B. Nr. 1.1)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(siehe textl. Festsetzungen Teil A Nr. 2.1,
3.1,4.1 u. 6.3 und Teil B. Nr. 1.3)

WA?

Allgemeine Wohngebiete
(siehe textl. Festsetzungen Teil A Nr. 2.1,
3.2 u. 4.2 und Teil B. Nr. 1.3)

WA®

Allgemeine Wohngebiete
(siehe textl. Festsetzungen Teil A Nr. 2.1,
3.3 u. 4.3 und Teil B. Nr. 1.2)

WA*

0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Firsthohe als Hochstmald in Metern
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 2.1 u. 2.2)

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser und Hausgruppen
zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung, hier Fu- und Radweg

Id Offentliche Parkflache

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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offentliche Grunflachen

Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fur Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Darstellungen :

vorgeschlagene Grundstucksteilung

FulRwegeverbindungen

—_—————

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 02.09.2020
gemaf § 13 b BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Blrgermeister

Der Entwurf mit Begrindung hat gem. § 13 b

i.V.m.§ 13a

BauGB offentlich ausgelegen

vom

Der Blurgermeister

LA,

Baudezernent

(2)Nr. 1,§ 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2)

bis

Der Rat der Stadt Ibbenbtiren hat gemai} § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am
Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Ibbenburen,

den

Burgermeister SchriftfUhrer

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 1 (6) u. (9) BauNvVO

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 (3) Nr. 4
und 5 genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1
und 2 BauGB i. V. mit §§ 18 und 22 BauNVO
2.1 Firsthdhe

Die Firsthohe, bzw. der hochste Punkt des Dachaufbaus, darf
eine Hohe von 9 m im WA 1 und von 10,0 mim WA 2, WA 3

und WA 4 nicht Uberschreiten. Hierfur ist der festgesetzte BP
mafgebend.

2.2 Bezugspunkt (BP)
Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Hohen bezieht sich
auf die Oberkante der Mittelachse der an das jeweilige
Baugrundstiuck angrenzenden Stralenverkehrsflache. Bei
Eckgrundstuicken ist jeweils der hoher gelegene Bezugspunkt
malfdgebend.

2.3 Vollgeschosse und Nicht-Vollgeschosse

Zusatzlich zu der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse
gemald BauO NRW darf maximal ein Geschoss errichtet
werden, das kein Vollgeschoss im Sinne der BauO NRW ist.

3. Bauweise nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO

3.1 Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

3.2 Im WA 3 sind nur Einzelhauser zulassig.

3.3 Im WA 4 sind nur Doppelhauser und Hausgruppen (Reihen-
hauser) zulassig.

4. Anzahl der Wohneinheiten nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB

4.1 Im WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnein-
heiten und je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

4.2 Im WA 3 sind je Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

4.3 Im WA 4 sind je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit und
je Hausgruppenelement (Haus) maximal 1 Wohneinheit

zulassig.

5. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen sowie Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen nach § 9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB i.V.
mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

5.1 Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind zur
ErschlieBungsstral®e nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

5.2 Die in der Planzeichnung mit P gekennzeichnete Flache ist als
offentliche Parkplatzflache festgesetzt.

5.3 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und
Carports gemaf §12 BauNVO durfen nicht innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern errichtet
werden.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 9 (1) Nr. 24 und (1a) BauGB

6.1 Zur Entwicklung der der Landschaft ist je 250 m? Grundsttcks-
flache ein mittelgroRer einheimischer Laub- bzw. Obstbaum zu
pflanzen. Diese kdnnen auch innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gepflanzt werden.

6.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes
herzustellen und zu erhalten. Siehe hierzu noch 5.3.

6.3 Im Bereich des WA 4 ist innerhalb der 6ffentlichen Grunflache
ein Weg zu errichten, der auch fur die Bewirtschaftung der
davon 6stlich gelegenen Grundsticke (Hausgruppen) genutzt
werden kann.

Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB

7.1 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) um bis zu 0,05 zulassig, wenn mindestens 20 m? der
Dachflachen von Nebengebauden gemaf §§ 12 und 14
BauNVO mit einer Dachbegriinung errichtet werden.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemal § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden am

BlUrgermeister

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NW

1. Dachneigung fiir Hauptgebaude
1.1 Im WA 1 ist eine Dachneigung von mindestens 45° zulassig.

1.2 Im WA 4 ist bei eingeschossiger Bebauung eine Dachneigung
von mindestens 45° zulassig, bei zweigeschossiger Bauweise
von 35°.

1.3 Im WA 2 und WA 3 ist bei zweigeschossiger Bauweise eine
Dachneigung von mindestens 35° zulassig.

1.4 Flachdacher bis 5° sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese
begrunt hergestellt werden.

1.5 Vorgarten sind als wasseraufnahmefahige Grunflachen
gartnerisch (mdglichst naturnah) zu gestalten und zu bepflanzen.
Steingarten sind unzulassig. Das Setzen einzelner Pflanzen in
ein Schotter- oder Kiesbett ist nicht ausreichend.

Hinweise

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn)
der LWL- Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7,
48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 8161 Munster schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche/palaontologische Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Der
LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstlcke zu gestatten, um ggf.
archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflr bendtigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit
der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durch-
fuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufdergewohnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehdrde (Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die
Polizei zu verstandigen.

3. Der Telekom Munster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, um
entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung
von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

4. Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Rulckstau zu
sichern. Als Rickstauebene des offentlichen Kanals gilt in der
Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der
Einmindung der Grundsttcksanschluss-
leitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenburen Uber die
Entwasserung der Grundsticke vom 27.09.1993 wird
hingewiesen.

5. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenburen,
Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/
9000, EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389) sind nach vor-
heriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten

Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

6. Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist
vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude anzustreben,
der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen
Bestimmungen (z.B. Eergieeinsparverordnung - EnEv) liegt. Es
empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaRnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B.
Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsach-
verstandiger) hinzuzuziehen.

7. Die unversiegelten Aul3en-, Garten- und Grunflachen sind
madglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu
gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich
auszufuhren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen und
vergleichbares einzusetzen.

8. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grund-

wasser, z.B. durch Leckagen oder Unfalle mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineraldlprodukte, etc.) sind
alle Baumalinahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht
durchzufuhren; zum allgemeinen Bodenschutz sind wahrend
der Baumalinahme die einschlagigen Vorschriften

(u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu
berucksichtigen.

9. Die Entnahme von Grundwasser im Plangebiet darf nur mit

Zustimmung der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises
Steinfurt erfolgen. Die gesundheitliche Unbedenklichkeit der
Grundwassernutzung ist gutachterlich nachzuweisen.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kdnnen
wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst
Stadtplanung, 2. Etage, Roncallistrale 3 -5, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |1 S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserver-
bandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Gesetz uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen
Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums far Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007
(MBI. NRW. S. 659), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19 (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020
(BGBI. 1'S. 1041 Nr. 24)

o :;J Der Birgermeister
C D Fachdienst Stadtplanun
Stadt Ibbenbiiren P g

Der Biirgermeister

Alte Minsterstralle 16 | 49477 Ibbenbiren
Telefon (0 54 51) 9 31-195 | Telefax (0 54 51) 9 31-198
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