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Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Ibbenbiren beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 130
.Munsterstralle - Ost“ den Spielplatz im Norden und den Bolzplatz im Siden des Gebiets zu
Uberplanen und einer Wohnbebauung zu zufiihren. Im Rahmen der Spielplatzbedarfsplanung
wurden die Spielplatze in Ibbenblren untersucht und ein Konzept erstellt, das ausreichende,
altersgemale Spielplatze im Stadtgebiet zur Verfigung stellt, deren Qualitdt dauerhaft
aufrechterhalten werden kann. In diesem langen und intensiven Prozess wurden Spielplatze
herausgearbeitet, die in den nachsten Jahren aufgegeben werden sollen, da sie nicht dem
qualitativen Anspruch gentigen und gegeniiber anderen Spiel- bzw. Bolzplatzen nicht mehr
bendtigt werden.

Im Norden werden zudem aufgrund der Uberplanung auch die vorhandenen Baugrenzen
erweitert und an die zuklnftigen Nutzungsanspriiche angepasst. Aus diesem Grund verlauft
der Geltungsbereich der Anderung Uber die Grenzen des Spielplatzgrundstiicks hinaus. Ziel
ist hierbei alle Nutzungsmaglichkeiten fiir das Grundstick im Rahmen der bestehenden
Festsetzungen zu ermdglichen und so eine Integration in das vorhandene Siedlungsgebiet zu
ermdglichen.

Zudem ist im sudlichen Planbereich eine Transportleitung vorhanden, die 2015 durch den
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land (WTL) aufgegeben wurde. Die Leitung wurde
verdammt und kann Uberbaut oder entfernt werden. Die Baugrenzen wurden im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan entlang der Leitungstrasse festgesetzt. Damit ist die
Bebauung der Grundstiicke stark eingeschrankt. Dies soll im Rahmen der Bauleitplanung
Uberarbeitet werden, damit in Zukunft, auch im Sinne der Nachverdichtung, eine zusatzliche
Bebauung erreicht werden kann.

Da sowohl der Spielplatz im Norden als auch der Bolzplatz im Studen des Geltungsbereichs
aufgegeben worden sind, sollen die Grundsticke einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.
Hierfir ist die Anderung des Bebauungsplans notwendig. Um die Baugrenzen entsprechend
erweitern zu kénnen, wurde der Geltungsbereich auf die angrenzenden Grundstiicke erweitert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung getragen:

Ziel Nr. 01 Ein GroRteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen
Siedlungsgebieten gedeckt werden!

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. So wird
grundsatzlich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern. Des
Weiteren werden bauliche Erweiterungsmoglichkeiten in integrierter Lage ermdglicht. Eine
Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll zu erachten, da die dort
bereits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Bauliicken geschlossen werden
kénnen. Dem Ziel Nr. 01 des StEP wird somit entsprochen.

Das Planverfahren soll gemall § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefihrt werden. § 13a kann gemal Abs. 1 angewandt werden, wenn
es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung handelt. In diesem Fall werden je eine Spiel- und
Bolzplatzflache aufgegeben, die dann durch die Ausweisung von Wohnbauflachen einer
Nachverdichtung zugefiihrt werden. Im Norden werden die Baugrenzen angepasst, um auch
auf anderen Grundstiicken die Bebaubarkeit flexibel zu gestalten. Im Siden wurde zudem eine
Transportleitung des WTL 2015 aufgegeben und verdammt. Folglich sind diese Flachen nun
bebaubar und kénnen einer Nachverdichtung als Wohnbauflache zugefiihrt werden. Weiterhin
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wird die Flache in Abs. 1 Nr. 1 auf eine Grundflache von 20.000 m? beschrankt. Diese Grenze
wird im Rahmen der Bauleitplanung nicht Gberschritten.

Zudem soll die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geman § 13 Abs.
2 und 3 S. 1 BauGB aufgestellt werden. Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

2. Rahmenbedingungen
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2020 durch den Rat der Stadt Ibbenbiiren gefasst.

Der Geltungsbereich liegt im Westen der Innenstadt von Ibbenbiren und ist optimal in das
vorhandene Stadtgefiige eingebunden. Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von
14.349,77 m? und ist dabei wie folgt gegliedert:

Abb1. Ubersicht iiber die Geltungsbereiche Der Ge|tungsbereich ,Nord“ ||egt an der

Osningstrale und umfasst die Flursticke

» - 349, 350, 351, 359 (tlw.), 446, 471 (tlw.) und
¢ 472 (tiw.) der Flur 118 in der Gemarkung

/ Ibbenbdren.

Er hat eine GroRe von 2.297,43 m?

Der Geltungsbereich ,Sud” liegt an der Stralle

Nienkamp bzw. Sudring und umfasst die

@X Flurstiicke 657, 658, 660, 661, 662 670, 671,

s 672, 802, 803, 845 und 905, 914 (tlw.) der
Flur 118 in der Gemarkung Ibbenbiren.

Er hat eine GroRRe von 11.336,50 m?
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Abb. 2. Luftbild aus 2017 (WebGis der Stadt
Ibbenbiiren)

Die genaue raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Planzeichnung des
¢ Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000
1 eindeutig bestimmt.

In den abgebildeten Luftbildern (Abb. 2) sind
' die Lage der Planbereiche sowie die
¢ StralRenbereiche gelb markiert.

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalen mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), als Uberdrtlicher und fachubergreifender
Raumordnungsplan, zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei legt der LEP die mittel-
und langfristigen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes fest und die getroffenen
Ubergreifenden Festlegungen sind in den nachgeordneten Regional-, Bauleit- und
Fachplanungen zu beachten, bzw. zu bericksichtigen. Der Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (Februar 2017) weist der Stadt Ibbenbiren fiir den festgelegten
Siedlungsraum eine mittelzentrale Bedeutung zu. Im textlichen Teil zum LEP werden
Grundsatze und Ziele formuliert, die in der Regional- und Bauleitplanung einzuhalten sind. So
soll eine flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung verfolgt werden, die dem
Leitbild der nachhaltigen européischen Stadt entspricht. So ist einer Innenentwicklung Vorrang
Zu geben.

Diese Bauleitplanung sieht eine Nachverdichtung durch die Nutzung aufgegebener Spiel- und
Bolzplatze vor. Zudem werden die Baugrenzen den heutigen Gegebenheiten und
Nutzungsanspriichen angepasst. Es handelt sich folglich um eine kleinteilige Entwicklung, die
den Grundsatzen und Zielen des LEP entspricht.

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.

175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als ,,Allgemeiner Siedlungsbe-

reich“ (ASB) dargestellt (s. Abb. 3).

Fir das Gebiet der Stadt Ibbenbiiren ist die 19. Anderung des Regionalplans Miinsterland zu

beachten.
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Abb. 3: Auszug Regionalplan Miinsterland

Die Siedlungsentwicklung der Kommunen
soll sich in Anlehnung an die Ziele des LEP
NRW bedarfsgerecht und kompakt innerhalb
des Siedlungsraums vollziehen. Die im Regi-
onalplan dargestellten Siedlungsbereiche
sind daher fir Entwicklungen, die auf der
Bauleitplanung aufbauen, mafgeblich. Die
ASB zeigen einen abgestimmten Entwick-
4 lungsrahmen fiur die zukinftige Ausweisung
. von Baugebieten auf. An dieser Stelle sind
die Kommunen in der Pflicht, die Bevdlke-
rungsentwicklung innerhalb des Stadtgebie-
. tes zu beurteilen und entsprechende Berech-
~nungsgrundlagen zur demographischen Ent-
-1 wicklung bereitzustellen. So kénnen be-

: o S % grindbare Belastungsaussagen zur Nutzung
der ASB erzeugt werden. Neben den zeichnerischen Darstellungen wirkt auch der textliche Teil
des Regionalplans in besonderem Malfe auf die Bauleitplanung ein. So sollen die allgemeinen
Siedlungsbereiche kompakt entwickelt werden. Daflr sind die dargestellten Siedlungsbereiche
zu nutzen. Weiterhin sollen die verschiedenen, das Wohnen erganzenden, Nutzungen in die-
sen Bereichen zusammengefasst entwickelt werden (Grundsatz 8).

Zudem soll eine bedarfsgerechte Inanspruchnahme erfolgen, in dem der allgemeine Siedlungs-
bereich vorrangig entwickelt wird. Der Bedarf ist nachzuweisen (Ziel 3). Der Bedarf wird unter
Punkt 3.2 nachgewiesen.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass im Rahmen dieser Bauleitplanung lediglich
sechs zusatzliche Grundstiicke entwickelt werden. Folglich ist diese kleinteilige Nachverdich-
tung innerhalb einer bestehenden Siedlungsstruktur mit den Grundsatzen und Zielen der Re-
gionalplanung vereinbar.

Auch das Ziel Nr. 3.3 ,Die in den Fldchennutzungsplénen vorhandenen Flédchenreserven sind
vorrangig zu entwickeln.” wird erreicht. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Ibbenbiren werden die Flachen zwar als Spielplatz und Griinflache dargestellt, diese
Nutzungen wurden aber, wie beschrieben, aufgegeben. Die weiteren Flachen werden bereits
vollumfanglich als Wohnbauflache dargestellt. Durch die Aufgabe der Nutzung werden aber
folglich die Flachenreserven genutzt, damit wird dem Ziel entsprochen. Zudem wird der Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung geandert.

Unterhalb der Ebene der Regionalplanung wird die Art der bestehenden oder zuklinftigen Bo-
dennutzung im Flachennutzungsplan (FNP) fir das ganze Gemeindegebiet in Grundzigen
dargestellt. Ein Ausschnitt des FNP wird in Abb. 4 gezeigt.

Abb. 4: Auszug aus dem FNP

P T ! In dem von der héheren Verwaltungsbehorde am

L 4 B E 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung geneh-
SCE A R HAEE  migten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbi-
oo - AR ANE T ren, der durch 6ffentliche Bekanntmachung am
¢, AR : 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach

geandert wurde, ist der Planbereich Nord als
Spielplatzflache und der Planbereich Sud als
Bolzplatz dargestellt. Die weiteren Flachen in den

29, 9 ‘ % Geltungsbereichen sind als Wohnbauflache dar-
A 9 A 1t gestellt.
S 7Y Npsei e Gemall § 13a Abs. 2 BauGB kann der
g Aoirdeeamsty Bebauungsplan auch aufgestellt werden, wenn

= - dieser von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, bevor dieser gedndert worden ist. Der Flachennutzungsplan
ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Entwicklung der Gemeinde darf dabei
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nicht beeintrachtigt werden.

Wie beschrieben ist ein Grofteil der Geltungsbereichsflachen, dem Flachennutzungsplan
entsprechend, als Wohnbauflache dargestellt und auch angrenzend an die Planbereiche sind
nur Wohnbauflache vorhanden. Damit fligt sich die zukilnftige Nutzung der Spiel- und
Bolzplatzflachen in die bestehende Darstellung des Flachennutzungsplanes ein. Eine
Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung geandert.

An die Geltungsbereiche direkt angrenzend befindet sich zunachst der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan zu dieser 1. Anderung. Im weiteren Umkreis befinden sich im Siiden/ Stid-Osten
die Bebauungsplane 86 ,Gewerbegebiet Ibbenbiren Sid“, 101 ,Gewerbegebiet Stid-Ost* und
138 ,Tecklenburger Damm,” die gewerbliche Bauflachen ausweisen. Zudem liegen die Bebau-
ungsplane 111 ,Minsterstrale West"“ und 111a ,Minsterstralie — Pappelwiese“, die allgemeine
Wohngebiete und Mischgebietsflachen festsetzen westlich der Plangebietsgrenzen. Weiterhin
befindet sich 6stlich der Bebauungsplan 100 ,Aasee“ der neben Flachen flr allgemeine Wohn-
gebiete, Mischgebiete und Gemeinbedarfsflachen auch gewerbliche Bauflachen ausweist. Vor-
wiegend sind hier jedoch Sondergebietsflachen ,Freizeit* festgesetzt worden.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Far den Entwurf des Bebauungsplans sind folgende stadtebauliche Zielvorstellungen
angedacht:

Ziel ist die Nutzung des Spiel- bzw. Bolzplatzes als Wohnbauflache, da diese auf Grundlage
der Spielplatzleitplanung bereits aufgegeben wurden. Im Norden werden in diesem Zuge
auch die Baugrenzen an die nun zukinftigen Nutzungsanspriiche angepasst, die sich durch
die Anderung der Spielplatzflache ergeben. Eine Integration in das bestehende
Siedlungsgefiige wird damit erreicht.

Zudem sollen im sudlichen Planbereich die Baugrenzen erweitert werden, um eine hdhere
Bebaubarkeit der Grundstlicke zu ermdglichen, die aufgrund einer Transportleitung stark
eingeschrankt sind. Die Leitung liegt in 1,2 m Tiefe und wurde im Jahr 2015 aufgegeben und
verdammt. Eine Uberbauung oder Entfernung der Leitung ist damit maglich.

Grundlegende Anderungen der textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans sollen in diesem Zusammenhang nicht erfolgen. Vielmehr soll die Bauflache
erweitert werden und die bestehenden Festsetzungen bezliglich der Art und dem Malf} der
baulichen Nutzung und des Immissionsschutzes sollen Gibernommen und erhalten werden,
um den Gebietscharakter zu erhalten und die neuen Grundstiicke in die Gebietsstruktur zu
integrieren.

Abb. 5: Entwurf des Bebauungsplans

Bezogen auf das MalR der baulichen Nutzung wird gemall der Planzeichnung die
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,6 festgesetzt. Es
wird eine effiziente Nutzung der Grundstlicke ermdglicht, jedoch die Flachenversiegelung auf
ein angemessenes Mald reduziert. Hinzukommt die Festsetzung einer Firsthohe, welche
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10,0 m nicht Uberschreiten darf. In Kombination mit den weiteren textlichen Festsetzungen
ergibt sich ein planerisches Gesamtbild, das sich am vorherrschenden Siedlungsbild orientiert
und die vorhandenen Gebaude der Siedlung qualitativ erweitert.

Es wurde eine frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Diese Beteiligung erfolgt in Schriftform und kann aus
diesem Grund auch in Zeiten der Corona-Pandemie erfolgen. In diesem Zusammenhang
wurden 35 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 19 haben eine
Stellungnahme abgegeben. In Bezug auf die Versorgungstrager besteht bereits ein Hinweis
bezlglich der Notwendigkeit der Benachrichtigung dieser vor der jeweiligen Baumalnahme. In
diesen Hinweis wurde die EWE aufgenommen.

Des Weiteren hat die Untere Naturschutzbehérde in ihrer Stellungnahme um eine Erganzung
der textlichen Festsetzung zum Artenschutz und um eine Erganzung der o&rtlichen
Bauvorschriften zum Ausschluss von Steingarten zur Férderung der Biodiversitat gebeten. Den
Anregungen wurde gefolgt und die Stellungnahme bertcksichtigt.

Das Bezirksamt Arnsberg hat als Kampfmittelrdumdienst darauf hingewiesen, dass aufgrund
von Luftbildauswertungen Kampfmittelverdachtsflachen fir den noérdlichen Geltungsbereich
angenommen werden. In diesem Zusammenhang wird eine entsprechende Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Zudem ist die Ordnungsbehdérde angehalten eigene
Erkenntnisse vorzuhalten. Weitere Informationen liegen aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan derzeit nicht vor. Die Anregungen werden bertcksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vom 06.06.2020 bis 06.07.2020 wurde eine
Stellungnahme abgegeben. Hier wurde nach einem Beratungsgesprach auf die jetzt
aufgenommene o6ffentliche Grinflache im sidlichen Teil des Geltungsbereich Bezug
genommen. Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Weitere Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden nicht vorgebracht.
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GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitpléanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu bericksichtigen und werden
im folgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht liber die beriihrten Belange fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 130 ,,MiinsterstraBe - Ost — 1. Anderung*

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhaltnisse
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedurfnisse (insbesondere von Familien X

mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bedirfnisse

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
Ortsbild

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht berthrt
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3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen, welches dazu beitragt gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen. Es entsteht, wenn auch sehr kleinteilig, neuer Wohnraum
und es wird eine qualitative Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs geschaffen. Aufgrund
der Lage am Rand der Innenstadt liegt eine Wohnsituation vor, die nur durch La&rmemissionen
beeinflusst wird. Diese wurden bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan untersucht und
Festsetzungen in diesem Zusammenhang getroffen, die auf die nordliche Flache Ubertragen
werden. Fir die zweite, sudlich gelegene Flache im Geltungsbereich sind keine Immissionen
zu erwarten.

3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbtiren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum ermittelt. Dieser entsteht vor allem durch den weiteren
absoluten Anstieg der Haushaltszahlen sowie der tendenziell abnehmenden Personenzahl pro
Haushalt (Haushaltsgréf3en). So ergibt sich auf lange Sicht eine steigende Anzahl kleinerer
Haushalte, die auf dem Wohnungsmarkt konkurrieren. Auch die Anzahl der Einwohner
Ibbenblrens wird in naher Zukunft zwar zahlenmaRig stagnieren, verlauft aktuell jedoch auf
einem konstanten Niveau. Bis zum Jahr 2025 werden demnach noch etwa 170 neue
Wohneinheiten pro Jahr bendétigt, um auf die Nachfrage angemessen reagieren zu konnen. Die
Stadt Ibbenburen hat im Umkehrschluss jedoch nur noch wenige Wohnbaugrundstiicke am
Markt anzubieten. Die Nachfrage ist jedoch weiterhin bestandig und auch im Vergleich zu
vergangenen Jahren auf konstant hohem Niveau.

Es wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zweigeschossigen Bauweise und einer
Uberbaubaren Grundsticksflache von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der Festsetzung im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Die Anderung der Baugrenzen ermdéglicht jedoch
bauliche Erweiterungen. Damit wird eine geringe Nachverdichtung der bestehenden
Gebietsstruktur erreicht.

Der Standort bietet aufgrund seiner integrierten Lage zusatzlich alle Voraussetzungen, um
insbesondere auch fir Familien mit Kindern ein geeignetes Umfeld zu bieten. Besonders die
Nahe zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen tragen zu einem familienfreundlichen Klima
bei.

3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch die Ausweisung neuer Bauflachen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs
wird eine wohnbauliche Fortentwicklung des Standorts ermdglicht und die pragende
Wohnnutzung gefestigt. Durch die Inanspruchnahme aufgegebener Spiel- und
Bolzplatzflachen sowie Bereichen, die nicht genutzten werden konnten, wird der Wohnstandort
zudem langfristig gestarkt und durch die Integration der Flachen in die bestehende
Gebietsstruktur eine qualitative Weiterentwicklung der Siedlung erreicht. Hierdurch kann sich
der Planbereich im Zuge der Nachverdichtung aktuellen Wohnbedurfnissen anpassen.

3.4 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Geruchs-, oder
anderweitigen Belastigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Orientierungswerte
fur Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs erwarten las-
sen. Bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde dies im Rahmen eines Gutachtens
Uberpruft und ausgeschlossen.

Im Osten verlauft der Tecklenburger Damm. Fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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wurde dahingehend eine schalltechnische Untersuchung durch das Buro Kétter, Rheine durch-
gefliihrt und entsprechende textliche Festsetzungen festgesetzt. Diese werden fir den nordli-
chen Planbereich angewandt und Ubertragen. Aus diesem Grund werden aktuell keine weiter-
reichenden Untersuchungen bzw. Gutachten bezliglich der Immissionen als erforderlich ange-
sehen.

Ein Teilbereich des nordlichen Plangebiets ist als Altlastenverdachtsflache dargestellt. Die
Festsetzung wird ebenfalls nachrichtlich in die aktuelle Planung tbernommen. Das Grundstiick
ist bereits bebaut. In der Begriindung des rechtverbindlichen Bebauungsplans wurde in diesem
Zusammenhang ausgeflihrt, dass die Flachen grundsatzlich land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt wurden. Flr eine Flache an der Munsterstralle wurde eine Altlastenkennzeichnung vor-
genommen, da hier ein Busunternehmen mit Diesel-Zapfanlage anséassig war. Die Untersu-
chungen dazu sind erfolgt und haben bestatigt, dass keine Auswirkungen bestehen.
Weiterhin ist die Kennzeichnung eines Tankstellengrundstlicks erfolgt. Die Flache wurde im
Rahmen einer Sicherungssanierung abgedeckt. Gefahren bestehen nicht mehr.

Folglich kann von zusatzlichen Untersuchungen im Rahmen dieser Bauleitplanung abgesehen
werden.

Aufgrund von Luftbildauswertungen werden Kampfmittelverdachtsflachen fir Teilbereiche der
Geltungsbereiche Nord und Stid angenommen. Bei der Planung handelt es sich um bereits
bebaute Flache. Aus diesem Grund wird eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, die bei einer weiteren Bebauung zu beachten ist. Zudem ist die Ordnungs-
behdrde angehalten eigene Erkenntnisse vorzuhalten. Weitere Informationen liegen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan derzeit nicht vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder in unmittelbarer Nahe sind keine flieRenden
Gewasser verortet. Es sind folglich keine Belange angrenzender Gewasserstrukturen zu
beachten.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Belange von besonders schitzenswerten Bdden negativ
betroffen werden. Des Weiteren wird mithilfe der Planung eine Nachverdichtung einer
integrierten Lage angestrebt. In diesem Siedlungsgebiet werden vorhandene Potenzialflachen
Uberplant und zukinftig als Wohngebiet ausgewiesen und die Baugrenzen an die zukulnftigen
Nutzungsanspriche angepasst. Eine Flachenversiegelung auferhalb zusammenhangender
Bereiche findet daher nicht statt und auch die Grundflachenzahl wird auf ein angemessenes
Mal reduziert. Zugleich wird auf einen Eingriff in vorhandene Landschaftsstrukturen verzichtet.
Es findet eine geringfigige Nachverdichtung statt, die sich auf eine bestehende Siedlung
konzentriert, sodass angrenzende Freiraumstrukturen bestehen bleiben. Auswirkungen auf
umliegende Landschaftsbereiche oder Verbundflachen werden aufgrund der Lage des
Standortes nicht gesehen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde darauf hingewiesen, dass die
vorhandenen Baume auf den Spiel- und Bolzplatzen moglichst erhalten werden sollen. Das
Ziel der Planung insgesamt ist die Nachverdichtung in diesem Bereich, dennoch sollen
selbstverstandlich soweit moglich bestehende Baume erhalten werden. Aus diesem Grund
werden die Baugrenzen im sudlichen Teil des Geltungsbereichs dahingehend noch einmal
angepasst, so dass Baume entlang des Weges erhalten werden kénnen. Hier wird eine
offentliche Grunflache ausgewiesen, um den Erhalt zu sichern. Im sudlichen Bereich des
Bolzplatzes ist bereits eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen,
die aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbernommen worden ist.

Der Nachbar hat angemerkt, dass er die alte Darstellung als Allgemeines Wohngebiet
beibehalten mdchte, um einen Anbau im Rahmen des Generationenwechsels zu ermdglichen.
Im Rahmen der Abwagung wurde dieser Anregung nicht gefolgt. Die Baume stehen in diesem
Bereich vornehmlich entlang der Grundstiicksgrenze und mussen im Falle eines Anbaus an
das Bestandsgebaude entfernt werden. Dies wére auf einer Ladnge von mindestens 13 Metern
(Hauslange) notwendig. Damit kann der Erhalt der Baume in diesem Bereich zu einem Grofteil
nicht mehr gewahrleistet werden. Das Ziel ist in diesem Zusammenhang vor dem Hintergrund
des Arten- und Umweltschutzes den Eingriff in den Bereich so gering wie moglich zu halten.
Zudem muss ohnehin ein Abstand von der bestehenden Leitung eingehalten werden, so dass
die Bebaubarkeit eingeschrankt bleiben wurde. Im Rahmen der Abwagung Uberwiegt dann der
Erhalt der Baume vor der mdglichen Nachverdichtung in diesem Bereich. Aus diesem Grund
wird der Bereich als offentliche Grinflache festgesetzt und an der neuen Festsetzung
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festgehalten.

Im Norden des Bebauungsplans bestehen vier
Hainbuchen, die Im Rahmen des Gesamtziels
der Nachverdichtung erhalten werden kénnen.
Hierzu wird eine entsprechende textliche
Festsetzung getroffen. Wenn die Baume
aufgrund von Bautatigkeit geféllt werden
mussen, sind sie in der genannten Qualitat zu
ersetzen.

Des Weiteren ist anzumerken, dass nicht alle
Baume erhalten werden kénnen, da sonst eine
Nachverdichtung in diesem Bereich nicht
madglich sein wird. im Rahmen der Abwagung
wird hier dem Ziel der Nachverdichtung vor
dem Hintergrund der hdchstmoglichen
Erhaltung der Bestandsbdume Vorrang
gegeben.

OsningsfraBe

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
durch das Buro aru aufgearbeitet. Die ersten Erkenntnisse lassen sich inhaltlich wie folgt zu-
sammenfassen:

Unter Berticksichtigung der Ausstattung des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 130 "Muns-
terstralRe-Ost” mit entsprechenden Lebensraumstrukturen auf der einen Seite und den dort
madglicherweise vorkommenden Fledermausarten und planungsrelevanten Vogelarten auf der
anderen Seite lassen sich artenschutzrechtlich begriindete Konflikte gemaf der Vorgabe des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zunéchst nicht vollstandig ausschlielRen.

Bei den Fledermausen ist keine Auslésung artenschutzrechtlicher Konflikte im Zuge der Um-
setzung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten, da im Grundsatz zunachst keine
Gebaude durch die vorgesehene stadtebauliche Planung, d.h. durch die Nachverdichtung be-
troffen sind. Auswirkungen durch Licht infolge der Neubebauung werden ebenfalls als marginal
eingestuft. Sollten bestehende Gebaude um- oder angebaut bzw. saniert werden, muss zur
Vermeidung potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte eine entsprechende Nachkontrolle
mit Hilfe des beim Kreis Steinfurt angewandten sog. F2- Protokolls vorgenommen werden, um
artenschutzrechtliche Eingriffstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG wirkungs-
voll zu vermeiden.

Aus Sicht der hier untersuchten planungsrelevanten Vogelarten ist festzuhalten, dass weder
einzelne Individuen getdtet noch ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten oder essentiellen Nah-
rungsflachen zerstort werden. Dies ist u.a. dadurch begriindet, dass ein etwaiger Brutplatz von
Turmfalke oder Waldkauz auf3erhalb des Plangebietes liegt und auch beim Star mogliche Kon-
flikte in der Regel nicht bei der vorgesehenen Nachverdichtung zu erwarten sind.

Lediglich bei einem Gebaudeumbau oder der Entfernung entsprechender Nisthilfen sind ent-
sprechende artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen maglich. Um schlieRlich auch
diese auszuschlieRen, sind eine nachtragliche Gebaudekontrolle auf Basis des 0.g. F2-Proto-
kolls bzw. ein friihzeitiges Umhangen von Nisthilfen und dariber hinaus Regelungen zum Be-
ginn der Bautatigkeiten aufRerhalb der Brutzeit auch zum Schutz der besonders geschutzten,
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jedoch nicht planungsrelevanten europdischen Vogelarten in Anlehnung an § 39 BNatSchG
erforderlich. Hierzu werden entsprechende Festsetzungen getroffen und Hinweise in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

AbschlielRend lasst sich bei Beachtung dieser hier genannten Vorgaben fir die oben genannten
planungsrelevanten Vogelarten feststellen, dass artenschutzrechtlich relevante Konflikte ge-
maf § 44 Abs. 3 S. 1 - 3 BNatSchG vermieden werden kénnen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten wurde aufgrund einer Stellungnahme durch die Untere
Naturschutzbehdrde noch einmal um das Thema Amphibien erganzt.

Planungsrelevante Amphibienarten sind weder im FIS gemeldet noch bei der Stadt Ibbenbi-
ren bekannt. Unabhangig davon besteht ein Hinweis seitens der UNB, dass sudlich liegende
Regenrickhaltebecken hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit von Amphibien zu beriick-
sichtigen (KREIS STEINFURT 2020).

Bei einer entsprechenden Kontrolle am 28.05.2020 wurde ein Amphibienbesatz festgestellt;
bei der dabei nachgewiesenen Art handelt es sich um einen Wasserfrosch.

So ist ein Schutz der im sudlich liegenden Regenriickhaltebecken lebenden Amphibien als
besonders geschitzte Arten erforderlich. Zu diesem Zweck muss wahrend der Bauphase an
der gesamten sudlichen Grenze des Flurstlicks 670, Flur 118 ein temporarer Amphibien-
schutzzaun errichtet werden, der von dort an der westlichen und 6stlichen Grundsttcks-
grenze jeweils um 10 m nach Norden zu verlangern ist. Etwaig vorgesehene Kellerschachte
sind auRerdem durch ein engmaschiges Rost, das ein Hineinfallen von Tieren verhindert, ab-
zudecken.

Eine entsprechende Festsetzung wurde getroffen.

Im Bebauungsplan besteht ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und eine
Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten. Steingarten sind zur Férderung der Biodiversitat
unzuldssig. Weitere Hinweise sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht vorhanden. Fir
die zwei Teilbereiche werden keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen dahingehend
aufnommen.

3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Der nérdliche Planbereich ist nicht erschlossen. Die ErschlieBung muss bei einer separaten
Nutzung des Grundstiicks im Anschluss an die Bauleitplanung hergestellt werden. Das Grund-
stlick kann in Richtung Westen an die vorhandene Kanalisation angeschlossen werden.

Das sudliche Plangebiet ist an die bestehenden Kanale angeschlossen. Jedoch fuhrt ein Re-
genwasserkanal in sudlicher Richtung Uber das Grundstlick des Bolzplatzes zum Regenrick-
haltebecken. Das Grundstiick soll neu unterteilt werden, so dass ein Teil des ehemaligen Bolz-
platzgrundstiicks an einen angrenzenden Nachbarn verauf3ert werden kann. Mit Gebauden
(sowohl Haupt- als auch Nebenanlagen) ist zum Kanal ein Abstand von 3 Metern zu jeder Seite
einzuhalten. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt im Bebauungsplan. Der Kanal wird zu-
dem durch die Festsetzung eines Fullweges gesichert.

Die Versorgung der zusatzlichen Grundsticke mit Gas-, Wasser-, Strom- und
Kommunikationsleitungen wird durch die vorhandenen Leitungsstrukturen sichergestellt.

Im Bereich des sudlichen Plangebiets ist eine Transportleitung in 1,2 Metern Tiefe vorhanden,
die 2015 aufgegeben und verddmmt worden ist. Folglich ist nach Aussage des WTL eine
Bebauung oder Entfernung der Leitung moglich.

Die notwendige Ldschwasserversorgung des Planbereichs wird Uber das Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land zukinftig sichergestellt. Aufgrund der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO ist von einer geringen bis
mittleren Brandgefdhrdung auszugehen. Die Wasserverfiugbarkeit bzw. die maogliche
Notwendigkeit der Anlage neuer Wasserentnahmestellen wird im Verfahren gepruft.

Der anfallende Mill wird gemal den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
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Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugeflhrt.

3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Vom Plangebiet aus kénnen bestehende Buslinien in geringer Entfernung fuBlaufig erreicht
werden. Der Zentrale Busbahnhof als auch der Bahnhof Ibbenblren liegen in fulRlaufiger
Erreichbarkeit. ~ Veranderungen im Liniensystem ergeben sich aufgrund des
Bauleitplanverfahrens nicht.

Die Erweiterung erstreckt sich auf nur wenige Grundstlicke. Eine Erhéhung des PKW-Verkehrs
ist fur das Gebiet, auch durch die Erweiterung der Baufelder, nicht zu erwarten.

Mit dem Fahrrad lassen sich regionale Ziele in und um Ibbenblren und darlber hinaus vom
Plangebiet aus erreichen. Sowohl die Kernstadt mit allen Infrastruktureinrichtungen und
Geschaften flr den periodischen und aperiodischen Bedarf als auch der Bahnhof liegen in
fuBlaufiger Erreichbarkeit. Gleiches gilt fir den Naherholungsbereich Aasee.

Im sudlichen Plangebiet wird der vorhandene FuRweg verlegt. Er fihrt nun entlang des
Regenwasserkanals in Richtung Stiden und schlie3t dort an vorhandene Wegestrukturen an.

3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung:

Ziel Nr. 01 Ein Grofdteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen
Siedlungsgebieten gedeckt werden!

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende Siedlungsstruktur. So wird grund-
satzlich die Voraussetzung geschaffen eine qualitative Innenentwicklung zu férdern. Des Wei-
teren werden bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten in integrierter Lage ermaoglicht. Eine Nut-
zung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll zu erachten, zumal die dort be-
reits vorhandene Infrastruktur effizient ausgenutzt und Baullicken geschlossen werden kénnen.
Dem Ziel Nr. 01 des StEP wird somit entsprochen.

Zudem wird der Spielplatzleitplanung entsprochen.
4. Inhalt der Neuaufstellung

Im Bebauungsplan Nr. 130 ,Miinsterstraflte - Ost* werden entsprechend den stadtebaulichen
Zielen und den getroffenen Abwagungen nachfolgende Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Bestandsbebauung. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, das sich auch in der Ortlichkeit so
darstellt. Aus diesem Grund soll die Festsetzung auch fur das Plangebiet Gbernommen werden,
um die Potenzialflachen im Rahmen der Nutzungsanderung in das Gebiet zu integrieren.

Mit dem Mal} der baulichen Nutzung kénnen Aussagen zur stadtebaulichen Dichte und somit
auch zum wahrnehmbaren Erscheinungsbild einer Siedlung getroffen werden. Hierzu werden
folgende Elemente aufgegriffen:

In Anlehnung an die umgebende Baustruktur, wird nach § 19 (2) BauNVO die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,3 festgesetzt. So wird der Anforderung einer sparsamen Bodeninanspruchnahme
Rechnung getragen und die Neuversiegelung der Grundstiicke auf ein angemessenes Malf}
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reduziert. Das Mal} entspricht der vorhandenen Struktur und fugt sich somit in das Gebiet ein.
Zudem wird eine maximale zweigeschossige Bauweise mit einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,6 festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans und ermdglicht eine effiziente Nutzung der Grundstlicke. Es wird eine
Integration der zusatzlichen Grundstiicke in das bestehende Siedlungsgeflige erreicht. Fir die
Bestandsgrundstiicke ergibt sich keine Anderung gegentiiber der urspriinglichen Planung.

Mit der Regelung der Uberbaubaren Grundsticksflache werden die durch Hauptbaukdrper
bebaubaren Bereiche eines Grundstiicks definiert und somit die rdumliche Verteilung der
Anlagen geregelt. Die Baugrenzen sind stralRenbegleitend ausgerichtet und mit einem
gewissen Abstand zu o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Sie schlieRen an die
Baugrenzen der vorhandenen Grundstiicke an, gewahrleisten so einen Ubergang in das
vorhandene Gebiet und die Integration der neuen Gebaude in die bestehende Gebietsstruktur.
In beiden Planbereichen werden die Baugrenze erweitert und bieten so mehr Flexibilitat bei
der Grundstucksnutzung. Im Norden ergibt sich ein gesamtes Baufeld fir den angrenzenden
Bereich. Im Siden ist eine Leitung des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land
vorhanden. Nach Ricksprache wurde mitgeteilt, dass diese Leitung nicht mehr bendtigt wird
und stillgelegt wurde. Aus diesem Grund kann dieser Bereich ebenfalls Uberplant und die
Baugrenzen erweitert werden.

Im Rahmen der Planung wurde die Baugrenze im sidlichen Geltungsbereich noch einmal
Uberarbeitet und der Abstand zur Flache zum Anpflanzen fir Baume und Straucher verringert.
Dennoch bleibt noch ausreichend Platz, um die vorhandenen Grinstrukturen zu erhalten und
eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Auch durch die Festsetzung der o6ffentliche Grinflache
wurde gegenlber dem ersten Entwurf das Baufeld verringert. Auch vor diesem Hintergrund
wird durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche mehr Flexibilitat
gewahrleistet.

Der nérdliche Planbereich ist von der Osningstral3e, der sudliche Planbereich ist durch die
StraRen Nienkamp und Sddring erschlossen. Eine Erweiterung des vorhandenen
Strafennetzes ist nicht geplant.

Im Folgenden sollen die textlichen Festsetzungen, als weiterer Bestandteil des
Bebauungsplans erlautert und begriindet werden:

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 18
BauNVO

1.1 Firsthéhe
Die Firsthohe, bzw. der hochste Punkt des Dachaufbaus, darf eine Hohe von 10,0 m nicht
Uberschreiten. Hierfur ist der festgesetzte BP mafigebend.

1.2 Erdgeschossfulbodenhéhe
Die Héhe Oberkante der Erdgeschossful3bdden darf nicht héher als 0,60 m (iber Stralenkrone
hinausragen.

1.3 Bezugspunkt (BP)

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Hb6hen bezieht sich auf die Oberkante der
Mittelachse der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Stral3enverkehrsfliche. Bei
Eckgrundstiicken ist jeweils der hbher gelegene Bezugspunkt mal3gebend.
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Begriindung:

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans ist die neue BauOrdnung NRW (BauO)
anzuwenden. In diesem Zusammenhang muss eine Begrenzung der Firsthéhe erfolgen, um
mogliche Fehlentwicklungen durch eine hohe Anzahl an Geschossen, die kein Vollgeschoss
sind, zu vermeiden.

Die maximal zulassige ErdgeschossfuRbodenhéhe wird auf 0,60 m begrenzt. Somit sollen
insbesondere strallenseitige Verschmutzungen oder Verndssungen abgehalten werden.

2 Bauweise

2.1 Im siidlichen Planbereich ist von der dargestellten Regenwasserleitung mit Haupt- und
Nebengebéduden nach Osten und Westen ein Abstand von mindestens 3 Meter einzuhalten.

Begriindung:

Der Abstand zur Wasserleitung ist notwendig, um Schaden an Gebauden zu vermeiden, wenn
an der Leitung gearbeitet werden muss. Folglich ist ein entsprechender Abstand mit Haupt-
und Nebengebauden einzuhalten.

3. Verdachtsflachen zu Kampfmitteln § 9 (1) Nr. 9

3.1 Nach der Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes bei der Bezirksregierung
Arnsberg vom 14.04.2020, Aktenzeichen: 55-07-208576, kann ein Kampfmittelvorkommen
aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden. Die Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist daher mit besonderer Vorsicht vorzunehmen. Aus
diesem Grund muss eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die
Anwendung der Anlage 1 technische Verwaltungsvorschrift flir Kampfmittelbeseitigung (TVV),
im Bereich der Bombardierung erfolgen.

Der Hinweis in diesem Bebauungsplan ist zu beachten.

Begriindung:

Aufgrund von Luftbildauswertungen kénnen Kampfmittel aufgrund von Bombardierungen in
Teilbereichen der Geltungsbereiche Nord und Sid nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grund regt das Bezirksamt Arnsberg in seiner Stellungnahme eine Sondierung der Flachen an.
Bei der Planung handelt es sich im bereits bebaute Flache. Aus diesem Grund wird die
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die bei einer weiteren Bebauung zu
beachten ist. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit Kampfmittelfunden ist im
Bebauungsplans ebenfalls enthalten.

4 Schallschutz
4.1 Immissionen

Bei den gekennzeichneten Fldchen missen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von den Gebé&uden in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdumen Schallschutzfenster nach MalRgabe der nachfolgenden
Liste eingebaut werden:

Fldache Schallschutzklasse

B 3

An den Gebéudeseiten mit Sichtbeziehung zur B 219 bzw. L 504

Begriindung:

Im Osten verlauft der Tecklenburger Damm. Fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
wurde dahingehend eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro Kotter, Rheine
durchgefiihrt und entsprechende textliche Festsetzungen getroffen. Diese werden fiir den
nordlichen Planbereich angewandt und Ubertragen. Aus diesem Grund werden aktuell keine
weiterreichenden Untersuchungen bzw. Gutachten hinsichtlich dieses Themenfelds als
erforderlich gesehen.
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Ziel ist dabei der Schutz von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, der auf diese Weise
gewabhrleitet werden kann.

5 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen sowie Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
nach §9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

5.1 Auf privaten und O&ffentlichen Stellplatzanlagen ist mindestens ein gro8kroniger
Laubbaum je 4 Stellpldtze neu zu pflanzen und zu unterhalten.

Begriindung:

Die zusatzlichen Wohnbaugrundstiicke sollen sich in die vorhandene Gebietsstruktur
integrieren. Aus diesem Grund sollen auch die textlichen Festsetzungen beziiglich der
Durchgriinung des Gebiets bernommen werden. Zudem tragt die Festsetzung auch dazu bei
Synergieeffekte fir das Mikroklima sowie die Biodiversitat zu erzeugen.

6 Landschaft nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB.
6.1 Entwicklung der Landschaft

Zur Entwicklung der Landschatft ist je 250 m? Grundstiicksfldche ein mittelgro3er einheimischer
Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen. Ausgenommen ist von dieser Festsetzung das Flurstiick
350, Flur 118, Gemarkung Ibbenbliren (siehe Festsetzung 6.2).

6.2 Ersatzpflanzung von Bdumen

Sollten im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplans die zwei Hainbuchen im Siiden
sowie die zwei Hainbuchen im Nord-Westen auf dem Flurstiick 350, Flur 118, Gemarkung Ib-
benbiiren (Geltungsbereich Nord) entfernt werden, ist je entferntem Baum ein neuer Baum
der Art Hainbuche (Carpinus betulus). auf dem oben benannten Flurstiick in folgender Quali-
tat zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Solitér, 3 mal verpflanzt, mit Drahtballierung in der Breite 100- 150 cm (Sol, 3xv.,mDb, 100-
150 x 250- 300).

Begriindung

Die Festsetzung zur Entwicklung der Landschaft wurde aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Ubernommen und soll die zusatzlichen Wohnbaugrundsticke in die
vorhandene Gebietsstruktur integrieren. Zudem tragt die Festsetzung auch dazu bei
Synergieeffekte fur das Mikroklima sowie die Biodiversitdt zu erzeugen. Ausgenommen ist
hiervon wurde das ehemalige Spielplatzgrundsttick im nérdlichen Geltungsbereich, da hier vier
Baume erhalten werden sollen.
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Auf dem Grundstick 350, einer ehemaligen Spielplatzflache, sind derzeit einige Hainbuchen
vorhanden. Im artenschutzrechtlichen Gutachten wurde darauf hingewiesen, dass die Baume
maoglichst zu erhalten sind. Das Ziel der Planung ist die Nachverdichtung in diesem Bereich,

da der Spielplatz aufgegeben worden ist. Wenn
Bebauungsplan Nr. 130 "MiinsterstraBe-Ost " dem Z|e| entSpFOChen Werden SO”, kénnen niCht
1. Anderung (nérdlicher Bereich) -Entwurf- alle Baume erhalten werden. Aufgrund der zu
erwartenden Bautatigkeit missen die Baume zum
Grolteil gefallt werden. Zwei Baume im Norden
und zwei Badume im Siuden des Grundstlcks
(siehe Karte) kdnnten erhalten werden, da sie bei
einer geschickten Planung auferhalb der
maglichen Baukdrper liegen, jedoch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Sollten einer oder mehrere diese Baume aufgrund
von BaumaRnahmen auf dem Grundstuck entfernt
werden miussen, je gefalltlem Baum ein Baum in
der dargestellten Qualitdt durch den neuen
Eigentimer ggf. an anderer Stelle, aber auf dem
Grundstlck, zu ersetzen. Das bedeutet, dass je
gefalltem Baum auch wieder ein Baum gepflanzt
[ werden muss. Ziel dieser Festsetzung ist zum
"\ ; einen, dem Ziel der Planung insgesamt zu
[I] _ , entsprechen, zum anderen aber auch, einen Tell
‘ der Baume zu erhalten. Mit der getroffenen
== ' Festsetzung wird aber zugleich ein hohes Maf} an

= LT D Flexibilitat gewahrleitet.

7 Artenschutz gemédB § 1 (5) Nr. 7i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

7.1 Viégel und Flederméuse

Die Baufeldrdumung (Abschieben von Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen) und Bautétigkeiten diirfen zum Schutz von Tieren im Sinne des § 39
i.V.m. § 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zwischen dem
30. September und 01. Mérz begonnen werden.

Bei einem Gebdudeumbau oder der Entfernung von Nisthilfen sind entsprechende
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen méglich. Um diese auszuschlieBen

werden vor Baubeginn Geb&udekontrollen auf Basis des F2-Protokolls der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt bzw. ein friihzeitiges Umhéngen von Nisthilfen
aullerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit notwendig.

Ausnahmen von diesen Regelungen sind méglich, wenn kurzfristig vor der BaumalBnahme eine
Kontrolle im Sinne des F2-Protokolls des Kreises Steinfurt durch eine fachkundige Person im
Rahmen einer Umweltbaubegleitung durchgefiihrt worden ist. Beim Feststellen von aktuellem
Tierbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Z /; s
a ™ e

75
o
OsningstraBe

7.2 Amphibien

Zum Schutz der im siidlich liegenden RRB lebenden Amphibien muss wédhrend der Bauphase
an der gesamten slidlichen Grenze des Flurstiicks 670, Flur 118 ein temporérer
Amphibienschutzzaun errichtet werden, der von dort an der westlichen und &stlichen
Grundstiicksgrenze jeweils um 10 m nach Norden zu verléngern ist.

Kellerschéchte sind durch ein engmaschiges Rost, das ein Hineinfallen von Tieren verhindert,
abzudecken.

Begriindung
Die Festsetzungen werden getroffen, um artenschutzrechtlich relevante Konflikte gemaf § 44
Abs. 3 S. 1 - 3 BNatSchG zu vermeiden, und damit die den Bebauungsplan zu ermdglichen.

Bei einem Gebaudeumbau oder der Entfernung entsprechender Nisthilfen sind entsprechende
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen maglich, um diese auszuschlielen sollen
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nachtragliche Gebaudekontrolle auf Basis des F2-Protokolls des Kreises Steinfurt bzw. ein
friihzeitiges Umhangen von Nisthilfen notwendig.

Die Festsetzung zur Regelungen zum Beginn der Bautatigkeiten auRerhalb der Brutzeit ist u.
a. auch zum Schutz der besonders geschitzten, jedoch nicht planungsrelevanten europai-
schen Vogelarten in Anlehnung an § 39 BNatSchG erforderlich. Diese wurde aufgrund einer
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde noch einmal erganzt.

Ziel ist es, dem Artenschutz in angemessener Weise Rechnung zu tragen, dies ist nach Auf-
fassung der Stadt Ibbenbiren im Rahmen dieser Bauleitplanung mit den getroffenen Festset-
zungen erfolgt.

Nach einem Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde wurde die artenschutzrechtliche Pri-
fung um das Thema ,Amphibien® ergénzt. Planungsrelevante Amphibienarten sind weder im
FIS gemeldet noch bei der Stadt Ibbenbiren bekannt. Unabhangig davon besteht ein Hinweis
seitens der UNB, dass sldlich liegende Regenrickhaltebecken hinsichtlich einer moglichen
Betroffenheit von Amphibien zu berilcksichtigen (KREIS STEINFURT 2020).

Bei einer entsprechenden Kontrolle am 28.05.2020 wurde ein Amphibienbesatz festgestellt;
bei der dabei nachgewiesenen Art handelt es sich um einen Wasserfrosch.

Aus diesem Grund wurde eine Festsetzung zum Schutz der Amphibien in der Bauphase ge-
troffen. Darlber hinaus sind auch mdgliche Kellerschachte gegen ein Hineinfallen zu sichern.
Ziel ist es, dem Artenschutz ausreichend Rechnung zu tragen.

B Ortliche Bauvorschriften gemiB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau O NRW

1. Dachneigung
Es ist eine Dachneigung 45° (+/- 3°) zulassig.
Im siidlichen Planbereich ist folgende Dachneigung zulé&ssig:
Eingeschossige Bauweise: 40° bis 48°
Zweigeschossige Bauweise: bis zu 30°

2. Einfriedungen

2.1 Als Einfriedungen von Vorgérten an der Grenze zu Offentlichen Verkehrsflachen und
zwischen benachbarten Vorgérten sowie von Gérten an der Grenze zu &ffentlichen
Griinflachen sind ausschlie8lich Zdune und lebende Hecken bis zu einer Héhe von
1,0 m zulassig.

3. Vorgiértengestaltung

3.1 Vorgérten sind als wasseraufnahmefahige Griinflachen gértnerisch (méglichst
naturnah) zu gestalten und zu bepflanzen. Steingérten (gro3flachige Verwendung von Kies,
Kieseln, Schotter, Steinen etc.) sind unzuldssig. Das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter-
oder Kiesbett ist nicht ausreichend.

Begriindung:

Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitdt der Bauvorhaben in
Bezug auf die vorhandene Umwelt zu beriicksichtigen, sind die 0.g. Gestaltungsfestsetzungen
in den Bebauungsplan integriert worden. Ziel des Bebauungsplans ist die Nachverdichtung und
Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur sowie die Integration der zuklnftigen Bebauung.
Diesem Ziel wird mit der Ubernahme der Festsetzung aus dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Rechnung getragen. Es wird eine Nachverdichtung ermdglicht, die aber im Rahmen
der schon jetzt geltenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften erfolgen
muss. Folglich passen sich die zukunftigen Gebaude in die vorhandene Umgebung ein.

Die MaRnahmen zur Gestaltung der Vorgarten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 89
Abs. 1 Nr. 5 bzw. Abs. 2 BauO NRW 2018 wurde durch die Untere Naturschutzbehérde, Kreis
Steinfurt, angeregt und soll der Férderung der Biodiversitat im baulichen Innenbereich
(insbesondere von Pflanzen und Insekten) dienen.



Rechtsgrundlagen

) Seite 20
Bebauungsplan Nr. 130 ,Munsterstral’e - Ost — 1. Anderung*

4.2. Rechtliche Grundlagen, Gutachten und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kdnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenblren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung,
RoncallistralRe 3-5, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.1328)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2232)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung lber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Wassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -)

in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559),

zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz
1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt gedndert durch Artikel 181 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328)

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007
(MBI. NRW. S. 659)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020
(BGBI. I S. 1041 Nr. 24)

§ 13 der Hauptsatzung der Stadt Ibbenbliren vom 22.12.1997 in der zurzeit giiltigen Fassung
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Artenschutzpriifung (Stufe 1) vom 28.02.2021

Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten
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Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 14.349,77 m? grof3 und wie folgt

gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet (Norden) ca. 2.297,43 m?
Allgemeines Wohngebiet (Stiden) ca. 11.040,94 m?
StralRe (Stden) ca. 568,96 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Sid.) ca. 146,88 m?
Offentliche Griinflache (Siiden) ca. 295,56 m?
Gesamtflache ca. 14.349,77 m?
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6. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte | Die vorstehende textliche Begriindung gehért zum Inhalt der Aufstellung des Bebauungs-

im Uberblick plans Nr. 130 ,MiinsterstralRe — Ost — 1. Anderung* sie hat aber keinen rechtsverbindlichen
Charakter. Ausweisungen und Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

§2(1) 18.03.2020 | Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB
Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am XX die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 130 ,MiinsterstraRe Ost — 1. Anderung*“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schuss ist am XX in der Ibbenbirener Volkszeitung (,IVZ") ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

§3(1) 18.03.2020 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen
einer Offentlichen Auslegung vom 06.06.2020 bis einschlief3lich 06.07.2020.

§4(1) 18.03.2020 | Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Anschreiben vom 31.03.2020.

§3(2) 16.12.2020 Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und

Behoérdenbeteiligung gemalk § 4 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat in seiner Sitzung am 16.12.2020 die Beteiligung gemaf
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB des Bebauungsplans Nr. 130 ,Minsterstrale — Ost — 1. Ande-
rung“ beschlossen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange erfolgte vom 28.12.2020 bis einschlieRlich 02.02.2021.
Die vorgetragenen Anregungen sowie die Abwagung sind in der zugrundeliegenden Abwa-
gungstabelle aufgelistet.

§4a(3) A Erneute Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und Be-

hoérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB
§10(1) 29.04.2021 | Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB
Aufgestellt:

Ibbenblren, den 30.04.2021

Stadt Ibbenbiiren
/IQ.b/ Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

gez. Hoffmann

gez. Kaly




