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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Nr. 130 "Munsterstral3e-Ost"
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1. Anderung (nordlicher Bereich)
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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1. Anderung (stdlicher

Bereich)

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat am 18.03.2020

beschlossen fir den Bebauungsplan ein Anderungs-
verfahren gem. § 13 a BauGB durchzufthren.

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

Der Entwurf mit Begrindung hat gem. § 13 a (2)
Nr. 1 BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB und

§ 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen

vom 28.12.2020 bis 02.02.2021

Der Burgermeister
iA.
gez. Manteuffel

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat gemaf § 3 (2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und am 29.04.2021 die
1. Anderung des Bebauungsplanes gemaf

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Ibbenburen, 30.04.2021

gez. Dr. Schrameyer gez. Meyjohann

Burgermeister Schriftfuhrer

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemal §10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht worden am 08.05.2021

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

Zeichenerklarung -geman §9Baucs -

WA Allgemeine Wohngebiete

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Ful3- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch)

offentliche Grunflachen (aktuelle Plandarstellung)

offentliche Grunflachen (alte Plandarstellung)

W Spielplatz
@ Bolzplatz
g codq g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strauchern und sonstige Bepflanzungen
oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
X X X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
X X bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen
X X X erforderlich sind (hier: Larm)

[ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugestalterische Festsetzungen gemai § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

45° zulassige Dachneigung

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

1.1 Firsthdhe
Die Firsthohe, bzw. der hochste Punkt des Dachaufbaus, darf eine Hohe von 10,0 m nicht
Uberschreiten. Hierfur ist der festgesetzte BP maligebend.

1.2  ErdgeschossfuRbddenhdhe
Die Oberkante der Erdgeschossfullbéden der zulassigen Gebaude darf nicht héher als 0,60 m tber
die StralRenkrone hinausragen (BP)

1.3  Bezugspunkt (BP)
Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Hohen bezieht sich auf die Oberkante der Mittelachse
der an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden StralRenverkehrsflache. Bei Eckgrundstiicken ist
jeweils der hoher gelegene Bezugspunkt mafigebend.

2. Bauweise § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO

2.1 Haupt- und Nebengebdude sind im sudlichen Plangebiet entlang des Fullweges nur innerhalb des
Baufeldes zulassig.

3. Verdachtsflachen zu Kampfmitteln § 9 (1) Nr. 9

3.1 Nach der Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes bei der Bezirksregierung Arnsberg vom
14.04.2020, Aktenzeichen: 55-07-208576, kann ein Kampfmittelvorkommen aufgrund erkennbarer
Kriegsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden
Bauarbeiten ist daher mit besonderer Vorsicht vorzunehmen. Aus diesem Grund muss eine
Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung der Anlage 1
technische Verwaltungsvorschrift fiir Kampfmittelbeseitigung (TVV), im Bereich der Bombardierung
erfolgen. Der Hinweis in diesem Bebauungsplan ist zu beachten.

4. Schallschutz § 9 (1) Nr. 23 BauGB

4.1 Bei den gekennzeichneten Flachen missen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von den Gebauden in den nicht nur zum vorliibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen Schallschutzfenster nach MalRgabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden:

Flache ‘ Schallschutzklasse

2 Anden Gebaudeseiten mit Sichtbeziehung zur B 219 bzw. L 504

5. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen sowie Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen nach § 9 (1)
Nr. 1 und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

5.1 Auf privaten und o&ffentlichen Stellplatzanlagen ist mindestens ein grolRkroniger Laubbaum je 4
Stellplatze neu zu pflanzen und zu unterhalten.

6. Landschaft § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1 Entwicklung der Landschaft
Zur Entwicklung der Landschaft ist je 250 m? Grundstucksflache ein mittelgrof3er einheimischer
Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen. Ausgenommen ist von dieser Festsetzung das Flursttick 350,
Flur 118, Gemarkung Ibbenblren (siehe Festsetzung 6.2).

6.2 Ersatzpflanzung von Baumen

Sollten im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplans die zwei Hainbuchen im Stiden sowie
die zwei Hainbuchen im Nord-Westen auf dem Flurstiick 350, Flur 118, Gemarkung Ibbenbdiren
(Geltungsbereich Nord) entfernt werden, ist je gefalltem Baum ein neuer Baum der Art Hainbuche
(Carpinus betulus).auf dem oben benannten Flurstlick in folgender Qualitat zu Pflanzen und
dauerhaft zu erhalten:

Solitar, 3 mal verpflanzt, mit Drahtballierung in der Breite 100- 150 cm (Sol, 3xv.,mDb, 100-150 x
250- 300).

7.2

1.1
1.2

Artenschutz gemaR § 1 (5) Nr. 7i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

VoAgel und Fledermause

Die Baufeldraumung (Abschieben von Oberboden, Beseitigen von Geholzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen) und Bautatigkeiten dirfen zum Schutz von Tieren im Sinne des § 39i.V.m.
§ 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zwischen dem 30. Septem-
ber und 01. Marz begonnen werden. Bei einem Gebdudeumbau oder der Entfernung von Nisthilfen
sind entsprechende artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen moglich. Um diese
auszuschlieBen werden vor Baubeginn Gebaudekontrollen auf Basis des F2-Protokolls der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt bzw. ein frihzeitiges Umhangen von Nisthilfen aulRerhalb
der Brut- und Fortpflanzungszeit notwendig.

Ausnahmen von diesen Regelungen sind mdglich, wenn kurzfristig vor der BaumafR3nahme eine
Kontrolle im Sinne des F2-Protokolls des Kreises Steinfurt durch eine fachkundige Person im
Rahmen einer Umweltbaubegleitung durchgefiihrt worden ist. Beim Feststellen von aktuellem
Tierbesatz ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Amphibien

Zum Schutz der im sudlich liegenden RRB lebenden Amphibien muss wahrend der Bauphase an
der gesamten sudlichen Grenze des Flursticks 670, Flur 118 ein temporarer Amphibienschutzzaun
errichtet werden, der von dort an der westlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze jeweils um 10 m
nach Norden zu verlangern ist.

Kellerschachte sind durch ein engmaschiges Rost, das ein Hineinfallen von Tieren verhindert,
abzudecken.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Dachneigung

Im nérdlichen Planbereich ist eine Dachneigung 45° (+/- 3°) zulassig.
Im stdlichen Planbereich ist folgende Dachneigung zulassig:
Eingeschossige Bauweise: 40° bis 48°

Zweigeschossige Bauweise: bis zu 30°

Einfriedungen

Als Einfriedungen von Vorgarten an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zwischen
benachbarten Vorgarten sowie von Garten an der Grenze zu 6ffentlichen Grinflachen sind
ausschlielich Zaune und lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Vorgartengestaltung

Vorgarten sind als wasseraufnahmefahige Grinflachen gartnerisch (mdglichst naturnah) zu
gestalten und zu bepflanzen.

Steingarten (grofl¥flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc.) sind unzulassig.
Das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett ist nicht ausreichend.

Hinweise

10.

1.

12.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archaologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldaontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen
oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/
paldontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(8§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das

Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/ oder paldontolo-
gische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendétigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen,
da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auRBergewodhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen - Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde (Telefon: 05451 / 94 29 10)
oder die Polizei zu verstandigen.

Der Telekom Munster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unter-
haltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Ruckstau zu sichern. Als Rlckstauebene des
offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der Ein-
miindung der Grundstiicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbiren Gber die Ent-
wasserung der Grundstlicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruicksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenblren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164, Wasserver-
sorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000, EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389)
sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jahres nach
Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentimer auszufihren.

Bei Baumalnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume sind die Schutzmal3-
nahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen - Traufbereiche der zu erhalten-
den Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spund-
wand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z. B. durch Verdichtung,
Befahren, Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden.

Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moéglich auszuflihren, ggfs.
sind versickerungsfahige Pflasterungen einzusetzen. Regenwasser ist, wenn moglich, zur Garten-
bewasserung und/ oder zur Nutzung von Waschmaschinen, Toiletten etc. zu verwenden.

Aus Grlinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard
der Gebaude anzustreben,der Giber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmun-
gen (z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall
sinnvollen MaRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der
Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen, die unter die Bestimmungen des Fernstralengesetzes
(FStrG) bzw. des Stralten- und Wegegesetzes NRW (StrWWG NW) fallen, sind unzulassig bzw.
bedrfen der Zustimmung der zustandigen StralRenbauverwaltung.

Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen oder
Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineraldlprodukte, etc.) sind alle Baumal3-
nahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen Bodenschutz sind
wahrend der BaumalRnahme die einschlagigen Vorschriften (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB,

DIN 19731 u. 18915) zu berlcksichtigen.

Bei Abbruch, Sanierung oder erheblichen Umbauarbeiten von Wohngebauden oder sonstigen
baulichen Anlagen missen zur Vermeidung potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte gemaf § 44
Abs. 1 S. 1 BNatSchG entsprechende Kontrollen durch einen Sachverstandigen im Sinne des beim
Kreis Steinfurt angewandten F2-Protokolls vorgenommen werden.

Rechtsgrundlagen:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kdnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage,
RoncallistralRe 3 -5, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018, (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 1 S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher
Vorschriften vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
(BGBI. I S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW. S. 659), in der

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID- 19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24)

Hauptsatzung der Stadt Ibbenbiiren vom 22.12.1997 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Gutachten:

Artenschutzpriifung (Stufe 1) vom 28.02.2021
Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Minster

—/I\/

Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Der Blirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Alte MinsterstralRe 16 | 49477 Ibbenbiren
Telefon (0 54 51) 9 31-195 | Telefax (0 54 51) 9 31-198

Sabrina Hoffmann

Planentwurf

Annette Warnecke-Merten
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