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\ l. Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 10.07.2019 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 132 ,,An der Diekwiese” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Plandnderung befindet sich im sUdwestlichen Bereich des
Siedlungsschwerpunktes der Stadt. Dort liegt er zwischen der MUnsterstraBe (L 832) und dem Aasee. Es
handelt sich um den bisherigen Standort eines ALDI-Lebensmittelmarktes sowie schulischer und
kirchlicher Einrichtungen.

Der Geltungsbereich beinhaltet in der Flur 115 die Flurstlicke Nr. 288, 1142, 1167, 1168 und 1182 im
vollen Umfang.

Alle Flurstiicke liegen innerhalb der Gemarkung Ibbenbren.

Der Katasterbestand wurde digital am 27.07.2020 aus der Datenbank des Vermessungs- und
Katasteramtes Steinfurt seitens der Stadtverwaltung zur Verfligung gestellt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans werden ein Teil des Ursprungs-
Bebauungsplanes (rechtskréftig seit 04.05.1983) sowie dessen 5. Anderung (rechtskraftig seit
21.12.2013) tberlagert und damit unwirksam.

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Eine wichtige Aufgabe der Stadt Ibbenburen ist es, die Grundversorgung der Bevélkerung innerhalb
zumutbarer Entfernungen zu gewahrleisten. In diesem Zusammenhang stellen die Verortung von
Einzelhandelseinrichtungen des Lebensmittelsektors und deren Attraktivitat einen wesentlichen Beitrag
der Stadtentwicklung dar.

Der in einem , Entwicklungsstandort der Nahversorgung” gelegene Lebensmitteldiscountmarkt wird von
der Bevolkerung stark frequentiert. Dennoch stellt die bisherige MarktgréBe von rund 800 m’
Verkaufsflache in Beziehung zu vergleichbaren Versorgungseinrichtungen eine eher kleine Einheit mit
Qualitatseinschrankungen fur die Kunden dar. Fir eine Attraktivierung der Situation sind eine
VergréBerung von Sondergebiets- und Verkaufsflache erforderlich. Zudem sollen an diesem Standort
die Ausnutzungsmaglichkeiten fir an die Einzelhandelseinrichtung anschlieBende Nutzungen im Sinne
der Innenentwicklung vergréBert werden.
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Zur Realisierung dieser MaBnahmen ist eine Anpassung des Planungsrechtes im Zuge einer
Bebauungsplananderung erforderlich.

Aufgrund der komplexen Strukturen dieses Siedlungsbereiches wird anstelle eines denkbaren Verfahrens
gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ein zweistufiges ,Normalverfahren”
gewahlt.

3.  Situation des Geltungsbereiches

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine nahezu vollstandig mit Bebauung umgebene Flache,
die weitgehend durch 6ffentliche ErschlieBungsstraBen gerahmt wird.

Der westliche Teil wird durch ein ein- bis zweigeschossiges Flachdachgebdude (teilweise mit
Staffelgeschoss) und stdlich vorgelagerter Parkplatzflache bestimmt. Im Ostlichen Gebietsteil befinden
sich ein- bis zweigeschossige Flachdachbaukorper, die teilweise von einer Kirchengemeinde sowie einem
Bildungswerk genutzt werden. Am noérdlichen Rand des Geltungsbereiches (zwischen den
Verkehrsflachen An der Diekwiese und Gerichtsweg) liegt ein Grundstlick, das wohnbaulich genutzt
wird und nach Westen Uber eine grof3ztigige Gartenflache verfiigt.

Planungsrechtlich bestehen Festsetzungen als ,Sondergebiet” (groB3flachiger Einzelhandel -
Lebensmitteldiscounter mit maximal 800 m? Verkaufsflache), als , Mischgebiet” sowie als , Allgemeines
Wohngebiet”.

Westlich  benachbart befinden sich jenseits der ErschlieBungsstraBe Gerichtsweg weitere
Einzelhandelseinrichtungen (K+K, Danisches Bettenlager). Diese Strukturen werden durch ein
unmittelbar stdlich gelegenes Einzelhandelsgeschaft (FreBnapf) erganzt.

Sudlich des Plangeltungsbereiches und getrennt durch die ZufahrtstraBe Am Heideturm wurde eine
Reihenhauszeile errichtet, an welche sich — getrennt durch eine &ffentliche Grunflache — zuklnftig ein
neues Wohngebiet mit kompakten Baustrukturen anschlieBt. Dieses Wohngebiet mit dem Titel
~Wohnen am Aasee” (Bebauungsplan Nr. 132a) erstreckt sich stdostlich und Gstlich des
Geltungsbereiches. Es ist in Teilen bereits realisiert.

Nordlich des Geltungsbereiches liegt ein weiteres groBraumiges Wohngebiet mit unterschiedlichen
Bauformen und der planungsrechtlichen Festsetzung eines , Mischgebietes”.

Das Gelande weist eine nahezu ebene Hohenlage von ca. 63 m . NHN auf.
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4.  Bericksichtigung des Flachennutzungsplanes / der
Regionalplanung

Der Regionalplan Munsterland stellt fiir den relevanten Ortsbereich und das weitere Umfeld , Allgemeine
Siedlungsbereiche” (ASB) dar. Die beabsichtigte Nutzung ist mit dieser Darstellung kompatibel.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenbiren (Genehmigung 06.04.1978) ist der
Geltungsbereich des Plangebietes als ,Sondergebiete”, ,Mischgebiete” sowie ,Wohnbauflachen”
dargestellt. Eine Anpassung des FNP ist jedoch erforderlich, um die Festsetzung eines vergroBerten
»Sondergebietes” im Bebauungsplan zu ermdglichen.

Deshalb erfolgt die 153. Anderung des FNP (fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 132 ,An der
Diekwiese”) im Parallelverfahren gemaf § 8 (2) BauGB.

5.  Planungsabsichten

Die Stadt Ibbenblren beabsichtigt, neben einer Starkung des innerstadtischen zentralen
Versorgungsbereiches auch die Versorgungsfunktionen innerhalb von Nahversorgungsstandorten, die
sich auBerhalt des unmittelbaren Stadtzentrums befinden, zu erhalten und zu attraktivieren, um eine
ausreichende Nahversorgung der Bevélkerung zu gewahrleisten.

Der zentrale Versorgungsbereich des Stadtzentrums sowie die Nahversorgungsstandorte sind im
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept' fixiert. Der vorliegende Anderungsbereich ist eine Teilflache
des ,Nahversorgungsstandortes Entwicklung MunsterstraBe”. GemaB Einzelhandelskonzept sind
vertragliche Weiterentwicklungen derartiger Standorte in Form von Erweiterungen und kleinflachigen
Ergdnzungen aus stadtebaulicher Sicht winschenswert.

Mit der Realisierung der 6. Anderung des Bebauungsplanes soll diesen Zielen entsprochen und der
Standort hinsichtlich seiner Grundversorgungsfunktion durch eine StandortvergréBerung und
Attraktivierung langfristig gesichert werden.

Gleichzeitig sollen im gesamten Plangeltungsbereich die Ausnutzungsmaoglichkeiten erhéht werden, um
dem Ziel der Innenentwicklung im angemessenen Rahmen zu entsprechen.

!, BBE Standort und Kommunalberatung, Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Ibbenburen, Minster, November 2016
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5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzungen bleibt gegentiber den bisherigen planungsrechtlichen Regelungen im
Wesentlichen unverandert. Im Sondergebiet erfolgt jedoch eine im Detail modifizierte
Sortimentsbeschrankung, die eine Vertraglichkeit bezlglich der vorhandenen Einzelhandelsstrukturen
bewirken soll. Die nahversorgungsrelevanten sowie die zentralrelevanten Sortimente, die hinsichtlich der
Einzelhandels- und Zentrumsstruktur in Ibbenbiren wirksam sind, kénnen der anhdngenden Liste
entnommen werden.

Zusatzlich werden zur Standortattraktivierung weitere  Nutzungen (wie Schulungs- und
Verwaltungseinrichtungen, nicht storendes Gewerbe, Reisebilro) ermdéglicht. In den Mischgebieten
werden zur Vermeidung erhohter Verkehrsmengen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
Ebenso sind wie in der Ursprungsplanung Vergniigungsstatten komplett ausgeschlossen, um zu
vermeiden, dass stadtebaulich negative Auswirkungen entstehen, die sich mit SchlieBfachern fir die
Abholung von Warensendungen in einem Qualitatsverlust oder Verdrangung gewlnschter Nutzungen
auBern.

Angesichts der hohen Kundenfrequenz im Plangeltungsbereich wird auch die Einrichtung einer
Packstation fur sinnvoll erachtet. Diese sollte sich maoglichst innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen von Sondergebiet oder Mischgebiet befinden. Nur sofern sich dies ohne
Einschrankungen von verkehrlichen Beziehungen nicht realisieren l3sst, soll eine derartige Einrichtung
auch auBerhalb zugelassen werden kénnen.

.Das ,Allgemeine Wohngebiet” bleibt uneingeschrénkt, sodass sich die Zuldssigkeit der Nutzungen
allein aus § 6 BauNVO ergibt.

5.2  MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Bei der Ausnutzung der Grundstiicksflache des ,Sonstiges Sondergebietes” soll eine dem Vorhaben
entsprechende intensive Inanspruchnahme ermdglicht werden. Angesichts bereits realisierter
BaumaBnahmen und einer moderaten VergréBerung der Baugebietsflache kann die vorherige
Versiegelungsobergrenze mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 beibehalten werden. Die
VerkaufsflachengréBe von maximal 1.200 m2 fir Lebensmittel entspricht dem regelmaBigen Bedarf
vergleichbarer Discount-Einzelhandelseinrichtungen. Es erfolgt eine mengenmaBige Gliederung mit
eindeutigem Schwerpunkt auf Nahrungs- und Genussmitteln. Drogeriewaren und sonstige Sortimente
(ohne weitergehende Differenzierung) durfen nur deutlich untergeordnete GroBen (vgl. textliche
Festsetzungen) der zuldssigen Gesamtverkaufsflache aufweisen. Mit 1.200 m2 Gesamtverkaufsflache
wird der im Einzelhandelsgutachten? benannten GroBe unter Vertraglichkeitsaspekten entsprochen.

2 BBE Standort- und Kommunalberatung, Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt
Ibbenburen, Minster, November 2016
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Da an diesem Standort zusatzliche Nutzungen (wie Schulungs- und Weiterbildungsreinrichtungen etc.)
vorgesehen sind, wird die Geschossigkeit auf maximal 2 Vollgeschossen begrenzt. Da dies nicht fir die
gesamte Flache erfolgen soll, wird die Geschossflachenzahl, wie bislang auch bereits, auf GFZ 0,8
beschrankt.

Die maximal zulassige Bauhohe orientiert sich an der Oberkante des GebaudefertigfuBbodens (OKFF).
Da derartige Markte i. d. R. eine nahe der Gelandeoberkante entsprechende FuBbodenhohe aufweisen,
ist eine zusatzliche OKFF-Festlegung nicht erforderlich.

Die Bauweise wird als ,.abweichend” festgesetzt, da im Unterschied zur ,offenen” Bauweise auch
Baukdrper Uber 50 m Gesamtlange errichtet werden kénnen. Die Baugrenzen orientieren sich an den
bisherigen Festsetzungen. Sie sind so ausgerichtet, dass nach Stden und Westen weiterhin geniigend
Raum fur Stellpldtze verbleibt.

Die , Mischgebiete” erfahren beziiglich des MaBes oder baulichen Nutzung eine Gliederung. Diese
orientiert sich in hohem MaBe an den umgebenden baulichen Strukturen des alten
Wohngebdudebestandes sowie zu der neuen Wohnbebauung ,Wohnen am Aasee”. Von daher ergibt
sich eine Hohenabstufung in der Zahl der Vollgeschosse sowie der Firsthéhen. Im Innenkurvenbereich
der StraBen Am Heideturm und An der Diekwiese werden Ill bis IV Geschosse (als Pendant zur stdlichen
Neubebauung) vorgesehen. Nach Norden und Osten erfolgen Abstufungen, die eine Anpassung an dem
Altbestand bewirken. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gegeniber dem bislang bestehenden
Planungsrecht um 0,1 erhoht, um die groBtmdogliche Flachenausnutzung zuzulassen. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) ist aus demselben Grund deutlich erhéht, wobei der hdchste Wert analog
zur Geschossigkeit im Kurvenbereich liegt.

Um eine eindeutige, straBenbegleitende raumliche Kante zu bewirken, ist zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen eine Baulinie festgesetzt. Um jedoch keine zu starren Fronten zu erhalten und
Ausfuhrungsspielraume zu belassen, sind fir die Erdgeschosse sowie die Obergeschosse differenzierte
Vor- und Rickspriinge zulassig.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” soll zur Vermeidung von Spannungen zum Umfeld das MaB der
baulichen Nutzung in GRZ, GFZ und Geschossigkeit unverdndert bleiben. Auch die Bauweise (nur
Einzelhduser zuléssig) erféhrt keine Anderung. Um dennoch die bauliche Ausnutzbarkeit zu erhéhen,
wird wie in dem noérdlich angrenzenden Bereich ein zweiter Bereich mit Baugrenzen als zusatzliche
Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt.
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\ 6.  ErschlieBung

\6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt wie bislang von der westlich gelegenen
LandesstraBBe (L 832) — MunsterstraBe sowie aus nordlicher Richtung von der LandesstraBe (L 594) —
Ledder StraBe aus. Eine unmittelbare Verknipfung mit dem regionalen und Uberregionalen
StraBenverkehrsnetz ist damit gegeben.

Zur Frage einer maglichen Verkehrsbelastung durch die in Teilen erhéhten Ausnutzungsmoglichkeiten
wurde eine verkehrliche Untersuchung?® durchgefiihrt. Diese kam zu folgenden Ergebnissen:

.Die Abschatzung des Neuverkehrs zeigt, dass insgesamt rund 1.090 Kfz-Fahrten je Werktag aus dem
Vorhaben entstehen. Nicht alle diese Fahrten sind aber auf das Vorhaben ,Erweiterung Discounter &
Wohngebietsentwicklung” zurtickzuflihren. Zum Zeitpunkt des Gutachtens ist der Bebauungsplan 132a
.Wohnen am Aasee” sowie der Bebauungsplan 132 (5. Anderung) bereits rechtskréftig. Diese
beinhalten eine Entwicklung der Flachen stdostlich der StraBen ,Am Heidenturm” und ,An der
Diekwiese” und enthalten bereits die 140 Wohneinheiten, von denen heute schon 40 WE umgesetzt
worden sind. Zudem sind im B-Plan 132 bereits 25 Wohneinheiten auf dem Gebiet der Sondernutzung
Ostlich des bestehenden Aldi-Marktes enthalten. Diese Verkehre sind zwar zum Zeitpunkt der
Verkehrserhebung noch nicht vorhanden — laut aktuellem Bebauungsplan aber bereits rechtskraftig.

Der Neuverkehr, der sich direkt auf das hier zu untersuchende Vorhaben bezieht, ergibt sich aus der
Erweiterung des Aldi-Marktes um 400 m?2 auf insgesamt 1.200 m?2 sowie einer Aufstockung der
Wohneinheiten 6stlich des Aldi-Marktes von 25 auf rund 50 Wohneinheiten (B-Plan 132, 6. Anderung).

Bei der Verteilung des Neuverkehrs aus allen noch nicht vorhandenen Nutzungen wurden insgesamt 2
Planfélle unter Betrachtung zweier Varianten untersucht. Hauptsachlich wurde die Position der
vorhandenen Absperrpoller verdndert, um so die Anbindungen der Flachen zu den jeweiligen
Einmindungen ,MinsterstraBe / Am Heidenturm” oder ,Ledder StraBe / An der Diekwiese” zu
verschieben. Ein Blrgerantrag der Anwohner der StraBe ,An der Diekwiese” schlagt eine Verschiebung
der Absperrpoller vor, dessen Auswirkungen eine sehr unausgewogene Verkehrsverteilung zur Folge hat
und somit verkehrstechnisch keinerlei Vorteile hat.

Um eine realitdtsnahe Bewertbarkeit der Leistungsfahigkeit der untersuchten Knotenpunkte
durchzufthren, wurde auf ein in 2014 aufgestelltes Simulationsmodell der MunsterstraBBe
zurtickgegriffen. Dieses Verkehrsmodell wurde mit den neuen Verkehrsdaten aus der Analyse 2018
sowie den sich aus den betrachteten Planfallen ergebenen Verkehrsbelastungen versorgt.

3 nts, Verkehrstechnische Untersuchung (im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 132, 6. Anderung), Erweiterung
Discounter & Wohngebietsentwicklung, Minster, 08.08.2019.
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Bereits zum Analyse-Zeitpunkt ist der Knotenpunkt ,,MlnsterstraBe / Am Heidenturm” deutlich héher
belastet, als der Knotenpunkt ,Ledder StraBe / An der Diekwiese”. Entsprechend den Qualitatsstufen
des Verkehrsablaufs nach HBS erreicht der Knotenpunkt ,, Am Heidenturm” im Bestand noch die QSV C.
Der Knotenpunkt ,,An der Diekwiese” erreicht die beste QSV nach HBS.

Die untersuchten Prognose-1-Planfélle zeigen, dass der Knotenpunkt ,,Am Heidenturm” stets in QSV D,
sprich noch leistungsfahig, verbleibt”.

.Der Knotenpunkt ,Ledder StraBe / An der Diekwiese” bleibt in allen Planfallen in der bestmdglichen
Qualitatsstufe A des Verkehrsablaufs. Die Kapazitatsreserven fur diesen Knotenpunkt sind deutlich héher
als die des Knotenpunkts , MinsterstraBe / Am Heidenturm™”.

Da der Verkehrszustand in allen betrachteten Planfdllen noch stabil bleibt, ergeben sich aus
verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.”

Die Stellplatzanlage innerhalb des Sondergebietes soll auBerhalb der Offnungszeiten der
Einzelhandelseinrichtung auch anderen Nutzern zur Verfligung stehen.

Da sich die Nutzungsintensitdt durch die Plandnderung erhéht hat und durch vorher bereits
durchgefuihrte Planungen im Nahbereich ein Stellplatzdefizit im 6ffentlichen Verkehrsraum erkennbar
ist, sollen zusatzliche zum offentlichen Verkehrsraum orientierten Stellpldtze angelegt werden. Dazu
wird die lineare StraBenfassade an zwei Stellen zurlickgesetzt und damit Raum flr zusatzliche
Stellplatze, die nicht bauordnungsrechtlich erforderlich sind, geschaffen. Eine entsprechende
Vereinbarung erfolgt zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Ibbenburen. In dieser Vereinbarung
sollen zudem weitergehende Regelungen ber eine allgemeine Nutzungsmdglichkeit der Stellplatzflache
im Sondergebiet auBerhalb der Offnungszeiten der Betriebe getroffen werden.

6.2 Ver-und Entsorgung

Durch eine erhéhte Flacheninanspruchnahme ergibt sich ein Erfordernis zur Ableitung zusatzlicher
Niederschlagswassermengen. Auch der Schmutzwasseranteil kann sich gegebenenfalls erhdhen. Die in
den benachbarten Verkehrsflachen befindlichen Entsorgungsleitungen weisen jedoch hinreichende
Kapazitaten auf. Eine Versickerung der Niederschldge wird gutachterlich® wegen der hohen
Grundwasserstande als nicht durchfihrbar erachtet. Eine Anhebung der Gelandeflachen zum Zwecke
der Versickerung wird an dieser Stelle des Stadtgebietes nicht beflrwortet. Die weitere mediale
Versorgung kann von den benachbarten ¢ffentlichen Verkehrsflachen aus unmittelbar erfolgen.

4 Geoconsult A +V GmbH, Gutachterliche Stellungnahme, Ibbenbiren, Am Heidenturm/Gerichtsweg, Neubau Discounter
+ 2 Obergeschosse, Eitorf, 23.01.2014
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6.3  Okologie / Begriinung

Durch die neue Festsetzung der Baugebietsflachen mit einer leicht erhdhten GRZ im Bereich der
»Mischgebiete” ergeben sich neue Eingriffe in Natur und Landschaft. Unabhangig von der tatsachlichen
Versiegelung dirfen dort zukinftig anstatt 75 % (GRZ 0,5 + 50 %) dann 80 % (GRZ 0,6) der
Baugebietsflache baulich in Anspruch genommen werden. Innerhalb des ,, Allgemeinen Wohngebietes”
wird zur VergroBerung der Bebauungsmdglichkeiten zwar auf eine GRZ-Erh6hung verzichtet, doch die
bislang gltigen Erhaltungsgebotsfestsetzungen fir einen Baum sowie grenzstandige, strauchartige
Geholze entfallen.

Eine Ausweisung 6ffentlicher Grunflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches (z. B. zum Zwecke der
Naherholung) wird nicht als erforderlich angesehen, da mit den stdlich befindenden Grinflachen am
Heidenturm sowie dem Aasee ein ausreichendes Angebot vorhanden ist.

Ein Vorkommen schitzenswerter Arten ist nicht bekannt und angesichts der baulichen und
grungestalterischen Strukturen kaum zu erwarten.

7. Immissionsschutz

Durch die bestehenden und auch zukilnftig zulassigen gewerblichen Anlagen sind Emissionen zu
erwarten, die auf benachbarte, sensible Nutzungen wirken. Zur Prifung méglicherweise zu erwartender
Auswirkungen wurde bereits im Rahmen der 5. Anderung des Ursprungsplanes ein Schallgutachten
erstellt, auf dessen Basis aktive SchutzmaBnahmen (z. B. Mauer mit 2,0 m Hohe, Einzelhandelsbauk&rper
an nordliche Grundstlcksseite) durchgefihrt. Aufgrund der erweiterten Baumdoglichkeit im westlichen
Teil des , Allgemeinen Wohngebietes” erfolgte eine zusatzliche Uberpriifung® mit folgendem Ergebnis:

.Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die Beurteilungspegel durch den aktuellen
Planungsstand gegentiber den Berechnungen aus dem Jahr 2011 an nahezu allen Immissionspunkten
tags und nachts verbessert.”

.Im Bereich des geplanten Baufeldes im hinteren Bereich des Grundsttickes ,, An der Diekwiese 10" (mit
den Immissionspunkten IP 16 und IP 17 als ,,An der Diekwiese 10b” bezeichnet) zeigen, dass hier die
einzuhaltenden  Immissionsrichtwerte  um mindestens 10 dB unterschritten werden. Die
Immissionspunkte liegen somit auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Verbraucher- und
Discountmarkte sowie deren Anlagenteile und Fahrzeugverkehre.

Nicht berlcksichtigt bei dieser Betrachtung ist unverandert die Situation zwischen dem seinerzeitigen
Bauabschnitt BA 2 (ALDI-Markt) sowie dem Gebdude ,An der Diekwiese 12". Sollten hier im
Nachtzeitraum — im Hinblick auf die angrenzenden méglichen Nutzungen — Fahrzeugbewegungen

3 Zech, Schalltechnische Untersuchung zur Gewerbelarmsituation im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 132 ,An der
Diekwiese” in Ibbenbdiren, Erganzung zu unserem Bericht Nr. LL 5429.1/02 vom 26.05.2011 unserer Projekte — Nr. LL
5429.1, Lingen, 08.08.2019
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erfolgen, so kénnte dieses einen relevanten Einfluss auf den neuen Bauplatz (IP 16 und IP 17) haben.
Die zurzeit hier offensichtlich vorhandene Nutzung als Caritas-Bildungszentrum lasst allerdings keine
relevanten entsprechenden Gerduscheinwirkungen erwarten.”

\ 8.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Sonder- sowie die Mischgebietsflachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.
Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.
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\ 9.  Flachenbilanz

Nutzung Fache in ha ca. Flache in % ca.
Sondergebiete 0,6 46
Mischgebiete 0,6 46
Allgemeine Wohngebiete 0,1 8
Summe 1,3 100

\ 10. ErschlieBungskosten
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Eine Errichtung zusatzlicher offentlicher ErschlieBungsanlagen ist fir den Plangeltungsbereich nicht

erforderlich.

\ 11. Gestaltung

Fur die ,Sonstigen Sondergebiete” und die , Allgemeinden Wohngebiete” erfolgen gestalterische
Festsetzungen aufgrund der Bestandssituation nur in sehr geringem Umfang. Da fur die ,, Mischgebiete”
jedoch eine Neubebauung beabsichtigt ist, werden dort intensive Festsetzungen getroffen. Diese
orientieren sich in starkem MaBe an den bereits in den stdlichen und &stlichen Wohngebieten
festgesetzten Regelungen. Dort existiert eine Gestaltungssatzung & Gestaltungsfibel (fir den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 132a) ,Wohnen am Aasee” (2014), die detailliert und anschaulich die
Gestaltung beschreibt. Im vorliegenden B-Plan werden relevante Vorgaben dieser Satzung zur Erzielung
eines homogenen Stadtbildes festgesetzt.
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Il Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel dieser Anderung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung von erweiterten
Nutzungsmaoglichkeiten im stdéstlichen Kernbereich der Stadt Ibbenbiren. Ein Nahversorgungsmarkt
(Lebensmitteldiscounter) soll eine planungsrechtliche Erweiterungsméglichkeit erhalten und
benachbarte Baugebiete sollen intensiver genutzt werden kénnen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fir die unterschiedlichen Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzgiter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle Zielaussage

e Boden/Flache

Bundesboden- Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
schutzgesetz incl. Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bundesboden- - Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
schutzverordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreisldufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fUr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nurim
notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden. Sicherung von

Rohstoffvorkommen.

o Gewadsser/

Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von

wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts- und Land-

schaftsplanung
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
schutzgesetz / ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Landesnaturschutz- Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berlicksichtigung

der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die ktinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

berucksichtigen.

Baugesetzbuch Berticksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume
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Rechtsquelle Zielaussage
o Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Bericksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-
guter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Beriicksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht. Stidéstlich befinden sich im Zusammenhang mit dem Aasee
Freiraumbereiche mit der Funktionszuweisung: , Schutz der Natur” und ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung”.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich nicht vor.

Spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen existieren auch im weiteren Umfeld nicht. Ebenso
wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der

Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1  Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine
Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

| 2.1.1 Boden / Fliche
Bestandsaufnahme:
Bei den Bdden im Bereich der Niederterrassen der Ems handelt es sich gemaB der BK 100 um Fein- und
Mittelsande, schwach schluffig, ortlich anmoorig, graubraun, Schluff, feinsandig, tonig, grau bis
dunkelgrau, Kies, sandig, grau.
Als Bodentyp wird in der BK 50 Gley benannt.
Die Wertzahlen der Bodenschatzung sind mit 25 — 40 , gering”.
Die Bodenarten werden mit lehmig-sandig beschrieben.

Eine Schutzwurdigkeit des Bodens wurde nicht bewertet.

Tatsachlich sind groBe Flachenanteile versiegelt. Unbebaute Bereiche beschranken sich im Wesentlichen
auf Randzonen.

Eine Konkretisierung ergibt sich aus einem Gutachten®, das in Vorbereitung des Neubaus des
Discountmarktes erstellt wurde:

LUnter Auffullung (Schotter-Schichten) in einer Gesamt-Machtigkeit von 0,5 — 1,1 m stehen bis in die
erbohrte Tiefe von 6,0 m Uberwiegend Fein-/ Mittelsande (im stdlichen Bereich auch Auensande) an.

® A+V, Gutachterliche Stellungnahme Ibbenburen, Am Heidenturm/Gerichtsweg, Neubau Discounter + 2. Obergeschoss,
Ibbenburen, 23.01.2014
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Die Auensande sind + humos, deutlich untergeordnet sind in die Sandabfolgen auch + humos-torfige
Auenlehme im stdlichen Bereich und Schluff-Schichten eingelagert. Torf in Schichtstdrken von 0,2 und
0,4 m wurde [...] angetroffen [...]. Die anstehenden Sande und die Auffullung sind mitteldicht — dicht
gelagert.”

.Die vorrangige Schichtenfolge von oben nach unten ist:

Schlacken-Schotter
Kalkmergel-Schotter
Waschberge-Schotter.”

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 koénnen aufgrund der vormaligen gewerblichen Aktivitaten auf
Teilen der Flachen des Geltungsbereiches im Sinne eines Altstandortes vorhanden sein. Akute
Gefahrdungen sind nicht bekannt; aber im Zuge von BaumaBnahmen sind Auffalligkeiten im Boden
oder in Baukorpern unverztglich dem Umweltamt des Kreises Steinfurt zu melden und MaBnahmen mit
diesen abzustimmen. Der relevante Bereich ist deshalb in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Voraussichtliche Entwicklung:

Bei einem Verzicht auf die Planung ist eine bauliche Inanspruchnahme gemaB der Ursprungsplanung
und der rechtsgultigen 5. Anderung des Bebauungsplanes maglich. Diese Option weicht jedoch kaum
von der bestehenden Ausnutzung ab. Allenfalls im ,Mischgebiet” waren nennenswerte zusatzliche
BaumaBnahmen unter erhéhter Ausnutzung der GRZ mdglich.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:

In einem als grundnass beschriebenen Boden ist gemaB BK 50 keine Versickerung mdglich. Von daher
findet in diesem Bereich nur eine geringe Grundwasseranreicherung statt.

In etwa 120 — 180 m sudostlicher Entfernung befindet sich der Aasee, der von der Ibbenblrener Aa
(WL 1000) durchstromt wird. Auf der Nordseite des Aasees verlauft parallel zum Seeufer ein weiteres

offenes Gewasser (WL 1090), welches in westlicher Richtung in die Ibbenbirener Aa miindet.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine offenen Gewadsserstrukturen.
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Das Bodengutachten’” kommt zu folgenden Erkenntnissen:

»Grundwasser wurde am 14./15.01.2014 in Tiefen von 0,60 — 1,40 m unter GOK angetroffen [...]. Der
mittlere GW-Stand wird mit 1,0 m unter GOK angegeben. Bezogen auf NN liegt der GW-Spiegel bei ca.
61,00 - 62,00 m NN.

Entsprechend dem DWA-Regelwerk A 138 ist die Versickerung von Niederschlagswasser wegen der
hohen GW-Stande nicht durchfihrbar (Mindestabstand UK Versickerungsanlage zum maximalen GW-
Stand ist 1,0 m!). Versickerungen sind gegebenenfalls nur bei Anhebung des Geldandes méglich.”

Voraussichtliche Entwicklung:

Bei Fortsetzung der bisherigen Nutzungen auf Basis der bestehenden rechtlichen Darstellungen /
Festsetzungen ist hinsichtlich des hohen Niederschlagswasserabflusses und einer geringen
Grundwasseranreicherung keine maBgeblichen Anderungen zu erwarten.

2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Eine zu nahezu 80 % versiegelte Flache manifestiert die im Siedlungsschwerpunkt Ibbenburens
vorhandene stadtklimatische Situation. Die baulich in Anspruch genommenen Bereiche bewirken
gegeniber dem Umland hohere Temperaturamplituden und tendenziell eine geringere Luftfeuchtigkeit.
Durch die sudlich und 6stlich gelegenen offenen Wasserflachen sind im naheren Zusammenhang
Ausgleichseffekte gegeben.

Hygienische Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche oder gewerbliche Aktivitaten sind an dieser
Stelle nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung:
Bei einem Planungsverzicht blieben die beschriebenen Klimabeeinflussungen innerhalb der Flache und
im nahen Umfeld vsl. unverdndert bestehen.

7 A+V GeoConsult, a.a.0.
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2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fiir den Planbereich trockener Eichen-Buchenwald zu nennen;
Buchenwald mit Traubeneiche (Buchenanteil umso héher; je besser die Wasserhaltung der Béden).
Bodenstandige Pflanzung in der offenen Landschaft waren: Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke,
Vogelbeere, Espe, Faulbaum, Salweide.

Die tatsdchliche Vegetation besteht aus gartnerischen Verkehrsgrinflachenbepflanzungen sowie einem
Miscanthus-Beet in der Mischgebietsfldche. Die unbebaute Wohngebietsflache ist gartnerisch gestaltet
und weist am Sud- und Westrand unterschiedliche Geholzpflanzungen auf.

Aus Okologischer Sicht bieten die intensiv baulich genutzten Strukturen nur einen eingeschrankten
Lebensraum fur ubiquitdre Arten. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen sind auf den Flachen nicht
bekannt. Eine nennenswerte Artenvielfalt liegt nicht vor.

Bereits im Zuge der vorangegangenen 5. Anderung des Ursprungsplanes wurde folgender Sachverhalt
dargestellt:

.Das Fundortkataster des LANUV fir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten (Linfos) meldet die
Existenz der planungsrelevanten Art Myotis daubentonii (Wasserfledermaus) fiir den Bereich des Aasees,
die 1981 kartiert (Lindenschmidt, Horstel) wurde. Vor dem Hintergrund der nun geplanten
Nutzungsanderungen ohne bauliche Erweiterungen im Planbereich und dem gunstigen Erhaltungs-
zustand der Art in NRW, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Lebenssituation fur die Tiere
nicht nachhaltig verschlechtern wird. Da keine weiteren Informationen Uber das Vorkommen
planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vorliegen, werden keine
erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes gesehen. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete). Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.”

Die damalige Einschatzung hat grundsatzlich weiterhin Bestand.

Eine Artenschutzuntersuchung wurde aufgrund des geringen Flachenpotenzials nicht durchgefuhrt.
Voraussichtliche Entwicklung:

Bei gleichbleibender Nutzung auf Basis des bestehenden Planungsrechtes ist eine Veranderung des

Artenspektrums allenfalls in sehr geringem Umfang und in Abhdngigkeit von randlichen Einflissen zu
erwarten.
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2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Eine unmittelbare Verbindung zur freien Landschaft besteht nicht. In stdlicher Richtung fihrt eine
Grunflache zum Abflussbereich des Aasees. Ein Einblick in den Geltungsbereich ist von den
benachbarten Verkehrsflachen aus moglich. Stellplatzflachen bilden innerhalb des Geltungsbereiches
einen weitgehend offenen Raum. Durch den Gebaudebestand werden Blickbeziehungen allerdings
begrenzt.

Voraussichtliche Entwicklung:
Auch zukinftig wird bei unveranderter planungsrechtlicher Situation ein Nebeneinander von offenen
und baulich geschlossenen Strukturen zu erwarten sein.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Bedingt durch die intensive Nutzung des Einzelhandelsstandortes entstehen Emissionen, die auf die
Umgebung wirken. Im Rahmen vorangegangener Planungen und Genehmigungsverfahren wurden
MaBnahmen fir eine vertragliche Nutzungsaustibung bestimmt und 6rtlich umgesetzt. Vergleichbare
Auswirkungen aus dem Umfeld wurden dabei beriicksichtigt. Sonstige gewerbliche Emissionen mit ggf.
erheblichen Auswirkungen liegen nicht vor. Auch landwirtschaftlich bedingte Einfllsse sind an dieser
Stelle nicht wirksam.

Freizeit- und Erholungsfunktionen konzentrieren sich Gberwiegend auf die Grinflachen im Nahbereich
des Aasees. Der Plangeltungsbereich weist keine derartigen Potenziale auf.

Voraussichtliche Entwicklung:
Bei einem Planungsverzicht bliebe die heutige Situation vsl. im Grundsatz erhalten.

2.1.7 Kultur/ Sachguter

Bestandsaufnahme:

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch unmittelbar benachbart befinden sich
weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW)
bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Ibbenblren enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt. Das in
ca. 50 m Entfernung befindliche Kulturdenkmal ,Heidenturm” wird durch eine vorgelagerte
Bepflanzung vom Plangeltungsbereich optisch abgeschirmt. Eine Verbindung von der (trennenden)
Verkehrsflache Am Heidenturm besteht durch einen FuBweg. Umweltrelevante Sachguter sind nicht
vorhanden.
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Voraussichtliche Entwicklung:
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind keine relevanten Veranderungen dieses Umweltaspektes
zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die bereits
beschriebenen hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die Umweltmedien
unterschieden werden.

Die durch BaumaBnahmen bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher allein
beachtlich, wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren. Derzeit ist jedoch nicht
erkennbar, dass damit nachhaltige Auswirkungen verbunden sind. Die betriebsbedingten Wirkungen
sind in die nachfolgende Prognosebeschreibung integriert.

2.2.1 Boden/ Flache

Durch die erhéhte GRZ der Flache des ,Mischgebietes” wird eine um 5 % hdohere Versiegelung der
Flachen erméglicht. Auch wenn Oberbodenaushub partiell auf der Flache selbst und die restlichen Teile
im weiteren Umfeld wieder eingebaut werden kdénnen, verbleibt vsl. insgesamt eine kleine Bodenin-
anspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die MaBnahme vsl. nur
in geringerem Umfang entstehen wiirde.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser
Das Niederschlagswasser kann nur in geringem Umfang auf den Flachen des Geltungsbereiches
versickert werden. Durch eine kleine zusatzliche Versiegelung wird die Grundwasserbildung vsl. nur in

minimalem Umfang weitergehend reduziert. Auswirkungen auf FlieBgewdsser oder den nahen Aasee
sind durch eine MaBnahmenrealisierung nicht anzunehmen.
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2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich vorbereiteten baulichen MaBnahmen sind keine spirbaren Klimaverande-
rungen zu erwarten. Eine nur in minimalem Umfang erhdht zuldssige Flacheninanspruchnahme fir
bauliche Nutzungen wird nicht zu merklichen Klimaverédnderungen fihren.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch eine Umsetzung der
geanderten Plandarstellungen nicht oder allenfalls in sehr geringem Umfang zu erwarten. Durch die
bisherigen und die benachbart bestehenden Nutzungen existieren bereits Beeinflussungen. Diese
werden nicht maBgeblich verdndert. In den Gartenbereichen des Gebdudes An der Diekwiese Nr. 10
gegebenenfalls vorkommenden Arten finden in den benachbarten Gartenflachen vergleichbare
Lebensraumsituationen.

Deshalb wird derzeit auch nicht von relevanten Veranderungen im Artenbestand oder der Arten-
zusammensetzung ausgegangen.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild erfahrt durch die neuen Festsetzungen keine optisch relevanten
Veranderungen. Die bislang als Option fixierte StraBenrandbebauung wird nun verpflichtend
vorgesehen.

Um negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden, werden neben Geschossfestlegungen auch
Héhenbeschrankungen vorgesehen.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Im Rahmen der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 132 ,,An der Diekwiese” wurden
auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung MaBnahmen festgesetzt, die eine fur das Umfeld
vertragliche Nutzungsmdglichkeit gewahrleisten. Aus der nun erfolgenden Plandnderung resultieren
zusatzliche Beurteilungsaspekte flr die , heranrickende” Bebauung im Westteil des Grundstiickes An
der Diekwiese Nr. 10. Die schalltechnischen Auswirkungen wurden gutachterlich geprift und
festgestellt, dass die einzuhaltenden Immissionswerte um mindestens 10 dB (A) unterschritten werden.

Mogliche Auswirkungen auf Erholungsnutzung im weiteren Umfeld sind nicht erkennbar.
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2.2.7 Kultur/ Sachguter

Da keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachguter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

Zum Schutz méglicher archadologischer Bodenfunde wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische
und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir
benotigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukinftig zuldssigen MaBnahmen bewirken evtl. Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die
einzelnen Umweltmedien haben koénnten. So kann eine allenfalls geringfligige zusatzliche
Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen auf die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben.
Damit werden auch der Fauna Lebensrdume entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegentber
den, bei den im Einzelnen bewerteten Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechsel-
wirkungen nicht erkennbar.

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen

\ 2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung einer Neuansiedlung/Verlegung von Nahversorgungseinrichtungen wird eine
Erweiterungsmoglichkeit am vorhandenen Standort geschaffen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Ortsbild erfolgen abgestufte und an das bauliche
Umfeld angepasst Geschoss- und Hohenfestsetzungen.
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2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische
Prufung erfasst und bewertet den rechtlich zulassigen Eingriff im Geltungsbereich und stellt diesem den
zukUnftig vorgesehenen Eingriffsumfang gegentber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hier hauptsachlich auf die Versiegelung durch bauliche Anlagen.

Da angesichts des Zieles einer kompakten Nutzung auf der Flache selbst kaum Ausgleichswirkungen zu
erreichen sind, sind ggf. externe MaBnahmen erforderlich, um das 6kologische Gleichgewicht und das
Geflige der sonstigen Umweltmedien im Planungsraum nicht negativ zu verschieben. Angesichts des
vsl. geringen Umfanges der KompensationsmaBnahmen konnen diese im Zuge der planerischen
Konkretisierung bestimmt werden.

A. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches sind im
vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Die Berechnung erfolgt auf Basis des Kompensationsmodells des Landkreises Osnabriick

Biotoptyp FlachengréBe Wertfaktor Werteinheiten

Sondergebiet 5.241 m2

-versiegelter Bereich 3.931 m?2 0,0 0 WE

-Gartenbereich 1.028 m?2 1,0 1.028 WE

-Pflanzgebot 282 m?2 1,5 423 WE
Mischgebiet 6.658 m?

-versiegelter Bereich 4994 m?2 0,0 0 WE

-Gartenbereich 1.665 m?2 1,0 1.665 WE
Wohngebiet 924 m2

-versiegelter Bereich 416 m?2 0,0 0 WE

-Gartenbereich 508 m?2 1,0 508 WE
Verkehrsflache 318 m?2

-versiegelter Bereich 286 m?2 0,0 0 WE

-Verkehrsgrin 32 m?2 1,0 32 WE
Eingriffsflachenwert 13.141 m?2 3.656 WE
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Nachfolgend wird zundchst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten Baugebietes
ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengréBe Wertfaktor Werteinheiten
Sondergebiet 6.159 m?2
-versiegelter Bereich 4619 m?2 0,0 0 WE
-Gartenbereich 1.258 m?2 1,0 1.258 WE
-Pflanzgebot 282 m?2 1,5 423 WE
Mischgebiet 6.058 m2
-versiegelter Bereich 4.846 m?2 0,0 0 WE
-Gartenbereich 1.212 m2 1,0 1.212  WE
Wohngebiet 924 m?2
-versiegelter Bereich 416 m?2 0,0 0 WE
-Gartenbereich 508 m?2 1,0 508 WE
Kompensationsflachenwert 13.141 m2 3401 WE
C. Ermittlung des Kompensationsbedarf fiir externe KompensationsmaBnahmen
Bilanz Eingriffsflachenwert 3.656 WE
Kompensationswert 3.401 WE
Kompensationsdefizit 255 WE
255 Werteinheiten
Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von (WE)

Das ermittelte Defizit wird in einer bereits realisierten AufwertungsmaBnahme ausgeglichen. Es handelt
sich dabei um die Aufforstungsflache ,Adlersteige II” (Gemarkung Ibbenbtren, Flur 38, Flurstiick
Nr. 47). Die Aufforstung wurde im Marz 2017 durchgefihrt. Insgesamt hat diese Flache einen
Ausgleichswert in Hohe von 38.536 Werteinheiten (WE). Davon wurden in friheren Jahren 37.558 WE
fir den Bebauungsplan Nr. 89a ,Uppenkamp West” entnommen. Von den verbliebenen 978 WE
werden die 0. g. 255 WE entnommen. Durch eine Umrechnung der Werteinheiten auf das bei der
Aufforstungsflache , Adlersteige Il verwendete nordrhein-westfalische Kompensationsmodell (mit dem
Faktor 2,5) ergibt sich ein Abzugsbetrag von 637 EW. Damit verbleibt ein anderweitig verwendbarer

.Uberhang” von 341 WE.
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Erhebliche Auswirkungen liegen in diesem Planungsfall nicht vor. Im Rahmen der nachfolgenden

Planung und baulichen Realisierung sollte jedoch u.a. auf die Einhaltung der maximal zuldssigen
Bodeninanspruchnahme geachtet werden.

Eine Zusammenstellung der Uberwachung moglicher Umweltauswirkungen als VorsorgemaBnahmen

kann der nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

UberwachungsmaBnahme

Zeitpunkt

Geologie / Boden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunter-
lagen / Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkreter Hinweis

Kultur /7 Sachguter
keine Auswirkungen bekannt

Klima / Lufthygiene
Erwarmung/Entfeuchtung durch
Versiegelung

Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunter-
lagen

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Arten/Lebensgemeinschaften
keine Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantrags-
unterlagen/Bauschluss-
abnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Mensch/Gesundheit
betriebliche Immissionen bei
Anderungen der Nutzung

Baugenehmigungsbehorde

Prifung der Emissionen
durch Begutachtung

konkrete Hinweise

Es sind derzeit keine Uberwachungsbedurftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar.
Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die
Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der modifizierten
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren und Genehmigungen (z.B. Baugenehmigung) und

ggf. bei stark veranderten Rahmenbedingungen gepruft.
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2.4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Vor dem Hintergrund der Erhohung der Nahversorgungsqualitdt der im nahen Umfeld lebenden
Bevolkerung besteht eine unmittelbare Abhdngigkeit zu planerisch ausgewiesenen Nahversor-
gungsstandorten. Andere Flachen, die eine vergleichbare Attraktivierung ermdglichen, stehen nicht zur
Verfligung.

Auch fiur die wohnbauliche Erweiterungsoption besteht eine unmittelbare Verknlpfung mit dem
Privateigentum, die keine vergleichbare, andersartige Méglichkeit ergibt.

2.5 Erhebliche und nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 5 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die nach der FNP-Darstellung zuldssigen
Vorhaben stehen angesichts bereits vorliegender randlicher Besiedlungsstrukturen nicht fur eine
Anfélligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen, weshalb hier auf die Beschreibung der MaBnahmen
zur Verhinderung oder Verminderung solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf
Bereitschafts- und BekdmpfungsmaBnahmen fur derartige Krisenfalle verzichtet werden kann.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behdérden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Neben einem seit langeren vorliegenden Baugrundgutachten, welches vom Grundsatz weiterhin bei der
Bewertung der Umweltsituation relevant ist, wurde ein aktuelles Gutachten zur Auswirkungsanalyse der
Erweiterung des Einzelhandelsmarktes erstellt.

Ebenfalls mit aktuellem Datum wurde im Hinblick auf gegebenenfalls erforderliche spatere Regelungen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefthrt, die
Optionen fur vertragliche Verkehrsabldufe aufzeigt und bewertet.

Weitere fachspezifische Begutachtungen wurden mit Ausnahme einer schalltechnischen Prifung nicht
durchgefuhrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fur einen entsprechenden Untersuchungsbedarf
vorlagen.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Erhebliche Auswirkungen sind nach derzeitiger Erkenntnis bei keinem der gepriften Umweltmedien zu
erwarten.

3.3  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Erweiterung vorhandener ,Sonderbauflachen” als ,Sondergebiete” mit Verkaufsflachen-
beschrankung wird fir einen Lebensmitteldiscounter eine VergréBerung seiner Verkaufsflache
planungsrechtlich vorbereitet. Durch eine intensivere Flachennutzung innerhalb des ,Mischgebietes”
und des ,Allgemeinen Wohngebietes” entstehen allenfalls geringe Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien, die v. a. aus einer vsl. leicht steigenden Bodeninanspruchnahme resultieren. Es erfolgen
damit ggf. punktuelle Reduzierungen der Versickerung und damit der Grundwasseranreicherung. Es
entstehen vsl. kleine Verringerungen der gewachsenen Bodenflache mit der Folge einer Reduzierung
von Pflanzen- und Tierarten innerhalb des Geltungsbereiches. Eine splrbare Beeinflussung des lokalen
Kleinklimas ist nicht zu erwarten.
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Eine Konkretisierung des Umfanges ggf. eintretender geringfligiger Eingriffe wurde durchgefihrt und
daraus resultierende KompensationsmaBnahmen abgeleitet.

Insgesamt gesehen sind bei samtlichen o©kologischen Teilaspekten keine relevanten Belastungs-
wirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Neu zuldssigen Eingriffe in

Natur und Landschaft kénnen durch die KompensationsmaBnahmen ggf. in vollem Umfang
ausgeglichen werden.

3.4 Referenzliste der Quellen
- GIS-Portal Kreis Steinfurt

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

- Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Potenzielle natirliche Vegetation, Akademie fur
Raumforschung / Landesplanungsbehérde NRW, 1972

- Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2003, digitale Bodenkarte

Stadt Ibbenburen Aufgestellt:
Ibbenbdren,

gez. Dr. Schrameyer
Der Burgermeister
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\ lll. Verfahrensvermerk

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat der Begriindung des Entwurfes am 10.07.2019 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 15.09.2020 bis
15.10.2020 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung geprift und (ergénzt) vom Rat der Stadt
Ibbenburen in seiner Sitzung am 16.12.2020 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Ibbenbiren, den
Stadt Ibbenbiren

gez. Dr. Schrameyer
Der Burgermeister
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Anhang: Ibbenbdrener Sortimentsliste, EHK 2016
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Ibbenblrener Sortimentsliste, EHK 2016

Nahversorgungsrelevante Sortimente
e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei- / Konditorei- /
Metzgereiwaren, Reformwaren)
e kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie- / Parfumerieartikel, Wasch-, Putz-
und Reinigungsmittel
e Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)

Zentrenrelevante Sortimente

e Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

e medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel

e Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

e  Akustische Erzeugnisse und Horgerate

e  Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

e  Zeitschriften und Zeitungen

e Blcher

e Antiquariate

e Damen-/ Herren- / Kinderoberbekleidung und -wasche (inkl. Miederwaren)

e  Pelz- und Kirschnerwaren

e  GUrtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Tlcher

e  Schuhe (ohne Sportschuhe)

e Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme, Geldbdrsen)

e Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik

e keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl. Zimmerkeramik)

e Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

e Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

e  Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fur den Modellbau; ohne Videospielkonsolen)

e  Sportartikel und -gerate (ohne SportgroBgerate)

e Sportbekleidung und -schuhe

e Campingartikel (ohne Campingmébel, Bekleidung und Schuhe)

e  Kunstler- und Bastelbedarf

e  Pokale, Vereinsbedarf

e Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

e  Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeugnisse

e Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwasche / Bettwasche,
Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- / Mobelstoffe, Meterwaren,
Wolle)

e elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

e Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

e Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubehor und Software

e Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehor

e  Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

e bespielte Ton- und Bildtrager

e Foto- / Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehor (ohne Augenoptik)

e  Uhren und Schmuck

e Sammlerbriefmarken, -miinzen
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Anhang: Ausgleichsflachendarstellung Adlersteige II
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