TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Plangebiet ist gem. § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind dort Einzel- oder Doppelhduser mit max. 2 WE je Wohngebaude
zulassig. Doppelhduser gelten bzgl. der Wohnungen als zwei Einzelhauser.

Grundstlickszufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist die Anzahl und Grofe der Zufahrten von der 6ffentlichen
Verkehrsflache zu den jeweiligen Grundstiicken begrenzt. Je Grundstlick ist demnach nur eine
Zufahrt mit max. 5 m Breite zulassig.

Zulassigkeit von Nicht-Vollgeschossen

Neben den zulassigen Vollgeschossen darf maximal ein Nicht-Vollgeschoss errichtet werden.

Stellplatzanlagen

Auf privaten und o6ffentlichen Stellplatzanlagen (§ 48 BauO NRW) ist mindestens ein grol3kroniger
Laubbaum je 4 Stellplatze zu pflanzen und zu unterhalten.

Griinordnerische Festsetzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 ist zur Entwicklung der Landschaft je 250 m? Grundsticksflache ein
mittelgroRer einheimischer Laub- und Obstbaum zu pflanzen. Die Anpflanzung ist innerhalb eines
Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer auszufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018

2.1 Einfriedungen

3.1

3.2

Als Einfriedungen von Vorgarten an der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen und zwischen
benachbarten Vorgarten sowie von Garten an der Grenze zu offentlichen Grinflachen sind
ausschlieBlich Zaune und lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Durch den Bebauungsplan "Westvorstadt 11 Teilbereich 91 "Okonomie“, 9. vereinfachte Anderung
wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Westvorstadt 11 - Teilbereich 91 "Okonomie“ teilweise
Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Westvorstadt II" Teilbereich 91 "Okonomie", 9.
Anderung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fir die
Uberplanten Flachen unwirksam.

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der
Fledermause und Brutvégel moglich. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des
BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der Berlicksichtigung des Artenschutzes ist
festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und
unter Beachtung der folgenden Malinahmen keine Erflllungen artenschutzrechtlicher Tatbestande zu
erwarten sind und somit der Vollzug des Bebauungsplans mdglich ist.

Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen (Beseitigung von
Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung
aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erflillung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbestéande fiihren
kénnten, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also
zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder
das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige
Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung
der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldrdumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern
ist die Untere Naturschutzbehoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archaologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralBe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder
der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche/palaontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es st unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde (Telefon: 05451
/94 29 10) oder die Polizei zu verstandigen.

Der Telekom Mdunster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Abwasseranlagen sind gemafl DIN 1986 gegen Rickstau zu sichern. Als Rickstauebene des
offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der
Einmindung der Grundstiicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbilren Uber die
Entwéasserung der Grundstiicke (mit jeweils aktuellem Stand) wird hingewiesen.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenbiren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000,EWE NETZ GmbH, Tel.
0800/3936389) sind nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Anpflanzung gem. der Bebauungsplanfestsetzung mit der Nummer 1.5 ist innerhalb eines Jahres
nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer auszufiihren.

Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Gehoélze und Einzelbdume sind die
Schutzmalinahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen - Traufbereiche der zu
erhaltenden Baume mittels standfesten Bauzauns (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels
Spundwand zu schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberfliche im Kronenbereich z. B. durch
Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. . ist zu vermeiden.

3.10 Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der

Gebaude anzustreben, der Gber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
(z.B. Energieeinsparverordnung - EnEv) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall
sinnvollen MafRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der
Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

3.11 Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen, die unter die Bestimmungen des Fernstrallengesetzes

(FStrG) bzw. des Stralken- und Wegegesetzes NRW (StrWG NW) fallen, sind unzuldssig bzw.
bedurfen der Zustimmung der zustandigen StralRenbauverwaltung.

3.12 Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen oder

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineral6lprodukte, etc.) sind alle
BaumaRnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen Bodenschutz
sind wahrend der BaumafRnahme die einschlagigen Vorschriften (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN
19731 u. 18915) zu berlicksichtigen.

3.13 Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fir die Gartenbewasserung

(Regentonne, Zisterne), wird hingewiesen.

nur Einzel- und Doppelhduser

Ibbenbliren, den 15.02.2021
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g i i . A o VERFAHRENSVERMERKE
ReChtverblndIICher Bebauungsplan 9 VerelnfaChte Anderung < GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
- S66 N Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.
%D < Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
@) 18.12.1990.
. |. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze 20 Wohngebéaude mit Hausnummern Steinfurt, 26.02.2021
569
% Flurgrenze rontliche Gebud Offentlich bestellter
. : oftentiiche L5ebaude Vermessungsingenieuer
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
Y mit Grenzmal Ott
, . gez. Ottmann
12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen Unterschrift
< Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
Der Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 13 (2) Nr. 2 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich
/@ |l. Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgelegen vom 22.09.2020 bis 22.10.2020
& ) Ibbenblren, den 05.02.2021
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
gez. Dr. Schrameyer gez. Manteuffel
200 N - .
) . . Blrgermeister Baudezernent
WA Allgemeine Wohngebiete
WY,
Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaf § 3 (2) BauGB die fristgemaf vorgebrachten
‘) WA-1 2. Mal der baulichen Nutzung Stellungnahmen geprift und am 16.12.2020 die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
_°|’|3 E q (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
| =48° £3° U
Il = <35° +3° [, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) Ibbenbren, den 05.02.2021
o 0,3 Grundflachenzanhl
S gez. Dr. Schrameyer gez. Runde
A-2 Geschossflachenzahl Birgermeister Schriftfiihrer
(WA ; ‘o "
T 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Satzungsbeschluss der 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §10 (3)
Il = <35° £3° (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden am 13.02.2021

gez. Dr. Schrameyer
Birgermeister

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes am
13.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan am 13.02.2021 in Kraft getreten.

Ibbenbliren, den 16.02.2021

gez. Dr. Schrameyer
Birgermeister

— s — Baugrenze
15. Sonstige Planzeichen
—o-o0-o0-o0-o0— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

<+—> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

| = 48° zulassige Nachneigung + 3°

[l =<35° zulassige Nachneigung + 3°

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschrift beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Ibbenblren, den ....................

Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kbnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage,
Roncallistral’e 3 -5, 49477 Ibbenbliren eingesehen werden.

der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW vom
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des
Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom
08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gesetz liber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
(BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 NRW. S. 659), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

der COVID-19 (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
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BEBAUUNGSPLAN
"Westvorstadt 11 Teilbereich 91 "Okonomie*|
9. vereinfachte Anderung

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren nach § 13 BauGB
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