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Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Ibbenbiren beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a
~Grindkenliet - Nord“ ein neues Wohngebiet im Bereich Laggenbeck auszuweisen, das den
bestehenden Siedlungsbereich erweitert und die Baugebietsstruktur in Ibbenbiren erganzt.
Im Rahmen der Friedhofleitplanung aus Juni 2010 wurde festgestellt, dass ein Teilbereich der
Erganzungsflache des stadtischen Friedhofs aufgrund von Veranderungen im Friedhofs- und
Bestattungswesen nicht mehr benétigt wird und fir eine Bebauung genutzt werden kann. Damit
wird die geplante Nutzung aufgegeben und die Flache mit dieser Bauleitplanung einer
Wohnnutzung zugeftihrt.

Ziel des Bebauungsplans ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen in direkter Nahe zur
vorhandenen Siedlungsstruktur. Die Siedlungsflache soll im Rahmen der Bauleitplanung
abgerundet und erganzt sowie ein Ubergang in die freie Landschaft gestaltet werden.

Ziel ist es, neben Einzel- und Doppelhdusern in einem Teilbereich auch Hausgruppen
zuzulassen. Zudem sollen im inneren Bereich (WA 3) auch Mehrfamilienhauser bis zu sechs
Wohneinheiten ermdglicht werden. Neben einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung ist
auch eine verdichtete Bebauung geplant. So sollen unterschiedliche Wohnformen und eine
unterschiedliche Dichte erreicht werden, die sich jedoch ebenfalls in die vorhandene
Siedlungsstruktur im Suden einfligt und diese entsprechend erganzt. Das Gebiet wird auch in
die bestehende Struktur integriert, indem die Festsetzungen des Bebauungsplans
»Grindkenliet” in Teilen Gbernommen und erganzt werden. Hier sind auch unterschiedliche
Wohnformen mit unterschiedlichen Dichten vorhanden und nach den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans méglich. So sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
je Einzelhaus drei Wohneinheiten zulassig. Doppelhaushéalften und Hauselemente einer
Hausgruppe sind hier jeweils ein Einzelhaus. Damit ist eine durchaus héhere Dichte mdéglich
und in Teilen auch umgesetzt worden, als es derzeit im zukiinftigen Bebauungsplan geplant
ist. Es wurde eine Gliederung der Bereiche vorgenommen. Dies wird in den neugeplanten
Bereich ebenfalls Gbernommen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenblren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung getragen:

Ziel Nr. 01 Ein GroBteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen
Siedlungsgebieten gedeckt werden!

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur.
So wird grundsétzlich die Voraussetzung geschaffen eine quantitative aber auch qualitative
Entwicklung zu férdern. Des Weiteren werden bauliche Erweiterungsmaéglichkeiten in
integrierter Lage ermdglicht. Eine Nutzung dieser Flachen ist aus stédtebaulicher Perspektive
als sinnvoll zu erachten, zumal die Flache zunéachst als Friedhof genutzt werde sollte, nun aber
aufgrund von Veranderungen im Bestattungswesen nicht mehr gebraucht wird und einer
anderen Nutzung zugefihrt werden kann. Aus dem Siedlungsbild ergibt sich eine sinnvolle
Ergénzung und Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur. Dem Ziel Nr. 01 des StEP wird
somit entsprochen.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt.

2. Rahmenbedingungen
Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX.XX.2020 durch den Rat der Stadt Ibbenbiiren gefasst.

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Laggenbeck, nahe des Stadtteilzentrums und ist optimal
in das vorhandene Stadtgeflige eingebunden. Im Norden schlief3t sich die offene Landschaft
an den Geltungsbereich an, im Suden ist es durch vorhandene Siedlungsstruktur begrenzt.
Ostlich befindet sich eine Obstbaumwiese, die als Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan
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~Grindkenliet” dient. Im Westen liegen der stadtische und der kirchliche Friedhof sowie weitere
Wohnbebauung.

Damit ist das Plangebiet in die Siedlungsstrukturen von Laggenbeck eingebunden und liegt in
attraktiver Lage innerhalb der Landschaft.

Abb1.  Ubersicht iiber die Geltungsbereiche Der Geltungsbereich liegt nérdlich der
Alstedder StraBe, westlich der Permer Straf3e
* und umfasst die Flurstiicke 775, 774 (teilw.)
~und 1099 (teilw.) und 1101 (tlw.) der Flur 43 in

",

~ der Gemarkung Ibbenbdren.
= Er hat eine GroBBe von ca. 43.813 m2.

Abb. 2. Luftbild aus 2017 (WebGis der Stadt
Ibbenbiiren)

. Die genaue r3umliche Abgrenzung wird
~ kartographisch durch die Planzeichnung des
| Bebauungsplanes im MaBstab  1:1.000
" eindeutig bestimmt.

In dem abgebildeten Luftbild (Abb. 2) ist der
Planbereich gelb umrandet. Hier wird noch
einmal die Lage im Siedlungsgefiige und im
Landschaftraum dargestellt, so dass die Ziele
dieser Bauleitplanung verdeutlicht werden.

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalen mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), als Uberértlicher und fachibergreifender
Raumordnungsplan, zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei legt der LEP die mittel-
und langfristigen Ziele zur rdumlichen Entwicklung des Landes fest und die getroffenen
Ubergreifenden Festlegungen sind in den nachgeordneten Regional-, Bauleit- und
Fachplanungen zu beachten, und zu berlcksichtigen. Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (Februar 2017) weist der Stadt Ibbenburen fiir den festgelegten Siedlungsraum eine
mittelzentrale Bedeutung zu. Im textlichen Teil zum LEP werden Grundséatze und Ziele
formuliert, die in der Regional- und Bauleitplanung einzuhalten sind. So soll eine
flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung verfolgt werden, die dem Leitbild
der nachhaltigen européischen Stadt entspricht. Einer Innenentwicklung ist Vorrang zu geben.

Diese Bauleitplanung sieht eine Nachverdichtung durch die Nutzung einer aufgegebenen
Friedhofsbedarfsflache vor, mit der der Siedlungsrand sinnvoll erganzt und abgerundet werden
kann. Es handelt sich folglich um eine Entwicklung, die den Grundsatzen und Zielen des LEP
entspricht.
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Im Regionalplan — Muansterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.
175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbe-

reich“ (ASB) dargestellt (s. Abb. 3). )

Fir das Gebiet der Stadt Ibbenburen ist die 19. Anderung des Regionalplans Miinsterland zu
beachten.

L1
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Abb. 3: Auszug der 19. Anderung des Regionalplans Miinsterland

Die Siedlungsentwicklung der Kommunen soll sich in Anlehnung an die Ziele des LEP NRW
bedarfsgerecht und kompakt innerhalb des Siedlungsraums vollziehen. Die im Regionalplan
dargestellten Siedlungsbereiche sind daher fir Entwicklungen, die auf der Bauleitplanung
aufbauen, mafBgeblich. Die ASB zeigen einen abgestimmten Entwicklungsrahmen flr die zu-
kinftige Ausweisung von Baugebieten auf. In diesem Zusammenhang wurde die 19. Ande-
rung des Regionalplans durchgefiihrt, der den Geltungsbereich als Siedlungsflache darstellt.
Die Kommunen sind zudem in der Pflicht, die Bevdlkerungsentwicklung innerhalb des Stadt-
gebietes zu beurteilen und entsprechende Berechnungsgrundlagen zur demographischen
Entwicklung bereitzustellen. So kénnen begriindbare Aussagen zur Nutzung der ASB erzeugt
werden.

Die Stadt Ibbenbiren hat im Jahr 2012 eine Wohnungsmarktanalyse erarbeitet. Hieraus resul-
tiert bereits aus der Berechnungsvariante, dass in Ibbenbiiren bis zum Jahr 2018 die Bevélke-
rungszahl ansteigen wird. Zusatzlich wird ausgesagt, dass die Haushaltsgré3en (Personen pro
Haushalt) weiter abnehmen und dadurch die gesamte Anzahl der Haushalte ansteigen wird.
Bis zum Jahr 2025 ist demnach von einem jahrlichen Bedarf von knapp 170 neuen Wohnein-
heiten auszugehen, die am Markt oder durch stadtische FIdchenausweisungen entstehen sol-
len. Auch die aktuellen Zahlen zur demographischen Entwicklung lassen erkennen, dass die
Modellrechnungen aus dem Jahr 2012 noch tberschritten werden. Heute leben in etwa 1.700
Menschen mehr in Ibbenbiren, als noch Ende 2006 und rund 1.000 Menschen mehr als in
2012 fir das Jahr 2019 prognostiziert worden ist. Hinzukommen die, durch die niedrigen Zinsen
bedingten, hohen Investitionen in Grund und Boden, die sich auf den Wohnungsmarkt auswir-
ken.

Im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitorings (Stand: 13.03.2017) wurde geprift, warum und
in welchem Umfang die im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten
Wohnbaufldchenpotentiale noch nicht entwickelt werden konnten. Grund dafir ist u. a. das
erhebliche Flachenanteile zwar schon bauleitplanerisch Uberplant sind, aber zahlreiche
Grundstiickseigentimer ihre FlAchen dem Markt, nicht zur Verfligung stellen. Ein anderer Teil
eignet sich aus Griinden der Topographie, der Baugrundbeschaffenheit oder wegen aktuell zu
erwartenden Nutzungskonflikten flir eine Bebauung nicht. Auch wenn nach wie vor versucht
wird, bereits Uberplante Flachen einer Bebauung zuzufliihren, reichen diese BemUhungen
oftmals nicht aus, um der aktuell sehr hohen Nachfrage gerecht zu werden. Inzwischen hat die
Stadt kaum noch Wohnbaugrundstiicke anzubieten. Daher soll mithilfe dieser Bauleitplanung
weiteres Baurecht geschaffen werden.
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Neben den zeichnerischen Darstellungen wirkt auch der textliche Teil des Regionalplans auf
die Bauleitplanung ein. So sollen die allgemeinen Siedlungsbereiche kompakt entwickelt wer-
den. Dafur sind die dargestellten Siedlungsbereiche zu nutzen. Weiterhin sollen die verschie-
denen, das Wohnen ergadnzende Nutzungen in diesen Bereichen zusammengefasst entwi-
ckelt werden (Grundsatz 8).

Zudem soll eine bedarfsgerechte Inanspruchnahme erfolgen, in dem der allgemeine Siedlungs-
bereich vorrangig entwickelt wird. Der Bedarf ist nachzuweisen (Ziel 3). Dies wurde oben be-
reits erlautert.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass im Rahmen dieser Bauleitplanung eine Er-
ganzung der bestehenden Siedlungsstruktur erfolgt und eine nicht benétigte Friedhofsflache
fur die neue Wohnbauflache genutzt werden soll. Zudem sieht das Planungskonzept unter-
schiedliche Formen der Dichte vor, die sich aber in den vorhandenen Siedlungskontext einfi-
gen. Folglich ist die Planung mit den Grundséatzen und Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Auch das Ziel Nr. 3.3 ,die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen Flachenreserven sind
vorrangig zu entwickeln® wird erreicht. Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Ibbenblren wird das Plangebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof und
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die angrenzenden Flachen werden bereits als
~Wohnbaufldche® dargestellt. Im Rahmen der Friedhofsleitplanung wurde die Flache aufgege-
ben und kann nun einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Folglich werden die Flachenre-
serven genutzt und damit wird dem Ziel entsprochen. Zudem wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geéandert.

Die Planung entspricht folglich den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans.

Abb. 4: Auszug aus dem FNP
b B

In dem von der héheren Verwaltungsbe-
; horde am 6. April 1978 in seiner Ur-
sprungsfassung genehmigten Flachen-
nutzungsplan der Stadt Ibbenblren, der
durch offentliche Bekanntmachung am
19. April 1978 wirksam und inzwischen
vielfach geandert wurde, ist ein Grolfiteil
# des Planbereichs als Griinflache mit der
. Zweckbestimmung Friedhof und als Fl&-
che fir die Landwirtschaft dargestellt. Zu-
nachst war die Flache als Erweiterung
des Friedhofs vorgesehen. Im Rahmen
»2 der Friedhofsleitplanung in 2010 wurde
; aber deutlich, dass die Flache nicht mehr
; A / bendtigt wird und einer anderen Nutzung
ISV O VA s il zugefihrt werden kann.
Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines Parallelverfahrens geandert.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass im Rahmen der 157. Anderung des
Flachennutzungsplans vorgesehene Siedlungsflachen mit dem Ziel aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen werden eine geordnete Entwicklung zu erreichen und
Flachen nicht mehr vorzuhalten, die aus Grinden der Topographie oder der Lage zu anderen,
immissionstrachtigen Nutzungen fur eine Entwicklung aus heutiger Sicht nicht mehr in Frage
kommen. Damit wird auch den Zielen der Raumordnung entsprochen.

Folglich werden durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine zuséatzlichen
Siedlungsflachen aufgenommen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich siidlich des Geltungsbereichs der Bebauungsplan Nr. 97
»Grundkenliet* der ein allgemeines Wohngegbiet festsetzt.

In der weiteren Umgebung befinden sich Gebiete die gemal § 34 BauGB als Innenbereich
oder § 35 BauGB als Aul3enbereich zu bewerten sind.
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3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Fir den Entwurf des Bebauungsplans sind folgende stadtebauliche Zielvorstellungen
angedacht:

Ziel ist die Nutzung der Friedhofserganzungsflache, die nach den Erkenntnissen der
Friedhofsleitplanung nicht mehr benétigt wird, um die stdlich angrenzende Siedlungsstruktur
zu erweitern. Es soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, in dem neben Einzel-
und Doppelhdusern (WA 1) in eingeschossiger, offener Bauweise auch andere, verdichtete
Bebauung zugelassen wird. So soll zum einen im inneren Bereich (WA 2 und WA 3) eine
zweigeschossige Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern mit unterschiedlicher Anzahl an
Wohneinheiten entstehen. Weiterhin soll im Bereich &stlich des Friedhofs (WA 4) eine
verdichtete Wohnbebauung in maximal zweigeschossiger Bauweise ermdglicht werden. Hier
sollen Hausgruppen in Form von Reihenh&usern oder Doppelh&user errichtet werden kénnen.
Ein Abstand zum Friedhof wird durch eine offentliche Grinflache gewahrt. Die maximale
Firsthdhe wird auf 10 m begrenzt. Im WA 1 liegt sie bei nur 9 m. Eine entsprechende textliche
Festsetzung wird hierzu getroffen. Ziel ist es, unterschiedliche Formen der Dichte zu erreichen
und damit das Plangebiet so kompakt wie méglich zu gestalten und zugleich in die vorhandene
Siedlungsstruktur zu integrieren. Dazu wird das Gebiet durch die Festsetzung von
Wohneinheiten gegliedert.

Bezogen auf das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaf der Planzeichnung im WA 1 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im WA 2, WA 3 und WA 4 von 0,4 festgesetzt. Die mdgliche
Versiegelung der Flache wird damit gemaR § 17 BauNVO auf ein angemessenes Maf fir ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ziel ist es in diesem Zusammenhang Grund und Boden
zu schiitzen und die Versiegelung so gering wie méglich zu halten.

- Das Plangebiet wird von
einer Flache zum
" Anpflanzen von Baumen
und Stréduchern begrenzt.
Insbesondere im Norden
und Osten des
Geltungsbereich wird so
ein Ubergang in die freie
Landschaft gestaltet, der
den Geltungsbereich in die
vorhandenen  Strukturen
. integriert. In  Richtung
Slden wird ein Ubergang
in die Wohnsiedlung
geschaffen und diese vor
einer Bebauung durch
Nebenanlagen in diesem
Bereich geschitzt, da
- auchim

Abb. 5: Entwurf des Bebauungsplans

rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein entsprechender Grinstreifen festgesetzt wurde. So ist
eine Vereinheitlichung der Baugebiete in diesem Bereich mdglich. Ziel ist, folglich das neue
Baugebiet sowohl in die vorhandenen bebauten als auch in die landschaftlichen Strukturen zu
integrieren.

In Kombination mit den weiteren textlichen Festsetzungen ergibt sich ein planerisches
Gesamtbild, das sich am vorherrschenden Siedlungskontext orientiert und die vorhandenen
Gebaude der Siedlung qualitativ erweitert.
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Belange GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen 6ffentliche und private

Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Nachfolgende Belange sind
bei der Planung im Allgemeinen zu beriicksichtigen und werden im folgenden Kapitel

bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 97 ,,Griindkenliet - Nord*

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhéltnisse
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedirfnisse (insbesondere von Familien X

mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bedurfnisse

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
Ortsbild

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzguter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht beruhrt
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3.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen, das dazu beitrdgt gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen. Es entsteht neuer Wohnraum mit verschiedenen
Wohnformen und Dichte. Es wird eine qualitative Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs
geschaffen. Aufgrund der Lage in Laggenbeck sind die Nahversorgungsstandorte gut erreichbar.
Immissionen sind nicht zu erwarten. Weiter Ausfiihrungen sind unter Punkt 3.4 (Immissionen
und Altlasten) zu finden.

3.2 Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum bis 2025 ermittelt. Dieser Bedarf unterteilt sich in drei
Kategorien: Nachholbedarf, Neubaubedarf und Ersatzbedarf.

Entgegen der Annahme der Bezirksregierung Minster wird in der Bedarfsanalyse der Stadt
Ibbenbiren kein Nachholbedarf gesehen. Vielmehr wird von einem Neubaubedarf von 120
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Zudem wurde von einem Ersatzbedarf von 50
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen. Damit ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 170
Wohneinheiten pro Jahr bis zum Jahr 2025, also insgesamt 2.380 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Analyse des Wohnungsmarktes wurde ebenfalls die Bevélkerungsentwicklung
betrachtet. Die Bevdlkerungszahl soll demnach bis 2025 auf 52.148 Einwohner ansteigen.
Derzeit verzeichnet die Stadt Ibbenbiren 52.855 (Stand 30.12.2019) Einwohner. Das sind 111
Einwohner weniger, als noch am 01.01.2019, wobei ein Saldo zwischen Geburten und
Sterbeféllen von -40 zu festzustellen ist. Dennoch ergeben sich derzeit heute schon 707
Einwohner mehr, als bisher prognostiziert wurde. Die Zahlen sind in den weiteren Jahren zu
beobachten. Ob ein Anstieg zu erwarten ist, bleibt abzuwarten. Nach dem Gutachten wird
erwartet, dass 2040 die Zahl auf 51.740 Personen sinken wird. Diese neuen Wohneinheiten sind
durch private und &ffentliche Seite vorzubereiten und zu erzeugen, um die Wohnbediirfnisse der
Bevoélkerung befriedigen zu kénnen. Entgegen der hohen Nachfrage kann die Stadt Ibbenburen
derzeit nur wenige Wohnbaugrundstiicke am Markt anbieten.

In Bezug auf die Haushalte wurde in 2012 vor allem von einem Anstieg des Bedarfs an kleinen,
seniorengerechten Wohnungen ausgegangen, woraus der prognostizierte Anstieg der
Haushalte in Verbindung gebracht werden kann. Hinzu kommen die tendenziell immer kleiner
werdenden HaushaltsgréBen in Verbindung mit einem generellen Bevélkerungszuwachs. Die
Nachfrage nach neuen Baugrundstiicken flr Einfamilienhauser wurde zu diesem Zeitpunkt als
untergeordnet eingestuft.

Die tats&achliche Entwicklung stellt sich jedoch derzeit anders dar. Die Nachfrage nach
Baugrundsticken, auch fir Einfamilienhduser, ist in lbbenbiren ungebrochen. Die
Notwendigkeit der Etablierung von kleinen, seniorengerechten Wohnungen ergibt sich am Markt
zudem ebenfalls. Zu den aktuellen Entwicklungen tragt insbesondere auch das weitestgehend
investitionsfreundliche wirtschaftliche Klima bei.

Zur Analyse des Potenzials weiterer Innenentwicklung in der Stadt Ibbenblren wurde im Jahr
2015 eine Befragung von etwa 650 Eigentimerinnen und Eigentimern echter Baullcken im
Rahmen der Erstellung eines Baulickenkatasters durchgefuhrt. Die Befragung hat im Kern
ergeben, dass lediglich 11 Personen in den nachsten ein bis finf Jahren eine Vermarktung oder
Bebauung dieser Baulicken in Aussicht stellen. Weitere 27 streben keine oder léangere
Zeitperspektiven fur eine Bebauungsmadglichkeit an. Umso notwendiger ist es, die aktuell zur
Verfiigung stehenden Flachen zu nutzen, um den dringend benétigten Wohnraum flr die
Bevolkerung bereitstellen zu kdnnen.

Den Zielvorstellungen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 wird wie oben
beschrieben entsprochen. Zum jetzigen Zeitpunkt leben schon mehr Menschen in Ibbenbiren,



Entwicklung und
Erhaltung

Immissionen

Seite 10
Bebauungsplan Nr. 97a ,Grliindkenliet - Nord®

als im Jahr 2012 fiir 2025 prognostiziert wurde. Hinzukommt, dass sich die durchschnittlichen
HaushaltsgroéBen weiter verkleinern werden und auf lange Sicht mehr Haushalte zu erwarten
sind. Um diesem Wohnungsbedarf Rechnung zu tragen, sollen im Planbereich neue
Wohnbaugrundstlicke vorbereitet werden.

Derzeit missen nach der Wohnungsmarktanalyse noch weitere Wohnungen durch die Stadt
Ibbenblren zur Verfligung gestellt werden, um dem Bedarf gerecht zu werden. In diesem
Zusammenhang wird das Ziel verfolgt unterschiedliche Wohnformen und damit einhergehend
eine unterschiedliche Dichte zur Verfiigung zu zustellen. Weiterhin werden Siedlungsrander
geschlossen, sinnvoll abgerundet oder Nachverdichtungspotenziale in vorhandenen Gebieten
genutzt.

Damit wird den Anforderungen des Wohnraumversorgungskonzepts vollumfanglich
entsprochen.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung soll neue Wohnbauflache ausgewiesen werden, die einen Teil
dieser Nachfrage decken und das im Anschluss liegende vorhandene Siedlungsgeflige
abrunden kann. Es kénnen Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Zudem ist in einem
Teilbereich eine verdichtete Bebauung in Form von Doppelhdusern und Hausgruppen
(Reihenhausern) geplant. In einem weiteren Teilbereich sind zwar nur Einzelhduser zulassig,
diese kdnnen aber mit bis zu sechs Wohneinheiten errichtet werden. So ist auch eine hdhere
Ausnutzung und damit auch ein verantwortungsvoller Umgang mit Grund und Boden
gewahrleitet.

Der Standort bietet aufgrund seiner integrierten Lage in Laggenbeck zuséatzlich alle
Voraussetzungen, um insbesondere auch fiir Familien mit Kindern ein geeignetes Umfeld zu
bieten. Besonders die N&he zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen tragen zu einem
familienfreundlichen Klima bei.

3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch die Ausweisung neuer Baufldchen innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs wird
eine wohnbauliche Fortentwicklung des Standorts erméglicht und die pragende Wohnnutzung
gefestigt. Die Flache war als Erweiterung des stadtischen Friedhofs geplant, ist aber auf
Grundlage der Friedhofsleitplanung der Stadt Ibbenblren aufgrund von Anderungen im
Bestattungswesen nicht mehr notwendig und kann aus diesem Grund als Wohnbauflache
genutzt werden. Der vorhandene Siedlungsbereich wird erganzt und abgerundet.

Der Ortsteil Laggenbeck wird folglich durch eine zuséatzliche Flache in seiner Siedlungsstruktur
erganzt und weiterentwickelt.

3.4 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im n&heren Umfeld befinden sich zwei Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Geruchs-, oder an-
derweitigen Belastigungen bezlglich einer Uberschreitung der jeweils zuldssigen Orientierungs-
werte flr Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs zu be-
trachten sind. Im Nord-Westen befindet sich an der Permer StraB3e ein landwirtschaftlicher Be-
trieb, der im Haupterwerb tatig ist und 28 Pensionspferde hat. Im Nord-Westen liegt ein weiterer
landwirtschaftlicher Betrieb im Haupterwerb, der auf der Hofstelle nach eigenen Angaben 100
bis 120 Bullen und Rinder zu verzeichnen hat. Bei Erweiterungsabsichten ist die ndhergelegene
Wohnbebauung im Bereich Alstedder Esch zu betrachten. Eine Einschrankung ergibt sich damit
fur den Betrieb durch die neue Planung nicht. Zu beachten ist ebenfalls, dass die Hauptwind-
richtung im Jahresmittel aus Siid-West ermittelt wird. Damit befindet sich das Plangebiet auBer-
halb der Hauptwindrichtung der beiden Betriebe. Eine Belastung oder Einschrédnkung ist damit
aufgrund der Lage und der Entfernung beider Betriebe nicht zu erwarten.

Der Betrieb an der Permer StraBBe hatte eine Genehmigung fir eine kleine Windkraftanlage, die
aber nicht umgesetzt worden ist. Eine neue Genehmigung wurde durch die Stadt Ibbenbiren
nicht erteilt. Das gerichtliche Verfahren in diesem Zusammenhang ist noch nicht abgeschlossen.
Gegebenenfalls ist hier noch eine Larmprognose zu erarbeiten.
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Im direkten Umfeld befinden sich auch keine Stralen, die zu einer Larmbelastung des Gebiets
fuhren werden. Untersuchungen bezuglich der Immissionen sind daher nicht notwendig.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich besteht die Altlastenflache Nr. 08/3712/75 ,ehe-
malige Kiesgrube Sundermann®, die bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 97 ,Griindken-
liet* thematisiert worden ist. Der Kreis Steinfurt teilte in diesem Zusammenhang am 03.01.2000
mit, dass sich negative Auswirkungen auf das Plangebiet Gber den Wirkungsgrad Grundwasser
nicht vollig ausschlielRen lassen, da sich die Altablagerung im Grundwasseroberstrom befindet.
Aus diesem Grund wurden damals Hinweise zur Grundwassernutzung in den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan aufgenommen, die im Rahmen dieser Bauleitplanung ebenfalls integriert
werden.

Im Rahmen der Planung zur Friedhofserweiterung wurden bereits in den 60er, 80er und 90er
Jahren mehrere Gutachten erstellt, die aber nicht die gesamte Flache des Geltungsbereichs
erfassen, jedoch durch die unterschiedlichen Bodenproben Aufschluss Uber die Abgrenzung der
Verflllung der Kiesgrube und damit der Altablagerung geben. Grundséatzlich ist auf dieser Grund-
lage davon auszugehen, dass sich die Verfullung nicht auf der Flache des Geltungsbereichs
ausbreitet, sondern nérdlich davon im Bereich des Friedhofs liegt.

Lageplan
zur Erweiterung des Ev. Friedhofs in Ibbenbiiren-Laggenbeck s )
TK 25: 3712 Ipbenburen / é('{ V4

vorhandener \ (B e

Abb. 6: Au_s'zu”g aus den Uﬁterlagen zur Friedhofserweiterung: 'Abgre\nzung der Verdachtsflache

Es gab in diesem Zusammenhang einen Hinweis aus der Bevolkerung, dass auch auf der Plan-
gebietsflache Altablagerungen erfolgt sein sollen. Dies geht aus den zur Verfligung stehenden
Unterlagen nicht hervor. Hier wurden im Rahmen der historischen Erkundung im Jahr 1992 Zeit-
zeugen befragt, die angaben, dass sich die Lage der Kiesgrube in etwa 5 bis 10 m Entfernung
von der Stralie Griinkenliet befindet. Dies deckt sich mit den Ergebnissen der Bodenproben aus
dem Gutachten. Folglich ist nicht davon auszugehen, dass sich im weiteren Verlauf der Plange-
bietsflache weitere Altablagerungen befinden.

Verdachtsflachen zu Kampfmitteln sind in diesem Bereich nicht bekannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder unmittelbar angrenzend sind keine flieRenden
Gewasser verortet. Es sind folglich keine Belange angrenzender Gewasserstrukturen zu
beachten.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Belange von besonders schitzenswerten Bdden negativ
betroffen sind.

Das Plangebiet soll sich in die vorhandenen Strukturen integrieren und ist aus diesem Grund mit
einer Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern umgeben. Hier ist insbesondere der
Ubergang in die freie Landschaft in Richtung Norden und im Westen zur Obstbaumwiese von
Bedeutung. Im Sitden wird ein Abstand zur Bestandsbebauung geschaffen, der durch eine
ahnliche Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 97 ,Grindkenliet® noch
groRzligiger gestaltet werden wird. Bauliche Anlagen sind in den Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern nicht zuldssig, so dass eine Integration in die Landschaft gewahrleitet
wird. Insbesondere aufgrund der Lage im Landschaftsraum mit seiner bewegten Topographie ist
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eine Integration des Plangebiets und die Gestaltung des Ubergangs mit entsprechenden
Festsetzungen zu Baugrenzen, Uberbaubarer Grundstiicksfliche und Begrliinung der Flachen
von Bedeutung. Dies soll im Rahmen der Bauleitplanung auf Grundlage der dargestellten Ziele
erreicht werden.

Im Osten ist eine o6ffentliche Grinflache von 10m Breite geplant, um hier eine ausreichende
Abstandsflache zum Friedhof zu gewéhrleiten. Zudem wurde zwischen der PlanstraBe und dem
Friedhof ein 2m breiter Grinstreifen geplant, der die bestehenden Baume in diesem Bereich
schitzen soll. Diese liegen nach den vorliegenden Unterlagen auf der Grundstiicksgrenze und
in Teilbereichen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Es wurde eine o6ffentliche
Grinflache festgesetzt, die in Richtung Osten nérdlich des Parkstreifens verlauft und in die
Grinflache miindet, die als Abstand zum Friedhof dient.

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen der Bauleitplanung untersucht und die Er-
gebnisse in den Umweltbericht aufgenommen.

Nach ersten Erkenntnissen befindet auf einer angrenzenden Flache der Brutplatz eines Stein-
kautzes. Die Auswirkungen auf das Plangebiet werden derzeit gepruft.

Im Bebauungsplan besteht ein Hinweis zur Nutzung von Niederschlagswasser und eine
Festsetzung zu Dachbegriinungen. Es werden keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen
dahingehend aufgenommen, da davon auszugehen ist, dass sich die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets mit insgesamt einer geringen Dichte und den getroffenen
Festsetzungen zu Natur und Landschaft nicht negativ auf das Klima auswirkt. Dieser Sachverhalt
wird auch im Umweltbericht noch einmal genauer erlautert.

3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Die Kanale zur Entwasserung missen ihm Rahmen des StraBenbaus hergestellt werden. Hierzu
werden weitere Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen.

Die Versorgung der zusatzlichen Grundstiicke mit Gas-, Wasser-, Strom- und
Kommunikationsleitungen muss hergestellt werden.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereichs muss Uber das Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden. Aufgrund der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO ist von einer geringen bis
mittleren Brandgefahrdung auszugehen. Die Wasserverfligbarkeit bzw. die Notwendigkeit der
Anlage neuer Wasserentnahmestellen wird im Verfahren geprift.

Der anfallende Mull wird gemaB den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefuhrt.

3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Vom Plangebiet aus kdnnen bestehende Buslinien fuBBlaufig erreicht werden, die das Gebiet an
die Kernstadt von Ibbenbiren, aber auch an die umliegenden Stadtteile anbinden. Weiterhin hat
Laggenbeck einen Bahnanschluss, der in fuBlaufiger Erreichbarkeit liegt.

Fir die Erweiterung der Siedlungsstruktur werden neue StraBBen geplant, die den gesamten
Geltungsbereich erschlieBen werden. Es wird nur eine geringe Dichte erzielt, da vornehmlich
Einzel- und Doppelhauser geplant sind. Die Méglichkeiten zur verdichteten Bebauung ist nur fir
einen kleinen Teilbereich des Plangebiets gegeben. Somit ist nicht mit einer erheblichen
Zunahme des Verkehrs zu rechnen.

Mit dem Fahrrad lassen sich Ziele in und um Ibbenblren erreichen, insbesondere das
Stadtzentrum Ibbenbiirens mit den entsprechenden Einrichtungen ist mit dem Fahrrad Uber die
vorhandenen Fahrradwege und -straBen gut zu erreichen.
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Auch das Stadtteilzentrum mit den Infrastruktureinrichtungen und Geschéaften fir den
periodischen und aperiodischen Bedarf sowie der Bahnhof Laggenbeck liegen in fuBlaufiger
Erreichbarkeit.

Im Plangebiet selbst sind mehrere FuBwege geplant, die die Siedlung mit dem Bestand
verbinden.

3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere dem Oberziel 1 des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung.

Wie bereits oben beschrieben handelt es sich bei dem Planbereich um eine Erweiterung der
bestehenden Siedlungsstruktur. So wird grundsatzlich die Voraussetzung geschaffen eine qua-
litative Entwicklung zu férdern. Des Weiteren werden bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten in in-
tegrierter Lage ermdéglicht. Eine Nutzung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll
zu erachten, zumal die Flache zuné&chst als Friedhof genutzt werde sollte, nun aber aufgrund
von Veranderungen im Friedhofs- und Bestattungswesen nicht mehr gebraucht wird und einer
anderen Nutzung zugefihrt werden kann. Aus dem Siedlungsbild ergibt sich eine sinnvolle Er-
ganzung und Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur. Dem Ziel Nr. 01 des StEP wird
somit entsprochen.

Zudem entspricht die Planung wie oben unter Punkt 1 beschrieben der Friedhofsleitplanung.

4. Inhalt der Neuaufstellung

Im Bebauungsplan Nr. 97a ,Grindkenliet-Nord“ werden entsprechend den stadtebaulichen
Zielen und den getroffenen Abwéagungen nachfolgende Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Bestandsbebauung. Stdlich und westlich des
Plangebiets befinden sich Siedlungsgebiete. Im Westen grenzen zudem sowohl der stadtische
als auch der kirchliche Friedhof, im Norden die offene Landschaft an den Geltungsbereich an.
Im Osten ist eine Obstbaumwiese entstanden, die als Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan
Nr. 97 ,Grindkenliet” dient. Es soll eine Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur in
Laggenbeck erfolgen. Aus diesem Grund wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit
wird dem Ziel einer weiteren Verdichtung der Gebietsstruktur Rechnung getragen. Die
vorhandene Siedlung wird erweitert, abgerundet und ein Ubergang in die freie Landschaft
geschaffen.

Mit dem Mal der baulichen Nutzung kénnen Aussagen zur stadtebaulichen Dichte und somit
auch zum wahrnehmbaren Erscheinungsbild einer Siedlung getroffen werden.

In Anlehnung an die umgebende Baustruktur wird die GRZ nach § 19 (2) BauNVO im WA 1 bei
einer eingeschossigen Bauweise auf 0,3, im WA 2 und WA 3 mit einer zwingenden
zweigeschossigen Bebauung und im WA 4 mit einer maximalen Zweigeschossigkeit der
Gebaude auf 0,4 festgesetzt. Hier erfolgt dazu die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von
0,8. So wird der Anforderung einer sparsamen Bodeninanspruchnahme Rechnung getragen und
die Neuversiegelung der Grundstliicke auf ein angemessenes MalB gemaB § 17 BauNVO
reduziert. Das MaB entspricht zudem der vorhandenen Struktur und flgt sich somit in die
Umgebung ein.

Im WA 2, WA 3 und WA 4 soll eine héhere Dichte erreicht werden. So ist hier eine hohere GRZ
festgesetzt worden, um auch andere Wohnformen zu erméglichen. Insbesondere im WA 4 ist
zur Etablierung von Reihenhausern eine GRZ von 0,4 bei der Tiefe der Grundstiicke notwendig,
um diese Wohnform an dieser Stelle zu erméglichen.

Auch die Geschossigkeit ist im WA 2, WA 3 und WA 4 mit einer Zweigeschossigkeit erhéht
worden, um eine héhere Dichte zu erzielen, die im &uBeren Bereich als Ubergang in die
vorhandene Siedlungsstruktur und die freie Landschaft nicht gewollt ist. Damit entspricht die
Festsetzung dem Ziel der Planung. Im inneren Bereich ist die Zweigeschossigkeit als zwingend
festgesetzt worden. Dies soll zu einer entsprechenden Dichte beitragen und der Bereich soll sich
entsprechend entwickeln.
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Da im angrenzenden Siedlungsbereich auch unterschiedliche Formen der Dichte méglich und
auch errichtet worden sind, integriert sich das vorhandene Siedlungskonzept in die bestehenden
Strukturen. Zwar ist direkt angrenzend eine héhere Ausnutzung der Grundstiicke mdglich, dies
wurde aber tatsachlich nicht umgesetzt, aus diesem Grund wurde im Bebauungsplankonzept
dieser Umstand berlcksichtigt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird tiber Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO definiert. Die
Baugrenzen sind straBenbegleitend ausgerichtet und mit einem Abstand von 3 Metern zu
offentlichen StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Baufelder sind mindestens 15 Metern breit. Auch hier kann unterschiedlichen Anspriichen
an das Wohnen Rechnung getragen werden. Die GrdBe der Baufelder und der Grundstiicke
lassen in Verbindung mit den weiteren Festsetzungen z. B. zur GRZ verschiedene Bauvolumen
zu.

Ein entsprechender Abstand zu der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern bleibt
gewabhrt. Eine flexible Gestaltung des Eigenheims bleibt in diesem Zusammenhang immer noch
maglich.

Im gesamten Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt worden. Die Bebauung auf den
Grundstiicken soll mit seitlichem Grenzabstand erfolgen. Dies entspricht der umliegenden
Bebauung. Wie auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird die Siedlung wiederum in
unterschiedliche Teilbereiche gegliedert.

Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. So soll, wie oben im Rahmen
der Ausfihrungen zum MafB der baulichen Nutzung dargestellt, der Ubergang in die freie
Landschaft und die angrenzende Siedlung gestaltet werden. Hier ist eine aufgelockerte
Bebauung als Ziel der Planung beschrieben worden.

Im WA 3 sind nur Einzelhduser mit maximal 6 Wohneinheiten geplant, die sich auf einen kleinen
Teilbereich beziehen und aufgrund der tiberbaubaren Grundstiicksflache in ihrer Anzahl gering
bleiben werden. Im WA 4 sollen Doppelhauser oder Hausgruppen entstehen.

Ziel ist es, verschiedene Wohnformen zu erméglichen, die Teil des Wohngebiets sind und die
gleichermaBen in die vorhandene Siedlungsstruktur des Ortsteils passen. So ist eine Mischung
aus Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen aus Sicht der Stadt Ibbenbiren eine gute
Mdglichkeit unterschiedlichen Wohnbediirfnissen nachzukommen. Durch die Gliederung des
Geltungsbereichs wird eine Struktur und damit eine geordnete Bebauung im Gebiet erreicht.
Mit diesen Festsetzungen wird das Konzept der unterschiedlichen Wohnformen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplans weitergefihrt und dem Ziel der Planung damit
entsprochen. Das Gebiet wird auf diese Weise maBvoll erweitert und in das vorhandene
Siedlungsgeflige integriert.

Das Plangebiet ist durch die StraBe Grindkenliet an das StraBenverkehrsnetz der Stadt
Ibbenblren angeschlossen. Durch die geplante StraBBe wird das Baugebiet erschlossen.

Eine zusatzliche ErschlieBung soll in Richtung Permer StraBBe erfolgen. So ist das Gebiet optimal
in das vorhandene StraBensystem angebunden.

Im Folgenden sollen die textlichen Festsetzungen, als weiterer Bestandteil des Bebauungsplans
erlautert und begriindet werden:

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
BauNVO

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 genannten Nutzun-
gen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und da-
her unzuldssig.
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Begriindung:
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Bestandsbebauung. Stdlich und westlich des

Plangebiets befinden sich Siedlungsgebiete. Es soll eine Erweiterung der bestehenden
Siedlungsstruktur in Laggenbeck erfolgen. Aus diesem Grund wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im Rahmen der Bauleitplanung ausgeschlossen.
Das Gebiet ist in seiner Struktur fir solche Nutzungen nicht ausgelegt. Die Zufahrt erfolgt unter
anderem Uber eine SiedlungsstraBe und erméglicht damit keine ausreichende Mdglichkeit fur
das entsprechende Verkehrsaufkommen. Der Geltungsbereich ist in seiner Gesamtheit klein und
diese Art von besucherintensiven Nutzungen kdnnen durch die geplante Infrastruktur nicht
ausreichend bewaltigt werden. Zudem entsprechen die Nutzungen nicht dem Ziel der Planung
einer kleinteiligen Erweiterung der bestehenden Siedlungsstrukturen. Die genannten Nutzungen
sollen an anderer Stelle im Stadtgebiet entstehen und sind auch bereits in Laggenbeck
vorhanden.

2. Man der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 18
BauNVO

2.1 Firsthéhe
Die Firsthéhe, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaus, darf eine Héhe von 9 m im
WA 1 und von 10,0 mim WA 2, WA 3 und WA 4 nicht tberschreiten. Hierfir ist der
festgesetzte BP malBgebend.

2.2 Bezugspunkt (BP)
Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Héhen bezieht sich auf die Oberkante der
Mittelachse der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Stral3enverkehrsflédche.
Bei Eckgrundstiicken ist jeweils der héher gelegene Bezugspunkt malBgebend.

2.3 Vollgeschosse und Nicht-Vollgeschosse
Zusétzlich zu der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse gemdiB BauO NRW darf
maximal ein Geschoss errichtet werden, das kein Vollgeschoss im Sinne der BauO
NRW ist.

Begriindung:

Das MafB der baulichen Nutzung leitet sich aus der Planzeichnung ab und wird in Anlehnung an
die umgebende Siedlungsstruktur festgesetzt.

Zur Vermeidung nicht an die Umgebung angepasster Gebaudehdhen werden zudem textliche
Regelungen getroffen. Es wird eine Firsthéhe festgesetzt, die sich an der vorhandenen
Gebaudestruktur im rechtsverbindlichen Bebauungsplan orientiert und bei 9 bzw. 10 m liegt.
Dies variiert je nach Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse. Hintergrund ist die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans einhergehende Anwendung der neuen BauO NRW, die eine
Begrenzung der Obergeschosse, die kein Vollgeschoss sind, nicht vorsieht. Dies soll nun in der
Bauleitplanung geregelt werden. Die Festsetzung entspricht folglich dem Ziel der Integration
neuer Gebaude in den bestehenden Kontext.

Zusétzlich ist mit 2.3 eine Festsetzung getroffen worden, die die Anzahl der Geschosse begrenzt,
die kein Vollgeschoss sind, da gemaf den ortlichen Bauvorschriften auch Flachdacher bis 5°
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. In diesem Zusammenhang ist eine Begrenzung
der Firsthéhen bzw. Hohen der Attika nicht ausreichend, um die Anzahl der Geschosse zu
begrenzen. Die Mdglichkeiten hier dennoch mehr Geschosse zu erreichten, wurden mit der
Festsetzung eingeschrénkt, um dem Ziel der Planung gerecht zu werden.

3 Bauweise

3.1 Im WA 1 und 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

3.2 Im WA 3 sind nur Einzelhduser zuldssig.

3.3 Im WA 4 sind Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhduser) zuldssig.

Begrindung:
Im WA 1 sollen nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig sein. Ziel ist es hier eine kleinteilige Be-

bauung zu etablieren, die auch der vorhandenen Siedlungsstruktur entspricht und sich an die
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vorhandene Bebauung anschliet und diese weiterfihrt. Zwar sind im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan auch unterschiedliche Gebaudetypen und Wohneinheiten moglich, diese sind aber
im direkt angrenzenden Gebiet selbst nicht umgesetzt worden. Aus diesem Grund soll die vor-
handene Bebauung in den Vordergrund der Festsetzung treten, da ein Ubergang in die beste-
hende Siedlungsstruktur und das Landschaftsbild als Ziel der Planung gewollt ist.

Far das WA 4 ist ebenfalls die Ansiedlung von Einzel- und Doppelh&usern vorgesehen. Es wird
Uber die Geschossigkeit und die GRZ eine entsprechende Dichte und Bauvolumen erreicht.

Im WA 3 sind nur Einzelhauser zuldssig. Hier wird die notwendige Dichte durch die Festsetzung
von Wohneinheiten, der GRZ und der Geschossigkeit erreicht. Aufgrund der Gr6Be des Teilge-
biets ist aber von einer eingeschrankten Umsetzung auszugehen, so dass keine hohe Anzahl an
Gebauden erreicht werden kann.

Im WA 4 sind Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig. Hier soll insbesondere
durch die Festsetzung der Hausgruppen eine Alternative zu den gangigen Einfamilienhdusern
geschaffen werden. Aufgrund der Tiefe der Grundstiicke und der festgesetzten GRZ sind Rei-
henh&user in diesem Bereich méglich. Die gleichzeitige Festsetzung von Doppelhdusern bietet
die notwendige Flexibilitdt und bietet dennoch die gewlinschte Dichte in diesem Bereich.

4 Anzahl der Wohneinheiten

4.1 Im WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte
maximal 1 Wohneinheit zuldssig.

4.2 Im WA 3 sind je Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zuldssig.

4.3 Im WA 4 sind je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit und je Hausgruppenele-
ment (Haus) maximal 1 Wohneinheit zuldssig.

Begrindung:
Die Anzahl der Wohneinheiten wird im WA 1 und WA 2 auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus

und eine Wohneinheit je Doppelhaus begrenzt. Des Weiteren wird Im WA 4 je Haus einer
Hausgruppe ebenfalls nur eine Wohneinheit zugelassen, gleiches gilt fir Doppelhaushélften.
Dies entspricht einer geordneten Dichte im Gebiet und hélt einen Gestaltungsspielraum bei der
Planung und Errichtung von Wohngebauden in diesen Bereichen offen. Lediglich im WA 3 sind
maximal sechs Wohneinheiten zuldssig. Dieser kleine Teilbereich soll auch fir
Mehrfamilienhduser zur Verfligung stehen. Ziel ist es, neben einer aufgelockerten Bebauung
auch Bereiche mit einer hdheren Dichte zu schaffen. Aus diesem Grund wird der innere Bereich
verdichtet. Den Mehrfamilienhausern im WA 3 stehen dann Einzel- und Doppelh&duser mit nur
geringen Wohneinheiten, aber in maximaler zweigeschossiger Bauweise und einer gleichen
GRZ von 0,4 gegeniber. Damit ist insgesamt ein verdichteter Bereich geschaffen worden. Das
weitere Ziel, mdglichst unterschiedliche Wohnformen zu zulassen, wird mit dem WA 3 und WA 4
ermdglicht. Hier sind zum einen Mehrfamilienhduser mdglich, zum anderen im WA 4 auch
Reihenhduser, die eine Dichte im Eigenheim zulassen.

Die Festsetzungen entsprechen dem Ziel der Planung.

5 Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen sowie Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen
nach §9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

5.1 Stellpldtze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind zur ErschlieBungsstra3e
nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

5.2 Die in der Planzeichnung mit P gekennzeichnete Fladche ist als éffentliche Parkplatzfla-
che festgesetzt.

5.3 Nebenanlagen geméani § 14 BauNVO, Stellpldtze, Garagen und Carports § 12 BauNVO
ddrfen nicht innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern errich-
tet werden.

Begrlindung:

Mit der Festsetzung zum Abstand von Stellplatzen, Nebenanlagen sowie Garagen und Carports
sollen bauliche Anlagen innerhalb einer Vorgartenflache vermieden werden. Damit wird der Stra-
Benraum erweitert und eine halbdffentliche Nutzung in diesen Bereichen erméglicht.

Zudem durfen diese Anlagen nicht innerhalb der festgesetzten Grinflachen errichtet werden.
Diese Flachen sollen der Integration des Gebiets in die Siedlungsstruktur bzw. die bestehende
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Landschaft dienen und einen entsprechenden Ubergang gestalten. Bauliche Anlagen in diesem
Bereich wirden diesem Ziel entgegen stehen.

Im Rahmen der Planung wird im Westen des Gebiets eine Parkplatzflache nahe des Friedhofs
ausgewiesen. Diese kann zum einen von Anliegern aber auch von Besuchern des Friedhofs
genutzt werden. So ist die Errichtung weiterer Parkplatzflachen innerhalb der StraBenverkehrs-
flache nicht zwingend notwendig.

6 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
nach § 9 (1) Nr. 24 und (1a) BauGB

6.1 Zur Entwicklung der Landschatft ist je 250 m? Grundstticksfldche ein mittelgroBer ein-
heimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen. Diese kénnen auch innerhalb der Fla-
che zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gepflanzt werden.

6.2 Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung des Hauptgebdudes herzustellen und zu erhalten. Siehe hierzu
noch 5.3.

6.3 Im Bereich des WAZ ist innerhalb der éffentlichen Griinfliche ein Weg zu errichten, der
auch fir die Bewirtschaftung der davon dstlich gelegenen Grundstiicke (Hausgruppen)
genutzt werden kann.

Begriindung:

Ziel dieser Festsetzungen ist die Integration des Gebiets in die Landschaft. Im Norden schlieBt
sich die freie Landschaft an, dieser Ubergang soll mit der Festsetzung einer Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern gestaltet werden. Im Osten wird die angrenzende Obst-
baumfléache geschitzt. Und im Slden ist eine &hnliche Festsetzung fir die angrenzenden Grund-
stlicke getroffen worden. Hier soll eine Integration in die Grlnstrukturen der vorhandenen Sied-
lung erfolgen. Zudem wird so einer Stérung der Bestandsbebauung vorgebaugt. Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Carports dlrfen in den Grinflachen nicht errichtet werden.

Die Herstellung muss innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes erfolgen,
um die Durchsetzung der Festsetzung zu erreichen. Die Laub- und Obstbdume kénnen inner-
halb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern errichtet werden. So wird eine
gute Eingliederung des Gebiets in die Umgebung gewéhrleistet und dem Ziel der Planung ent-
sprochen.

Die offentliche Grinflache dient dem Abstand zum Friedhof, um die Diskretion so hoch wie még-
lich zu halten und den Trauernden auch weiterhin einen Ort der Stille und Ruhe zu ermdglichen.
Zudem soll hier ein Weg entstehen, der das Plangebiet mit der Umgebung verbindet, aber auch
eine Bewirtschaftung der Reihenhausgrundstlicke ermdéglicht.

Zudem koénnen hier entsprechende Baume gepflanzt werden, die den Geltungsbereich in die
Umgebung integrieren. Die konkrete Ausgestaltung wird im Umweltbericht beschrieben.

7 Ausnahmen geméB § 31 Abs. 1 BauGB

7.1 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) um bis zu 0,05
zuldssig, wenn mindestens 20 m? der Dachfléchen von Nebengebduden geméiB § 12
und § 14 BauNVO mit einer Dachbegriinung errichtet werden.

Begrindung:

Im Rahmen der Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen Erweiterungen der Festsetzungen
des Bebauungsplans unter bestimmten, festgelegten Bedingungen zugelassen werden. Hier soll
die Méglichkeit einer Uberschreitung der GRZ um bis zu 5% ermdglicht werden. Die Bedingung
dafir ist die Begrinung der Nebenanlagen, Garagen und Carports. Ziel ist es, die Méglichkeiten
im Rahmen der Bauleitplanung zu erweitern und zugleich einen Ausgleich zu schaffen. So wird
die Flexibilitdt insbesondere fir kleine Grundstiicke erhéht und die Rahmenbedingungen dazu
entsprechend bestimmt.
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B Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau O NRW

1. Dachneigung fiir Hauptgebédude

1.1 Im WA 1 ist eine Dachneigung von mindestens 45° zuldssig.

1.2 Im WA 4 ist bei eingeschossiger Bebauung eine Dachneigung von mindestens 45° zu-
ldssig, bei zweigeschossiger Bauweise von mindestens 35°.

1.3 Im WA 2 und WA 3 ist bei zweigeschossiger Bauweise eine Dachneigung von mindes-
tens 35° zuléssig.

1.4 Flachdécher bis 5° sind ausnahmsweise zulédssig, wenn diese begriint hergestellt wer-
den.

1.5 Vorgérten sind als wasseraufnahmeféhige Griinfldchen gdrtnerisch (méglichst natur-
nah) zu gestalten und zu bepflanzen.
Steingérten sind unzuldssig. Das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder
Kiesbett ist nicht ausreichend.

Begrlindung:

Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitat der Bauvorhaben in Be-
zug auf die vorhandene Umwelt zu berlicksichtigen, sind die 0.g. Gestaltungsfestsetzungen in
den Bebauungsplan integriert worden. Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflache und der Integration dieser in die vorhandene Siedlungsstruktur. Die zukinftige
Bebauung soll sich in den Bestand integrieren. Diesem Ziel wird mit der Ubernahme der Fest-
setzung aus dem sudlich angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Rechnung getra-
gen. Es wird eine Ergénzung der Siedlung ermdglicht, die aber im Rahmen der schon jetzt gel-
tenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften erfolgen muss. Folglich flgen
sich die zukunftigen Geb&ude in die vorhandene Umgebung ein.

Ausnahmsweise kdnnen Flachdacher bis 5° zugelassen werden, wenn diese begrint hergestellt
werden. Ziel ist es mit dieser Festsetzung dem Umwelt- und Klimaschutz gerecht zu werden und
in diesem Zusammenhang Mdglichkeiten fur ressourcensparendes Bauen zu ermdglichen. Die
Festsetzung entspricht zudem dem Ziel der Integration in die Landschaft und schafft zusatzliche
Mdglichkeiten der Gestaltung. Dacher (ber 5° sind nach diesen Festsetzungen unzulassig bzw.
entsprechend den Festsetzungen nach 1.1, 1.2 und 1.3 herzustellen.

Vorgérten sind begrint und wasseraufnahmeféhig herzustellen. Zudem sind Steingérten unzu-
lassig, dies dient der Forderung der Biodiversitét im baulichen Innenbereich (insbesondere von
Pflanzen und Insekten) und wird als gestalterische Festsetzung in den Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 bzw. Abs. 2 BauO NRW 2018 aufgenommen.
Insbesondere vor dem Hintergrund das ein Ubergang in die freie Landschaft geschaffen werden
soll, entspricht die Festsetzung dem Ziel der Planung.
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4.2. Rechtliche Grundlagen, Gutachten und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kdnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung,
RoncallistraBBe 3-5, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.
Méarz 2019 (GV. NRW. S. 193), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher
Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz
1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S.
659), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19 (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020
(BGBI. I S. 1041 Nr. 24)

§ 13 der Hauptsatzung der Stadt Ibbenbiiren vom 22.12.1997 in der zurzeit giltigen
Fassung
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Gutachten Artenschutzpriifung (Stufe I) vom XX
Aru Arbeitsgruppe Raum und Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Miinster

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 43.813 m2 grof3 und wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet 1 ca. 15.388 m?
Allgemeines Wohngebiet 2 ca. 5171 m?
Allgemeines Wohngebiet 3 ca. 2.658 m?
Allgemeines Wohngebiet 4 ca. 2.753 m2
Allgemeines Wohngebiet gesamt ca. 25.970 m?
StraBenverkehrsflache ca. 4.200 m2
FuBwege ca. 102m?
Parkplatzflache ca. 220 m?
Verkehrsflache gesamt ca. 4.522 m?
Flache zum Anpflanzen von Baumen

und Strduchern ca. 2.156 m2
offentliche Grunflache ca. 1.934 m2
Griinflaiche gesamt ca. 4.090 m?

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gesamt ca. 9.231 m?

Gesamtflache ca. 43.813 m?
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6. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte
im Uberblick

Die vorstehende textliche Begrindung gehdrt zum Inhalt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 97a ,,Grindkenliet - Nord*“ sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Aus-
weisungen und Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Sie sind dort durch Zeich-
nung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

§2(1)

02.09.2020 | Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am XX die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 97a ,Grundkenliet - Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschuss ist am
XX in der Ibbenbirener Volkszeitung (,I1VZ*) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

§3(1)

XX | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen
einer 6ffentlichen Auslegung vom XX.

§4(1)

XX | Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Anschreiben vom XX.

§3(2

XX Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am XX.XX.2020 die Beteiligung geman
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB des Bebauungsplans Nr. 97a ,Grindkenliet - Nord" beschlossen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte vom XX.

Die vorgetragenen Anregungen sowie die Abwagung sind in der zugrundeliegenden Abwa-
gungstabelle aufgelistet.

§4a(3)

Erneute Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und Be-
hérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

§10(1)

XX | Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB

Aufgestellt:

Ibbenburen, den XX.XX.2020

Stadt Ibbenbiiren
rl""b\b/ Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Hoffmann

Manteuffel
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1 Einleitung

Die Stadt Ibbenblren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97a mit der
Bezeichnung "Grindkenliet-Nord” am norddstlichen Rand des Ortsteils Laggenbeck.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sieht das Baugesetzbuch vor, dass fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung (UP)
durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und beurteilt werden. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prufung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a S.2
in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

1.1 Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 97a
1.1.1  Ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97a “Griindkenliet-Nord” verfolgt primér die Ziele
der kurzfristigen Bereitstellung weiterer Wohnbaufldchen mit Arrondierung des Ortsrandes von
Laggenbeck. Daher sollen dort zur Zeit zumeist als Grunland bewirtschaftete Flachen — es
handelt sich dabei um die Flursticke 774, 775, 1099 (tlw.) und 1101 (tlw.), Flur 43, Gemar-
kung Ibbenbiren — entsprechend entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden.

1.1.2 Geltungsbereich

Lage im Stadtgebiet Ak . & g = I

Das Plangebiet mit einer GroBe
von ca. 4,38 ha grenzt nordéstlich
an den Ortsteil Laggenbeck und-
befindet sich nérdlich der Permer
StraBe. Sein Geltungsbereich
wird im Westen durch die StraBBe
"Grundkenliet” und den Friedhof,
im Norden durch die Flurstiicke
450 und 1102, im Osten durch
die Permer StraBe und im Sitden
durch die Wohnbebauung an der
Alstedder StraBe begrenzt. Der
6stliche, heute noch nicht genutz-
te Erweiterungsbereich des Fried-
hofs wird ebenfalls in das Plan-
gebiet integriert, wahrend der
gréBte Teil des 6stlich gelegenen Flurstiicks 1099 ausgenommen wird (s. Abb. 1).

Land HRW (2020) - Lizenz2 d- deiby-2.0 (wwwgoudata.deidl-deby-2.0)

Abgrenzung des Plan-
gebietes und des ASVP-
Untersuchungsgebietes

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des B-Plans Nr. 97a
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1.1.3 Festsetzungen

Die Stadt Ibbenblren erarbeitet den Bebauungsplan "Griindkenliet-Nord™ in Laggenbeck, um
dort “eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes im Rahmen der
gemeindlichen Zielvorstellungen durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu steuern” (STADT
IBBENBUREN 2020). Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet, um der Nachfrage nach
geeigneten Wohnbaugrundstticken im Ortsteil Laggenbeck Rechnung zu tragen. Der Bebau-
ungsplan weist dazu folgende Festsetzungen auf (s. auch Anlage 2):

» Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0.4 / 0.3 und mit Flachen fir Anpflanzungen,

» StraBenverkehrsflache,

» Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,

» Offentliche Griinflache und

» Ausgleichsflache.

1.1.4  Standort, Art und Umfang

Mit der Entwicklung des Baugebietes nérdlich der Alstedder und westlich der Permer StraBBe
wird eine grdBere Freiflache am Rand vom Siedlungskérper Laggenbecks stadtebaulich
Uberplant, um dort Wohnbauflachen angrenzend an einen ansonsten ahnlich gepragten
Siedlungsraum zu schaffen. Dazu sollen eine heute als Griinland genutzte Flache, daneben
eine Friedhofserweiterungsflache sowie ein Teil eines angrenzenden Ackers entsprechend
genutzt werden.

Vorgesehen ist dort eine Aufteilung in verschieden groBe Grundstticke fur Einzel- und Doppel-
hauser, deren ErschlieBung von &stlicher und westlicher Seite erfolgt. Die FlachengrdBen der
geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen zeigt folgende Tabelle.

1.1.5 Bedarf an Grund und Boden

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden

Nutzungstyp Flache Detailnutzung Flache

: [m2] : [m?]
Aligemeines Wohn- | 28.127 | WA-Fliche, GRZ 0.4 . 10576
et s e
T L B e

| "i'/'éFkéh'}§,¥|£&}'é"6éé8}ié'é'r'é}'EQQE&RELQQE{&{F{{LF{JE """""""" 322
e ....... B — o

| e o
Summe i 43.813 i 43.813
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berlicksichtigung
finden mlssen (s. Tabelle 2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager Ubernehmen (z.B.
geschutzte oder schutzwlrdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schit-

zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- | Quelle i Zielaussage
gut :
Mensch | Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmis- i Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sionsschutzge- Esowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setz incl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen i Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).
TA Larm 1998 i Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 i Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
i durch sté&dtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
LAI Freizeit- i soll.
Larm-Richtlinie ; Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen |schutzgesetz/ i Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
Landschafts- Edelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
gesetz NW i stellen, dass
) die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
i # die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
D die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
i» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
i auf Dauer gesichert sind.
i Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
i einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
D die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
¢ zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
i Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
i Bundesnaturschutzgesetz)
i» die biologische Vielfalt
i zu berlcksichtigen.
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Schutz- [Quelle i Zielaussage

gut :

Tiere und | FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-

Pflanzen Eden Tiere und Pflanzen.

(Forts.) VogelSchRL i Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrédume.

Boden Bundesboden- i Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz i # der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
incl. Bundes- i Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- » Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
verordnung » Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

» Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

» Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

» Standorte flir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
! bezogene und &ffentliche Nutzungen,
i# der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,
{» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
» die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-
¢ durch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
i Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Bdden. AuBerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke
i genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmas fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
Ewerden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
i fir erheblich mit umweltgefihrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser |Wasserhaus- i Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
haltsgesetz und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung

i vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

gesetz incl. Ver- i und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum
ordnungen Wohl der Aligemeinheit.

Baugesetzbuch : Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie
Berticksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung
{und Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- i Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sionsschutzge- Esowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setz incl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-

i len und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
i gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch i Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne.

Klima Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhig-
schutzgesetz keit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
NRW i des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Berlcksichtigung der ,Verantwortung fiir den Klimaschutz“ sowie Darstellung klimaschutzrele-

Baugesetzbuch :vanter Instrumente.

Land- Bundesnatur- i Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-

schaft schutzgesetz / nen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnatur- i Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
schutzgesetz Efalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

NRW i Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-

Baugesetzbuch i nung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne
und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-

und Ewicklung. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der B-Plan-Aufstellung.

Sach- Bundesnatur- i Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart sowie

guter schutzgesetz Eder Umgebung geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern

i dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.
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Im Regionalplan Minsterland wird
gemanB der 19. Anderung der ge-
samte Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausge-
wiesen, so wie auch die dort
westlich und sudlich angrenzen-
den Flachen, wahrend das nérdli-
che Umfeld als Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich darge-
stellt wird. Nordlich und &stlich
davon schlieBen sich Bereiche
zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung
an (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER
2020). Der aktuelle Flachennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Ibben-
blren (s. Abb. 2) weist das Plan-
gebiet als Grinflache mit der  apy 2. Auszug aus dem FNP (STADT IBBENBUREN 2013)
Zweckbestimmung Friedhof und

die nord- und sudéstlichen Rand-

bereiche als Flachen fir die Landwirtschaft und fir Ausgleichszwecke aus (STADT IBBENBUREN
2013). In einem Parallelverfahren ist die entsprechende 159. FNP-Anderung vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes oder in dessen direkter Nachbarschaft befinden sich weder
Schutzgebiete in Form von Natura 2000-Gebieten, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete und
geschutzte Landschaftsbestandteile noch Flachen des Biotopkatasters. Die nachstgelegene
Flache des Biotopkatasters befindet sich in einer Entfernung von mehr als einem Kilometer
norddstlich des Plangebietes. Es handelt sich dabei um die Flache BK-3712-0226 mit der
Objektbezeichnung "Alter Sandsteinbruch am Markengrund nérdlich Osterledde’, einen
aufgelassenen, kleinen Sandsteinbruch mit angrenzenden Gehdlzbestéanden in der gleich-
namigen Bauernschaft. Er ist mit Gehdlzen und nahrstoffliebenden Hochstaudenfluren be-
wachsen und weist ein kihl-feuchtes Mikroklima auf. An einer Felswand befinden sich alte
Stolleneingange, die von Flederm&usen als Winterquartier genutzt werden.

Das Plangebiet befindet sich allerdings im Geltungsbereich des Landschaftsplans “Schafberg-
platte”. Innerhalb der Entwicklungskarte gehdért das Plangebiet zu dem Oberbereich “1.2. —
Anreicherung einer im ganzen erhaltenswuirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen” und wird dort als Entwicklungsraum 1.2.2 mit
geringem Anteil an gliedernden und belebenden Landschaftselementen geflhrt. Innerhalb der
Festsetzungskarte ist eine Rotbuche (Nr. 2.3.82, Stammdurchmesser von 80 cm) auf dem
alten Friedhofsgelande westlich des Geltungsbereiches als Naturdenkmal festgesetzt (KREIS
STEINFURT 1990).

Weitere Ziele aus den Fachplanungsbereichen des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutz-
rechtes bestehen fir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht bzw. sind nicht bekannt.
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» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands - Basiszenario

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und zum
anderen aus der Auspragung der natdrlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen
sich die Schutzgiter und ihre Merkmale beschreiben.

Realnutzung

Das Plangebiet befindet sich am norddstli- E— T
chen Ortsrand von Laggenbeck und wird ' -
zum groBten Teil (Anteil von 65 %) von
Grinland eingenommen, das zur Zeit als
Mahwiese genutzt wird (s. dazu Abb. 3). Die-
se Flachen umfassen den gesamten sudli-
chen Teil des Plangebietes und werden teils
von Gehdlzpflanzungen (s. nebenstehendes
Foto) und im Siidosten von einer Obstwiese,
die als Kompensationsflache fungiert, be- app 3: Mahwiese
grenzt (s. auch Anlage 1).

Nordlich an die Wiese angrenzend befindet sich
eine Friedhofs-Erweiterungsflache, die allerdings
zukinftig nicht mehr benétigt wird (STADT IBBEN-
BUREN 2020). Sie besteht in erster Linie aus Ra-
senflache, wird aber darGber hinaus durch eine
flachenhafte Gehdlzpflanzung und eine Hecke
gegliedert. Dartiber hinaus sind hier einige Ein-
zelbaume vorhanden (s. Abb. 4 und Anlage 1).

Abb. 4: Friedhofs-Erweiterungsflache

Daran schlieBt sich nach Norden zum Land-
schaftsraum eine groBBe Ackerflache an, de-
ren Randbereich in das Plangebiet einbezo-
gen wurde und die dort einen Flachenanteil
von 26 % aufweist. Im norddstlichen Tell
wird dieser Acker von einem kleinen Feld-
geholz begrenzt, das mit seinem Randbe-
reich (ca. 570 m?) in das Plangebiet hinein-
ragt (s. Abb. 5). Dort vorgelagert befindet Abb. 5: Feldgehélz
sich wiederum eine Grinlandflache.
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» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1.1  Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 97a existieren keine Wohnh&user
und auch keine Flachen, die u.a. fir Wohnumfeldzwecke (z.B. Schrebergérten etc.) genutzt
werden kdnnten. Insofern besitzt das Plangebiet im Hinblick auf die reine Wohnfunktion keine
Bedeutung. Erwahnenswert ist in diesem Zusammenhang allenfalls die Funktion der Griinland-
flache als Freiraum und insbesondere als Abstandsflache zu stérenden Nutzungen (wie
beispielsweise StraBen).

Demgegeniber befinden sich auf den benachbarten Flachen insbesondere im Stiden und
Nordwesten des Plangebietes allgemeine Wohngebiete, die zumeist durch Einzelhausbebau-
ung mit vergleichsweise groBen Garten gekennzeichnet sind und damit einen hohen Wohn-
wert aufweisen.

Aus Sicht der Erholungsfunktionen ist allenfalls die Friedhofs-Erweiterungsflache zu nennen,
die als Ort der Ruhe und Besinnung auch eine mittelbare Bedeutung als Erholungsraum
besitzt, zumal dort auch ein entsprechendes Wegenetz und Banke vorhanden sind. Ansonsten
besitzt das Plangebiet eine nur maBige Bedeutung, da es weder Uber erholungsrelevante
Bereiche noch Uber entsprechende infrastrukturelle, von der Allgemeinheit nutzbare Ein-
richtungen wie z.B. Radwege verfligt — auch wenn auf der groBen Grinlandflache ein zu-
mindest zeitweise genutzter, jedoch nicht 6ffentlicher Trampelpfad existiert, der eine Verbin-
dung zwischen der StraBe 'Grindkenliet” und der Permer StraBe herstellt. So kann eine
Erholungsnutzung wie z.B. Spazieren gehen, Joggen, Radfahren etc. auch nur auf diesen
StraBen bzw. StraBennebenflachen stattfinden und damit auf Flachen, die sich nicht im
Plangebiet befinden. Vor diesem Hintergrund weist es aus Sicht der Erholungsfunktionen
ebenfalls eine nur geringe bis maiige Bedeutung auf.

Aus verkehrlicher Sicht fungiert die sidlich gelegene Permer StraBe (KreisstraBe 19) als
HaupterschlieBung. Uber sie sind die Ortsmitte von Laggenbeck mit ihren Einkaufméglich-
keiten, die Haltestelle der Bahnlinie Osnabriick - Rheine sowie auch die Mettinger StraBe
(L796) gut erreichbar. Uber diese wiederum werden die Verbindungen zum Stadtzentrum von
Ibbenblren, aber auch zu den Nachbargemeinden und schlieBlich zum Uberregionalen
Verkehrsnetz (A30 sowie A1 und A31) gewahrleistet.

Die Vorbelastungen firr das Schutzgut Mensch und die Bevélkerung sind sehr unterschiedlich
und als heute schon vorhandene Beeintrachtigungen zu verstehen, die zu einer Minderung der
Wohn- und Erholungsfunktion bzw. -qualitat eines Raumes oder zur allgemeinen bzw. gesund-
heitlichen Belastung beitragen (kénnen). Hier sind in erster Linie Larm, verursacht von StraBen
sowie Industrie- und Gewerbeanlagen, daneben aber auch lufthygienische und lokalklimati-
sche Belastungen (Effekte des Siedlungsklimas), Gerliche und visuelle Einwirkungen (durch
z.B. Hochspannungsleitungen) und alle Formen von Altlasten und Altstandorten zu subsumie-
ren.
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Vorbelastungen lufthygienischer Art, die Uber die ortsubliche Hintergrundbelastung hinausge-
hen, sind nicht bekannt. So entspricht die lufthygienische Situation im Plangebiet der einer
typischen Ortslage mit leicht erhéhten Werten. Aufgrund der Nordost- und damit Leelage zur
Hauptwindrichtung ist in den meisten Fallen allerdings nicht mit einem Herantransport unbein-
flusster Luftmassen zu rechnen, da die bodennahen Winde zun&chst den Siedlungskérper von
Laggenbeck mit seinen 6értlichen Kleinemittenten passieren muissen. Unabhangig davon
darften aber auch durch Austauscharmut gekennzeichnete Wetterlagen (Windstille, um-
laufende Winde, Inversion) kaum zu Belastungssituationen bzw. signifikaten Uberschreitung
von Grenzwerten flhren, da im Umfeld des Plangebietes keine gréBeren Emittenten in Form
von Ubergeordneten StraBen oder gréBeren produzierenden Betrieben vorhanden sind.
Auch bioklimatisch bedingte Vorbelastungen (z.B. Hitzestress bei hochsommerlichen Hoch-
druckwetterlagen), die ein durchschnittliches Maf Ubersteigen, sind nicht zu erwarten, da im
Plangebiet und dessen Umfeld keine entsprechenden Nutzungsstrukturen existieren und
dartiber hinaus eine ausreichende Bellftung mit entsprechender Abkihlung vorhanden ist, da
die heutige Situation durch das Grinland mit seinen hohen Ausstrahlungsraten gekenn-
zeichnet ist.

Weitere mdgliche Vorbelastungen bestehen vor allem durch Larm, verursacht durch hohes
Verkehrsaufkommen auf stark befahrenen StraBen oder durch Gewerbe- bzw. Industrielarm.
Da sich jedoch im Umfeld des Plangebietes derartige Larmemittenten nicht befinden, kbnnen
solche Vorbelastungen ausgeschlossen werden. So dirften die hier relevanten Orientierungs-
werte der DIN 18005 ohne weiteres eingehalten werden.

Anderweitige Vorbelastungen wie z.B. dauerhaft vorhandene Gerlche aus landwirtschaftlicher
Produktion oder besondere visuelle Belastungen oder Stérungen sind nicht bekannt. So wird
von Seiten der Verwaltung in diesem Zusammenhang ausgefiihrt, dass von den beiden im
Norden und Nordosten gelegenen Hofstellen keine betrachtungsrelevanten Belastigungen in
Form von Larm-, Geruchs- oder anderweitigen Immissionen ausgehen, die zu einer Uber-
schreitung der jeweils zulassigen Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO flihren wiirden. Dies wird mit den vorhandenen Abstéanden und der Windrichtungs-
verteilung begrindet (STADT IBBENBUREN 2020).
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2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen

Die Biotoptypen wurden im April
2020 auf der Grundlage der Me- r
thode "Numerische Bewertung :

von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung” (LANUV 2008) aufgenom-
men. Dazu wurden die innerhalb
liegenden und direkt an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Bio-
toptypen und Elemente der Ge-
hélzvegetation kartiert. Zur Ver-
standortung wesentlicher Land-

schaftselemente wird auf ein aktu- - apy, 6. Siedlungsgehdlz auf dem Friedhof
elles Luftbild zurtickgegriffen.

Folgende Auflistung zeigt die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97a vorkommen-
den Nutzungen bzw. Biotoptypen, deren Lage in der beiliegenden Biotoptypenkarte (s. dazu
Anlage 1) zeichnerisch dargestellt werden:

1.1 StraBe 3.8 Obstwiese, jung

1.1 Weg/Platz 4.3 Zier-/Nutzgarten

1.1 Geh -/Radweg/Parkstreifen 4.5 Intensivrasen

1.3 Lagerflache 4.5 Rabatte/Baumscheibe
2.2 StraBenbegleitender Saum 4.7 Friedhof, strukturreich
3.1 Acker 4.7 Friedhof, strukturarm
3.4 Mahwiese, artenarm 7.2 Hecke

3.5 Mé&hwiese, maBig artenreich 7.2 Geholzflache

Das Plangebiet wird insbesondere von Grinlandflachen dominiert, die nach Angaben des
dortigen P&chters relativ extensiv bewirtschaftet werden und die sich bei Bertcksichtigung
ihres aktuellen Pflanzenbestandes in zwei Teilbereiche gliedern lassen. So ist hier zunéachst
der westliche Bereich zu nennen, der sich von der StraBe “Grindkenliet” nach Osten bis etwa
in H6he der 6stlichen Grenze der Friedhof-Erweiterungsflache erstreckt. Hier hat sich bis zum
Zeitpunkt der Begehung am 24.06.2020 eine dichte, ca. 80 - 100 cm hohe und wichsige
Wiese (Biocode 3.4) — zumeist aus robusten Grasern bestehend — entwickelt. Der Arten-
bestand setzt sich vor allem zusammen aus dem bestandsbildenden Land-Reitgras (Calama-
grostis epigejos) und daneben aus Gewohnlichem Knduelgras (Dactylis glomerata), Weichem
Honiggras (Holcus mollis) sowie Kriechendem HahnenfuB3 (Ranunculus repens), Wie-
sen-Labkraut (Galium mollugo), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea) und Spitzwegerich
(Plantago lanceolata).

(%] o !

arbeitsgruppe raum & umwelt



« D:\buero\projekte\2003\UB_Griindkenliet_V2.wpd - September 10, 2020

Proj.-Nr. 1907

Umweltbericht 10
zum Bebauungsplan Nr. 97a “Griindkenliet-Nord” und zur 159. FNP-Anderung in Ibbenbiiren-Laggenbeck

» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im &stlichen Bereich der Mahwiese (Biocode 3.5), der bis zu der Streuobstwiese reicht (s. dazu
auch Anlage 1), sind diese Arten zumeist auch vertreten, werden aber durch eine Reihe
weiterer Arten erganzt. Hier sind die Graser nicht mehr ganz so dominant und der Bestand
stellt sich insgesamt weniger wichsig dar. Neben dem Deutschen Weidelgras (Lolium pe-
renne) und dem Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) sind hier zu nennen: Kleinképfiges
Pippau (Crepis capillaris), Rotklee ( Trifolium rubrum), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Wicke
(Vicia spec.), Johanniskraut (Hypericum perforatum), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense), Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare),
WeiBklee (Trifolium repens), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Kriechender Hahnenfuf3
(Ranunculus repens), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Kahles Ferkelkraut (Hypochae-
ris glabra) und Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella).

Auf der Slidseite des Griinlands befinden sich teils heckenartige, teils auch solitar stehende
Gehodlzbestande, die gemal der Festsetzungen des dort bestehenden Bebauungsplans als
4.5 - 5.0 m breiter Gehdlzstreifen durchgangig hatten bepflanzt sein missen. Neben zumeist
heimischen Gehdlzen wie beispielsweise einer Buchenhecke sind hier teils auch Ziergehdlze
vorhanden. Insgesamt stellt sich dieser Gehdlzstreifen vergleichsweise vielgestaltig dar und
setzt sich aus Strauchern, aber teils auch alteren und héheren Baumen zusammen. Diesbe-
zlglich sind u.a. eine Wildstrauchhecke, bestehend aus einer Mischung aus Hasel (Corylus
avellana), Berberitze (Berberis vulgaris), Wildrose (Rosa spec.), Feldahorn (Acer campestre),
Flieder (Syringa spec.) und Brombeere (Rubus fruticosus spec.), daneben Hasel (Corylus
avellana), Schmetterlingsstrauch (Buddleia), Berberitze (Berberis vulgaris), Esche (Fraxinus
excelsior), Silber-Weide (Salix alba), eine Hecke aus Lebensbaumen (Thuja), Feldahorn (Acer
campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana) und schlieBlich Walnuss
(Juglans regia), wiederum eine Baumreihe aus Feldahorn (Acer campestre) sowie schlie3lich
eine groBe Stieleiche (Quercus robur) in Héhe der Streu-Obstwiese zu nennen (Biocode 7.2
Geholzflache).

Im Bereich des Friedhofs, d.h. auf der Nordostseite wird das Griinland von einer Baumreihe
aus Kugelahorn (Acer platanoides 'Globosum) als Uberhalter und darunter einer zuriick
geschnittenen Wildstrauchhecke begleitet; diese besteht aus Rotem Hartriegel (Cornus
sanguinea), Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhlitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Rosen (Rosa spec.), Hasel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Gewdéhnlichem Schneeball (Viburnum
opulus) (Biocode 7.2 Hecke).

Fauna / Habitate

Hinweise zum Vorkommen von Tieren in einem Plangebiet basieren auf unterschiedlichen
Informationsquellen (Biotopkataster des LANUV, ortsspezifische Untersuchungen, Publikatio-
nen etc.), die neben oértlichen Kartierungen weitere Daten liefern kénnen. In diesem Zu-
sammenhang wird auf das Biotopkataster verwiesen, dessen Auswertung flr das Plangebiet
allerdings keine Hinweise ergab (s. auch Kap. 1.2).
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Im Artenkataster der Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Steinfurt bestehen allerdings
Hinweise auf ein Steinkauzvorkommen in direkter stidéstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet
(KREIS STEINFURT 2020).

Im Rahmen der Gelandebegehung konnten neben einigen wenigen Allerweltsarten, zu deren
Status (Brutvogel oder Nahrungsgast) keine Daten erhoben worden sind, keine besonderen,
seltenen oder streng geschitzten Arten gesichtet werden. Insofern muss im Hinblick auf das
Vogelvorkommen zun&chst von einem typischen Spektrum i.d.R. eurybker Arten der Sied-
lungen und Siedlungsrander sowie des Offenlandes ausgegangen werden.

In diesem Zusammenhang ist jedoch auch davon auszugehen, dass die Biotopstrukturen im
Bereich des norddstlich angrenzenden Feldgehdlzes und auch die Gehdlzstrukturen auf dem
Friedhofsgelande eine Bedeutung sowohl als Brutplatz, als Nahrungsflache und auch als
Ruhestéatte aufweisen, allein schon aufgrund ihres Alters und ihrer Vernetzungsfunktion. So
durfte dieser Bereich fur eine Reihe von Tieren, u.a. Insekten, Kleinvdgel und Kleinsauger als
Lebens- und Teillebensraum fungieren.

Das fur das Plangebiet potenziell zu erwartende Artenspektrum planungsrelevanter Arten wird
innerhalb der Artenschutzvorprifung diskutiert (s. dazu Anlage 3).

Artenschutz

Die Artenschutzvorprifung, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97a
‘Grundkenliet-Nord” erstellt wurde, basiert auf den Vorgaben der Handlungsempfehlung
"Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben”
(MWEBWY / MKULNV 2010). Die dabei berlicksichtigte Datengrundlage entstammt einer
Potenzialanalyse (s. dazu Artenschutzvorprifung (ASVP), Anlage 3).

Dort wurde bezlglich der Tiergruppe der Sédugetiere als Ergebnis festgehalten, dass ange-
sichts der Lage am Siedlungsrand des Ortsteils Ibbenbiiren-Laggenbeck und der Nutzungs-
struktur des Plangebietes mit der Anwesenheit insbesondere der im Siedlungsraum vor-
kommenden Zwergfledermaus zu rechnen ist. Dartber hinaus kénnen aber auch weitere
baumhdhlenbewohnende Arten, die beispielsweise im Bereich des Feldgehdlzes am norddstli-
chen Rand auftreten, erwartet werden. Auf der Vorhabenflache selbst kbnnen allerdings keine
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederm&usen vorhanden sein, da dort geeignete
Quartierstrukturen innerhalb geeigneter Geb&ude oder éalterer Bdume fehlen. Unabhé&ngig
davon konnten artenschutzrechtlich relevante Konflikte gemai § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
einzelne Fledermause aufgrund mdglicher Stérungen zunachst nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten werden innerhalb des Plangebietes nicht
prognostiziert. Jedoch ist der Brutstandort eines Steinkauzes, der auch im Jahr 2020 ent-
sprechend genutzt wurde, stiddstlich vom Plangebiet vorhanden.

Dartber hinaus muss davon ausgegangen werden, dass auch Brutflachen besonders ge-
schutzter, jedoch nicht planungsrelevanter européischer Vogelarten im Bereich der stiddstlich
direkt angrenzenden Obstwiese mit vielen installierten Nisthilfen durch bau- und nutzungs-
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bedingte Stérungen beeintrachtigt und ggf. Bruten unterbrochen werden.

Daher kénnen beim Steinkauz und weiteren nicht planungsrelevanten Vogelarten ohne weitere
MaBnahmen artenschutzrechtlich relevante Konflikte geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Vorbelastungen
Besondere Vorbelastungen fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind
innerhalb des Plangebietes aufgrund der heutigen Nutzungssituation und Lage nicht gegeben.

Bewertung
Zur Bewertung der Schutzglter Tiere und Pflanzen werden die Biotopfunktionen herangezo-

gen, die in erster Linie die Bedeutung einer Flache als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
widerspiegeln. Dies geschieht auf Basis des LANUV-Verfahrens (LANUV 2008), wobei die
jeweilige Auspragung der im Plangebiet kartierten Biotope bericksichtigt wurde und im
vorliegenden Fall aufgrund der Artenzusammensetzung der Uberplanten Grinlandflachen auch
zu einer Modifizierung der Wertstufen fihrte. So wurde der éstliche Bereich der im Plangebiet
liegenden und dort Uberplanten Grinlandparzelle aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und
-diversitat nicht als Intensivwiese (Biocode 3.4), sondern als maBig artenreiche Mahwiese
(Biocode 3.5) mit einer Wertstufe von 4 Punkten klassifiziert.

Alle Bewertungsergebnisse werden in der Biotopbewertungstabelle, die dem Kapitel "Eingriffs-
regelung” (s. Kap. 2.2.3) zu entnehmen ist, aufgezeigt.

Zusammenfassend l&sst sich festhalten, dass ein GroBteil des Plangebietes durch méaBig
intensive Nutzungen mit in der Gesamtheit mittleren Biotopwertigkeit gepragt wird. Aufgrund
der Nutzung und Lage als Ubergangsbereich zwischen Siedlung und landwirtschaftlich
gepragtem AuBBenbereich besitzt das Uberplante Griinland jedoch eine gewisse Bedeutung,
insbesondere als Lebens- und Teillebensraum fir viele Arten aus den Tiergruppen der Klein-
sduger, Insekten und Heuschrecken, fir die dort wichtige Funktionen bestehen - vor allem vor
dem Hintergrund des stetigen Riickgangs siedlungsnahen Griinlands.

2.1.3 Flache

Mit der Aufnahme des Schutzgutes “Flache” in den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange im Rahmen der Umweltprifung wird die Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2
BauGB deutlicher als bisher instrumentalisiert. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden soll damit stérker verfolgt werden, um insbesondere der fortdauernden Inanspruch-
nahme land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen entgegen zu wirken. Im Baugesetzbuch
heiBt es diesbezlglich, dass die Mdglichkeiten der Innenentwicklung durch die Stadte und
Gemeinden stérker betrieben werden sollen und zwar durch die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und anderweitige MaBnahmen — auch im Hinblick auf eine
Begrenzung der Bodenversiegelung.
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Die Stadt Ibbenblren beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a
"‘Griundkenliet-Nord” das Ziel, das Angebot an Wohngrundstiicken im Ortsteil Laggenbeck zu
erhéhen bzw. der diesbezliglichen Nachfrage gerecht zu werden. Daher soll dort eine gréBere
Freiflache am nordéstlichen Ortsrand nérdlich der Alstedder StraBe und westlich der Permer
StraBe zu Wohnbauflache entwickelt werden.

Infolge der Bebauung geht dort Grinlandflache und damit ortsnaher Freiraum verloren. Es
handelt sich dabei um eine Flache, die im Landschaftsplan als anzureichernder Landschafts-
raum und gemaB Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren zur Zeit noch als Offentliche
Grinflache ausgewiesen ist. Nun soll sie fur eine stadtebauliche Entwicklung bzw. fir Wohn-
bauzwecke Uberplant werden, nachdem zwischenzeitlich deutlich wurde, dass eine ent-
sprechende Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Friedhofs-Erweiterungsflache zukiinf-
tig nicht mehr notwendig wird.

Mit dieser Planung geht somit AuBenbereichsflache und landwirtschaftliche Nutzflache
verloren, auch wenn diese u.U. nicht zur Aufrechterhaltung eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes von Bedeutung ist. Demgegenuber ist zu konstatieren, dass das sudliche, westliche und
nordwestliche Umfeld des Plangebietes fir Wohnzwecke genutzt wird. Unter Berlicksichtigung
dieser Situation bietet sich einerseits ggf. eine aus stadtebaulicher Sicht mégliche Arrondie-
rung des Ortsrandes an, andererseits entspricht die Planung jedoch nicht der seitens des
BauGB geforderten Innenentwicklung.

2.1.4 Boden

Aus naturraumlicher Sicht gehdért das Plangebiet zum "Osnabriicker Higelland” (535) und wird
hier der naturraumlichen Untereinheit 535.33 “Ibbenblrener Senke” zugerechnet. Diese Senke
liegt zwischen Dérenther Osning und Schafbergplatte und ist zum gréBten Teil von Léss und
Grundmoréane, in der Niederung von alluvialen, meist sandigen Ablagerungen erfullt (LANUV
2020). Natirliche Waldflachen sind nur noch vereinzelt und in kleinen, fragmentarischen
Resten erhalten. Sie wurden in der breiten Niederung der Ibbenblrener Aa durch Grinland,
das bei entsprechenden MeliorationsmafBnahmen gute Ertrage bringen kann, ersetzt (MEISEL
1961).

Bodentypen
Nach Angaben der digitalen Bodenkarte hat sich im Plangebiet aus den vorhandenen ober-

flachennahen Ausgangsmaterialien — dabei handelt es sich um jungpleistozanen Sandléss
und Léss - eine z.T. tiefreichend humose Pseudogley-Braunerde entwickelt. Diese Pseudo-
gley-Braunerde nimmt zwar das gesamte Plangebiet ein, tritt aber im Umfeld vergleichsweise
wenig haufig auf, wahrend sie — mit anderen Braunerden vergesellschaftet — im Raum Laggen-
beck und dartber hinaus groBflachig verbreitet ist.
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Da im Plangebiet bisher keine bzw. kaum bauliche MaBnahmen stattgefunden haben, ist
davon auszugehen, dass dieser Boden — mit Ausnahme einer ehemaligen Ackernutzung —
keine nennenswerte Stérung seines naturlichen Profils aufweist und damit seine spezifischen
Eigenschaften auch noch entsprechend ausgepréagt sind.

Eine nadhere Charakterisierung dieser Eigenschaften der Pseudogley-Braunerde ist der
folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tab. 3: Charakterisierung des vorhandenen Bodentyps (ELWAS 2020)

BODEN- CHARAKTERISIERUNG
N I cozeossszeacozzaaes e o9e e 332329 e Ao o973
Geologische Kennzeich- Bodenartenschichtung, Nutzung und Versorgungsbedingungen
nung i Méachtigkeit i Ertrag i und Bodenwertzahl
Pseudogley- aus Sandléss und z.T. Loss mittel u. stark schluffiger Sand Weide und Acker, fir geringe Sorptionsfahigkeit,
Braunerde, z. T. Uber und sandiger Schluff (6 - 20) intensive Ackernutzung hohe nutzbare Wasserkapa-
tiefreichend hu- pleistozénen Solifluktions- Melioration empfeh- zitat;
mos und Verwitterungsbildungen | iber mittel sandigem, schwach } lenswert, i geringer Stauwassereinfluss,
Uber Sandstein und Tonstein steinig-grusigem Lehm (0 - 8) méBig wechselfeucht
des Oberkarbons, Juraund |
Kreide Uber Festgestein geringer Ertrag 30 - 40

Vorbelastungen

Vorbelastungen durch Altablagerungen bzw. Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt, so
wie dies der Geodatenserver des Kreises Steinfurt zeigt. Jedoch befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft, d.h. im Bereich des Friedhofgelandes, ein Altstandort, zu dem keine weiteren
Angaben bestehen (KREIS STEINFURT 2020).

Bewertung der 6kologischen Bodenfunktionen

Hinsichtlich der Bewertung sind verschiedene Bodenfunktionen zu unterscheiden:
» Biotopbildungsfunktion,

Ausgleichskorper im Wasserhaushalt,

Niederschlagswasserversickerung,

Rlckhaltevermdgen flr nicht sorbierbare Stoffe,

Natur- und kulturhistorische Funktion.

v

v

v

v

Bis auf die Biotopbildungsfunktion, die auf der Grundlage des Wasser- (unter Berlicksichti-
gung der dkologischen Feuchtestufe) und Nahrstoffhaushaltes (unter Berlicksichtigung der
Kationenaustauschkapazitat und der Bodenwertzahlen als Indikatoren) bewertet wurde, sind
die Beschreibungen dieser Funktionen und die entsprechenden Bewertungsanleitungen dem
im Kreis Steinfurt angewandten Verfahren (Bodenfunktions-, Eingriffs- und Kompensations-
bewertung fir den Kreis Steinfurt (KREIS STEINFURT 2009)) zu entnehmen, an der sich die hier
vorgenommene Bewertung anlehnt. In der Zusammenschau stellen sich die Ergebnisse der
Bewertung der 0.g. Funktionen wie folgt dar.
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Tab. 4: Bewertung der 6kologischen Bodenfunktionen

Parameter Pseudogley-Braunerde

Biotopbildungsfunktion mittel
Ausg|e|chskorper|mWasserhaushalt hOCh ........................
Nlederschlagswasservers|ckerung hoch ........................
Ruckhaltevermogen furmcmsorblerb arestof fe ............................................................................ mmel ........................
Natur undk u |t urh|stonscheF unknon .............................................................................................. genng .......................

Es zeigt sich, dass die beurteilten bodendkologischen Funktionen zumeist eine mittlere oder
auch gunstige Auspragung aufweisen. Wahrend die Biotopbildungsfunktion und das Rickhal-
tevermdgen fur nicht sorbierbare Stoffe eine mittlere Bedeutung besitzen, werden der Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie der Versickerungsfunktion eine hohe Bedeu-
tung attestiert. Lediglich bei der Natur- und kulturhistorischen Funktion besitzt die Pseudogley-
Braunerde eine nur geringe Wertigkeit.

Unabhé&ngig von den oben aufgezeigten Bewertungen ist festzustellen, dass die im Plangebiet
vorhandene Pseudogley-Braunerde nach der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW und
geman § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG als Bodentyp mit hoher schutzwlrdiger Bedeutung im
Hinblick auf ihre Regulationsfunktion fir den Wasserhaushalt und ihre Kihlungsfunktion far
das Mikroklima (gemaB GD 2018) klassifiziert wird (ELWAS 2019).

2.1.5 Wasser

Aus hydrogeologischer Sicht befindet sich das Plangebiet im Grenzbereich der beiden Grund-
wasserkérper “36-03 Hase links Festgestein” und "3-16 Stidhang des Schafbergs’, wobei der
westliche und deutlich kleinere Teil dem Grundwasserkdrper 3-16 zuzuordnen ist (s. dazu
auch Abb. 7).

Bei beiden handelt es sich vom Typus her um Kluftgrundwasserleiter im Festgestein, die eine
sehr geringe bis geringe Durchlassigkeit aufweisen und insofern auch nur mit einer geringen
Grundwasserergiebigkeit klassifiziert werden; hinsichtlich ihrer Lithologie sind sie ebenfalls
identisch, da sie im Bereich von Kalk-, Tonmergel- und Sandstein auftreten. Da sie dem-
zufolge auch nur eine geringe wasserwirtschaftliche Bedeutung aufweisen, sind keine Gewin-
nungsanlagen der 6ffentliche Wasserversorgung vorhanden (ELWAS 2020).
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Abb. 7: Grundwasser und Oberflachengewasser (ELWAS 2020)

Far den Grundwasserkérper “3-16 Sidhang des Schafbergs” wird explizit ausgefihrt, dass es
sich hierbei um ein stark zerblocktes Gebirge handelt, welches aus Gesteinen mit unter-
schiedlichen Durchlassigkeiten aufgebaut wird. So bilden kalkige und sandige Schichten
Kluftgrundwasserleiter mit gréBeren Mengen an Wasser, sind jedoch von Ton- und Tonmer-
gelsteinen als Grundwassernichtleiter voneinander getrennt, so dass die Ergiebigkeiten stark
variieren. Zur Gelandeoberflache hin sind sie oftmals durch eine schitzende Deckschicht aus
Schluffen und Tonen der Grundmorane abgeschirmt. Die Grundwasserflurabstande schwan-
ken daher deutlich (ELWAS 2020), befinden sich gemaR Angaben der Bodenkarte jedoch
deutlich unter Flur.

Zur GrundwasserflieBrichtung werden keine Angaben gemacht; es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Plangebiet in stidliche Richtung, d.h. zum Hischebach entwassert.

Aus quantitativer Sicht wird dem Grundwasserleiter ein guter Zustand attestiert. Auch der
Qualitat des Grundwassers wird ein insgesamt guter Zustand bescheinigt (ELWAS 2020).

Wasserschutzgebiete sind weder im Planungsraum noch dessen Umfeld vorhanden

Aus hydrologischer Sicht ist festzustellen, dass natlrliche FlieBgewésser und Stillgewasser
weder im Plangebiet noch in seinem direkten Umfeld vorhanden sind (s. dazu Abb. 7). Al-
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lerdings befindet sich Ostlich der Permer StraBe in einer Entfernung von ca. 120 m zur &stli-
chen Plangebietsgrenze ein offener Gewasserlauf, der im Bereich der dortigen Hofstelle auf
einer Strecke von ca. 100 m verrohrt ist. Bei diesem FlieBgewasser (mit der internen Bezeich-
nung 3.000) handelt es sich um den Hischebach, der norddstlich vom Plangebiet seinen
Ursprung haben diirfte. In seinem weiteren nach Osten gerichteten Verlauf miindet er nérdlich
von Lotte in die Diite. Gemaf der Typologie der FlieBgewasser von NRW wird er als organisch
gepragtes FlieBgewasser der Sander und sandigen Aufschittungen klassifiziert.

Firr den Hischebach ist kein USG festgesetzt (ELWAS 2020).

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Grundwasser und das Oberflachengewdsser sind z.Zt. nicht erkenn-
bar. Inwieweit der im Geodatenatlas des Kreises Steinfurt vermerkte Altstandort (KREIS
STEINFURT 2020) diesbezlglich einen negativen Einfluss ausibt, kann nicht beurteilt werden.

Bewertung der ékologische Funktionen von Grundwasser und Oberflachengewassern
Hinsichtlich einer Bewertung fir den Naturhaushalt sind aus der Sicht des Grundwassers die
folgenden Funktionen zu nennen:

» Bedeutung flir den Landschaftswasserhaushalt,

« Grundwasserdargebot und

+ Grundwasserempfindlichkeit.

Aus landschaftsékologischer Sicht ist keine besondere Bedeutung des Grundwassers als
Standortfaktor aufgrund des nicht vorhandenen Grundwassereinflusses bzw. der hohen
Grundwasserflurabstande zu konstatieren.

Auch aus hydrogeologischer Sicht besteht aufgrund der geringen Ergiebigkeit des Kiluft-
wasserleiters keine besondere Funktion, insbesondere auch nicht vor dem Hintergrund einer
wasserwirtschaftlicher Nutzung. Dariiber hinaus kann auch keine besondere Empfindlichkeit
abgeleitet werden, zumal die auflagernden Bdden eine gewisse Schutzfunktion aufweisen.
Dennoch handelt es sich hier um ein empfindliches Schutzgut, das im Planungsprozess
entsprechend zu bericksichtigen ist.

2.1.6  Klima und Luft

Das Plangebiet gehdrt zum Klimabezirk "Minsterland” (DEUTSCHER WETTERDIENST 1960), der
durch maBig warme bis kiihle und niederschlagsreiche Sommer, relativ milde Winter mit hoher
relativer Luftfeuchtigkeit und wenig Sonnenscheindauer sowie hauptsachlich maritimen
Luftstrdmungen als Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist. Die Hauptwind-
richtung innerhalb des Untersuchungsgebietes liegt im Sektor Stidwest bis West.

Aus lokalklimatischer Sicht ist das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 97a aufgrund seiner
Lage am Ortsrand von Laggenbeck und seines geringen Anteils an versiegelten Flachen dem
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Freilandklima zuzurechnen, das allerdings durch seine randliche Lage zu den Klimatopen des
Siedlungsraumes geringfligig beeinflusst sein dirfte. Zwar durften sich die Temperatur-,
Feuchte- und Strahlungsbedingungen noch als mehr oder minder ungestért darstellen, doch
ist davon auszugehen, dass das Windfeld durch die benachbarten Geb&ude in den angren-
zenden Wohngebieten leicht beeinflusst ist, zumal sich das Plangebiet im Lee der Hauptwind-
richtungen befindet.

Nachtliche Kaltluftbewegungen sind bei autochthonen Wetterlagen aufgrund der topographi-
schen Situation zu erwarten, jedoch wird aufgrund der értlichen Situation — so ist das Geléande
von Nordwest nach Sidost (mit geringfigigen Hbhenunterschieden) leicht geneigt — bei
Windstille ein Kaltluftabfluss in stddstliche Richtung erfolgen, so dass die innerdrtlichen
Siedlungsbereiche bei entsprechender sommerlichen Warmebelastung nicht davon profitieren
kénnten.

Allerdings sind hochsommerliche Strahlungstage oftmals an Ostwetterlagen mit entsprechen-
dem, wenn auch meist geringem Luftaustausch gebunden. In solchen Fallen kénnten kihlere
bodennahe Luftstrémungen, die Uber den Freiraum mit seinen héheren nachtlichen Abkuh-
lungsraten streichen, zu einer Temperaturddmpfung auch im Siedlungskérper beitragen.
Ansonsten kommt dem Plangebiet eine besondere Funktion als Teil einer Ventilationsbahn
bzw. eines bedeutungsvollen Frischluftentstehungsgebietes aufgrund seiner Lage am 6stli-
chen Rand des Siedlungskérpers nur in eingeschranktem MaBe zu, da zumeist westliche
Windrichtungen vorherrschen. AuBBerdem ist insgesamt von keiner auBerordentlich hohen
Grundbelastung im Hinblick auf ein verstérktes Auftreten bioklimatischer oder lufthygienischer
Belastungssituationen als Folge von Effekten des Siedlungsklimas auszugehen. Dies ist
bedingt durch die GréBe und Struktur des Ortsteils Laggenbecks, der zumeist durch eine
offene Wohnbebauung mit entsprechenden Grinanteilen und einen recht geringen Anteil an
Gewerbeflachen mit hohem Uberbauungs- und Versiegelungsanteil sowie entsprechenden
Emissionen gekennzeichnet ist.

Vorbelastungen

Insofern bestehen auch mit Blick auf die Emissions- und Immissionssituation keine besonde-
ren Anhaltspunkte flr besondere Luftbelastungen durch Gewerbe, Hausbrand, Verkehr oder
Landwirtschaft. So zeigen die Mess- bzw. Prognosedaten aus dem Jahr 2016, abgerufen aus
dem Online Emissionskataster Luft (LANUV 2020), in dem fiir das Plangebiet relevanten
Quadranten fir alle Emittentengruppen mittlere oder hohe Einstufungen auf einer flinfstufigen
Skala (s. dazu folgende Tabelle). Beriicksichtigt werden hierbei die Parameter Kohlendioxid
(CO,), Schwefeloxid (SO,/SO,), Stickoxide (NO,/NO,) sowie Staub/Gesamtstaub und auch
Feinstaub (PM,).

Auch wenn eine hdhere Belastung durch einzelne Parameter angezeigt wird — dabei ist zu
berlcksichtigen, dass sich das Plangebiet am dstlichen Rand eines Beurteilungsquadranten
befindet — ist dies flr Ortslagen nicht untypisch. Gleichzeitig ist auch festzustellen, dass fir
den direkt angrenzenden Freiraum, der sich im Nachbarquadranten befindet, immer auch eine
um eine oder zwei Klassen glnstigere Belastungssituation vorhanden ist.
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Tab. 5: Bewertungsstufen flnf ausgewahlter Luftschadstoffe

Parameter Einheit Bewertung der Emission im 1 x 1 km Raster
Sehrgermg ........ genng ......... m .ue| ........... hOChsehrhOCh

CO, Lt/ km? - 180-760 =760 -3.100 i>3.100 - 12.000

SOX/Soz ...... 4kg/km2 >7137 ..... <>37160* ..... >160760 .....

NO, / NO, ét/ka >0.41-1.3 >1.3-47 * > 4.7 -27

Stan ............. :kg/kmz .............. >89340<>3401100*>11005300

ressssssesnnnenieeeiiin it deereesneeeiiii

Feinstaub | kg /kmz ~45-160 | >160-550 | >550-2.300

Vor diesem Hintergrund wird auch die Immissionssituation im Plangebiet als unaufféllig
bewertet und entspricht aus lufthygienischer Sicht einer typischen Einstufung dérflicher
Gebiete im landlichen Raum. Dies wird auch durch die Hintergrundbelastung von 23 kg N
ha'a” Gesamitstickstoffdeposition (bezogen auf die Landnutzungsklasse “Griinland’) bestatigt
(UBA 2020).

2.1.7 Landschaft

Beim Schutzgut Landschaft bzw. Landschaftsbild ist die Zielausrichtung planerischer Prozesse
auf die Aspekte Freiraum und Landschaft als Grundlage u.a. einer landschaftsgebundenen
Erholung im AuBenbereich ausgerichtet (vgl. dazu auch Tab. 2); bei Siedlungsbereichen im
urbanen Raum ist dagegen das Ortsbild naher zu betrachten. Vor diesem Hintergrund und
aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand der Ortslage von Laggenbeck - mit sowohl
freiraum- als auch siedlungsorientierten Nutzungen - wird deutlich, dass hier Aspekte des
Landschafts- und auch des Ortsbildes fir die weitere Analyse von Bedeutung sind.

Das Plangebiet wird im Grund- | g -
satz nur durch eine Hauptnut-
zung gepragt (s. dazu Abb.8).
Dabei handelt es sich um die
Grinlandflache, die fast die
gesamte Flache einnimmt. Be-
lebende Elemente fehlen dort.

Jedoch werden weite Teile der
direkt benachbarten Flachen
nicht nur im Siedlungsbereich
durch Gehdlzbestéande unter-
schiedlicher Art bestimmt. Hier

Abb. 8: Landschaftsbild - Blick nach Osten
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sind zum einen die Gehdlzpflanzungen in den riickwértigen Gartenbereichen der Wohnbebau-
ung an der Alstedder StraBe zu nennen, zum anderen aber auch der vergleichsweise um-
fangreiche Gehdlzbestand auf den beiden bestehenden Friedhofsflachen westlich und éstlich
der StraBe "Grundkenliet”. Dartber hinaus bieten auf der Ostseite die benachbarte Obstwiese
und das Feldgehdlz weitere gliedernde und belebende Landschaftselemente, die in der
Gesamtheit ein abwechslungsreiches und angereichertes Landschaftsbild entstehen lassen,
zumal diese Gehodlzstrukturen aufgrund der Topographie auch nicht immer sichtbehindernde
Kulissen darstellen (s. dazu auch Abb. 9).

Abb. 9: Landschaftsbild - Blick nach Nordwesten

Daher ergeben sich auch immer wieder unterschiedliche Blickbeziehungen - teilweise auch
auf weiter entfernt liegende Landschaftsteile, die vielfach ihre Eigenart erhalten haben. (s.
dazu auch Abb. 8 und 9).

Vor diesem Hintergrund stellt das Plangebiet einen Teil einer abwechslungsreichen Landschaft
dar und hat insofern eine hohe landschaftsasthetische Bedeutung.

2.1.8  Kultur- und Sachguter

~Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene — Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem,
archaologischem, stéddtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

il
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Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder
die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen
sein, oder aber wirtschaftlich genutzte, natirliche regenerierbare Ressourcen, wie z.B. be-
sonders ertragreiche landwirtschaftliche Béden" (SCHRODTER ET AL. 2004).

Kulturgiter im Sinne der o0.g. Definition und schiitzenswerte Sachgdter sind nicht vorhanden.
Auch existieren keine aus historischer Sicht wertvollen und erhaltenswerten Landschaftsteile
oder Bau- bzw. Bodendenkmaler (STADT IBBENBUREN 2020).

Grundsatzlich |&sst sich jedoch feststellen, dass das Plangebiet zur groBrdumigen Kulturland-
schaft ‘Nr. 1 Tecklenburger Land” gehort. Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche aus der
Fachsicht der Archaologie, Denkmalpflege und Landschaftskultur bestehen fir den Raum
Laggenbeck allerdings nicht (LWL 2013).

Insofern existieren auch fir das Plangebiet aus Sicht der Kulturlandschaft keine relevanten
Aspekte, die im Rahmen des Planungsprozesses zu bericksichtigen waren.

2.1.9 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind nach SCHRODTER et al. (2004) Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern des Naturhaushaltes, der
Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzgiter in einer fir einen Freiraum typischen Art
und Weise miteinander verknUpft; eine vertiefende Betrachtung ist daher entbehrlich.

2.1.10 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine anderen Auswirkungen auf die Schutzguter und
sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, als die, die heute schon vorhan-
den sind. So ist unter Berlcksichtigung der bestehenden Situation davon auszugehen, dass
auch weiterhin das Plangebiet bzw. groBe Teile davon landwirtschaftlich als Mahwiese und
Acker bewirtschaftet werden. Auch die Friedhoferweiterungsflache wird sicherlich zunachst
ihren Status als Offentliche Griinflache behalten und zukiinftig auch entsprechend gepflegt
werden.

Erst fir einen theoretisch anzunehmenden Fall, dass diese Nutzungen in ferner Zukunft nicht
mehr bestehen bzw. aufgegeben werden und keine anderweitige, stadtebaulich orientierte
Entwicklung vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass ein naturlicher Sukzessionsprozess
einsetzt. Dabei wiirde sich Gber Jahre hinweg zunachst ein Vorwaldstadium und schlieBlich ein
geschlossener Waldbestand aus Arten der potenziellen nattrlichen Vegetation entwickeln.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1  Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzglter erstrecken. Dabei sind
nach § 1 Abs. 6 S. 7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, auch der Mensch sowie seine
Gesundheit und die Bevoélkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die
sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e - i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu
untersuchen.

Die oben aufgezeigten vorgesehenen Nutzungen (s. Kap. 1.1), insbesondere die, die mit
entsprechenden baulichen MaBnahmen verbunden sind, definieren die verursachenden
Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Auswirkungen erwarten
lassen. FUr eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen unter Bertck-
sichtigung der Schutzglter und weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevanten
Auswirkungen, die nachfolgend aufgezeigt werden, abgeleitet.

2.2.1.1 Bau-, anlage- und abrissbedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
97a erste Auswirkungen wahrend der Baufeldrdumung durch die Entfernung der Vegetation,
das Abschieben des Oberbodens und die Auskofferung des Unterbodens sowie deren Lage-
rung bzw. Zwischenlagerung. So kommt es wahrend der Bauphase in Teilbereichen u.U. auch
auBerhalb der zukUlnftig versiegelten und Uberbauten Flachen zu einer voribergehenden
Inanspruchnahme fir Lagerplatze, Erdmieten bzw. Bodenlagerflachen und Baustellenein-
richtungen. Hier ist u.a. mit Bodenverdichtung, erhdhter Erosion und einer grundsatzlichen
Gefahr der Bodenverschmutzung zu rechnen. Aber auch innerhalb der jeweiligen Baugrenzen
sind wahrend der Bauphase stoffliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Schadstoffein-
trag moéglich bzw. nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Erhebliche Auswirkungen sind unter
Berlcksichtigung bestimmter Vorkehrungen und MaBnahmen (s. Kap. 2.3.1) dadurch al-
lerdings nicht zu erwarten, zumal alle Flachen, die flir Baustelleneinrichtungen genutzt werden,
nach Beendigung der MaBnahme zurlickgebaut und in die vorgesehene Nutzung Uberfihrt
werden und vermutlich auch keine Beeintrachtigungen von Grundwasser und Oberflachenge-
wassern zu erwarten sind.

Aus Sicht der Schutzglter Tiere und Pflanzen gehen mit der o0.g. Freistellung des Baufeldes
bzw. der damit verbundenen Entfernung der Vegetation zum einen natirliche Wuchsstandorte
fr Pflanzen und zum anderen Nahrungsflachen und Fortpflanzungsstétten fur Tiere verloren.
Die benachbarten Gehdlzflachen werden davon zunéchst nicht betroffen, da zu diesen ein
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ausreichender, jedoch auch einzuhaltender Abstand besteht. Bei mangelnden Abstanden zu
diesen Gehdlzbestanden kann dies zu einer Beschadigung der Baume bzw. des Wurzelwer-
kes mit ggf. mittelfristig eintretenden Baumverlusten flihren. Dagegen sind die zu erwartenden
mikroklimatischen Verénderungen oder Anderungen z.B. der Standortfaktoren (Boden- und
Wasserverhaltnisse) infolge der Freistellung des Baufeldes aufgrund der befristeten Dauer als
weniger gravierend einzustufen.

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes insbesondere an der Alstedder Stral3e, des Land-
schaftsbildes und der Qualitdt des Landschaftserlebens sind durch den eigentlichen Bau-
prozess in Folge von Larm, Unruhe etc. zu erwarten. Diese dabei entstehenden optischen und
akustischen Stérwirkungen sowie Erschitterungen und Schadstoffemissionen sind auf die
Bauzeit beschrankt, kbnnen aber unter Umstanden auch mehrere Jahre andauern.

Anlagebedingt ist durch Uberbauung in Form von Wohngebauden sowie von Neuversiegelung
im Bereich von Zufahrten, Stellpldtzen und der ErschlieBungsstraBe von einem Verlust aller
naturhaushaltlichen Funktionen auszugehen. Diesbeziglich von Bedeutung sind neben den
Biotop- auch die Boden- und landschaftsésthetischen Funktionen, weniger jedoch allgemeine
Freiraumfunktionen im Sinne der Erholung, da dort keine entsprechenden Mdglichkeiten
existieren.

So werden insbesondere die heutigen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, bei denen es sich
um einen Nahrungsraum fir Végel und Flederm&use sowie den Gesamtlebensraum u.a. auch
von Bodenorganismen handelt, dauerhaft beansprucht und gehen fiir die dort vorkommenden
Arten verloren. Auch die hier direkt benachbarten Flachen — wie insbesondere das norddstlich
angrenzende Feldgehdlz oder die benachbarte Obstwiese — biiBen einen Teil ihrer Funk-
tionalitat z.B. als Ruhestéatte oder Nahrungsraum flr empfindliche Vogelarten ein, da diese
i.d.R. entsprechende Abstande zu vom Menschen genutzte Flachen einhalten. Unter Um-
stédnden ist auch der benachbarte Brutplatz eines Steinkauzes betroffen, nicht nur durch
zunehmende Stérungen, sondern auch durch Verinselung der Obstwiese als u.U. essenzieller
Nahrungsraum. Aber auch durch die Inanspruchnahme verbleibender, unversiegelter Rand-
bereiche durch z.B. Materiallagerstéatten etc. kann es zu einem Verlust, in jedem Fall aber zu
einer Beeintrachtigung der 0.g. Funktionen kommen.

Nicht wesentlich davon betroffen ist allerdings der gréBte Teil der planungsrelevanten Tier-
arten — mit Ausnahme des Steinkauzes und ggf. einiger Baumhéhlen bewohnenden Fleder-
mause. So wurde im Rahmen der Artenschutzvorprifung (Stufe 1) festgestellt, dass innerhalb
des Untersuchungsgebietes zwar unterschiedliche Fledermaus- und Vogelarten ein etwaiges
Quartierpotenzial besitzen kénnten, dieses jedoch durch das Vorhaben nicht nachhaltig
beeintrachtigt oder letztendlich zerstért wird und auch das umzuwandelnde Grinland aufgrund
der dort herrschenden Bewirtschaftungsform i.d.R. kein essenziell wichtiges Nahrungshabitat
fir die meisten, jedoch nicht alle Tierarten (Steinkauz) darstellt.
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Bodenfunktionen gehen im Bereich von Uberbauung und Neuversiegelung vollstandig verlo-
ren, wahrend auch in den Randbereichen der Wohngebaude von einer Beeintrachtigung der
6kologischen Bodenfunktionen durch Teilversiegelung, Aushub, stofflichen Einflissen etc.
auszugehen ist. Bedeutungsvolle B6den gemaf der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW
(MUNLV 2018) und § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG als Bodentyp mit besonders schutzwirdiger
Funktion sind durch diese Auswirkungen ebenfalls betroffen, da die hier auftretende
Pseudogley-Braunerde einen entsprechenden Bodentyp aufgrund inrer Regulationsfunktion fir
den Wasserhaushalt und ihrer Kiihlungsfunktion far das Mikroklima darstellt.

Bei den wasserhaushaltlichen Funktionen ist anlagebedingt zunéchst von einem grundsatzli-
chen Verlust von Infiltrationsflache durch Uberbauung und Versiegelung mit der Folge einer
Verminderung der Grundwasserneubildung auszugehen. So ist diesbezlglich jedoch fest-
zustellen, dass im Plangebiet kein bedeutungsvoller Grundwasserleiter ausgepragt ist. Auch
wird, soweit entsprechende Versickerungseinrichtungen vorgesehen werden, von keiner
nennenswerten Reduktion der Grundwasserneubildung ausgegangen. Dartber hinaus ist
dadurch bedingt auch keine gravierende und sehr kurzfristige Erh6hung des Abflusses von
Oberflachenwasser nach Starkniederschlagsereignissen zu erwarten, sofern die mit der
Versickerung verbundenen Retentionsflachen ausreichend dimensioniert sind. Ist dies nicht
der Fall, kann sich durch den zunehmenden Versiegelungsanteil von ca. 45 % der Gesamtfla-
che innerhalb des Baugebietes der Abfluss von Oberflachenwasser nach entsprechend
intensiven Niederschlagen drastisch erhdhen. Dies kénnte in Extremfallen (Jahrhunderthoch-
wasser) u.U. zu einer hydraulischen Belastung bzw. Uberlastung des Kanalsystems bzw.
Vorfluters mit den Folgen lokaler Uberschwemmungen fiihren.

Aus lokalklimatischer Sicht kommt es anlagebedingt durch die Uberbauung und Neuversiege-
lung zu einer Veranderung des Warmehaushaltes der davon betroffenen Flachen. Insgesamt
ist allerdings die Intensitat und rdumliche Reichweite dieser Auswirkungen — bei isolierter
Betrachtung des Vorhabens - gering, so dass daraus zundchst keine gravierende Beein-
trachtigung benachbarter Flachen oder Nutzungen abzuleiten ist. Anderseits ist allerdings
auch zu konstatieren, dass mit der neuen Bebauung eine weitere gro3e Freiflache mit zu-
mindest temperaturdampfender Funktion im Ortsteil Laggenbeck verloren geht und damit
letztendlich auch der Warmeinseleffekt und die damit verbundenen thermischen Belastungen
der Wohnbevdlkerung bei entsprechenden Wetterlagen zunehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf klimatische oder lufthygienische Ausgleichsraume oder -funktio-
nen sind insgesamt jedoch nicht zu erwarten, da sich das Plangebiet nicht in einem durch die
Hauptwindrichtung gekennzeichneten Sektor befindet. AuBerdem dirften trotz der Zunahme
der Uberbauten und versiegelten Flachen im Ortsteil keine ausgepréagten negativen Stadt-
klimaeffekte zu erwarten sein, da daflir Laggenbeck eine zu geringe GréRe aufweist.

Neben den erheblichen Stérungen der Wohnumfeldfunktionen insbesondere im Bereich der
Alstedder StraBe werden dartiber hinaus aus Sicht der Landschaft bzw. des Landschafts- und
Ortsbildes schon im Zuge der Herstellungsphase des Wohnbaugebietes baubedingte land-
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schaftsasthetische Beeintrachtigungen (Larm, Unruhe, Staub, gasférmige Immissionen)
entstehen. Wahrend zwar kein erheblicher bzw. groB3flachiger Verlust von Gehdlzflachen oder
nennenswerten Einzelgehdélzen zu verzeichnen sein wird, wird jedoch die Grinlandflache als
vergleichsweise naturnahes und anreicherndes Element weichen mussen und durch tech-
nisch-anthropogene Strukturen ersetzt.

Nach Beendigung der Bautatigkeiten werden die baubedingten Stérungen entfallen, visuelle
Beeintrachtigungen in Form veranderter Sichtbeziehungen — wie der partielle Verlust der
Erlebbarkeit der groBen Griinlandflache mit ihnren Randkulissen an der Nordseite - werden
jedoch dauerhaft verbleiben.

Weitere anlagebedingte Auswirkungen bestehen durch den Verlust von Freiraum, der durch
Gebaude und versiegelte Flachen in Anspruch genommen wird. Der Landschafts- bzw.
Ortscharakter insgesamt wird dadurch zwar nicht gravierend verandert, da mit den benachbar-
ten Wohnbauflachen und StraBen schon heute eine entsprechende Vorpragung des Sied-
lungsraumes vorhanden ist, jedoch werden mit der Verschiebung des Ortsrandes nach Norden
eben auch die allgemeinen Aspekte des Freiraumes verloren gehen.

Abrissbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da innerhalb des Plangebietes keine
entsprechende Bausubstanz vorhanden ist.

2.2.1.2 Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die natdrlichen Ressourcen

Durch das Planvorhaben bestehen im Hinblick auf eine Nutzung der natirlichen Ressourcen
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sehr unterschiedliche Aus-
wirkungen mit den Folgen, dass diese teils einer Reduzierung unterliegen bzw. ihre nachhalti-
ge Verflgbarkeit zumindest lokal eingeschrankt wird. Hierbei bestehen jedoch zwischen den
Schutzgutern aufgrund ihrer Qualitat und Verfligbarkeit groBBe Unterschiede, die entsprechend
zu bewerten sind.

So ist fir das Schutzgut Flache unter Berlcksichtigung des Umweltschutzziels eines zu
begrenzenden Flachenverbrauchs eine deutliche Auswirkung abzuleiten, da hier Freiflachen
im AuBenbereich Uberplant werden, fir die im Landschaftsplan eine Anreicherung des Rau-
mes mit gliedernden und belebenden Elemente vorgesehen ist. Auch wenn das Umfeld zum
Teil schon stadtebaulich durch entsprechende Wohnbebauung vorgepragt ist, entstehen hier
Konflikte mit den oben genannten Ubergeordneten planerischen Zielen, zumal nicht nur
Freiraum, sondern auch landwirtschaftliche Nutzflachen im AuBBenbereich verloren gehen.

Auch fur den Schutzgutbereich des Bodens sind nicht unerhebliche Konflikte zu erwarten, da
hier mit der Pseudogley-Braunerde ein Boden Uberplant wird, der geman der Karte der
schutzwirdigen Béden in NRW als bedeutungsvoll klassifiziert wird. So besitzt er einen hohen
Funktionserfillungsgrad aufgrund seiner Regulationsfunktion fir den Wasserhaushalt und
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seiner Kihlungsfunktion fir das Mikroklima (gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) und ist
demnach als schutzwirdig einzustufen (GD NRW 2018). Durch eine zuklnftige Nutzung als
Baugebiet wird er in starkem Mafe diese Funktion einblBen.

Far das Schutzgut Wasser, d.h. flr die beiden Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenge-
wasser werden dagegen vergleichsweise nur geringe Auswirkungen zu erwarten sein, da
aufgrund der bestehenden hydrogeologischen Verhaltnisse im Grundsatz keine bzw. allenfalls
eine lokal eingeschrankte Nutzung von Grundwasser (z.B. Hausbrunnen zur Gartenbewésse-
rung) maoglich sein wird, da dem Grundwasserkdrper im Plangebiet eine nur geringe Grund-
wasserergiebigkeit attestiert wurde. Dadurch ist allerdings keine erhebliche Einschréankung der
natirlichen Ressource Grundwasser zu erwarten.

Eine Nutzung von Oberflachengewéssern kann nicht stattfinden, da im Plangebiet keine
existieren.

Fir den Schutzgutbereich Tiere sind keine deutlichen Auswirkungen zu erwarten, da die
uberplanten Flachen keine besonderen oder vielfaltigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Tieren aufweisen oder aber eine gro3e Anzahl streng geschltzter Fledermaus- oder Vogel-
arten betroffen wéren. So sind auch die im Zuge der Uberplanung verloren gehenden Funktio-
nen an anderer Stelle im Landschaftsraum kompensierbar, so das in der Summe keine
erheblichen nutzungsbedingten Auswirkungen auf die Ressource Tiere zu erwarten ist. Wére
dies namlich der Fall, hatte dies wiederum auch entsprechende Auswirkungen auf das Schutz-
gut biologische Vielfalt.

Aus Sicht des Schutzgutes Pflanze sind im Bereich des Plangebietes Grinlandflachen mit
unterschiedlicher Artenvielfalt betroffen, wobei hier ein Ubliches Artenspektrum ohne Be-
sonderheiten besteht. So besteht die Pflanzendecke hier aus typischen Allerweltsarten, die im
gesamten Umfeld auftreten und gedeihen kénnen. Derartige Grinlandflachen kénnten somit
auch an vielen weiteren Standorten im ansonsten intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Umfeld etabliert werden. Vor diesem Hintergrund ist die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressource demnach Uberall gegeben und wird nicht eingeschrankt. Der Verlust durch stadte-
bauliche Uberplanung wird somit auch nicht zu erheblichen und damit ggf. kompensations-
relevanten Auswirkungen im Hinblick auf eine nachhaltige Verfligbarkeit der Ressource
biologische Vielfalt fihren.

2.2.1.3 Betriebs- bzw. emissionsbedingte Auswirkungen

Die nach Fertigstellung der Wohnbauflache zu erwartenden Auswirkungen lassen sich in
verkehrliche und betriebs- bzw. nutzungsbedingte Wirkungen unterscheiden. Im Grundsatz
sind solche Beeintrachtigungen gem. UVPG zu untersuchen, die aus der Emission von
Schadstoffen gas- und staubférmiger Art sowie durch Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung erzeugt werden und je nach Art, Menge und Intensitat entsprechende Belasti-
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gungen bis hin zu schwerwiegenden Beeintrachtigungen von Lebewesen verursachen kénnen.

Die im Plangebiet zu erwartenden verkehrsbedingten Beeintrachtigungen resultieren aus dem
PKW-Verkehr der zukunftigen Bewohner. Der hierbei entstehende Verkehrslarm und der Anteil
der Schadstoffe, die aus Verbrennungsprozessen freigesetzt werden, sind aufgrund der GréBe
des vorgesehenen Baugebietes mit ca. 30 - 40 Wohneinheiten und den infolge einer Wohn-
straBBe nur geringen Fahrgeschwindigkeiten in der Summe relativ gering und insgesamt zu
vernachlassigen. Dies gilt gleichermal3en auch flr die Immissionen aus Heizungsbetrieb, da
die hier erzeugte Zusatzbelastung im Vergleich zur bestehenden Grundbelastung ebenfalls als
recht geringfligig eingeschéatzt wird. Insgesamt werden die entstehenden Auswirkungen als
nicht erheblich bewertet, zumal auch im Umfeld nur gleichartige und keine noch sensibleren
Nutzungen vorhanden sind.

Auch im Hinblick auf klimarelevante Gase wie CO,, deren Emission sich bei Gebaudeneubau-
ten den einschlagigen Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) unterzuordnen haben,
in denen die energetischen Anforderungen fur Neubauten im Hinblick auf die Heizungs- und
Klimatechnik sowie den Wéarmedammstandard geregelt werden, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

AuBerdem wird unterstellt, dass von der zuklnftigen Nutzung als Wohnbauflache keine
besonderen Erschitterungen oder Licht-, Warme- und Strahlungsemissionen ausgehen.
Unabhéangig davon kénnen optische Stérwirkungen durch Licht fir besonders empfindliche
Tiere (z.B. einige Fledermausarten) entstehen, denen jedoch durch entsprechende Maf3-
nahmen weitestgehend entgegnet werden kann (s. dazu Kap. 2.3.1).

2.2.1.4 Auswirkungen durch Abfélle

Abfalle fallen wahrend der Bauphase und im Anschluss wahrend der Nutzung des Wohn-
gebietes an. Dabei wird davon ausgegangen, dass sowohl die Art als auch die Menge der
erzeugten Abfélle keiner besonderen Vorkehrungen oder spezifischen Behandlung (Problem-
abfalle) bedarf und auch das Ubliche Maf3 nicht Uberschreitet.

Da der Planbereich aus raumlicher Sicht an das 6ffentliche Entsorgungssystem der Stadt
Ibbenbiren mit entsprechender Sortierung der Abfallarten angeschlossen wird, werden die
getrennt gesammelten Abfalle i.d.R. wdchentlich bzw. zweiwdchentlich abgefahren und
entsprechend des stadtischen Abfallbeseitigungskonzeptes entsorgt. Darliber hinaus wird
davon ausgegangen, dass keine Sonderabfalle, fir die nach den fachgesetzlichen Vorschriften
eine besondere Behandlung bzw. Lagerung erforderlich wird, anfallen.
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2.2.1.5 Auswirkungen durch Unfalle und Katastrophen

Dem Plangebiet bzw. dem Standort zwischen Permer StraBe und der StraBe Grindkenliet in
Laggenbeck wird keine besondere Anfalligkeit gegentber schweren Unfallen oder natirlichen
bzw. anthropogen bedingten Katastrophen attestiert, da
» es nicht im Nahbereich gréBerer Verkehrsanlagen (BundesfernstraBen, Eisenbahnlinien
oder Flughafen) liegt,
» sich keine industriellen GroBanlagen wie z.B. Kraftwerke und Stérfallbetriebe gem.
Seveso-Richtlinie etc. in der Nachbarschaft befinden,
» keine besondere Hochwassergefahr aufgrund der topografischen Situation und der
Entfernung zum néchstgelegenen Oberflachengewasser besteht und
» auch keine besondere standdrtliche Exposition gegenliber extremen Stiirmen wie Orkanen
oder Tornados vorliegt.

Gleichzeitig wird unterstellt, dass von Gblichen Wohngebieten — sollten sie derartigen exoge-
nen Kréaften und Einflissen unterlegen sein und dadurch stark in Mitleidenschaft gezogen oder
gar zerstort werden — auch keine besonderen umwelterheblichen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft ausgehen. Insofern liegt auch diesbeziiglich keine besondere Relevanz
entsprechender Vorhaben gegentber schweren Unféllen oder Katastrophen vor. Demzufolge
werden keine, Uber das normale Maf3 hinausgehenden besonderen Risiken fir die mensch-
liche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfélle oder Kata-
strophen erwartet.

2.2.1.6 Kumulierende Auswirkungen

Besondere Umweltprobleme benachbarter Gebiete sind mit einer Ausnahme - d.h. der
bestehenden Altlast auf dem Gelande des neuen Friedhofs — nicht bekannt. Darliber hinaus ist
festzustellen, dass keine, tUber das tbliche Mal3 der von Wohngebieten ausgehenden Wirkun-
gen (z.B. hinsichtlich lokalklimatischer Aspekte, der Minderung der Grundwasserneubildung,
der Emission von Gasen und Stauben etc.) von benachbarten Wohngebieten zu erwarten sind
oder bekannt waren. Vor diesem Hintergrund
» ist nicht mit der Kumulation spezifischer nachteiliger Umweltauswirkungen im Zusammen-
wirken mit benachbarten Wohnbauflachen zu rechnen,
» sind im Umfeld bis auf die 0.g. Altlast keine weiteren besonderen Umweltprobleme be-
kannt,
» sind keine in dieser Hinsicht betroffenen, besonders sensiblen oder einer besonderen
Umweltrelevanz unterliegenden Gebiete vorhanden,
» existieren neben den in Kap. 2.2.1.2 aufgezeigten keine weiteren besonders bedeutungs-
vollen oder empfindlichen nattrlichen Ressourcen.
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2.2.1.7 Auswirkungen auf das Klima und Auswirkungen infolge des Klimawandels

Bei der Analyse der Auswirkungen auf das Klima sind unterschiedliche Bereiche zu unter-
scheiden:

» Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Mikroklima im Plangebiet (Strahlung,
Temperatur, Feuchte und Windverhaltnisse)

» Auswirkungen des Vorhabens auf das Ortsklima (Beeinflussung von klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen, Ausweitung des Warmeinseleffektes, Verstarkung entsprechender
Effekte im Zentrum)

» Auswirkungen des Vorhabens auf das Makroklima (u.a. hinsichtlich von Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen)

» Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels.

Durch die baulichen Anlagen des stadtebaulichen Vorhabens, d.h. durch Geb&ude und
versiegelte Flachen, werden die bisher vorhandenen Strahlungs- und Wéarmeeigenschaften
natirlicher, durch zumeist griinlandartigen Bewuchs gekennzeichneter Strukturen durch die
entsprechenden Eigenschaften kinstlicher Stoffe ersetzt. Dies hat eine verminderte und
verzdgerte Abklhlung bei strahlungsintensiven Wetterlagen sowie neben diesen thermischen
Effekten auch eine Verédnderung des bodennahen Feuchte- und Windfeldes zur Folge. Diese
Auswirkungen besitzen jedoch nur eine lokale Auspragung mit geringer raumlicher Reichweite
und kénnen die klimatischen Verhaltnisse beispielsweise in einem benachbarten Wohnquartier
nicht maBgeblich beeinflussen.

Durch die zuklnftigen Gebaude im Plangebiet wird eine Modifikation des bodennahen Wind-
feldes bei autochthonen Wetterlagen zwar in geringem Umfang mdglich sein, jedoch werden
aufgrund der Lage keine wesentlichen klimadkologischen Ausgleichsfunktionen oder -rdume
— wie beispielsweise vom Umland tief bis in den Siedlungskdrper hineinreichende Ventilations-
bahnen, so wie oben schon beschrieben — beeinflusst. Unabhangig davon werden zwar mit der
Neuversiegelung und der Ausdehnung urbaner Strukturen in heutige Freiflichen gewisse
Stadtklimaeffekte verstarkt, jedoch dirften diese allein aufgrund der GréBe und Bebauungs-
struktur des Ortsteils Laggenbeck relativ gering und damit kaum nachweisbar sein.

Die Auswirkungen auf das Makroklima werden mit Nutzungsbeginn des neuen Wohngebietes
- sofern dort eine Heiztechnik auf Basis fossiler Brennstoffe zum Einsatz kommt - nicht
nachweisbar sein und fihren daher zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen. Umgekehrt
kann mit planungsrechtlicher Zulassung des Baus weiterer Emittenten nicht dazu beigetragen
werden, die von der Bundesregierung formulierten Klimaschutzziele zu erreichen. Insofern ist
zu empfehlen, diesbezlglich entsprechende Festsetzungen zu treffen (s. dazu Kap. 2.3.1).

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels wird im
Hinblick z.B. auf Uberschwemmungen zunéchst ausgeschlossen, da sich das Gebiet au-
Berhalb des Einwirkungsbereiches von FlieBgewassern bzw. von Uberschwemmungsgebieten
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» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

befindet. Unabhangig davon kénnen allerdings extreme Niederschlagsereignisse zu einer
Uberlastung der jeweiligen technischen Einrichtungen (Kanalsystem, Versickerungs- und
Riickhalteeinrichtungen etc.) fiihren, so dass auch lokale Uberflutungen mit entsprechenden
Folgeschaden nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, so wie dies im Minsterland in
den vergangenen Jahren schon mehrmals auch geschehen ist. Auch kann schlieB3lich ein
Auftreten von extremen Stiirmen, die lokal zu entsprechenden Schaden fihren, nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, auch wenn daflr keine besondere Anfalligkeit gesehen wird.

2.2.1.8 Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Aufgrund der Festsetzung als WA-Gebiet kann es im Plangebiet nicht zu einer Ansiedlung von
Industriebetrieben oder produzierendem Gewerbe kommen, die einer Genehmigungspflicht
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen. Insofern wird es dort auch nicht zu
Produktionsprozessen kommen, in denen bei besonderen technischen Abldufen und/oder
chemischen Prozessen bestimmte, ggf. leicht entziindliche, explosive oder sonstige gefahr-
dende Stoffe im Sinne einer Gesundheitsgefahrdung, Brand- oder Explosionsgefahr eingesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund ist somit nicht zu erwarten, dass spezifische Auswirkungen
infolge bestimmter eingesetzter Techniken und Stoffe entstehen werden.

Dies gilt bei Wohnbaugebieten auch fir den Einsatz solcher Stoffe, die fir die Errichtung der
Wohngebaude erforderlich sind (z.B. Kalksandstein, Holz, Dachziegel etc.) und schlieBlich
auch fur die i.d.R. eingesetzte Technik (z.B. Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen).

2.2.2 Zusammenfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der 0.g. Auswirkungsanalyse werden nachfolgend alle relevanten Beein-
trachtigungen in einer Zusammenschau aufgelistet. Dies erfolgt mit Hilfe einer tabellarischen
Zusammenfassung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und wird auf der Ebene der
Schutzgiter durchgefiihrt. Dabei werden die 0.g. sonstigen Belange bzw. die Belange des
technischen Umweltschutzes dort mit eingeordnet.

Gleichzeitig erfolgt auch eine Bewertung dieser Umweltauswirkungen im Hinblick auf ihre
Umweltrelevanz mit Hilfe einer Beurteilung ihrer Erheblichkeit. Um diesbezliglich eine differen-
zierte Einstufung vornehmen zu kénnen, werden hierbei auch die Kriterien Reichweite, Dauer
und Starke — soweit dies sinnvoll ist — bertcksichtigt und schlieBlich zur Erheblichkeit zu-
sammengefasst.

Die Einzelergebnisse sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Dabei ist zu berick-
sichtigen, dass weder grenziberschreitende noch kumulative Auswirkungen vorhanden sind.
Auch zeichnen sich im Prufungsverlauf keine indirekten oder sekundaren Auswirkungen
erheblicher Art ab; gleichzeitig lassen sich aber auch keine besonderen positiven Auswirkun-
gen des geplanten stadtebaulichen Vorhabens ableiten.
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Tab. 6: Bewertung der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Art der Beeintrachtigung Typus Auftreten Reich- [ Intensi-
| Dauer Periodei Weite tat

Schutzgut Mensch, Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

Beeintréachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen wahrend der bab kurzfr. - vor./per. - (4]

Bauphase durch L&rm, Schadstoffe, Erschiitterungen und Unruhe | mittelfr.

Beeintréachtigung durch verkehrs- und nutzungsbedingte Gerausch- beb langfr. standig - (2]

immissionen i i

.................................................................................................................................. SRS ST SIS I

Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen - - - - keine

Verlust von Freiraum und des Freiflachencharakters, auch fiir Nah- anb langfr standig - (3]

erholungszwecke

.................................................................................................................................. SRR NSRRI SOOI EROO

Veranderung von Sichtbeziehungen anb langfr. | standig | = 3)

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Verlust des Vegetationsbestandes im Zuge der Baufeldfreimachung bzw. bab i kurzfr vor./per. — 3)

Baustelleneinrichtung :

Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstéatten, Nahrungsfla- anb langfr standig — (4]

chen) durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme

Verinselung der benachbarten Obstwiese als Kompensationsflache mit anb langfr sténdig - (4]

den Folgen von Funktionsbeeintrdchtigungen

Tétung der im Planbereich lebenden Tiere im Zuge der Baustellenein- bab kurzfr. vor./per. — 2]

richtung

Beeintrachtigung der im Planbereich und dessen Umfeld lebenden Tiere | bab/beb kurzfr. - vor./per. i - 3)

durch Unruhe, Larm, Licht und Stérungen (Bau- u. Betriebsphase) i langfr. i i

Nutzung der natlirlichen Ressourcen Tiere, Pflanze u. biolog. Vielfalt bab/anb langfr. standig. — 2]

.................................................................................................................................. R S SN S,

Auswirkungen auf den Artenschutz bab/anb i langfr. i standig | - (4)

Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans bab/anb langfr. sténdig — (4]

Schutzgut Flache

Verlust von Freiflache durch Uberbauung und Versiegelung sowie Inan- | anb/beb langfr. standig — (3]

spruchnahme fiir Wohnzwecke i i

.................................................................................................................................. OO NSRRI SRRSO NSRS

Nutzung der natirlichen Ressource Flache anb langfr standig — (4]

Schutzgut Boden

Beeintréchtigung des Bodens durch Verdichtung, Erosion und potenzielle bab kurzfr vor./per. — 2]

Verschmutzung wéhrend der Bauphase : :

Verlust von Pseudogley-Braunerde durch Versiegelung und Uberbauung | bab/anb langfr. i sténdig — (4]

.................................................................................................................................. R S SR S,

Verlust und Beeintrachtigung schutzwiirdiger Bodenfunktionen bab/anb { langfr. i standig | — (4)

Beeintréchtigung des Vorhabens durch Altlasten/-materialien

bab/anb | langfr.

langfr. :
............... A NP S

H

bab | kurzfr. i ? i 2
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Art der Beeintrachtigung Typus Auftreten Reich- | Intensi-
{ Dauer iPeriode| Weite tat
Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewésser)
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung anb langfr. sténdig - 2]
Potenzielle Verschmutzung des oberflachennahen Grundwassers wah- | bab/beb langfr. vor./per. - (2]
rend der Bau- und Betriebsphase i i
............................................................................................................................... dreneeneeenn SRR SR SR
Nutzung der natiirlichen Ressource Wasser bab/anb langfr. i sténdig — (1]
Produktion von Abwasser beb langfr. stéandig - (2]
Erhéhung des Oberflachenabflusses mit den Folgen einer etwaigen hy- anb langfr. vor./per. - (3]
draulischen Uberlastung des Kanalsystems und Uberschwemmungen i i i
Schutzgut Klima
Beeinflussung des Warmehaushaltes und der Warmeregulationsfunktion anb langfr. standig — (3]
der Freiflachen durch Neuversiegelung und Uberbauung
.................................................................................................................................. OO NSRRI SRRSO NSRS
Veranderung bodennaher Windstrdmungen durch Gebaude anb | langfr. | standig i - 3)
Beeintrachtigung klimadkologischer Ausgleichsrdume anb langfr. sténdig - 3]
Beeintréachtigung des Stadtklimas / Zunahme von Klimaeffekten wie z.B. anb langfr. vor./per. — (2]

Verstarkung des Warmeinseleffektes

Beeintrachtigung des Vorhabens aufgrund einer besonderen Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Schutzgut Luft

Beeintrachtigung der Umwelt durch Luftschadstoffe, erzeugt durch Fahr- | bab/beb langfr. vor./per. - 2]
zeugverkehr und Heizungsbetrieb

Emission gesundheitsgefahrdender Stoffe und Gase (u.a. Feinstaub, bab/beb langfr. vor./per. - 2]
NO,) : :
.................................................................................................................................. AR S SIS R
Auswirkungen infolge des Einsatzes besonderer Techniken oder Stoffe - - - - keine
Schutzgut Landschaft, Landschafts-/Ortsbild

Veranderung und Verlust der Eigenart des Ortsbildes durch die Nut- bab/anb langfr. standig - (3]
zungsanderungen und die zukiinftig starkere bauliche Pragung /beb i

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen anb langfr standig - (3]
.................................................................................................................................. S ST SRR SRR
Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme bab/anb langfr. standig — (4]
Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern - : - : - : - keine

Typus der Beeintrachtigung: bab = baubedingt

Intensitat bzw. Erheblichkeit:

0 sehr gering 9 gering

anb = anlagebedingt

Dauer: kurzfristig mittelfristig
Periode: | sténdig oder
Reichweite: — Plangebiet = nahes Umfeld

O mittel

beb = betriebsbedingt
langfristig

vortibergehend / periodisch
= deutlich dartiber hinaus

® hoch

® sehr hoch
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In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die als erheblich einzustufenden Auswirkun-
gen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97a "Grindkenliet-Nord” in Ibbenb-
ren-Laggenbeck in erster Linie durch die vorgesehene Uberbauung und Neuversiegelung
bestimmt werden. Dadurch leitet sich ein externer Kompensationsbedarf ab.
Dartber hinaus lassen sich nach Auswertung der oben gezeigten Beeintrachtigungen als
erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz zusammenfassen:
» Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen wéhrend der Bauphase durch
Larm, Schadstoffe, Erschitterungen und Unruhe,
» Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstéatten, Nahrungsflachen) durch Versie-
gelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,
» Verinselung der benachbarten Obstwiese als Kompensationsflache mit den Folgen von
Funktionsbeeintrachtigungen,
» Auswirkungen auf den Artenschutz,
» Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans,
» Nutzung der natirlichen Ressource Flache,
» Verlust von Pseudogley-Braunerde durch Versiegelung und Uberbauung,
» Verlust und Beeintrachtigung schutzwirdiger Bodenfunktionen,
» Nutzung der natirlichen Ressource Boden und
» Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen bzw. Konflikte fir die Schutzgutberei-
che Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache,
Boden und Landschaft (Freiraum/Ortsbild) entstehen.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere fur diese Bereiche entsprechende MaBnahmen zur
Konfliktvermeidung und -verringerung innerhalb des Plangebietes bzw. auf den verbleibenden
Freiflachen zu entwickeln. Diese haben die oben identifizierten und besonders umweltrelevan-
ten Auswirkungen so weit zu reduzieren bzw. zu vermeiden, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen verbleiben bzw. das Ausmal der Beeintrachtigungen deutlich reduziert wird.
Alle weiteren, aus naturschutzfachlicher Sicht nicht verringerbaren Beeintrachtigungen fir den
Bereich von Natur und Landschaft sind planextern zu kompensieren oder aber durch ent-
sprechende Abbuchung von einem Okokonto auszugleichen.

Auswirkungen auf den Artenschutz durch Uberplanung potenzieller Lebensraume planungs-
relevanter Arten oder die Auslésung von Zugriffsverboten gem. § 44 Abs. 1 S. 1 sind ebenfalls
zu erwarten. Insofern sind im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe Il entsprechende
Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zu entwickeln.

Die innerhalb des Plangebietes zu entwickelnden MaBBnahmen sollten jedoch unabhangig der
oben aufgezeigten erheblichen Beeintrachtigungen auch weitere vorbeugende, insbesondere
artenschutzrechtliche Belange — im Sinne von Umweltvorsorge — bertcksichtigen.
AuBerdem kdnnen sie in aller Regel — da sie einen multifunktionalen Ansatz verfolgen — auch
fur die naturschutzfachliche Eingriffsregelung zur Anrechnung kommen und insgesamt das
Niveau planexterner Ausgleichsverpflichtungen reduzieren.
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2.2.3 Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den allgemeinen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter ist die Eingriffs-
regelung geman § 1a Abs. 3 BauGB abzuhandeln. So besteht geman den Vorgaben der sog.
"Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung”™ (MSWKS/MUNLYV) die Grundlage der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung in einer Gegenuberstellung des 6kologischen Wertes des Plangebietes vor
und nach Realisierung der Bebauungsplanung. Die Bestandsbewertung wird hierbei auf Basis
des zumeist angewandten Standard-Verfahrens "Numerische Bewertung der Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW" durchgefihrt (LANUV 2008).

Im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung werden sowohl der heutige Bestand als auch die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes miteinander verglichen. Dazu ist zunachst die
heutige Nutzungssituation im Rahmen der Eingriffsermittlung zu berlcksichtigen (s. dazu
Anlage 1). Hierbei werden die vorhandenen Biotoptypen erfasst und deren FlachengréBen und
aktueller Biotopwert ermittelt. Die Multiplikation von GréBe und Wert fihrt zum Biotopflachen-
wert und das Aufsummieren aller Biotopflachenwerte zum Gesamtflachenwert als Ausdruck
des derzeitig bestehenden Ausgangswertes des Plangebietes. Die entsprechenden Flachen-
gréBen, Biotopwertigkeiten und Flachenwerte stellen sich wie folgt dar (s. dazu Tab. 7).

Tab. 7: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplangebietes

Bestehende | Code und Nutzungs-/Biotoptyp Flache Wert / Flachen-
Nutzungen [m?] | OWE wert
Biotop- 1.1 [ Weg, Platz (versiegelte Flache) : : :

struktur im 31 | Acker :

Geltungs_ ...........................................................................................................

el 3.4 | Intensivwiese :

6.3 | Feldgehdlz

7.2 | Hecke, Geholzflache

Endsumme

Fir die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 97a wird analog verfahren. So
wird den dort geplanten Nutzungen ebenfalls ein aus naturschutzfachlicher Sicht entsprechen-
der Wert zugeordnet (s. dazu Tab. 8 und Anlage 2).
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Tab. 8: Ermittlung des Flachenwertes nach Realisierung des Vorhabens

Gepl. Fest- | Detailnutzung i Flachei Wert /i Flachen-
setzungen | (mit Code nach Biotoptypeniiste) [m2]§ (")WE§ wert
Festsetzung 1.1 StraBenverkehrsflache 4.199§ 00 0
des B-Plans | 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 322; 16.244
61 WA-Fliche GRZ 0,4 (10.576 m?) i i
1.1 = Uberbaubare Flache (40 % der WA-Fische) 54230600‘ ................. 0
1.2 = Teilversiegelbare / Gepflasterte Flache (20 % der WA-FI.) 52116605‘ ......... 1058
2.4 = Nicht tberbaubare Gartenflache (40 % der WA-Flache) 54230620‘ ......... 8460
WA-Flache GRZ 0,3 (17.551 m2) : :
1.1 = Versiegelbare Flache (30 % der Flache) 5265¢00 ................. 0
1.2 = Teilversiegelbare / Gepflasterte Flache (15 % der WA-FI.) 2633¢05 ......... 1317
4.5 = Nicht Uberbaubare Gartenflache 7496¢20 ....... 14992
7.2 = Flache mit Anpflanzungsgebot 2157¢50 ....... 10785
Offentliche Griinflachen u. Ausgleichsflache (11.165 m2) | j f
93 |Offentliche Grinflache 1934l 30! 5802
3.5/7.4 | Ausgleichsfliche 92311 50! 46155
Summe | 43.813! i 104.813

Die H6he des Gesamteingriffs ist abhangig von der Differenz aus heutigem und zuklnftigem
Gesamtflachenwert, der damit das entstehende Kompensationsdefizit angibt (s. dazu Tab. 9).

Tab. 9: Bilanztabelle

Bestehende Nutzungen / Geplante Festsetzungen Flache [m?] Flachenwert [WP]
Bestehende Nutzungen 140.175
Gep|ame|:estsetzungen ...................................................................................................................................... 104813
Ausg|e|chserfordem|s[WP] ................................................................................... e 35362
BeemtrachngungderbenachbartenKompensat|onsf|ache(Obstw|ese) ................................ 48650
Vorlaufige Bilanz [WP] 44.012

Bei einem Gesamtflachenwert der geplanten Nutzungen von 104.813 Wertpunkten (WP)
verbleibt ein vorlaufiges Defizit von 35.362 WP zzgl. von 8.650 WP fir die Funktionsbeein-
trachtigung der benachbarten Obstwiese als Ausgleichsflache. Dies muss durch Bereitstellung
einer entsprechenden Kompensationsflache ausgeglichen werden. Da innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. 97a jedoch keine weiteren aus naturschutzfachlicher Sicht
ausreichend groBen Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen, ist diese Kompensation au-
Berhalb auf einer entsprechend herzurichtenden Flache durchzuflihren oder eine entsprechen-
de Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Ibbenbiiren vorzunehmen.
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