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| Begrundung

1. Anlass und Ziel der Planung

Der unmittelbar an das neue Plangebiet anknlipfende Bebauungsplan Nr. 46 ,Leipziger Stral3e
- Sud“ ist nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 02.02.2008 rechts-
verbindlich geworden. Letzterer leitete Ostlich der Birkenallee eine wohnbauliche Entwicklung fir
den Stadtteil Pisselbiren ein, um zusatzliche Wohngrundstiicke am Markt anbieten zu kénnen.
Finf Jahre spater wurde das stadtebauliche Konzept fiir den Bereich zwischen Birkenallee und
Leipziger Stralte mithilfe des Bebauungsplan Nr. 46 a ,Am Jordanbach — West* weiter
konkretisiert. Die westlichen — seinerzeit noch unbebauten Fldchen — wurden daher als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Mit der Zeit entstand ein zusammenhangendes Baugebiet mit
perspektivischem Entwicklungspotenzial, welches bis dato vollumfanglich vermarktet werden
konnte. Die Stadt Ibbenblren hat nun aufgrund positiver Vertragsverhandlungen auch die
Ubrigen, 6stlich des bestehenden Baugebiets gelegenen freien Flachen erworben, um diese fiir
die zukinftige Stadtentwicklung zu nutzen. Aus rdumlicher Perspektive heraus kann der
Wohnstandort daher weiter abgerundet, ein Lickenschluss vollzogen und potenzielle Wohn-
grundstiicke planungsrechtlich vorbereitet werden.

Mit Blick auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet
von Ibbenblren und der vergleichsweise geringen Anzahl verbleibender Bauplatze im Eigentum
der Stadt, ist neuer Wohnraum ein sparliches Gut. Bis zum Jahr 2025 fehlen noch ca. 2.380
Wohneinheiten (Stand 2012), um die Nachfrage ausreichend befriedigen zu kénnen. Jahrlich —
wie in der Wohnungsmarktanalyse aus 2012 berechnet — fehlen ca. 170 neue Wohneinheiten im
Stadtgebiet, die ohne Mithilfe offentlicher Flachenausweisungen nicht bereitgestellt werden
kénnen. Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 b ,Am Jordanbach —
Ost“ erforderlich, um fir den Stadtteil Pusselburen, aber auch die Gesamtstadt, neue
Entwicklungsimpulse zu erzeugen und auf die hohe Nachfrage zu reagieren. Auch die
aktuellsten Zahlen zur demographischen Entwicklung im Stadtgebiet zeigen auf, dass sich die
Bevolkerungsentwicklung auf einem konstanten Niveau bewegt. Ibbenbiren hatte am Ende des
Jahrs 2018 nach Angaben des Einwohnermeldeamts 53.051 Einwohner zu verzeichnen.
Verglichen mit der oberen demographischen Berechnungsvariante der Wohnungsmarktanalyse
aus dem Jahr 2012 ist die Entwicklung (real) daher noch starker verlaufen als im Vorhinein
prognostiziert. Heute leben etwa 1.000 Menschen mehr im gesamten Stadtgebiet, als zuvor
berechnet. Zusatzlich ist die damit einhergehende Nachfrage nach Wohnraum, auch im
Vergleich zu vergangenen Jahren, weiterhin sehr bestandig.

Des Weiteren wurde im Siedlungsflachen-Monitoring aus dem Jahr 2017 untersucht, welche
Gegebenheiten den im Innenbereich der Stadt noch schlummernden Baupotenzialen entgegen-
stehen. So kénnen heute aufgrund schwieriger Eigentumsverhaltnisse, entgegenstehendem
Planungsrecht, vorhandenen Bodenbelastungen oder anderweitigen Nutzungskonflikten nicht
alle zur Verfigung stehenden Baupotenziale genutzt werden. Aus dieser Perspektive heraus
mussen trotz der Aktivitdten in innerstadtischen Bereichen weitere landwirtschaftliche Flachen
fur bauliche Entwicklungen herangezogen werden. Insofern ist es notwendig, insbesondere
wenn wie in diesem Fall, alle notwendigen Flachen zur Verfligung stehen, ein entsprechendes
Bauleitplanverfahren einzuleiten und einen wichtigen Beitrag fur die zuklnftige Stadt-
entwicklung zu leisten. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine integrierte Flache innerhalb
zentraler Siedlungsstrukturen im sudlichen Teil von Pusselbiren, wodurch der Standort gestarkt
und Innenentwicklung gefdrdert wird. Die bereits vorhandenen Grundstliicke im westlichen
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 46 a ,Am Jordanbach — West" konnten bis dato vollumfanglich
vermarktet und auch die notwendigen ErschlieBungsstral’en in Ganze gebaut werden. Aus
stadtebaulicher Perspektive heraus soll daher die entstandene Liicke zwischen dem westlichen
Wohngebiet und der suddstlich angrenzenden Bestandsbebauung geschlossen werden. So
lasst sich eine qualitative Erweiterung und ein sinnvoller Ubergang erzeugen, um das Plangebiet
bestméglich in die Siedlung zu integrieren. Auch die in der Ortlichkeit bereits angelegten
Grunstrukturen entlang des Jordanbachs sollen weitergefihrt und als vernetzende
Grunverbindung etabliert werden.

Insgesamt dient die Aufstellung des Bebauungsplans dazu neuen Wohnraum zu schaffen,
Grunrdaume zu vernetzen und den Gesamtstandort ,Plsselblren® langfristig zu starken.
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Um den in Rede stehenden Bebauungsplan umsetzen zu kdénnen, ist ein Bauleitplanverfahren
nach dem Baugesetzbuch notwendig, welches durch den Aufstellungsbeschluss des Rates der
Stadt Ibbenburen férmlich eingeleitet wird. Dieser Aufstellungsbeschluss ist am 22.05.2019
erfolgt und wurde ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan soll im sogenannten ,Regel-
verfahren® durchgefihrt werden, wodurch das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) in diesem Fall keine Anwendung findet. Die Grundflache i.S.d. § 19 (2)
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die im Rahmen der Planung in Anspruch genommen wird,
liegt zwar unter dem Schwellenwert von 20.000 m?, jedoch steht § 13 a (1) Nr. 1 BauGB dem
Vorhaben entgegen. Demnach sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.
Da das Plangebiet in Verbindung zu den schon bestehenden Bebauungsplanen Nr. 46 ,Leipziger
Stralle — Sud” und 46 a ,Am Jordanbach — West® steht, liegt der vorhergenannte Schwellenwert
Uber 20.000 m? Grundflache. Das beschleunigte Verfahren findet demnach keine Anwendung.
Im Umkehrschluss kann weder von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgesehen werden, noch kann eine Umweltprifung nach § 2 (4) (inkl.
Umweltbericht nach § 3 (2) Satz 2 BauGB) entfallen. Zudem ist ein entsprechender 6kologischer
Ausgleich in Form von Okopunkten fiir die neu in Anspruch genommene Fléche zu leisten.

2. Rahmenbedingungen

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 b ,Am
Jordanbach - Ost“ am 22.05.2019 nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs beschlossen.
Hierzu gehort auch die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Leipziger Stralle — Stid“. Der
bestehende Geltungsbereich schlief3t in Richtung Ost unmittelbar bis an die Leipziger Stral3e an
und gibt den seinerzeit gedachten StralRenverlauf fir das neue Plangebiet zeichnerisch konkret
vor. Anders als im Bestandsplan, soll jedoch eine alternative Stralenfiihrung und damit eine
geanderte Eingangssituation erzeugt werden. Daher ist es notwendig die bestehende
Planzeichnung an dieser Stelle zu andern bzw. aufzuheben. So ergibt sich ein harmonischer
Ubergang an den Grenzverlaufen der Bebauungspléne, der sich an den neuen Gegebenheiten
orientiert. Der Planbereich selbst befindet sich im stidwestlichen Teil des Stadtteils Pisselbiren
und wird wie folgt gegliedert:

Abb1.  Ubersicht iiber den Geltungsbereich

al”Jw JFE== T84 5 Der Standort liegt in einem wohnbaulich gepragten
2 SO % SR : 3 , Bereich am Rande von Pusselblren und ist von

allen Seiten von Wohngebauden umgeben. Im
Westen fiigt sich der Bebauungsplan Nr. 46 a ,Am
Jordanbach - West* sowie im Siden der
Bebauungsplan Nr. 46 ,Leipziger Stralle — Sud“ an
,s,w AL i~ den neu aufzustellenden Planbereich an. Nordlich
"’“ﬁ. N o M8 =22 befindet sich die Berliner Allee und die AulRenseiten
ol Y %% des Geltungsbereichs werden von einem zu-
sammenhangenden Griinzug tangiert. Abgegrenzt
in 6stliche Richtung wird das Plangebiet durch die
Leipziger Strale. Ein weiteres charakteristisches
Merkmal ist der Jordanbach, welcher ebenfalls im
Plangebiet verlauft.

Die genaue raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000 eindeutig
bestimmt.

Im nebenstehenden Luftbild (Abb. 2) sind die Lage
des Planbereiches sowie die angesprochenen
Stralenbereiche mithilfe einer Liniendarstellung
gelb markiert.
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Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalens mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), als Uberdrtlicher und fachibergreifender Raumord-
nungsplan, zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei legt der LEP die mittel- und langfris-
tigen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes fest und die getroffenen Ubergreifenden Fest-
legungen sind in den nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanungen zu beachten, bzw.
zu bericksichtigen. Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (Februar 2017) weist der
Stadt Ibbenburen fir den festgelegten Siedlungsraum eine mittelzentrale Bedeutung zu. Es lie-
gen durch die kommunale Planung grundsatzlich keine Widerspriiche zu allgemeinen Uberge-
ordneten Planaussagen vor. Die weitaus scharfere Flachenkonkretisierung Gbernimmt auf der
darunter liegenden Mal}stabsebene der Regionalplan. Die entsprechenden Darstellungen wer-
den im Folgenden naher behandelt:

Im Regionalplan — Miinsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.
175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB)
dargestellt (s. Abb. 3).

Abb. 3: Regionalplan Miinsterland (Auszug)
e o R : Die Siedlungsentwicklung der Kommunen soll sich
5 ' I ! in Anlehnung an die Ziele des LEP NRW bedarfs-
e und umweltgerecht innerhalb des Siedlungsraums
. vollziehen. Die im Regionalplan dargestellten Sied-
lungsbereiche sind daher fur wohnbauliche Ent-
wicklungen im Stadtgebiet von erheblicher Bedeu-
tung. Die ASB zeigen einen abgestimmten Ent-
wicklungsrahmen fir die zukinftige Ausweisung
von Baugebieten auf. Bei Inanspruchnahme dieser
Flachen sind die Kommunen in der Pflicht die Be-
volkerungsentwicklung innerhalb des Stadtgebie-
tes aufzuzeigen und entsprechende Berechnungs-
grundlagen zur demographischen Entwicklung be-
reitzustellen. So kénnen begriindbare Belastungs-
aussagen zur Inanspruchnahme der ASB erzeugt
werden. Neben den zeichnerischen Darstellungen
- wirkt auch der textliche Teil des Regionalplans in
besonderem Mal3e auf die Bauleitplanung ein.

Die formulierten Ziele und Grundsatze sind bei planungsrechtlichen Flachenausweisungen stets
zu beachten bzw. zu berucksichtigten. Grundsatzlich sind nach § 1 (4) BauGB die Bauleitplane
an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Insbesondere fir das Ziel Nr. 3 des Regionalplans:
»Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch nehmen!” sind nachweisbare
Berechnungen aufzufihren. Das Unterziel 3.2 formuliert die Anforderungen konkreter: ,Die
dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche diirfen durch die kommunalen Planungen nur
insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an
die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevolkerungsentwicklung und der geordneten réumlichen
Entwicklung der Kommunen entspricht‘. Die Stadt Ibbenbiiren hat zu diesem Themenfeld im
Jahr 2012 eine Wohnungsmarktanalyse erarbeitet. Hieraus resultiert bereits aus der unteren
demographischen Berechnungsvariante, dass Ibbenbiren bis zum Jahr 2019 noch wachsen
bzw. die Bevdlkerungszahl ansteigen wird. Erst in den darauffolgenden Jahren ist mit einem
leichten Ruckgang der Zuzige zu rechnen, sodass die Bevdlkerungszahl insgesamt
stagnierende Tendenzen aufzeigen wird. Dies wiederum erstreckt sich jedoch Uber einen langen
Zeitraum hinweg. Zuséatzlich wird ausgesagt, dass die Haushaltsgrof3en (Personen pro
Haushalt) weiter abnehmen und sich die Nachfrage nach Wohnraum auf einem weitestgehend
konstanten Niveau bewegen wird. Bis zum Jahr 2025 ist demnach von einem jahrlichen Bedarf
von knapp 170 neuen Wohneinheiten auszugehen.

Auch die aktuellen Zahlen zur demographischen Entwicklung lassen erkennen, dass selbst die
obere demographische Berechnungsvariante aus der Modellrechnung von 2012 noch
Uberschritten wurde. Verglichen mit den Einwohnerzahlen aus 2018 leben heute rund 1.000
Menschen mehr in Ibbenbiren, als im Jahr 2012 fir das Jahr 2019 prognostiziert worden ist.
Hinzukommen die bedingt durch die niedrigen Zinsen hohen Investitionen in Grund und Boden.
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Zusatzlich wurde im Jahr 2015 eine Befragung zur Erarbeitung eines Baullickenkatasters
durchgefiihrt. Von etwa 650 angeschriebenen Buirgerinnen und Birgern, die Uber echte
Baullcken im Stadtgebiet verfigen, haben lediglich 11 geantwortet, dass in den nachsten 1-5
Jahren eine Vermarktung oder Bebauung des entsprechenden Grundstiicks beabsichtigt sei.
Hieraus lassen sich Tendenzen ableiten, dass zahlreiche Eigentimerinnen und Eigentimer
weiterhin an Ihren Flachen festhalten. Umso notwendiger ist es unterstiitzend tatig zu werden,
wenn Nachverdichtungen mdéglich werden.

Insgesamt lasst sich somit festhalten, dass keine Gegensatze zur lbergeordneten Planung zu
erwarten sind und der ASB bedarfsgerecht in Anspruch genommen wird.

Unterhalb der Ebene der Regionalplanung wird die im Flachennutzungsplan (FNP) sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fiir das ganze Gemeindegebiet ergebende Art der
Bodennutzung in Grundziigen dargestellt. Ein Ausschnitt des FNP wird in Abb. 4 aufgezeigt.

Abb. 4: Auszug aus dem FNP

&> In dem von der héheren Verwaltungsbehérde am
j 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung
genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Ibbenbiren, der durch offentliche Be-
¢/, kanntmachung am 19. April 1978 wirksam und
. inzwischen vielfach gedndert wurde, ist der Bereich
< als Wohnbauflache dargestellt. Nach § 8 (2) Satz 1
<, BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem FNP zu
- entwickeln. Die Planung entspricht somit den
Darstellungen des FNP und greift die vorgesehene
stadtebauliche Entwicklung nahtlos auf. Ein
Parallelverfahren nach § 8 (3) Satz 1 BauGB ist im
Zuge der Planungen somit nicht notwendig. Auch
&y eine Anpassung im Wege der Berichtigung nach §
13 a (2) Nr. 2 BauGB muss nicht erfolgen.

Im unmittelbaren Umfeld knlipfen die Bebauungsplane Nr. 46 a ,Am Jordanbach — West®, Nr. 46
.Leiptziger Stral’e - Sud“, Nr. 72 ,Brandenburger Straf’e“, Nr. 20 ,Wiesengrund® und Nr. 01
.Pusselbiren — Birkenallee* an den Planbereich an. Die unmittelbare Umgebung wird daher
primar durch Planungsrecht (beplanter Innenbereich nach § 30 (1) BauGB) gepragt. Hierbei
werden insbesondere Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO ausgewiesen, welche die
vorherrschende Wohnnutzung entsprechend festsetzen. Aufgrund des direkten Anschlusses an
das westliche Baugebiet soll sich inhaltlich an den dort festgesetzten Planinhalten orientiert
werden. So kann ein harmonischer Ubergang zwischen den beiden Gebieten entstehen und sich
auf lange Sicht eine der Fortflhrung der Grinstrukturen einstellen.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Durch den Entwurf des Bebauungsplans (s. Abb. 5) werden folgende bauleitplanerische
Grundzige von der Stadt Ibbenburen verfolgt:

Mit dem Bebauungsplan soll dem vorherrschenden wohnbaulichen Charakter des Standorts
entsprochen und die Baureifmachung weiterer Grundstiicke vollzogen werden. Hier ist
vorgesehen die im westlich angrenzenden Baugebiet gewahlte Gebietskategorie des
allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO zu lUbernehmen. So kann der Standort zu
Wohnzwecken weiter gestarkt und hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung aus dem FNP
(Wohnbauflache) entwickelt werden. Im Bereich der textlichen Festsetzungen werden die
zulassigen Nutzungen entsprechend definiert. Die Straenverkehrsflachen werden an die
bereits vorhandenen Enden der bestehenden Straflen angeschlossen, sodass ein geeigneter
Ubergang der Gebiete erzeugt und eine grundlegende Verbindung der Siedlung hergestellt wird.
Dabei findet insbesondere eine Anbindung an die Leipziger Stralle sowie die Stralsunder Stral3e
statt. Das Zentrum des neuen Plangebiets wird Uber eine innere Ringstruktur erschlossen.
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Abb. 5: Entwurf des Bebauungsplans

Des Weiteren ist die dufere Umrandung
des Plangebiets durch eine o&ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ gepragt. Diese ist mit den
angrenzenden Grinrdumen verbunden
- und steht flir Anwohnerinnen und
* Anwohner zur Verfugung. In Géanze
entsteht ein zusammenhangendes und
erlebbares griines Band, welches Raume
und Menschen verbindet. Zusétzlich
sollen durch Gehdlzpflanzungen und
Begriinungsmaflnahmen die  Auswir-
kungen auf die Umwelt reduziert und eine
allgemeine Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes  erzeugt  werden.
Daneben wird das Mall der baulichen
Nutzung unter Angabe der Grund-
~ flachenzahl (GRZ), der Geschoss-
-, flachenzahl (GFZ) sowie der Hohe
baulicher Anlagen definiert. Die Ubrigen
(textlichen) Festsetzungen werden in
Kapitel 4.1 naher konkretisiert. Raumlich
— wird unter Angabe der jeweiligen
Bauweise (Einzel- und Doppelhauser
% Ry - : sowie Hausgruppen) eine Vorauswahl der
geplanten Bautypologlen getroffen Das Baugeblet soll Uber ein gesundes Verhaltnis
unterschiedlicher Angebote verfiigen und mdglichst viele Nutzergruppen ansprechen. So wird
gewabhrleistet, dass Flache eingespart und unterschiedliche Raumbediirfnisse berlicksichtigt
werden.

Belange GemanR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen &ffentliche
und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Nachfolgende
Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu berlcksichtigen und werden im folgenden
Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 b ,,Am Jordanbach - Ost*

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse (insbesondere von Familien X

mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler

Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedlrfnisse X
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent- X

wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Belange nicht berthrt

Ortsbild

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgter: X
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)
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§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht berihrt
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes Belange nicht berihrt
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht beruhrt

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Wohnverhéltnisse Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die grundlegenden Voraussetzungen fiir die
Planung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO geschaffen. Inmitten von
Pisselbiren findet eine wohnbauliche Weiterentwicklung einer zentrale Lage statt und im
gleichen Zuge wird das Fundament fiir stadtisches Zusammenleben erzeugt. Menschen lassen
sich im Plangebiet nieder und schaffen sich eine Heimat. Das Vorhaben tragt daher in
besonderem MaRe dazu bei, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen und
langfristig abzusichern. Menschen konnen durch neuen Wohnraum versorgt und die
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung durch die Planung befriedigt werden. Aufgrund der
integrierten Lage im Ortsteil Pusselburen schafft das Plangebiet eine hervorragende
Ausgangslage, um wohnbaulichen Anforderungen zu entsprechen. Der Standort ist umgeben
von bestehenden Wohngebauden und einwirkende Immissionen (z.B. Larm, Geruch,
Erschitterungen) sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnungsmarkt-  |m Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbliren aus dem Jahr 2012 wurde ein

analyse anhaltender Bedarf an Wohnraum ermittelt. Dieser entsteht vor allem durch den Anstieg der
Haushaltszahlen aufgrund der tendenziell immer kleiner werdenden HaushaltsgréRen. Dies
steht zusatzlich in Verbindung mit einer konstanten Bevdlkerungsentwicklung. Bis zum Jahr
2025 werden demnach noch etwa 170 neue Wohneinheiten pro Jahr bendtigt (Stand 2012). Die
Stadt Ibbenbiren hat im Umkehrschluss jedoch nur wenige Flachenreserven fur weitere
Wohnbaugrundsticke zur Verfugung. Hinzukommt, dass zahlreiche Baupotenziale aufgrund
diverser Nutzungskonflikte aktuell nicht entwickelt werden kénnen. Auf der anderen Seite ist die
Nachfrage nach Wohneigentum jedoch weiterhin bestandig und auch im Vergleich zu
vergangenen Jahren auf einem konstant hohen Niveau. Demnach ist es trotz der Fokussierung
bereits Uberplanter Bereiche im Innenbereich der Stadt notwendig, zum Teil landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen.

Aufgrund der Darstellungen des Regionalplans sowie der Lage im Stadtteil Plsselblren kann
an dieser Stelle jedoch von weiterer Innenentwicklung gesprochen werden. Mithilfe der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 b ,Am Jordanbach - Ost“ kdnnen neue Grundstlicke in
umfassender Zahl realisiert und der hohen Wohnnachfrage Rechnung getragen werden. Dabei
wird auf eine gesunde Mischung unterschiedlicher Grundstiicksgroen und der damit
verbundenen stadtebaulichen Dichte geachtet, um vielfaltige Angebote zu schaffen. Mithilfe der
Aufstellung des Bebauungsplans innerhalb des Siedlungsbereichs werden daher die
absehbaren Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung in ausreichender Form beachtet und die
ausgemachten Bedarfe der Wohnungsmarktanalyse angemessen bertcksichtigt.
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3.3 Soziale und kulturelle Bediirfnisse
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Um in der perspektivischen Gebietsentwicklung madglichst vielseitige Bewohnerstrukturen zu
erzeugen, sind im nordwestlichen Bereich des Plangebietes Flachen vorgesehen, die fir den
sozialen Wohnungsbau genutzt werden kénnen. In Verbindung mit den Ubrigen Festsetzungen
entsteht ein durchmischtes Quartier, welches insbesondere sozialen Belangen Rechnung tragt.
Aufgrund der Gebietskategorie eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO sind auch
weitere Nutzungen denkbar (z.B. kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche
Nutzungen), welche das geplante Spektrum ergdnzen und Nutzungsmischung vor Ort férdern
koénnen.

3.4 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 b ,Am Jordanbach - Ost* wird 6stlich der
Birkenallee im Stadtteil Plisselbiren eine Weiterentwicklung des bestehenden Wohngebiets
ermoglicht. Durch die beabsichtigte Nutzung wird der Gesamtstandort langfristig gestarkt. Des
Weiteren wird das Plangebiet an aktuelle Wohnbedarfe angepasst, sodass unterschiedlichste
Anforderungen erflllt und die Flachen optimal genutzt werden kénnen. Der Bebauungsplan soll
insbesondere den Nachzug zukilnftiger Anwohnerinnen und Anwohner erméglichen und das
Gebiet fir Wohngrundstlicke planungsrechtlich vorbereiten. So werden auf der einen Seite die
umliegenden Wohngebiete gefestigt und auf der anderen Seite eine integrierte Flache zur
Nachnutzung entwickelt.

3.6 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Ladrm- oder Geruchsbelas-
tigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete
innerhalb des Planbereichs erwarten lassen. Zudem sind im unmittelbaren Umfeld keine StraRen
mit erhdhtem Verkehrsaufkommen vorhanden, deren Auswirkungen im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens naher betrachtet werden missten. Des Weiteren ist das Plangebiet fast aus-
schlieRlich von Wohnh&usern umgeben. Die geforderte Wohnruhe kann somit in Verbindung mit
den festgesetzten Nutzungen im Plangebiet sichergestellt werden.

Aufgrund der Tatsache, dass sich das Plangebiet in einem zentralen Bereich von Pusselburen
befindet, welcher vom Regionalplan vollumfanglich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt wird, werden keine Flachen weiter aulRerhalb des Stadtteils in Anspruch genommen.
Dennoch wird weitere Fldche durch geplante Wohnhauser versiegelt. Aufgrund des festgesetz-
ten Mal} der baulichen Nutzung sowie der beabsichtigten Bauweise, erfolgt eine angemessene
Ausnutzung des Plangebiets. Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden mit-
hilfe des erstellten Umweltberichts (s. Anhang) AusgleichsmaRnahmen in Form von Okopunkten
berechnet. Besonders schitzenswerte Bodentypen nach der Karte der schutzwirdigen Boéden
in NRW sowie nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) werden grundsatzlich nicht
Uberplant. Am siidéstlichen Rand des Plangebiets ist zudem eine 6ffentliche Parkanlage vorge-
sehen. Hier sollen im Rahmen der Griinplanung weitere Geholzpflanzungen erfolgen, um die
Umweltauswirkungen abzumildern und eine Aufwertung des Landschaftsbildes zu erzeugen.

In dieser Grunzone flieRt zudem der Jordanbach. Letzterer Ubernahm fur den Stadtteil Pussel-
biren eine Ubergeordnete Entwasserungsfunktion. Aufgrund von Gewasserverlegungen weist
der heutige Verlauf lediglich eine untergeordnete Rolle hinsichtlich der Entwasserung auf. Im
Rahmen der Gebietsentwicklung des Bebauungsplans Nr. 46 b ,Am Jordanbach — Ost* wird die
Flache nachrichtlich dargestellt, sodass eine Vereinheitlichung mit dem westlichen Plangebiet
erfolgt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist ein Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) zu er-
arbeiten. Hierfur ist grundsatzlich innerhalb der Stufe | festzustellen, ob durch die Umsetzung
des Bauvorhabens Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgelst werden.
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Zusatzlich sind die verschiedenen Schutzgiter im Zusammenspiel mit dem Planvorhaben ent-
sprechend zu beschreiben und gegenseitige Wechselwirkungen zu untersuchen. Aus diesem
Grund wird eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (inkl. Umweltbericht nach § 3 (2) Satz 2
BauGB) notwendig, welche die Auswirkungen der Planung auf das Untersuchungsgebiet be-
schreibt. Die verschiedenen Schutzgiter (z.B. Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Landschaft,
Mensch) werden vollumfanglich betrachtet und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf den betroffenen Raum herausgearbeitet. Die Ergebnisse werden im Anschluss (s. Anhang)
der vorliegenden Begriindung aufgezeigt. Entsprechende Untersuchungen (ASP und Umwelt-
bericht) wurden von einem externen Planungsbiiro durchgefiihrt. Im Kern kommt die arten-
schutzrechtliche Voruntersuchung der Stufe | zu dem Ergebnis, dass Verbote i.S.d. § 44
BNatSchG nicht ausgelost werden. Die 6kologische Bilanzierung des Gebiets erfolgt aufbauend
auf den Ergebnissen des Umweltberichts nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens. Die be-
rechneten Okopunkte, welche sich aus dem ékologischen Bestand und der allgemeinen Planung
ergeben, werden dem ,Okopool Dérenthe* entnommen. Dieser wurde bereits im Vorfeld durch
entsprechende MalRnahmen 6kologisch aufgewertet. Grundsatzlich fihren die zu erwartenden
Eingriffe zu Verlusten unterschiedlicher Naturbausteine (hier: Biotopfunktionen, Bodenversiege-
lung, bodendkologische Funktionen, Freiraum). Hieraus entstehen durch das neue Wohngebiet
insbesondere Beeintrachtigungen fir die Schutzbereiche ,Tiere®, ,Pflanzen®, ,Boden” und ,Land-
schaft‘. Insgesamt ergeben sich durch die Abbuchung der Okopunkte sowie durch bestimmte
zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen. Die Planung ist daher mit den aufgezeigten Aspekten vereinbar. Der Um-
weltbericht ist dem Anhang als Teil der Begriindung beigefligt.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Beriicksichtigung der im Stadtent-
wicklungsprogramm der Stadt Ibbenburen formulierten Ziele wird ein Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen, der darauf aufmerksam macht, dass ein Energiestandard der Gebaude an-
zustreben ist, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen liegt.
So sollen die Bauherren auf die Mdglichkeit hingewiesen werden, hinsichtlich energetisch rele-
vanter Folgekosten, sparsam mit den eigenen Finanzressourcen umzugehen, aber insbeson-
dere auch eine Minimierung klimaschadlicher Abgasausstéfie zu erzielen. Daneben enthalt der
Bebauungsplan etliche Festsetzungen 6kologischer Natur. Insbesondere soll an dieser Stelle
der geplante Griinzug in den Vordergrund geriickt werden, welcher kleinklimatisch fiir Kiihlung
sorgt, Biodiversitat fordert, Wasser zurtickhalt und einen verbundenen Grinraum erzeugt. In
Verbindung mit den Festsetzungen zu den Bepflanzungen ergeben sich zahlreiche positive Sy-
nergieeffekte, welche positive Auswirkungen auf das Klima entfalten.

Aktuell liegen keine Hinweise vor, dass bestimmte Altlasten im Boden des Plangebiets
vorhanden sind, zumal die Flache erstmalig einer Bebauung zugefiihrt wird. Bei der Entwicklung
des Bebauungsplans Nr. 46 a ,Am Jordanbach — West* sind keine Probleme hinsichtlich dieses
Themenbereichs aufgetreten. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Bezirks-
regierung Arnsberg beteiligt, welche Aussagen Uber modgliche Bombardierungen durch eine
Luftbildauswertung getatigt hat. Die Analyse hat ergeben, dass keine weiteren MalRnahmen, z.B.
in Form von Sondierungen, vollzogen werden mussen. Sollten jedoch im Rahmen der
BaumalRnahmen Verfarbungen innerhalb der Bodenhorizonte auftreten, ist im Bebauungsplan
ein Hinweis enthalten, der das weitere Vorgehen in diesem Fall beschreibt.

Umweltbezogene Stellungnahmen

Im Rahmen der nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind folgende
aufgelistete Belange von Umweltrelevanz:

Art der vorhandenen Urheber: Thematischer Bezug:
Information:

1 Gutachterliche aru — Arbeitsgruppe Raum Umweltbericht /
Stellungnahme vom 05.11.2019 |und Umwelt Artenschutzrechtliche

Vorprifung der Stufe |

1 Gutachterliche Geologisches Ingenieurburo | Gutachterliche Stellungnahme
Stellungnahme vom 24.10.2005 | fir Baugrund — A+V GmbH | zu Baugrund und
Geoconsult Versickerungsfahigkeit
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1 Stellungnahme vom Telekom Deutschland GmbH |Vorhandene und geplante
01.08.2019 Telekommunikationsleitungen
1 Stellungnahme vom Kreis Steinfurt, Der Landrat | Naturschutzfachliche Hinweise
30.07.2019
1 Stellungnahme vom Landwirtschaftskammer Landwirtschaftliche und
25.07.2019 NRW agrarstrukturelle Belange
1 Stellungnahme vom Westnetz GmbH, Errichtung einer
24.07.2019 Regionalzentrum Osnabruck | Transformatorenstation

- Netzplanung
1 Protokoll tber die 6ffentliche |In der Versammlung Parksituation, Wegefiihrung
Versammlung im Rahmen der |anwesende Birger
friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Durch die Entwicklung des neuen Plangebiets wird der Bau neuer Wohnh&user erméglicht und
in Zukunft weitere Nachfrage im Baubereich erzeugt. Es ist davon auszugehen, dass von der
Planung insbesondere die hiesige mittelstandige Unternehmensstruktur profitieren wird. Hierzu
gehort auch die Aktivierung der zugehdérigen Wertschépfungskette und weiteren Dienstleistungs-
bereiche, fir die insbesondere ergdnzende Auftrdge entstehen werden. Im Umkehrschluss
kénnen sich dariber hinaus weitere Fachkrafte im Plangebiet niederlassen, welche in
Ibbenbiren arbeiten und somit langfristig an den Standort gebunden werden kénnen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber eine innerhalb der Stralenverkehrsfla-
chen neu zu errichtende Schmutzwasserleitung abgeleitet und der Klaranlage in Pusselblren
zugefuhrt. Im Rahmen der Gebietsentwicklung fir die geplanten Bauflachen zwischen Birken-
allee und Leipziger Stralle wurde bereits im Jahr 2005 ein Baugrundgutachten durch ein exter-
nes Ingenieurburo erarbeitet. Nach MalRgabe der vorliegenden Ergebnisse liegt der Grundwas-
serspiegel im Plangebiet zwischen 1,1 m und 1,8 m unter der Geldndeoberkante (GOK). Der
kalkulierte, maximale Grundwasserspiegel wird bereichsweise bei ca. 0,8 m unter Gelandeober-
kante angesetzt. Der Untergrund Gber dem Grundwasserspiegel besteht aus durchlassigen San-
den und die ermittelten Durchladssigkeitsbeiwerte (kf-Werte) sind allgemein gréRer als nach
+,DWA-Regelwerk A 138“ gefordert. Im Sinne der Nachhaltigkeit soll das anfallende Nieder-
schlagswasser daher nicht gesammelt und abgeleitet, sondern vor Ort auf den privaten Grund-
stlicksflachen versickert werden. Es wird diesbezlglich eine Festsetzung im Bebauungsplan ge-
troffen, die diesen Aspekt aufgreift. Im Bereich des westlich angrenzenden Wohngebietes (Be-
bauungsplan Nr. 46 a ,Am Jordanbach — West") war diesbezliglich eine zusatzliche Auffiillung
der Grundstucke auf das geplante Straflenniveau erforderlich, um die versickerungsfahige Bo-
denzone zu erweitern.

Aufgrund des jahreszeitlich schwankenden Grundwasserspiegels ist ein notwendiger Flurab-
stand von mindestens 1,0 m einzuhalten, welcher teilweise unterschritten wird. Insofern wird mit
einer textlichen Festsetzung — auch im Plangebiet ,Am Jordanbach - Ost“ — die Aufflllung der
Grundstiicke vorgeschrieben, um die zuklnftige Niederschlagsversickerung zu gewahrleisten.
Die Grundstlicke sind daher auf gesamter Flache auf die geplante Ausbauhéhe der angrenzen-
den ErschlielRungsstrafen aufzufillen. Innerhalb der Planzeichnung wird zur Orientierung in den
offentlichen StralRenverkehrsflachen eine nachrichtliche Darstellung der Strallenhéhen angege-
ben. Das Niederschlagwasser der offentlichen Straltenverkehrsflachen wiederum kann durch
entsprechende Straltenablaufe in ein Rohrsystem gefiihrt und von dort aus abgeleitet werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen wird
durch die zustadndigen Leitungstrager sichergestellt. Letztere werden wahrend des
Bauleitplanverfahrens an den Planungen beteiligt. Zur Belieferung des Plangebiets mit
elektrischer Energie wird am 6stlichen Rand eine zusatzliche Flache fur Versorgungsanlagen
nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB fur eine 10kv-Trafostation festgesetzt.
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Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereiches kann Uber das Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden. Es ist davon
auszugehen, dass aufgrund der getroffenen Festsetzungen Gebdude entstehen, die dem
bestehenden Siedlungscharakter (allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) hinsichtlich der
vorzufindenden Kubatur sowie der stadtebaulichen Dichte her &hneln. Insoweit sind keine
besonderen MalRnahmen (z.B. Léschteich) zu veranlassen, da fir das Gebiet von tendenziell
niedrigen bis mittleren Léschanforderungen auszugehen ist. Zusatzliche Hydranten kénnen zur
Abdeckung zusatzlicher Wassermengen innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsstralien
errichtet werden. Grundsatzlich stehen aus dem Leitungsnetz 1.600 I/min (96 m3/h) Wasser zur
Verfligung.

Der anfallende Mull wird gemal den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefuhrt.

3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Der Planbereich verfiigt in unmittelbarer Nahe (iber keinen Anschluss an bestehende OPNV-
Linien. Der Pusselburener Damm ist derweil die einzige Maoglichkeit vom Standort
,Pusselbiren® aus Angebote des Regionalverkehr Minsterland (RVM) in Anspruch zu nehmen.
Die nachstgelegene Station, welche in fuBlaufiger Distanz erreicht werden kann, ist die
Haltestelle ,Wirtschaft Wulf“, die jedoch weiter als 300 m (Radius) entfernt liegt. Von dort aus
besteht die Moglichkeit auch weiter entfernte Stadtteile sowie die Kernstadt von Ibbenbiiren zu
erreichen. In Abb. 6 ist dieser Aspekt in einer thematischen Karte festgehalten.

Abb. 6: Einzugsradien OPNV (Bus)
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden neue Grundstlicke entstehen, die wiederum
zusatzlichen Zu- und Abfahrtsverkehr erzeugen. Stellplatze sind jeweils auf den eigenen
Grundstiicken nachzuweisen. Grundsatzlich wird das Verkehrsaufkommen am Standort mit den
hinzukommenden Gebauden erhoht. Aufgrund der beabsichtigten stadtebaulichen Dichte
werden jedoch keine Situationen entstehen, die nicht als Gebietsvertraglich angesehen werden
kénnen. Zusatzlich werden im dstlichen Planbereich noch weitere Flachen fir o6ffentliche
Parkplatze festgesetzt. Darliber hinaus kdnnen auch in den zukinftigen 6ffentlichen Stral’en
weitere Parkplatze angelegt werden, die der Offentlichkeit zur Verfligung stehen.
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FuRganger werden in besonderem Mal von der festgesetzten offentlichen Parkanlage
profitieren. Letztere wird an das bestehende ,griine Netz“ angeschlossen, sodass ein erlebbarer
Verbundraum entsteht, welcher die Wohngebiete verbindet. Dies kommt auch Fahrradfahrern
zugute, welche vom Plangebiet aus die vorhandenen Radwege erreichen kénnen.

3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des Stadtent-
wicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart + Partner,
Bremen, 10.12.2010 in der Fassung nach dem Monitoring in 07/2019) Rechnung:

Ziel Nr. 02 Alternative Wohnformen in der Innenstadt und den Stadtteilen sollen gefordert
werden!

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich von Pisselbiiren und ist von allen Seiten von
Wohnbebauung umgeben. Es handelt sich aus dieser Perspektive heraus um einen integrierten
Standort, der vom Regionalplan in Ganze als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* festgelegt wird.
Die neue Planflache ist jedoch noch unbebaut. Es folgt daher eine indirekte Weiterentwicklung
des Plangebiet ,Am Jordanbach — West“. Weitere Flachen im Auf3enbereich werden nicht in
Anspruch genommen. Das Ziel Nr. 01 des STEP ,Ein GroRteil des Bedarfes an Wohnungsneu-
bau soll in vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden!* wird daher nicht vollumfanglich
erreicht, da die zugrunde liegenden Flachen noch unbebaut sind und es sich um keine Nachver-
dichtung im klassischen Sinne handelt. Im Gegensatz hierzu bewirkt die rdumliche Fokussierung
auf unterschiedliche Bautypologien innerhalb des Plangebiets, dass nicht ausschlielich Einfa-
milienhauser gebaut werden. Durch die Planung von Reihen- und Doppelhausstrukturen sowie
dichterer Grundstiicke bezogen auf die Anzahl der Wohneinheiten, wird das Ziel Nr. 02 des StEP
entsprechend aufgegriffen. So wird vergleichsweise weniger Flache verbraucht und grundsatz-
lich erhalten mehr Menschen den Zugang zum Plangebiet. Des Weiteren sind bestimmte FIa-
chen fir den sozialen Wohnungsbau vorgesehen, wodurch auch soziale Belange tangiert und
raumlicher Segregation vorgebeugt wird.

4. Inhalt der Aufstellung

Innerhalb des Planbereichs werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den
getroffenen Abwagungen nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan in Ganze ein allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Es handelt sich um ein neues Plangebiet, das im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erstmalig entwickelt wird. Die angrenzenden Siedlungen
werden dabei primar durch Wohnnutzungen bestimmt. Demnach fiigt sich die gewahlte
Gebietskategorie passend in das vorhandene Gebilde ein und greift die ortliche Situation
planungsrechtlich auf. Da sich die Flache als logische Weiterentwicklung des Wohngebiets ,Am
Jordanbach — West* darstellt, bildet die gewahlte Art der baulichen Nutzung das passende
Grundgerist. Fur den Gesamtstandort Pusselbliren kann daher das uUbergeordnete Ziel
innerhalb bestehender Siedlungen nachhaltig Wohnraum zu schaffen, mithilfe des neuen
Wohngebiets aufgegriffen werden. Zudem verbleibt ein gewisses Potenzial fir
Nutzungsmischung. Im textlichen Teil der Festsetzungen werden daher die nach § 4 (3) Nr. 4
und 5 (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen.
Mit dieser Wahl der Art der baulichen Nutzung kénnen die stadtebaulichen Zielvorstellungen
vollumfanglich realisiert und der Wohncharakter ausgeweitet werden.

Mit dem MaR der baulichen Nutzung werden grundlegende stadtebauliche Dichteverhaltnisse
an einem Standort festgelegt. Zum einen gibt die Grundflachenzahl (GRZ) an, wie viel m?
Grundflache je m? Grundsticksflache i.S.d. § 19 (2) BauNVO zulassig sind. In Anlehnung an die
umgebende Baustruktur wird die GRZ auf 0,3 bzw. stellenweise auf 0,4 begrenzt. In der
Planzeichnung werden daher Zonen definiert, welche hinsichtlich des rdumlichen Versiegelungs-
grades starker ausgenutzt werden kénnen. Dies bezieht sich insbesondere auf die kleinteiligeren
Doppel- und Reihenhausgrundstiicke innerhalb des WA2, bei denen aufgrund der
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vergleichsweise geringeren Grundstiicksgrole eine starkere Ausnutzbarkeit vertretbar
erscheint. Zudem beherbergt der nordwestliche Rand des Plangebietes das Potenzial fir eine
stadtebaulich héhere Dichte, was rdumlich aus den umliegenden Nutzungen abgeleitet wird.
Dieses Gebiet, welches im Bebauungsplan als WA1 ausgewiesen wird, scheint daher
pradestiniert fur den sozialen- bzw. Mietwohnungsbau. Daher werden dort die Anzahl der
Wohneinheiten sowie in Teilbereichen die GRZ — im Vergleich zum Gbrigen Gebiet — erhéht und
separat festgesetzt.

Die Geschosszahl wird auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Im nérdlichen Teilbereich
des WA1 ist ein Vollgeschoss mehr vorgesehen, was sich aus dem noérdlich angrenzenden
Bestand ableitet. Des Weiteren wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Letztere gibt
an, wie viel m? Geschossflaiche je m? Grundstlicksflache zulassig sind. Die GFZ wird im
gesamten Plangebiet auf 0,6 (mit Ausnahme des nérdlichen Teilbereichs innerhalb des WA1)
festgesetzt. So nehmen neue Hauser im Vergleich zu den Bestandsgebauden kein zu hohes
Mal an, dennoch kénnen die Grundstiicke angemessen ausgenutzt werden. Insgesamt kann
eine moderate Verdichtung des Ortsteils erzeugt und zugleich gewahrleistet werden, dass sich
die zukiinftige Bebauung harmonisch in die vorzufindende Siedlungsstruktur einfugt.

Die Festsetzung zur Bauweise beschrankt sich Uberwiegend auf eine offene Bauweise, die
neben Einzel- und Doppelhdusern auch Hausgruppen ermdoglicht. Fir bestimmte Grundstiicke
wird in der Planzeichnung jedoch eine Vorauswahl der Bauweise bzw. der angestrebten
Bautypologie getroffen. Neben Bereichen, in denen die offene Bauweise festgesetzt wird, sind
zusatzlich Flachen vorgesehen, auf denen Doppelhauser und auch Hausgruppen (WA2) sowie
ausschlieBlich Einzelhauser (WA1) erbaut werden sollen. Doppel- und Reihenhduser werden
raumlich entlang des geplanten Griinzugs verortet, sodass an diesen Stellen, bezogen auf die
Flache, dichtere und kleinere Grundstlicke entstehen. So bleibt den zukilnftigen Eigentimer-
innen und Eigentimern die Mdglichkeit erhalten hintere Gartenflachen (z.B. bei Hausgruppen)
Uber den geplanten Griinzug zu erreichen. Insgesamt profitieren mehr Menschen aufgrund der
kleinteiligeren Strukturen von den Planungen und zugleich stellt sich eine raumliche Klarheit ein,
an welchen Stellen zukinftige Baukérper zu erwarten sind.

Des Weiteren wird die Anzahl mdglicher Wohneinheiten pro Wohngebaude beschrankt.
Einzelhauser kdnnen maximal zwei Wohneinheiten aufweisen. Je Doppelhaushalfte ist jeweils
eine bzw. je -eigenstdndigem Hausgruppenelement einer Hausgruppe ebenfalls eine
Wohneinheit vorgesehen. Hierdurch wird die Nutzungsintensitat der Grundstiicke nicht zu hoch
angesetzt, es verbleibt jedoch ein angemessener Spielraum fir bauliche Entwicklungen.
Insgesamt kénnen unvertragliche Dichteverhaltnisse vermieden und zukinftige Verkehrs-
strukturen, insbesondere des ruhenden Verkehrs, auf ein Minimum reduziert werden. Die
Grundsticke innerhalb des festgesetzten WA1 sollen stadtebaulich jedoch dichter genutzt
werden. Hierflr sind fur die Grundstiicke nérdlich des Havelwegs maximal 8 Wohneinheiten und
im sudlich angrenzenden Teilbereich des WA1 insgesamt 4 Wohneinheiten (z.B. fir den
Mietswohnungsbau) je Wohngebaude vorgesehen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO geregelt.
Letztere sind stralBenbegleitend ausgerichtet und geben den Rahmen vor, in dem ein
Hauptgebaude platziert werden darf. Somit wird gewahrleistet, dass trotz der Flexibilitat dieser
Festsetzung ein geordnetes Siedlungsbild erzeugt wird. Zugleich werden durch die Stellung der
baulichen Anlagen nachbarliche Belange und notwendige Absténde berlcksichtigt. Ferner sind
weitere Anforderungen im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen entsprechend zu beachten. Dies wird in Kapitel 4.1 ndher konkretisiert.
Zusatzlicher Fokus wird auf die zukiinftigen Vorgartenflachen gelegt, welche zum Stralkenraum
ein begrintes Erscheinungsbild erzeugen und langfristig gartnerisch angelegt werden sollen.

Der Planbereich wird durch zukinftig zu errichtende o6ffentliche Stralenverkehrsflachen
erschlossen. Der Verlauf der Stralen wird durch die Festsetzungen der Planzeichnung
ersichtlich. Die StralRenverkehrsflachen werden dabei mit den unmittelbar angrenzenden
StralRenenden (Oderstral’e, Havelweg, Stralsunder Stral3e, Leipziger Strale) verbunden. So
kénnen die Wohngebiete miteinander verknipft und der StralRenverlauf vollendetet werden. Des
Weiteren werden im Stralenraum zusatzliche o&ffentliche Parkflachen festgesetzt, welche als
Ergdnzung zu den nachzuweisenden privaten Stellflaichen der jeweiligen Grundstiicke
fungieren.
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Im folgenden Abschnitt werden die textlichen Festsetzungen einzeln aufgefiihrt. Dazu werden
die zugrundeliegenden Rechtsgrundlagen angegeben und abschnittsweise erlduternde
Begrindungen dargelegt:

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und daher unzuléssig.

Begrindung:

Als Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die umliegende Nutzungsstruktur und unter
Beriicksichtigung des anhaltenden Wohnbedarfs ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Wohnbereiche werden die
ansonsten dort ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen, da diese den stadtebaulichen Zielvorstellungen fiir den Standort nicht entsprechen
und mit der geplanten Nutzung nicht vereinbar sind. Die brigen Nutzungen ermdglichen eine
grundlegende Nutzungsmischung, die mithilfe dieser Gebietskategorie erzielt werden kann.
Menschen kénnen zusammengebracht, Verkehrsstrome reduziert und eine Nutzungsvielfalt
ermoglicht werden.

2, MaRB der baulichen Nutzung geméaB8 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18
BauNVO

2.1 Firsthéhe
Die Firsthéhe, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaus (z.B. bei Flachdéchern), darf
die in der Planzeichnung festgesetzte Hbhe nicht iiberschreiten. Hierfiir ist der
gewéhlte Bezugspunkt (BP) mallgebend.

2.2 Bezugspunkt (BP)
Der Bezugspunkt der festgesetzten Héhen bezieht sich auf die in der Planzeichnung
festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen in Meter (iber Normalhéhennull (NHN).

Begrundung:

Um in Kombination mit den weiteren Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung zu
garantieren, dass keine Gebaudehdhen entstehen, die im Verhaltnis zu den angrenzenden
Siedlungen zu hoch gebaut werden und als gebietsfremd wirken, wird die Festsetzung Nr. 2
aufgenommen. Mithilfe der festgesetzten Firsthdhe kann sich fur die Grundsticke eine
angemessene Hohenentwicklung einstellen. Die Gebaude erzielen eine einheitliche Wirkung auf
den Stralenraum und es wird ein harmonischer Ubergang zu den angrenzenden Wohngebieten
ermdglicht.

3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V. mit §§
12, 14, 22 und 23 BauNVO
3.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind in Vorgartenbereich zwischen vorderer Baugrenze (sowie deren
seitlicher Verldngerung) und StralBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.
3.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auch aulBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Hierbei sind jedoch folgende Anforderungen einzuhalten:
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a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten
ErschlieBungsstral3e ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten.

b) Zwischen &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen und der Langsseite von
geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein zu
begriinender seitlicher Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.

3.3 Stellpldtze

Stellplétze sind auch aulRerhalb der liberbaubaren Fléchen zuldssig. Dies qilt auch fiir
Fahrradabstellplédtze. Die Festsetzung Nr. 5.3 ist entsprechend zu beachten. Ab
insgesamt 4 Stellpldtzen (inkl. Garagen/Carports) ist eine gemeinsame Zufahrt auf
dem Grundstlick herzustellen.

3.4 In den blau schraffiert dargestellten Fldchen sind geméR § 9 (1) Nr. 10 BauGB
Stellpldtze und Garagen sowie bauliche Nebenanlagen unzuléssig.

Begrindung:

Um Regelungen hinsichtlich der Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen (Bereiche
aulderhalb der Baugrenzen) zu treffen und auf absehbare rdumliche Entwicklungen auf den
Grundstiicken zu reagieren, werden Festsetzungen zu den nach § 12 und 14 BauNVO
bezeichneten Anlagen getroffen. Demnach sind Nebenanlagen grundsatzlich nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig, um diese aus gestalterischen Gesichtspunkten auf den Grundstiicken zu
blindeln. Garagen und Carports sind aufgrund ihrer Wirkung auf den Straenraum zwar
aulerhalb der Baugrenzen zulassig (z.B. bei Eckgrundstiicken), jedoch ist ein gebihrender
vorderer und seitlicher Abstand zu 6ffentlichen StralRen- und Griinflachen einzuhalten. Dies dient
auch der Verkehrssicherheit. Notwendige Stellplatze kénnen auch auerhalb der festgesetztem
Baugrenzen errichtet werden. In diesen Fallen ist die geforderte Begriinung der Vorgartenzone
jedoch zu beachten. Um einer vollstandigen Versiegelung des Vorgartens entgegenzutreten und
einen begrinten Raum zur 6ffentlichen Stral’e zu erzeugen, ist die textliche Festsetzung 5.3 zu
beachten. Demnach sind 50 % der Vorgartenzone zu begriinen (auf’er im WA2 aufgrund der
kleinteiligeren Strukturen) und Vegetationsflichen anzulegen. Stellplatze, Zuwegungen,
Zufahrten etc. sind daher zusammen mit den Grinflachen zu entwickeln. Die blau schraffierten
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, dienen dem Schutz und der Entwicklung der
angrenzenden Griinzonen.

4. Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden geméBR § 9 (1) Nr. 6
BauGB

4.1 Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zulédssig (Einzelhduser). Je
Doppelhaushéilfte ist jeweils eine Wohneinheit zuldssig. Bei Hausgruppen gilt, dass
Je selbststéndig nutzbarem Hausgruppenelement eine Wohneinheit zuléssig ist.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir das in der Planzeichnung festgesetzte WA1. In diesem
Bereich ist die in der Planzeichnung festgesetzte Zahl der Wohnungen je
Wohngebéude malRgebend.

Begrundung:

Um die Nutzungsintensitat der Grundsticke fur den Standort auf ein angemessenes Mal} zu
reduzieren, ist vorgesehen, dass je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten gebaut werden
dirfen. Dem geplanten Charakter der Wohnsiedlung sowie den angrenzenden Wohngebieten
soll damit entsprochen und auch der hinzukommende Verkehr auf ein angemessenes Mal}
reduziert werden. Bei Doppelhdusern sowie eigenstandigen Hausgruppenelementen verringert
sich das jeweilige Mafl} auf eine Wohneinheit. Um den besonderen Anforderungen im Bereich
des sozialen Wohnungsbaus bzw. des Mietswohnungsbaus nachzukommen, wird im WA1 von
dieser Festsetzung abgesehen. Dort sollen gemal der Planzeichnung jeweils acht
Wohneinheiten (nérdlicher Bereich) sowie vier Wohneinheiten (stdlicher Bereich) zulassig sein,
um alternative Wohnmodelle umsetzen zu kénnen.
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5. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzun-
gen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB
5.1 Innerhalb der privaten Grundstlicksflachen ist im Falle einer Neubebauung pro

Grundstiick mindestens ein mittelgro8er heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu
erhalten. Dabei sind Obstbdume zu bevorzugen.

5.2 Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind im gesamten Plangebiet mit
heimischen und standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Flachdédcher und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung von <= 15°
(gilt auch fiir Garagen und (berdachte Stellpldtze) sind zusammen mit einer
extensiven Dachbegriinung anzulegen. Hiervon ausgenommen sind Bereiche fiir
Terrassen, Belichtungs- und Beliiftungsfldchen, Brandschutzeinrichtungen sowie
technische Anlagen. Eine Kombination mit aufgestédnderten Anlagen zur
solarenergetischen Nutzung ist mit Riicksicht auf die Dachbegriinung zuléssig.

5.3 Die Vorgérten (s. textliche Festsetzung Nr. 3.1) von Grundstiicken, die mindestens
tiber eine Lédnge von 10,0 m an &ffentliche Verkehrsstral3en grenzen, sind (mit
Ausnahme des WA2) auf 50% Ihrer Fldche zu begriinen und gértnerisch zu
unterhalten. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptzufahrtsseite des Grundstiicks
heranzuziehen. In dieser anzulegenden Vegetationsflache kann maximal bis zu einem
Drittel der Fldche eine Kombination mit mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Kiesel,
Schotter, Bruchsteine) erfolgen. Die Verwendung undurchléssiger Materialien im
Bodenaufbau (z.B. Folienabdeckungen, Abdichtbahnen, Sperrschichten) ist
unzulssig.

5.4 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlzbestdande
sind vor &uBBeren Fremdeinwirkungen zu schiitzen, in ihrem Bestand zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen insbesondere der Eingriffsminimierung durch die geplanten Gebau-
destrukturen. Durch die hinzukommende Flachenversiegelung soll ausgleichend Raum fiir neue
Gehdlz- und Grunstrukturen geschaffen werden, die dkologische Aufwertungen im Plangebiet
erzeugen. Dabei ist unter anderem mit positiven kleinklimatischen und nachhaltigen Auswirkun-
gen zu rechnen. Neben diesen Aspekten kann der Standort gestalterisch aufgewertet, Biodiver-
sitat gefordert, Wasser zurtickgehalten und eine allgemeine Begriinung der Flachen erzielt wer-
den. Zudem kénnen positive Wechselwirkungen zur Gestalt der Siedlung fir das menschliche
Wohlbefinden abgeleitet werden.

6. Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
i.V. mit § 9 (4) BauGB
6.1 Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den privaten

Grundstiicken zu versickern. Die hierfiir erforderlichen Anlagen sind nach Mal3gabe des
DWA - Regelwerks A 138 zu errichten und zu betreiben. Die wasserrechtliche Erlaubnis
ist beim Kreis Steinfurt, Untere Wasserbehérde (Standort Tecklenburg) zu beantragen.

Begrindung:

Um das anfallende Niederschlagswasser im Sinne der Nachhaltigkeit in den Boden einleiten und
versickern zu kdnnen, sind entsprechende technische Anlagen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme)
gemal DWA — Regelwerk A 138 zu errichten. Ein Anschluss an eine 6ffentliche Regenwasser-
kanalisation ist nicht vorgesehen. So kann der Grundwasserspiegel auf naturliche Weise ange-
reichert bleiben und sich eine naturgeméafle Entwasserung einstellen.
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7. Fldchen fiir Aufschiittungen nach § 9 (1) Nr. 17 BauGB
7.1 Die jeweiligen Grundstlicke sind entlang der erschlieBenden 6ffentlichen StralRenver-

kehrsflache(n) auf ganzer Ldnge sowie ihrer gesamten Fldche auf das zuklinftige Stra-
Benniveau (Endausbauhdhen der ErschlieBungsanlagen) aufzufiillen. Hierzu sind aus
schliellich inerte Bodenmaterialien zu verwenden. Die riickwértigen Grundstiicksfla-
chen (entlang des Grenzverlaufs zu Nachbargrundstiicken) sind auf ein gemitteltes Mal3
zwischen den jeweiligen zukiinftigen Strallenhdhen anzupassen. An 6ffentliche Griinfla-
chen grenzende Grundstiicke sind innerhalb der letzten drei Meter bis auf das vorhan-
dene Gelédndeniveau — ohne bautechnische Unterstiitzung (z.B. Stilitzmauern) — abzu-
béschen. Des Weiteren gilt der Hinweis Nr. 3

Begriindung:

Aufgrund des jahreszeitlich variierenden Grundwasserspiegels ist der notwendige Flurabstand
zur geplanten Bebauung nicht durchgehend gewahrleistet. Um die Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken zu ermdglichen, ist eine Auffullung der Grundstiicke auf
das zukiinftige StralRenniveau (Endausbauhdhen) vonnéten. Die entsprechenden Ausbauhéhen
der offentlichen Verkehrsstralie werden nachrichtlich im Bebauungsplan angegeben. Auffullma-
terial, welches negative Wechselwirkungen auf das Okosystem Boden (z.B. durch Vorhanden-
sein wassergefahrdender Stoffe) auslibt, darf nicht verwendet werden. Um in den hinteren Be-
reichen der Grundstiicke einen harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Nachbargrund-
stiicken zu gewabhrleisten (z.B. bei gegeniberliegenden unterschiedlichen StraRenhdhen, an de-
nen sich die Grundstlicke vorne orientieren), ist ein gemittelter Wert anzunehmen. So wird ver-
hindert, dass die Gartenflachen unterschiedlich hoch angesetzt und wahrnehmbare Gelande-
springe erzeugt werden. Zudem sind aus Ricksicht auf die geplanten Griinzonen sowie aus
gestalterischer Perspektive heraus, Grundstiicke, die unmittelbar an diese Zonen Grenzen, auf
den hinteren 3,0 m auf das Ausgangsniveau abzubdschen, um einen qualitativen Ubergang zur
ermaoglichen.

B Ortliche Bauvorschriften (geméaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

1. Innerhalb des Plangebiets kénnen die Dachformen frei gewéhlt werden. Bei geneigten
Dachflédchen sind geplante Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachfla-
chenfenster und Zwerchhéuser bzw. Zwerchgiebel jedoch nur bis 50% der jeweiligen
Trauflange des Gebdudes zulassig.

2. Doppel- und Reihenh&user sind hinsichtlich ihrer Fassaden- und Dachmaterialien so-
wie der Dachneigung und Dachaufbauten (bzw. Dacheinschnitte), der Zwerchhé&user,
Zwerchgiebel sowie bei geneigten Ddchern bei der Ausbildung der Traufe und des
Firsts einheitlich zu gestalten.

3. Die nicht (iberbaubaren Fldchen der Grundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten und
Zuwegungen sind als wasseraufnahmeféhige Griinflachen anzulegen und gértnerisch
zu unterhalten. Dauerhaft im Bereich der Vorgérten abgestellte Miilltonnen sind ent-
sprechend einzuhausen bzw. einzugriinen.

4, StralBenseitige Einfriedungen dlirfen eine Héhe von 0,8 m liber der ausgebauten
ErschlieBungsstral3e nicht liberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Hecken, die
nicht unter diese H6henbeschrénkung fallen.

Begrundung:

Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitdt neuer Bauvorhaben in
Bezug auf die geplante Charakteristik innerhalb des Plangebietes zu berlcksichtigen, werden
die aufgezeigten Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Somit kann ein harmonisches Einfligen in
die neue Siedlung — in Anlehnung an den angrenzenden baulichen Bestand — gesichert werden.
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4.2 Rechtliche Grundlagen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21.07.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018
S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gesetz iiber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KriWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/paldontologische Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Der
LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendtigten Flachen
sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei
der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst Westfalen — Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde (Telefon:
05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Die fir die Auffillung der Grundstlicke gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 in der Plan-
zeichnung angegebenen Endausbauhdhen der 6ffentlichen Verkehrsstrafen, sind mit dem
Datenbestand des Fachdiensts Tiefbau der Stadt Ibbenbiiren (Technisches Rathaus,
RoncallistralBe 3-5, 49477 Ibbenbiren) abzugleichen. Eine Héhenabfrage kann bei-
spielsweise wahrend der allgemeinen Dienststunden, per Telefon (05451-931-7110)
oder per Mail erfolgen.
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4. Im Rahmen artenschutzrelevanter Vorsorge ist der Beginn der Bauarbeiten auferhalb der
Vogelbrutzeit (zwischen Ende des Monats Februar bis August) vorzunehmen. Als zusatzliche
vorbeugende MaRRnahme sollte im nérdlichen Teil des Plangebietes eine fledermausfreundli-
che Beleuchtung verwendet werden.

5. Der Telekom Munster ist der Beginn der Stral3enbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

6. Abwasseranlagen sind gemaf’ DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Als Rlckstauebene
des offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb
der Einmindung der Grundstlicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbiiren
Uber die Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

7. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungs-
trager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbtiren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind
nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

8. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines
Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer
auszufihren.

9. Die unversiegelten Aul3en-, Garten- und Griinflachen sind méglichst naturnah strukturreich
zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich
auszufuhren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen oder Vergleichbares
einzusetzen.

10. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebaude anzustreben, der tiber dem Anforderungsniveau der
geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. . Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es
empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MalRnahmen frihzeitig einen
qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

Gutachterliche Stellungnahme zu Baugrund und Versickerungsfahigkeit vom 24.10.2005
A+V GmbH Geoconsult, WerthmUhlenstralRe 59, 49479 Ibbenburen

Artenschutzprifung der Stufe | vom 05.11.2019 — aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am
Tiergarten 3, 48167 Minster

Umweltbericht vom 05.11.2019 — aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3,
48167 Munster

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Planbereich des Bebauungsplans ist wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 20.330 m?
StralRenverkehrsflachen: ca.4.172 m?
(inkl. Ful- u. Radweg)

Offentliche Griinflachen: ca. 5.851 m?
Versorgungsflachen : ca. 86 m?

Insgesamt: ca. 30.439 m?
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6. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 46b ,Am Jordanbach - Ost“, jedoch ohne rechtsverbindlichen Charakter. Entspre-
chende Hinweise und Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan.

22.05.2019 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbdiren hat in seiner Sitzung am 22.05.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 46 b ,Am Jordanbach — Ost” beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 22.06.2019 ortsgemal? in der Ibbenbirener Volkszeitung
(IVZ) erfolgt.

03.07.2019 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB

Am 03.07.2019 hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine 6ffentliche Versammlung
stattgefunden, in der erste Belange angehoért wurden. Die Teilnehmer wurden Gber den
ersten Planungsentwurf sowie die damit verbundenen stadtebaulichen Grundzige
unterrichtet. Im Folgenden sind einige bedeutende Fragen aus der Versammlung und von
der Verwaltung gegebene Antworten, welche dem angefertigten Protokoll stammen,
aufgefihrt:

Frage:

Warum binden Sie die obere rechte Ecke, die mit Flur 12 bezeichnet ist, nicht in das
Plangebiet mit ein?

Antwort:

Herr Steggemann erlautert, dass dieser Bereich bereits mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 20 (,Wiesengrund®) Uberplant sei, der Uberbaubare Flachen an der
Leipziger StralRe sowie den Erhalt von Gehdlzstrukturen an der Siid-West-Ecke beinhalte.
Dieser B-Plan sei erst vor einigen Jahren Uberarbeitet worden, daher werde kein Anlass
gesehen, diesen erneut zu andern. Herr Lehmkuhl flgt hinzu, dass die bestehenden
Baumbestéande entlang der Kurve im vorhandenen Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzt worden seien.

Frage:

Besteht die Mdglichkeit gegen die DurchfahrtsstraBen (Oderstrale und den Havelweg)
vorzugehen oder ist das unabdingbar? Wir Wohnen im anderen Baugebiet und sind natirlich
dagegen, dass man von der Birkenallee durch unser Baugebiet in das geplante Baugebiet
fahren kann. Es geht darum, dass es auch Kinder in der Siedlung gibt (...).

Antwort:

Herr Lehmkuhl erklart, dass es planerisch naheliegend sei, verkehrstechnisch an das
vorhandene Gebiet anzuknupfen und eine Durchgéangigkeit zu schaffen. Herr Steggemann
erganzt, dass er seinerzeit den angrenzenden Bereich geplant habe und es immer
vorgesehen war, diese Flachen miteinander zu verkniipfen. Ordnungsrechtlich kénne der
Rat der Stadt auch spater entscheiden, dort Poller einzusetzen. Es sei besser, die Verkehre
zu verteilen, als Sackgassenldsungen zu bilden. Anderenfalls wiirde man nur an einer
einzigen Stelle auf die Berliner Stral3e ausfahren kdnnen. Bei der geplanten Verkehrsfiihrung
werde nicht davon ausgegangen, dass Schleichverkehre erzeugt wirden. Zudem sei ein
Spielstrallen-ausbau geplant. Es sei in anderen Baugebieten auch so, dass FuBwege die
StralBenverkehrsflachen kreuzen. Wenn es eine grof3e Stimmung innerhalb der Bevdlkerung
gebe, das nicht zu wollen, dann misse dies kundgetan werden. Dann kénne im Rahmen
des Abwagungsprozesses dariiber entschieden werden. Letztlich entscheide der Rat iber
die Planinhalte.
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Frage:

Es muss auch eine Entsorgung fiir die Miillfahrzeuge stattfinden kénnen. Hier bietet sich die
geplante Wegefiihrung an. Ich finde, dieses ist eine gute Lésung und man braucht keine
zusétzlichen Wendehammer, die auch mit bezahlt werden miissen.

Antwort:

Herr Lehmkuhl bekraftigt die Aussage des Birgers, dass dies der Vorteil der geplanten
Innenerschliefung sei. Die Strallen seien mit einer Breite von 6,50 m geplant, so dass
Mullfahrzeuge gut fahren kdnnten und Begegnungsverkehr méglich sei.

Frage:

Es geht auch darum, dass die LKWs wéhrend der Bauphase nicht durch das vorhandene
Wohngebiet fahren sollen.

Antwort:

Herr Steggemann halte es fur naheliegend, die Baufahrzeuge nicht durch das Gebiet zu
fihren. Hier misse man sich mit den Kollegen der Verkehrsplanung abstimmen. Darauf
kénne man madglicherweise organisatorisch einwirken. Immer wenn bauliche Moglichkeiten
entwickelt wirden, gebe es eine zeitliche Unruhe. Es werde versucht, geeignete Wege zu
finden.

Frage:

Bei der Verkehrsfiihrung in der Bauphase sei zu beachten, dass an der Berliner Stral3e der
Kindergarten ist. Wenn dort die LKWSs herfahren gibt es groBe Probleme.

Antwort:

Eine  verwaltungsinterne  Abstimmung zur  Abwicklung des unabdingbaren
Baustellenverkehrs wird versuchen die unterschiedlichen Belange zu bericksichtigen.

Frage:

Wie grol3 ist die Chance auf ein Grundstiick? Es gibt ca. 36 Grundstiicke und wir brauchen
jedes Jahr 170.

Antwort:

Herr Steggemann erklart, dass es ein Vergabe-system nach Punkten gebe, welche sich
durch die Sozialstruktur ergeben wirde, in der man sich bewege. Es sei bekannt, dass die
Nachfrage sehr grof® sei und nur schwer bedient werden kénne. Herr Steggemann verweist
auf die aktuellen Planungen fiir ein neues Baugebiet am Wall-heckenweg sowie fiir zwei
weitere neue Flachen in Laggenbeck. Planverfahren brauchten Zeit und die Stadt musse
immer erst die Flachen erwerben, um sie bebauen lassen zu kénnen. In Plsselbliren gebe
es noch 2 - 3 Bereiche, wo man sich eine Entwicklung vorstellen kénne, die Stadt sei nur
leider nicht Grundstiickseigentiimer. Es gebe eine Vielzahl von Baullicken im Stadtgebiet,
jedoch nicht im Zugriff der Stadt.

08.07.2019 — Frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB
08.08.2019

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung wurde im angegebenen Zeitraum durchgefihrt. Die be-
teiligten Trager offentlicher Belange (TOB) haben entsprechende Stellungnahmen abgege-
ben. Soweit erforderlich, wurden bestimmte Anregungen in den Entwurf des Bebauungs-
plans eingearbeitet. Die einzelnen Stellungnahmen werden aufgrund der Vielzahl beteiligter
Stellen, jedoch nicht explizit in der Begriindung aufgefuhrt.
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10.03.2020 — Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
30.04.2020 Behdrdenbeteiligung gemafi § 4 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 13.12.2019 die Offenlegung des Be-
bauungsplans beschlossen. Die Planunterlagen wurden samt der bis dato vorliegenden um-
weltrelevanten Stellungnahmen sowie der erarbeiteten Gutachten innerhalb des angegebe-
nen Zeitraums offentlich ausgelegt.

17.06.2020 Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

In der kommenden Sitzungsfolge wird der Rat der Stadt Ibbenbiiren voraussichtlich den Be-
bauungsplan nach Abwagung der Stellungnahmen als Satzung beschlieRen. Der Beschluss
des Bebauungsplans wird tiber die Ibbenbiirener Volkszeitung (IVZ) ortsiiblich bekannt ge-
macht und der Bebauungsplan tritt damit in Kraft. Die Planunterlagen werden folglich mit der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB sowie den lbrigen Unterlagen
zu jedermanns Einsicht bereitgestellt.

Ibbenbtiren, den 05.05.2020

Stadt Ibbenbiiren
f‘l"“b\.b‘ Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Lehmkuhl

Manteuffel
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Il Umweltbericht als Teil der Begrindung (Anhang)
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 Einleitung -

1 Einleitung

Die Stadt Ibbenbiren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46b mit der
Bezeichnung "Am Jordanbach-Ost” im siidwestlichen Teil des Ortsteils Pusselburen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sieht das Baugesetzbuch vor, dass fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung (UP)
durchgeflhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und beurteilt werden. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prifung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a S.2
in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

1.1 Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 46b

1.1.1  Ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46b "Am Jordanbach-Ost” verfolgt primér die Ziele
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der kurzfristigen Bereitstellung weiterer
Wohnbauflachen in Pusselblren. Daher soll dort ein zur Zeit noch landwirtschaftlich genutztes

Grundstick — es handelt sich um das Flurstick 2121, Flur 12, Gemarkung |bbenbiren -
entsprechend entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden.

1.1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréBe
von ca. 3,04 ha befindet sich im Lage im Stadtgebiet
stdwestlichen Bereich des Orts-
teils Pusselbiren und grenzt dort
an die Leipziger StraBe bzw. den
Jordanbach, der gleichzeitig auch
die sudliche Plangebietsgrenze
bildet. Im Westen definieren der
Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Am Jordanbach-West" und
im Norden die sudlich an die Ber-
liner StraBe angrenzenden
Grundstliicke — es handelt sich
dabei um die Flurstiicke Nr. 456,
546, 568 und 569 - die weiteren
Grenzverlaufe (s. auch Abb. 1). Abb. 1: Lage und Abgrenzung des B-Plans Nr. 46b

dldetby-2-0 (wwgowdatadldldeiby-20)

Abgrenzung des B-Plan
Geltungsbereiches

& L
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 Einleitung -

1.1.3 Festsetzungen

Die Stadt Ibbenblren erarbeitet den Bebauungsplan "Am Jordanbach-Ost” in Plsselblren, um
dort “eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes im Rahmen der
gemeindlichen Zielvorstellungen durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu steuern” (STADT
IBBENBUREN 2018). Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet, um der Nachfrage nach
geeigneten Wohnbaugrundstticken im Ortsteil Plsselbiren Rechnung zu tragen. Der Bebau-
ungsplan weist dazu folgende Festsetzungen auf (s. auch Anlage 2):

» Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0.4 und 0.3,

» StraBenverkehrsflache,

» Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,

» Offentliche Griinflache und

» Flache flr Versorgungsanlagen.

1.1.4  Standort, Art und Umfang

Mit der Entwicklung des Baugebietes westlich der Leipziger StraBe wird eine letzte verbleiben-
de gréBere Freiflache im Siedlungskdrper Plsselbirens stadtebaulich tGberplant, um dort
Wohnbauflachen in einem ansonsten ahnlich gepragten Siedlungsraum zu schaffen. Dazu
wird eine heute als Grlnland genutzte Flache, deren westlicher Teil zur Zeit ebenfalls mit
Wohnh&usern bebaut wird (B-Plan "Am Jordanbach-West’), entsprechend entwickelt.
Vorgesehen ist dort eine Aufteilung in verschieden groBBe Grundstlicke far Ein- und Mehr-
familienhduser, Doppelhaushélften und Reihenhduser, die von der Leipziger- und Erfurter
StraBe sowie der OderstraBe und dem Havelweg erschlossen werden.

Die FlachengréBen der geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen zeigt folgende Tabelle.

1.1.5 Bedarf an Grund und Boden

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden

Nutzungstyp Flache Detailnutzung Flache

i [m?] i [m?]
Allgemeines Wohn- 20.330 | WA-Flache , GRZ 0,4 14.093
gebiet WAFIacheGRZOS ..................................................... 6237
P e StraBeanache3775

Verkehrsflache besonderer Zweckbestmmung | 397
OffenthcheGruanache5851 ..... GrunflacheFquegundJordanbach ..................... 5851
FIachefurVersorgung ..... 86 FlachefurVersorgungselnrlchtungen ...................... 86
Summe i 30.439 i 30.439
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berlicksichtigung
finden mlssen (s. Tabelle 2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager Ubernehmen (z.B.
geschutzte oder schutzwlrdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- [Quelle i Zielaussage
gut :
Mensch | Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
Aufstellung der Bauleitpléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmis- i Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sionsschutzge- Esowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setz incl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen i Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).
TA Larm 1998 i Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 i Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
i durch sté&dtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
LAI Freizeit- i soll.
Larm-Richtlinie ; Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen |schutzgesetz/ i Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
Landschafts- Edelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
gesetz NW i stellen, dass
) die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
i # die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
D die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
i» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
i auf Dauer gesichert sind.
i Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
i einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
D die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
¢ zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
i Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
i Bundesnaturschutzgesetz)
i» die biologische Vielfalt
i zu berlcksichtigen.
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Schutz- | Quelle i Zielaussage

gut :

Tiere und | FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-

Pflanzen Eden Tiere und Pflanzen.

(Forts.) VogelSchRL i Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrédume.

Boden Bundesboden- i Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz | # der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
incl. Bundes- Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- » Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
verordnung » Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

» Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

» Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

» Standorte flir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
! bezogene und &ffentliche Nutzungen,
i# der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,
{» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
» die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-
¢ durch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
i Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Bdden. AuBerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke
i genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmas fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
Ewerden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
i fir erheblich mit umweltgefhrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser |Wasserhaus- i Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
haltsgesetz und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung

i vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

gesetz incl. Ver- i und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum
ordnungen Wohl der Aligemeinheit.

Baugesetzbuch : Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie
Berticksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung
{und Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- i Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sionsschutzge- Esowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
setz incl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-

i len und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
i gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch i Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne.

Klima Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhig-
schutzgesetz keit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
NRW i des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Berlcksichtigung der ,Verantwortung fiir den Klimaschutz“ sowie Darstellung klimaschutzrele-

Baugesetzbuch :vanter Instrumente.

Land- Bundesnatur- i Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-

schaft schutzgesetz / nen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnatur- i Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
schutzgesetz Efalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

NRW i Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-

Baugesetzbuch i nung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne
und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-

und Ewicklung. Ber(icksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der B-Plan-Aufstellung.

Sach- Bundesnatur- i Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart sowie

guter schutzgesetz Eder Umgebung geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern

i dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.
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Im Regionalplan Minsterland wird
nicht nur der gesamte Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes
einschlieBlich Umfeld, sondern
der gesamte Ortsteil von Plssel-
biren als Wohnsiedlungsbereich
dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG
MUNSTER 2014) — eine Binnendif-
ferenzierung wird dort nicht
vorgenommen.

Der aktuelle Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Ibbenblren
wird dagegen konkreter und weist
geman § 5 Abs. 2 S. 1 BauGB fir
das Plangebiet Wohnbauflachen
aus. Die westlichen, stdlichen
und 6stlichen Randzonen werden
dagegen als Grinflache bzw.
Parkanlage dargestellt.

Dartber hinaus wird im nordéstlichen Randbereich eine Versorgungsanlage fur Elektrizitat
ausgewiesen (STADT IBBENBUREN 2013), so wie dies die Abbildung 2 zeigt.

Abb. 2: Auszug aus dem FNP (STADT IBBENBUREN 2013)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Auch be-
stehen dort oder in direkter Nachbarschaft weder Schutzgebiete in Form von Natura 2000-
Gebieten, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten und geschiitzten Landschaftsbestandteilen
noch Flachen des Biotopkatasters.

Die nachstgelegene Flache des Biotopkatasters befindet sich in einer Entfernung von ungeféhr
700 m stdlich des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um die Flache BK-3711-0225 mit der
Objektbezeichnung "Waldparzellen bei Gravenhorst’, einem aus drei Parzellen bestehenden
Waldbestand mit zum Teil alten Buchenbestdnden in naturnaher Auspragung, teilweise
feuchten Birken- und Kiefernmischwéldern, Erlenbruchwald sowie mit naturnahen, &rtlich von
Auenwald gesdumten Quellbachen. Dort besteht das Schutzziel der Erhaltung und Entwick-
lung bodensténdiger Laubwalder sowie naturnaher FlieBgewasseroberlaufe und Quellbereiche
als Trittstein- und Vernetzungsbiotope fiir den Biotopverbund. Die Waldparzellen besitzen eine
lokale Bedeutung und sind méaBig beeintrachtigt, weisen jedoch eine negative Entwicklungs-
tendenz auf.

Weitere Ziele aus den Fachplanungsbereichen des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutz-
rechtes bestehen fir das Plangebiet und dessen Umfeld ebenfalls nicht.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands - Basiszenario

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und zum
anderen aus der Auspragung der natdrlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen
sich die Schutzgiter und ihre Merkmale beschreiben.

Realnutzung
Das Plangebiet befindet sich in der sidlichen Randzone des Ortsteils Plsselblren in einer

Entfernung von mehr ca. 150 m zum AuBenbereich, der dort durch ein kleines Waldchen und
ein Regenrickhaltebecken, ansonsten von einem durch groBe Ackerschlage gepragten
Landschaftsraum bestimmt wird.

Das Plangebiet selbst besteht
fast ausschlieBlich aus einer gro-
Ben Mahwiese mit intensiver Nut-
zung. Dieses Grlnland erstreckt
sich im Westen, Norden und
Nordosten bis an die Plange-
bietsgrenze (s. Abb. 3).

Abb. 3: Intensiv-Wiese

Neben der Griinlandflache ist der Jordanbach zu nennen,
der den siudéstlichen und stidlichen Grenzbereich des
Bebauungsplans markiert und sich zumeist als mehr oder
minder gleichstrukturierter, trapezférmiger und relativ tief
eingeschnittener Graben ohne besondere Merkmale dar-
stellt (s. dazu auch Abb. 4). Lediglich im Zuflussbereich
und im sudwestlichen Bereich ist er geringfligig aufge-
weitet und besitzt flachere Uferstrukturen.

SchlieBlich ist auf der Ostseite noch ein kleines Siedlungs-
gehdlz zu nennen, das von der Leipziger StraBe und dem
Jordanbach, der hier als FlieBgewasser aus einem stadti-
schen Kanal heraustritt, begrenzt wird.

Abb. 4: Jordanbach
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2.1.1  Mensch

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46b existieren keine Wohnhauser
und auch keine Flachen, die fir Wohnumfeldzwecke (z.B. Schrebergarten etc.) genutzt
werden kénnten. Insofern besitzt das Plangebiet aus Sicht der Wohn- und Wohnumfeld-
funktionen heute insgesamt nur eine geringe Bedeutung — abgeleitet aus seiner Funktion als
innerértliche Freiflache ohne weitere Nutzungsmdglichkeit und als Abstandsflache.

Dagegen befinden sich auf fast allen benachbarten Flachen Wohngebiete, die zumeist durch
Einzelhausbebauung mit vergleichsweise groBen Garten gekennzeichnet sind. Ferner besteht
auf der nérdlich angrenzenden Flache eine Mehrfamilienhausbebauung (s. Abb. 5, Foto 3), die
zum Plangebiet durch einen zumeist alten Baumbestand abgeschirmt ist. Wahrend die
Wohnbebauung auf der Nord- und Ostseite des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
46b schon seit vielen Jahren besteht (s. Abb. 5, Foto 4), handelt es sich im Stiden um ein vor
wenigen Jahren fertig gestelltes (s. Abb. 5, Foto 1) und im Westen um ein sich derzeit in der
Bauphase befindliches Neubaugebiet mit teils noch unbebauten Parzellen (s. Abb. 5, Foto 2).

Abb. 5: Benachbarte Nutzungen

Aus Sicht der Erholungsfunktionen besitzt das Plangebiet eine nur maBige Bedeutung, da es
weder Uber erholungsrelevante Bereiche noch Uber entsprechende infrastrukturelle, von der
Allgemeinheit nutzbare Einrichtungen wie z.B. Radwege verfligt. Insofern spielt es nur eine
indirekte Rolle als Freiflache, Uber die hinaus — insbesondere aus den benachbarten Gérten -
entsprechende Blickbeziehungen in den Freiraum bestehen. Auch im Rahmen der Feier-
abenderholung und der Nutzung des westlich angrenzenden, neu angelegten FuBweges ist
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das Plangebiet heute noch als Freiraum erlebbar. Vor diesem Hintergrund ist der Funktions-
wert aus Sicht der allgemeinen Naherholung insgesamt zwar noch vorhanden, jedoch auf-
grund der fehlenden Nutzbarkeit der Flache an sich als nur méBig zu bezeichnen.

Aus verkehrlicher Sicht fungiert die nordlich verlaufende Berliner StraBBe als Haupterschlie-
Bung. Uber sie sind die Birkenallee und der Piisselbiirener Damm und dariiber zunachst die
Ortsmitte von Pusselbiren direkt erreichbar. Im weiteren Verlauf dieser beiden StraBen
bestehen wiederum Verbindungen zum Stadtzentrum von Ibbenblren, aber auch zu den
Nachbargemeinden. SchlieBlich ist darlber auch eine schnelle Anbindung an das Uber-
regionale Verkehrsnetz (A30 und schlieBlich A1 und A31) gewahrleistet.

Vorbelastungen fur den Menschen sind sehr unterschiedlich und als heute schon vorhandene
Beeintrachtigungen zu verstehen, die zu einer Minderung der Wohn- und Erholungsfunktion
bzw. -qualitdt eines Raumes oder zur allgemeinen bzw. gesundheitlichen Belastung des
Menschen beitragen. Hier sind in erster Linie Larm, verursacht von StraBen sowie Industrie-
und Gewerbeanlagen, daneben aber auch lufthygienische und lokalklimatische Belastungen
(Effekte des Siedlungsklimas), Gerliche und visuelle Einwirkungen (durch z.B. Hochspan-
nungsleitungen) und alle Formen von Altlasten und Altstandorten zu subsumieren.

Vorbelastungen lufthygienischer Art, die Uber die ortsubliche Hintergrundbelastung hinausge-
hen, sind nicht bekannt. So entspricht die lufthygienische Situation im Plangebiet der einer
typischen Ortslage, die zudem durch eine noch vergleichsweise guten Durchliftung aufgrund
der Sudwestlage in Ortsrandndhe gekennzeichnet ist. Auch eine durch Austauscharmut
gekennzeichnete Wetterlage (Windstille, Inversion) dirfte kaum zu Belastungssituationen
fihren, da im Umfeld keine gréBeren Emittenten in Form von Ubergeordneten StraBen oder
gréBeren produzierenden Betrieben vorhanden sind.

Auch bioklimatisch bedingte Vorbelastungen (z.B. Hitzestress bei hochsommerlichen Hoch-
druckwetterlagen), die ein durchschnittliches Maf3 Ubersteigen, sind nicht zu erwarten, da im
Plangebiet keine entsprechenden Nutzungsstrukturen existieren und dartber hinaus eine
ausreichende Beliftung mit entsprechender Abkihlung vorhanden ist, da die heutige Situation
durch das Grunland mit seinen hohen Ausstrahlungsraten gekennzeichnet ist.

Weitere mdgliche Vorbelastungen bestehen vor allem durch Larm, verursacht durch hohes
Verkehrsaufkommen auf stark befahrenen StraBen oder durch Gewerbe- bzw. Industrielarm.
Da sich jedoch im Umfeld des Plangebietes derartige Larmemittenten nicht befinden, kénnen
solche Vorbelastungen ausgeschlossen werden. So dirften die hier relevanten Orientierungs-
werte der DIN 18005 ohne weiteres eingehalten werden.

Weitere Vorbelastungen wie z.B. dauerhaft vorhandene Gerliche aus landwirtschaftlicher
Produktion oder besondere visuelle Belastungen oder Stérungen sind nicht vorhanden.
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2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen
Die Biotoptypen wurden im April 2019

auf der Grundlage der Methode "Nu-
merische Bewertung von Biotoptypen
fir die Bauleitplanung” (LANUV 2008)
aufgenommen. Dazu wurden die in-
nerhalb liegenden und direkt an den
Geltungsbereich angrenzenden Bio-
toptypen und Elemente der Gehdlzve-
getation kartiert. Zur Verstandortung
wesentlicher Landschaftselemente
wird auf ein aktuelles Luftbild zurtck-
gegriffen.

Abb. 6: Kleines Siedlungsgehdlz

Folgende Auflistung zeigt die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46b vorkommen-
den Nutzungen bzw. Biotoptypen, deren Lage in der beiliegenden Biotoptypenkarte (s. dazu
Anlage 1) zeichnerisch dargestellt werden:

Code Nutzung Code Nutzung
1.1 StraBe 7.4  Siedlungsgehdlz
2.4 Saum ohne Gehdlz 9.2  Graben, bedingt naturfern

3.4 Intensivwiese (Mahwiese)

Eine n&here Charakterisierung der Biotoptypen, z.T. auch mit ihrem Pflanzenartenbestand,
erfolgt nachfolgend.

Das Plangebiet besteht fast ausschlieBlich aus einer groBen Grinlandflache bzw. Mahwiese
mit intensiver Nutzung (Biotopcode 3.4). Lediglich auf der Ostseite besteht eine kleine Gehdlz-
flache (Biotopcode 7.2) zwischen der Leipziger StraBe und dem Jordanbach (s. dazu auch
Abb. 6), deren nérdlicher Teil sich innerhalb des Plangebietes befindet. Neben einer gréBeren
und dominierenden Trauerweide (Salix alba 'Tristis") treten hier Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Kastanie (Castanea), Salweide (Salix caprea) und Forsy-
thie (Forsythia) auf.

Die Grunlandflache und das kleine Siedlungsgehélz werden durch einen dritten Nutzungstyp,
d.h. den Jordanbach (Biotopcode 9.1) raumlich getrennt. Er markiert den stddstlichen und
sudlichen Grenzbereich des Bebauungsplans und stellt sich als mehr oder minder gleich-
strukturierter, trapezférmiger und relativ tief eingeschnittener Graben ohne besondere Merk-
male dar (s. dazu auch Abb. 2). Weitere randlich wachsende Gehdlze weist dieser Graben
nicht auf.
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Als besonderer Biotoptyp sind hier die Gehdélzbestande, die sich direkt im Norden an das
Plangebiet anschlieBen, zu nennen. Wahrend auf der Nordwestseite ein lockerer Baum-
bestand aus Eiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Spitzahorn (Acer platanoi-
des) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) quasi als Baumreihe vorhanden ist, geht dieser
auf der Nordostseite in ein aus alten Eichen (Quercus robur) dominiertes Feldgehdlz Uber (s.
auch Anlage 1), das einer intensiven Nutzung durch Kinder unterliegt und durch Millablage-
rungen vorbelastet ist.

Fauna / Habitate

Hinweise zum Vorkommen von Tieren in einem Plangebiet basieren auf unterschiedlichen
Informationsquellen (Biotopkataster des LANUV, ortsspezifische Untersuchungen, Publikatio-
nen etc.), die neben oértlichen Kartierungen weitere Daten liefern kénnen. In diesem Zu-
sammenhang wird auf das Biotopkataster verwiesen, dessen Auswertung fir das Plangebiet
allerdings keine Hinweise ergab. Auch das Artenkataster der Unteren Naturschutzbehdérde
beim Kreis Steinfurt erbrachte dazu keine weiteren Erkenntnisse.

Im Rahmen der Geldandebegehung konnten neben nahrungssuchenden Krahen und Tauben
nur sehr wenige Allerweltsarten gesichtet werden; Uber deren Status (Brutvogel oder Nah-
rungsgast) sind keine Daten erhoben worden. Ansonsten muss im Hinblick auf das Vogelvor-
kommen zuné&chst von einem typischen Spektrum i.d.R. euryéker Arten der Siedlungen und
des Offenlandes ausgegangen werden.

In diesem Zusammenhang ist jedoch davon auszugehen, dass die Biotopstrukturen im Bereich
des nordlich angrenzenden Eichenbestandes eine Bedeutung sowohl als Brutplatz, als
Nahrungsflache und auch als Ruhestatte aufweisen, allein schon aufgrund ihres Alters und
ihrer Vernetzungsfunktion. So dirfte dieser Bereich fir eine Reihe von Tieren, u.a. Insekten,
Kleinvégel und Kleinsduger als Lebens- und Teillebensraum fungieren.

Das fur das Plangebiet potenziell zu erwartende Artenspektrum planungsrelevanter Arten wird
innerhalb der Artenschutzvorprifung diskutiert (s. dazu Anlage 3).

Artenschutz

Die Artenschutzvorpriifung, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46b "Am
Jordanbach-Ost" erstellt wurde, basiert auf den Vorgaben der Handlungsempfehlung “Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” (MWEBWYV
/MKULNV 2010). Die dabei bertcksichtigte Datengrundlage entstammt einer Potenzialanalyse
(s. dazu Artenschutzvorprifung (ASVP), Anlage 3).

Dort wurde beziiglich der Tiergruppe der Sdugetiere als Ergebnis festgehalten, dass ange-
sichts der Lage am Siedlungsrand des Ortsteils Ibbenblren-Plsselbiren und der Nutzungs-
struktur des Plangebietes mit der Anwesenheit der Fledermausarten Breitfligelfledermaus und
Zwergfledermaus zu rechnen ist. Bei den weiteren in naturnah strukturierten und abwechs-
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lungsreichen Landschaftsrdumen vorkommenden Fledermausarten Bechsteinfledermaus,
Mopsfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus Fransenfledermaus und GroBer
Abendsegler sowie GroBes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus und Braunes
Langohr, wird ein etwaiges Quartierpotenzial nicht erwartet und damit artenschutzrechtlich
begrindete Konflikte ausgeschlossen, zumal eine Entnahme é&lterer Baumsubstanz mit
mdglichem Quartierpotenzial (mit Standorten auBBerhalb der Gberplanten Flache) nicht vor-
gesehen ist. Aber auch fir die beiden 0.g. gebdudebewohnenden Siedlungsarten Breitfligel-
fledermaus und Zwergfledermaus werden keine Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeldst
werden, da dort keine Geb&ude mit potenziellen Quartieren Uberplant werden.

Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls
nicht zu erwarten. Auch wird aufgrund fehlender Héhlungen und entsprechend hoher Vor-
belastung nicht davon ausgegangen, dass in dem sich nérdlich anschlieBenden Gehdlz mit
seinen Kleinstrukturen Reviere beispielsweise von Gartenrotschwanz, Feldsperling sowie
Bluthanfling, Girlitz und Star vorhanden sind, zumal das Griinland innerhalb des Plangebietes
aufgrund seiner Nutzung (schnell wachsendes Intensiv-Griinland) keine essenziell wichtige
Nahrungsflache fir diese Arten darstellt. Insofern wird von keiner erheblichen Beeintrachti-
gung fUr die planungsrelevanten Vogelarten ausgegangen. Eine Auslésung artenschutzrecht-
lich relevanter Konflikte gemaf der Vorgaben nach § 44 Abs. 3 S. 1 - 3 BNatSchG wird daher
nicht prognostiziert.

Vorbelastungen
Besondere Vorbelastungen fir die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind
innerhalb des Plangebietes aufgrund der heutigen Nutzungssituation und Lage nicht gegeben.

Bewertung
Zur Bewertung der Schutzgulter Tiere und Pflanzen werden die Biotopfunktionen herangezo-

gen, die in erster Linie die Bedeutung einer Flache als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
widerspiegeln. Dies geschieht auf Basis des LANUV-Verfahrens (LANUV 2008), wobei die
jeweilige Auspragung der im Plangebiet kartierten Biotope berlicksichtigt wurde, im vorliegen-
den Fall aber zu keiner Modifizierung der Wertstufen flhrte.

Alle Bewertungsergebnisse werden in der Biotopbewertungstabelle, die dem Kapitel "Eingriffs-
regelung” (s. Kap. 2.2.3, Tab. 7: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplangebietes)
zu entnehmen ist, aufgezeigt.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass ein GroBteil des Plangebietes durch intensive
Nutzungen gepréagt wird, die keine besonderen Biotopfunktionen Gbernehmen kénnen.
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2.1.3 Flache

Mit der Aufnahme des Schutzgutes “Flache” in den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange im Rahmen der Umweltprifung wird die Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2
BauGB deutlicher als bisher instrumentalisiert. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden soll damit starker verfolgt werden, um insbesondere der fortdauernden Inanspruch-
nahme land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen entgegen zu wirken. Im Baugesetzbuch
hei3t es diesbezlglich, dass die Méglichkeiten der Innenentwicklung durch die Stédte und
Gemeinden starker betrieben werden sollen und zwar durch die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und anderweitige MaBnahmen - auch im Hinblick auf eine
Begrenzung der Bodenversiegelung.

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46b "Am
Jordanbach-Ost” das Ziel, das Angebot an Wohngrundstliicken im Ortsteil Plsselbiren zu
erhdhen bzw. der diesbezliglichen Nachfrage gerecht zu werden. Daher soll dort die letzte
gréBere verbliebene Freiflache westlich der Leipziger StraBe und stdlich der Berliner StraBe
zu Wohnbauflache entwickelt werden.

Infolge der Bebauung geht zwar Grinlandflache verloren, jedoch handelt es sich dabei um
eine Flache, deren stadtebauliche Entwicklung schon seit Jahren vorgesehen und die zur
Aufrechterhaltung eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht bedeutungsvoll ist. Dartber
hinaus ist zu konstatieren, dass das gesamte Umfeld der Uberplanten Flache bereits flr
Wohnzwecke genutzt wird. Unter Berlicksichtigung dieser Situation entspricht die Planung im
weitesten Sinne einer seitens des BauGB geforderten Innenentwicklung.
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2.1.4 Boden

Aus naturrdumlicher Sicht gehdért das Plangebiet zum “Osnabricker Hugelland” (535) und wird
hier der naturrdumlichen Untereinheit 535.33 “Ibbenblrener Senke” zugerechnet. Diese Senke
liegt zwischen Dérenther Osning und Schafbergplatte und ist zum gréBten Teil von Léss und
Grundmorane, in der Niederung von alluvialen, meist sandigen Ablagerungen erfillt (LANUV
2019).

Bodentypen
Nach Angaben der digitalen Bodenkarte hat sich im Plangebiet aus den vorhandenen ober-

flachennahen Ausgangsmaterialien — dabei handelt es sich um wéhrend der Eiszeit abgelager-
tes Sandmaterial - ein Podsol-Gley entwickelt. Dieser Podsol-Gley, der groB3flachig im Raum
Plsselblren auftritt, nimmt das gesamte Plangebiet ein. Da dort bisher keine baulichen
MaBnahmen stattgefunden haben, ist davon auszugehen, dass dieser Boden keine nennens-
werte Stérung seines natirlichen Profils aufweist und damit seine spezifischen Eigenschaften
auch noch entsprechend ausgepréagt sind.

Eine nahere Charakterisierung der Eigenschaften dieses Bodentyps ist der folgenden Tabelle
zu entnehmen.

Tab. 3: Charakterisierung des vorhandenen Bodentyps (ELWAS 2018)

BODEN- CHARAKTERISIERUNG

N I cozeossszeacozzaaes e o9e e 332329 e Ao o973
Geologische Kennzeich-  : Bodenartenschichtung, i Nutzung und i Versorgungsbedingungen,
nung i Machtigkeit i Ertrag i Bearbeitbarkeit und Bo-

] ] | denwertzahl

Podsol-Gley, Gley | aus Nachschiittsand, Ter- Mittel- u. Feinsand, schwach Uberwiegend Acker- sehr geringe Sorptionsfahig-
rassenablagerung oder Flug- lehmiger Sand u. mittel schluf- standorte, bei hohem keit, geringe nutzbare Was-
sand (Mittelpleistozan bis i figer Sand (10-20 dm) ! Grundwasserstand Dra- | serkapazitat; hohe Durchlas-
Holozén), lber nung erforderlich; sigkeit;
darunter Grundmorane oder mittel oder stark lehmigem Sand keine Staunasse
Solifluktionsbildungen (Mittel- } oder mittel sandigem Lehm, alle
bis Jungpleistozan) schwach steinig (0-10 dm) geringer Ertrag 20-30

Zur Ermittlung der lokalen Grundwasser- und Bodenverhaltnisse — u.a. auch im Hinblick auf
die Fragestellung einer Versickerungsfahigkeit — wurde bereits im Jahr 2005 ein entsprechen-
des Bodengutachten seitens der Stadt Ibbenbiren in Auftrag gegeben.

Dazu wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umfeld insgesamt 12
Rammkernbohrungen bzw. Rammsondierungen durchgefihrt, von denen sich drei innerhalb
des Plangebietes befinden. Die Ergebnisse der u.a. hier relevanten Bohrung Nr. 5 zeigt der
nachfolgende Profilschnitt (s. dazu Abb. 7).
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Abb. 7: Bodenprofil (beispielhaft) aus: A+V CONSULT 2005

Danach folgen nach einem humosem Oberboden mit einer Starke von ca. 0,5 m Schichten
aus Mittelsand bzw. Fein- bis Mittelsand bis zu einer Tiefe von 5 m (Bohrende).

Der Grundwasserstand liegt bei 1,1 m unterhalb der Gelandeoberflache. Nach Angaben des
Gutachtens wird dieser jedoch jahreszeitenbedingt mit ca. 0,8 m unter Flur angesetzt.

Unter diesen Voraussetzungen sind Mulden- und Flachenversickerungen durchflihrbar, wobei
zwischen maximaler Grundwasseroberflache und der Basis der Versickerungsanlage ein
Mindestabstand von 0,5 einzuhalten ist (A+V GEOCONSULT 2005).

Denn ansonsten waren die Bedingungen flr eine Niederschlagswasserversickerung im 2-
Meter-Raum i.S.d. § 55 (2) WHG beim anstehenden Podsol-Gley aufgrund seiner grundnas-
sen Eigenschaften und des nicht verfligbaren unterirdischen Stauraums nicht gegeben, so wie
dies in der digitalen Bodenkarte zur Versickerungseignung des Untergrundes beurteilt wird
(ELWAS 2019).

Vorbelastungen
Vorbelastungen durch Altlasten/Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt, so wie dies
sowohl das FIS StoBo NRW als auch der Geodatenserver des Kreises Steinfurt zeigen.
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Bewertung der 6kologischen Bodenfunktionen

Hinsichtlich der Bewertung sind verschiedene Bodenfunktionen zu unterscheiden:
» Biotopbildungsfunktion,

Ausgleichskorper im Wasserhaushalt,

Niederschlagswasserversickerung,

Rlckhaltevermdgen flr nicht sorbierbare Stoffe,

Natur- und kulturhistorische Funktion.

v

v

v

v

Bis auf die Biotopbildungsfunktion, die auf der Grundlage des Wasser- (unter Berticksichti-
gung der dkologischen Feuchtestufe) und Nahrstoffhaushaltes (unter Berlicksichtigung der
Kationenaustauschkapazitat und der Bodenwertzahlen als Indikatoren) bewertet wurde, sind
die Beschreibungen dieser Funktionen und die entsprechenden Bewertungsanleitungen dem
im Kreis Steinfurt angewandten Verfahren (Bodenfunktions-, Eingriffs- und Kompensations-
bewertung fir den Kreis Steinfurt (KREIS STEINFURT 2009)) zu entnehmen, an der sich die hier
vorgenommene Bewertung anlehnt. In der Zusammenschau stellen sich die Ergebnisse der
Bewertung der 0.g. Funktionen wie folgt dar.

Tab. 4: Bewertung der 6kologischen Bodenfunktionen

Parameter Podsol-Gley

Biotopbildungsfunktion hoch - sehr hoch
Ausgle|chskorper|mWasserhaushalt hoch ........................
N|ederschIagswasserversmkerung ................................................................................................ S ehrhOCh ....................
Ruckhanevermogenfurn|chtsorb|erbareStoffe Sehrgenng ...................
Naturundku|turh|stonscheFunknon ............................................................................................... mmel ........................

Es zeigt sich, dass die zumeist nach dem Steinfurter Modell beurteilten bodenékologischen
Funktionen eine recht uneinheitliche Auspragung aufweisen. Wahrend die Biotopbildungs-
funktion, die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie seine Versickerungs-
funktion noch eine vergleichsweise hohe Bedeutung besitzen, weist der anstehende Podsol-
Gley ein nur sehr geringes Ruckhaltevermégen fir nicht sorbierbare Stoffe auf. Seine Natur-
und kulturhistorischen Funktion besitzt eine mittlere Wertigkeit.

Unabhé&ngig von den oben aufgezeigten Bewertungen ist festzustellen, dass der im Plangebiet
vorhandene Podsol-Gley nach der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW und geman § 2
Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG nicht als Bodentyp mit sehr schutzwirdiger bzw. besonders schutz-
wirdiger Funktion klassifiziert wird (MUNLV 2017).
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2.1.5 Wasser

Aus hydrogeologischer Sicht gehért das Plangebiet zum Grundwasserkdrper “3-02 Plantliinner
Sandebene’(s. dazu auch Abb. 8), das als hydrogeologischer Teilraum dem Ems-Vechte-
Niederungs-System zuzuordnen ist. Der zwischen 10 und 30 m mé&chtige Porengrundwasser-
leiter, der aus einem zusammenhangenden Grundwasserstockwerk besteht, ist durch die
quartaren Sande der Niederterrasse gepragt. Die Durchlassigkeit dieser Sande ist meist
manig bis hoch, vereinzelt aber auch unglnstiger, wenn dort gering durchlassige Schluffe und
Sande eingelagert sind. Unabhangig davon handelt es sich um ein ergiebiges Grundwasser-
vorkommen mit jedoch geringer wasserwirtschaftlicher Bedeutung; so existieren im Umfeld
auch keine Gewinnungsanlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung (ELWAS 2019).

Der quartédre Grundwasserkdrper liegt in einem sich in nérdliche Richtung vertiefenden
Rinnensystem und Uberdeckt die Grundwasserkérper der Festgesteine aus der Kreide-, Jura-
und Triaszeit, deren Oberflachen mit geringen bis sehr geringen Durchlassigkeiten hydrau-
lische Sperrschichten bilden und damit den Porengrundwasserleiter nach unten begrenzen.
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Abb. 8: Grundwasser und Oberflachengewasser (ELWAS 2019)

Die Grundwasserflurabstande kénnen sich je nach Lage und topographischer Situation
zwischen wenigen Metern und einigen Dezimetern bewegen. Da die eingelagerten, weniger
durchlassigen Sande und Schluffe innerhalb des Porengrundwasserleiters nicht durchgehend,
sondern nur vereinzelt und lokal auftreten, ist er gegenlber mdglichen Verunreinigungen
weitgehend ungeschitzt. Der chemische Zustand des Grundwasserleiters ist dementspre-
chend schlecht (ELWAS 2019).
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Dies gilt insbesondere flr den Landschaftsraum mit seinen weit verbreiteten Gleybdden, deren
Flurabstande mit 0,4 - 0,8 dm unter Flur angegeben werden.

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden (ELWAS 2019).

Zur Ermittlung der lokalen Grundwasserverhéltnisse — u.a. auch im Hinblick auf die Fra-
gestellung einer Versickerungsfahigkeit — wurde im Jahr 2005 eine entsprechende Boden-
untersuchung durchgefihrt (vgl. auch Kap. 2.1.4). Dabei wurde festgestellt, dass der Grund-
wasserstand bei 1,1 m unterhalb der Gelandeoberflache liegt. Nach Angaben des Gutachtens
wird dieser jedoch jahreszeitenbedingt mit ca. 0,8 m unter Flur angesetzt.

Unter diesen Voraussetzungen sind Mulden- und Flachenversickerungen durchfihrbar, wobei
zwischen maximaler Grundwasseroberflache und der Basis der Versickerungsanlage ein
Mindestabstand von 0,5 einzuhalten ist (A+V GEOCONSULT 2005).

Aus hydrologischer Sicht ist festzustellen, dass natirliche FlieBgewasser und Stillgewasser
weder im Plangebiet noch in seinem naheren Umfeld vorhanden sind (s. dazu auch Abb. 8).
So existiert innerhalb des Planbereiches nur der Jordanbach als ein ehemals urspriingliches
bzw. natlrliches FlieBgewasser, das heute jedoch aus einem stadtischen Regenwasserkanal
gespeist und innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans weiterhin als offener
Regenwasserkanal der Stadt Ibbenbiren geflihrt wird. In seinem weiterem Verlauf mindet er
stdwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 1 km Luftlinie in die Horster bzw.
Ibbenblrener Aa.

Deren Uberschwemmungsgebiet (USG) befindet sich in einem Abstand von ca. 500 m siidlich
des Plangebietes und kann daher keinen Einfluss auf das Plangebiet ausiiben. Fir den
Jordanbach ist dagegen kein entsprechendes USG festgesetzt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen durch den schlechten chemischen Zustand.
Entsprechende Vorbelastungen fiir Oberflachengewasser sind z.Zt. nicht erkennbar. So sind
nach Angaben des Geodatenatlas des Kreises Steinfurt auch keine Altlasten im Plangebiet
vorhanden (KREIS STEINFURT 2019).

Bewertung der 6kologische Funktionen von Grundwasser und Oberflachengewéssern
Hinsichtlich einer Bewertung fir den Naturhaushalt sind aus der Sicht des Grundwassers die
folgenden Funktionen zu nennen:

* Bedeutung flir den Landschaftswasserhaushalt,

« Grundwasserdargebot und

+ Grundwasserempfindlichkeit.

Aus landschaftsdkologischer Sicht ist eine hohe Bedeutung des Grundwassers als Stand-
ortfaktor aufgrund vergleichsweise geringer Grundwasserflurabstidnde zu konstatieren.
Allerdings konnte dazu kein entsprechender Nachweis durch bestimmte Indikatorarten im
Zuge der Kartierungen gefiihrt werden.
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Trotz des vorhandenen Wasserdargebotes des oberflachennahen Porengrundwasserleiters
besitzt das Plangebiet und dessen Umfeld aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedeutung;
dennoch handelt es sich hier um ein empfindliches Schutzgut, das im Planungsprozess
entsprechend zu bertcksichtigen ist. Denn aufgrund des sehr geringen Rickhaltevermdgens
far nicht sorbierbare Stoffe (s. Bodenbewertung) und der vergleichsweise geringen Boden-
machtigkeit als Filterstrecke ist von einer hohen Empfindlichkeit des oberen Grundwasserlei-
ters auszugehen, da etwaige Verschmutzungen oder Schadstoffe aufgrund der auflagernden,
durchlassigen Sandschichten dort schnell eindringen kénnen.

2.1.6  Klima und Luft

Das Plangebiet gehért zum Klimabezirk "Mansterland” (DEUTSCHER WETTERDIENST 1960), der
durch maBig warme bis kiihle und niederschlagsreiche Sommer, relativ milde Winter mit hoher
relativer Luftfeuchtigkeit und wenig Sonnenscheindauer sowie hauptsachlich maritimen
Luftstrdmungen als Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist. Die Hauptwind-
richtung innerhalb des Untersuchungsgebietes liegt im Sektor Stidwest bis West (s. Abb. 9).

Aus lokalklimatischer Sicht ist das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 46b aufgrund seiner
Lage am Ortsrand von Pusselblren und seines geringen Anteils an versiegelten Flachen
zunachst dem Freilandklima zuzurechnen, das durch seine inselhafte Lage von den Klimato-
pen des Siedlungsrandes allerdings geringfligig beeinflusst sein dirfte. Dennoch diirften sich
die Temperatur-, Feuchte- und Strahlungsbedingungen noch als mehr oder minder ungestért
darstellen; lediglich das Windfeld wird durch benachbarte Geb&ude in den angrenzenden
Wohngebieten leicht beeinflusst.

Néachtliche Kaltluftbewegungen sind aufgrund der
topographischen Situation nicht zu erwarten.
Eine besondere Funktion als Teil z.B. einer Ventila-
tionsbahn oder eines bedeutungsvollen Frischluftent-
stehungsgebietes kommt dem Plangebiet aufgrund
seiner Lage innerhalb des Siedlungskérpers trotz
seiner Leelage zum Ubrigen Siedlungsgebiet nun
allerdings nicht mehr zu, u.a. bedingt durch die hier
schon modifizierten Windverhéltnisse.
Unabhéangig davon ist es allerdings auch keiner wei-
teren nennenswerten Grundbelastung ausgesetzt, da
sich aufgrund der GréBe und Struktur des Ortsteils
Abb. 9: Windrichtungsverteilung (aus: Pusselburen wed(?r bigklimatische noch lufthygieni-
LANUV 2013) sche Belastungssituationen als Folge von Effekten
des Siedlungsklimas ergeben dirften.
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Vorbelastungen

Unabhangig davon bestehen auch mit Blick auf die Immissionssituation keine besonderen
Anhaltspunkte fur besondere Luftbelastungen durch Gewerbe, Hausbrand, Verkehr oder
Landwirtschaft. So zeigen die Mess- bzw. Prognosedaten aus dem Jahr 2013, abgerufen aus
dem Online Emissionskataster Luft (LANUV 2019), in dem fiir das Plangebiet relevanten
Quadranten fir alle Emittentengruppen zumeist mittlere Einstufungen auf einer flinfstufigen
Skala (s. dazu folgende Tabelle). Beriicksichtigt werden hierbei die Parameter Kohlendioxid
(CO,), Schwefeloxid (SO,/SO,), Stickoxide (NO,/NO,) sowie Staub/Gesamtstaub und auch
Feinstaub (PM,,). Lediglich der Parameter Schwefeloxid (SO,/SO,) zeigt eine etwas héhere
Belastung an, die jedoch fir Ortslagen nicht untypisch sind. Diese erhéhten Werte sind
insbesondere auf die Landwirtschaft als flachenhaft verbreiteter Emittent zurtickzuftihren.

Tab. 5: Bewertungsstufen flinf ausgewahlter Luftschadstoffe

Parameter Einheit Bewertung der Emission im 1 x 1 km Raster

sehr gering i gering mittel hoch

<180 >180-760 |>760-3.100 > 3.100 - 12.000

>37-160 > 160 - 760

>1.3-47 >4.7-27

>340-1.100 f > 1.100 - 5.300

Feinstaub kg / km? <45 >45-160 > 160 - 550 > 550 - 2.300

Mit Ausnahme von Schwefeldioxid ist ansonsten die Immissionssituation im Plangebiet
unaufféllig und entspricht aus lufthygienischer Sicht einer typischen Einstufung dérflicher
Gebiete im landlichen Raum. Dies wird auch durch die Hintergrundbelastung von 21 kg N
ha'a™' Gesamtstickstoffdeposition (bezogen auf die Landnutzungsklasse “Griinland”) bestétigt
(UBA 2019).

2.1.7 Landschaft

Beim Schutzgut Landschaft bzw. Landschaftsbild ist die Zielausrichtung planerischer Prozesse
auf die Aspekte Freiraum und Landschaft als Grundlage u.a. einer landschaftsgebundenen
Erholung im AuBenbereich ausgerichtet (vgl. dazu auch Tab. 2); bei Siedlungsbereichen im
urbanen Raum ist dagegen das Ortsbild naher zu betrachten. Vor diesem Hintergrund und
aufgrund der Lage des Plangebietes in der Ortslage von Plsselblren - mit sowohl freiraum-
als auch siedlungsorientierten Nutzungen - wird deutlich, dass hier Aspekte des Landschafts-
und auch des Ortsbildes fir die weitere Analyse von Bedeutung sind.
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Abb. 10: Landschaftsbild - Blick nach Norden

Das Plangebiet wird im Grundsatz nur durch eine Hauptnutzung geprégt (s. dazu Abb.10).
Dabei handelt es sich um die Grinlandflache, die fast die gesamte Flache einnimmt. Beleben-
de Elemente fehlen dort weitgehend — mit Ausnahme des kleinen Gehdélzbestandes zwischen
Jordanbach und Leipziger StraBe. Vor diesem Hintergrund wird das Ortsbild vor allem durch
die schon langer vorhandende und die zur Zeit neu entstehende Wohnbebauung im Umfeld
bestimmt. Eine besondere Relevanz hat daher auch der nérdlich an das Plangebiet an-
grenzende Gehdlzbestand aus zumeist &lteren Eichen, der allein schon aufgrund seiner GréBe
und Hbhe eine besondere Dominanz entwickelt (s. Abb. 10).

Vor diesem Hintergrund ergeben sich zwar vielféltige Blickbeziehungen, aber immer nur bis zu
der nachsten Sichtkulisse, die i.d.R. aus Wohnbauung besteht. Eine Kleinteiligkeit bzw. Vielfalt
u.a. aus naturnahen Elementen entsteht dadurch nicht. SchlieBlich ergibt sich ein insgesamt
wenig abwechslungsreiches Ortsbild, das durch eine gewisse Monotonie gekennzeichnet ist.

2.1.8  Kultur- und Sachguter

~Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im
Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem,
archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachguter
im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natirliche oder
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vom Menschen geschaffene Giter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein, oder aber
wirtschaftlich genutzte, natiirliche regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Béden" (SCHRODTER ET AL. 2004).

Kulturgiter im Sinne der o0.g. Definition und schiitzenswerte Sachgdter sind nicht vorhanden.
Auch existieren keine aus historischer Sicht wertvollen und erhaltenswerten Landschaftsteile
oder Bau- bzw. Bodendenkmaler (STADT IBBENBUREN 2019).

Grundsatzlich |&sst sich jedoch feststellen, dass das Plangebiet zur groBraumigen Kulturland-
schaft ‘Nr. 1 Tecklenburger Land” gehort.

Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche aus der Fachsicht der Arch&ologie, Denkmalpflege
und Landschaftskultur bestehen fur den Raum Pusselbiren allerdings nicht. Insofern existie-
ren auch fir das Plangebiet aus Sicht der Kulturlandschaft keine relevanten Aspekte (LWL
2013), die im Rahmen des Planungsprozesses zu berticksichtigen waren.

2.1.9 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind nach SCHRODTER et al. (2004) Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern des Naturhaushaltes, der
Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzglter in einer flr einen Freiraum typischen Art
und Weise miteinander verknlpft; eine vertiefende Betrachtung ist daher entbehrlich.

2.1.10 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine anderen Auswirkungen auf die Schutzgtter und
sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, als die, die heute schon vorhan-
den sind. So ist unter Beriicksichtigung der bestehenden Situation davon auszugehen, dass
auch weiterhin Teile des Plangebietes als Mahwiese genutzt werden. Erst bei Beendigung
dieser Nutzung wirde dort ein allm&hlicher Sukzessionsprozess einsetzen, bei dem sich Uber
Jahre hinweg zunéchst ein Vorwaldstadium und schlieBlich ein geschlossener Waldbestand
aus Arten der potenziellen natirlichen Vegetation entwickeln wirde.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1  Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzglter erstrecken. Dabei sind
nach § 1 Abs. 6 S. 7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, auch der Mensch sowie seine
Gesundheit und die Bevoélkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die
sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e - i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu
untersuchen.

Die oben aufgezeigten vorgesehenen Nutzungen (s. Kap. 1.1), insbesondere die, die mit
entsprechenden baulichen MaBnahmen verbunden sind, definieren die verursachenden
Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Auswirkungen erwarten
lassen. FUr eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen unter Bertck-
sichtigung der Schutzglter und weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevanten
Auswirkungen, die nachfolgend aufgezeigt werden, abgeleitet.

2.2.1.1 Bau-, anlage- und abrissbedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
46b erste Auswirkungen wahrend der Baufeldréumung durch die Entfernung der Vegetation,
das Abschieben des Oberbodens und die Auskofferung des Unterbodens sowie deren Lage-
rung bzw. Zwischenlagerung. So kommt es wahrend der Bauphase in Teilbereichen u.U. auch
auBerhalb der zukUlnftig versiegelten und Uberbauten Flachen zu einer voribergehenden
Inanspruchnahme fir Lagerplatze, Erdmieten bzw. Bodenlagerflachen und Baustellenein-
richtungen. Hier ist u.a. mit Bodenverdichtung, erhdhter Erosion und einer grundsatzlichen
Gefahr der Boden- und Grundwasserverschmutzung zu rechnen. Aber auch innerhalb der
jeweiligen Baugrenzen sind wahrend der Bauphase mégliche stoffliche Beeintrachtigungen
von Boden, Grundwasser und Oberflachengewéasser durch Schadstoffeintrag nicht grundsatz-
lich auszuschlieBBen. Erhebliche Auswirkungen sind unter Berlcksichtigung bestimmter
Vorkehrungen und MaBnahmen (s. Kap. 2.3.1) dadurch allerdings nicht zu erwarten, zumal
alle Flachen, die fir Baustelleneinrichtungen genutzt werden, nach Beendigung der MaB3-
nahme zurickgebaut und in die vorgesehene Nutzung Gberfihrt werden.

Aus Sicht der Schutzglter Tiere und Pflanzen gehen mit der o0.g. Freistellung des Baufeldes
bzw. damit verbundenen Entfernung der Vegetation zum einen natlrliche Wuchsstandorte fir
Pflanzen und zum anderen Nahrungsflachen und Fortpflanzungsstéatten fir Tiere verloren. Die
benachbarten Gehdlzflachen werden davon zunéachst nicht betroffen, da zu diesen ein aus-
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reichender, jedoch auch einzuhaltender Abstand besteht. Bei mangelnden Abstédnden zu
diesen Gehdlzbestédnden kann dies zu einer Beschadigung der Baume oder des Wurzelwerkes
mit ggf. mittelfristig eintretenden Baumverlusten fihren. Dagegen sind die zu erwartenden
mikroklimatischen Verénderungen oder Anderungen z.B. der Standortfaktoren (Boden- und
Wasserverhaltnisse) infolge der Freistellung des Baufeldes als weniger gravierend einzustu-
fen.

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes insbesondere an der Leipziger StrafBe, des Land-
schaftsbildes und der Qualitdt des Landschaftserlebens sind durch den eigentlichen Bau-
prozess in Folge von Larm, Unruhe etc. zu erwarten. Diese dabei entstehenden optischen und
akustischen Stérwirkungen sowie Erschitterungen und Schadstoffemissionen sind auf die
Bauzeit beschrankt, kbnnen aber unter Umstanden auch mehrere Jahre andauern.

Anlagebedingt ist durch Uberbauung in Form von Wohngebauden sowie von Neuversiegelung
im Bereich von Zufahrten, Stellpldtzen und der ErschlieBungsstraBe von einem Verlust aller
naturhaushaltlichen Funktionen auszugehen. Diesbeziglich von Bedeutung sind neben den
Biotop- auch die Bodenfunktionen, weniger jedoch allgemeine Freiraumfunktionen i.S.v. Land-
schaft(sbild) und Erholung.

So werden heutige Lebensraume fur Tiere und Pflanzen, bei denen es sich um einen Nah-
rungsraum fur Végel und Fledermause sowie den Gesamtlebensraum von Bodenorganismen
handelt, dauerhaft beansprucht und gehen fur die dort vorkommenden Arten verloren. Auch
die hier direkt benachbarten Flachen wie insbesondere das nérdlich angrenzende Feldgehdlz
biBen einen Teil ihrer Funktionalitét z.B. als Nahrungsraum fur einige empfindliche Vogelarten
ein, da diese i.d.R. entsprechende Abstande zu Gebauden und vom Menschen genutzte
Flachen einhalten. Aber auch durch die Inanspruchnahme verbleibender, unversiegelter
Randbereiche durch z.B. Materiallagerstéatten etc. kann es zu einem Verlust, in jedem Fall aber
zu einer Beeintrachtigung der 0.g. Funktionen kommen.

Nicht wesentlich davon betroffen sind die planungsrelevanten Tierarten. So wurde im Rahmen
der Artenschutzvorprifung (Stufe |) festgestellt, dass innerhalb des Untersuchungsgebietes
unterschiedliche Fledermaus- und Vogelarten ein etwaiges Quartierpotenzial besitzen kdnnten,
dieses jedoch durch das Vorhaben nicht nachhaltig beeintrachtigt oder letztendlich zerstort
wird und auch das umzuwandelnde Grinland aufgrund der dort herrschenden Nutzungs-
intensitat kein essenziell wichtiges Nahrungshabitat fur einzelne Tierarten darstellt.

Bodenfunktionen gehen im Bereich von Uberbauung und Neuversiegelung vollstandig verlo-
ren, wahrend in den Randbereichen der Wohnbauflache eine Beeintrachtigung der 6kologi-
schen Bodenfunktionen nicht auszuschlie3en ist. Bedeutungsvolle Béden geman der Karte der
schutzwirdigen Béden in NRW (MUNLV 2017) und § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG als Bodentyp
mit besonders schutzwirdiger Funktion sind durch die Auswirkungen jedoch nicht betroffen,
da der hier auftretende Podsol-Gley keinen entsprechenden Bodentyp darstellt.

Bei den wasserhaushaltlichen Funktionen ist anlagebedingt zunéachst von einem grundsatzli-
chen Verlust von Infiltrationsflache durch Uberbauung und Versiegelung mit der Folge einer
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Verminderung der Grundwasserneubildung auszugehen. So ist diesbezlglich jedoch fest-
zustellen, dass im Plangebiet zwar ein bedeutungsvoller Grundwasserleiter ausgepragt ist,
dieser jedoch nicht maBgeblich beeintrachtigt wird, da durch die Anlage von Versickerungsein-
richtungen von keiner nennenswerten Reduktion der Grundwasserneubildung ausgegangen
wird. Auch ist dadurch bedingt keine gravierende und sehr kurzfristige Erhéhung des Ab-
flusses von Oberflachenwasser nach Starkniederschlagsereignissen zu erwarten, sofern die
mit der Versickerung verbundenen Retentionsflachen in solchen Féllen ausreichend dimensio-
niert sind. Ist dies nicht der Fall, kann sich durch den zunehmenden Versiegelungsanteil von
ca. 40 % der Gesamtflache der Abfluss von Oberflachenwasser nach entsprechend intensiven
Niederschlagen drastisch erhdhen. Dies kénnte in Extremféllen (Jahrhunderthochwasser) u.U.
zu einer hydraulischen Belastung bzw. Uberlastung des Kanalsystems bzw. Vorfluters mit ggf.
den Folgen lokaler Uberschwemmungen fiihren.

Aus lokalklimatischer Sicht kommt es anlagebedingt durch die Uberbauung und Neuversiege-
lung zu einer Veranderung des Warmehaushaltes der davon betroffenen Flachen. Insgesamt
ist allerdings die Intensitat und raumliche Reichweite dieser Auswirkungen — bei isolierter
Betrachtung des Vorhabens - gering, so dass daraus zunédchst keine gravierende Beein-
trachtigung benachbarter Flachen oder Nutzungen abzuleiten ist. Anderseits ist allerdings
auch zu konstatieren, dass mit der neuen Bebauung die letzte gréBere Freiflache mit zu-
mindest temperaturddmpfender Funktion im Ortsteil Pusselblren verloren geht und damit
letztendlich auch der Warmeinseleffekt und die damit verbundenen thermischen Belastungen
der Wohnbevdlkerung bei entsprechenden Wetterlagen zunehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf klimatische oder lufthygienische Ausgleichsraume oder -funktio-
nen sind insgesamt jedoch nicht zu erwarten, obwohl sich das Plangebiet in einem durch die
Hauptwindrichtung gekennzeichneten Sektor befindet. Aufgrund der zu geringen GréBe und
auch schon vorhandenen Bebauung im luvseitigen Bereich sind diese funktionalen Ausgleichs-
leistungen heute bereits schon eingeschrankt. Andererseits dirften trotz Zunahme der versie-
gelten Flachen im Ortsteil keine ausgepragten negativen Stadtklimaeffekte zu erwarten sein,
da daflir PUsselbiren eine zu geringe GrdBe aufweist.

Aus Sicht der Landschaft bzw. des Landschafts- und Ortsbildes werden schon im Zuge der
Herstellungsphase des Wohnbaugebietes baubedingte landschaftsdsthetische Beeintrachti-
gungen (Larm, Unruhe, Staub, gasférmige Immissionen) und eine damit verbundene Stérung
des Landschaftserlebens insbesondere im Bereich der Leipziger StraBBe entstehen, da diese
auch als FuBweg und Verbindungsachse zwischen Siedlung und AuBenbereich genutzt
werden kann. Wahrend kein Verlust von Gehdlzflachen oder nennenswerten Einzelgehdlzen
zu verzeichnen sein wird, wird jedoch die Grinlandflache als bedingt naturnahes und anrei-
cherndes Element weichen miissen und durch technisch-anthropogene Strukturen ersetzt.

Nach Beendigung der Bautatigkeiten werden die baubedingten Stérungen entfallen, visuelle
Beeintrachtigungen in Form veranderter Sichtbeziehungen — wie beispielsweise der partielle
Verlust der Erlebbarkeit der groBen Freiflache mit ihren Randkulissen an der Nordseite —
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werden jedoch dauerhaft verbleiben. Weitere anlagebedingte Auswirkungen bestehen durch
den Verlust von Freiraum, der durch Geb&ude und versiegelte Flachen in Anspruch genom-
men wird. Der Landschafts- bzw. Ortscharakter insgesamt wird dadurch allerdings kaum
verandert, da mit den benachbarten Wohnbauflachen und StraBen schon heute eine ent-
sprechende Vorpragung des Siedlungsraumes vorhanden ist.

Abrissbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da innerhalb des Plangebietes keine
entsprechende Bausubstanz vorhanden ist.

2.2.1.2 Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die natdrlichen Ressourcen

Erhebliche Auswirkungen infolge einer Nutzung der naturlichen Ressourcen Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt durch das Planvorhaben sind im Hinblick auf
deren deutliche Reduzierung oder auf ihre nachhaltige Verflgbarkeit nicht abzuleiten, wobei
hier jedoch zwischen den Schutzgltern aufgrund deren Qualitat und Verfligbarkeit zu bertick-
sichtigende Unterschiede bestehen, die entsprechend zu bewerten sind.

So werden fiir die Schutzgutbereiche Boden, Wasser und Pflanzen nur sehr geringe Aus-
wirkungen zu erwarten sein, da
» im Bereich der Uberplanten Flachen ein Podsol-Gley ansteht, der im umgebenden Land-
schaftsraum grofBflachig vertreten ist und keine aus naturhaushaltlicher oder nutzungs-
bezogener Sicht besondere Bedeutung aufweist,
» keine natirlichen Oberflachengewasser existieren und auch der unterlagernde Grund-
wasserkorper groBflachig verbreitet ist, dabei jedoch eine hohe Empfindlichkeit besitzt,
» die Pflanzendecke aus wenigen und typischen Allerweltsarten besteht, die im gesamten
Umfeld auftreten und gedeihen kénnen.

Fir das Schutzgut Flache ist unter Berlicksichtigung des Umweltschutzziels eines zu be-
grenzenden Flachenverbrauchs eine maBige Auswirkung abzuleiten, da hier zwar Freiflachen-
anteile Uberbaut werden sollen, das Umfeld jedoch auch heute schon ausschlieBlich durch
Wohnbebauung geprégt ist. Insofern wird hier aus stadtebaulicher Sicht eine Arrondierung des
Siedlungskérpers angestrebt und es gehen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen des
AuBenbereichs verloren.

Fir den Schutzgutbereich Tiere sind keine deutlichen Auswirkungen vorhanden, da keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Fledermaus- und / oder Vogelarten
betroffen sind.

Ware dies der Fall, hatte dies wiederum auch entsprechende Auswirkungen auf das Schutzgut
biologische Vielfalt. Auch aus Sicht des Schutzgutes Pflanze ist im Bereich des Plangebietes
ein intensiv genutztes Grinland mit einem geringfligig ausgepragten Artenspektrum vorhan-
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den, das ausschlieBlich aus Ubiquisten besteht, die auch an vielen weiteren Standorten im
ansonsten intensiv genutzten landwirtschaftlichen Umfeld gedeihen kénnten. Deren Verlust
wirde somit nicht zu erheblichen und damit ggf. kompensationsrelevanten Auswirkungen far
das Schutzgut biologische Vielfalt fihren. Die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressource
ware aus Sicht des Schutzgutes Pflanze demnach im Umfeld Uberall gegeben.

2.2.1.3 Betriebs- bzw. emissionsbedingte Auswirkungen

Die nach Fertigstellung der Wohnbauflache zu erwartenden Auswirkungen lassen sich in
verkehrliche und betriebs- bzw. nutzungsbedingte Wirkungen unterscheiden. Im Grundsatz
sind solche Beeintrachtigungen gem. UVPG zu untersuchen, die aus der Emission von
Schadstoffen gas- und staubférmiger Art sowie durch Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung erzeugt werden und je nach Art, Menge und Intensitat entsprechende Belasti-
gungen bis hin zu schwerwiegenden Beeintrachtigungen bei Lebewesen verursachen kénnen.

Die im Plangebiet zu erwartenden verkehrsbedingten Beeintrachtigungen resultieren aus dem
PKW-Verkehr der zukunftigen Bewohner. Der hierbei entstehende Verkehrslarm und der Anteil
der Schadstoffe, die aus Verbrennungsprozessen freigesetzt werden, sind aufgrund der GréBe
des vorgesehenen Baugebietes mit knapp 40 Wohngebauden relativ gering und insgesamt zu
vernachlassigen. Dies gilt gleichermal3en auch flr die Immissionen aus Heizungsbetrieb, da
die hier erzeugte Zusatzbelastung im Vergleich zur bestehenden Grundbelastung als recht
geringfligig eingeschatzt wird. Insgesamt werden die entstehenden Auswirkungen als nicht
erheblich bewertet, zumal auch im Umfeld nur gleichartige und keine noch sensibleren Nut-
zungen vorhanden sind.

Auch im Hinblick auf klimarelevante Gase wie CO,, deren Emission sich bei Gebaudeneubau-
ten den einschlagigen Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) unterzuordnen haben,
in denen die energetischen Anforderungen fir Neubauten im Hinblick auf die Heizungs- und
Klimatechnik sowie den Wéarmedammstandard geregelt werden, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

AuBerdem wird unterstellt, dass von der zukinftigen Nutzung als Wohnbauflache keine
besonderen Erschltterungen oder Licht-, Warme- und Strahlungsemissionen ausgehen.
Unabhéangig davon kénnen optische Stérwirkungen durch Licht fir besonders empfindliche
Tiere (z.B. einige Fledermausarten) entstehen, denen jedoch durch entsprechende Vorsorge
weitestgehend entgegnet werden kann (s. dazu Kap. 2.3.1).
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2.2.1.4 Auswirkungen durch Abfélle

Abfalle fallen wéhrend der Bauphase und im Anschluss wahrend der Nutzung des Wohn-
gebietes an. Dabei wird davon ausgegangen, dass sowohl die Art als auch die Menge der
erzeugten Abfélle keiner besonderen Vorkehrungen oder spezifischen Behandlung (Problem-
abfalle) bedarf und auch das tbliche Maf3 nicht tGberschreitet.

Da der Planbereich aus raumlicher Sicht an das 6ffentliche Entsorgungssystem der Stadt
Ibbenbliren mit entsprechender Sortierung der Abfallarten angeschlossen wird, werden die
getrennt gesammelten Abfélle i.d.R. wdchentlich bzw. zweiwdchentlich abgefahren und
entsprechend des stadtischen Abfallbeseitigungskonzeptes entsorgt. Dartiber hinaus wird
davon ausgegangen, dass keine Sonderabfélle, fir die nach den fachgesetzlichen Vorschriften
eine besondere Behandlung bzw. Lagerung erforderlich wird, anfallen.

2.2.1.5 Auswirkungen durch Unfalle und Katastrophen

Dem Plangebiet bzw. dem Standort an der Leipziger StraBe in PlUsselblren wird keine be-
sondere Anfélligkeit gegeniber schweren Unfallen oder natirlichen bzw. anthropogen be-
dingten Katastrophen attestiert, da
» es nicht im Nahbereich gréBerer Verkehrsanlagen (BundesfernstraB3en, Eisenbahnlinien
oder Flughafen) liegt,
» sich keine industriellen GroBanlagen wie z.B. Kraftwerke und Stérfallbetriebe gem.
Seveso-Richtlinie etc. in der Nachbarschaft befinden,
» keine besondere Hochwassergefahr aufgrund der Entfernung zur Ibbenbirener Aa besteht
und
» auch keine besondere standdrtliche Exposition gegeniber extremen Stirmen wie Orkanen
oder Tornados vorliegt.

Gleichzeitig wird unterstellt, dass von Ublichen Wohngebieten - sollten sie derartigen exoge-
nen Kraften und Einflissen unterlegen sein und dadurch stark in Mitleidenschaft gezogen oder
gar zerstdrt werden — auch keine besonderen umwelterheblichen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft ausgehen. Insofern liegt auch diesbezlglich keine besondere Relevanz
entsprechender Vorhaben gegentber schweren Unféllen oder Katastrophen vor. Demzufolge
werden keine, Uber das normale MaR3 hinausgehenden besonderen Risiken flir die mensch-
liche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfélle oder Kata-
strophen erwartet.

2.2.1.6 Kumulierende Auswirkungen

Besondere Umweltprobleme benachbarter Gebiete — z.B. in Form von Altlasten — sind nicht
bekannt. Darliber hinaus ist festzustellen, dass keine, tUber das Ubliche MaR der von Wohn-
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gebieten ausgehenden Wirkungen (z.B. hinsichtlich lokalklimatischer Aspekte, der Minderung
der Grundwasserneubildung, der Emission von Gasen und Stéuben etc.) von benachbarten
Wohngebieten zu erwarten sind oder bekannt waren. Vor diesem Hintergrund
» ist nicht mit der Kumulation spezifischer nachteiliger Umweltauswirkungen im Zusammen-
wirken mit benachbarten Wohnbauflachen zu rechnen,
» sind im Umfeld keine besonderen Umweltprobleme bekannt,
» sind keine in dieser Hinsicht betroffenen, besonders sensiblen oder einer besonderen
Umweltrelevanz unterliegenden Gebiete vorhanden,
» existieren keine besonders bedeutungsvollen oder empfindlichen natirlichen Ressourcen.

2.2.1.7 Auswirkungen auf das Klima und Auswirkungen infolge des Klimawandels

Bei der Analyse der Auswirkungen auf das Klima sind unterschiedliche Bereiche zu unter-
scheiden:

» Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Mikroklima (Strahlung, Temperatur,
Feuchte und Windverhéltnisse)

» Auswirkungen des Vorhabens auf das Ortsklima (Beeinflussung von klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen, Ausweitung des Warmeinseleffektes, Verstérkung entsprechender
Effekte im Zentrum)

» Auswirkungen des Vorhabens auf das Makroklima (u.a. hinsichtlich von Art und Ausmal3
der Treibhausgasemissionen)

» Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels.

Durch die baulichen Anlagen des stadtebaulichen Vorhabens, d.h. durch Gebaude und
versiegelte Flachen, werden die bisher vorhandenen Strahlungs- und Wéarmeeigenschaften
natdrlicher, durch zumeist griinlandartigen Bewuchs gekennzeichneter Strukturen durch die
entsprechenden Eigenschaften kiinstlicher Stoffe ersetzt. Dies hat eine verminderte und
verzbgerte Abkihlung bei strahlungsintensiven Wetterlagen sowie eine Veranderung des
bodennahen Feuchte- und Windfeldes zur Folge. Diese Auswirkungen besitzen jedoch nur
eine lokale Auspragung mit geringer rdumlicher Reichweite und kénnen die klimatischen
Verhaltnisse beispielsweise in einem benachbarten Wohnquartier nicht maBgeblich beein-
flussen.

Durch die zuklinftigen Gebaude im Plangebiet wird eine Modifikation des bodennahen Wind-
feldes bei autochthonen Wetterlagen zwar in geringem Umfang mdglich sein, jedoch werden
aufgrund der Lage keine wesentlichen klimadkologischen Ausgleichsfunktionen oder -rdume
—wie beispielsweise vom Umland tief bis in den Siedlungskdrper hineinreichende Ventilations-
bahnen, so wie oben schon beschrieben — beeinflusst. Unabhangig davon werden zwar mit der
Neuversiegelung und der Ausdehnung urbaner Strukturen in heutige Freiflachen gewisse
Stadtklimaeffekte verstarkt, jedoch dirften diese allein aufgrund der GréBe und Bebauungs-
struktur des Ortsteils Plsselbiiren so gering sein, dass diese kaum nachweisbar sind.
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Die Auswirkungen auf das Makroklima werden mit Nutzungsbeginn des neuen Wohngebietes
- sofern dort eine Heiztechnik auf Basis fossiler Brennstoffe zum Einsatz kommt - nicht
nachweisbar sein und fihren daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Umgekehrt
kann mit planungsrechtlicher Zulassung des Baus weiterer Emittenten nicht dazu beigetragen
werden, die von der Bundesregierung formulierten Klimaschutzziele zu erreichen. Insofern ist
zu empfehlen, diesbezlglich entsprechende Festsetzungen zu treffen (s. dazu Kap. 2.3.1).
Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels wird im
Hinblick z.B. auf Uberschwemmungen (Hochwasser der Ibbenbiirener Aa) zunéchst ausge-
schlossen, da sich das Gebiet auBerhalb eines USG befindet.

2.2.1.8 Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Aufgrund der Festsetzung als WA-Gebiet kann es im Plangebiet nicht zu einer Ansiedlung von
Industriebetrieben oder produzierendem Gewerbe kommen, die einer Genehmigungspflicht
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen. Insofern wird es dort auch nicht zu
Produktionsprozessen kommen, in denen bei besonderen technischen Abldufen und/oder
chemischen Prozessen bestimmte, ggf. leicht entziindliche, explosive oder sonstige gefahr-
dende Stoffe im Sinne einer Gesundheitsgefédhrdung, Brand- oder Explosionsgefahr eingesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund ist somit nicht zu erwarten, dass spezifische Auswirkungen
infolge bestimmter eingesetzter Techniken und Stoffe entstehen werden.

Dies gilt bei Wohnbaugebieten auch fiir den Einsatz solcher Stoffe, die fir die Errichtung der
Wohngebaude erforderlich sind (z.B. Kalksandstein, Holz, Dachziegel etc.) und schlieBlich
auch fur die i.d.R. eingesetzte Technik (z.B. Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen).

2.2.2 Zusammenfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der 0.g. Auswirkungsanalyse werden nachfolgend alle relevanten Beein-
trachtigungen in einer Zusammenschau aufgelistet. Dies erfolgt mit Hilfe einer tabellarischen
Zusammenfassung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und wird auf der Ebene der
Schutzgiter durchgefliihrt. Dabei werden die 0.g. sonstigen Belange bzw. die Belange des
technischen Umweltschutzes dort mit eingeordnet.

Gleichzeitig erfolgt auch eine Bewertung dieser Umweltauswirkungen im Hinblick auf ihre
Umweltrelevanz mit Hilfe einer Beurteilung ihrer Erheblichkeit. Um diesbezlglich eine differen-
zierte Einstufung vornehmen zu kénnen, werden hierbei auch die Kriterien Reichweite, Dauer
und Stérke — soweit dies sinnvoll ist — bertcksichtigt und schlieBlich zur Erheblichkeit zu-
sammengefasst.

Die Einzelergebnisse sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Dabei ist zu berlck-
sichtigen, dass weder grenziberschreitende noch kumulative Auswirkungen vorhanden sind.
Auch zeichnen sich im PrlGfungsverlauf keine indirekten oder sekundaren Auswirkungen
erheblicher Art ab; gleichzeitig lassen sich aber auch keine besonderen positiven Auswirkun-
gen des geplanten stadtebaulichen Vorhabens ableiten.
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Tab. 6: Bewertung der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Art der Beeintrachtigung Typus Auftreten Reich- [ Intensi-
| Dauer Periodei Weite tat

Schutzgut Mensch, Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

Beeintréachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen wahrend der bab kurzfr. - gvor./per. - (3]

Bauphase durch L&rm, Schadstoffe, Erschiitterungen und Unruhe | mittelfr.

Beeintréachtigung durch verkehrs- und nutzungsbedingte Gerausch- beb langfr. standig - (2]

immissionen : :

.................................................................................................................................. SRS ST SIS I

Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen - - - - keine

Verlust von Freiraum und des Freiflachencharakters, auch fiir Nah- anb langfr. standig - (3]

erholungszwecke

.................................................................................................................................. SRR NSRRI SOOI EROO

Veranderung von Sichtbeziehungen anb | langfr. | standig | = 3)

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Verlust des Vegetationsbestandes im Zuge der Baufeldfreimachung bzw. bab kurzfr. vor./per. — 3)

Baustelleneinrichtung

Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstatten, Nahrungsfla- anb langfr. sténdig — (4]

chen) durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme

Tétung der im Planbereich lebenden Tiere im Zuge der Baustellenein- bab kurzfr. vor./per. — 2]

richtung

Beeintrachtigung der im Planbereich und dessen Umfeld lebenden Tiere | bab/beb kurzfr. - vor./per. - 3)

durch Unruhe, Larm, Licht und Stérungen (Bau- u. Betriebsphase) langfr. i i

Nutzung der natirlichen Ressourcen Tiere, Pflanze u. biolog. Vielfalt bab/anb langfr standig - (2]

.................................................................................................................................. OO SRR SRRSO RO

Auswirkungen auf den Artenschutz bab/anb i langfr. i sténdig - )

Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans und mit den Erhal- - - - - keine

tungszielen von FFH-/Vogelschutzgebieten o. anderer Schutzgebiete

Schutzgut Flache

Verlust von Freiflache durch Uberbauung und Versiegelung sowie Inan- | anb/beb langfr. sténdig — 3)

spruchnahme fiir Wohnzwecke

Nutzung der natlrlichen Ressource Flache anb langfr. sténdig — 3)

Schutzgut Boden

Beeintréachtigung des Bodens durch Verdichtung, Erosion und potenzielle | bab kurzfr. vor./per. — (2]

Verschmutzung wéhrend der Bauphase i i

.................................................................................................................................. VORI NSO USRI

Verlust von Podsol-Gley durch Versiegelung und Uberbauung bab/anb langfr.

Verlust und Beeintrachtigung der bodendékologischen Funktionen bab/anb langfr. :

.................................................................................................................................. R S SR S,

Nutzung der natirlichen Ressource Boden bab/anb } langfr. } standig

Auswirkungen durch Abfalle bab/beb langfr .vor./per.

Beeintréachtigung des Vorhabens durch Altlasten/-materialien - - -
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Art der Beeintrachtigung Typus Auftreten Reich- | Intensi-
{ Dauer iPeriode| Weite tat
Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewésser)
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung anb langfr. sténdig - 3)
Potenzielle Verschmutzung des oberflachennahen Grundwassers wah- | bab/beb langfr. vor./per. - (2]
rend der Bau- und Betriebsphase i i
............................................................................................................................... dreneeneeenn SRR SR SR
Nutzung der natiirlichen Ressource Wasser bab/anb langfr. i sténdig — (1]
Produktion von Abwasser beb langfr. stéandig - (2]
Erhéhung des Oberflachenabflusses mit den Folgen einer etwaigen hyd- anb langfr. vor./per. - (3]
raulischen Uberlastung des Kanalsystems und Uberschwemmungen i i i
Schutzgut Klima
Beeinflussung des Warmehaushaltes und der Warmeregulationsfunktion anb langfr. standig — (3]
der Freiflachen durch Neuversiegelung und Uberbauung
.................................................................................................................................. OO NSRRI SRRSO NSRS
Veranderung bodennaher Windstrdmungen durch Gebaude anb | langfr. | standig i - 3)
Beeintrachtigung klimadkologischer Ausgleichsrdume anb langfr. sténdig - 3]
Beeintréachtigung des Stadtklimas / Zunahme von Klimaeffekten wie z.B. anb langfr. vor./per. — (1]

Verstarkung des Warmeinseleffektes

Beeintrachtigung des Vorhabens aufgrund einer besonderen Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Schutzgut Luft

Beeintrachtigung der Umwelt durch Luftschadstoffe, erzeugt durch Fahr- | bab/beb langfr. vor./per. - 2]
zeugverkehr und Heizungsbetrieb

Emission gesundheitsgefahrdender Stoffe und Gase (u.a. Feinstaub, bab/beb langfr. vor./per. - 2]
NO,) : :
.................................................................................................................................. AR S SIS R
Auswirkungen infolge des Einsatzes besonderer Techniken oder Stoffe - - - - keine
Schutzgut Landschaft, Landschafts-/Ortsbild

Veranderung und Verlust der Eigenart des Ortsbildes durch die Nut- bab/anb langfr. standig - (3]
zungsanderungen und die zukiinftig starkere bauliche Pragung /beb i

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen anb langfr standig - (3]
.................................................................................................................................. S ST SRR SRR
Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme bab/anb langfr. standig — (4]
Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern - : - : - : - keine

Typus der Beeintrachtigung: bab = baubedingt

Intensitat bzw. Erheblichkeit:

0 sehr gering 9 gering

anb = anlagebedingt

Dauer: kurzfristig mittelfristig
Periode: | sténdig oder
Reichweite: — Plangebiet = nahes Umfeld

O mittel

beb = betriebsbedingt
langfristig

vortibergehend / periodisch

® hoch

® sehr hoch

= deutlich darliber hinaus
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In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die als erheblich einzustufenden Auswirkun-
gen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46b "Am Jordanbach-Ost” in Ibbenbu-
ren-Piisselbiiren in erster Linie durch die vorgesehene Uberbauung und Neuversiegelung
bestimmt werden. Dadurch leitet sich ein externer Kompensationsbedarf ab.

Dartiber hinaus lassen sich nach Auswertung der oben gezeigten Beeintrachtigungen als
erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz zusammenfassen:
» Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstétten, Nahrungsflachen) durch Versie-
gelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,
» Verlust von Podsol-Gley durch Versiegelung und Uberbauung,
» Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen
» Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen bzw. Konflikte fir die Schutzgutberei-
che Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft (Freiraum/Ortsbild) entstehen. Vor diesem
Hintergrund sind insbesondere flr diese Bereiche entsprechende MaBnahmen zur Konflikt-
vermeidung und -verringerung innerhalb des Plangebietes bzw. auf den verbleibenden
Freiflachen zu entwickeln. Diese haben die oben identifizierten und besonders umweltrelevan-
ten Auswirkungen so weit zu reduzieren bzw. zu vermeiden, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen verbleiben bzw. das Ausmaf der Beeintrachtigungen deutlich reduziert
wird.

Alle weiteren, aus naturschutzfachlicher Sicht nicht verringerbaren Beeintrachtigungen flir den
Bereich von Natur und Landschaft sind planextern zu kompensieren oder aber durch ent-
sprechende Abbuchung von einem Okokonto auszugleichen.

Auswirkungen auf den Artenschutz durch Uberplanung potenzieller Lebensraume planungs-
relevanter Arten oder die Auslésung von Zugriffsverboten gem. § 44 Abs. 1 S. 1 sind nicht zu
erwarten.

Die innerhalb des Plangebietes zu entwickelnden MaBnahmen sollten jedoch unabhéangig
davon auch vorbeugende artenschutzrechtliche Belange — im Sinne von Umweltvorsorge —
berlcksichtigen. AuBerdem kdnnen sie in aller Regel — da sie einen multifunktionalen Ansatz
verfolgen — auch flr die naturschutzfachliche Eingriffsregelung zur Anrechnung kommen und
insgesamt das Niveau planexterner Ausgleichsverpflichtungen reduzieren.
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2.2.3 Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den allgemeinen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter ist die Eingriffs-
regelung geman § 1a Abs. 3 BauGB abzuhandeln.

Geman den Vorgaben der sog. “Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung” (MSWKS/MUNLYV) besteht
die Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in einer Gegentberstellung des 6kologi-
schen Wertes der hierflr relevanten Teile des Plangebietes vor und nach Realisierung der
Bebauungsplanung. Die Bestandsbewertung wird hierbei auf Basis des zumeist angewandten
Standard-Verfahrens "Numerische Bewertung der Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW~
durchgefihrt (LANUV 2008).

Im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung werden sowohl der heutige Bestand als auch die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes miteinander verglichen. Dazu ist zunachst die
Bestandssituation im Rahmen der Eingriffsermittlung zu bertcksichtigen. Diese setzt sich
zusammen aus der heutigen Biotopstruktur im Plangebiet (s. dazu Anlage 1). Hierbei werden
die vorhandenen Nutzungen bzw. Biotoptypen erfasst und deren Flachengré3en und aktueller
Biotopwert ermittelt. Die Multiplikation von GréBe und Wert fuhrt zum Biotopflachenwert und
das Aufsummieren aller Biotopflachenwerte zum Gesamtflachenwert als Ausdruck des
derzeitig bestehenden Ausgangswertes des Plangebietes.

Die entsprechenden FlachengrdB3en, Biotopwertigkeiten und Flachenwerte stellen sich wie
folgt dar (s. dazu Tab. 7).

Tab. 7: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplangebietes

Bestehende | Code und Nutzungs-/Biotoptyp Flache Wert / Flachen-
Nutzungen [m2] i OWE i wert
Biotop- 1.1 |StraBe i 5720 00 0
SR T P e ,, ............. 10,,40 ................ -
[30.439 M2Z]  [rreesreessfressemsemssessees st S AN O
3.4 | Intensivwiese i 27.939 i 3,0 83.817
v SledlungsgeholzmltlebensraumtyplschenBaumarten+2044501020
ru GrabenbedlngtnaturfernmltSaum ................................. +1714¢40 .......... o
Endsumme {30439 i 91.733

Der Bestandswert der derzeitigen Biotopstruktur im Plangebiet beziffert sich auf 91.733
Wertpunkte.

Far die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46b wird analog verfahren. So
wird den dort geplanten Nutzungen ebenfalls ein aus naturschutzfachlicher Sicht entsprechen-
der Wert zugeordnet (s. dazu Tab. 8 und Anlage 2).

& 9
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Tab. 8: Ermittlung des Flachenwertes nach Realisierung des Vorhabens

Gepl. Fest- | Detailnutzung i Flachei Wert /i Flachen-
setzungen (mit Code nach Biotoptypenliste) i [m2]§ (")WE§ wert
B-Plans Nr. 1.1 StraBenverkehrsflache / PlanstraBe 3.775§ 00 0
46b 11 |Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 397! 00! 0
[30.439 m?] : ;
1.1/2.4 | Flache fir Versorgungseinrichtungen (86 m?) 86 86
WA-Flache GRZ 0,4 (6.237 m2)
1.1 = Uberbaubare Flache (40 % der WA-Flzche) 52495600‘ ................. 0
1.1 = Versiegelbare Flache (20 % der WA-Flache) 51247600‘ ...................
24 = Nicht Giberbaubare Gartenflache (30 % der WA-Flache) 51871620‘ ......... 3742
7.2 = Flache mit Anpflanzungsgebot (10 % der WA-Flache) 5624650‘ ......... 3120
WA-Flache GRZ 0,3 (14.093 m?) :
1.1 = Uberbaubare Flache (30 % der WA- Fizche) 4228¢00 ................. 0
1.1 = Versiegelbare Flache (15 % der WA-Flache) 2114¢ .............. ...................
2.4 = Nicht tberbaubare Gartenflache (45 % der WA-Flache) 6342¢20 ....... 12684
7.2 = Flache mit Anpflanzungsgebot (10 % der WA-Flache) 1409¢50 ......... 7045
Offentliche Grinflache (5.851 m?) : j f
7.4 Siedlungsgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten ....... 204¢50 ......... 1020
9.2 Graben, bedingt naturfern mit Saum 1714¢40 ......... 6856
4.6 Extensivrasen in Griinanlagen 3933¢40 ....... 15732
Summe { 30.439! i  50.285

Die Héhe des Gesamteingriffs ist abhangig von der Differenz aus heutigem und zuklnftigem
Gesamtflachenwert, der damit das entstehende Kompensationsdefizit angibt (s. dazu Tab. 9).

Tab. 9: Bilanztabelle

Bestehende Nutzungen / Geplante Festsetzungen Flache [m?] Flachenwert
Bestehende Nutzungen 30.439 91.733
Gep|ame,:estsetzungen ........................................................................................................... 30439 ............. 50285
Gep|ameAusg|e|Cth|aChe ..................................................................................................................... e O
Bilanz [WP] 41.448

Bei einem Gesamtflachenwert der geplanten Nutzungen von 50.285 Wertpunkten verbleibt ein
Defizit von 41.448 Wertpunkten, das durch Bereitstellung einer entsprechenden Kompensa-
tionsflache ausgeglichen werden muss. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 46b jedoch keine aus naturschutzfachlicher Sicht ausreichend groBen Ausgleichsfla-
chen zur Verfligung stehen, ist diese Kompensation planextern durchzuftihren.

\
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2.3 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen

2.3.1  Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

VermeidungsmafBnahmen lassen sich in erster Linie und besonders effektiv nur auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes durch die Auswahl geeigneter Standorte, z.B. flr zukinftige
stadtebauliche Projekte, realisieren. Durch die hier vorgesehene innerértliche Erganzung
bestehender Wohnbauflachen wird zwar Freiraum in Anspruch genommen, jedoch kann ein
Teil der vorhandenen Infrastruktur (ErschlieBung, Kanalsystem, etc.) genutzt werden, so dass
zumindest die Uberplanung dafiir benétigter Freiflachen mit ihren Freiraumfunktionen vermie-
den werden kann.

Eine weitere wesentliche VermeidungsmaBnahme besteht in der Reduzierung der Grund-
flachenzahl von 0,4 auf 0,3, wodurch zugleich auch die planungsrechtlich zulassigen Mdglich-
keiten einer zusatzlichen Versiegelung von Flachen bzw. Nebenanlagen von bis zu 50 % der
GRZ (gem. § 19 BauNVO) eingeschrankt werden. Dadurch verbleibt ein héherer, nicht versie-
gelbarer Flachenanteil innerhalb des Plangebietes, auf dem zumindest partiell die naturhaus-
haltlichen Funktionen erhalten bleiben kénnen. Hierdurch wird nicht nur die Eingriffshéhe,
sondern letztendlich auch der externe Kompensationsanspruch gemindert.

Diese Empfehlung hat die Stadt Ibbenblren aufgegriffen und im Rahmen der weiteren Entwick-
lung des Bebauungsplans eine entsprechende Reduzierung der GRZ in einigen dafiir ge-
eigneten Baufeldern durchgeflhrt.

Weitere konkrete VermeidungsmaBnahmen beziehen sich auf einzelne Schutzgiter. Dazu
werden folgende MaBBnahmen empfohlen bzw. sind zu beachten:

» Zur Vermeidung von unnétigen Stérungen der benachbarten Wohnbevélkerung wéhrend
der Bauphase ist ein Baustellenmanagement zu entwickeln, dass neben einem mdglichst
zligig abzuwickelnden Baufortschritt (z.B. hinsichtlich der Baufeldbefreiung, dem Bau von
ErschlieBungseinrichtungen etc.) auch die Bedingungen vor Ort im Hinblick auf die Anlage
moglichst schmaler Baustreifen, eine zentral gelegene und verkehrlich gut angebundenen
Baustelleneinrichtung mit Lagerplatz, Einhaltung ausreichender Abstande zu wertvollen
Landschaftsbestandteilen (Geholzflachen, Graben), den Einsatz emissionsarmer Bau-
maschinen etc. berlcksichtigt. So kénnen die entstehenden Beeintrachtigungen durch
Larm, Staub und Erschltterungen flr die benachbarte Wohnbevélkerung insgesamt
verringert und ggf. auch zeitlich begrenzt werden.

» Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B. durch Leckagen
oder Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineraldlprodukte etc.) sind
alle BaumaBnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen
Bodenschutz sind wahrend der BaumaBnahme die einschldagigen Vorschriften (u.a.
LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu berlicksichtigen. Dies gilt insbesondere
auch aus Sicht des Grundwasserschutzes.

arbeitsgruppe raum & umwelt



+ D:\buero\projekte\1907\UB_Jordanbach_V2.wpd - November 7, 2019

Proj.-Nr. 1907

Umweltbericht 36
zum Bebauungsplan Nr. 46b "Am Jordanbach-Ost” in Ibbenblren-Plsselbiren

» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

» Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes wird empfohlen, insbesondere im nérdlichen
Teil des Plangebietes im Bereich der PlanstraB3e und der sich dort befindlichen WA-Flachen
eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung zu verwenden, um etwaige Stér-
wirkungen durch Licht innerhalb des dort benachbarten Gehdlzbestandes zu reduzieren.
Hier kommt die Installation von niedrigen, nach unten abstrahlenden Lampen mit Leucht-
mitteln, die eine Hauptintensitat des Spektralbereiches von Uber 500 nm bzw. einen
maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02 % aufweisen, in Frage. Geeignet sind z.B. LED-Leuch-
ten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton in WarmweiB3, Gelblich, Orange
oder Amber und einer Farbtemperatur CCT von < 3000 K.

Weitere VerringerungsmafBnahmen fir die Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden und Landschaft
bzw. daflrr geeignete Flachen stehen in dem ca. 18 m breiten Randstreifen auf der Ost- und
Sldseite des Bebauungsplangebietes auBerhalb der Baugrenzen zur Verfligung. Dort besteht
in dem Bereich zwischen Jordanbach und Wohngrundstiicken die Mdglichkeit solche Maf3-
nahmen zu etablieren, die aufgrund ihrer Multifunktionalitdt neben einer Gliederung und
Anreicherung des Ortsbildes auch dem Biotop- und Artenschutz z.B. im Rahmen der Biotop-
vernetzung dienen. So kénnten sich dort mit Hilfe der Anlage entsprechender Gehdlzflachen im
Laufe der Jahre Strukturen entwickeln, die nicht nur einen neuen Lebensraum fir die Pflanzen-
und Tierarten des Siedlungsrandes, sondern auch einen Puffer zwischen den einzelnen
Wohngebieten schaffen und fir Naherholungszwecke (durch beispielsweise die Anlage
weiterer FuBwegeverbindungen) bereitgestellt werden.

Dartiber hinaus wirden diese Flachen in ihrer Funktion durch die seitens der Bebauungs-
planung schon vorgesehenen Anpflanzungen und Bindungen fir den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ergéanzt; diesbeziiglich
werden folgende MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (STADT IBBENBUREN 2019):

» “Innerhalb der privaten Grundstlcksflachen istim Falle einer Neubebauung pro Grundsttick
mindestens ein mittelgroBer heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. Dabei
sind Obstbdume zu bevorzugen.

» Mindestens 10 % der Grundstlicksflachen sind im gesamten Plangebiet mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

» Flachdacher und flachgeneigte Garagendéacher sind zu begriinen.”

Etwaig anzulegende Gehdlzpflanzungen sollten als mehrreihige Pflanzstreifen eine Mindest-
breite von 4,0 m aufweisen. Fir die Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden, die mit einem Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen von jeweils 1,0
m zu setzen sind. Wahrend die Baume 2. Ordnung (mit der Pflanzqualitat 2xv Heister, 200, 0.B.
oder vergleichbar) in das Zentrum der Flache gesetzt werden, sind niedrigwiichsige Straucher
(2xv, 100, o0.B. oder vergleichbar) insbesondere an den Randern zu pflanzen, um einen ins-
gesamt gestuften Aufbau der Heckenpflanzung zu erreichen. Ein Verbissschutz der Gesamtfla-
che erfolgt durch einen Schutzzaun oder vergleichbare SchutzmaBnahmen. Ausfélle sind durch
gleichartige und gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.
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Fir diese Gehdlzpflanzungen kommen folgende Baume und Straucher in Frage:

» Baume 1. und 2. Ordnung als Uberhdlter, die punktuell im Zentrum der Pflanzflachen zu
pflanzen sind: Sehr vereinzelt Stieleiche (Quercus robur) und ansonsten mit einem Anteil
von ca. 20 % Sandbirke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus tremula), Eber-
esche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Salweide (Salix caprea).

» Straucher (héherwachsend), die zwischen Baumstandorten und Randzone der Hecke zu
setzen sind: Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus
betulus) und vereinzelt auch Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) sowie

» Straucher, die im Bereich der Randzone der Hecke zu pflanzen sind: Hundsrose (Rosa
canina), Ohrweide (Salix aurita), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Schneeball (Vibur-
num opulus) sowie vereinzelt Brombeere (Rubus spec.) und Himbeere (Rubus idaeus).

Weitere VerringerungsmaBnahmen, die bereits im Bebauungsplan als Festsetzung oder
Empfehlung genannt sind, beziehen sich auf folgende Aspekte (STADT IBBENBUREN 2019):

» Unbelastete Niederschlagswasser ist unter Berucksichtigung der Vorgaben des DWA-
Arbeitsblattes A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” auf den Grundstticken zu versickern.

» Nicht Uberbaubare Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwe-
gungen wasseraufnahmeféhig zu belassen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Dabei sind diese unversiegelten AuBen-, Garten- und Grianflachen méglichst naturnah und
strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist unter Verwen-
dung einer versickerungsfahigen Pflasterung méglichst gering zu halten.

» Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstickseigentiimer auszufihren.

» Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. flr die Gartenbewéasse-
rung (Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen.

» Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen
Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt.

SchutzmaBnahmen

Entsprechende Schutz- und SicherungsmaBnahmen sind fir die Gehdlze auf der Nordseite an
der Grenze bzw. auBerhalb des Plangebietes vorzunehmen. Dies kann wahrend der Bauphase
u.a. durch die Anlage eines Baustellenzauns, der erst nach Fertigstellung aller Gebaude und
AuBenanlagen sowie der StraBenflachen wieder entfernt wird, geschehen.
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2.3.2 AusgleichsmaBnahmen und artenschutzrechtlich begriindete CEF-MaBnahmen

Ein Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts kann innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, aber auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 u. 3 BauGB) und bereits vor
den BaumaBnahmen durchgeflihrt werden (§ 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist bei Berlicksichtigung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung einerseits und der Ziele von Raumordnung, Natur-
schutz und Landschaftspflege andererseits nicht erforderlich (§ 200a Satz 2 BauGB).

Fir die Durchfihrung ausreichender AusgleichsmaBnahmen stehen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 46b keine entsprechenden Flachen zu Verfigung. Daher muss eine
entsprechende Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Ibbenbiiren, d.h. dem Kompensations-
pool Dérenthe erfolgen. Zu diesem Zweck sind dort insgesamt 41.448 Wertpunkte abzubuchen.

2.3.3 GestaltungsmaBnahmen

Die oben beschriebenen VerringerungsmaBnahmen in Form von Anpflanzungen, die die
Beeintrachtigungen der biotischen und abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes reduzieren
sollen, stellen gleichzeitig auch GestaltungsmaBnahmen mit positiven Auswirkungen flr das
Ortsbild dar. Zur Gliederung der Verkehrsflachen wird daher empfohlen, einzelne Solitarbdume
in entsprechenden Abstanden und in ausreichend groBen Pflanzgruben von 2 x 2 m zu pflan-
zen. Dafir sollten klimaresistente Arten als Laubbaum 2. Ordnung (z.B. Hochstamm 3xv., STU
18/20, m. Db.) mit Pflanzbock Verwendung finden.

Far die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen, die auf einer Flache von 10 % der
jeweiligen Grundstlcksflache erfolgen missen, bieten sich insbesondere die rlickwartigen
Grundstucksflachen auBerhalb der jeweiligen Baugrenzen an. Hier sollten in erster Linie
Straucher und nur ein geringer Anteil an Baumen 2. Ordnung aus der 0.g. Liste Verwendung
finden.

Dartber hinaus wird insbesondere zur Verringerung stadtklimatischer Effekte empfohlen, auf
den Dachern von Nebenanlagen und Garagen Dachbegriinungen vorzusehen sowie einzelne
Fassadenteile mit heimischen Rankern zu begriinen.

arbeitsgruppe raum & umwelt



+ D:\buero\projekte\1907\UB_Jordanbach_V2.wpd - November 7, 2019

Proj.-Nr. 1907

Umweltbericht 39
zum Bebauungsplan Nr. 46b "Am Jordanbach-Ost” in Ibbenblren-Plsselbiren

» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

24 Aufzeigen u.U. verbleibender erheblicher Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Landschafts/Ortsbild, die
zunachst durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46b als erheblich
bewertet worden sind, kénnen durch die o0.g. internen VerringerungsmaBnahmen und plan-
externen KompensationsmaBnahmen aus quantitativer und qualitativer Sicht ausgeglichen
werden. Alle anderen, nicht als erheblich eingestuften Auswirkungen werden teilweise auch
durch die vorgesehenen MaBBnahmen vermindert oder vermieden. Diesbezliglich ist die fur Teile
des Plangebietes vorgesehene Einschrankung der maximalen Uberbauung auf 30 % und die
Begrinung des WA-Gebietes mit Gehdlzen zu nennen (s. dazu auch entsprechende Hinweise
im Bebauungsplan, STADT IBBENBUREN 2019).

Durch die Gesamtheit aller MaBnahmen wird sichergestellt, dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen verbleiben.

25 Darstellung anderweitig in Betracht kommender Planungsméglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsatzlich zwei unterschiedliche Ansatze zu
unterscheiden. So ist zum einen die Standortfrage, zum anderen die Auspragung des Vorha-
bens am Standort selber Gegenstand der Betrachtung.

Die Standortfrage ist in aller Regel durch den Flachennutzungsplan (FNP) vorgegeben und
weist — soweit es sich um jlingere Planwerke mit dort vollzogener Umweltprifung handelt —
solche Bereiche in einem Stadtgebiet aus, die insgesamt, d.h. aus der Sicht der relevanten
Schutzguter, als relativ konfliktarm gelten. Beim vorliegenden Planverfahren ist dies jedoch
noch nicht der Fall, da der derzeitige FNP der Stadt Ibbenbiren noch keiner Umweltpriifung
unterzogen wurde.

Unabhangig davon besteht fir das Plangebiet und auch die benachbarten Bereiche schon seit
langem eine entsprechend stadtebaulich gepragte Nutzungsausweisung, da sich diese Flachen
fir Wohnsiedlungsbereiche anboten und die nun vorgesehene Planung letztendlich folgerichtig
den Liickenschluss vollzieht. So ist auch das gesamte Umfeld stadtebaulich vorgepragt, da dort
ebenfalls entsprechende Wohnbebauung vorhanden ist. Vor diesem Hintergrund handelt es
sich beim Plangebiet bzw. bei der zu tberplanenden Freiflache um eine groB3e “Baulicke” im
Innenbereich, fir die die Stadt Ibbenbiren aufgrund der GréBe der Flache ein klassisches
Bebauungsplanverfahren vorsieht (obwohl kein direkter Kontakt zum AufBBenbereich besteht).

Vor diesem Hintergrund bietet sich die Entwicklung dieses Standortes und damit keine ander-
weitige Planungsalternative an. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46b "Am
Jordanbach-Ost” wird damit ein stadtebaulich bereits vorgepragter Bereich Uberplant und soll
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nun planungsrechtlich entsprechend gesichert werden. Letztendlich kann dadurch eine In-
anspruchnahme weiteren Freiraums im AuBenbereich vermieden werden. Dieser Ansatz folgt
der Vermeidungsstrategie des § 1a Abs. 2 BauGB.

Am Standort selbst bzw. innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine nennenswerten
anderweitigen oder alternativen Lésungen. Dies ist schon allein durch die ErschlieBung der
WA-Flachen bedingt, die aufgrund der vorhandenen rdumlichen Situation auf den Nachbarfla-
chen entsprechend vorgegeben ist; insofern wurden hier die ErschlieBungsstral3en lediglich
verlangert. Aufgrund dieser Rahmenbedingung ist im Grundsatz bereits die Flachenkonfigurati-
on innerhalb des Plangebietes vorgegeben.

Unabhéangig davon wurde zum Schutz des nérdlich angrenzenden Gehdlzbestandes die
ursprunglich dort vorgesehene WA-Flache zurickgenommen, da die dort vorgesehenen
Baugrenzen bis in den Traufbereich des Gehdlzbestandes hineinragten. Daflir wurde eine
entsprechende partielle Anderung der grundlegenden Konfiguration des Bebauungsplanes
erforderlich.

2.6 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen infolge von Unféllen,
Storfallen und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen als Folge von Unféllen, Stérféllen und Katastrophen
werden nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46b nicht auftreten, da
das Uberplante Areal weder aufgrund seiner GréBe noch aufgrund seiner Festsetzung als WA-
Gebiet einen Spielraum fiir die Ansiedlung entsprechender Vorhaben lasst.

Kleinere Unfalle beispielsweise verkehrs- oder nutzungsbedingter Art lassen sich zuklnftig dort
nicht ausschlieBen (z.B. Fahrzeugzusammenstd6Be etc.), jedoch sind daraus keine besonderen
Geféahrdungen oder erheblichen Beeintrachtigungen fiir Mensch, Umwelt, Natura-2000 Gebiete
sowie Kultur- und Sachguter innerhalb des Gebietes und dessen Umfeld abzuleiten.

Storfalle kbnnen dagegen vollstandig ausgeschlossen werden, da im Plangebiet keine i.d.R.
dafir verantwortliche Verursachergruppen angesiedelt werden bzw. vorhanden sind (z.B.
entsprechende Betriebe, gréBere Verkehrsanlagen, Fern- und Druckleitungen etc.). Insofern
werden keine entsprechenden Auswirkungen mit erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen
fur die Bevolkerung und die Umwelt insgesamt auftreten.

Dies gilt gleichermaBen far Umwelt- bzw. Naturkatastrophen, die im Plangebiet weder erzeugt
werden kénnen noch dort besondere Folgen besitzen dirften. Damit werden auch keine
MaBnahmen zu deren Verhinderung oder Verminderung erforderlich.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung von angewandten Verfahrensmerkmalen und Methoden sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsétzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei
werden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat in Beziehung gesetzt und die daraus resultieren-
den Konflikte ermittelt, dargestellt und bewertet. Diese Konflikte wiederum — sofern erheblich —
steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaBnahmen (Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheb-
lichkeit zu 16sen bzw. zu mindern haben.

Die Methode bei der Durchfiihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an die sog.
Nordrhein-Westfélische Arbeitshilfe bzw. das LANUV-Verfahren "Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW™ (LANUV 2008) an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbesondere
durch Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter Flachen ver-
ursacht. Klassischerweise sind dadurch die Schutzglter aus dem Bereich ‘Natur und Land-
schaft” besonders betroffen. Fur diese Schutzglter bestehen gleichwohl giinstige Mdglichkeiten
eines Ausgleichs, so dass zwar in der Bilanz am Eingriffsort weiterhin Umweltauswirkungen
verbleiben, die jedoch an anderer Stelle vollstandig kompensiert werden kénnen. In der Summe
heben sich damit bei der vorliegenden Planung die Umweltbelastungen und Umweltentlastun-
gen fur Pflanzen und Tiere sowie die abiotischen Bestandteile des Naturhaushaltes auf.
Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, hatte der Bebauungsplan
erhebliche Umweltauswirkungen. Um dies zu vermeiden, soll die Umsetzung dieser Mal3-
nahmen Uberwacht werden.

Die sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes wird im Rahmen einer 6kologischen Bautberwachung durch ein
geeignetes Fachblro und/oder durch den Fachdienst Stadtplanung gewahrleistet. Dies ist fiir
die bereits realisierten AusgleichsmaBnahmen im Kompensationspool Dérenthe nicht er-
forderlich, da diese bereits umgesetzt sind und in dem von der UNB des Kreises Steinfurt
geflihrten Kompensationsverzeichnis gem. § 34 Absatz 1 LNatSchG gelistet werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46b "Am Jordanbach-Ost” verfolgt priméar die Ziele
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der kurzfristigen Bereitstellung weiterer
Wohnbauflachen in Plsselbiren. Daher soll dort ein zur Zeit noch landwirtschaftlich genutztes
Grundstlick — es handelt sich um das Flurstick 2121, Flur 12, Gemarkung Ibbenblren -
entsprechend entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von 30.439 m?2 befindet sich im siidwestlichen Bereich
des Ortsteils Plsselblren und grenzt dort an die Leipziger StraBe bzw. den Jordanbach, der
gleichzeitig auch die stdliche Plangebietsgrenze bildet. Im Westen definieren der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans "Am Jordanbach-West” und im Norden die siidlich an die Berliner
StraBBe angrenzenden Grundstlicke die weiteren Grenzverlaufe.
Der Bebauungsplan Nr. 46b, der eine Aufteilung in verschieden groBe Grundstlicke fir Ein- und
Mehrfamilienhauser, Doppelhaushalften und Reihenhduser vorsieht, die von der Leipziger- und
Erfurter StraBe sowie der OderstraBe und dem Havelweg erschlossen werden, weist folgende
Festsetzungen auf:

» Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0.4 und 0.3,

» StraBenverkehrsflache,

» Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,

» Offentliche Grinflache,

» Flache far Versorgungsanlagen.

Die fur die Bewertung der Schutzguter relevanten fachgesetzlichen Ziele werden zu Beginn des
Umweltberichts aufgezeigt.

Im Regionalplan Minsterland wird nicht nur der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich Umfeld, sondern der gesamte Ortsteil von Plsselbiren als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt. Mit dem Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren wird eine Differenzie-
rung vorgenommen, da dieser dort gro3flachig Wohnbauflachen mit randlichen Grinflachen an
der West-, Sld- und Ostgrenze vorsieht.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Auch be-
stehen keine weiteren Ziele aus den Fachplanungsbereichen des Abfall-, Wasser- und Im-
missionsschutzrechtes. Schutzgebiete in Form von Natura 2000 Gebieten, Natur- oder Land-
schaftsschutzgebieten oder von geschitzten Landschaftsbestandteilen sind ebenfalls nicht
vorhanden.

Das Plangebiet besteht fast ausschlieBlich aus einer groBen Mahwiese mit intensiver Nutzung,
das sich mit einer Ausnahme bis an die Plangebietsgrenzen erstreckt; lediglich der sidéstliche
und sldliche Grenzbereich des Bebauungsplans wird vom Jordanbach eingenommen, der als
kiinstliches FlieBgewasser aus einem stadtischen Kanal heraustritt und an dessen Ostseite
noch ein kleines Siedlungsgehélz liegt.
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Aus Sicht des Schutzgutes Mensch besitzt das Plangebiet im Hinblick auf die Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen heute insgesamt nur eine geringe Bedeutung, da Wohngebaude fehlen
und es sich lediglich als Abstandsflache bzw. als strukturlose innerértliche Freiflache ohne
weitere Nutzungsmaéglichkeit — z.B. im Sinne einer Erholungsnutzung — darstellt.

Zum Schutzgut Pflanzen / Biotope ist festzustellen, dass aufgrund der vorhandenen Biotop-
struktur und insgesamt intensiven Nutzung keine besonderen Biotopfunktionen vorhanden sind.
Deutlich wertvoller ist dagegen das nérdlich angrenzende Feldgehdlz mit seinem teils alten
Baumbestand.

Aus Sicht des Schutzgutes Fauna / Habitate muss von einem typischen Spektrum eurydker
Vogelarten des Offenlandes und der Siedlungsrander ausgegangen werden. Ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten, die das Plangebiet als Quartier oder Brutstatte nutzen, ist nicht zu
erwarten. Es durfte allerdings von Flederm&usen und ggf. auch planungsrelevanten Végeln in
artspezifisch unterschiedlichem Umfang auch zur Nahrungssuche aufgesucht werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist zu berlicksichtigen, dass im vorliegenden Fall eine
Freiflache Uberplant wird, fir die schon seit vielen Jahren eine stadtebauliche Entwicklung
vorgesehen ist und sie zur Aufrechterhaltung eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht bedeu-
tungsvoll ist. Da auch das gesamte Umfeld bereits fir Wohnzwecke genutzt wird, entspricht die
Planung im weitesten Sinne einer seitens des BauGB geforderten Innenentwicklung.
Aufgrund der vorhandenen oberflachennahen Ausgangsmaterialien hat sich im Plangebiet ein
Podsol-Gley gebildet, der hinsichtlich seiner dkologischen Bodenfunktionen zwar eine ver-
gleichsweise hohe Bedeutung besitzt, nicht jedoch nach der Karte der schutzwirdigen Bdden
in NRW und geman § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG als Bodentyp mit schutzwirdiger Funktion
klassifiziert wird. Es besteht jedoch eine Versickerungsfahigkeit des Untergrundes i.S.d.
Landeswassergesetzes.

Aus hydrogeologischer Sicht ist im Bereich des Plangebietes ein nennenswerter Porengrund-
wasserleiter ausgepragt, der jedoch weder eine landschaftsékologische noch eine wasserwirt-
schaftliche Bedeutung aufweist. Aufgrund der geringen Filterleistung der aufliegenden Boden-
schichten ist er jedoch als sehr empfindlich gegenlber potenziellen Verschmutzungen ein-
zustufen.

Aus hydrologischer Sicht ist festzustellen, dass innerhalb des Planbereiches keine natlrlichen
Oberflachengewasser existieren; hier ist lediglich der &stlich angrenzende Jordanbach zu
nennen, der als Entwasserungsgraben fungiert.

Bioklimatische oder lufthygienische Ausgleichsfunktionen sind im Plangebiet nicht nennenswert
ausgepragt. Jedoch bestehen auch keine entsprechenden Vorbelastungen, so dass insgesamt
eine glnstige Immissionssituation vorhanden ist.

Aus Sicht des Ortsbildes weist das Plangebiet zwar vielféltige Blickbeziehungen auf, aber
immer nur bis zur nachsten Sichtkulisse, die i.d.R. aus Wohnbebauung mit Garten besteht.
Eine Kleinteiligkeit bzw. Vielfalt u.a. aus naturnahen Elementen besteht nicht. Dies ist u.a.
durch das weitgehende Fehlen pragender Landschaftselemente — mit Ausnahme des nérdlich
angrenzenden Eichenbestandes — begriindet.

Kulturgiter und schiitzenswerte Sachgiter sind nicht vorhanden. Auch existieren keine aus
historischer Sicht wertvollen und erhaltenswerten Landschaftsteile, Bau- oder Bodendenkmaler.
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Bei der Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen durch die Planung bzw. bei
der Konfliktanalyse werden Aussagen zu nachfolgenden Aspekten vorgenommen.

» Bau-, anlage- und abrissbedingte Auswirkungen,

» Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die nattrlichen Ressourcen,

» Betriebs- bzw. emissionsbedingte Auswirkungen,

» Auswirkungen durch Abfélle,

» Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen,

» Kumulierende Auswirkungen,

» Auswirkungen auf das Klima und Auswirkungen infolge des Klimawandels sowie

» Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe.

Sie miinden in einer tabellarischen Zusammenfassung, in der alle zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen bewertet werden. Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind zusammen-
zufassen:

» Verlust von Biotopfunktionen (u.a. Fortpflanzungsstatten, Nahrungsflachen) durch Versie-

gelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,

» Verlust von Podsol-Gley durch Versiegelung und Uberbauung,

» Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen

» Verlust von Freiraum durch Uberbauung und Inanspruchnahme.

Bezlglich der Eingriffsregelung ist festzustellen, dass bei der angesetzten Grundflachenzahl
von 0,4 bzw. 0,3 und einem Gesamtflachenwert der geplanten Nutzungen von 50.285 Wert-
punkten (WP) ein Defizit von 41.448 WP verbleibt.

Dieses Defizit wird durch entsprechende Abbuchung von dem Okokonto der Stadt Ibbenbiiren
(Kompensationspool Dérenthe) ausgeglichen.

Dartiber hinaus zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen bzw. Konflikte fir die
Schutzgutbereiche Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft entstehen. Vor diesem Hinter-
grund wurden — neben den im Bebauungsplan bereits aufgezeigten dkologisch orientierten
MaBnahmen - weitere MaBnahmen zur Konfliktvermeidung/-verringerung innerhalb des
Plangebietes entwickelt. Diesbezuglich sind zu nennen:
» VerringerungsmaBnahmen zum Schutz der benachbarten Wohnbevélkerung gegeniber
Larm und sonstigen Immissionen wahrend der Bauphase,
» VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser gegenilber potenziel-
len baubedingten Verschmutzungen,
» VerringerungsmafBnahmen im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes durch Verwen-
dung einer fledermausfreundlichen Beleuchtung im Nordteil des Plangebietes,
» VerringerungsmaBnahmen fiir Pflanzen und Tiere durch Anlage von Gehdlzpflanzungen,
» SchutzmaBnahmen zur Sicherung des vorhandenen Gehdlzbestandes an der Nordgrenze
des Plangebietes,
» GestaltungsmaBnahmen zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch Begri-
nungsmaBnahmen.
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Alle weiteren, aus naturschutzfachlicher Sicht nicht verringerbaren Beeintrachtigungen fir den
Schutzgutbereich von Natur und Landschaft werden planextern durch entsprechende Ab-
buchung von dem o.g. Okokonto der Stadt Ibbenbiiren ausgeglichen.

Somit verbleiben mit der Umsetzung aller MaBnahmen keine weiteren erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen — auch nicht nach artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten, so dass der
Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46b "Am Jordanbach-Ost” aus Sicht
der Umweltprifung eine Genehmigungsfahigkeit bescheinigt werden kann.

In dem abschlieBenden Teil des Umweltberichts sind die vom Gesetzgeber geforderten weiter-
fihrenden Angaben zur Methodik, zu den Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen (soweit vorhanden) und zu den geplanten MaBnahmen zum Monitoring im Rahmen
der Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen enthalten.

& 9

arbeitsgruppe raum & umwelt



+ D:\buero\projekte\1907\UB_Jordanbach_V2.wpd - November 7, 2019

Proj.-Nr. 1907

Umweltbericht 46
zum Bebauungsplan Nr. 46b "Am Jordanbach-Ost” in Ibbenblren-Plsselbiren

» Zusétzliche Angaben -

3.4 Aufzeigen der Referenzliste und verwandten Quellen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474) gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz
30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) ge&ndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden
ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW.
S. 568), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185) gedndert worden
ist, wird neu gefasst nach dem Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2016 Nr. 34 vom
24.11.2016, Seite 933 bis 964

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz — LbodSchG)
vom 9. Mai 2000 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Altlastensanierungs-
und Altlastenaufbereitungsverbandsgesetzes, des Landesabfallgesetzes, des Landesbodenschutzge-
setzes und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen vom
20.Mai 2008 (GV. NRW. S. 460, 461)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Juli 2016, in Kraft getreten am 16.07.2016
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Verwaltungsvorschriften und sonstige Vorschriften und Normen, Handlungsempfehlungen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéndert
worden ist

DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit: Verwertung von Bodenmaterial. Beuth Verlag, Berlin
DIN 18915 (2002): Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. Beuth Verlag, Berlin
DIN 18300 (2016): Erdarbeiten. Beuth Verlag, Berlin

DIN 18005 (1987): Bertiicksichtigung des Schallschutzes im Stédtebau - DIN 18005 Teil I- Ausgabe Mai
1987 - RdErl. d. Ministers flr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 21.7.1988 - | A3 - 16.21-2

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002 nach § 48 des Bundes—Immissionsschutzgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) geandert worden ist

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) (2008):
Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen

MKULNYV (2013):

Leitfaden "Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen” fir die Beriicksichtigung artenschutzrechtlich
erforderlicher MaBnahmen in Nordrhein-Westfalen. Forschungsprojekt des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Az.: 1ll-4 - 615.17.03.09).
Bearb. FOA Landschaftsplanung GmbH (Trier): J. Bettendorf, R. Heuser, U. Jahns-Littmann, M. KluB3-
mann, J. Lattmann, Bosch & Partner GmbH: L. Vaut, Kieler Institut fir Landschaftsékologie: R. Witten-
berg. Schlussbericht, Diisseldorf

MKULNYV (2016):

VV-Artenschutz - Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulas-
sungsverfahren (VV-Artenschutz), Rd.Erl. d. Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW . 06.06.2016, - Il 4 - 616.06.01.17, Diisseldorf

MKULNYV (2015):

Fir die Vielfalt in der Natur - Die Biodiversitatsstrategie des Landes Nordrhein-Westfalen. Ministerium flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen,
Referat Offentlichkeitsarbeit (Hrsg.), Diisseldorf

MWEBWY / MKULNV (2010):

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, Dissel-
dorf
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Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt geandert durch Verordnung (EG) Nr.
1882/2003 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 29. September 2003 (ABI. EU Nr. L 284 S.1
(Fauna-Flora-Habitat-FRichtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 iber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABI.
EG Nr. L 103 S. 1), zuletzt gedndert durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003
(ABI. EU Nr. L 122 S. 36) (Vogelschutz-Richtlinie)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) nach § 48 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S.721) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.880)

Fachdatenbanken und Ubergeordnete Planungen

Bezirksregierung Minster:
Regionalplan Miinsterland. Bezirksregierung Miinster - Regionalplanungsbehdrde (Hrsg.), Minster

Biotopkataster:
Fachinformationssystem Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW). Unter:
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start

ELWAS:
Fachinformationssystem ELWAS - Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fur die Wasser-
wirtschaftsverwaltung in NRW. Unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

FIS StoBo NRW:
Fachinformationssystem “Stoffliche Bodenbelastung’. Unter: https://www.stobo.nrw.de/

Geobasis NRW:
Geobasisinformationen und Landesvermessung fir NRW. Unter: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_
internet/geobasis/index.html

FIS:
Fachinformationssystem Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen. Unter: http://artenschutz.natur-
schutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start

GD - Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2015):
Digitales Auskunftssystem Boden (http://www.wms.nrw.de/gd/bk050). Standardauswertung der BK 50,
Bearbeitungsmafstab 1 : 50.000, Krefeld

Geodatenatlas Kreis Steinfurt:
Karten, Luftbilder und Geodaten. Unter: https://kreis-steinfurt. maps.arcgis.com/home/index.html

GEOportal. NRW:
Fachinformationssystem fir Geobasis- und Geofachdaten der Landesverwaltung. Unter:
https://www.geoportal.nrw/
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Anlagen

Anlage 1: Bestehende Nutzungen / Biotoptypen M 1 : 1.000
Anlage 2: Festsetzungen des Bebauungsplanes M 1 : 1.000
Anlage 3: Artenschutzvorprifung
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- Biotoptypen -
Legende
Biotoptypen
1.1 - Stral3e

2.4 - Saum ohne Gehélz
3.4 - Intensivwiese

7.4 - Siedlungsgehélz

ERCEE

9.2 - Graben, bedingt naturfern
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- Festsetzungen des Bebauungsplans -

Legende
Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
Stral3enverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-

’'d :
bestimmung

I  Offentliche Griinflache
[ | Flache fir Versorgungseinrichtungen

......... Baugrenze
Nutzungsgrenze
Zone mit Bauverbot

-0-0-0-0
——  Parzellengrenze
@ Vorhandener Baum (mit Traufbereich)

= m m  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Stadt Ibbenbiren

2 b~ o

FD 61 | Fachdienst Stadtplanung

ibb Stadt Ibbenbiiren

#“~—~ Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung
Roncallistralle 3 - 5
49477 Ibbenbiren
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