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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 22.05.2019
gemald § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

WA

Zeichenerklarung -geman §9BauGs -

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl
Geschossflachenzanhl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthohe als Hochstmalfd in Metern Uber
Normalhéhennull (NHN)

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
Baugrenze

StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch)

offentliche Grinflachen

Parkanlage

Erhaltungsgebot fur Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Schutzzone; siehe textliche Festsetzung Nr. 3.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Darstellungen :

offenes Gewasser

verrohrtes Gewasser

Flief3richtung

Bdschung

FuRwegeverbindungen
vorgeschlagene Grundstlcksteilung
vorhandene Gelandehdhe

Hohe der fertigen Erschliefungsanlage tber NHN (NormalHdhenNull)

Baumkrone (tatséchlicher Durchmesser)

Der Entwurf mit Begrindung hat einschlief3lich der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen vom
10.03.2020 bis 14.04.2020, verlangert bis zum
Der Burgermeister 30.04.2020

iA.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat gemal § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 17.06.2020
den Bebauungsplan gemafl § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Ibbenbiren, 19.06.2020

gez. Dr. Schrameyer gez. Meyjohann

Blurgermeister SchriftfUhrerin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemald §10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden am 27.06.2020
Ibbenburen, 29.06.2020

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

Textliche Festsetzungen

A
1.

1.1

22

3.1

3.2

3.3

3.4

5.1

5.2

5.3

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18 BauNVO

Firsthohe

Die Firsthdhe, bzw. der hdchste Punkt des Dachaufbaus (z.B. bei Flachdachern), darf die in der
Planzeichnung festgesetzte Hohe nicht Gberschreiten. Hierfir ist der gewahlte Bezugspunkt (BP)
malfigebend.

Bezugspunkt (BP)

Der Bezugspunkt der festgesetzten Héhen bezieht sich auf die in der Planzeichnung festgesetzte
maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter tber Normalhdhennull (NHN).

Nicht liiberbaubare Grundstiicksflachen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i. V. mit §§ 12, 14, 22
und 23 BauNVO

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich zwischen vorderer Baugrenze (sowie deren seitlicher
Verlangerung) und Strallenbegrenzungslinie nicht zulassig.

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auch aulRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Hierbei sind jedoch folgende Anforderungen einzuhalten:

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten Erschlie-
RungsstralRe ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

b) Zwischen o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen und der Langsseite von geschlossenen oder
offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein zu begriinender seitlicher Grenzabstand
von 0,50 m einzuhalten.

Stellplatze

Stellplatze sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Dies gilt auch fir Fahrradabstell-
platze. Die Festsetzung Nr. 5.3 ist entsprechend zu beachten. Ab insgesamt 4 Stellplatzen (inkl.
Garagen/ Carports) ist eine gemeinsame Zufahrt auf dem Grundstlick herzustellen.

In den blau schraffiert dargestellten Flachen sind gemaf § 9 (1) Nr. 10 BauGB Stellplatze und
Garagen sowie bauliche Nebenanlagen unzulassig.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemat § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig (Einzelhduser). Je Doppelhaushalfte
ist jeweils eine Wohneinheit zulassig. Bei Hausgruppen gilt, dass je selbststandig nutzbarem
Hausgruppenelement eine Wohneinheit zuldssig ist. Diese Festsetzung gilt nicht fiir das in der
Planzeichnung festgesetzte WA1. In diesem Bereich ist die in der Planzeichnung festgesetzte Zahl
der Wohnungen je Wohngebaude mallgebend.

Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb der privaten Grundstlicksflachen ist im Falle einer Neubebauung pro Grundstiick
mindestens ein mittelgro3er heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. Dabei sind
Obstbdume zu bevorzugen.

Mindestens 10 % der Grundstlcksflachen sind im gesamten Plangebiet mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von <= 15° (gilt auch fur Garagen und Uberdachte
Stellplatze) sind zusammen mit einer extensiven Dachbegriinung anzulegen. Hiervon ausgenom-
men sind Bereiche flr Terrassen, Belichtungs- und Beliftungsflachen, Brandschutzeinrichtungen
sowie technische Anlagen. Eine Kombination mit aufgestanderten Anlagen zur solarenergetischen
Nutzung ist mit Ricksicht auf die Dachbegriinung zuléssig.

Die Vorgarten (s. textliche Festsetzung Nr. 3.1) von Grundstiicken, die mindestens Uber eine
Lange von 10,0 m an o6ffentliche Verkehrsstralen grenzen, sind (mit Ausnahme des WA2) auf 50%
Ihrer Flache zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptzu-
fahrtsseite des Grundstlicks heranzuziehen. In dieser anzulegenden Vegetationsflache kann
maximal bis zu einem Drittel der Flache eine Kombination mit mineralischen Feststoffen (z.B. Kies,
Kiesel, Schotter, Bruchsteine) erfolgen. Die Verwendung undurchlassiger Materialien im Bodenauf-
bau (z.B. Folienabdeckungen, Abdichtbahnen, Sperrschichten) ist unzulassig.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
i.V. mit § 9 (4) BauGB

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken
zu versickern. Die hierfir erforderlichen Anlagen sind nach MalRgabe des DWA - Regelwerks

A 138 zu errichten und zu betreiben. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Kreis
Steinfurt, Untere Wasserbehdrde (Standort Tecklenburg) zu beantragen.

Flachen fiir Aufschiittungen nach § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Die jeweiligen Grundstlicke sind entlang der erschliefenden offentlichen Strallenverkehrsflache(n)
auf ganzer Lange sowie ihrer gesamten Flache auf das zukiinftige Stralenniveau (Endausbau-
héhen der ErschlieBungsanlagen) aufzufiillen. Hierzu sind ausschlieBlich inerte Bodenmaterialien
zu verwenden. Die rickwartigen Grundstucksflachen (entlang des Grenzverlaufs zu Nachbar-
grundstiicken) sind auf ein gemitteltes Maf} zwischen den jeweiligen zukiinftigen StraRenhéhen
anzupassen. An o6ffentliche Griinflachen grenzende Grundstilicke sind innerhalb der letzten drei
Meter bis auf das vorhandene Geldndeniveau - ohne bautechnische Unterstiitzung (z.B. Stutz-
mauern) - abzubdschen. Des Weiteren gilt der Hinweis Nr. 3

Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 Bau O NW)

Innerhalb des Plangebiets kénnen die Dachformen frei gewahlt werden. Bei geneigten Dach-
flachen sind geplante Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
Zwerchhauser bzw. Zwerchgiebel jedoch nur bis 50% der jeweiligen Traufenlange des Gebaudes
zulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind hinsichtlich ihrer Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Dach-
neigung und Dachaufbauten (bzw. Dacheinschnitte), der Zwerchhauser, Zwerchgiebel sowie bei
geneigten Dachern bei der Ausbildung der Traufe und des Firsts einheitlich zu gestalten.

Die nicht Gberbaubaren Flachen der Grundsticke mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen
sind als wasseraufnahmefahige Grinflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Dauerhaft
im Bereich der Vorgarten abgestellte Miilltonnen sind entsprechend einzuhausen bzw. einzu-
grunen.

Strallenseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m Uber der ausgebauten Stral3e nicht
Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Hecken, die nicht unter diese Ho6henbeschrankung
fallen.

Hinweise

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen
oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/
paldontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(§§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/ oder paldon-
tologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten
Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen,
da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen - Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde (Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die
Polizei zu verstandigen.

3. Die fir die Auffillung der Grundstlicke gemal} der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 in der Planzeich-
nung angegebenen Endausbauhdéhen der 6ffentlichen VerkehrsstralRen, sind mit dem Datenbestand
des Fachdiensts Tiefbau der Stadt Ibbenbiren (Technisches Rathaus, Roncallistrale 3-5,
49477 Ibbenbulren) abzugleichen. Eine Hohenabfrage kann beispielsweise wahrend der allgemeinen
Dienststunden, per Telefon (05451-931-7110) oder per Mail erfolgen.

4. Im Rahmen artenschutzrelevanter Vorsorge ist der Beginn der Bauarbeiten auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit (zwischen Ende des Monats Februar bis August) vorzunehmen. Als zusatzliche vorbeugende
Mafinahme sollte im nérdlichen Teil des Plangebietes eine fledermausfreundliche Beleuchtung
verwendet werden.

5. Der Telekom Minster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzuklndigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von Unter-
haltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

6. Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Rickstau zu sichern. Als Riickstauebene des
offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der Einmun-
dung der Grundstiicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbtiren tber die Entwasserung
der Grundsticke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

7. Beievil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenbiren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164, Wasserver-
sorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger Ricksprache

gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

8. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jahres nach
Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer auszufiihren.

9. Die unversiegelten Aulen-, Garten- und Griinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich auszufiihren, ggfs.
sind versickerungsfahige Pflasterungen oder Vergleichbares einzusetzen.

10. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
(z.B. . Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinn-
vollen MaRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der
Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) konnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung,

2. Etage, Roncallistral’e 3 -5, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des

Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom
08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz iiber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
(BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Gutachten

Gutachterliche Stellungnahme zu Baugrund und Versickerungsfahigkeit vom 24.10.2005
A+V GmbH Geoconsult, WerthmihlenstraRe 59, 49479 Ibbenbiiren

Artenschutzpriifung der Stufe | vom 05.11.2019
aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster

Umweltbericht vom 05.11.2019
aru - Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster
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