Fachdienst Stadtplanung Ibbenbiiren, 29. Januar 2020
61.26.20.18c

Bebauungsplan Nr. 18c, Aufstellung ,,Am Karlschacht/MozartstraBe®,

Protokoll der 6ffentlichen Versammlung am 28. Januar 2020

Ort: Ratssaal des Rathauses
Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 19.45 Uhr

Teilnehmer: Von der Verwaltung:

Herr Steggemann, FD 61/611
Herr Lehmkuhl, FD 61/611
Frau Stermann, FD 61/611

Von der Offentlichkeit:
siehe Teilnehmerliste

1. Herr Steggemann erdéffnet die Versammlung, begrii3t die Anwesenden und stellt die Teil-
nehmer des Podiums vor. Danach erlautert er kurz die einzelnen Verfahrensschritte zur
Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes. Bei der heutigen Versammlung handelt es sich um
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches (BauGB).
Der Flachennutzungsplan weist flir den betreffenden Bereich bereits ,Wohnbauflache® aus.
Soll dort nun eine Wohnbebauung tatsachlich erméglicht werden, ist jedoch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde vom Rat der Stadt Ibbenbdiren in seiner Sitzung am 9. Oktober 2019 gefasst.

2. Herr Lehmkuhl stellt die Planunterlagen vor und erlautert die 6rtliche Situation. Die Flache
befindet sich zwischen Beethovenstrafde im Norden, der StralRe Am Karlschacht im Stden ,
der Mahlerstralle im Westen und der Mozartstrafe im Osten und ist im Entwurf des Bebau-
ungsplanes durch eine schwarz gerissene Linie umgeben. Der im Plan rosa dargestellte
Bereich stellt ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) dar, die Straltenverkehrsflachen sind gelb
dargestellt. Innerhalb der blauen Baugrenzen ist eine Bebauung maoglich. Die griin darge-
stellten Flachen befinden sich in stadtischer Hand und kénnten z. B. zur Anlegung einer
kleinen Wegeverbindung dienen. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser in bis zu zwei-
geschossiger Bauweise bei einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl
von 0,6.

Herr Lehmkuhl erlautert die textlichen Festsetzungen:
e Zulassig sind Wohngebaude und der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen

fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

e Die Erdgeschossfullbodenhéhe (Sockelhéhe) darf maximal 0,5 m tUber dem
festgesetzten Bezugspunkt (BP) liegen.

e Die Firsthdhe (zuklinftige Gebaudehdhe) darf bei ein- und zweigeschossigen
Gebauden max. 10 m betragen.

e Die Traufhohe darf 6,5 m nicht tUberschreiten.

e Je Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushalfte eine
Wohneinheit.



e Nebenanlagen im Vorgartenbereich si
Stellplatze kénnen auch aulRerhalb de
werden.

nd nicht zulassig, Garagen und Carports und
r Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet

e Im nordlichen Planbereich befindet sich ein alter Baum, der erhalten werden soll.
Hier ist eine Wurzelschutzzone vorgesehen, die von einer Bebauung freizuhalten

ist.

Des Weiteren gibt es Gestaltungsfestsetzungen, so sind zum Beispiel

nur geneigte Dachflachen zulassig,
Doppelhauser einheitlich zu gestalten
Vorgarten begrint anzulegen und
stralRenseitige Einfriedigungen dirfen

eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hier um einen Planentwurf handelt, der in Kirze
auch im Internet einsehbar sein wird und Anregungen und Bedenken wahrend des
Planverfahrens — gerne auch online — eingebracht werden kénnen.

der MozartstralRe bis zur Mahlerstralle 6a
bzw. 10 durchgehen soll. Wie ist das dann
mit den Kosten flr den Strallenausbau?

3. AnschlieBend besteht firr die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung. Es
werden folgende Fragen gestellt/ Anregungen gegeben:
Nr. Fragen/Anregungen der Offentlichkeit | Beantwortung durch Herrn Steggemann
und Herrn Lehmkuhl
1. Das Plangebiet umfasst auch Die vorhandene Bebauung geniel3t
Bestandshauser. Gilt die Festsetzung, Bestandsschutz, bei Abriss und Neubau
dass strallenseitige Einfriedigungen eine | gelten jedoch die Festsetzungen des
Hohe von 0,8 m nicht Gberschreiten Bebauungsplanes.
dirfen, auch fur diese schon bebauten
Grundstuicke oder geniel3en diese einen
Bestandsschutz?
2. Es gibt Gerilichte, dass die Stichstralle von |Es handelt sich hier um ein Plankonzept. Es

gibt verschiedene Varianten, die durchge-
spielt werden. Um Stral3enflachen anlegen zu
kénnen ist es Voraussetzung, dass diese
Flachen sich auch im stadtischen Eigentum
befinden. Kann die Stadt Flachen nicht
erwerben, weil Eigentiimer z. Bsp. nicht
verkaufen mochten, konnen auch die Stralen
so nicht gebaut werden und man muss
andere Planungsvarianten prifen. Es macht
wenig Sinn Festsetzungen zu treffen, die
zukunftig nicht durchflihrbar sind.

Zunachst wird dann eine BaustralRe angelegt.
Sobald ein Grofteil der Grundsticke bebaut
ist, erfolgt der Endausbau und danach auch
eine Abrechnung der StralRenbaukosten.
Daran werden auch die Anlieger beteiligt.
Zum Stralenausbau wird es eine separate
Blrgerversammlung des entsprechenden
Fachdienstes geben, in der Anlieger u. U.
auch Einfluss darauf nehmen kénnen, wie der
Ausbau letztendlich erfolgen soll.
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Ist auch eine Einbahnstral3enregelung
denkbar?

Aktuell wird nicht beabsichtigt eine Einbahn-
strallenregelung vorzunehmen.

Dies wird jedoch nicht im Bebauungsplanver-
fahren geregelt, sondern ist eine ordnungsbe-
hordliche Malinahme.

Was hat es mit dem doppelt
blaugerahmten Bereich auf sich?

Hier soll die Mdglichkeit der Bebaubarkeit z.
B. durch Einrdumung einer Baulast gegeben
werden. Stralden kdnnen nur gebaut werden,
wenn die Stadt Eigentimerin der Flachen ist.
Ist dies nicht der Fall, gibt es die Moglichkeit,
die ErschlieRung z.B. Uber die Eintragung
einer Baulast sicherzustellen. Denkbar waren
auch gekoppelte Lésungen zweier Grund-
stlickseigentimer, die zusammen Flachen
bereitstellen. In solchen Konstellationen ware
auch eine o6ffentliche Stral3e denkbar.

Das Gelande ist sehr abschlssig gelegen.

Im Moment besteht dort kein Wasser-
problem, es wird jedoch beflirchtet, dass
durch weitere Flachenversiegelung ein

Entwasserungsproblem entstehen kénnte.

Wird die Entwasserung im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens gepruft?

Im Bestand ist ein Mischwasserkanal vor-
handen. Es wird im Laufe des Verfahrens
gepruft, ob die Kanalisation noch weiter
belastbar ist und es wird eine Bodenunter-
suchung bzgl. der Prifung der Versickerungs-
moglichkeiten erfolgen.

Die Bodenbeschaffenheit wird dort keine
Versickerung des Wassers zulassen.

Der Fachdienst Stadtentwasserung wird
ermitteln, was im Einzelnen moglich ist. Das
Thema ist nicht unbekannt und wird
Bericksichtigung finden.

Bei den jetzigen Gegebenheiten sind evtl.
1-2 Neubauten moglich, erfolgt noch der
Stralienbau und eine kleinteiligere
Parzellierung wird es doch sehr eng
werden.

In vergleichbaren anderen Plangebieten wer-
den die Grundstlicke Ublicherweise in einer
Groélke von rund 500 - 600 m? vorgesehen.
Die Aufteilung ist jedoch Vermarktungssache,
vorgegeben sind die Baugrenzen, nicht die
gedachten Parzellierungen. Durch die Vor-
gabe, dass flir Einzelhauser hdchstens zwei
Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte
lediglich eine Wohneinheit zulassig sind, wird
bereits die Wohn-/Baudichte eingeschrankt.
Gesetzlich gibt es den Auftrag sparsam mit
Grund und Boden umzugehen. Weiterer
Wohnraum ist jedoch aktuell sehr nachge-
fragt. Dies soll, wenn mdglich daher zunachst
durch Nachverdichtung erfolgen. 500-600 m?
Grundstucksflache sind eine marktgangige
GrolRe. Hier im Planbereich wird es eher eine
Mischung sein, da die Stadt nicht Eigen-
timerin aller Flachen ist/wird.

Aus meiner Sicht ist die Flache an der
Beethovenstralde besser zu erschlief’en
als die Flache hier.

Bei der Flache an der Beethovenstralle
handelt es sich um ein eigenes Planver-
fahren, dort ruhen die Planungen jedoch zur
Zeit. Es ist aber moglich, dass auch dieses
Planverfahren zeitnah weiter geflihrt wird.
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9. Wie wird bekannt, wann die zweite Der Zeitraum der Offenlegung wird durch
Offentlichkeitsbeteiligung stattfindet? eine offentliche Bekanntmachung in der
Tageszeitung bekannt gemacht und wird
auch auf der Homepage der Stadt
Ibbenbiren eingestellt. Dort kdnnen alle
Verfahrensschritte eingesehen werden, das
gesamte Planverfahren soll so transparent
wie moglich durchgefiihrt werden.

4, Herr Steggemann erlautert die weitere Vorgehensweise. Er weist noch einmal darauf hin,
dass es sich jetzt um die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden handelt
und dass es aufgrund von veranderten Eigentumsverhaltnissen evtl. auch noch zu Plan-
anderungen kommen kann. U. a. sind noch Entwasserung und Artenschutz Themen, die
noch zu bearbeiten sind. Da die Erstellung entsprechender Gutachten haufig viel Zeit in
Anspruch nimmt, ist der Zeitplan fir das Planverfahren noch sehr offen. Die in dieser
Burgerversammlung vorgetragenen Anregungen/Stellungnahmen flie3en nicht unbedingt in
die Abwagung zum Satzungsbeschluss ein und sind daher im Rahmen der Offenlegung des
Planentwurfes und der Begriindung ggfs. noch einmal vorzutragen, sofern sie nicht in den
Planentwurf Gbernommen wurden. Dies kann persénlich im Technischen Rathaus erfolgen
oder im Internet Gber die Homepage der Stadt Ibbenbiren.

5. Das Protokoll zu dieser Versammlung und auch die Prasentation, die wahrend dieser
offentlichen Versammlung gezeigt worden ist, werden in Kirze unter
~www.ibbenbueren.de/bauleitplanung“ ins Internet eingestellt. Dort werden auch die
jeweiligen Verfahrensstande abgebildet. Alle Interessierten mégen sich bitte Gber die
Homepage der Stadt, die Tageszeitung, telefonisch oder auch gern persoénlich bei der
Stadtverwaltung informieren.

6. Die 6ffentliche Versammlung endet um 19.45 Uhr.
fur das Protokoll:

gez. Stermann
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