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Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Ibbenbiren beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Beethoven-
straRe” das sldlich an den Planbereich angrenzende Wohngebiet in Richtung Norden zu
erweitern, um zuséatzliches Bauland im Stadtgebiet anbieten zu kénnen. Durch die Neube-
bauung soll der Ortsrand an der Beethovenstral3e im Stadtteil Bockraden arrondiert werden.
Eine grundsatzliche Verstadndigung zwischen dem Grundstickseigentimer und der Stadt
Ibbenburen Uber einen Grunderwerb liegt bereits vor. Somit kann nicht nur das beabsichtigte
Bebauungsplanverfahren begonnen, sondern nach Schaffung des Planungsrechts auch eine
zeitnahe Vermarktung der Grundstiicke durchgefiihrt werden. Der Standort bietet ein
hervorragendes Potenzial, um der grofen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Ibben-
blren zu entsprechen.

Wie eine Befragung von etwa 650 Eigentimerinnen und Eigentiimer echter Baullicken im
Rahmen der Erstellung eines Baullickenkatasters im Jahr 2015 ergeben hat, haben lediglich
elf Personen in den nachsten ein bis finf Jahren eine Vermarktung oder Bebauung dieser
Bauluicken in Aussicht gestellt. Weitere 27 streben keine oder langere Zeitperspektiven fur eine
Bebauungsmaoglichkeit an. Umso notwendiger ist es, die aktuell zur Verfligung stehenden
Flachen - wie ndrdlich der Beethovenstralie - zu nutzen, um dringend bendétigten Wohnraum
zu schaffen.

Um den Zielvorstellungen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 weiter zu
entsprechen, ist es notwendig jahrlich um die 170 neue Wohneinheiten zu generieren. Zum
jetzigen Zeitpunkt leben etwa 1.000 Menschen mehr in Ibbenbiren, als es 2012 fir das Jahr
2017 prognostiziert wurde. Hinzukommt, dass sich die durchschnittlichen Haushaltsgrofien
weiter verkleinern und langfristig mehr Haushalte zu erwarten sind. Um diesem Wohnungs-
bedarf Rechnung zu tragen, sollen im Planbereich an der bereits bestehenden Beethoven-
strale etwa 20 Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden. Hierflir sollen mithilfe des
Bebauungsplans die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden. Der im Zusammen-
hang bebaute Ortsteil an der Beethovenstralle, welcher nach § 34 BauGB dem sogenannten
Innenbereich zugehorig ist, soll baulich erweitert und die technische Infrastruktur der
BeethovenstralRe effizienter ausgenutzt werden. Die Planungen zielen somit darauf ab den
Siedlungsbereich in der Stadt moderat auszuweiten und so den Birgerinnen und Blrgern
weitere Wohnbaumaoglichkeiten zu eréffnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere folgenden Oberzielen des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung getragen.

Ziel Nr. 01 Ein Grofiteil des Bedarfes an Wohnungsneubau soll auf Bauplatzen in vorhan-
denen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende Fldchennachfrage
erfordert eine Prioritdtensetzung bei der Flachenentwicklung!

Ziel Nr. 03 Im Wohnungsbau muss es in Zukunft mehr Alternativen zum freistehenden
Einfamilienhaus geben!

Aufgrund der Bestimmungen des § 13 b BauGB kdénnen nunmehr Auflenbereichsflachen in
Verbindung mit § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren in den Geltungsbereich eines
Bebauungsplans einbezogen werden. Aufgrund des unmittelbaren Anschlusses an den
bestehenden Ortsteil nach § 34 BauGB sowie den Bebauungsplan Nr. 18 b ,Am Karlschacht —
Brahmsstraf3e* sudlich der Beethovenstrafie wird dem Ziel Nr. 01 des STEP entsprochen. Die
notwendige Grundflache im Sinne des § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) bleibt unter
der geforderten Gréf3e von einem Hektar. Der Bereich ist in Richtung Stiden und Osten bereits
durch bestehende Wohnhduser umgeben und fiigt sich in diese integrierte Lage im Stadtteil
Bockraden ein. Nach Norden wird der Bereich zusatzlich von einem Waldstlick abgegrenzt,
welches den Eindruck der Geschlossenheit der Siedlung weiter unterstreicht. Auch die dort
bereits vorhandene technische Infrastruktur kann effizienter ausgenutzt werden. Gleichwohl
der Gebietscharakter deutlich von Einfamilienhdusern gepragt ist, werden durch die Fest-
setzungen auch Doppelhauser zugelassen, die als Alternative zum Einfamilienhaus in Betracht
gezogen werden koénnen. Insofern wird dem Ziel Nr. 03 des STEP ebenfalls entsprochen.
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2. Rahmenbedingungen

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Beethoven-
straf3e am 14. Marz 2018 beschlossen.

Der Planbereich liegt nordwestlich im Stadtteil Bockraden und ist an die vorhandene und
bereits ausgebaute Beethovenstralle angebunden. Weiter sidlich befindet sich die Rheiner
Stralle, die die verkehrliche Anbindung zum Stadtzentrum sowie weiter entfernt liegender
Stadtteile gewéhrleistet. Ostlich des Planbereichs befinden sich weitere Wohnhauser, die eine
raumliche Kante des Ortsrandes zur freien Landschaft bilden. Das Plangebiet ist dabei wie folgt
gegliedert:

Abb1.  Ubersicht iiber den Geltungsbereich

\ Wy ) ow Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
y - N 7 16 ,Beethovenstralle” umfasst eine Flache von

. “pes ca. 14.291 m? und liegt noérdlich der Beet-
<t hovenstraRe im Stadtteil Bockraden. Letztere
erschlief3t zugleich das neue Plangebiet. Im
" Y Westen grenzt das Plangebiet bis an die Grenze
X des Flurstliicks 165 (Flur 24). In diese Richtung
/% knlpft auch der Bebauungsplan Nr. 18b ,Am
Karlschacht — Brahmsstraf3e“ an. Der Waldbe-
stand bildet zugleich die raumliche Abgrenzung
= des Bebauungsplans nach Norden und gibt
- _somit die Tiefe der geplanten Grundstiicke vor.
Ostlich kniipfen weitere Wohngeb&ude an, die
=y jedoch durch ein Grunareal vom Standort
3 getrennt sind.

&

Die genaue raumliche Abgrenzung wird kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Maf3stab 1:1.000 eindeutig bestimmt.

Im abgebildeten Luftbild (Abb. 2) sind die Lage des Planbereiches sowie die angesprochenen
StralRenbereiche gelb markiert.

Abb. 2. Luftbild

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW vom Februar 2017) weist der
Stadt Ibbenburen eine mittelzentrale Bedeutung zu. Es liegen keine Widerspriche zu allge-
meinen Ubergeordneten Planaussagen vor.
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Abb. 3: Auszug Regionalplan Miinsterland

Im Regionalplan — Miinsterland —, der mit der % SoF v L
Bekanntmachung im Gesetz- und Verord- 4% 4 & ,.'",.'.‘.'/ja‘, v N
nungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — 18y VN R
GV. NRW, Ausgabe 2014, Nr. 17 vom
27.06.2014, S. 334 rechtsverbindlich wurde,
ist der Planbereich als ,Allgemeine Siedlungs-
bereiche* (ASB) dargestellt. Zusatzlich zu den
zeichnerischen Darstellungen sind die uber-
greifenden Ziele und Grundsatze zu den allge-
meinen Siedlungsbereichen zu bertcksich-
tigen. So sieht Ziel Nr. 3 des Regionalplanes
vor, dass allgemeine Siedlungsbereiche nur
bedarfsgerecht in Anspruch genommen
werden sollen.

Das Ziel Nr. 3.2: ,Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche diirfen durch die kommu-
nalen Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren
Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevélkerungsentwicklung und
der geordneten rdumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht.“ wird entsprochen. Wie in
der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbtren aus 2012 beschrieben, kann selbst in der
unteren Berechnungsvariante zur Bevélkerungsentwicklung davon ausgegangen werden, dass
die Bevdlkerungszahl zumindest bis 2018 ansteigen wird. Zusétzlich wird die Haushaltsgro3e
in Ibbenbiren weiter abnehmen. Dies hat zur Folge, dass die Anzahl der Haushalte langfristig
ansteigen wird. Bis 2025 ist dabei von einem Bedarf von jéhrlich etwa 170 Wohneinheiten aus-
zugehen. Die aktuellen Zahlen zur demografischen Entwicklung lassen erkennen, dass die
obere Berechnungsvariante aus der Modellrechnung aus 2012 noch uberschritten wurde. So
leben heute etwa 1.700 Menschen mehr in Ibbenbiren, als noch Ende 2006 und rund 1000
Menschen mehr als in 2012 fur das Jahr 2017 prognostiziert wurde. Auf3erdem war die Még-
lichkeit aufgrund des niedrigen Zinsniveaus und der guten gesamtwirtschaftlichen Lage eine
eigene Immobilie erwerben oder bauen zu kdnnen, selten so grol3 wie zur Zeit.

Zur Vermeidung umfassender Inanspruchnahmen von bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen im Aul3enbereich, soll dem Wohnungsbedarf insbesondere auch durch Nachverdichtun-
gen und BauluckenschlieBungen in den Siedlungsbereichen Rechnung getragen werden. In
2015 wurde eine Befragung zur Erarbeitung eines Baullickenkatasters durchgefihrt. Von etwa
650 angeschriebenen Eigentimerinnen und Eigentiimern echter Bauliicken haben lediglich 11
geantwortet, dass in den nachsten ein bis finf Jahren eine Vermarktung oder Bebauung beab-
sichtigt sei. Weitere 27 haben keine oder langere Zeitperspektiven flir eine Bebauung eroffnet.
Mit Blick auf den derzeitigen Kapital- und Immobilienmarkt ist nicht davon auszugehen, dass
sich dieser Trend des Festhaltens an Grund und Boden in absehbarer Zeit maf3geblich andern
wird. Insoweit muss die Stadt dem Wohnungsbedarf auf alternativen Flachen Rechnung tra-
gen.

Das Ziel Nr. 3.3 ,Die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen Flachenreserven sind vor-
rangig zu entwickeln“wird vollstandig erreicht. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Ibbenbiren wird die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Y In dem von der héheren Verwaltungsbehdrde

am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung
genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Ibbenbiren, der durch o6ffentliche Bekannt-
machung am 19. April 1978 wirksam und in-
zwischen vielfach geandert wurde, ist der
Plan-bereich bereits als Wohnbauflache dar-
gestellt. Somit entspricht das Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplans,
sodass weder Anpassungen im Wege einer
Berichtigung noch ein Parallelverfahren zur
Anderung vorgenommen werden miissen.



ibb

Angrenzende
Bebauungspldne

Planung

Seite 6
Bebauungsplan Nr. 16 ,Beethovenstralle®

Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 18b In siidwestlicher Richtung schlief3t der rechts-

/ verbindliche Bebauungsplan Nr. 18b ,Am
Karlschacht — BrahmsstralRe® (s. Abb. 5) an den
Planbereich des aufzustellenden neuen Bebau-
ungsplans Nr. 16 an.

», Letzterer setzt ein allgemeines Wohngebiet
- nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
~/  fest, in dem Gebé&ude bis zu zwei Vollgeschos-
1.7 sen ausgebaut werden kénnen. Dabei kénnen
sowohl Einzel- als auch Doppelhauser entste-
- hen. Die Grundflachenzahl betragt 0,3 und die
5~ Geschossflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

~ Auch die BeethovenstraRe wird zu einem gewis-
~_ sen Teil mit in den Geltungsbereich einbezogen,
-7 sodass diese ab der Schnittkannte ebenfalls Teil
.~/ des Bebauungsplans Nr. 16 ,Beethoven-

. strale* wird.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Ibbenblren und auch im Ortsteil Bockraden ist
unverandert hoch. Auf der anderen Seite ist die Anzahl der zur Verfligung stehenden Bauplatze
im Eigentum der Stadt jedoch sehr gering. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen fiir den
Standort Bockraden ist daher entscheidend fir die weitere Wohnbauentwicklung im Stadtge-
biet. Hierfir wird mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Beethovenstral3e* die Grundlage geschaffen.
Abb. 6 zeigt den Vorentwurf des Bebauungsplans dabei grundlegend auf.

Abb. 6: Entwurf des Bebauungsplans

/ S

Der gesamte Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit den flir
die ErschlieBung notwendigen offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Es handelt sich
insgesamt um eine parallel zur Beethovenstrale ausgerichtete Bauzeile, die an das
bestehende Wohngebiet angeknipft wird und den Bereich nach Norden hin abrundet.
Innerhalb der Baugrenzen kénnen die baulichen Anlagen mit einem Vollgeschoss realisiert
werden. Aufgrund des bewegten Gelandeniveaus im Plangebiet kann jedoch ausnahmsweise
ein weiteres Vollgeschoss im Kellergeschoss oder Dachgeschoss errichtet werden, sofern die
weiteren Festsetzungen eingehalten werden. So wird eine effiziente Nutzung der Grundstiicke
sichergestellt. Hinzu kommt eine Begrenzung der Hohe der Gebaude, damit die Wohnhauser
kein zu hohes Mal in der H6henentwicklung einnehmen. Neben Einfamilienhausern, die das
Siedlungsbild bis dato deutlich pragen, besteht auch grundsatzlich die Madglichkeit
Doppelhauser zu errichten.
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Der im westlichen Bereich des Bebauungsplans bestehende Privatweg (als Teil des
Ibbenburener Rundwanderweges) wird dabei Uberplant und auf Wunsch des jetzigen
Eigentimers nicht weiter aufrecht erhalten. Mithilfe eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wird
jedoch die Erreichbarkeit des Waldstlicks sowie der weiter nordwestlich liegenden
Ferienhauser sichergestellt. Hierfur ist ein neuer Weg auf Héhe der Brucknerstral’e geplant,
der vom jetzigen Eigentiimer angedacht wird.

Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen 6ffentliche und private Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Nachfolgende Belange sind bei der
Planung im Allgemeinen zu berlicksichtigen und werden im folgenden Kapitel bewertend
erlautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,,BeethovenstraBe*

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhéltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedirfnisse (insbesondere von Familien X
mit mehreren Kindern), Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

Soziale, kulturelle Bedurfnisse

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
Ortsbild

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange des Umweltschutzes (Schutzguter:
Mensch/Umwelt — Klima/Energie —
Boden/Flache)

Belange der Wirtschaft, der Versorgung

Belange des Verkehrs

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Belange des Hochwasserschutzes

Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht berihrt

X

Belange nicht berihrt

Belange nicht berihrt

X

X

Belange nicht berihrt

X

Belange nicht berihrt

Belange nicht berihrt

3.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir ein allgemeines
Wohngebiet geschaffen, welches dazu beitragt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
ermoglichen. Menschen kénnen durch neuen Wohnraum versorgt, Wohnbediirfnisse befriedigt
und individuelle Wohnwiinsche realisiert werden. Aufgrund der Lage des Plangebiets am
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Ortsrand von Bockraden ist nicht damit zu rechnen, dass die geforderte Wohnruhe durch
etwaige Emissionen gestort wird, zumal keine Emissionsquellen im naheren Umfeld bekannt
sind, die zulassige Grenzwerte Uberschreiten kdnnten. Hinzu kommen die rdumliche Nahe zur
freien Landschaft sowie zu Infrastruktureinrichtungen in Bockraden, die im Zusammenspiel die
Grundlage fur gesunde Wohnverhaltnisse schaffen.

3.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum ermittelt. Dieser entsteht vor allem durch den Anstieg der
Haushaltszahlen aufgrund der tendenziell immer kleiner werdenden Haushaltsgrofien in
Verbindung mit einem generellen Bevdlkerungszuwachs und dem investitionsfreundlichen
wirtschaftlichen Klima. Bis zum Jahr 2025 werden demnach noch etwa 170 neue Wohnein-
heiten pro Jahr im Stadtgebiet benétigt. Entgegen der hohen Nachfrage kann die Stadt
Ibbenbiren derweil nur wenige Wohnbaugrundstiicke am Markt anbieten. So ist nach heutiger
Einschatzung eine Vermarktung der im Planbereich in etwa vorgesehenen 20 Grundstiicke
innerhalb von ca. 2 Jahren moglich. Dabei sind die Grundstlicke fur eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen. Aufgrund der beabsichtigen Wohnformen und der unmittel-
baren Nahe zu einem bestehenden Waldstiick finden insbesondere Familien mit Kindern her-
vorragende Ausgangsbedingungen vor, um sich im Plangebiet niederzulassen. Hier spielen
neben der Lage auch die realisierbaren Gartenflachen sowie die Nahe zu bestehenden Infra-
struktureinrichtungen eine wichtige Rolle, die den Standort insbesondere fir Familien interes-
sant gestalten.

3.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Das vorhandene Wohnquartier von der Strafke ,Am Luftschacht® bis zur ,Mozartstrale“ soll
eine qualitative Arrondierung in Richtung Norden erfahren und der Ratsbeschluss zur
Nachverdichtung des Bereichs nérdlich der Beethovenstralle umgesetzt werden. Der Bestand
erfahrt daher durch den Anschluss des Plangebiets eine bauliche Weiterentwicklung, welche
zum Erhalt der gewachsenen Wohnstrukturen beitragt. Die neuen Wohngrundstiicke werden
dabei von der bereits vorhandenen Beethovenstralle erschlossen. Der Stadtteil Bockraden
wird durch die Planungen insgesamt gestarkt und der Nachzug fir zahlreiche Menschen
ermoglicht. Es werden somit Strukturen geschaffen, die einerseits die bauliche Entwicklung
des Standorts positiv beeinflussen, auf der anderen Seite jedoch auch dazu beitragen, den
sich herausgebildeten Siedlungscharakter zu erhalten und zu starken.

3.4 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im naheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der La&rm- oder Geruchsbe-
lastigungen eine Uberschreitung der jeweils zulassigen Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete
innerhalb des Geltungsbereiches erwarten lassen. Auch sind keine gréReren Straflen mit ho-
herer Verkehrsbelastung in der direkten Nahe des Planbereichs vorhanden. Da es sich um
keine StralRe mit regem Durchgangsverkehr handelt, wird der Grofteil des Verkehrsaufkom-
mens im Gebiet durch die ansdssige Wohnbevolkerung erzeugt. Daher werden keine passiven
SchallschutzmalRhahmen zur Gewahrleistung der Wohnruhe mit in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Den Geltungsbereich des Bebauungsplans durchqueren keine flieRenden Gewasser. Dem-
nach sind keine Belange des Gewasserschutzes aufzugreifen. Nordlich des Plangebiets befin-
det sich jedoch das Gewasser 1400, welches die in dem Gebiet anfallenden Wassermengen
ableitet. Ein Heranriicken von Bebauung an das Gewasser ist nicht vorgesehen. Hinsichtlich
der Grundwasserneubildungsrate als Teil natlrlicher Bodenfunktionen soll das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken versickert werden. Hierzu wird aktuell ein Bodengut-
achten durchgefiihrt, welches sich mit den Bodenhorizonten auseinandersetzt. Fallt das Er-
gebnis zugunsten einer dezentralen Versickerung aus, wird eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan getroffen. Um einen Boden mit besonderem Schutzstatus handelt es sich
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im Planbereich nicht. Aufgrund der gewahlten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird die Bo-
deninanspruchnahme auf ein Minimum reduziert.

Eine Artenschutzprifung (ASP Stufe ) wird derweil vom beauftragten Planungsbiro Plan.S
GmbH - Umweltingenieurbiro, Osnabruck, durchgefiihrt. Die Ergebnisse hierzu flieRen zu ei-
nem spateren Zeitpunkt in die Begriindung mit ein.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Beriicksichtigung der im Stadtent-
wicklungsprogramm der Stadt Ibbenburen formulierten Ziele wird ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, der darauf aufmerksam macht, dass ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben ist, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen
Bestimmungen liegt.

So sollen die Bauherren auf die Moglichkeit aufmerksam gemacht werden, hinsichtlich
energetisch relevanter Folgekosten, sparsam mit den eigenen Finanz-ressourcen umzugehen,
aber insbesondere auch eine Minimierung klimaschadlicher Abgas-aussttRe zu erzielen.
Aufgrund der festgesetzten schragen Dacher bietet sich mitunter in Richtung Sid die
Installation etwaiger Photovoltaikanlagen an, um den Strombedarf zu einem gewissen Teil aus
erneuerbaren Energien zu gewahrleisten.

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt und werden nicht vermutet.

3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandene Mischwasserleitung der
Beethovenstralie eingeleitet und von dort der Klaranlage zugefihrt. Dies gilt auch gleichzeitig
fur das in den StraRenraumen anfallende Regenwasser. Durch den Anschluss neuer Gebaude
kann die technische Infrastruktur insgesamt effizienter ausgenutzt werden.

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen
wird durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereiches kann weiterhin Uber das Lei-
tungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden.

Die zusatzlich erzeugten Abfalle werden gemal den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (Kr'WG) offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert.
Wiederverwertbare Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD)
gesammelt und der Wiederverwertung zugefihrt.

3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Durch die stadtebauliche Arrondierung der Beethovenstral’e entstehen ca. 20 neue Wohn-
grundstiicke. Aufgrund der am Standort iberwiegenden Einfamilienhausstruktur ist davon aus-
zugehen, dass ein ansteigender motorisierter Individualverkehr (MIV) sowie der ruhende
Verkehr (Parken) lediglich durch die neu hinzukommenden Bewohnerinnen und Bewohner
erzeugt wird. Aufgrund der zuldssigen Wohnformen mit der Beschrankung der Anzahl der
Wohneinheiten mithilfe der textlichen Festsetzungen ist jedoch nur mit einem geringfiigigen
Anstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Pro Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit vorgesehen.

Von der Beethovenstral’e kann in fullaufiger Nahe unter anderem die Buslinie 228 des
Regionalverkehr Minsterland (RVM) erreicht werden. Innerhalb eines 300 m Radius kénnen
zu Ful} die Haltestellen ,Brucknerstral’e” und ,Mozartstral3e” erreicht werden (s. Abb. 7). Trotz
der Lage am aufleren Stadtrand liegt der Planbereich ziemlich zentral im Stadtteil Bockraden.
Insofern kann der OPNV vom Standort aus hervorragend genutzt und auch als Alternative zum
motorisierten Individualverkehr (MIV) in Betracht gezogen werden. Die Verbindung zum
Hauptbahnhof Ibbenbliren und somit auch zu den weiter entfernten Stadtteilen oder
Gemeinden ist daher auch ohne Auto méglich
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Abbildung 7: Einzugsbereiche des OPNV (thematische Darstellung)
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Mit dem Fahrrad besteht die Moglichkeit in geringer Entfernung die Rheiner Stral’e zu
erreichen und von dort aus weiter entfernte Ziele anzufahren. Auch Fullganger haben aufgrund
der unmittelbaren Nahe der angrenzenden Landschaft eine hervorragende Maoglichkeit zur
aktiven Betéatigung.

3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010) Rechnung:

Ziel Nr. 01 Ein Groliteil des Bedarfes an Wohnungsneubau soll auf Bauplatzen in vor-
handenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende Flachen-
nachfrage erfordert eine Prioritdtensetzung bei der Flachen-entwicklung!

Ziel Nr. 03 In Zukunft muss es mehr Alternativen zum freistehenden Einfamilienhaus

geben!

Dem Ziel Nr. 01 des STEP wird in dem Male entsprochen, dass es sich mit dem vorhanden
Wohngebiet siidlich der Beethovenstralle um eine gewachsene Siedlung handelt, die pla-
nungsrechtlich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB definiert werden
kann. Durch die Planung erfolgt eine Erweiterung der baulichen Strukturen, wodurch der Be-
reich nérdlich der BeethovenstralRe abgerundet und die technische Infrastruktur effizienter aus-
genutzt wird. Auch ist der Bereich in Richtung Nord durch ein angrenzendes Waldsttick hori-
zontal abgegrenzt, wodurch die maximale Tiefe der Grundstiicke vorgegeben wird. Die Pla-
nung erzeugt in Ganze eine zusammenhangende Siedlungsflache, die mithilfe der geplanten
Wohnhauser den Fortbestand der Siedlung gewahrleistet. Auch die Méglichkeit Doppelhduser
zu errichten entspricht dem Ziel Nr. 03 des STEP, wodurch Alternativen zum Einfamilienhaus
geschaffen werden.

4. Inhalt der Neuaufstellung

Im Bebauungsplan Nr. 16 ,Beethovenstralle“ werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen
und den getroffenen Abwégungen nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Aufgrund der in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhandenen Bebauung
sowie der festgesetzten Art der baulichen Nutzung innerhalb des Bebauungsplans Nr. 18b ,Am
Karlschacht — Brahmsstralle“ wird eine weitere Wohnnutzung angestrebt. Dem Siedlungs-
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charakter wird daher entsprochen. Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass der Bereich
nordlich der Beethovenstralle, welcher im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
sowie im FNP als Wohnbauflache dargestellt wird, als Wohnstandort gestérkt wird. Die nach
§4 (3)Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, was zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung durch Ausschluss
unangepasster Nutzungen beitragt.

In Anlehnung an den sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 18b ,Am Karlschacht —
Brahmsstralle” sowie die umgebende Baustruktur, wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3
festgesetzt. So wird der Anforderung einer sparsamen Bodeninanspruchnahme Rechnung
getragen. Die Anzahl der Geschosse wird auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt, um Riick-
sicht auf die bereits vorhandenen Gebaude sowie die Lage am Siedlungsrand zu nehmen. Im
mittleren Bereich des Plangebiets ist zum Teil eine deutliche Hanglage vorhanden. Um auf die
Topographie angemessen zu reagieren und die hinteren Gartenflachen erreichen und nutzen
zu kbénnen, ist ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschoss mdglich.

Die Firsthdhe wird auf maximal 10,00 m tber der Oberkante der fertigen Erdgeschossfulboden
festgesetzt, um die HOhenentwicklung einzuschranken und ein weitestgehend homogenes
StralRenbild zu erzeugen. Dies dient dariber hinaus auch einer nachbarschaftlichen
Konfliktvermeidung und passt sich den Gebaudehdhen im Gebiet insgesamt an. Die Héhe des
Erdgeschossfullbodens wird auf maximal 0,5 m bezogen auf die Mittelachse der
BeethovenstralRe festgesetzt.

In Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur werden im Plangebiet Einzel- und Doppel-
hauser mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt. Dies leitet sich aus der ortstypischen
Bebauung ab. AuRBerdem sind pro Gebadude maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Bei
Doppelhaushélften reduziert sich das Mal} jeweils auf eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte,
um die Nutzungsdichte nicht zu hoch anzusetzen. Der Standort liegt inmitten einer
gewachsenen Wohnsiedlung mit zahlreichen Einfamilienhdusern. Dieser Charakter soll auch
langfristig in der Form aufrechterhalten werden. Zumal soll das neue Verkehrsaufkommen auf
ein Minimum reduziert werden, was mit einer Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten
erreicht werden soll. Auch die parkenden Autos der neuen Eigentimer werden mithilfe dieser
Festsetzung im Plangebiet entsprechend reduziert.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird Uber Baugrenzen definiert. Diese sind stralten-
begleitend ausgerichtet und geben den Rahmen vor, in dem gebaut werden darf. Somit wird
ein geordnetes Siedlungsbild erzeugt und zugleich durch die Stellung der baulichen Anlagen
nachbarliche Belange berlcksichtigt. Da die geplanten neuen Gebdude sich in ndrdlicher
Richtung an die Beethovenstralle anschlieen, wird der Abstand der Baugrenzen hin zum
Stralenraum auf 5 m festgesetzt, um die Option zur Nutzung der Vorgarten in Stdlage offen
zu halten. Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen kénnen auch auflerhalb dieser Zonen
errichtet werden, jedoch unter Einhaltung der entsprechenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dient die bereits ausgebaute Beethovenstralle als
ErschlieBungsstral’e fir die neuen Baugrundstiicke. Die neue Hauserreihe schlieft dabei
direkt an die Strale sowie die vorhandene Kanalleitung an. Weitere ErschlieSungsstrallen oder
etwaige Stiche werden nicht bendtigt. Die Grundstiicksflachen werden in Richtung Nord durch
das Waldstick abgegrenzt. In Ricksprache mit dem Eigentimer der Flache wird jedoch ein
Teil des Uberbaubaren Bereichs fiir eine private Zuwegung bendtigt. Der im westlichen Teil des
Plangebietes vorhandene Weg soll Uberplant und eine neue private Zuwegung auf Héhe der
Brucknerstral3e errichtet werden. Hierfur ist in der derzeitigen Planzeichnung ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des aktuellen Eigentiimers eingetragen.

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuléssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

In Anlehnung an die vorhandene Siedlungsstruktur sowie die festgesetzte Art der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan Nr. 18 b ,Am Karlschacht — Brahmsstrafle” wird fiir das Plangebiet
ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die vorhandene Wohnnutzung am
Standort soll dementsprechend weiter erganzt und durch die neuen Wohngebaude abgesichert
werden. Der Standort ist am Rande des Stadtteils Bockraden gelegen und bildet den Abschluss
zur freien Landschaft. Aufgrund der Lage werden im Hinblick auf die Entwicklung der
Wohnsiedlung auch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (mit Ausnahme der nicht
stérenden Gewerbebetriebe) fur unzulassig erklart. Letztere sind nur bedingt mit dem
Charakter der Siedlung vereinbar und werden daher ausgeschlossen. Mit den Jahren hat sich
eine klare Wohnnutzung im Bereich der Beethovenstralle herausgebildet, die auch weiterhin
so bestehen bleiben soll. Um dem Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets dennoch
zu entsprechen, kdnnen ausnahmsweise nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden,
um u.a. der Nutzungsmischung, die mit dem Gebiet erreicht werden kann, zu entsprechen.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 18
BauNVO
2.1 Die Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens wird auf maximal

0,50 m bezogen auf die Mittelachse der Beethovenstralle festgesetzt. Der untere
Bezugspunkt ist aus den im StralBenraum angegebenen néchstgelegenen
Héhenpunkten jeweils in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit
der angrenzenden StralBenverkehrsflache gemittelt zu bestimmen.

2.2 Die Firsthéhe, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaues, darf bei ein- und zweige-
schossigen Gebéduden, gemessen ab Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden,
maximal 10,00 m betragen.

2.3 Die fiir das allgemeine Wohngebiet festgesetzte Geschosszahl kann nach § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise um ein weiteres Vollgeschoss (berschritten werden, wenn
dieses im Dachraum oder im Kellergeschoss errichtet wird und die Uibrigen
Festsetzungen eingehalten werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die umgebende Baustruktur auf maximal
ein Vollgeschoss sowie eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Zur Vermeidung nicht an die Umgebung
angepasster Gebaudehdhen werden diese Uber die Festsetzungen A 2.1 und A 2.2 sowohl
hinsichtlich ihrer maximal zulassigen Erdgeschosshéhe auf 0,5 m, wie auch ihrer Firsthdhe auf
10,0 m begrenzt. Als Bezugspunkte gelten die im Plan gekennzeichneten Hohen der
ErschlieBungsstral’e (Beethovenstrale) Uber Normalhéhennull (NHN). Die bis zu 50 cm
hohere Erdgeschosslage ermaglicht die Herstellung eines angemessenen Gefalles, bzw. einer
Stufe im Eingangsbereich zu den Hausern, um gegebenenfalls Verndssungen oder Ver-
schmutzungen von der Stral3e her zuriickzuhalten. Aufgrund des im Plangebiet vorzufindenden
abfallenden Gelandeniveaus nordlich der Beethovenstrale soll ausnahmsweise ein weiteres
Vollgeschoss im Kellergeschoss (Hangbauweise) oder im Dachgeschoss zulassig sein, wenn
den Uubrigen Festsetzungen entsprochen wird. So kann das Grundstiick insgesamt bei
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hangigem Gelande effizienter ausgenutzt und moglicherweise entgegenstehende
bauordnungsrechtliche Belange (z.B. zweites Vollgeschoss) abgewendet werden.

3. Bauweise geméaRB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVO und
§ 51 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) werden Einzel -und Doppelhduser mit
seitlichem Grenzabstand geméal3 der offenen Bauweise festgesetzt. Nach § 9 (1) Nr.
6 BauGB sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig. Pro
Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zuldssig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatséchlich liberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die geman
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen i.V. mit den Bestimmungen der Bauordnung
NW (iber Bauweise, Abstandsflachen und Gebaudeabstinde.

3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen dlirfen auch aul8erhalb der liberbaubaren
Fldachen errichtet werden, allerdings unter der Betrachtung folgender Einschrénkungen
bzw. Anforderungen:

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen/Carports und der zugeordneten
ErschlieBungsstralle ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten.

b) Zwischen ©6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen und der Léngsseite von
geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein zu
begriinender Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.

c) Ab vier Stellpldtzen, Garagen und/ oder Carports je Grundstiick sind Anlagen mit
einer gemeinsamen Zufahrt herzustellen.

Als Bauweise werden in Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur Einzelhduser und
Doppelhduser festgesetzt, die entsprechend der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten sind. Dabei wird Uber die textliche Festsetzung A 3.1 die Anzahl der
hdchstzuldssigen Wohneinheiten je Gebaude begrenzt, um zu vermeiden, dass eine zu hohe
Nutzungsdichte entsteht. Die Festsetzungen zu den Stellplatzen und Carports stellen sicher,
dass diese sich gestalterisch in die Umgebung integrieren und keine negativen Wirkungen auf
die Umgebung austiben und die Verkehrssicherheit gewahrleistet wird.

4. Bindungen fiir Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist je angefangener 400 m?
Grundstiicksflache mindestens ein mittelgro3er heimischer Laubbaum anzupflanzen
und zu erhalten. Dabei sind Obstbdume zu bevorzugen.

4.2 Mindestens 10% der Grundstlicksfldchen sind mit heimischen und standortgerechten
Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen dienen der Durchgriinung des Gebietes und sorgen bei der Umsetzung fir
positive 6kologische und kleinklimatische Aspekte.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. $ 86 BauO NW

1. Innerhalb des Plangebiets sind nur Gebdude mit geneigten Ddchern von min. 15°
bis maximal 45° Dachneigung zulédssig. Garagen und Nebenanlagen sind hiervon
ausgeschlossen.

2. Bei geneigten Déchern sind Dachaufbauten und -einschnitte (Gauben, Giebel,

Zwerchgiebel, Dachloggien etc.) nur bis 50% der jeweiligen Traufenldnge zuléssig.
Der Abstand von Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Um die Einheitlichkeit sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitat neuer Bauvorhaben in
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Bezug auf die vorhandene Umwelt zu berlicksichtigen, werden im Plangebiet nur geneigte Da-
cher zugelassen. Diese sollen eine Neigung von 15° bis 45° aufweisen. Da Garagen und Ne-
benanlagen im Vergleich ein geringeres MalR annehmen, fallen diese nicht unter diese Fest-
setzung. Um die Umnutzung des Dachgeschosses auf ein akzeptables Mal3 zu begrenzen und
das Ausufern nach aullen einzuddmmen, sind Dachaufbauten- und Einschnitte nur bis zur
Halfte der jeweiligen Traufenlange des Gebaudes zuldssig.

3. Entlang der Grenze zur éffentlichen StralBenverkehrsflache sind Grundstlickseinfrie-
dungen bis zu einer Héhe von 1,00 m bezogen auf die Mittelachse der Beethoven-
stral3e zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Hecken, die nicht unter diese Héhenbe-
schrédnkung fallen. Zur freien Landschaft bzw. zu 6ffentlichen Griinflichen sind aus
schliellich pflanzliche Einfriedungen wie Hecken etc. zuldssig. An diesen Stellen
kénnen jedoch auch Zaune bis zu einer Héhe von 1,5 m (bezogen auf das vorhandene
Geldndeniveau) eingezogen werden, sofern diese in eine Heckenstruktur integriert
werden.

Durch die Festsetzung wird verkehrlichen Belangen Rechnung getragen. Zusatzlich soll
verhindert werden, dass es zu stralRenseitigen Abschottungen der Baugrundstiicke kommt,
wodurch die Einsehbarkeit und der weitestgehend offen gehaltene Charakter des Gebietes
behindert wirden.

4.2. Rechtliche Grundlagen, Gutachten und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien) kbnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Miinsterstralle 16, 49477 Ibbenbiiren eingesehen
werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1. Mé&rz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1 Satz 2
der Landesbauordnung vom 15. Dezember 2016 (GV NRW S. 1162)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. November 2016 (GV NRW S. 966)

Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zuletzt gean-
dert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV NRW S. 741)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) in der Fas-
sung des Artikels 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV NRW S. 934)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz
1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Oktober 2017
(BGBI. | S. 3546)
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1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, Einzelfunde, aber auch Veranderungen u. Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fur
Westfalen, Munster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG NW).

2. Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei
der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
KampfmittelrAumdienst Westfalen — Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde (Telefon:
05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Der Telekom Miinster ist der Beginn der Stral’enbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzuklndigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfuhrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

4. Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die Garten-
bewasserung (Regenwasser-Zisterne) wird hingewiesen.

5. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungs-
trager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbiren, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom,
Tel. 05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000)
sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

6. Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Uiber dem Anforderungsniveau der gelten-
den rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es
empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MalRnahmen frihzeitig einen
qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

7. Der Planbereich liegt teilweise innerhalb des planfestgestellten Einwirkungsbereiches des
Rahmenbetriebsplanes 2009 — 2018. Somit ist mit geringfligigen bergbaulichen
Einwirkungen zu rechnen. Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bau-
werken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohlenbergwerken Ibbenburen, z.Zt. RAG
Anthrazit Ibbenbliren GmbH, abzustimmen.

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Planbereich ist ca. 14.291 m? grof3 und wird wie folgt gegliedert:
allgemeines Wohngebiet: ca. 12.259 m?

StraRenverkehrsflachen: ca. 2.032 m?

6. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehért zum Inhalt der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen
und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und
textliche Festsetzungen dargestellt.

14.03.2018 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 14.03.2018 der Aufstellung des Bebauungsplans
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zugestimmt. Somit ist der Aufstellungsbeschluss gefasst.

11.04.2018 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
Behoérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB

Ibbenbtiren, den 05.04.2018

Stadt Ibbenbiiren
/I“b\b Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung
gez. gez.
Lehmkuhl Manteuffel



